Lagutskottets betiinkande nr 13 ar 1973

Nr 13

Lagutskottets betinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
1973: 23 med forslag till lag om indring i jordabalken, m. m., jimte
motioner.

Genom en den 9 februari 1973 dagtecknad proposition, 1973: 23, har
Kungl. Maj:t under dberopande av utdrag ur statsrédsprotokollet &ver
justitiedrenden foreslagit riksdagen att antaga i propositionen framlagda
forslag till

1) lag om #ndring i jordabalken,

2) lag om arrendendmnder och hyresnimnder,

3) lag med sirskilda hyresbestaimmelser f6r vissa orter,

4) lag om dndring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.,

5) lag om dndring i lagen (1971: 418) om dels fortsatt giltighet av la-
gen (1942: 429) om hyresreglering m. m. dels dndring i samma lag,

6) lag om dndring i Jagen (1947: 523) om kommunala atgirder till bo-
stadsforsorjningens frimjande,

7) lag om dndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden,

8) lag om #ndring i lagen (1970: 246) om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet,

9) lag om dndring i bostadsrittslagen (1971: 479).

1 detta betinkande behandlar utskottet lagférslagen med undantag for
forsiaget till lag om Andring av jordabalken (JB), savitt avser bestim-
melserna 12 kap. i 33, 45 och 47 a §§. Namnda bestammelser kommer
utskottet att behandla senare under varsessionen i samband med be-
handlingen av de i propositionen 1973: 32 framlagda forslagen till lag
om dndring i giftermélsbalken och lag om ogifta samboendes gemen-
samma bostad.

Utskottet behandlar i detta betinkande vidare de med anledning av
propositionen 1973: 23 viickta motionerna 1973: 1624 och 1973: 1625
davensom de vid borjan av érets riksdag vickta motionerna 1973: 98 och
1973: 1087 samt den i anledning av propositionen 1973: 21 vickta mo-
tionen 1973: 1612, vilken hidnvisats till civilutskottet men av civilutskot-
tet Overlamnats till lagutskottet. Motionsyrkandena redovisas pa s.
37—38.

Den med anledning av propositionen 1973: 23 #dvenledes vickta mo-
tionen 1973: 1626 kommer utskottet att behandla senare i samband med
behandlingen av de ovannimnda bestimmelserna i forslaget till lag om
dndring i JB.

Sveriges fastighetsdgareforbund och Hyresgisternas riksférbund har
infor utskottet framfort synpunkter pé den foreslagna lagstiftningen.

1 Riksdagen 1973. 8 saml. Nr 13
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Propositionens huvudsakliga innehalt

Genom propositionen liggs fram forslag till indringar i hyreslagen
jamte forslag till vissa foljdindringar i annan lagstiftning.

De &ndringar som féreslas betrdffande hyreslagen dr resultatet av en
Oversyn som gjorts pa grundval av de erfarenheter som den praktiska
tillimpningen av 1968 irs hyreslagsreform har gett. Erfarenheterna har
genomgéende varit positiva. P4 ett par punkter har dock visat sig fore-
ligga behov av dndringar som har principiell innebérd.

I propositionen foreslds salunda att bostadshyresgist skall fa ritt att
med bibehallet besittningsskydd siga upp avtalet for indring av hyres-
villkoren. Motsvarande ordning foreslas i fraga om lokalhyra och an-
liggningsarrende. Bostadshyresgist med langtidsavtal, dvs. avtal pi be-
stimd tid Gverstigande ett ar, foreslas f& ritt att sdga upp avtalet fore
hyrestidens utgadng. De mdjligheter till omprdvning av hyresvillkoren
som hyresgiist salunda avses f& medfor att ndgot behov av att kunna
begira provning av forstagingshyra inte foreligger. Denna m&jlighet
foreslas dirfor avskaffad.

Vidare foreslas i propositionen att hyran fér bostadsldgenhet i prin-
cip skall vara bestimd till sin storlek. Hiri ligger bl. a. att hyran inte far
knytas till viss index.

Propositionen upptar forslag till straffbestimmelser i hyreslagen, en-
ligt vilka den som betingar sig sirskilt vederlag for upplatelse eller
Overlatelse av hyresritt kan domas till boter eller fingelse i hogst ett ar.

1 propositionen ldggs ocksd fram forslag till bestimmelser som syftar
till att stirka de kommunala bostadsférmedlingarnas stiillning i de fall
formedlingen anvisar ny ligenhet at bostadshyresgist. Bl. a. foreslas att
bostadsférmedlingen skall kunna sjdlvstindigt fora talan i bytestvist.

I Ovrigt f6reslds genom propositionen ett antal indringar som ror
forfarandet.

Flertalet av lagindringarna foreslas trida i kraft den 1 juni 1973.
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Lagforslagen

1 Forslag till

Lag om éndring i jordabalken
Hirigenom forordnas i friga om jordabalken,!

dels att 8 kap. §, 31 och 33 §§, 9 kap. 9 och 12 §§, 11 kap. 4—6 §§
och 12 kap. 6, 8, 33—35, 44—49, 51, 53—55, 57—59, 63, 65, 70 och
72 §§ samt rubrikerna nirmast efter 12 kap. 19 och 53 §§ skall ha ne-
dan angivna lydelse,

dels att i balken skall inforas sex nya paragrafer, 11 kap. 6 a § och
12 kap. 4 a, 19 a, 27 a, 47 a och 58 a §§, av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

8 kap.
8 §2

Uppsigning skall vara skriftlig,
om e¢j skriftligt erkdnnande av
uppsdgningen limnas. 1 fall som
avses i 11 kap. 6 § skall uppsiig-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppségning far ske hos den som
ir behdrig att mottaga arrende-
avgift pa jordigarens vignar.

Uppségning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdnnande av
uppsidgningen limnas. I fall som
avses i 11 kap. 6 och 6 a §§ och
ndr arrendator uppsdger avtal en-
ligt 9 kap. 8 § eller 10 kap. 5 §
skall uppsiigningen dock alltid ske
skriftligen. Uppségning far ske hos

den som dr behdrig att mottaga ar-
rendeavgift pa jordigarens vignar.

Skriftlig uppsagning skall deiges den som sGkes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsigningen séndas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av upp-
sdgningen skall dessutom limnas antingen i den sSktes bostad till vuxen
mediem 1 det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pd kontoret till nigon som ir anstilld dir. Patriffas icke
nagon som angivits nu, skall uppsdgningen i stdllet liggas i den soktes
postlada, om sadan finns. Uppsiigning har skett nir vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har jordagare eller arrendator, hos vilken uppsidgning skall ske, ej
kint hemvist hir i riket och finns ¢j heller kiint ombud som har ritt
att mottaga uppsigning for honom, fir uppsigning ske genom kungd-
relse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsansdkan med yrkande att arrendeférhéllande skall upphéra
och ansdkan om vrikning av arrendator giller som uppsagmng ndr del-
givning skett i behorig ordning.

Sirskilda bestimmelser om innehallet i uppsigning av avtal om an-
laggningsarrende finns i 11 kap. 6 §.

1 Omtryckt 1971: 1209.
¢ Senaste lydelse 1972: 252.
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Foreslagen lydelse

31§

Om part ej godtager arrende-
nidmnds beslut i friga om forldng-
ning av arrendcavtal, faststillan-
de av villkoren for sadan forling-
ning eller bestimmande av ersitt-
ning enligt 9 kap. 14 § ecller i
friga som avses i 9 kap. 18 eller
21 §, far parten klandra beslutet
genom att viacka talan mot den
andra parten inom tvd manader
fran det parten erhdll del av be-
slutet. Klandras icke beslutet inom
denna tid, dr parts ritt till talan
forlorad.

Om part ej godtager arrende-
nimnds beslut i friga om forling-
ning av arrendecavtal, faststdllande
av villkoren for sddan forlangning,
uppskov med avtride enligt 9 kap.
13 § eller 10 kap. 6 § cller be-
stimmande av ersittning enligt 9
kap. 14 § eller i friga som avses
i 9 kap. 18 eller 21 §, fir parten
klandra beslutet genom att vicka
talan mot den andra parten inom
tvd manader fran den dag beslutet
meddelades. Klandras icke beslu-
tct inom denna tid, dr parts riitt
till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10
kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § fir ej klandras.

33 §

Talan far ¢j foras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om fast-
stillande av arrendevillkor i fall
som avses i 9 kap. 12 eller 13 §
eller 10 kap. 6 § eller i fraga som
avses i 9 kap. 18 eller 21 § och
ej heller mot hovritts dom i friga
om forlingning av arrendeavtal,
faststillande av arrendevilikor i
fall som nyss angivits eller bestdm-
mande av ersidttning enligt 9 kap.
14 §.

Talan fir cj foras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om fast-
stillande av arrendevillkor i fall
som avses i 9 kap. 12 eller 13 §
eller 10 kap. 6 § eller i friga som
avses i 9 kap. 18 eller 21 § och
¢j heller mot hovritts dom i fraga
om forlingning av arrendeavtal,
uppskov med avtride enligt 9 kap.
13 § eller 10 kap. 6 §, faststillan-
de av arrendevillkor i fall som
nyss angivits eller bestimmande
av ersiittning enligt 9 kap. 14 §.

9 kap.
9§

Vid forlingning av arrendeavtal
dr arrendatorn skyldig att godtaga
den arrendeavgift som jorddgaren
fordrar. Om hans krav dr oskiligt,
skall dock avgiften urgd med ski-
ligt belopp. Annat av jordigaren
uppstiillt villkor skall gilla, om
det ej strider mot god sed i arren-
deforhallanden cller eljest dr obil-
ligt. IForlangning skall dock ske for
tid som motsvarar arrendetiden,
om denna ej dverstiger fem é&r, och
i annat fall f6r fem &r. Forling-
ning kan &ven ske for annan tid &n

Vid forlingning av arrendeav-
tal wtgir arrendeavgiften med
skdligt belopp. Den arrendeavgift
som jordigaren fordrar skall god-
tagas, om den ej dr oskilig. Annat
av jorddgarcn uppstillt villkor
skall gilla, om det ej strider mot
god sed'i arrendeférhéllanden el-
ler cljest dr obilligt, Forlingning
skall dock ske for tid som motsva-
rar arrendetiden, om denna ej
Overstiger fem &r, och i annat fall
for fem ar. Forlingning kan dven
ske for annan tid dn som sagts
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Nuvarande lydelse

som sagts nu, om detta av sirskild
anledning &r lampligare. I den
man #ndring av arrendevillkoren
ej pakallas, skall samma villkor
som forut gilla.

Foireslagen lydelse

nu, om detta av sirskild anledning
ir limpligare. I den man Zndring
av arrendevillkoren ¢j péakallas,
skall samma villkor som forut gil-
la.

Triffas vid forlingning av arrendeavtal &verenskommelse om villko-
ren for det fortsatta arrendet, skall dverenskommelsen, oavsett bestiim-
melserna i forsta stycket, linda till efterrittelse i den man ej annat fol-
jer av bestimmelserna i dvrigt i denna balk.

12 §

Bifalles arrendators talan om forlingning av arrendeavtalet, skall vill-
koren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom ar-
rendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende.

Dom ecller beslut varigenom ar-
rendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende. Mot ar-
rendeférhadllandet far ej dberopas
omstindighet som kunnat dbero-
pas i madlet eller drendet.

11 kap.

48

Bestimmelserna i 5 och 6 §§
om rétt till erséttning for arrenda-
torn med anledning av arrcndets
upphdrande giller, om ej annat
avtalats och ej heller arrendefor-
hillandet upphdr pa den grund att
arrenderitten dr forverkad eller
forhéllande som avses i 8 kap. 14 §
foreligger.

Bestimmelserna i 5—6 a §§
om ritt till ersittning for arren-
datorn med anledning av arren-
dets upphorande giller, om ej an-
nat avtalats och ej heller arrende-
forhallandet upphdr pa den grund
att arrenderitten dr forverkad el-
ler forhallande som avses i 8 kap.
14 § foreligger.

58

Har jordigaren uppsagt arrendeavtalet och vigrar han att forlinga
arrcndeforhallandet eller kommer forlangning i annat fall ej till stind
pa den grund att jorddgaren for forlingning kriver arrendeavgift som
e¢j #r skilig eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i ar-
rendeforhallanden eller eljest dr obilligt, skall han i skiilig omfattning
ersitta arrendatorn dennes forlust p4 grund av arrendeforhallandets
upphdrande, om ej

1. arrendatorn &sidosatt sina fOrpliktelser i sidan man att det icke
skilligen kan fordras att jorddgaren forldnger arrendeforhillandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att marken skall anvidndas for annat
andamal dn det med upplatelsen avsedda, och intresset for honom att
kunna forfoga dver marken for sidant indamadl patagligt Overviiger ar-
rendatorns intresse av fortsatt arrende, eller

3. jordidgaren i annat fall har befogad anledning att upplGsa arrende-
forhallandet.
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Foreslagen lydelse

Forsta stycket dger motsvarande
tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och i
uppsdgningen begdrt forlingning
av avtalet pd dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat
uppférande av byggnad eller utforande av annat arbete pd arrendestil-
let skall beaktas vid ersittningens bestimmande endast om atgardcn

vidtagits i enlighet med arrendeavtalet.

6 §8

Jorddgaren skall i uppsigningen
underritta arrendatorn om de vill-
kor han uppstiller for att forldnga
arrendeforhallandet eller om orsa-
ken till att han vagrar medge for-
lingning.  Uppsédgningen  skall
dessutom innchalla underrittelse
att arrendatorn, om han icke gér
med pa att limna arrendestillet
utan aft fd ersittning enligt 5 §,
har att inom tvA ménader fran
uppsidgningen hinskjuta tvisten
till arrendendmnden f&r medling.

Vill jordigaren siga upp avta-
let, skall han i uppsigningen un-
derritta arrendatorn om de villkor
han uppstiller for att forlinga ar-
rendeférhéliandet eller om orsaken
till att han vigrar medge forling-
ning. Uppsigningen skall dessutom
innehélla underriittelse att arren-
datorn, om han icke gir med pa
att lamna arrendestillet utan att
fa ersittning cnligt 5 §, har att
inom tvd manader fran uppsig-
ningen hanskjuta tvisten till arren-
dendamnden for mediing.

Underlater jorddgaren att fullgora vad som aligger honom enligt
forsta stycket, dr uppsdgningen utan verkan.

Har jorddgaren fullgjort vad
som aligger honom enligt forsta
stycket och vill arrendatorn icke
limna arrendestillet utan att f&
ersittning enligt 5 §, har arrenda-
torn att hdnskjuta tvisten till ar-
rendenimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. Iakttages ej
denna, forfaller ratten till ersitt-
ning.

a Senaste lydelse 1972: 252.

Har jordidgarcn fullgjort vad
som dligger honom enligt fGrsta
stycket och vill arrendatorn icke
limna arrendestillet utan att fa
ersittning enligt 5 §, har arrcnda-
torn att hinskjuta tvisten till ar-
rendendmnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. Iakttages ¢j
denna, forfaller ritten till ersitt-
ning. Vad som har sagts nu galler
ej, om inom samma tid hinskju-
tande sker enligt 6 a § forsta styc-
ket.

§

Har arrendatorn uppsagt avta-
let och i uppsigningen begiirt for-
lingning av avtalet pd dndrade
villkor, skall han inom tvd mdna-
der frdn uppsigningen hadnskjuta
tvisten till arrendendmnden for



LU 1973:13

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

medling och ddrvid ange den dnd-
ring han onskar i de avtalade vill-
koren.

Underldter arrendatorn att hin-
skjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden, dr uppsigningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dnd-
ringar han onskar i de avtalade
villkoren, skall nimnden féreligga
honom att avhjilpa bristen inom
viss tid. Efterkommes ej fore-
liggandet, skall ansékan om med-
ling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad
som dligger honom enligt forsta
stycket, skall arrendenimnden fo-
religga jorddgaren att uppge de
villkor han uppstiller for att for-
liinga arrendeférhdllandet eller or-
saken till att hanvigrar medge for-
ldngning. lakttager jorddgdren ej
foreliggandet och dr avtalet ej
uppsagt enligt 5 § forsta stycket,
skall avtalet anses forlingt pd de
av arrendatorn onskade villkoren.
Erinran hirom skall intagas i fo-
relidggandet. Forlingningen anses
som avtal om fortsatt arrende.

12 kap.
4a§

Ar hyresavtal som avser bo-
stadsligenhet triffat for bestimd =
tid och dr hyrestiden lingre dn ett
dr, far hyresgiisten uppsdga avtalet
till den fardag som intriffar ndr-
mast efter sex mdnader fran upp-
sdgningen, om hyresférhallandet
pd fardagen varat liingre idn nio
mdnader i foljd.

6§

Uppsiiges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16—19 §,
upphor det genast att gilla. Detsamma géller i fall som anges i 42 §,

om e¢j annat foljer av 44 §.

Om hyresavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger hyresvard eller
hyresgist ritt att frantrida avta-
let, dger bestimmelserna i 3 §

Uppsiges hyresavtal av annan
orsak som ger hyresvird eller hy-
resgast ritt att frantrida avtalet
och innelidller detta kapitel ej
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andra stycket och 4 § andra styc-
ket om uppsdgningstid och tid for
avtals upphdrande motsvarande
tillimpning, om ej annat foreskri-
vits. Sker uppsédgning innan hyres-
gésten tilltritt ligenheten, upphor
avtalet dock genast att giilla.

Féreslagen lydelse

sdrskild bestdrmumelse om uppsig-
ningstid, giller den uppsiignings-
tid som for varje sdrskilt fall an-
ges 1 3 § andra stycket, om av-
talet dr trdffar for bestimd tid,
eller i 4 § aendra stycket, om hy-
restiden ej dr bestimd. Sker upp-
sdgning innan hyresgiisten tilltrétt
lagenheten, upphor avtalet dock
genast att giélla.

8 §+

Uppsiégning skall vara skriftlig,
om hyresforhallandet varat langre
in nio minader i foljd vid den
tidpunkt till vilken uppsigningen
sker. Uppsigningen far dock,
utom i fall som avses i 58 §, vara
muntlig, om skriftligt erkdnnande
av uppsiagningen limnas. Uppsiig-
ning far ske hos den som #r be-
horig att mottaga hyra pd hyres-
virdens vignar.

Uppsdgning skall vara skriftlig,
om hyresforhillandet varat lingre
in nio manader i foljd vid den
tidpunkt till vilken uppsigningen
sker. Uppsigningen far dock,
utom i fall som avses i 54, 58 och
38 a §§, vara muntlig, om skrift-
ligt erkiinnande av uppsiigningen
lamnas. Uppsdgning far ske hos
den som dr behdrig att mottaga
hyra pa hyresviirdens viignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som s6kes fér uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ¢j den som sokes i sitt hemvist, fir uppsigningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett cxemplar av upp-
sdgningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushll som han tillhdr eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som #r anstiilld dir. Patriffas icke
nagon som angivits nu, skall uppsdgningen i stillet idggas i den sGktes
postlida, om sadan finns. Uppsigning har skett nir vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har hyresviird eller hyresgiist, hos vilken uppsigning skall skec, ej
kint hemvist hiir i riket och.finns ej heller kint ombud som har riitt
att mottaga uppsidgning for honom, fir uppsigning ske genom kun-
gorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansokan med yrkande att hyresférhallande skall upphdra
och ansdkan om vrikning av hyresgiist galier som uppsigning nar del-
givning skett i behdrig ordning.

Sirskilda bestammelser om innehdllet i uppsigning av hyresavial,
som giiller annan liigenhet dn bostadsliigenhet, finns i 58 §.

Betalning av hyra m. m. Hyran

19a §

Hyran for bostadsligenhet skall
vara till beloppet bestimd i avia-
let. Derta giller dock ej ersitining
fér kostnad som hinfér sig till lii-

4 Senaste lydelse 1972: 252,
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genhetens uppvérmning, forseende
med varmvatten eller elektrisk
strom eller avgifter for vatten och
avlopp.

Utan hinder av forsta stycket
forsta punkten giller forbehall i
hyresavtal att hyran skall utgd
med belopp som bestimmes ge-
nom skriftlig  overenskommelse
mellan 4 ena sidan hyresviirden
eller organisation av fastighets-
dgare, i vilken hyresvirden ar
riedlem, och & andra sidan orga-
nisation av hyresgdster.

Har avtal rwiffats i strid med
vad som sdgs i forsta och andra
styckena, skall hyran utgd med be-
lopp som ér skiligt med hinsyn
framst till parternas avsikter och
ovriga forhdallanden ndr avtalet
trifrades.

27a §

Overger hyresgiisten ligenheten,
far hyresvirden genast dtertaga
den.

Finnes i ligenhet som hyresgds-
ten ldmnat eller i utrymme som
hor till ldgenheten egendom, som
kan antagas tillhora honom eller
ndagon i hans hushdll, och har han
ej inom tre mdnader frin anma-
ning eller inom sex mdnader fran
det han avtridde ligenheten av-
himtat egendomen, tillfaller den
Iiyresviirden utan lssen.

33 §

Bestimmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning pa hyresrattens
dverging genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

{Crvarv.

Har hyresrétten till ldgenhet,
som varit avsedd att uteslutande
eller huvudsakligen anvindas som
gemensam bostad for hyresgiisten
och hans make, tillagts maken ge-
nom bodelning eller skifte med
anledning av boskillnad, hem-
skillnad, 3ktenskapsskillnad, dk-
tenskapets dtergdng eller hyres-

Har hyresritten till ligenhet,
som varit avsedd att uteslutande
cller huvudsakligen anvindas som
gemensam bostad fOr hyresgiisten
och hans make, tillagts maken ge-
nom bodclning eller skifte med
anledning av boskillnad, &kten-
skapsskillnad eller hyresgistens
ddd, far dock maken trdda i hy-
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gistens dod, fir dock maken trd-
da i hyresgistens eller dodsboets
stille. Saddan ritt tillkommer idven
efterlevande make som #Ar ensam
arvinge efter hyresgésten.

10

Féreslagen lydelse

resgistens eller dodsboets stille.
Sidan riitt tillkommer dven efter-
levande make som 4r ensam ar-
vinge efter hyresgisten.

For tid efter det att hyresvirden underrittats om att hyresritten till-
lagts hyresgédstens make enligt andra stycket svarar hyresgiisten eller
hans dddsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens
make svarar jaimte hyresgisten eller hans dddsbo for sddana forpliktel-
ser enligt avtalet som hinfor sig till tiden fore underrattclsen.

Andra och tredje styckena idger motsvarande tillimpning, nir ligen-

heten hyrts av makar gemensamt.

34

Hyresgist, som ej dr i tillfille
art anvidnda bostadsligenhet for
dterstiende hyrestid, fir Overlita
hyresriitten till nirstiende som
varaktigt sammanbor med honom,
om hyresnimnden limnar till-
stand till 6verlatelsen. Sidant till-
stdnd skall limnas, om hyresviir-
den skiligen kan ndjas med for-
andringen.

Andra—fjirde styckena dger
motsvarande tillimpning, ndr nd-
gon har Overtagit hyresrdtt enligt
lagen ( ) om ogifta
samboendes gemensamma bostad.

§

Hyresgist, som ej aqvser att an-
vinda bostadsldgenhet for &ter-
stiende hyrestid, fir gverlata hy-
resriitten till nirstdende som var-
aktigt sammanbor med honom,
om hyresndmnden Iimnar tillstind
till Overlatelsen. Sédant tillstdnd
skall lamnas, om hyresvirden ski-
ligen kan n&jas med forindringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning om hyresgésten avlider
under hyrestiden och dddsboet vill Gverldta hyresritten till sidan dods-
bodeldgarc eller annan hyresgisten nirstdende som varaktigt samman-
bodde med honom.

35 §

Hyresgisten far Overlata hyresriitten till bostadsligenhet i syfte att
genom byte erhdlla annan bostad, om hyresndmnden lamnar tillstdnd
till Gverlatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om hyresgésten har be-
aktansvirda skil for bytet och detta kan dga rum utan pataglig olidgen-
het for hyresviirden. Har hyresgisten erhallit ligenheten genom byte
och innehaft ligenheten mindre #n tre &r, far tillstdnd dock limnas
endast om synnerliga skl foreligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. ldgenheten dr forhyrd i andra hand,

2. ldgenheten utgdr del av upplatarens bostad,

3. lagenheten #r beldgen i enfamiljshus som icke dr avsett att uthyras
varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplataren innchar ligenheten med bostadsriitt,

5. hyresforhallandet ej varat lingre &n nio ménader i £6ljd.
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Medverkar kommun till att hy-
resgisten far annan bostad ge-
nom att anvisa eller formedla
denna, far kommunen gora fram-
stillning hos hyresnimnden om
tillstand som avses i forsta styc-
ket. Vad som sagts nu giller iven
kommunalférbund, som handhar
for tva eller flera kommuner ge-
mensam bostadsformedling.

44§

Ar hyresritten enligt 42 § fOrs-
ta stycket 1 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av hy-
ra och har hyresvirden med an-
ledning dédrav uppsagt avtalet, far
hyresgisten ej pa grund av drdjs-
malet skiljas fran ligenheten, om
hyran senast tolfte vardagen frin
uppsdgningen betalas pa sitt som
anges i 20 § andra eller tredje
stycket eller nedsittes hos &ver-
exekutor enligt 21 §. I avvaktan
pa att hyresgisten visar sig ha
fullgjort vad som sdlunda fordras
for att atervinna hyresritten fér
beslut om vrikning icke medde-
las forrdn fjorton vardagar for-
flutit fran uppsédgningen.

Ar hyresritten enligt 42 § fOrs-
ta stycket 1 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av hy-
ra och har hyresvirden med an-
ledning dirav uppsagt avtalet, far
hyresgiisten ej pa grund av drojs-
malet skiljas fran ligenheten, om
hyran betalas pa sitt som anges i
20 § andra clier tredje stycket el-
ler nedsittes hos dverexekutor en-
ligt 21 § senast tolfte vardagen
efter det att hyresgdsten, i den
ordning som giller for uppsig-
ning, delgivits underrdttelse om ait
han genom att betala hyran pd an-
givet sitt dger dtervinna hyres-
ritten. T avvaktan pa att hyres-
gisten visar sig ha fullgjort vad
som silunda fordras for att ater-
vinna hyresritten far beslut om
vrakning icke meddeclas forrdn
fjorton vardagar forflutit fran det
att hyresgisten delgivits underriit-
telsen.

Forsta stycket giller ¢j om skyldighet att flytta intrider inom kor-
tare tid &n en ménad efter det att hyresritten forverkades.

Konungen eller myndighet som
Konungen bestimmer faststiller
formuliir till underrittelse som
avses i forsta stycket.

45§

Bestimmelserna i 46—53 §§
giller vid upplatelse av bostadsli-
genhet, om ej

Bestammelserna i 46—53 §§
gilller vid upplatelse av bostadsli-
genhet, om ej
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1. hyresforhéllandet upphér in-
nan det varat lingre &n nio ma-
nader i foljd,

2. lagenheten utgdr del av upp-
latarens egen bostad, eller

3. hyresfoérhillandet upphér pa
den grund att hyresriitten ir for-
verkad eller forhallande som avses
i 28 § fOreligger samt annat ej fol-
jer av 47 §.

12

Foreslagen lydelse

1. hyresforhallandet upphor in-
nan det varat lingre in nio mana-
der i foljd,

2. ligenheten utgdr del av upp-
latarens egen bostad, eller

3. hyresforhallandet upphdr pa
den grund att hyresritten dr for-
verkad eller forhéllande som av-
ses i 28 § foreligger samt annat ej
foljer av 47 eller 47 a §.

Har hyresvirden och hyresgisten i sérskilt upprittad handling
Overenskommit, att hyresritten icke skall vara forenad med ritt till
forlingning, dr Overenskommelsen gillande. Har Gverenskommelsen
traffats innan hyresférhallandet varat lingre #n nio ménader i foljd,
giller den dock endast om det godkints av hyresnimnden. Hade make
som ej har del i hyresritten sin bostad i ligenheten nir Overenskom-
melsen triffades, giller Gverenskommelsen mot honom endast om han
godtagit den.

Vad i andra stycket tredje punk-
ten foreskrives om make dger mot-
svarande tillimpning pd sddan
samboende som enligt lagen ()
om ogifta sumboendes gemensam-
ma bostad har rdtt att overtaga
hyresritten vid uppldsning av sam-
levnaden.

46 §

Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet, har hyresgisten ratt till for-
langning av avtalet, utom nir

1. hyresritten dr forverkad cller avtalet kan uppsigas enligt 28 §
utan att likvil hyresvirden uppsagt avtalet att upphdra pd nigon av
dessa grunder,

2. hyresgisten i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sidan méin
att avtalet skiligen icke bor forlingas,

3. huset skall rivas och det ej &r obilligt mot hyresgiisten att hyres-
forhallandet upphor,

4. huset skall undergd stérre ombyggnad och dct icke iir uppenbart
att hyresgisten kan sitta kvar i ldgenheten utan nimnvird oligen-
ket for ombyggnadens genomfdrande samt det ej dr obilligt mot hy-
resgisten att hyresforhéllandet upphor,

5. Iigenheten ej vidare skall anvindas for bostadsindamél och det
ej ir obilligt mot hyresgisten att hyresforhallandet upphor,

6. avtalet avser lagenhet i en- cller tvafamiljehus eller ldgenhet som
upplataren innehar med bostadsritt och upplataren har sddant intresse
att forfoga Over ldgenheten att hyresgiisten skiligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av
sddan anstillning i statlig eller
kommunal verksamhet som ir for-

7. hyresforhallandet beror av
sddan anstillning i statlig eller
kommunal verksamhet som #r for-
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enad med bostadstving eller av

anstillning inom lantbruket eller

for skétsel och tillsyn av fastig-
het eller av annan anstdllning, om
den #r av sddan art att det &r
nddviindigt for arbetsgivaren att
forfoga Over ldgenheten for upp-
litelse &t anstillningens innehava-
re, samt anstillningen har upp-
hort,

8. hyresforhallandet beror av
annan anstillning som wupphort
och det ej dr obilligt mot hyres-
gisten att dven hyresférhallandet
upph6r samt, om hyresférhallan-
det varat ldngre dn tre ar, hyres-
virden har synnerliga skal for att
upplésa hyresférhéllandet,

9. det i annat fall icke strider
mot god sed i hyresférhallanden
eller eljest ir obilligt mot hyres-
gisten att hyresforhallandet upp-
hor.

13
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enad med bostadstvang eller av
anstillning inom lantbruket eller
av annan anstillning, om den ar
av sddan art att det dr nddvidndigt
for arbetsgivaren att forfoga Over
ligenheten fOr upplételse at an-
stillningens innehavare, samt an-
stéllningen har upphort,

8. hyresforhdllandet i annat fall
dan som avses i 7 beror av anstill-
ning for skétsel och tillsyn av fas-
tighet samt anstillningen har upp-
hort och det ej dr obilligt mot hy-
resgdsten att dven hyresférhdllan-
det upphor,

9. hyresforhallandet beror av
annan anstillning édn som avses i
7 eller 8 och som upphort och det
ej dr obilligt mot hyresgisten att
dven hyresférhallandet upphor
samt, om hyresforhallandet varat
lingre dn tre ar, hyresvirden har
synnerliga skal for att upplosa hy-
resforhéllandet,

10. det i annat fall icke strider
mot god sed i hyresforhallanden
eller eljest dr obilligt mot hyres-
gasten att hyresforhallandet upp-
hor.

Om hyresvardens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten av-
triider cndast en del av ligenheten och avtalet limpligen kan for-
ldngas sévitt avser ligenheten i Gvrigt, har hyresgisten utan hinder av
forsta stycket ratt till sddan forldngning.

47§

Har ldgenheten hyrts av flera gemensamt och har de pa grund av
uppsidgning, som gjorts av en av dem, cller till f6ljd av annan om-
stindighet, som hidnfor sig till endast en av dem, ej gemensamt ritt
till forldngning av hyresavtalet, &r medhyresgast berittigad till for-
lingning, om hyresvirden skiligen kan ndjas med honom som hyres-
gist. Vad som sagts nu giller ej nidr hyresriitten dr forverkad eller
hyresavtalet kan uppsiigas enligt 28 § utan att likval hyresvirden upp-
sagt avtalet pad nigon av dessa grunder. Ar medhyresgisten make till
den som uppsagt avtalet eller eljest féranlett att hyresgisterna cj ge-
mensamt har ritt till forlingning av avtalet, har han den ritt som
angivits dven nir hyresritten ir forverkad pa annan grund @n drdjsmal
med betalning av hyra. Detta giller ocksd ndr hyresvirden bringar
hyresavtalet att upphora pa grund av forverkandet.
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Om hyresgist, som #r gift och
vars make ej har del i hyresrit-
ten, uppsdger hyresavtalet eller
vidtager annan atgird for att
bringa det att upphéra eller om
han i annat fall ej har ritt till
forlingning av avtalet, ir maken,
om han har sin bostad i ldgenhe-
ten, berittigad till forlingning, sa-
vida hyresvirden skiligen kan né-
jas med honom som hyresgist.
Vad som sagts nu giller ocksa nir
hyresviarden uppsagt hyresavtalet
att upphora pa grund av f{Grver-
kande eller forhéllande som av-
ses i 28 §. Bestaimmelserna i
48—53 §§ om hyresgist dger till-
lampning #ven i fraga om hyres-
gasts make,

14
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Om hyresgist, som &r gift och
vars make ej har del i hyresrit-
ten, uppsdger hyresavtalet eller
vidtager annan Aatgird for att
bringa det att upphdra eller om
han i annat fall ej har ratt till for-
lingning av avtalet, 4r maken, om
han har sin bostad i ldgenheten,
berittigad till forlingning, sivida
hyresvirden skiligen kan nGjas
med honom som hyresgdst. Vad
som sagts nu giller ocksd nir hy-
resvirden uppsagt hyresavtalet att
upphora pa grund av forverkande
eller forhéllande som avses i
28 §. Bestimmelserna i 48 §, 49 §
forsta och tredje styckena och 50
—53 §§ om hyresgist dger till-
limpning dven i frdga om hyres-
gdsts make.

Forlinges hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada
makarna for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlingningen,

om ej annat avtalas med hyresviirden.

47 a §

Bestdmmelserna i 47 § om make
dger motsvarande tillimpning i
friga om den som enligt lagen
( ) om ogifta samboendes
gemensainma bostad har ritt att
vid uppldsningen av samlevnaden
overtaga hyresrdtten.

48 §

Vid forlingning av hyresavtal
dr hyresgdsten skyldig att godtaga
den hyra som hyresvirden fordrar.
Om hans krav dr oskdligt, skall
dock hyran utga med skiligt be-
lopp. Fordrad hyra &r att anse
som oskilig, om den visentligt
overstiger hyran for Ildgenheter
som med hdnsyn till bruksvirdet
dr likvirdiga. Annat av hyresviir-
den uppstallt villkor skall gilla,
om det ej strider mot god sed i
hyresforhillanden eller eljest dr
obilligt. Hyrestiden skall dock ut-

Vid forlangning av hyresavtal
utgdr hyran med skiligt belopp.
Den hyra som hyresvirden fordrar
skall godtagas, om den ej dr oski-
lig. Fordrad hyra &r att anse som
oskilig, om den visentligt Oversti-
ger hyran for lagenheter som med
hinsyn till bruksvirdet #r likvir-
diga. Hdrvid skall bortses frdn li-
genhet vars hyra icke dr rimlig
med hiinsyn till det allmidnna hy-~
resliiget i orten fér nirmast jim-
forliga lidgenheter i nybyggda bo-
stadshus. - - - : :
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gora ett ar med tre minaders upp-
sdgningstid, om ej annan hyres-
eller uppsigningstid av sérskild an-
ledning ir ldmpligare. I den mén
andring i hyresvillkoren ej pékal-
las, skall samma villkor som forut
gilla,

I ort for vilken férordnande en-
ligt 54 § gdller skall vid tillimp-
ning av forsta stycket tredje punk-
ten bortses frdn ligenhet vars hyra
icke dr rimlig med hiinsyn till det
allmédnna hyresliget i orten for
ndrmast jamforliga ligenheter |
nybyggda bostadshus.

15
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Annat av hyresviarden uppstillt
vilikor skall gilla, om det ej stri-
der mot god sed i hyresférhallan-
den eller eljest dr obilligt. Hyres-
tiden skall dock utgdra ett ar med
tre manaders uppsdgningstid, om
ej annan hyres- eller uppsignings-
tid av sarskild anledning ar limp-
ligare.

I den mén dndring i hyresvill-
koren ej pakallas, skall samma
villkor som f&rut gilla.

Triffas vid forlingning av hyresavtal Gverenskommelse om villkoren
for det fortsatta hyresforhallandet, skall Gverenskommelsen, oavsett be-
stimmelserna i forsta och andra styckena, linda till efterrittelse i den
mén ej annat f6ljer av bestimmelserna i Svrigt i denna balk.

49 §

Foreligger tvist om forlingning av hyresavtalet enligt 46 eller 47 § el-
ler om villkor for sadan forldngning, aligger det hyresvérden att skrift-
ligen meddela hyresgésten att denne, om han icke gar med pi att flytta,
har att senast tre veckor efter det att han fétt del av meddelandet hin-
skjuta tvisten till hyresnimnden. Meddelandet skall Iimnas i den ordning
som enligt 8 § giller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 § tredje stycket

tredje punkten giller dock e;j.

Om hyresvirden fullgjort vad
som aligger honom enligt fOrsta
stycket, har den som fordrar for-
lingning att hdnskjuta tvisten till
kyresnimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. Iakttages ¢j
denna, forfaller rdtten till forling-
ning av avtalet.

Meddelande som avses i forsta
stycket skall limnas senast inom
tre mdnader efter hyrestidens ut-
gang. lakttages ej tiden, dr upp-
sdgningen utan verkan, om hy-
resgisten ej fore tremdnadersti-
dens utgdng har hidnskjutit tvisten
till hyresnimnden eller dndd av-
flyttat. :

Om hyresvirden fullgjort vad
som aligger honom enligt forsta
och andra styckena, har den som
fordrar forlangning att hinskjuta
tvisten till hyresnimnden inom
den i forsta stycket angivna tiden.
Takttages ej denna, forfaller rétten
till forlingning av avtalet. Vad
som har sagts nu giller ej, om
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inom samma tid tvist hinskjutes
till ndmnden enligt 54 § andra
stycket.

51§
Bifalles hyresgistens talan om forldngning av hyresavtalet, skall vill-
koren for den fortsatta férhyrningen faststillas enligt 48 §.

Dom eller beslut varigenom hy-
resgastens talan bifalles anses som
avtal om fortsatt forhyrning.

Dom eller beslut varigenom hy-
resgistens talan bifalles anses somr
avtal om fortsatt forhyrning. Mot
hyresférhallandet far ej aberopas
omstindighet som kunnat dbero-
pas i maler eller irendet.

53 §

Skall hyresgist utge hogre hyra
for forfluten tid #n som skolat
utgd forut, dr hyresritten icke for-
verkad pa grund av dréjsméal med
betalning av det overskjutande be-
loppet, om betalningen sker inom
en méanad frén den dag di den
haogre hyran faststilldes. Vad som
sagts nu giller ej, om skyldighet
att flytta intrider for hyresgisten
inom kortare tid #n tva manader
efter nimnda dag. P& der Over-
skjutande beloppet skall hyresgis-
ten betala sex procent rédnta som
_om beloppet forfallit till betalning
samtidigt med den forut utgéende
hyran.

Provning av forstagdngshyra
i vissa orter

Skall hyresgast enligt hyres-
nidmndens beslut eller enligt dom
utge hogre hyra for forfluten tid
in som skolat utga forut, dr hy-
resritten icke forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av det
overskjutande beloppet, om betal-
ningen sker inom en ménad frin
den dag da beslutet eller domen
vann laga kraft. Vad som sagts nu
giller ej, om skyldighet att flytta
intrader for hyresgésten inom kor-
tare tid 4n tva méanader efter
nimnda dag.

Pa overskjutande belopp skall
hyresgidsten betala sex procent
rinta som om beloppet forfallit
till betalning samtidigt med den
forut utgdende hyran.

I beslutet eller domen far an-
stind medges med betalningen av
det overskjutande beloppet jimte
rdnta som avses i andra stycket,
om skil foreligger till det.

Rint till provning av hyresvillko-
ren

54 §

Konungen kan forordna, att
55 § skall tillimpas i ort dir sir-
skild uppmdrksamhet dr pdkallad
till forekommande av sddan hyres-
stegring for bostadsligenhet som
icke dr godtaghar frdn samhdlls-
synpunkt.

Bosradshyresgdst har ratt att till
tidpunkt dd han enligt lag eller av-
tal kunnat bringa hyresforhdllan-
det att upphéra i stillet med iakt-
tagande av den uppsigningstid
som i sddant fall skulle ha gillt
uppsiga hyresavtalet for dndring
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av hyresvillkoren, om hyresforhdl-
landet vid den tidpunkten varat
lingre dn nio mdnader i foljd och
ldgenheten ej utgor del av uppld-
tarens egen bostad. Hyresgisten
skall 1 uppsdgningen uppgiva att
han begdr dndring av hyresvillko-
reit.

Har hyresforhéllande vid tid-
punkt som avses i forsta eller and-
ra stycket ej varat lingre in nio
mdnader i foljd, far uppsigningen
ske till utgingen av kalendermd-
nad da hyresforhdllandet varat
liingre dn nio mdnader men lingst
ett dr i folid.

Har hyresgdsten uppsagt hyres-
avialet enligt forsta stycket, skall
han inom tre veckor frdn uppsig-
ningen hinskjuta tvisten till hyres-
ndmnden. Gor han det ej, ir upp-
sdigningen utan verkan. Vad som
har sagts nu giller ej, om inom
samma tid tvist hdinskjutes till
nimnden enligt 49 § tredje styc-
ket.

55 §

I ort for vilken férordnande en-
ligt 54 § giiller fdr hyresviird eller
hyresgist begdra att hyresnimn-
den provar hyra som avtalats vid
ldgenhetens uppldtande till hyres-
gisten eller ddrefter innan hyres-
forhdllandet varat lingre dn nio
mdnader i foljd (forstagdngshyra).
Detta giller dock icke ldgenhet
som utgor del av uppldtarens egen
bostad.

Vid provning enligt forsta styc-
ket dger 48 § motsvarande till-
limpning. Nedsdittes forstagangs-
hyra, skall den ligre hyran gilla
fran och med mdnaden nirmast
efter den dd provningen av hyran
pakallades.

Begiires ej provning av forsta-
gdngshyra inom et ar fran det
hyresforhdllandet bérjade, dr riit-
ten till sddan provning forlorad.

2 Riksdagen 1973. 8 suml. Nr 13

Vid provning av tvist som avses
i 54 § skall villkoren for den fort-
satta forhyrningen faststillas en-
ligt 48 §. Bestimmelserna i 50 §
andra punkten, 51 § andra stycket
forsta punkten och 53 § dger mot-
svarande tillimpning.



LU 1973:13 18

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

57 §

Har hyresviarden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att forlinga
hyresférhéllandet eller kommer forlingning i annat fall ¢j till stind pi
den grund att hyresvirden for forlingning kriver hyra som ej dr skilig
eller uppstiller annat villkor som strider mot god sed i hyresforhéaliian-
den eller eljest dr obilligt, skall han i skilig omfattning ersiitta hyres-
gisten dennes forlust pd grund av hyresforhéllandets upphSrande, om
€]

1. hyresgiisten #sidosatt sina forpliktelser i sidan man att det icke
skiligen kan fordras att hyresvirden forlinger hyresférhallandet,

2. huset skall rivas eller underg sidan strre ombyggnad att hyres-
giisten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ldgenheten utan nimnvird
oligenhet for ombyggnadens genomfdrande samt dirjimtc antingen
hyresvidrden anvisar annan ldgenhet med vilken hyresgisten skiligen
kan nojas eller hyresavtalet innehaller villkor om att hyresférhallandet
skall upphéra pa grund av rivning eller ombyggnad av huset och riv-
ningen eller ombyggnaden skall pabdrjas inom fem Aar fran villkorets
tillkomst, eller

3. hyresvirden i annat fall har befogad anledning att upplGsa hyres-
forhéllandet.

Forsta stycket dger motsvaran-
de tillimpning, om hyresgisten
har uppsagt avialet i annat fall dn
som avses [ 6 § och i uppséiigning-
en begirt forldngning av avtalet
pd dndrade villkor.

Forlust for hyresgisten som har samband med att denne bekostat
indring av ligenheten skall beaktas vid ersittningens bestimmande
endast om hyresvirden samtyckt till indringen eller hyresgisten triffat
hyresavtalet under fOrutsittning att han skulle fi utféra indringen.
Forlusten beriiknas i sidant fall till hogst det belopp varmed ligen-
heten genom indringen Okat i virde som hyresligenhet.

58 §5

Hyresvidrden skall i uppsig-
ningen underrdtta hyresgisten om

Vill hyresvirden siga upp av-
talet, skall han 1 uppsiigningen

de villkor han uppstiller for att
forlinga hyresforhallandet eller
om orsaken till att han vigrar
medge forlangning. Uppsigningen
skall dessutom innehalla under-
riattelse att hyresgidsten, om han
icke gir med pa att fiytta utan att
fa ersittning enligt 57 §, har att
inom tvd minader fr@n uppsig-
ningen hinskjuta tvisten till hy-
resnimnden for medling.

5 Senaste lydelse 1972: 252,

underritta hyresgisten om de vill-
kor han uppstiller f&r att for-
linga hyresforhillandet eller om
orsaken till att han vigrar medge
forlingning. Uppsidgningen skall
dessutom innehalla underrittelse
att hyresgiisten, om han icke gar
med pa att flytta utan att 3 er-
siittning enligt 57 §, har att inom
tvi manader {rin uppsiigningen
hinskjuta tvisten till hyresnimn
den for medling. :
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Underliter hyresvidrden att fullgdra vad som éligger honom enligt
forsta stycket, dr uppsigningen utan verkan.

Har hyresviarden fullgjort vad
som aligger honom enligt forsta
stycket och vill hyresgisten icke
limna ldgenheten utan att fi er-
siittning enligt 57 §, har hyres-
gisten att hinskjuta tvisten till
hyresnimnden inom den i f&rsta
stycket angivna tiden. Iakttages ej
denna, forfaller ritten till ersitt-
ning.

Har hyresviirden fullgjort vad
som aligger honom enligt forsta
stycket och vill hyresgisten icke
lamna ligenheten utan att fa er-
sittning enligt 57 §, har hyres-
gisten att hinskjuta tvisten till
hyresnimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. Iakttages ej
denna, forfaller riatten till ersitt-
ning. Vad som har sagts nu giller
ej, om inom samma tid tvist héin-
skjutes till nimnden enligt 58 a §
forsta stycket.

58a §

Har hyresgiisten uppsagt avta-
let och i uppsigningen begirt jor-
lingning av avtalet pd dndrade
villkor, skall han inom tvd mdna-
der fran uppsdgningen hinskjuta
tvisten till hyresnimnden for med-
ling och dirvid ange den dndring
han onskar i de avtalade villko-
ren.

Underliter hyresgiisten att hiin-
skjuta tvisten till hyresnimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden, dr uppsdigningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dnd-
ringar han énskar i de avtalade
villkoren, skall nimnden férelig-
ga honom att avhjilpa bristen in-
om viss tid. Efterkommes ej fore-
liggandet, skall ansokan om med-
ling avvisas.

Har hyresgdsten fullgjort vad
soin dligger honom enligt forsta
stycket, skall hyresniamnden fore-
ligga hyresvirden att uppge de
villkor han uppstiller for att {ér-
linga hyresforhdllandet eller or-
saken till att han vigrar medge
forlingning. lakttar hyresviirden
ej foreldggandet och dr avitalet ej
uppsagt enligt 57 § forsta stycket,
skall avtalet anses forlingt pa de
av hyresgisten onskade villkoren.
Lrinran hirom skall intagas i {ore-
liiggandet. Fdorlidngningen  anses
som avtal om fortsatt forhyrning.
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Foreslagen lydelse

59 §

Skall hyresforhallandet upphra efter uppsdgning som gjorts av hy-
resvarden och har hyresgisten behov av uppskov med avflyttningen,
far hyresnimnden fore hyrestidens utging pa begidran av hyresgisten
medge denne sadant uppskov under skilig tid, dock hogst ett ar.

Uppskov enligt forsta stycket
far e¢j medges, om hyresvirden
eller annan darigenom skulle till-
skyndas betydande skada eller
oligenhet eller om hyresgdsten
med hinsyn till tidpunkten for
uppsdgningen erhdllit tillrdckligt
rddrum med avflyttningen.

Medges uppskov enligt forsta

stycket, skall hyresnimnden fast- .

stilla skiliga hyresvillkor for ti-
den fran avtalets upphdrande till
avilyttningen.

Skall hyresforhallandet upphora
efter uppsdgning som gjorts av
hyresgdsten i fall som avses i 57 §
andra stycket, far hyresnimnden
pd begdran av hyresvirden eller
hyresgisten medge uppskov med
avflyttning under skilig tid, dock
hogst ett dr fran hyrestidens ut-
gang.

Uppskov enligt forsta eller and-
ra stycket far ej medges, om hy-
resvirden, hyresgdsten eller annan
dirigenom skulle tillskyndas be-
tydande skada eller oligenhet el-
ler om avflyttningen med hidnsyn
till omstindigheterna utan old-
genhet kan ske vid tidpunkten for
avtalets upphérande.

Medges uppskov enligt forsta
eller andra stycket, skall hyres-
namnden faststdlla skiliga hyres-
villkor for tiden fran avtalets upp-
horande till avflyttningen.

63 §8

Ar sadant meddelande frén hy-
resvirden som avses i 10 § avsint
i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall hy-
resvirden anses ha fullgjort vad
som ankommer pid honom. Det-
samma giller betriffande sadant
meddelande fran hyresgisten som
avses i 11, 14, 19, 24 eller 33 §.
I fall som avses i 24 § &r det dock
till fyllest att meddelandet ar av-
sint pa annat dndamalsenligt sitt.

Ar sidant meddelande frin hy-
resvirden som avses i 10 § cller
42 § forsta stycket 2, 3 eller 5
avsint i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress,
skall hyresvirden anses ha full-
gjort vad som ankommer pa ho-
nom. Detsamma galler betriffan-
de sadant meddelande frin hyres-
gasten som avses i 11, 14, 19, 24
eller 33 §. I fall som avses i 24 §
dr det dock till fyllest att medde-
landet dr avsint pd annat inda-
malsenligt sitt.

65 §

Har ndgon utnyttiat annans
trangmdl i foljd av det allminna
lidget pd bostadsmarknaden till att

¢ Senaste lydelse 1972: 252.

Uppstiller ndgon uppsdtligen
villkor om sirskilt vederlag for
upplételse av bostadsligenhet el-
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uppstilla villkor om sarskilt ve-
derlag for upplatelse av bostads-
lagenhet i ort, dir forordnande
enligt 54 § gdiller, eller for oOver-
latelse av hyresratt till sidan ld-
genhet, gdller ej villkoret, och dr
han skyldig att dterbéiira vad han
mottagit. Talan om dterbiring
skall vickas inom ett dr fran det
vederlaget mottogs. lakttages ej
denna tid, dr rditten till talan for-
lorad.

21

Foreslagen lydelse

ler for Overlatelse av hyresritt till
sadan ldgenhet, domes till boter
eller fingelse i hogst ett dr. Giir-
ningen fdr icke dtalas av dklagare,
om ej dtal finnes pdkallat ur all-
mdn synpunkt,

Villkor som avses i forsta styc-
ket dr ogiltigt. Den som uppstéillt
villkoret dr skyldig att dterbira
vad han mottagit.

70 §

Om part ej godtager hyres-
namnds beslut i fraga som avses i
34—36, 40, 49 eller 55 §, far par-
ten klandra beslutet genom att vic-
ka talan mot den andra parten
inom tre veckor fran det parten
erhdll del av beslutet. Klandras
icke beslutet inom denna tid, &r
parts ritt till talan férlorad.

Hyresnimnds beslut i drende en-
ligt 45, 56 eller 59 § far ej kland-
ras.

Om part ej godtager hyres-
nimnds beslut i friga som avses i
34, 36, 49, 52 eller 55 §, far par-
ten klandra beslutet genom att
vicka talan mot den andra parten
inom tre veckor frin den dag be-
slutet meddelades. Klandras icke
beslutet inom denna tid, &r parts
ritt till talan f&rlorad.

Hyresndmnds beslut i frdga som
avses [ 35, 40, 45, 56 eller 59 §
far ej klandras.

72 §°

Talan far ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i fraga om till-
stind som avses i 34—36 eller
40 § eller i fraga om faststillandc
av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 § och ej heller mot
hovritts dom i fraga om forling-
ning av hyresavtal eller faststil-
lande av hyresvillkor i fall som av-
ses i 51 eller 52 §.

Talan far ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i fraga om till-
stind som avses i 34 eller 36 §
eller i friga om faststillande av hy-
resvillkor i fall som avses i 51, 52
eller 55 § och ej heller mot hov-
ritts dom i friga om forlingning
av hyrcsavtal, uppskov med av-
flyttning i fall som avses i 52 §
cller faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 §.

1. Denna lag trdder i kraft, savitt avser andringarna av 12 kap. 33, 44
och 45 §§ samt tilligget av 47 a §, den 1 januari 1974 och, savitt avser
Ovriga dndringar och tilligg, den 1 juni 1973.

2. Aldre bestimmelser dger fortfarande tillimpning i friga om arren-
de- eller hyresavtal, som slutits fore de nya bestimmelsernas ikrafttri-
dande, om ej annat foreskrives i det foljande.

3. Bestimmelserna i 8 kap. 8 § i den nya lydelsen giller dven i fraga
om avtal om jordbruksarrende och bostadsarrende som slutits fore ut-

7 Senaste lydelse 1972: 252.
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gingen av maj 1973. Har arrendeavtalet uppsagts fore nimnda tidpunkt,
ager dldre bestimmelsc dock fortfarande tillimpning.

4. Bestimmelserna i 9 kap. 12 § i den nya lydelsen giller #ven i
frdga om arrendeavtal som slutits fore utgingen av maj 1973, om de i
sin dldre lydelse var tillimpliga pa avtalet. Har arrendeavtalet uppsagts
fore utgangen av maj 1973, dger idldre bestimmelser dock fortfarande
tillimpning.

5. Bestaimmelserna i 8 kap. 8 §, savitt angir anliggningsarrende, och
11 kap. 4—6 a §§ i den nya lydelsen giller dven i friga om arrendeavtal
som slutits fore utgdngen av maj 1973, om 11 kap. 5 § i dess #ldre 1y-
delse var tillimplig pa avtalet. Motsvarande giller, om 2 kap. 87 § lagen
(1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom var tillimplig pa av-
talet. Har arrendcavtalet uppsagts fore utgdngen av maj 1973 eller har
jordagaren och arrendatorn fore nimnda tidpunkt avtalat att arrendatorn
icke har ritt till ersidttning, om jordigaren siger upp avtalet, dger dldre
bestammelser dock fortfarande tillimpning.

6. Bestammelserna i 12 kap. 8, 27 a, 46, 47, 49, 51 och 53—55 §§ i
den nya lydelsen giller &ven i friga om hyresavtal som slutits fore ut-
gingen av maj 1973. Vad som sagts nu om 12 kap. 8 § giller dock i
fraga om hiinvisningen till 12 kap. 58 a § endast om denna ir tillimplig
enligt punkt 12, Har avtalet uppsagts fore utgingen av maj 1973, giller
ej 54 och 55 §§ i nya lydelsen och iger 46, 47, 49 och 51 §§ i deras dldre
lydelse fortfarande tillimpning. Har hyresgisten i fall som avses i 27 a §
avtritt lagenheten fore ikrafttridandet, riknas den dér angivna tiden av
sex minader fran utgangen av maj 1973.

7. Bestimmelserna i 12 kap. 55 § jordabalken i lydelsen fore ut-
géngen av maj 1973 eller motsvarande dldre bestimmelser dger fort-
farande tillimpning i friga om hyresavtal som slutits dessforinnan. De
ildre bestiimmelserna skall tillimpas i ort som Konungen bestimmer.

8. Innchaller hyresavtal, som slutits fore utgingen av maj 1973, be-
stimmelse som strider mot 12 kap. 19 a §, dger bestdmmelsen likvil
verkan mot hyresgiisten till utgingen av september 1974 eller, om avta-
let icke kan uppsiigas till upphorande vid den tidpunkten, till den se-
nare tidpunkt da avtalet pa grund av uppsigning tidigast kunnat fran-
tradas.

9. Har i avtal om hyra av bostadsligenhet, som innehaves pd grund
av s&dan upplatelse av andelsritt i forening eller aktiebolag som avses
i punkt 16 Svergangsbestimmelserna till bostadsrittslagen (1971: 479),
intagits bestimmelse som strider mot 12 kap. 19 a §, dger bestdimmel-
sen likval dven i annat fall dn som avses i punkt 8 verkan mot hyres-
gisten, om statens hyresrdd medger det. Har foreningen eller bolaget
ingivit ansokan om siddant medgivande, Hger avtalsbestimmelsen ver-
kan i avvaktan péd beslutet. Mot hyresradets beslut i friga om medgi-
vande som sagts nu far talan icke foras.

10, Ar lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m. tillimplig pa hyres-
avtal, giller ej 12 kap. 19 a § pa avtalet.

11. Bestimmelscrna i 12 kap. 33, 44, 45 och 47 a §§ i den nya lydel-
sen giller iven i friga om hyresavtal som slutits fore utgingen av &r
1973. Har hyresavtalet uppsagts fore nimnda tidpunkt, Hger &ldre be-
stimmelser dock fortfarande tillimpning. Sker efter utgingen av ar
1973 bodelning med anledning av hemskillnad eller dktenskapets ater-
ging, tillimpas 12 kap. 33 § andra stycket i den dldre lydelsen.



LU 1973:13 23

12. Bestdmmelserna i 12 kap. 57—59 §§ i den nya lydelsen giller
dven i friga om hyresavtal som slutits fore utgdngen av maj 1973, om
57 § i dess dldre lydelse var tillimplig pa avtalet. Motsvarande giller,
om 3 kap. 57 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom
var tillimplig p& avtalet. Har avtalet uppsagts fére utgingen av maj
1973, dger ildre bestiimmelser dock fortfarande tillimpning.

13. Vad som sagts férut om verkan av att avtalet uppsagts férc den
tidpunkt da nya bestimmelser triider i kraft giller icke om avtalet har
forldngts efter uppsigningen p4 grund av lag for tid efter ikrafttridan-
det.

14. Ar hyresavtal som slutits fore utgéngen av maj 1973 triffat pa
obestimd tid eller med forbehall om rétt for savil hyresviirden som
hyresgiisten att uppsiga avtalet och sker ej, cfter utgangen av maj 1973,
uppsidgning till den tid di pd grund av sidan uppsigning avtalet tidigast
kunnat frantridas giller de nya bestdimmelserna med undantag av 12
kap. 33, 44, 45 och 47 a §§ i friga om avtalet fran niimnda tid, #ven
om det ¢j foljer av vad som sagts forut. Detsamma giiller om uppsig-
ning sker men forlingning av avtal kommer till stand.

15. Aldre bestdimmelser giller fortfarande i friga om klander av
arrendenimnds eller hyrcsnimnds beslut samt fullféljd av talan mot
fastighetsdomstols dom, om beslutet eller domen har meddelats fore
utgdngen av maj 1973. Aldrc bestimmelser giiller ocksd i friga om riitt
att fora talan mot dom cller beslut om &verlatelse av hyresritt enligt 12
kap. 35 § eller upplatelse i andra hand av lagenhet enligt 12 kap. 40 §,
om tvisten har hinskjutits till hyresnimnden {6re utgingen av maj 1973.

2 Forslag tiil

Lag om arrendeniimnder och hyresnimnder
Hérigenom forordnas som foljer.

Arrendeniimnds uppgifter och sammansiittning m. m.
L

1 § Arrendenimnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till upp-
gift att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om fOrlingning av arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende cller fiskearrende cller om villkor for sidan forling-
ning samt tvist i friga som avses i 9 kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 18 eller 21 § samma balk ankommer pi ar-
rendenimnd,

3. prova friga om godkinnande av forbchill eller annat avtals-
villkor som avses i 9 kap. 2, 3, 7 cller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 §
cller 11 kap. 2 § jordabalken eller 3—6 § lagen (1957: 390) om fiske-
arrenden,

4. vara skiljenimnd i arrendetvist.

Arende upptages av den arrendenimnd inom vars omride fastig-
heten dr beldgen.
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2 § Arrendenimnd bestir av lagfaren ordférande och tvd andra le-
damoter, om ej annat foljer av andra stycket. Av de senare ledamd-
terna skall den ene sisom #gare av jordbruksfastighet cller pé liknande -
sitt ha fOrvdrvat erfarenhet av arrendeforhillanden och den andre
vara jordbruksarrendator eller, nidr drende ror bostadsarrende, bostads-
arrendator.

Vid foretagande av forberedande #tgird och provning av friga om
avvisning av ansdkan eller avskrivning av drende kan arrendenimn-
den bestd av ordféranden ensam. Vad som sagts nu giller dven vid
medling nir sidan limpligen kan ske utan Ovriga ledamoters nirvaro
samt, om parterna samtycker till det eller saken dr uppenbar, vid prov-
ning av friga som ej avgores genom skiljedom.

Ledamot skall vara myndig svensk medborgare och far ej ha fylit
sjuttio ar.

For lcdamot i arrendendimnd skall finnas en eller flera ersittare.
Bestimmelserna om ledamot giller dven ersittare.

3 § For varje arrendenimnd forordnar Konungen eller myndighet,
som Konungen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra leda-
moter.

Innan annan ledamot #n ordférande fSrordnas, skall sadan riksorga-
nisation av jordigare eller arrendatorer som med hinsyn till medlems-
antal, verksamhet och Ovriga omstiindigheter kan anses vidl foretrida
den intresscgrupp som det ir friga om beredas tillfdlle att avge for-
slag.

Till tjdnstgdring i ndmnden kallar ordféranden med iakttagande av
vad som foreskrivits i 2 § forsta stycket de ledamdter som han med
hinsyn till drendets beskaffenhet och Gvriga forhéilanden finner ldmp-
ligast.

Hyresnamnds uppgifter och sammansiittning m. m.

4 § Hyresnimnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till upp-
gift att

1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om Overlitelse av hyresritt enligt 12 kap. 34—36 §§,
upplitclse av ldgenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 §, forlingning
av hyresavtal eller villkor for sddan forlingning enligt 12 kap. 49 §,
hyresvillkor enligt 12 kap. 55 § eller uppskov med avflyttning enligt
12 kap. 59 §, allt jordabalken,

3. prova tvist om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, upplatelse av
ligenhet i andra hand enligt 30 § andra stycket eller medlemskap cn-
ligt 52 §, allt bostadsrittslagen (1971: 479),

4. prova friga om godkinnande av Overenskommelse som avses i
12 kap. 45 eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i 60 § forsta
stycket 1 bostadsréttslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- cller bostadsriittstvist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:246) om tvangsforvaltning av
bostadsfastighet.

Arende upptages av den hyresnimnd inom vars omrade fastigheten
ar beldgen.
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5 § Hyresndmnd bestir av lagfaren ordférande och tvi andra leda-
moter, om ej annat foljer av andra stycket. Av de senare ledamdoterna
skall den ene vara vil fortrogen med forvaltning av hyresfastighet eller,
nir drendet rOr bostadsrittsfastighet, med forvaltning av sidan fastig-
het och den andre vara vil fortrogen med bostadshyresgisters forhal-
landen cller, nir drende ror annan ldigenhet in bostadsligenhet, med
niringsidkande hyresgisters forhallanden. I bostadsrittstvist skall vad
som sagts nu om hyresgisters forhallanden i stillet avse bostadsriittsha-
vares forhéllanden.

Bestimmelserna i 2 § andra—fjirde styckena dger motsvarande till-
limpning i fraga om hyresndmnd.

Konungen kan forordna att i hyresnimnd skall finnas flera avdel-
ningar.

Bestimmelserna om hyresndmnd giller i tillimpliga delar dven
avdelning.

6 § FOor varje hyresnimnd forordnar Konungen eller myndighet, som
Konungen bestimmer, ordforande och lampligt antal andra ledamo-
ter.

Innan annan ledamot dn ordfdrande férordnas, skall sidan riks-
organisation av fastighetsdgare, hyresgiister, bostadsrittshavare eller
niiringsidkare som med hinsyn till medlemsantal, verksamhet och Gv-
riga omstandigheter kan anses vil foretrada den intressegrupp som det
ir friga om beredas tillfille att avge forslag.

Till tjinstgoring i namnden kallar ordforanden med iakttagande av
vad som foreskrivits i 5 § forsta stycket de ledamdter som han med
hinsyn till drendets beskaffenhet och Gvriga forhallanden finner limp-
ligast.

Arende angaende arrende-, hyres- eller bostadsriitistvist

7 § Arrende-, hyres- eller bostadsrittstvist far for lndamal som
avses i 1 § forsta stycket 1 ecller 2 eller 4 § forsta stycket 1—3 av
part hiinskjutas till namnd, om tvisten ej ir anhingig vid domstol eller
hos Gvercxekutor eller skiljemén.

I tvist, som dr anhingig vid domstol, kan domstolen fdrordna att
tvisten fore méalets avgorande skall i sin helhet eller i viss del hin-
skjutas till nimnd for medling.

8 § Tvist som avses i 1 § fOrsta stycket 1 eller 2 eller 4 § fOrsta
stycket 1—3 hinskjutes av part till nimnd genom ansSkan som skall
vara skriftlig samt innehilla uppgift om parternas namn och hem-
vist, den berdrda fastighetens belidgenhet och tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansdkan ej vad som fOreskrives i forsta stycket, skall
nimnden foreliigga skanden att avhjidlpa bristen inom viss tid. Efter-
kommes ¢j foreliggandet, fir ansGkningen avvisas.

Parts forsta inlaga till niimnden skall innehélla uppgift om hans per-
sonnummer och postadress. Vidare bor anges partens yrke och tele-
fonnummer samt de Ovriga omstiindigheter som ir av betydelse for
delgivning med honom. Har part vidtalat ombud att féretrida honom,
skall ombudets namn, postadress och telefonnummer anges. Sker dnd-
ring i forhdllande, som part silunda uppgivit, skall parten utan drdjs-
mal anmila det till nimnden.
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AnsCkan varigenom tvisten hénskjuts till nimnden bor tillika inne-
hélla uppgift om motpart i de hinscenden som siigs i tredje stycket.
Aterkallas ans6kan, avskrives drendet.

9 § Nir tvist hinskjutits till ndimnd, skall nimnden, utom i fall som
avses i andra stycket, kalla parterna att instilla sig infor ndmnden.
Skall part instilla sig personligen, far nimnden foreldgga vite.

Har tvisten hiinskjutits till ndmnden enligt 11 kap. 6 a § eller 12 kap.
58 a § jordabalken och har stkandens motpart ej iakttagit forelig-
gande som avses i tredje stycket i samma lagrum, skall drendet av-
skrivas, om avtalet ej dr uppsagt enligt 11 kap. 5 § fOrsta stycket eller
12 kap. 57 § forsta stycket samma balk.

10 § Underlater stkanden att pd kallelse infinna sig infér nimnd,
avskrives drendet. Kommer ej motparten tillstides, far nimnden f&-
reldgga honom vid vite att instiilla sig infér nimnden. Kommer par-
ten likvil ej tillstiides och #dr det icke antagligt att forlikning kan
komma till stdnd, avskrives 4rendet. Ror #rendet tvist som avses i
1 § forsta stycket 2 eller 4 § fOrsta stycket 2 eller 3, avgbres dock
drendet utan hinder av partens utevaro.

Uteblir bida parterna i tvist som domstol hinskjutit till nimnden,
avskrives irendet. Uteblir endast den ena parten, dger forsta styckct
andra och tredje punkterna motsvarande tillimpning.

Forsta och andra styckena #ger ej tillimpning om dect finns anled-
ning antaga att part har laga forfall f6r sin utevaro.

11 § ROr drende som avskrivits enligt 10 § forsta stycket forsta
punkten tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap. 6 § eller 12 kap. 49
eller 55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:390) om fiskcarrcnden eller
52 § bostadsrittslagen (1971: 479), skall nimnden aterupptaga drende.
pd ansGkan av sOkanden. AnsOkan gores skriftligen inom tre veckor
frin den dag beslutet om avskrivning meddelades.

Uteblir sékanden &nyo, far drendet icke aterupptagas pd nytt.

12 § Nimnd skall klarligga tvistefragorna och, iven om medling ickc
péakallats, soka forlika parterna.

Kan parterna cj forlikas efter forslag av nigondera parten, skall
nimnden framligga forslag till forlikning, om det ej 4r uppenbart att
forutsittningar for forlikning saknas.

Forlikning skall avfattas skriftligen och undertecknas av parterna.

Triffas ej {orlikning, avgores tvisten av ndmnden, om tvisten rér
friga som avses i 1 § fOrsta stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2 cller 3.
I annat fall avskrives iirendet.

13 § I tvist om Overlatelse av hyresritt enligt 12 kap. 35 § jordabal-
ken eller upplatelse av ligenhet i andra hand enligt 12 kap. 40 § sam-
ma balk eller 30 § andra stycket bostadsriittslagen (1971: 479), fir hy-
resndmnden, om siirskilda skdl foranleder dirtill och part begiir det,
hilla forhor med vittne under ed eller forsdkran och férhdr med part
under sanningsforsiikran. Om sadant férhor galler 36 kap. 1—18 och
20—22 §§ samt 37 kap. 1-—3 och 5 §§ réttegingsbalken i tilliimpliga de-
lar.
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Arende angédende godkiinnande av forbehall m. m.

14 § Fraga som avses i 1 § forsta stycket 3 eller 4 § fOrsta stycket 4
provas efter ansGkan som skall vara skriftlig och som bdr innehélla de
skil som dberopas till st6d for ansdkningen.

Stkanden och annan som idrendet angar skall kallas att instélla sig
infor nimnd, om det ej kan anses obehovligt. Skall part komma till-
stddes, far nimnden forcligga vite. Utevaro fran sammantridet utgdr
e¢j hinder for drendets prévning.

Skiljemannaforfarande

15 § Har parterna avtalat att tvist skall avgoras av skiljemin utan for-
behall om ritt for parterna att klandra skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendenimnden eller, vid hyres- eller bostadsrittstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljenimnd, skall nidmnden pa ansékan avgbra
tvisten genom skiljedom, om ej hinder moter enligt 1 § andra stycket
lagen (1929: 145) om skiljemidn. Om sidan ansdkan galler 8 §. Har
tvisten redan hiinskjutits till nimnd, kan skiljedom dock pékailas munt-
ligen infér nimnden.

I drende som ndmnd har att avgbra genom skiljedom giller lagen
om skiljemén, i den man ej annat féljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som avses i 9 kap. 10 cller 14 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jordabalken, 5 § lagen (1957: 390) om
fiskearrenden eller 7 § sista stycket bostadsrittslagen (1971: 479).

Arende angiende tvangsforvaltning

16 § Ansdkan i friga som avses i 4 § fOrsta stycket 6 skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om den berdrda fastigheten och dess
dgare samt sokandens yrkande och grunderna for detta. Vad som fore-
skrives i 8 § andra—femte styckena dger motsvarande tillimpning.

Forhandling skall hallas infér nimnden, om det ej dr uppenbart att
forhandling ej behovs. Fastighetens #gare kan vid vite foreldggas att
instilla sig till forhandling.

Besiktning m. m.

17 § Om anledning dartill forekommer, skall nimnd eller den namn-
den forordnar besiktiga den fastighet som irendet ror. Parterna skall
beredas tillfille att nirvara vid sidan besiktning. Namnd far ocksd for-
anstalta om annan nddvindig utredning.

I drende som avses i 9 kap. 18 eller 21 § jordabalken skall arrende-
nimnden inhimta yttrande fran den lantbruksnimnd inom vars omrade
fastigheten ar beldgen.

18 § Limnar part ej frivilligt tillfdlle till besiktning eller till gransk-
ning av kontrakt eller annan handling som ror arrende-, hyres- cller bo-
stadsrittsforhéllandet och dr av betydelse for drendet, far nimnden fore-
lagga honom vite. Vad som sagts nu giller ej, om nidmndcn &r skilje-
namnd.
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19 § Den som cfter forordnande av ndmnd besiktigat fastighet eller -
verkstillt annan utredning tillerkiinnes av nidmnden skiilig ersiittning
av allminna medel.

Har nigon, som nimnd inkallat och som ej &dr part, instéllt sig for att
horas i drendet, har han riétt till ersittning av allmanna medel cnligt
bestimmelser som Konungen meddelar.

Beslut m. m.

20 § Rittegingsbalkens regler om omrSstning i domstol med endast
lagfarna ledamdter dger motsvarande tillimpning p& avgorande av
nimnd. Ordfdranden skall dock sidga sin mening forst.

21 § I ndmnds beslut skall anges de skil pa vilka beslutet grundas, i
den man det dr behovligt. I beslut om avskrivning enligt 9 § andra styc-
ket skall dven anges de nya villkor pa vilka avtalet enligt 11 kap. 6 a §
tredje stycket eller 12 kap. 58 a § tredje stycket jordabalken skall anses
forlingt.

Om part kan klandra beslutet eller besvira sig over det eller goéra
ansgkan om dterupptagande, anges i beslutet vad parten dirvid har att
iakttaga.

Haller nimnden forhandling i drendet och kan pa grund av drendets
beskaffenhet eller annan s#rskild omstiindighet beslut ¢j meddelas
samma dag som forhandlingen avslutats, meddelas beslutet inom tva
veckor direfter, om ej synnerligt hinder méter. Underrittelse om tiden
for beslutets meddelande skall ldmnas vid forhandlingen.

Slutligt beslut tillstalles part genom némndens forsorg. Vad som sagts
nu giller dock ej beslut om avskrivning enligt 8 eller 12 §, om beslutet
meddelas vid férhandling i partens ndrvaro.

Har skiljaktig mening forekommit, skall denna meddelas parterna
pa samma siitt som beslutet.

22 § Beslut av nimnd Ager, sedan tid for klander eller besvir utgitt
nir talan far foras mot beslutet, réttskraft, sivitt dirigenom avgjorts
friga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2, 3 eller 6.
Vad som sagts nu giller dock ej beslut, varigenom anstkan om tillstand
enligt 12 kap. 34—36 eller 40 § jordabalken eller 30 § andra stycket
bostadsrittslagen (1971: 479) cller ans0kan om uppskov enligt 12 kap.
59 § jordabalken limnats utan bifall.

Besvir

23 § Om ratt for part att klandra beslut av niimnd i arrende-, hyres-
eller bostadsrittstvist och om fullfsljd av talan mot hyresnimnds beslut
i friga om godkidnnande av beslut pa foreningsstimma eller i drende
angéende tvangsforvalining finns bestimmelser i 8 kap. 31 § och 12 kap.
70 § jordabalken, 16 § lagen (1957: 390) om fiskearrenden, 76 § bostads-
rittslagen (1971: 479) samt 17 § lagen (1970:246) om tvangs{orvalt-
ning av bostadsfastighet.

Mot beslut av nimnd fir talan foras hos fastighetsdomstolen genom
besvir, nir nimnden

1. avvisat ansdokan som avses i 8, 11 eller 14—16 §,
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2. avskrivit drende enligt 8—10 eller 16 §, dock ej ndr drendet kan
aterupptagas,

3. forordnat angiende ersittning for nagons medverkan i drendet,

4. utdémt vite eller annan pafdljd for underlatenhet att iakttaga fore-
liggande eller Adomt straff for forseelse i forfarandet.

Besvirshandlingen skall inges till den fastighetsdomstol som avses i
8 kap. 32 § och 12 kap. 71 § jordabalken, 17 § lagen (1957: 390) om
fiskearrenden, 77 § bostadsrittslagen (1971: 479) samt 11 § lagen (1970:
246) om tvangsforvaltning av bostadsfastighet inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades. Finnes besvirstalan ej vara fullfoljd pa fore-
skrivet siitt eller inom riitt tid, skall den avvisas av fastighetsdomstolen.
T Svrigt dger 52 kap. 3 och 5—12 §§ rittegangsbalken motsvarande till-
lampning. Bestimmelse som avser hovritt giller dirvid i stallet fastig-
hetsdomstolen. Mot fastighetsdomstolens beslut med anledning av besvir
enligt andra stycket 1—3 fér talan ej foras.

Mot annat beslut av ndmnd én som avses i férsta och andra styckena
far talan foras endast i samband med sidan talan som avses i forsta
stycket.

Undanrdjes nimnds beslut om avskrivning eller avvisning, aterupp-
tages drendet av nimnden.

Vite m. m.

24 § Vite enligt denna lag far ej bestimmas till hdgre belopp dn fem-
tusen kronor. Har vite utddmts och fOreldgger nimnd nytt vite, far
vitet bestimmas till hdgst tiotusen kronor.

Har @ndamadlet med vite forfallit, fir vitet ej utdomas.

25 § Niamnd skall sjalvmant upptaga friga om utdomande av vite
som forelagts med stod av denna lag och om ansvar for vittne som ute-
blivit,

Ovriga bestimmelser
26 § Nimnd skall handiligga drende skyndsamt.

27 § Bestimmelserna i 5 kap. rittegangsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger motsvarande tillimpning vid ndmnd.

28 § Bestimmelserna i 4 kap. rattegangsbalken om jiv mot domare
dger motsvarande tillimpning pd ledamot i ndmnd.

29 § Vid nimnds sammantride och vid besiktning fores protokoll.

30 § Skall inlaga, kallelse, foreldggande eller annan handling enligt
bestimmelse i denna lag eller eljest tillstillas part, sker det genom del-
givning, om ej annat fdljer av andra stycket.

Beslut som skall tillstdllas part sindes till parten i vanligt brev under
hans for nimnden kdnda adress. Om beslutet meddelats i samband med
forhandling, skall det sindas inom sju dagar dérefter och i annat fall
samma dag som beslutet meddelas.

31 § Nimnd har ritt att for sina sammantriden forfoga Gver behov-
liga lokaler i domstolsbyggnad eller annan allmidn byggnad som ej dr
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for tillfallet upptagen for sitt huvudsakliga dndamal eller utgdres av
gudstjinstlckal. Uppkommer sirskilda kostnader, skall de ersiittas.

32 § Fores ej talan mot arrendenéimnds beslut om ersittning enligt
9 kap. 14 § jordabalken, far beslutet verkstillas sisom lagakraftigande
dom.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juni 1973, d& lagen (1970: 998) om
arrendendmnder och hyresnimnder skall upphora att gélla.

2. Har beslut om avskrivning meddelats fore ikrafttradandet, dger
ildre bestimmelser om ansGkan om aterupptagande av drende fort-
farandec tillimpning.

3. 1 drende som har anhingiggjorts fore ikrafttrddandet giller icke
13 § nya lagen.

4. Har vite forelagts nidgon genom beslut som har meddelats fore
ikrafttridandet, dger &dldre bestimmelser om utdomande av vite fort-
farande tillimpning.

5. Har beslut meddelats fore ikrafttridandet, dger dldre bestimmelser
om det sdtt pa vilket part skall tillhandahallas beslut och om besvir
over beslut fortfarande tillimpning.

6. Utan hinder av 5 § andra stycket nya lagen fir den som den 1
januari 1972 var utsedd till ledamot i hyresnimnd eller ersittare for
siddan ledamot #ven efter fyllda sjuttio ar fullgdra uppdraget till ut-
gangen av den tid hans forordnande avser.

7. Vad som enligt nya lagen gidller om arrendenimnds provning av
friga om godkdnnande av forbehall dger tillimpning dven betriffande
drende som avses i 41 § lagen (1970: 995) om inférande av nya jorda-
balken. Namndens beslut i sadant drende far ej klandras.

8. I tvist om fGrstagangshyra enligt 12 kap. 55 § jordabalken i dess
lydelse intill utgangen av maj 1973 cller motsvarande ildre bestimmel-
ser dger bestimmelserna i denna lag om tvist som avses i 4 § forsta
stycket 2 motsvarande tilldmpning.

9. Bestimmelserna i 22 § nya lagen giller €j i friga om beslut i dren-
de som anhé@ngiggjorts fore ikrafttridandet.

3 Forslag till
Lag med sérskilda hyreshestimmelser for vissa orter

Hirigenom férordnas som fdljer.

1 § Denna lag giller i ort som Konungen bestimmer. Konungen kan
dven bestimma att lagen i ort dir den gdller skall dga tilldmpning
endast i fréga om visst cller vissa slag av ligenheter.

Forordnande enligt forsta stycket far ocksd avse viss bestimmelse i
lagen. .

Med bostadsligenhet avses i denna lag ligenhet som &r avsedd att
helt eller till icke ovdsentlig dcl nyttjas till bostad.

2 § Ej far nigon mottaga, triffa avtal om eller begira ersittning av
hyressbkande fOr anvisning av bostadsligenhet. Sadan ersittning far
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dock utgd vid yrkesmissig bostadsformedling enligt grunder som be-
stimmes av hyresnimnden.

3 § Bostadsldagenhet eller ligenhet, som #r avsedd att helt eller till ¢j
ovisentlig del nyttjas for hotell- eller pensionatrorelse, fir ej utan hyres-
namndens tillstind uthyras eller tagas i bruk av dgaren for visentligen
annat dndamal &n det avsedda.

4 § Arende om ersiitining enligt 2 § eller tillstind enligt 3 § provas
av hyresnimnd som avses 1 12 kap. 68 § jordabalken.

I friga om forfarandet infor hyresnimnd dger 4 § andra stycket,
14, 17—21 och 24—30 §§ lagen ( ) om arrendendmnder
och hyresndmnder motsvarande tillimpning.

5§ § Talan mot hyresnimndens beslut fores hos statens hyresrad
genom besvdr inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades. Mot
hyresradets beslut far talan ej foras.

6 § Den som uppsitligen bryter mot 2 eller 3 § domes till béter eller
fangelse i hogst ett ar.

Denna lag trdder 1 kraft den 1 juni 1973.

Bestimmelserna i 3 § nya lagen giller ej i friga om lidgenhet som har
fardigstillts fore ikrafttridandet, om ligenheten vid ndmnda tidpunkt
anvéndes for annat dndamal och detta ej strider mot dessforinnan gil-
lande lag eller annan forfattning.

4 Forslag till
Lag om édndring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1942: 429) om hyresregle-
rnag m. m.,!

dels att 11 § skall upphdra att gilla,

dels att rubriken ndrmast fore 11 § skall utga,

dels att 9, 18, 20 och 23 §§ skall ha nedan angivna lvdelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

98

Ligenhet, som den 1 januari
1942 eller vid den senare tid-
punkt, dd@ den blivit fardigstilld,
var avsedd att helt eller till vi-
sentlig del nyttjas till bostad, sd
ock ligenhet, som den 1 juni 1948
eller vid senare firdigstillande
var avsedd att helt eller till vi-
sentlig del nytijas for hotcll- el-
ler pensionatrirelse, ma ej utan
hyresndmndens tillstdnd uthyras

t Lagen omtryckt 1971: 418.
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Nuvarande lydelse

eller av dgaren tagas i bruk for
visentligen annat dndamdl dn nu
sagis.

32

Foreslagen lydelse

Hyresndmnden #ger meddela forbud mot att ldgenhet, som &r
avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad, utan nidmn-
dens tillstind uthyres i mdblerat skick.

I fraga om forfarandet infor hy-
resndmnd i drende enligt denna
lag dga 4 § andra stycket sam:
8, 10, 12, 16—21, 24, 25 och
27 §§ lagen (1970:998) om ar-
rendendmnder och hyresnimnder
motsvarande tillimpning. Bestdm-
melse om tvist som avses i 4 §
forsta stycket 2 sistnimnda lag
giller dirvid drende enligt denna
lag.

Nimnden skall kalla parterna
att instilla sig inf6r ndmnden, om
forhandling ej &r onddig.

18§

I friga om forfarandet inf6r
hyresndmnd i drende enligt denna
lag iga 4 § andra stycket, 8, 10
och 12 §§, 17—21 och 24—30 §§
lagen ( )} om arrende-
ndmnder och hyresnimnder mot-
svarande tillimpning. Bestimmcl-
se om tvist som avses i 4 § forsta
stycket 2 sistndmnda lag giller
dirvid drende enligt denna lag.

Nimnden skall kalla parterna
att instilla sig infér nimnden, om
forhandling ej &r onddig. Skall
part instilla sig personligen fdr
nimnden foreligga vite.

20§

Hyresnimndens beslut giller for tiden frdn och med den dag, di
detsamma meddelats, eller den senare dag, som nimnden bestimmer.
I drende, som avses i 3, 4 eller 6 §, ma dock nimnden, dir det av sir-
skild anledning finnes skiligt, bestimma att beslutet skall avse for-
fluten tid; och dger ndmnden i saddant fall férordna om skiligt an-
stind med betalning av vad hyresgédst kan bliva skyldig att ytterligare
utgiva for tid fore nimndens beslut.

Part, som dr missnojd med
nimndens beslut, dger ddrover
anféra besvir hos statens hyres-
radd inom tre veckor frdn det par-
ten erholl del av beslutet.

Talan mot namndens beslut fo-
res hos statens hyresrid genom
besvir inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades.

Niamndens beslut skall, om ej hyresridet annorlunda forordnar,
linda till efterrdttelse utan hinder av anfoérda besvdar. I vad beslutet
avser forfluten tid skall vad nu sagts dock gilla allenast savitt fraga ir
om besvir av den som vid beslutet upphort eller sedermera upphor att
vara hyresvird eller hyresgist betriffande ligenheten.

I friga om fullfolid av talan
mot beslut varigenom hyresndmn-
den utdomt vite for underldtenhet
att iakttaga foreliggande dger
23 § andra och tredje styckena
lagen ( ) om arrende-
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Nuvarande lydelse

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller sjunde stycket, 9 §
forsta stycket eller 11 § sigs eller
mot forbud, som meddelats med
stod av 9 § andra stycket, straffes
med boter eller fiangelse i hogst
ett ar.

33

Féreslagen lydelse

nimnder och hyresndmnder mot-
svarande tillimpning.

23§

Den som bryter mot vad i 3 §
forsta eller sjunde stycket sidgs el-
ler mot forbud, som meddelats
med stod av 9 §, straffes med bo-
ter eller fingelse i hogst ett ar,

1. Denna lag trider i kraft den 1 juni 1973,
2. Vid tillampning av hénvisningen i 18 § i dess nya lydelse till be-

staimmelse i lagen (

) om arrendenimnder och hyresnimnder

dger Overgangsbestimmelserna till nimnda lag motsvarande tillimp-

ning.

3. Aldre bestimmelser giller fortfarande i frdga om besvir Over
beslut som meddelats fore ikrafttridandet. _
4. Aldre straffbestimmelser giller fortfarande betridffande Overtra-

delse som begatts fore ikrafttridandet.

5 Forslag till

Lag om éndring i lagen (1971: 418) om dels fortsatt giltighet av lagen
(1942: 429) om hyresreglering m. m. dels findring i samma lag

H'zirigeﬁom forordnas, att punkt 5 av Gvergingsbestimmelserna till la-
gen (1971: 418) om dels fortsatt giltighet av lagen (1942: 429) om hyres-
reglering m. m. dels #ndring i samma lag skall ha nedan angivna ly-

delse.

Nuvarande lydelse

5. Bestammelserna i 12 kap. 55
och 65 §§ jordabalken dger ej till-
lampning pd hyresavtal angdende
bostadsligenhet, om lagen om hy-
resreglering m. m. giller for av-
talet.

Foreslagen lydelse

5. Bestimmelserna i 12 kap.
65 § jordabalken dger ej tilldmp-
ning i vad avser vederlag for upp-
ldtelse av bostadsldgenhet, om la-
gen om hyresreglering m. m. giller
for avtalet.

Bestimmelserna i 12 kap. 56—60 §§ jordabalken &ger icke tillimp-
ning pa hyresavtal angdende annan ligenhet dn bostadsldgenhet, om
7 eller 8 a § lagen om hyresreglering m. m. giller fGr avtalet.

Denna lag trider i kraft den 1 juni 1973.
Bestammelserna i 12 kap. 55 § jordabalken i dess lydelse intill ut-
gingen av maj 1973 iger ej tillimpning pa hyresavtal angiende bostads- -

ligenhet, om lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m. giller foér av- .

talet.
3 Riksdagen 1973. 8 saml. Nr 13
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6 Forslag till

34

Lag om éndring i lagen (1947: 523) om kommunala atgiirder till

bostadsforsorjningens frimjande

Hirigenom fGrordnas, att i lagen (1947: 523) om kommunala &tgir-
der till bostadsf6rsorjningens frimjandel skall inféras en ny paragraf,

5 §, av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
58

Kommun eller kommunalfér-
bund, som handhar for tvd eller
flera kommuner gemensam bo-
stadsformedling, fdr besluta att
anvisning eller formedling av bo-
stad genom kommunal bostadsfor-
medling skall ske under villkor att
den bostadssékande medverkar till
att bostad, som han hyr eller in-
nehar med bostadsritt och som
han limnar i samband med in-
flyttningen i den nya bostaden,
overldtes pd bostadssékande som
kommunen eller kommunalfér-
bundet anvisar.

Denna lag trdder i kraft den 1 juni 1973.

7 Firslag till

Lag om éndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden

Hirigenom forordnas, att 15 och 16 §§ lagen (1957: 390) om fiske-
arrenden?, skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

15 §2

Om arrendenimnd finnas be-
stammelser i 8 kap. jordabalken
och i lagen (1970: 998) om arren-
deniimnder och hyresnimnder.

1 Lagen omtryckt 1967: 309,

1 Lagen omtryckt 1970: 1018
* Senaste lydelse 1970; 1018.

Om arrendenimnd finnas be-
stimmelser i 8 kap. jordabalken
och i lagen ( ) om arren-
denimnder och hyresnidmnder.
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Nuvarande lydelse

35

Féreslagen lydelse

16 §

Om part ej godtager arrende-
nimnds beslut i fraga om forldng-
ning av arrendeavtal eller faststal-
lande av villkoren for sadan for-
lingning, far parten klandra be-
slutet genom att vicka talan mot
den andra parten inom tvd ma-
nader fran det parten erhéll del av
beslutet. Klandras icke beslutet
inom denna tid, @r parts rétt till
talan forlorad.

Om part ej godtager arrende-
nimnds beslut i friga om forldang-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren f6r saddan for-
lingning, far parten klandra be-
slutet genom att vidcka talan mot
den andra parten inom tvd méana-
der fran den dag beslutet medde-
lades. Klandras icke beslutet inom
denna tid, &r parts ritt till talan
forlorad.

Arrendenimnds beslut i drende enligt 3—6 § far ¢j klandras.

Denna lag trader i kraft den 1 juni 1973.
Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om klander av beslut

som meddelats fore ikrafttridandet.

8 Forsiag till

Lag om indring i lagen (1970: 246) om tvangsforvaltning av bostads-

fastighet

Hirigenom forordnas, att 17 och 18 §§ lagen (1970: 246) om tvangs-
forvaltning av bostadsfastighet! skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

17 §

Mot hyresnimnds slutliga be-
slut i drende enligt denna lag eller
beslut enligt 14 § andra stycket
far talan foras genom besvir. Mot
annat beslut av nimnden fdr talan
foras endast i samband med talan
mot slutligt beslut.

Besviirstiden dr savitt giller be-
slut varigenom nidmnden avvisat
ansokan eller avskrivit drende en
vecka och i annat fall tvd veckor
frén det art klaganden fick del av
beslutet. '

Talan fores hos domstol som
avses i 11 § tredje stycket. Besvi-
ren inges till domstolen.

3 Senaste lydelse 1970: 1018.
1 Lagen omtryckt 1971: 544,

Mot beslut i frdga som enligt
denna lag skall prévas av hyres-
nimnd far talan foras genom be-
SVAr.

Besvirshandlingen skall inges
till domstol som avses i 11 § tred-
je stycket inom tre veckor frin
den dag beslutet meddelades. Fin-
nes besvirstalan ej vara fullféljd
pd foreskrivet sitt eller inom ritt
tid, skall den avvisas av fastighets-
domstolen.
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Nuvarande lydelse

36

Foreslagen lydelse

18 §

I besvidrsmal skall part kallas att
muntligen horas vid fastighets-
domstolen, om ej sddant hérande
saknar betydelse for utredningen.
I Ovrigt dger i friga om handldgg-
ningen vid fastighetsdomstolen 52
kap. 2, 3 och 5—12 §§ riittegangs-
balken motsvarande tillampning.
Bestimmelse som avser hovritt
giller dirvid i stillet fastighets-
domstolen. Mot fastighetsdomsto-
lens beslut i anledning av besvir
over beslut, varigenom hyres-
niamnd avvisat ansékan eller av-
skrivit drende, fdr talan ej foras.

Undanrdjes hyresnimnds beslut
om avvisning eller avskrivning
dterupptages drendet av niimnden.

I besvirsmal skall part kallas att
muntligen horas vid fastighets-
domstolen, om ej sddant hérande
saknar betydelse for utredningen.
I §vrigt dger i friga om handlidgg-
ningen vid fastighetsdomstolen 52
kap. 3 och 5—12 §§ rittegangs-
balken motsvarande tillimpning.
Bestimmelse som avser hovritt
giller darvid i stillet fastighets-
domstolen.

Denna lag trider i kraft 1 juni 1973.
Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om besviir dver beslut

som meddelats fore ikrafttridandet.

9 [FKorslag till

Lag om éndring i bostadsrittslagen (1971: 479)

Hiarigenom forordnas, att 74, 76 och 78 §§ bostadsrittslagen (1971:

479) skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

74 §

Ar sddant meddelande fran for- .

cningen som avses i 10, 12 eller

32 § eller 33 § 1 avsédnt i rekom- .

menderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall foreningen
anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa den. Detsamma giller be-
triffande sddant meddelande fran
bostadsrittshavare som avses i 15
eller 19 §.

Ar sddant meddelande fran for-
eningen som avses i 10, 12 eller
32 § eller 33 § forsta stycket 1
eller tredje stycket avsint i rekom-
menderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall féreningen
anses ha fullgjort vad som an-
kommer p& den. Detsamma géller
betriffande sidant meddelande
fran bostadsrittshavare som avses
i15 eller 19 §.

76 §

Om part ej godtar hyresnimnds
beslut i fraga enligt 7 § sista styc-

Om part ¢j godtar hyresnimnds
beslut i fraga enligt 7 § sista styc-
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Nuvarande lydelse

ket, 30 § andra stycket eller 52 §,
far parten klandra beslutet genom
att vicka talan mot den andra
parten inom tre veckor fran det
parten erholl del av beslutet,
Klandras icke beslutet inom den-
na tid, dr parts ritt till talan for-
lorad.

Mot hyresndmnds beslut i fraga
enligt 60 § forsta stycket 1 far ta-
lan fGras genom besvar inom tre
veckor frin det klaganden erholl
del av beslutet.

37

Foreslagen lydelse

ket eller 52 §, far parten klandra
beslutct genom att vicka talan mot
den andra parten inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom den-
na tid, dr parts ratt till talan for-
lorad.

Mot hyresndmnds beslut i fraga
enligt 60 § forsta stycket 1 far ta-

lan foras genom besvir inom tre

veckor frén den dag beslutet med-
delades.

Mot hyresndmnds beslut i friga
enligt 30 § andra stycket far talan
ej foras. .

78 §

Talan far ej foéras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om fast-
stillande av hyresvillkor enligt 7 §
sista stycket eller i fraga om till-
stind som avses i 30 § andra styc-
ket och ej heller mot hovritts dom
i friga som avses i 52 § eller i fré-
ga om godkdnnande enligt 60 §
forsta stycket 1.

Talan fir ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i fraga om fast-
stdllandc av hyresvillkor enligt 7 §
sista stycket och ej heller mot hov-
riitts dom i friga som avses i 52 §
eller i friga om godkinnande en-
ligt 60 § forsta stycket 1.

I tvist som avser faststidllande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket
skall vardera parten svara for sin réattegdngskostnad i fastighetsdomsto-
len, i den man ej annat foljer av 18 kap. 6 § rittegangsbalken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juni 1973.

2. Aldre bestimmelser galler fortfarande i friga om klander av be-
slut som meddelats fore ikrafttridandet.

3. I friga om ritt att fora talan mot dom eller beslut om upplatelse
av ldgenhet i andra hand enligt 30 § andra stycket giller fortfarande
aldre bestimmelser, om tvisten har hinskjutits till hyresnamnden fdre

ikrafttridandet.

Motionsyrkandena

I motionen 1973: 98 av herr Winberg (m) hemstalls att riksdagén
métte hos Kungl. Maj:t begira forslag till sidan #ndring av 12 kap.
72 § )B att talan ma kunna foras mot fastighetsdomstols dom i.fraga om

faststiillelse av hyresvillkor.

I motionen 1973: 1087 av herr Claeson m. fl. (vpk) hemstills att riks-
dagen som sin mening ger regeringen till kinna att forslag om sddan
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andring av 12 kap. JB (hyreslagen), att ritt for hyresgist att med bibe-
hallet besittningsskydd siga upp hyresavtalet for &ndring av hyresvillkor
infores, bor foreldggas riksdagen sa tidigt att dindringen kan trada i kraft
den 1 juni 1973,

I motionen 1973: 1612 av herr Nilsson i Norrképing m. fl. (s) hem-
stills att riksdagen beslutar att hos Kungl. Maj:t begira att till 12 kap.
48 § JB fogas ett stycke av innebdrd att, om jaimforliga ligenheter star
att finna i hus som tillhdr allminnyttiga bostadsforetag, hyresldget for
dessa ligenheter skall tilimétas avgorande betydelse vid jaimfdrelseprov-
ningen. :

I motionen 1973: 1624 av herr Ernulf (fp) hemstills att riksdagen vid
behandlingen av propositionen 1973: 23 beslutar avsld forslaget till
19 a § lagen om 4ndring i JB.

I motionen 1973: 1625 av fru Kristensson m. fl. (m) hemstills att riks-
dagen i vad giller dndringarnai 12 kap. JB

A. beslutar att 19 a § skall utga,

B. beslutar att 35 § tredje stycket skall utga,

C. betriaffande 44 § beslutar

1. att tredje stycket skall utga; samt
dadrest yrkandet under 1. icke vinner bifall,
2. att tredje stycket ges siddant innehll att ddrav framgar att
om underrittelse, som avses i forsta stycket, avviker fran for-
mulir, som anges i tredje stycket, den skall frinkénnas riittslig
betydelse, '

D. betriffande 48 § beslutar Sverfora fjirde punkten till ett sir-
skilt stycke vilket inledes Vid tillimpning av fOrsta stycket
tredje punkten skall bortses fran ldgenhet etc. — — —",

E. betriffande 54 § beslutar
1. att forsta stycket forsta meningen skall uppdelas i flera
meningar,

2. att andra stycket skall utgé; samt

direst yrkandet under 2. icke vinner bifall,

3. att andra styckets hinvisning till “andra stycket” skall utga
samt att i tredje stycket skall ges en hiinvisning dven till andra
stycket,

F. betriffande 70 § beslutar att fullfoljdsbegrinsningen i vad gil-
ler fragor som avses i 35 och 40 §§ utgir, samt

G. betriffande 6vergingsbestimmelserna beslutar att lagandring-
arna icke skall trida i kraft forréin den 1 januari 1974.
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Atgirder for okad bostadssanering

Pa grundval av sancringsutredningens forslag behandlas i propositio-
nen 1973: 21 fragor rorande planering, genomftrande och finansiering
av saneringsverksamheten inom #ldre bostadsomraden. I propositionen
anges de allmanna mélen for saneringsverksamheten. Vidare anges rikt-
linjer f6r hur kommun skall leda verksamheten och planera den genom
att uppritta bostadssaneringsprogram inom ramen for det kommunala
bostadsbyggnadsprogrammet.

For att frimja en aktiv markpolitik frin kommunernas sida i sam-
band med sanering foreslas att markforvdrvsidn skall kunna utgd for
kommunala forvirv av saneringsfastigheter avsedda for bostadsdanda-
mal. I samma syfte foreslds att romtrdtsslin skall kunna beviljas kom-
mun i samband med uppléatelse med tomtritt av mark med bostadshus
som skall byggas om.

I fraga om det staliga kreditstodet till sanering foreslds dndringar
i syfte att dstadkomma neutrala laneregler, som inte styr mot ett visst
slag av sanering, och att minska de arliga kapitalkostnaderna vid om-
byggnad. Sélunda ersitts nuvarande laneformer for ombyggnad med cn
enda lineform, bostadsldn, som skall kunna utgd i form av annuitets-
lin eller som f.n. i vissa fall i form av paritetslan. Den ldngsta amortc-
ringstiden foreslas bli 40 ar. Vidare foreslds regler som 6kar mojlighe-
terna att genomféra ombyggnad och belaning i etapper.

Forbittringsldn for upprustning av flerfamiljshus med begréinsad &ter-
stiende anvindningstid, som nu kan utgd endast till kommun eller
allminnyttigt foretag, foreslas pa sdrskilda villkor fa utgd #ven till
kooperativa och enskilda fastighetsigare.

For att frimja sysselsittningen inom byggnadsbranschen och stimu-
lera till 6kad ombyggnadsverksamhet foreslas i propositionen ett sirskilt
stod, initialstad, till statligt beldnade ombyggnader som péborjas fore
den 1 januari 1975, Stddet foreslas uppga till 20 procent av de god-
kiinda ombyggnadskostnaderna, dock hdgst 6 000 kr. per ligenhet.

I propositionen behandlas ocksd frigor om den ldgsta standard som
skall godtas vid langivningen och vid tillimpningen av dcn bostads-
saneringslag, varom forslag har lagts fram i prop. 1973: 22.

Departementschefen betonar vikten av att saneringen inriktas sa, att
lagenheterna efter moderniseringen fir en hyresniva som si l&ngt som
mdjligt ger forutsittningar for hyresgisterna att bo kvar eller flytta
tillbaka efter evakueringen. Statligt 1&n skall inte utgd for s. k. lyxsane-
ring.

Sasom framgér av det foregaende ldggs i propositionen 1973: 22 fram
forslag till bostadssaneringslag samt viss dndring i bl. a. hyresreglerings-
lagen.

Genom bostadssaneringslagen foreslas hyresnimnd fa mojlighet att pa
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ansOkan av kommun &ligga fastighetsdgare att rusta upp bostadsligen-
het s& att den uppfyller kraven enligt den ldgsta godtagbara standard
varom fOrslag till riktlinjer lagts fram i propositionen 1973: 21. Mdgter
hinder mot upprustning av ckonomiska skil eller kan byggnadslov till
upprustningen inte paridknas, foreslds att hyresnimnden skall kunna
meddela forbud mot att anvinda ligenheten fér bostadsindamail (an-
vandningsférbud). Lagforslaget innchaller dessutom bestimmelser om
tvangsatgdrder for de fall da fastighctsigare underlater att stilla sig hy-
resndmndens beslut till efterrattelse.

De forslag angéende statligt ckonomiskt stod till saneringsatgiarder
som har lagts fram i prop. 1973: 21 innebir bl. a. att fastighetséigare i
vissa fall kan komma i itnjutande av subvention. For att sidan subven-
tion skall komma de boende till godo foreslas i prop. 1973: 22 #ndring
ilagen (1942: 429) om hyresreglering.

" Prop. 1973:21 och 1973:22 har hiinvisats till civilutskottet, som
innu ej behandlat dessa.

Oversyn av bestimmelserna om overprovning av hyresnimnds beslut

For att se dver bestdimmelserna om dverprévning av hyresnimnds be-
slut har statsradet Carl Lidbom den 8 mars 1973 tillkallat fem sakkun-
niga. D¢ sakkunniga har antagit namnet “Hyresprocesskonumittén”.

1 dircktiven anfors att det finns sk&l att undersSka hur behovet av
viigledande avgoranden i bruksvirdesmal skall kunna tillgodoses bittre
in enligt nuvarande ordning. Det finns ocksd anledning att — om for-
slag till bostadssaneringslag m. m. antas av riksdagen — nirmare ut-
reda frigan om Overprovningen av hyresndmnds avgoranden i sane-
ringsmal. Aven Gverprovningen av andra mal som hyresnimnd har att
prova fortjidnar att Overvigas pa nytt, tilliggs det.

De sakkunniga bor enligt direktiven soka en 18sning av frdgan om
Overprovning av bruksvirdes- och saneringsmélen utanfor det allminna
domstolsvisendets ram. Overprévningen bor ske i en enda instans, och
i denna bér hyresmarknadens partsorganisationer vara foretridda. For-
farandet bor vara av domstolsmissig karaktir. Det synes enligt stats-
radet Lidbom ligga nédrmast till hands att soka ledning i den ordning
som giller vid de allménna férvaltningsdomstolarna.

En ordning av antytt slag giller fér hyresregleringsmalen. Hyres-
nimnds avgoranden i sidana mal kan Overprovas av statens hyresrad.

Den sirskilda sakkunskap som intresserepresentanterna i hyresradet
foretrider har otvivelaktigt visat sig vara av stort virde for rattsbild-
ningen pa hyresregleringsomradet, framhaéller statsradet Lidbom.

De sakkunniga bor enligt direktiven Svervidga om hyresriadet kan om-
bildas och byggas ut till en dverinstans f6r bruksvirdes- och sanerings-
mal.
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I ett ombildat hyresrdd bor ordféranden, liksom hittills varit fallet i
hyresradet, vara en domare. Bland ledaméterna bor — vid sidan av
organisationernas fOretridare — finnas personer med sirskild sakkun-
skap betriffande bostadsmarknadsfragor och fragor rérande virderings-
och byggnadsteknik. P4 fastighetsdgarsidan bor finnas féretridare sivil
for enskilda fastighetsigare som for de allmdnnyttiga bostadsféretagen.

De sakkunniga bor vidare enligt direktiven Gverviga om andra mal-
katcgorier #n bruksvirdes- och saneringsmal bor provas av den till-
tiinkta nya Overinstansen.

Betriffande besittningsskyddstvister kan den ordningen tiinkas, att
mélen fors direkt frdn hyresnimnd till hovritt och att fullfoljd far ske
till hogsta domstolen. Utredningen bdr dven Overviga om det ar limp-
ligt att fastighetsdomstol alltjimt handligger Ovriga byresmél eller om
det finns skil att fora Gver denna malkategori till tingsritten i vanlig
sammansittning.

Hyrestvister som ror kollektivtavtal bor ocksa i fortsittningen prévas
av arbetsdomstolen.

De sakkunniga bor vidare overvidga om hyresnimnderna bor tillforas
teknisk sakkunskap i nagon form i anledning av att nimnderna i fort-
sdttningen kan komma att fa handligga saneringsmal.

Frigor om tvangsforvaltning av bostadsfastighet skulle enligt direk-
tiven ldimpligen kunna provas av den skisserade dverinstansen.

For att begrinsa fullfoljden till hyresradet kan en dispensprévning
tiinkas.

Utredningen bor bedrivas skyndsamt.

Utskottet
Inledning

Den 1 januari 1969 tridde en genomgripande reform av hyreslagstift-
ningen i kraft. Bland éndringarna mé& niimnas inférandet av besittnings-
skydd for hyresgist, bytesritt betriffande bostadslagenhet samt Skade
mojligheter for hyresgist att Overlita hyresrdtten och uppléta ligenhe-
ten i andra hand. Vidare omgestaltades forfarandet i hyresmal. Vid till-
komsten av jordabalken (JB) ar 1970 infordes i 12 kap. reglerna om hyra
sedan endast smirre formella dndringar vidtagits. JB tridde i kraft
den 1 januari 1972.

I samband med beslutet om ovannidmnda reform anférde departe-
mentschefen att det kunde visa sig nodvindigt att ta upp bestimmel-
serna om handliggning av hyrestvister, liksom andra hyresrittsliga fréa-
gor, till fornyat Overviigande, nir erfarenheter vunnits av den nya lag-
stiftningen. Redan &r 1971 paborjades forberedelscrna for en Gversyn av
hyreslagstiftningen genom att ett antal myndigheter och organisationer
bereddes tillfille att genom olika enkiter avge synpunkter och forslag



LU 1973:13 42

betriffande lagstiftningen. Pa grundval av de synpunkter och &nske-
mél som hirvid framkom, upprittades i borjan av &r 1972 en prome-
moria (DS JU 1972: 5) med forslag till dndringar i hyreslagstiftningen
m. m. (promemorian I). Senare samma &r upprittades ytterligare en pro-
memoria (DS JU 1972: 14) med forslag om ritt for lokalhyresgist att
med bibehallet besittningsskydd sdga. upp hyresavtal for villkorsdand-
ring, m. m, (promemorian II). De bada promemoriorna har remissbe-
handlats.

De genom proposition framlagda lagforslagen bygger pa detta ma-
terial samt pA en skrivelse fran riksdagen ar 1972 (rskr 1972: 227), till
vilken utskottet &terkommer nedan. Over lagforslagen har ej inhdmtats
yttrande av lagradet.

Betriiffande det huvudsakliga innehallet i propositionen hiinvisar ut-
skottet till den pa s. 2 intagna redogorelsen. Utskottet vill i detta sam-
manhang understryka att erfarenheterna av gillande hyreslagstiftning
genomgicende varit positiva. Det dr endast pAd vissa punkter som det
visat sig foreligga behov av dndringar. Utskottet kommer nedan att be-
handla lagf6rslagen i de delar som de berdrs av motionsyrkandena samt
i §vrigt i den mén de foreslagna dndringarna har principiell innebord.

Hyresgdsts uppsdgningsrdtt

Hyresavtal, som ir forenat med besittningsskydd, maste alltid sédgas
upp for att upphora nir avtalsperioden 16per ut. Detta giller oberoende
av om det dr hyresviarden eller hyresgédsten som vill bli fri fran avtalet.
Ségs avtalet inte upp, forldngs det pé i princip of6rindrade villkor. Om
hyresvirden sdger upp avtalet, har hyresgisten under vissa i JB an-
givna forutsdttningar rétt till f6rlingning av avtalet. Sdger diremot hy-
resgasten sjilv upp hyresavtalet, upphdr avtalet att gilla vid uppsiig-
ningstidens utgang. Detta innebdr att hyresgisten intc med bibehallen
ritt att bo kvar i ligenheten kan sdga upp avtalet i avsikt att fa for-
manligare hyresvillkor. Om t.ex. hyran pi grund av en for hyres-
gisten oformanlig indexklausul kommit att Sverstiga ligenhetens bruks-
virde, har hyresgisten — for den héndelse han inte kan forma hyres-
virden att ga med p& sidnkning av hyran — endast att vilja mellan att
bo kvar pd de gillande villkoren och att siiga upp avtalet till upphéran-
de. Hyresgiisten har siledes en betydligt svagare stillning dn hyresvir-
den, som ju har en garanterad ritt att fa hyran omprovad.

I syfte att forbattra bostadshyresgésternas stéllning foreslds i proposi-
tionen att i 12 kap. 54 § JB infors bestimmelser som innebir ritt for
bostadshyresgést att med bibehallet besittningsskydd siga upp hy-
resavtalet f6r provning av hyresvillkoren.

Utskottet anser for sin del att det dr betydelsefullt intc minst fran
principiell synpunkt att hyresgdst medges ritt att sdga upp hyresavtal
for villkorsindring. S& ldnge det endast &r hyresvirden som har en ga-
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ranterad rdtt att f4 hyran omprdvad, kan hyresgist och hyresvird inte
anses vara fullt likstillda parter i hyresforhéllandet. Av uttalanden bl. a.
fran hyresgisthall framgar ocksé att det foreligger ett behov av att kun-
na fi gillande hyresavtal provade. P4 grund av den bristsituation som
ritt pd hyresmarknaden har, sasom framhalls i motionen 1973: 1087,
hyresgister i vissa fall for att f& ett hyresavtal tvingats acceptera avtal
med indexklausuler som inte varit avpassade fOr hyresforhillandena
och som lett till hyror Sverstigande ligenheternas bruksvirde. Det finns
iiven exempel pd att hyresgaster for att erhélla bostad varit tvungna att
gcodta att i hyran ingar kostnader for garageplats, trots att man inte
dgt eller tinkt forvirva bil. Ocksa andra for hyresgisten ofrdelaktiga
avtalsklausuler férekommer.

Mot bakgrund av det anforda finner utskottet det tillfredsstdllande
att forslag nu forelagts riksdagen om infGrande av ritt for hyresgist
att med bibehallet besittningsskydd sidga upp hyresavtalet for provning
av hyresvilikoren. '

Mot forslaget har motionsledes endast anforts formella invindningar.
I motionen 1973: 1625 hivdas salunda att 54 § #r svarlidst och otymplig.
Enligt motiondrerna skulle exempelvis forsta meningen i forsta stycket
vinna i klarhet om den delades upp i flera meningar. Motionércrna an-
scr vidare att huvudinoehallet 1 stycket skulle komma vida biittre fram,
om stycket inleddes med orden “Bostadshyresgidst har ritt att uppsiga
hyresavtalet f6r dndring av hyresvillkoren™, varefter de nidrmare férut-
sittningarna hirfor angavs.

Utskottet kan intc dela motionérernas stindpunkt att 54 § forsta styc-
ket dr svarldst. Nagot skiil att omformulera stadgandet finner utskottet
dirfSr inte foreligga. Utskottet tillstyrker pd anforda skal att riksdagen
med avslag pa motionen 1973: 1625, i vad avser yrkandet under E. 1
om formella indringar i 12 kap. 54 § forsta stycket i lagforslaget, for
sin del antar nimnda stycke med den i propositionen foreslagna lydel-
sen.

Utskottet vill i detta sammanhang fista uppmirksamheten pa den
bestdimmelse som reglerar vad uppsiigningen skall innehdlla. Enligt 12
kap. 54 § forsta stycket andra meningen aligger det hyresgisten att i
uppsidgningen ange att han begér dndring av hyresvillkoren. Innehiller
uppsagningen inte sddan hemstillan giller uppsigningen for avflytt-
ning, och hyresgisten kan da inte aberopa nigot besittningsskydd. En
férsummelse i angivet hinseende kan silunda f& allvarliga fGljder for
hyresgidsten. Den information om de nya lagreglerna, som utskottet
forutsdtter komma till stind, maste darfor enligt utskottets mening
klart pavisa vad en uppééigning skall innehalla, samtidigt som betydel-
sen av att uppsigning sker pa ritt sitt understrykes.

I och med inférandet av en ratt for hyresgist att siga upp hyresavtal
for villkorsindring, uppkommer fragan om det foreligger nagot behov
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av att behalia den sirskilda regleringen med prévning av fors-
tagangshyra pa bristort. I promemorian I foreslogs att systemet
med sddan provning borde behillas atminstone tills vidare. Foredra-
gande statsriddet anser didremot att forstagéngsprovningen kan avskaffas
utan oldgenhet och foreslir i propositionen att sa sker. Utskottet anser
for sin del att med de mdjligheter till omprévning av hyresvillkoren,
som hyresgist nu far, foreligger det inte lingre nagot behov av att kun-
na begira provning av forstagingshyra. Utskottet tillstyrker darfor pro-
positionen i denna del.

Sasom péapekas av foredragande statsradet kraver avskaffandet av
forstgngsprovningen att vissa avtalssituationer beaktas. Sérskilt 1&n g-
tidsavtalen, dvs. avtal med en hyrestid Gverstigande ett ar, ford-
rar uppmirksamhet. Om hyresgést med sddant avtal inte ges mdjlighet
att siga upp avtalet under 1opande hyresperiod, skulle avskaffandet av
forstagangsprovningen innebira betydande nackdelar £6r honom. I pro-
positionen foreslas darfor att i 12 kap. JB infGrs en ny paragraf, 4 a §,
enligt vilken hyresgiist far ritt att siga upp langtidsavtal till den fardag
som intriiffar ndrmast efter scx manader fran uppsigningen, under for-
utsittning att hyresforhéllandet pa fardagen varat lingre dn nio méana-
der i f6ljd. Det bor observeras att bestimmelsen dr s utformad att den
ger hyresgiist ritt att sga upp avtalet savil for villkorsindring som for
avflyttning. Utskottet har inget att crinra mot den foreslagna bestim-
melsen och tillstyrker f6ljaktligen propositionen dven i denna del.

Avskaffandet av forstagangsprovningen innebir vissa nackdelar dven
for de s. k. korttidsavtalen, varmed hir avses avtal med en
forsta hyresperiod som ej ir lingre #n nio méanader. Vid sidana avtal
har hyresgisten inget besittningsskydd vid hyresperiodens utging och
kan som f6ljd hirav ej begira omprdvning av hyresvillkoren, For dessa
fall leder alltsa ett slopande av fOrstagingsprovningen, sfsom papekas
i propositionen, till att hyresgésten kan bli bunden av inflyttningshyran
under en sa lang tid som upp till ett ar och nio ménader. For att komma
till ridtta med detta foreslas i propositionen att i 12 kap. 54 § andra
stycket JB infors en sirskild uppsigningsritt for ifrigavarande avtal till
en tidpunkt da hyresforhéllandet varat lingre #n nio manader och
hyresgésten salunda forvirvat besittningsskydd.

I motionen 1973: 1625 yrkas under punkten E. vidare att 54 § andra
stycket skall utgd. Direst yrkandet inte skulle vinna bifall, yrkas i stillet
att andra styckets hinvisning till ”andra stycket” skall utgd och att i
tredje stycket intas en hénvisning till andra stycket. Till stod f6r forsta-
handsyrkandet anfor motionirerna att den foreslagna uppsidgningsratten
forefaller invecklad och svarforstielig. Dessutom kan den enligt motio-
nérerna innebéra en risk for att hyresgésten blir uppsagd till avflyttning,
nagot som man i propositioncns allmdnna motivering siger sig vilja
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undvika. For att vara p& den siikra sidan méste hyresgisten noga avviga
sin uppsédgning, sa att tiden for hyresvirden att siga upp for avflyttning
har gatt till inda. Motionérerna hiivdar vidare att en inkonsckvens fore-
ligger dirigenom att uppsigningsriitt enligt forsta stycket inte far avse
ligenhet, som utgdr del av upplatarens egen bostad, medan négon mot-
svarande inskrinkning inte gors i andra stycket. Skil for detta har inte
angetts i propositionen. Motiondrerna framhaller avslutningsvis att det
ir ovanligt att ligenheter pa den reguljira hyresmarknaden hyrs ut pa
korttidsavtal. Med hiansyn hirtill och till de risker hyresgisterna loper
att, om de inte kiinner till bestimmelsen ordentligt, bli uppsagda till av-
flyttning, "bor enligt motion#irerna den foreslagna uppsiigningsriitten for
korttidsavtalen utgé.

Enligt vad partsorganisationerna uppgivit for utskottet ér korttidsav-
tal relativt ovanliga pa den ordinidra hyresmarknaden och férekommer
mest nir det dr friga om liigenheter som utgdr del av upplatarens egen
bostad. Pi sadana hyresavtal dr varken gillande regler om prdvning av
forstagdngshyra eller ifrigavarande bestimmelser tillimpliga. Nér det
galler den sedvanliga hyresmarknaden forekommer korttidsavtal vanli-
gen 1 avsikt att anpassa hyresavtal s att de 16per med uppsdgning per
den 1 oktober. Om en hyresgist t. ex. traffar ett hyresavtal den 1 feb-
ruari, far hyresperioden i regel omfatta tiden fram till och med den 30
september samma &r varefter, om uppsigning €j skett, avtalet automa-
tiskt forlings med ett ar. Ett slopande av forstagangsprovningen leder
i det angivna exemplet till att hyresgidsten blir bunden av inflyttnings-
hyran under en tid av ett ir och atta manader. I likhet med foredra-
gande statsridet anser utskottet att en si lang bundenhet inte kan vara
godtagbar fran hyresgdstsynpunkt. Enligt utskottets mening maste dér-
for hyresgist med Kkorttidsavtal ges mojlighet att fa hyresvillkoren pro-
vade vid tidigare tidpunkt. Det bor emellertid beaktas att en bestim-
melse dirom inte far utformas pa sadant sitt att hyresvirden ges mdj-
lighet att mota hyresgistens uppsdgning med en uppsagning for av{lytt-
ning. Den nu foreslagna bestimmelsen i 12 kap, 54 § andra stycket ger
enligt utskottets beddmande hyresgisten ett godtagbart skydd i detta
hinseende. Om i det ovan angivna excmplet hyresavtalet stipulcrar en
uppsdgningstid av tre manader innebdr ndmligen bestimmelsen i 54 §
andra stycket att hyresgidsten under augusti kan siga upp avtalet for
villkorsdndring till utgdngen av november. Hyresvirden diremot kan
inte siiga upp avtalet vid senare tidpunkt an den 30 juni. Sisom motio-
narerna papekar 16per hyresgisten visserligen en viss risk, nimligen om
han pa grund av bristande kinnedom om bestimmelsen gor uppsig-
ningen for tidigt, dvs. i exemplet ovan redan fore den 1 juli. Att utnytt-
jandet av ritten till uppsigning ir forenat med viss risk fér hyresgiisten
inncbir sjilvfallet en nackdel. Denna nackdel anser utskottet dock vara
obetydlig i forhillande till de fordelar som den fGreslagna bestimmel-
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sen for med sig. Utskottet tillstyrker déarfor att riksdagen avslar mo-
tionen 1973: 1625 i denna del.

Betriffande sjédlva lydelsen av 54 § andra och tredje styckena har,
sdsom papekas i motionen 1973: 1625, i andra stycket felaktigt inta-
gits en hdnvisning till andra stycket. Denna hiinvisning skall i stillet
inforas i tredje stycket. Utskottet tillstyrker diarfor att riksdagen med
bifall till alternativyrkandet under punkten E. 3 i motionen 1973: 1625
for sin del antar 12 kap. 54 § andra och tredje styckéna JB med de av
utskottet foreslagna dndringarna. ’

Utskottet vill i detta sammanhang peka pa att i propositionen fére-
slas att i 12 kap. 58 § respektive 11 kap. 6 a § infors motsvarighet till
bostadshyresgists uppsigningsritt aven for lokalhyresgist respektive an-
Jaggningsarrendator. De foreslagna bestimmelserna foranleder ingen er-
inran fran utskottets sida. Det fortjdnar att anmirkas att sivil jord-
bruksarrendator som bostadsarrendator #nda sedan JB:s tillkomst haft
cn Tétt att med bibehallet besittningsskydd séga upp arrendeavtalet for
villkorsdndring. '

Avtal med obestimd hyra

Hyra och andra villkor bestims enligt gidllande ritt i princip helt fritt
mellan hyresviird och hyresgist. Utskottet bortser hirvid fran bestdm-
melserna om provning av forstagangshyra och jimkning av otillbdrliga
hyresvillkor. Nagon skyldighet for parterna att triffa definitiv uppgo-
relsc om hyrans storlek for hela hyrestiden foreligger siledes inte. P&
hyresmarknaden forekommer ofta, sirskilt i nyproduktionen, ett system
med prelimindrhyror i avvaktan pa att hyran slutligt regleras. Vidare
forckommer, sésom framgar av dct féregaende, att hyran knyts till viss
index, t.ex. konsumentprisindex, eller att hyresvirden fdrbehiller sig
att pa grund av dndringar i det allmdnna hyresliget fa ensidigt hdja hy-
ran.

For hyresgisten innebidr systemet med obestimd hyra vissa nackde-
lar. I syfte att undanrja dessa foreslds i propositionen att i 12 kap.
infors en ny paragraf, 19 a §, med bestimmelser som in