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Vissa fragor om andrahandsupplételse

Sammanfattning

I betidnkandet behandlar utskottet regeringens proposition 2008/09:27
Okade méijligheter till andrahandsuthyrning jimte forslag i en motion som
véickts med anledning av propositionen.

Propositionen innehéller forslag till vissa dndringar i 12 kap. jordabal-
ken (hyreslagen) som ror andrahandsupplatelse av hyresldgenhet. Forslagen
innebér foljande. Mojligheterna till andrahandsupplételse utvidgas. Hyres-
ndmnden ska kunna ge tillstdnd till sddan upplatelse ndr en hyresgést pa
grund av ldngre utlandsvistelse eller studier pd annan ort har beaktans-
vérda skdl for att hyra ut sin ldgenhet. I dag kan den som har tagit ut en
hyra som inte ar skélig bli aterbetalningsskyldig upp till tva &r bakat i
tiden. Den tiden forkortas till ett ar. Slutligen fortydligas att det avgdorande
for om hyresvirdens samtycke krivs for en andrahandsupplatelse dr om
upplatelsen har skett for sjélvstindigt brukande.

Lagéndringarna foreslés trdda i kraft den 1 januari 2009.

Utskottet foreslar att riksdagen med avslag pd motionsforslagen antar
regeringens lagforslag.

I betdnkandet finns tva reservationer och ett sérskilt yttrande.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Andrahandsupplitelse vid lingre utlandsvistelse m.m.
Riksdagen antar 12 kap. 40 § andra stycket 1 regeringens forslag till
lag om é4ndring i jordabalken. Ddrmed bifaller riksdagen proposition
2008/09:27 i denna del och avslar motion 2008/09:C2 yrkande 2.

Reservation 1 (s, v)

2. Aterbetalning av hyra som inte ir skilig
Riksdagen antar 12 kap. 55 e § regeringens forslag till lag om &nd-
ring 1 jordabalken. Didrmed bifaller riksdagen proposition 2008/09:27
i denna del och avslar motion 2008/09:C2 yrkande 1.
Reservation 2 (v)

3. Lagforslaget i 6vrigt
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om 4ndring i jordabalken
i den man lagforslaget inte omfattas av vad utskottet foreslagit ovan.
Dirmed bifaller riksdagen proposition 2008/09:27 i denna del.

Stockholm den 13 november 2008

Pa civilutskottets vignar

Inger René

Fo6ljande ledamoter har deltagit i beslutet: Inger René (m), Ewa Thalén
Finné (m), Johan Lofstrand (s), Andreas Norlén (m), Lennart Pettersson
(c), Christina Oskarsson (s), Jan Ertsborn (fp), Christine Jonsson (m),
Gunnar Sandberg (s), Yvonne Andersson (kd), Anti Avsan (m), Egon Frid
(v), Lars Tysklind (fp), Jan Lindholm (mp), Fredrik Lundh (s), Maria Sten-
berg (s) och Rose-Marie Carlsson (s).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

I augusti 2006 fick en sérskild utredare i uppdrag att se dver forutsittning-
arna for privatpersoners upplatelse av den egna bostaden. Uppdraget utvid-
gades senare till att omfatta overviganden om det bor skapas ytterligare
ekonomiska incitament for bostadsupplatelser (dir. 2006:94 och 2006:141).
Utredningen, som antog namnet Utredningen om privatpersoners upplatelse
av den egna bostaden, har redovisat sina forslag i betdnkandet Uppldtelse
av den egna bostaden (SOU 2007:74). Det innehaller forslag till &ndringar
dels i 12 kap. jordabalken (hyreslagen), dels i inkomstskattelagen
(1999:1229). Utredningsbetidnkandet har remissbehandlats.

Utskottet behandlar i detta betinkande regeringens proposition 2008/09:
27 Okade mdojligheter till andrahandsuthyrning vilken avser regeringens
forslag till dndringar i hyreslagen. Regeringens forslag till riksdagsbeslut
framgar av bilaga 1. Lagforslaget aterfinns i bilaga 2. Utskottet behandlar
ocksd en motion som vickts med anledning av regeringens proposition.
Forslagen i denna motion framgar av bilaga 1.

Som en del av regeringens beredning av det lagforslag som remitterats
till civilutskottet har Lagradets yttrande inhdmtats.

Regeringen har i proposition 2008/09:47 Beskattning av vinster pd
utlindska premieobligationer, m.m. ldmnat forslag om att schablonavdraget
vid upplételse av privatbostadsfastighet, privatbostad eller hyresldgenhet
hojs fran 4 000 kr per ar till 12 000 kr per &r. Den propositionen bereds i
riksdagen av skatteutskottet.

Utskottet kommer vid en senare tidpunkt att behandla ytterligare motio-
ner om andrahandsupplatelse. Det dr friga om motioner som vickts under
den allminna motionstiden &r 2008.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldmnas forslag om att forutsédttningarna for upplatelse i
andra hand ska vidgas. Tillstand till andrahandsupplatelse ska kunna ges
om hyresgisten pd grund av en lidngre utlandsvistelse har beaktansvirda
skdl for upplatelsen. Dessutom omfattar forslaget ett fortydligande om att
studier pa annan ort kan utgora skal att tilldita andrahandsuthyrning.

Vidare innebdr regeringens forslag att det ska vara avgérande for att
hyresvirdens samtycke eller hyresndmndens tillstind ska krdvas for en and-
rahandsupplételse att ldgenheten upplats till annan for sjélvstindigt bru-
kande.
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I friga om éaterbetalning av hyra som inte &dr skilig foreslar regeringen
att hyresnimndens beslut om att hyresvérden &r skyldig att till hyresgisten
aterbetala viss del av hyran inte ska fa avse langre tid tillbaka 4n ett ar.

Lagéndringarna ska enligt forslaget trida i kraft den 1 januari 2009.
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Utskottets overvidganden

Inledning

Utskottet behandlar propositionens forslag i allt vésentligt endast i de delar
det moétt invindningar i den motion som véckts med anledning av proposi-
tionen.

Andrahandsupplételse vid langre utlandsvistelse m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag om att mojligheterna till
andrahandsupplételse utvidgas och avslar ett delvis motstdende
motionsforslag.

Jamfor reservation 1 (s, v).

Bakgrund

Bestdmmelser om upplételse av en hyresldgenhet i andra hand och om
hyresgéstens rétt att inrymma utomstaende personer i lagenheten finns i 39—
41 §§ hyreslagen. Om en andrahandsupplételse 4r av sadant slag att hyres-
virdens samtycke krdvs och hyresvdrden inte ldmnar sitt samtycke, kan
hyresgésten vinda sig till hyresndmnden for att fa tillstand till upplatelsen.

Hyresndmnden ska ldmna tillstand till andrahandsupplatelsen om hyres-
gésten pd grund av élder, sjukdom, tillfélligt arbete pa annan ort, sirskilda
familjeforhallanden eller ddrmed jdmforbara forhallanden har beaktans-
vérda skl for upplatelsen (40 § andra stycket 1) och hyresvirden inte har
befogad anledning att vdgra samtycke (40 § andra stycket 2). Hyresndmn-
dens tillstdnd ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor (40 §
tredje stycket).

Propositionen

I propositionen ldmnas forslag om att tillstdnd till andrahandsupplatelse
ska kunna ges om hyresgésten pad grund av en ldngre utlandsvistelse har
beaktansviarda skdl for upplatelsen. Regeringen féreslar att detta ska
framgé av den upprikning av situationer som i 40 § andra stycket 1 hyres-
lagen anger hyresndmndens mdjligheter att meddela tillstdnd. Forslaget till
ny lydelse av detta lagrum omfattar ocksé ett fortydligande om att studier
pé annan ort ska kunna utgora skl for tillstdnd till andrahandsuthyrning.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motionen

I motion C2 (v) av Egon Frid m.fl. foreslds att riksdagen ska avsld reger-
ingens forslag om att hyresndmnden ska kunna ge hyresgésten tillstand till
en andrahandsupplatelse pa grund av en ldngre utlandsvistelse (yrkande 2).
Motiondrerna dr inte emot en utvidgning av tillstindsmojligheterna men
anser att regeringen bor fortydliga vad som avses med en lédngre utlandsvis-
telse och dterkomma till riksdagen med ett nytt lagforslag. Enligt motiona-
rerna bor det inte skapas nya regler som resulterar i storre osédkerhet pa
hyresmarknaden.

Utskottets stdillningstagande

I de situationer som ridknas upp i 40 § andra stycket 1 hyreslagen kan det
finnas skl att tillita andrahandsuthyrning. Dérutéver fordras i det enskilda
fallet att de skdl som hyresgésten aberopar har viss styrka, ndmligen att
det finns beaktansvirda skl for att upplata lagenheten i andra hand. Det
ska vara frdga om sérskilda situationer d& hyresgésten har savil patagliga
skél att inte anvdnda ldgenheten som skél att behdlla anknytningen till
den. Ar 1998 infdrdes kravet pa att hyresnimndens tillstind ska vara tids-
begransat. Som skél for detta anfordes att det ligger i sakens natur att ju
langre tid hyresgisten avser att inte utnyttja ldgenheten, desto svagare blir
motiven for att hyresforhdllandet ska tillatas bestd mot hyresvirdens vilja.
Vidare framhélls att en mera omfattande andrahandshyresmarknad kan inne-
béra oldgenheter for sdvil hyresvirdar som hyresgéster (prop. 1997/98:46).

For att battre utnyttja de mojligheter till fler boendetillfillen som finns
inom det befintliga bostadsbestandet vill regeringen 6ka mdojligheterna till
andrahandsupplételser. Reglerna om tillstnd till andrahandsupplételse ger
uttryck for ett slags avvidgning mellan, & ena sidan, hyresgéstens intresse
av att hyra ut ldgenheten i andra hand och, & andra sidan, hyresvirdens
intresse av att ha kontroll dver vilka personer som bor i huset. Det forslag
regeringen ldmnar innebédr en viss utvidgning av de situationer som kan
utgora beaktansvirda skél for att fa upplata en ldgenhet i andra hand.

En utlandsvistelse torde enligt nuvarande praxis inte anses som ett beak-
tansvart skil for andrahandsupplételse. Den utredning som ligger till grund
for propositionens forslag har ansett att det finns goda skél att en hyres-
gdst ska fi hyra ut sin lidgenhet under en ldngre utlandsresa och har
foreslagit en dndring i hyreslagen for att tillgodose detta. Forslaget omfat-
tade att endast en tillfdllig” ldngre utlandsvistelse skulle kunna utgora
grund for att bevilja tillstind. Regeringen anser att det inte bor stéllas upp
nagot sddant krav i lag.

Under remissbehandlingen har som motionérerna papekar en rad invind-
ningar gjorts i friga om det nu aktuella forslaget. Regeringen har bemétt
invindningarna och redogjort for den foreslagna bestimmelsens avsedda
nidrmare innebdrd. Det dr naturligtvis en omdojlighet att i ett lagstiftnings-
drende forutse, beskriva och beddoma alla de situationer som kan upp-
komma vid tillimpningen av en lagbestimmelse. Enligt utskottets mening
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

finns det inte skidl att anta att de rittstillimpande myndigheterna skulle
sakna tillrdcklig vigledning i det arbete som ankommer pa dem om exemp-
lifieringen av de situationer nér tillstind till andrahandsuthyrning kan
ldmnas utdkas pa det sétt regeringen foreslagit. Den invéndning motiona-
rerna gjort saknar séledes, enligt utskottets mening, relevans.

Utskottet har samma uppfattning som regeringen om att mdjligheterna
till andrahandsuthyrning ska vidgas ndr det giller en langre utlandsvistelse.
Regeringens forslag i ovrigt vad giller mojligheterna till andrahandsuthyr-
ning har inte mott nadgon invdndning i motionen och bér genomforas pa de
skél som anfOrts av regeringen.

Utskottet anser med hénvisning till det anférda att riksdagen bor anta
regeringens forslag till ny lydelse av 40 § andra stycket 1 hyreslagen och
avsla motion C2 yrkande 2.

Aterbetalning av hyra som inte ir skilig

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens lagforslag om att hyresnidmndens

beslut om att hyresvdrden dr skyldig att till hyresgisten aterbe-

tala viss del av hyran inte ska fi avse ldngre tid tillbaka &n ett

ar. Dérmed avslér riksdagen ett motstdende motionsforslag.
Jamfor reservation 2 (v) och sirskilt yttrande (s).

Bakgrund

Den som har tagit emot en hyra som inte ar skélig dr i vissa fall skyldig
att aterbetala den del av hyran som Overstiger skélig hyra tillsammans med
rinta (55 e § hyreslagen). Aterbetalningsskyldighet kan komma i fraga vid
upplatelse av ett moblerat eller omdblerat rum och vid upplatelse av en
bostadsldgenhet i andra hand. Regleringen avser dven upplatelser i andra
hand av bostadsrittsligenheter. Aterbetalningsskyldigheten giller inte upp-
latelser for fritidséndamal.

Hyresndmnden beslutar om aterbetalning pa ansdkan av hyresgésten.
Hyresgéstens ansokan kan bara provas om den har kommit in till hyres-
nimnden inom tre manader fran det att hyresgésten ldmnade ldgenheten.
Ett beslut om aterbetalning av hyra far inte avse langre tid tillbaka &n tva
ar fore dagen for ansokan.

Propositionen

I frdga om aterbetalning av hyra som inte ar skélig foreslar regeringen att
hyresndmndens beslut om att hyresvirden ar skyldig att till hyresgésten
aterbetala viss del av hyran inte ska fi avse langre tid tillbaka an ett ar.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Motionen

I motion C2 (v) av Egon Frid m.fl. foreslas att riksdagen ska avslé reger-
ingens forslag om en forkortning av tiden i fraga om é&terbetalningsskyldig-
het (yrkande 1). Motiondrerna anser att den foreslagna tidsforkortningen
ger en felaktig signal till de personer som tar ut ockerhyror av sina andra-
handshyresgister.

Utskottets stdillningstagande

Bestdmmelserna om aterbetalningsskyldighet har som syfte att skydda and-
rahandshyresgéster mot hyror som inte &r skdliga i den mening som avses
i 55 § hyreslagen, ndmligen om hyran dr patagligt hogre dn hyran for ldgen-
heter som med hénsyn till bruksvérdet &dr likvirdiga.

Nir de nu géllande lagbestimmelserna om aterbetalningsskyldighet kom
till anfordes det att aterbetalningsskyldighet avseende ling tid kunde
komma att gélla betydande belopp och dérfér bli betungande for hyresvér-
den. Dérfor borde &terbetalningsskyldigheten inte fi avse ldngre tid till-
baka dn tvd ar fore dagen for hyresgistens ansokan till hyresndmnden
(prop. 1987/88:162). Som regeringen har anfort har den praktiska tillimp-
ningen visat att en sd lang tidsgrdns som tvd &r i manga fall leder till
orimliga konsekvenser for den hyresvéird som aldggs aterbetalningsskyldig-
het. Aterbetalningsskyldigheten kan avse stora belopp. Parterna i de avtal
som bestdmmelserna om &terbetalning &r tillimpliga pa &r oftast privatper-
soner, och hyresviarden saknar manga ganger sérskilda kunskaper i hyres-
sittningsfrigor. Aterbetalningsskyldighet kan komma i friga 4ven om
parterna inledningsvis har varit ense om hyran. I dessa situationer ar det
inte givet att andrahandshyresgésten dr att se som den svagare parten.

Det bor uppmirksammas att det ocksa finns en mdojlighet for hyresgés-
ten att under pagédende avtalstid begéira att hyresndmnden ska faststélla
hyran for den fortsatta uthyrningen fr.o.m. dagen for ansdkan (55 e §
tredje stycket hyreslagen).

Med hénvisning till det nu sagda delar utskottet regeringens uppfattning
att bestimmelserna om éaterbetalningsskyldighet bor dndras pa ett sétt som
minskar risken for orimliga konsekvenser for hyresvirden. Utskottet gor
samma beddomning som regeringen att aterbetalningsskyldigheten bor
begréansas till ett ar. En sadan regel ar latt att tillimpa och leder till forut-
sebara resultat. Forslaget ger som regeringen konstaterar en béttre balans
mellan de inblandade parternas intressen dn dagens ordning. Nivan pa den
aterbetalningsskyldighet som kan drabba en andrahandshyresvird ddmpas,
och riskerna for att en andrahandshyresgidst medvetet kalkylerar med att
senare krdva éterbetalning minskar, samtidigt som en andrahandshyresgést
dven framgent ges ett rimligt skydd mot oskéliga hyror.

Utskottet foreslar saledes med hédnvisning till de skél som anférs i pro-
positionen att riksdagen med avslag pa forslaget i motion C2 yrkande 1
bifaller propositionens lagforslag om att den tid som Aterbetalning kan
avse forkortas till ett ar.
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Lagforslaget 1 ovrigt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens lagforslag i ovrigt.
Jamfor sdrskilt yttrande (s).

Utskottets stdllningstagande

Regeringens forslag har inte moétt invdndningar i ndgon motion. Utskottet
tillstyrker forslaget pa de skil regeringen anfort.



Reservationer

1. Andrahandsupplitelse vid lidngre utlandsvistelse m.m.,
punkt 1 (s, v)
av Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s), Gunnar Sandberg
(s), Egon Frid (v), Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Rose-
Marie Carlsson (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen antar 12 kap. 40 § andra stycket 1 regeringens forslag till lag
om &ndring i jordabalken med den &dndringen att “studier pd annan ort,
langre utlandsvistelse, sirskilda familjeférhallanden” ska bytas ut mot stu-
dier pa annan ort, sérskilda familjeférhallanden”. Darmed bifaller riksda-
gen motion 2008/09:C2 yrkande 2 och bifaller delvis proposition 2008/09:
27 i denna del.

Stdllningstagande

Regeringen anser att tillstdnd till andrahandsupplatelse ska kunna ges om
hyresgésten pa grund av en ldngre utlandsvistelse har beaktansvérda skél
for upplatelsen och att vistelsen inte behdver vara tillfillig. Regeringen pre-
ciserar emellertid inte vad som menas med en liangre utlandsvistelse.

Regeringens proposition bygger pd ett forslag i utredningsbetinkandet
Uppldtelse av den egna bostaden (SOU 2007:74). Flera remissinstanser
har ifragasatt forslaget. Exempelvis har Fastighetsdgarna Sverige framhallit
vikten av att mdojligheten inte ska vara avsedd for hyresgéster som har dub-
belt boende. Hyresndmnden i Goteborg har avstyrkt forslaget med hénvis-
ning till att den foreslagna tillstdndssituationen kommer att vara mindre
avgransad och betydligt mer svarkontrollerad dn de Ovriga. Namnden har
framhéllit att det t.ex. kommer att vara svart att fa intyg om en utlandsvis-
telse frdn neutralt hall, motsvarande ett intyg frdn en arbetsgivare eller
skola. Detta skulle enligt hyresndmnden kunna leda till missbruk pé sa sétt
att en person behéller sin ldgenhet i onddan till nackdel for presumtiva
forstahandshyresgéster.

Det ér viktigt att det inte skapas nya regler som resulterar i stérre osé-
kerhet pa hyresmarknaden. Vi anser att regeringen bor specificera vad som
avses med en ldngre utlandsvistelse och dterkomma till riksdagen med ett
nytt lagforslag. Riksdagen bor dérfor enligt var mening avsld regeringens
forslag att hyresndmnden ska kunna ge tillstdnd till andrahandsupplatelse
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RESERVATIONER

pd grund av hyresgéstens utlandsvistelse. Vart avslagsforslag innebir att
40 § andra stycket 1 hyreslagen ska fi en delvis annan lydelse &n den
regeringen foreslagit.

Vi foreslar att riksdagen antar vért forslag till ny lydelse av 40 § andra
stycket 1 hyreslagen. Darmed bifaller riksdagen endast delvis propositio-
nen i denna del och bifaller motion C2 (v) yrkande 2.

2. Aterbetalning av hyra som inte ir skilig, punkt 2 (v)
av Egon Frid (v).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om é&ndring i jordabalken
savitt avser 12 kap. 55 e §. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C2
yrkande 1 och avslar proposition 2008/09:27 i denna del.

Stdllningstagande

I storstadsregionerna och andra kommuner med inflyttning rdder sedan
flera &r bostadsbrist med stigande bostadspriser, 6kande grad av innebo-
ende och andrahandsuthyrning samt en vidxande svart hyresmarknad. Unga
och dldre tillhor dem som drabbas virst nir bostadsbrist rdder.

Enligt Fastighetsdgarna Stockholm betalar andrahandshyresgéster i snitt
70 % mer i hyra dn vad forstahandshyresgéster gor; det finns exempel pa
mer dn 200 %. Samtidigt rapporterar Hyresgéstforeningen att den typ av
medlemsédrenden som 6kat mest i hyresnimnderna ror just dterbetalning av
for hog andrahandshyra.

Enligt hyreslagen kan den som anser sig betala for hog andrahandshyra
vanda sig till hyresndmnden for att fa hyran prévad. Om hyresnimnden
g0r beddmningen att hyran varit for hog ska andrahandshyresvédrden betala
tillbaka den del av hyran som utgor dverhyra.

I dag kan den som har tagit ut 6verhyra bli &terbetalningsskyldig upp
till tva ar bakat i tiden. Regeringen vill genom sitt forslag forkorta denna
tid till ett &r. Jag anser att detta ger en felaktig signal till de personer som
tar ut vad som t.o.m. kan betecknas som ockerhyror av sina andrahandshy-
resgéster. Jag foreslar darfor att riksdagen avslar regeringens forslag att
aterbetalning endast kan avse ett ar bakat i tiden.

Jag foresldr att riksdagen inte ska anta regeringens forslag till ny
lydelse av 55 e § hyreslagen. Darmed avslar riksdagen propositionen i
denna del och bifaller motion C2 (v) yrkande 1.



Sarskilt yttrande

Vissa fragor om andrahandsupplitelse, punkterna 2-3 (s)
Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s), Gunnar Sandberg (s),
Fredrik Lundh (s), Maria Stenberg (s) och Rose-Marie Carlsson (s) anfor:

Vi har reserverat oss pad en punkt men stiller oss bakom propositionens
forslag 1 Ovrigt. Vi anser dock att det finns mer angeldgna étgérder att
genomfora for att forbéttra situationen pa andrahandsmarknaden 4n de reger-
ingen foreslagit.

Maénga bostadssdkande dr forsatta i en utpressningsliknande situation pa
grund av den bostadsbrist som rdder. Budskapet fran andrahandsmarkna-
den ar klart: Betala marknadshyror eller std utan bostad. Regeringen bor
dérfor 1 frimsta rummet gora satsningar for att 6ka bostadsproduktionen.
Vi ser i dag hur produktionen av bostidder minskar som en foljd av reger-
ingens obefintliga bostadspolitik. Det giller att f4 gapet mellan efterfragan
och utbud pa bostider att forsvinna for att vi ska slippa se de ofta kraftiga
6verhyror som tas ut pd andrahandsmarknaden. Vi avser att driva en aktiv
politik for att oka antalet nya bostdder och da sérskilt hyresritter — den
upplatelseform som kommit i strykklass.

P4 hyresmarknaden rader en bred okunskap om vilka regler som géller
vid andrahandsuthyrning. Regeringen uppmarksammar i sin proposition sir-
skilt bristande kunskaper pd omradet hos hyresvirden. Men dven pé hyres-
géstsidan saknas manga génger kunskaper om regelsystemet, bl.a. om de
mdjligheter som finns for en andrahandshyresgést att aterkréva erlagd dver-
hyra. Kunskapen om regelsystemet maste 6ka. Vi avser att driva fragan
om hur detta bast ska ske.
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Biraga 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2008/09:27 Okade mdjligheter till andrahandsuthyrning:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i jordabalken.

Foljdmotionen

2008/09:C2 av Egon Frid m.fl. (v):

L.

Riksdagen avslar regeringens forslag om att den som har tagit ut
en hyra som inte dr skélig blir dterbetalningsskyldig endast ett ar
bakat i tiden.

Riksdagen avslar regeringens forslag om att hyresndmnden ska
kunna ge tillstdnd till andrahandsupplatelse ndr en hyresgést pa
grund av en lidngre utlandsvistelse har beaktansvirda skél for att
hyra ut sin ldgenhet, utan att specificera vad som avses med en
langre utlandsvistelse.



BiLAGA 2

Regeringens lagforslag

Forslag till lag om &ndring i jordabalken
Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 39, 40, 45 och 55 € §§ jordabalken'

ska ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Fireslagen lydelse
12 kap.
39§

Hyresgisten far ¢j utan hyres-
virdens samtycke i andra hand
upplata ldgenheten i dess helhet
utom i fall som avses i andra
stycket eller 1 40 §.

Har en bostadsldgenhet upplatits
till en kommun, fir kommunen
upplata ldgenheten i dess helhet i
andra hand. Hyresvirden skall
genast underrittas om upplatelsen.

Hyresgésten far inte utan hyres-
virdens samtycke hyra ut eller pd
annat sdtt upplata ldgenheten i
andra hand till annan for sjdlv-
sténdigt brukande utom i fall som
avses i andra stycket eller i 40 §.

Har en bostadsldgenhet upplétits
till en kommun, fir kommunen
uppléta ldgenheten i andra hand
till annan for sjdlvstindigt bru-
kande. Hyresvdrden ska genast
underrittas om upplatelsen.

408°

En hyresgiist far hyra ut eller pa
annat sitt upplata ligenheten i
dess helhet i andra hand, om hy-
resndmnden ldmnar tillstand till
det.

Tillstand skall 1dimnas, om

1. hyresgésten pa grund av alder,
sjukdom, tillfidlligt arbete pa annan
ort, sirskilda familjeforhallanden
eller ddrmed jamforbara forhallan-
den har beaktansvirda skal for
upplételsen, och

En hyresgist far hyra ut eller pa
annat sitt upplata ldgenheten i
andra hand till annan for sjdilv-
stindigt brukande, om hyres-
ndmnden l&mnar tillstand till det.

Tillstind ska limnas, om

1. hyresgisten pa grund av alder,
sjukdom, tillfilligt arbete eller
studier p& annan ort, lingre ut-
landsvistelse, sarskilda familje-
forhallanden eller ddrmed jamfor-
bara forhallanden har beaktans-
virda skl for upplételsen, och

2. hyresvirden inte har befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstind enligt forsta stycket
skall begrinsas till viss tid och kan
forenas med villkor.

' Balken omtryckt 1971:1209,
12 kap. omtryckt 1984:694.
? Senaste lydelse 1993:407.
? Senaste lydelse 1998:146.

Tillstind enligt forsta stycket
ska begriinsas till viss tid och kan
forenas med villkor.
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BiLaGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

45 §*
Bestimmelserna i 46-52 §§ giller vid upplatelser av bostadsldgenhe-

ter, om inte

1. hyresavtalet avser upplételse
andra hand av en ligenhet i dess
helhet och hyresforhéllandet upp-
hor innan det har varat lingre &n
tva ar i foljd,

1. hyresavtalet avser upplatelse
av en ligenhet i andra hand till
annan for sjdlvstindigt brukande
och hyresforhéllandet  upphdr
innan det har varat langre n tva ar
i foljd,

2. hyresavtalet i annat fall 4n som ségs i 1 avser ett moblerat rum eller
en ldgenhet for fritidsindamal och hyresforhéllandet upphor innan det
har varat lingre 4n nio manader i foljd,

3. lagenheten utgdr en del av upplatarens egen bostad,

4. hyresvirden siger upp hyresforhallandet att upphora i fortid pd den
grunden att hyresritten 4r forverkad och annat inte foljer av 47 §, eller

5. annat fSljer av en saddan 6verenskommelse som avses i 45 a §.

Bestimmelsen i forsta stycket 1 giller inte om upplataren har hyrt
ligenheten tillsammans med minst tva lagenheter till for att hyra ut dem i

andra hand.

55¢§°
Denna paragraf giller vid upplatelse av moblerat eller omdblerat rum
och vid upplatelse i andra hand av annan bostadsiigenhet. Paragrafen
giller dock inte upplatelser for fritidsdndamal.

Om hyresvirden har tagit emot
en hyra som inte &r skilig enligt
55§ forsta—tredje styckena och
55¢§, skall hyresnimnden pa
ansokan av hyresgésten besluta att
hyresviarden skall betala tillbaka
vad han tagit emot utéver skéligt
belopp tillsammans med rénta.
Réntan berdknas enligt 5 § rinte-
lagen (1975:635) fran dagen da
hyresvirden tog emot beloppet till
dess att dterbetalningsskyldigheten
blivit slutligt bestimd genom be-
slut som vunnit laga kraft och
enligt 6 § rintelagen for tiden
dérefter. Ett beslut om é&terbetal-
ning av hyra far inte avse lingre
tid tillbaka &n tva ar fore dagen for
ansokan.

I ett drende om é&terbetalning
enligt andra stycket skall hyres-
ndmnden, om hyresgisten begir
det, ocksé faststdlla hyran for den

* Senaste lydelse 2005:947.
’ Senaste lydelse 2006:408.

Om hyresvirden har tagit emot
en hyra som inte #r skilig enligt
55§ forsta—tredje styckena och
55 ¢ §, ska hyresnimnden pa an-
sokan av hyresgisten besluta att
hyresvirden ska betala tillbaka vad
han eller hon har tagit emot utéver
skiligt belopp tillsammans med
rinta. Réntan beriéknas enligt 5 §
riantelagen (1975:635) fran dagen
da hyresvirden tog emot beloppet
till dess att aterbetalningsskyldig-
heten blivit slutligt bestdimd ge-
nom beslut som vunnit laga kraft
och enligt 6 § réntelagen for tiden
ddrefter. Ett beslut om aterbetal-
ning av hyra fér inte avse lingre
tid tillbaka 4n ezt ar fore dagen for
ansdkan.

I ett drende om é&terbetalning
enligt andra stycket ska hyres-
ndmnden, om hyresgésten begir
det, ocksé faststilla hyran for den



fortsatta uthyrningen fran och med
dagen for anstkan. Vid denna
provning tillimpas 55§ forsta—
tredje styckena och 55 ¢ §. Beslut
om é&ndring av hyresvillkoren
anses som avtal om villkor for
fortsatt uthyrning. Nir det finns
skal till det, far hyresnimnden
bestimma att beslutet skall gilla
omedelbart. Om hyran hojs eller
sinks retroaktivt tillimpas 55d §
femte—attonde styckena.

For att hyresndmnden skall
kunna préva en anstkan enligt
andra stycket skall ans6kan ha
kommit in till hyresnimnden inom
tre manader fran det att hyres-
gésten lamnade lagenheten.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

fortsatta uthyrningen fran och med
dagen for anstkan. Vid denna
provning tillimpas 55§ forsta—
tredje styckena och 55 ¢ §. Beslut
om dndring av hyresvillkoren
anses som avtal om villkor for
fortsatt uthyrning. Nir det finns
skél till det, far hyresndmnden
bestimma att beslutet ska gilla
omedelbart. Om hyran hojs eller
sinks retroaktivt tillimpas 55d §
femte—attonde styckena.

For att hyresndmnden ska kunna
prova en ansdkan enligt andra
stycket ska ansokan ha kommit in
till hyresndmnden inom tre ména-
der frén det att hyresgisten lim-
nade ldgenheten.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2009.
2.1 fraga om en ans6kan om aterbetalning enligt 12 kap. 55 e § som
har kommit in till hyresndmnden fore ikrafttrddandet ska paragrafen i sin

dldre lydelse tillampas.

Tryck: Elanders, Villingby 2008
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