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Till skatteutskottet

Skatteutskottet har den 20 april 1993 beslutat bereda bostadsutskottet
tillfdlle att yttra sig 6ver proposition 1992/93:241 jimte de med anled-
ning av propositionen vickta motionerna 1992/93:5k54 av Sten Soder-
berg (-) och 1992/93:Sk55 (s) av Lars Hedfors m.fl. Yrkande 2 i den
sistnimnda motionen, angende tillfillig befrielse frAn stdmpelskatt,
har av skatteutskottet Overlimnats for beredning i bostadsutskottet.
Detta yrkande har behandlats av bostadsutskottet i betdnkandet
1992/93:BoU19. _

Bostadsutskottet dverviger frimst forslaget ur en bostadspolitisk syn-
vinkel.

Propositionen

I propositionen fGreslas att allminnyttiga bostadsfOretag, eller kommu-
nigda bostadsforetag som dr den benimning som anvinds i propositio-
nen, skall beskattas enligt konventionell metod fr.o.m. 1995 ars taxe-
ring. Sirskilda dvergingsregler foreslds inforas for att underlitta Gver-
gangen. De tre fragor om villkoren for byte av beskattningsform som
sdrskilt tas upp i propositionen giller skattemaissigt restvirde, "gamla
underskott" och tillgdngsposter enligt den sirskilda bokféringslagen.

Vid 6vergangen till konventionell beskattning foreslds byggnadernas
bokforda vdrde utgbra skattemdssigt restvdrde. Befintliga markanligg-
ningar hianfors till byggnad. Aven for inventarier foreslds bokfort virde
utgdra skattemadssigt restvarde.

Underskott i fastighetsférvaltningen som uppkommit fSre dvergang-
en till konventionell beskattning fir enligt regeringsforslaget inte ut-
nyttjas nir bostadsforetaget beskattas konventionellt.

For bostadsforetag som schablonbeskattats foreslds sddana poster som
fitt bokfdras som en tillgdng i bostadsféretagets balansrdkning enligt
lagen (1972:175) med vissa bestimmelser om bokféring av bostadslin
m.m. f skrivas av skattemissigt med 3 % om A3ret enligt en sirskild
avskrivningsplan baserad pd vad som kvarstdr av tillgdngsposten vid
-Overgangen till konventionell beskattning.
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Som ett led i harmoniseringen av reglerna f6r kommunigda och
privatigda fastigheter fOreslds att allmidnnyttiga bostadsforetag skall
betala samma stdmpelskatt vid inskrivningsmyndigheter som &vriga
juridiska personer, dvs. 3 % av egendomens virde.

Motionerna

Som framgar inledningsvis har tvd motioner vickts med anledning av
den aktuella propositionen.

Enligt vad som anférs i motion Sk54 (-) 4r omstallningsproblemen
vid byte av beskattningsprincip for de allminnyttiga bostadsféretagen
inte tillrdckligt utredda. Motiondren anser att det finns en uppenbar
risk att dessa fOretag missgynnas och att detta i sin tur kan drabba
resurssvaga hyresgister. Mot denna bakgrund foreslas att propositions-
forslagen avslas.

I motion Sk355 (s) framhélls inledningsvis att Socialdemokraterna
inte har nagra invindningar mot huvudfSrslaget i propositionen att
allminnyttan skall overgd till samma beskattningsmetod som tillimpas
for privata fastighetsigare. Man anmiler dock en nigot avvikande
mening betriiffande néagra av de Overgingsbestimmelser som behover
inforas. Det giller, forutom den i betinkande 1992/93:BoU19 behand-
lade fragan om dispens frin stimpelskatt, nivin pa avdraget for till-
gangsposter enligt den sirskilda bokfdringslagen. I motionens yrkande
1 foreslas att riksdagen bor faststilla detta avdrag till 4 % av det
bokforda virdet pa aktuella tillgingsposter i stillet f6r den av regering-
en foreslagna nivan pa 3 %. Motiondrerna motiverar sitt forslag med
att de aktuella bokfGringsposterna framst motsvarar underhallsitgirder
som enligt gillande regelsystem har en avskrivningstid pa 20—25 ar.

Utskottet

Bostadsutskottet konstaterar inledningsvis att en bred enighet rader i
utskottet om att de allminnyttiga bostadsforetagen nu bor Sverga till
konventionell beskattning enligt samma principer som giller for dvri-
ga fastighetsdgare. Utskottet kan siledes inte instimma i vad som
anfors i motion Sk54 (-) om att frgan ytterligare behdver beredas.
Som beskrivs i propositionen har fragan behandlats i flera utredningar
som dven remissbehandlats. Det kan dven konstateras att regeringen pa
flera punkter i sitt forslag tillgodosett de Onskemal som i remissbe-
handlingen framkommit frdn de berdrda bostadsféretagen. Enligt bo-
stadsutskottets mening bor riksdagen mot denna bakgrund avsla mo-
tion Sk54 (-).

Vad giller de Gvergingsregler som regeringen féreslar skall gilla vid
byte av beskattningsform kan konstateras att invindningar endast fram-
kommit pa en punkt, nimligen den avskrivningstakt som regeringen
foreslar skall gilla f6r de tiligingsposter som bokfGrts med stdd av den
sirskilda bokfSringslagen. I motion Sk55 (s) forordas att en hdgre
avskrivningstakt faststdlls an vad regeringen foreslagit. _

I propositionen anfGrs att det kan anses rada tveksamhet om hur de
aktuella balansposterna principiellt sett bor hanteras skattemissigt vid
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Overgangen. Posterna representerar inget substansvirde och bor darfor
inte sjalvklart medfSra skattemissig avdragsritt. Andra forhillanden
anses dock tala for att avdragsritt dndd bor medges. Vid en samlad
bedomning av denna fraga anfSrs i propositionen att dvervigande skil
talar for att avdragsrdtt bor medges enligt en sdrskild skattemdssig
avskrivningsplan. En skilig procentsats for de arliga avdragen anses
vara 3 %. Bostadsutskottet, som inte har underlag f6r annan bedém-
ning dn regeringen i denna fraga, anser att riksdagen boér godkinna
den aktuella Gvergangsregeln och dven i Ovrigt anta fGreslaget till
dndring i lagen om statlig inkomstskatt. Utskottet avstyrker saledes
motion Sk55 (s) yrkande 1.

Den i propositionen foreslagna dndringen i lagen om stimpelskatt
vid inskrivningsmyndigheter far enligt utskottet anses vara en naturlig
foljd av att bla. sdrreglerna i skattehidnseende for allminnyttiga bo-
stadsforetag tas bort. Riksdagen bor darfor anta den foreslagna andring-
en. Fragan om mdjlighet till dispens frin stampeiskatt vid omvandling
av stiftelseigda bostadsforetag till aktiebolag behandlas i bostadsutskot-
tets betinkande 1992/93:BoU19.

Stockholm den 13 maj 1993

P& bostadsutskottets vignar

Agne Hansson

T besiutet har deltagit: Agne Hansson (c), Oskar Lindkvist (s), Bertil
Danielsson (m), Magnus Persson (s), Erling Bager (fp), S6ren Lekberg
(s), Rune Evensson (s), Bo G Jenevall (nyd), Britta Sundin (s), Birger
Andersson (c), Marianne Carlstrom (s), Inga Berggren (m), Lars
Stjernkvist (s), Kent Olsson (m) och Harry Staaf (kds).

Avvikande mening

Oskar Lindkvist, Magnus Persson, Soren Lekberg, Rune Evensson,
Britta Sundin, Marianne Carlstréom och Lars Stjernkvist (alla s) anser
att den del av utskottets yttrande som under rubriken Utskottet bérjar
med "I propositionen" och slutar med "yrkande 1" bort ha foljande
lydelse:

Som anfors i motion Sk55 (s) hdnf6r sig de aktuella balansposterna
delvis till underhallsatgirder som bor ha en kortare avskrivningstid dn
vad som blir f6ljden av regeringsforslaget. Utskottet finner mot denna
bakgrund den i motionen fSreslagna avskrivningsnivin pd 4 % mer
rimlig. Riksdagen bér siledes med den dndring i dvergangsbestimmel-
serna som foreslds i motion Sk55 (s) yrkande 1 i Gvrigt anta regering-
ens forslag till dndring i lagen om statlig inkomstskatt.
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