Motion till riksdagen
1985/86:B0426

Margareta Persson och Lars Ulander (s)
Oversyn av lagstiftningen om andelsiagenheter

Andelsforsaljning av bostadshus ar en av flera spekulativa foreteelser pa
fastighetsmarknaden i dag. Antalet direkt dgda andelslagenheter okar
snabbt i Stockholm. Priserna pa andelslagenheter ar i stort jamforbara med
priserna pa bostadsratter. Detta medfor att séljaren fir ett betydligt hogre
pris for fastigheten om den saljs i delar jamfort med forsaljning av en vanlig
hyresrattsfastighet. Det finns exempel fran Stockholm som visar att an-
delsfastigheter sélts till priser som motsvarar tva till fem ganger hyresvar-
det. For narvarande finns ingen lagstiftning som reglerar andelsagandet. |
bostadsréttslagen finns dock ett uttryckligt forbud fér handelsbolag att
upplata andelsratt med vilken foljer ratt att besitta eller hyra en bostad.
Genom att upplatelse av andel och hyresratt formellt halls isar finns
emellertid mojlighet att kringgé detta “kopplingsforbud’. Bristen pa lag-
reglering leder till oklarheter och bristande skydd for hyresgéaster och
andelsagare. Det ar t.ex. osdkert om andelsdeldgarna har nagot besitt-
ningsskydd vid exempelvis en exekutiv auktion. I manga andelshus finns
ocksa ofta en blandning av andelsdgare och vanliga hyresgaster. Hyres-
vard ar i princip samtliga deldgare gemensamt, vilket bl. a. leder till oklar-
heter om vem som egentligen foretrader hyresvarden vid forhandlingar
m.m.

Andelsagarna ar i princip solidariskt ansvariga for fastigheten resp.
bolagets forpliktelser. For handelsbolag galler dessutom att samtliga bo-
lagsman ar obegrdnsat ansvariga for bolagets skulder. Den som forvérvar
en andel i ett handelsbolag riskerar alltsa inte bara insatsen utan hela sin
personliga formogenhet om bolaget skulle komma pa obestand.

De hoga priserna bidrar ocksa till att 6ka bostadssegregationen. Bosta-
der har en s central social betydelse att de aldrig bor bli foremal for
risktagande i bolagsform. Det besittningsskydd som genom bostadspolitis-
ka reformer successivt forbattras far inte urholkas pa grund av bristande
lagstiftning. Systemet med andelsagande ar i de flesta avseenden en samre
boendeform an bostadsratten. Nagot bostadspolitiskt skal for att tilldta
andelslagenheter finns darfor inte enligt var mening. Vianser mot ovansta-
ende bakgrund att det bor inforas en lag som forhindrar uppdelning av
andelar eller handelsbolag.

En utredning med uppgift att géra en oversyn om utformningen av en
sadan lag bor tillkallas av regeringen.



Hemstéllan

Med hdnvisning till det anférda hemstills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen forordats om en ¢versyn av lagstiftningen om andelslagen-
heter.

Stockholm den 27 januari 1986

Muargareta Persson (s) Lars Ulander (s)
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