SVERIGES bdd bid
Kommittémotion C RIKSDAG W

Motion till riksdagen
2020/21:4101

av Ola Johansson och Catarina Deremar (bada C)

med anledning av prop. 2020/21:201 Starkt
skydd for hyresgaster

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar forslaget om tilldgg i 12 kap. 55 § jordabalken i enlighet med vad
som anfors 1 motionen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att forfarandet med
trappning av hyreshdjning vid renovering endast ska gélla undantagsvis och for
enstaka ldgenhet inom ett bestdnd och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en
bostadsrittsforening inte ska aldggas att uppléta en bostad som hyresritt till en
tidigare hyresgést vars ligenhet forstorts genom brand eller liknande och
tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen avslar dndringar 1 lagen om uthyrning av egen bostad som innebér ett
forbud mot fortida uppsigning av ett tidsbegransat hyresavtal.

Motivering

Lagforslagen innebér ett stirkt skydd for hyresgésten, dven i de fall d& lagenheten
forstorts genom dennes oaktsamhet, eller till och med kriminell verksamhet. Givetvis
kan det bero pa omstindigheter som négon inte kan stéllas till svars for, men skélen kan
ocksa vara allvarligare. Det kan vara alltifran bortglomda stearinljus och torrkokning pa
spisen till singrokning, drogmissbruk eller hantering av sprangmedel i1 lagenheten.

Nar en ldgenhet forstorts och blivit obrukbar s& upphor hyresavtalet att gélla och
dérmed besittningsskyddet till den ldgenhet som inte ldngre existerar. Hyresgisten ska
enligt forslagen, om denne inom tre ménader begér det, erbjudas en likvardig ldgenhet,
eller om det dr mdjligt den ursprungliga ldgenheten i dess ursprungliga skick. En ny
lagenhet ska efter en skélighetsbedomning erbjudas hyresgésten, savida en sadan finns
tillgénglig inom fastighetségarens bestand. En sddan fordndring foreslds ocksé omfatta
bostadsrétter som forstors.



Vidare ska hyresgisten kunna ga till hyresndmnden och vécka talan mot hyresvirden
och denne ska da vid vite kunna avkrdvas en ldgenhet inom tvd ar om denne végrar hyra
ut en lagenhet trots att den finns tillgédnglig. Under tiden en sddan tvist pagar far
fastighetsdgaren inte lov att hyra ut den tomstillda ldgenheten till ndgon annan.

Centerpartiet delar den kritik som bl.a. Fastighetsdgarna Sverige framfor mot det
statistiska underlaget som skulle beskriva hur omfattande problemet &r med fastighets-
dgare som végrar gora vad de kan fOr att en hyresgést ska kunna aterfa ett hyreskontrakt
sa snart som mojligt. De och Sveriges Allméinnytta gér sd ldngt att de anser att forslagen
innebdr ett intrdng i den grundlagsskyddade dganderitten. Vi forstar kritiken men delar
inte uppfattningen att forslagen stér i strid med dganderétten och &r dirfor beredda att
tillstyrka forslaget. Vi noterar och har tagit till oss de invindningar mot forslaget som
framforts av Bostadsrétterna och Riksbyggen.

Den absoluta lejonparten av fastighetsdgare édr seridsa och manar om sina hyres-
géster. Visst forekommer det misskotsel som drabbar hyresgister och bidrar till ett
allmént forfall med bostadssociala problem. Det ar viktigt att kommuner ges verktyg att
komma till rdtta med de problem som uppstar och att de vid vite kan foreldgga
fastighetségare att atgirda brister 1 forvaltningen.

Trappning

Vid renoveringar foreslds att den nu géllande tidsrymden pa tre till fem ar ska kunna
forlangas vid omfattande renoveringar som leder till storre hyreshdjningar. Sveriges
Allménnytta och Fastighetsdgarna Sverige menar att alltfor langa trappningstider
forsdamrar kalkylen och att foljden av det blir ett bestdnd som sakta forfaller. Center-
partiet anser att skyddet mot plotsliga hyreshojningar redan ar tillrackligt starkt for att
ingen hyresgédst ska tvingas bort frin sin ldgenhet till f6ljd av nédvandiga renoveringar
som dr till fordel for merparten av de hyresgister som bebor en fastighet. Vi anser att
det endast 1 enstaka fall och for enstaka lagenheter ska vara mojligt att avtala om
trappning och att det ska ske aterhallsamt och sittas i relation till hyreshdjningens
storlek samt den enskilda hyresgéstens ekonomi. Vi motsétter oss en ordning dar
hyresvérden alaggs att erbjuda merparten av hyresgisterna i ett delbestand trappning av
hyreshdjningar.

Bostadsrattsforeningar

Lagen ska dven omfatta bostadsrittsforeningar som dessutom aldggs att hyra ut en
annan lagenhet till den som med stdd av denna lag vill aterfa en motsvarande lagenhet
likt den som denne hyrt — detta trots att en bostadsrattsforening dr en sammanslutning
av aktiva medlemmar som tillsammans dger och forvaltar den egendom som tagit skada
genom att ldgenhet/-er forstorts. Nér en av foreningens uthyrda bostider forstorts upp-
star en for foreningen dubbel skada och dé en bostadsréttsforening dr en samman-
slutning av hushéll och/eller privatpersoner anser vi det vara en orimlig ekonomisk
pafrestning for dessa att behova uppléta en ersittningslagenhet at den som genom
oaktsamhet dsamkat foreningen skada. Regeringen maste snarast dterkomma till
riksdagen med forslag som innebér att erbjudande om en erséttningsldgenhet inte ska
omfatta bostadsrattsforeningar.



Privatuthyrning

Med rddande bristsituation pa bostadsmarknaden och 1 brist pa reformer av hyres-
sattningssystemet har privatuthyrning av bostider alltjamt en betydande roll att
tillgodose behovet av bostad for manga. Privatuthyrning ar ocksa ett sitt att utnyttja
bostadsbestidndet effektivt, sd att Gverytor nyttjas och tillfalligt tomma ldgenheter och
hus bebos. For bada parterna ér flexibiliteten och mdjligheten att snabbt 16sa sin
bostadssituation viktig. Likavél som det dr visentligt att den som behdver en bostad kan
fa tillgang, ar det vardefullt for den som av olika skil vill hyra ut, att kunna aterfi den
med kort varsel. Vi befarar att om rétten att sdga upp ett tidsbegransat hyresavtal i fortid
tas bort, kommer privatuthyrningsmarknaden att lida. F6ljden av det kan bli att
studenter, nyseparerade samt personer som byter jobb och bostadsort ges ett mer
begréinsat utbud av bostider.

Ola Johansson (C) Catarina Deremar (C)



