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Agarligenheter i befintliga
bostadsbestand

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att mojliggdra omvandling av bostdder i befintliga bostadsbestdnd
till dgarldgenheter.

Motivering

Den nya dgarformen for bostédder, dgarldgenheter, ar ett viktigt tillskott for att
oka rorligheten och valfriheten for boende. De grundliggande lagtekniska
forutséttningarna for att fastighetsindela enskilda lagenheter (3D-fastigheter)
har funnits sedan den 1 januari 2004 men lagen har dock innehéllit bestdim-
melser som har hindrat att dgarlagenheter har kunnat bildas.

Genom lagstiftning som trétt i kraft den 1 maj 2009 har dgarldgenheter
gjorts mdjliga men endast i samband med nyproduktion. Nyproduktion avser
dven tillbyggnader och dldre byggnader som byggs om till flerbostadshus
under vissa forutséttningar.

En &garldgenhet innebér att lagenheten dgs, men det stéller inte samma
krav pa dgaren som for en bostadsrittsldgenhet. En bostadsritt innebér att
innehavaren dger en del i en forening och det ar krav pa att den som ager
bostaden ocksé bor i den. For att hyra ut ldgenheten i andra hand krivs fore-
ningens godkiinnande. Agarligenheter kan diremot hyras ut till vem #garen
vill. Andra atgirder sdsom inre underhall blir dven enklare for enskilda att
paverka.

Den vilkomna reformen dgarldgenheter avser idag endast bostidder i ny-
produktion. Jag anser att dven den majoritet av nuvarande bostdder som finns
i den befintliga bostadsstocken borde kunna omvandlas till dgarldgenheter om
dgarna och de boende sa onskar.



Fel! Okint namn pa

I vissa bostadsomraden ger bostadsfastighetsstrukturen inte forutsittningar
for ombildning till bostadsrétt. D& kan dgarldgenhet vara en attraktiv form for
att 6ka mangfalden av upplatelseformer. I till exempel miljonprogramsomra-
den, skulle valfriheten for boende 6ka genom att det i stora fastigheter finns
mojlighet till en mix av boendeformer, med bade hyresrétter och dgarldgen-
heter.

Aven det kommunala bostadsbestindet skulle kunna ges en ny form av
dgandestruktur. Blandade upplatelseformer i samma fastighet 6ppnar upp for
att kommunen kan sprida sitt bostadsbestand. Badda dessa exempel kan pa sikt
innebéra en minskad boendesegregation for olika grupper i samhaéllet, exem-
pelvis personer som ingér i olika typer av sociala insatser. Men detta skulle
dven kunna innebéra mdjligheter for andra, sdsom studerande.

Upplatelseformen dgarldgenheter dr ocksa vanligt forekommande i andra
lander och &r déarfor mer vélkdnd hos invanare med vana fran andra landers
bostadsmarknader. Att erbjuda fler dgarldgenheter skulle dérfor vara ett sétt
att forenkla for rorlighet 6ver landsgranserna.

Enligt nuvarande regler ska en dgarldgenhetsfastighet i nyproduktion bil-
das vid en lantmateriforrattning och kunna hyras ut eller 6verlatas utan nigra
sarskilda begrinsningar. Detta bor dven gilla dgarldgenheter i befintligt bo-
stadsbestand.

En forutséttning for att en dgarldgenhetsfastighet skulle kunna bildas enligt
reformen som infordes 2009 dr att den ingar i en sammanhallen enhet om
minst tre sddana fastigheter. Denna regel bor dndras s att det &r mojligt att
bilda endast en dgarldgenhetsfastighet.

Enligt nuvarande regler géller ocksé att en dgarlagenhetsfastighet i nypro-
duktion féar del i en samfiéllighet som omfattar bland annat yttertak, fasader,
trapphus, forrdd och andra gemensamma anordningar. Samfilligheten ska
forvaltas av en forening, en sa kallad samfallighetsforening, i vilken dgarna
av lagenheterna dr medlemmar. Detta regelverk bor dven omfatta dgarldgen-
hetsfastigheter som ombildas i befintliga bostadsbesténd.

Ett skil som angavs till att befintliga ldgenheter inte ingick i propositionen
var att det inte fanns tillrdckligt med kunskaper om konsekvenserna av dgar-
lagenheter pd bostadsmarknaden. Nu nér dgarldgenheter har funnits som upp-
latelseform ett tag dr det rimligt att d&ven inkludera bostdder i befintligt be-
stand.

Stockholm den 29 september 2011

Nina Lundstrom (FP)
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