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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas olika lagdndringar i syfte att cffektivisera fastig-
hetsbildningsmyndigheternas forrattningsverksamhet. Dessutom behand-
las vissa fragor rorande gemensambhetsanldggningar.

Lagindringarna foresls trida i kraft den 1 januari 1990.

Lagforslagen i denna proposition har granskats av lagradet. Proposi-
tionen innehéller dérfor tre huvuddeclar: lagradsremissen (s. 36),
lagradets yttrande (s. 111) och féredragande statsradets stillningsta-
gande till lagraddets synpunkter (s. 119).

Den som vill ta del av samtliga skil for lagforslagen maste dirfor
ldsa alla tre delarna.




Propositionens lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 §§, 8 kap. 4§, 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13§

skall ha foljande lydelse,

dels att i balken skall inforas en ny paragraf, 23 kap. 9§, samt ndrmast
fore denna en ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fareslagen lydelse

7 kap.
28§

Giller nyttjanderitt eller servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgir for
riattigheten tillkomma Zdgarna av
dessa i forhdllande till belastningen
pé varje fastighet.

Giller nyttjanderitt eller servitut
efter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgdr for
rattigheten tillkomma #&garna av
dessa i forhallande till belastningen
pa varje fastighet.

29§

Om fastighet som besvdras av
nyttjanderdtt eller servitut under-
gar fastighetsreglering. far réttighe-
ten dérefter utdvas pad omrade, som
genom regleringen Overfores till
fastigheten. Detta giller dock icke,
om rittighetens utdvning genom
upplételseavtalct dr begrinsad till
viss del av fastigheten eller utdv-
ning av rattighcten pa det 6verfor-
da omradet cljest méste anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om
riatt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omréade
for utévning av nyttjanderiti finns

Om fastighet som besviras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighetsreglering, far rittighe-
ten direfter utdvas pa omrade, som
genom regleringen Overfores till
fastigheten. Detta giller dock icke,
om rittighetens utdvning genom
upplitelseavtalet dr begrdnsad till
viss del av fastigheten eller om ut-
Ovning av réttighcten p4 det dver-
forda omradet eljest maste anses
strida mot upplatelsen eller dr ofiir-
enlig med sdadant forordnande som
avses i tredje stycket. Foreskrift om
rdtt for fastighctsbildningsmyndig-

i fastighetsbildningslagen  heten att bestimma nytt omride

(1970:988). for utdvning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Nyttjanderitt, servitut och ratt till elektrisk kraft giller ¢j vidare i mark
eller byggnad som genom fastighetsreglering frangr fastighet vari réttighe-
ten upplatits. Det aligger den som tilltrdder sddan byggnad att inom en
manad fran tilltridet uppsiga hyresavtal som gillde mot avtridaren. |
annat fall giller avtalet mot honom.

At fastighetsbildningsmyndighe-
ten kan forordna att en rdttighet
skall fortsdtta att gilla i mark eller
byegnad som genom fastighetsregle-

" Balken omtryckt 1971:1209.

Prop. 1988/89:77

o



Nuvarande lvdelse

Foreslagen lvdelse

ring frangdr den fastighet vari riit-
tigheten uppldtits foreskrivs i 5 kap.
33af och 7kap. 13§ fastighets-
bildningslagen. En sddan rittighet
skall vid tillimpningen av 22 § dga
foretrdde framfor en rittighet som
enligt forsta stycket skulle fd utovas i
marken eller byggnaden.

8 kap.
4§
Uppsiges arrendeavtal med anledning av att arrenderitten dr forverkad,

upphor avtalet att gilla p& den fardag som intridffar ndrmast efter uppség-
ningen, om ¢j ritten finner skiligt aldgga arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppséges av an-
nan orsak som ger jorddgare eller
arrendator ritt att frantrdda avta-
let, upphdr avtalet att gilla pa den
fardag som intriflar nirmast efter
scx méanader frdn uppsidgningen.
Sker uppsigningen innan arrenda-
torn tilltriitt arrendestillet, upphor
avtalet dock genast att gilla.

Fardag dr den 14 mars.

Om arrendeavtal uppséges av an-
nan orsak som ger jorddgare eller
arrendator ritt att frintrida avta-
let, upphor avtalet att gilla pd den
fardag som intrdffar ndrmast efter
sex manader frdn uppsdgningen.
Frantrdder arrendatorn avtalet med
stod av 7 kap. 30§ andra stycket,
skall avtalet, om arrendatorn begir
det i uppsdgningen, i stdllet upphéra
att gdlla den dag dd arrendatorn tifl
Jolid av fastighetsregleringen dr
skyldig att avirdda mark. Sker upp-
sdgningen innan arrendatorn till-
tratt arrendestillet, upphdr avtalet
genast att gélla.

9 kap.
23§

Avridkning mellan jordégaren och arrendatorn skall ske, nir arrendestil-
let avtrides. Avridkning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den mén
avtal ddrom triffats. I samband med f6rlingning av arrendeavtalet skall
avrikning alltid ske, om mer dn nio &r forflutit fran tilltrddet eller fran
niarmast foregdende avrikning.

Avrdkning skall ocksd ske i sam-
band med ett forordnande enligt
Skap. 33a$ fastighetsbildnings-
lagen (1970:388).

Om ¢j annat avtalats, skall avrdkning grundas pa syn vid avrikningspe-
riodens borjan och slut.

Vid avrikningen skall beaktas om kostnaderna for att avhjilpa de bris-
ter som foreldg vid avridkningsperiodens borjan har fordndrats under peri-
oden.

" Scnaste lydelse 1981:784.
3 Scnaste lydelse 1985:928.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

20 kap.
13 §*

Om det pa grund av innehéllet i
protokollet och vad som i Gvrigt
framkommit méste antagas, att det
pastddda forvdrvet dgt rum samt
att det dr giltigt och kan goras gal-
lande, skall den omstindigheten att
endast protokollet aberopas som
fingeshandling ej utgdra hinder
mot lagfart.

Om det pa grund av innehallet i
protokollet och vad som i &vrigt
framkommit méaste antagas att det
pastddda forviarvet dgt rum samt
sokanden med hdnsyn till vad som
Jramkommit bir anses som dgare,
skall den omsténdigheten att en-
dast protokollet &beropas som
fingeshandling ej utgbra hinder
mot lagfart. Ett forvdrv for vilket
tillstand av myndighet fordras féar
dock inte ldggas till grund for lagfart
Jorrdn tillstdnd har limnats.

Har i fall som avses 1 forsta stycket forvdrvaren eller ndgon som hirleder
sin ritt frAin honom innehaft fastigheten med dganderitisansprak under de
tio &ren nidrmast fore det ar di lagfartsansdkan foretages till provning,
utgdr omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart endast om inskriv-
ning eller anteckning, som grundar sig p4 annans dganderitt till fastigheten
eller ansprak ddrp4, skett i fastighetsboken under nimnda tid.

[ drende om lagfart som avses i denna paragraf skall, om si finnes
erforderligt, inhdmtas yttrande frdn kammarkollegiet. Kollegiet far fora
talan mot beslut, varigenom lagfart beviljats.

23 kap.

Ovriga bestdimmelser

9§

Kommer en inskriven rittighet
tll foljd av et forordnande enligt
Skap. 33a§eller 7 kap. 13 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) att
gidlla [ en annan fastighet dn den i
vilken den har blivit inskriven, skall
rittigheten inskrivas i den andra
Jastigheten. En sddan inskrivning
ger samma rdtt till foretrdde som
om den verkstillts efter ansokan.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

+Senaste lydelse 1975:1085.

Prop. 1988/89:77



2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i

fastighetsmal

Hirigenom fGreskrivs att 4 § lagen (1969:246) om domstolar i fastig-

hetsmal' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Niar mél enligt sdrskilda bestdm-
melser efter provning av sjélva sa-
ken qvgores utan huvudférhandling
ar fastighetsdomstol domfor utan
nidmndemaéannen. [ dvrigt dr fastig-
hetsdomstol vid handliiggning av
md! domfor med en lagfaren leda-
mot | samma utstrickning som fo-
reskrives for tingsriitt.

Foreslagen lydelse

4§

Nir mal enligt sirskilda bestim-
melser efter provning av sjidlva sa-
ken avgdrs utan huvudférhandling
ar fastighetsdomstolen domfor utan
niamndeménnen. [ fastighetsbild-
ningsmdl dr domstolen I dessa fall
domfor med en lagfaren ledamot
ndr enighet om utgdngen i mdlet
foreligger mellan klaganden samt
ovriga sakdgare och foretridare for
allmdnt intresse som horts Gver
overklagandet, eller det med hinsyn
till mdlets beskaffenhet dr tillrdck-
ligt att det avgirs av en lagfaren le-
damot och parterna samtycker till
det.

I ovrigt dr fastighetsdomstol vid
handliggning av mal domfor med
en lagfaren ledamot i samma ut-
strdckning som fOreskrivs for tings-
rdtt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

! Lagen omtryckt 1974:1064.
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3 Forslag till

Lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hirigenom foreskrivs i friga om fastighetsbildningsiagen (1970:988)"

dels att 4 kap. 42 § skall upphora att gilla,

delsatt 4 kap. 8, 11, 12, 15,17, 18.25a, 29, 30 och 39 §§, 5 kap. 3. 5. 10,
17. 18 och 30a§§. 6 kap. 68§, 7kap. 5§, 8kap. 7§. 14kap. 2 och 8§,
15kap.2—7,100och 11 §§, 16 kap. 1-3,9, 11, 12 och 15 §§, 17 kap. 1 och
2§8. 18 kap. | § samt 19 kap. 3 § skall ha foljande lydelse,

dels att i lagen skall inforas sju nya paragrafer, 4 kap. 10 a, 5 kap. 30 b,
33aoch 34 a§§, 6 kap. 7 § samt 7 kap. 12 och 13 §§ av foljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Féreslagen lvdelse

4 kap.

Ansdkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig anso-
kan som gdres vid forrattningssam-
mantriade skall dock godragas. om
den vickta frdgan ldmpligen kan
provas vid samma forrdttning.

Ansdkan om fastighetsbildning
gors skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndighet ¢ ldnet eller hos
overlantmdtarmyndigheten. Munt-
lig ansdkan som gdrs vid forritt-
ningssammantride skall dock god-
tas, om den vickta fragan limpli-

gen kan provas vid samma forritt-
ning.

Sokanden skall ange den tgéird som han Onskar genomford samt uppge
den eller de fastigheter for vilka han for talan. I den mén det kan anses
skiligt att sdkanden skaffar uppgifter ddrom eller sddana dnd4 &r tillgingli-
ga for honom. skall han ocksi ange dc andra fastigheter som saken angar
dvensom namn och postadress betrdffande fastighetsidgarna samt de inne-
havare av servitut, nyttjanderitt eller rétt till elcktrisk kraft som kan
berdras av Atgirden.

Ans6kningshandling skall vara egenhiindigt undertecknad av sékanden
ellcr hans ombud.

Till ans6kningshandling skall sékanden i huvudskrift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som &dr av betydelse i
saken.

10a§

Om ansokan har gjorts om fastig-
hetsbildning for bebyggelse eller an-
nat dndamdl som krdver medgivan-
de enligt naturvdrdslagen
(1964:822), far fastighetsbildnings-
myndigheten efter samtycke av so-
kanden begdra sadant medgivande.

1§

I den utstrickning som dr pdkallad med hédnsyn till fastighetsbildningens
art och forhallandena i 6vrigt skall fastighetsbildningsmyndighcten utreda
vitka som i egenskap av dgare till fastighet eller pd annan grund ir sakiga-
re. Den som har lagfart p fastigheten anses som Zgare, om det ¢j visas att
fastigheten tillhor annan.

! Lagen omtryckt 1971:1035.
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

Agaren till en fastighet som berors
av forrdttningen skall pa begdran av

Jastighetsbildningsmyndigheten

uppge for honom kdnda innehavare
av servitut, nyitjanderdtt och ritt till
elektrisk kraft. Underldter han det
utan giltigt skil, skall han ersiitta
den skada som ddrigenom uppkom-
mer fOr rittighetshavaren.

Om det dr ovisst vilken av flera
som dger en fastighet eller som inne-
har en rdttighet, behandlas samtliga
som sakdgare. Har en fastighet byt
dgare genom ett forvdrv som inte dr

fullbordat, dr bdde overldtaren och
forvirvaren sakdgare.

Om en forrdttning angdr samfalld
mark som forvaltas av en samfillig-
hetsfOrening, dr fOreningen sakdga-
re i stillet for deldgarna.

12§

Om god man enligt 11kap. 3§
Jfordldrabalken behdver forordnas,
skall fastighetsbildningsmyvndighe-
ten anmdla detta hos rétten.

Om forréittningen ror en fastighet
som dgs av ett upplost bolag eller en
annan upplost sammanslutning, fér
ritten forordna god man som avses i
11 kap. fordldrabalken att foretrida
sammanslutningen vid fOrrdttning-
en.

Om god man enligt forsta stycket
eller annan god man enligt 11 kap.
3§ forildrabalken behover forord-
nas, skall fastighetsbildningsmyn-
digheten anmdla detta hos rdtten.

15§

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handldggas helt
utan sammantride, skall ansok-
ningshandlingen delges sakagare,
som ¢j bitritt ansokningen, och till-
falle ldmnas honom att yttra sig
over denna inom utsatt tid. Ddr-
Jjamte  skall  byvggnadsndmnden
underrdttas om forrdtiningen innan
denna avstutas.

* Senaste lydelse 1988:1258.

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handlidggas helt
utan sammantridde, skall ansok-
ningshandlingen delges sakigare,
som ej bitritt ansékningen, och till-
fille ldmnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Derta
gdller inte den som dr sakdgare en-
dast dirfOr att han har del i samfil-
lighet, om underrittelse enligt
6 kap. 7 § har limnats.

Handliggs en forrdtning utan
sammantrdde,  skall  byggnads-
ndmnden underrdttas om forritt-
ningen innan den avslutas.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

17§

Sasom fastighetsbildningsmyndighctens beslut géller, om {Orrdttnings-
ménnen har olika mening, vad tvd av dem sidger. Har varje torrattnings-
man sin mening, giller forrattningslantmétarens mening. I friga om peng-
ar eller annat som utgor viss méngd skall dock den mening gilla som avser

den nist storsta mingden.

I beslut skall anges de skl pa vil-
ka avgorandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet icke kan anses
Overflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrittningens avslu-
tande eller instdllande. och beslut,
mot vilket talan far foras sdrskilt,
skall dessutom innehdlla
besvirshinvisning.

Meddeclas beslut vid sammantra-
de, skall det uppldsas for de nidrva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om forrittningens instil-
lande eller, utan samband med for-
rittningens avslutande, beslut mot
vilket talan fir foras sdrskilt, skall
sakigare och annan som fir besvira
sig underrittas om beslutet utan
drojsméil. Underrittelsen limnas
genom skriftligt meddelande eller i
sddan sdrskild ordning som beslu-
tats enligt 20 § andra stycket.

I beslut skall anges de skl pa vil-
ka avgdrandet grundas, sivida mo-
tivering av beslutet inte kan anses
overflodig. Beslut, som meddelas i
samband mecd forrittningens avslu-
tande eller instillande, och beslut,
som far dverklagas sirskilt, skall
dessutom innehélla anvisning om
hur beslutet kan overklagas.

Mcddelas beslut vid sammantri-
de, skall det upplisas for de nirva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om férrittningens instil-
lande eller, utan samband med for-
rdttningens avslutande, beslut som

far overklagas sirskilt, skall sakiga-

re och annan som far overklaga
underrittas om beslutet utan drdjs-
mal. Underrittelsen ldimnas genom
skriftligt meddelande eller i sddan
sirskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

18§

Till forsta sammantrddet under
forrdttningen skall samtliga kénda
sakdgare kallas. Kallelse behdvs
dock ej. om det kan antagas att sak-
dgaren ind4 infinner sig. Ar det
ovisst vilken av flera som dr sakdga-
re, kallas samtliga. Om dect forelig-
ger anledning antaga att okédnda
sakdgare finns, utfirdas kallelse
dven pa dessa.

Till forsta sammantriadet under
forrattningen skall samtliga kidnda
sakigare kallas. Kallelse behdvs
dock ej, om det kan antagas att sak-
dgaren dnda infinner sig. Om det
foreligger anledning antaga att
okinda sakidgare finns, utfirdas
kallelse dven pa dessa.

Kallelse enligt forsta stycket beho-
ver inte utfirdas till den som dr sak-
dgare endast ddrfor att han har del i
samfallighet, om underdttelse enligt
6 kap. 7 § har limnats. Har sakdga-
ren framstillt yrkande, giller forsta
stycket.

Kallelse skall i god tid fére sammantriddet delges sakdgarna.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

25a§°
Om byggnadsnimnden vid samrad enligt 4 kap. 25 § anser att tillatlighe-
ten enligt 3 kap. 3 § av fastighetsbildning for ny eller befintlig bebyggelse
kan sittas i frAga och om det frn andra synpunkter finns férutsittningar
for att genomfora fastighctsbildningen, skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten hinskjuta drendet till byggnadsndamnden for prévning. Finner ndmn-
den att 3 kap. 3 § inte utgdr hinder mot fastighetsbildningen, skall nimn-

den ldmna medgivande till denna.

Beslut  varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort si-
dant medgivande beroende av vill-
kor far overklagas genom besvir
hos ldnsstyrelsen. Linsstyrelsens
beslut fir 6verklagas genom besvdr
hos regeringen.

Beslut varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort sé-
dant medgivande beroende av vill-
kor fir Overklagas hos ldnsstyrel-
sen. Linsstyrelsens beslut far over-
klagas hos regeringen.

Beslut av byggnadsnimnden eller hogre instans varigenom medgivande
till fastighetsbildningen viigrats eller gjorts beroende av villkor 4r bindan-
de for fastighetsbildningsmyndigheten.

29§
Sedan férekommande ersittningsfrigor avgjorts och alla till forrattning-
en horande géromal utforts, skall fastighetsbildningsmyndigheten forklara
forréttningen avslutad (avslutningsbeslut).

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantride eller pa tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit for sakdgarna och annan som
far besvdra sig éver beslutet. Saddant
tillkdinnagivande skall limnas vid
sammantrdde eller ocksd genom
skriftligt meddelande eller i sAdan
sdrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantride eller pd tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit for sakdgarna och annan som
far overklaga beslutet. Sadant till-
kdnnagivande skall ldmnas vid
sammantride cller ocksd genom
skriftligt meddelande eller i sddan
sdrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

30§

Sedan forrittningen avslutats,
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under besvirstiden halla till-
gingliga de handlingar eller andra
uppgifter som fordras for att sak-
dgarna skall kunna inhimta
fullstindig kdnnedom om forritt-
ningsresultatet. Nir sakidgare begir
det och det dr nédvindigt med hin-
syn till forrdttningens art och om-
fattning samt 6vriga forhallanden,
skall myndigheten fore besvirsti-
dens utgdng 1 behovlig utstrickning

* Senaste lydelse 1987:124.

Sedan fOrrittningen avslutats
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten under den tid overklagande fir
ske hilla tillgdngliga de handlingar
eller andra uppgifter som fordras
for att sakdgarna skall kunna in-
himta fullstindig kdnnedom om
forrattningsresultatet. Nir sakdgare
begir det och det dr nddvindigt
med hénsyn till forrittningens art
och omfattning samt dvriga forhat-
landen skall myndigheten wunder
den tid oOverklagande fir ske i be-
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Nuvarande lydelse

" tillhandahdlla  handlingar  f6r
granskning pa forrittningsstillet
cller lamplig plats i ndrheten. Vad
som nu foreskrivits giller ocks nir
beslut meddelas under forrittning-
en och talan mot detta skall foras
sarskilt.

Foreslagen lydelse

hovlig, utstrackning tillhandahilla
handlingar for granskning pa for-
rittningsstillet eller 1amplig plats §
nérheten. Vad som nu foreskrivits
giller ocksa nér bestut meddelas un-
der forrittningen och detta skall
overklagas sarskilt.

Nir fastighetsbildningsbeslut meddelats, skall myndigheten pi sakiga-
res begéran snarast visa de nya grinsstrickningarna pd marken, om det ej
dr uppenbart att visningen skulle vara utan betydelse for sakidgaren.

39§

Om det ar av synnerlig vikt for fastighetsbildningen att friga som ir
foremal for provning i annan ordning forst avgores, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten forklara f6rrattningen vilande i avvaktan pa att frigan
avgores. Vill sakdgare vicka talan for provning av friga som icke kan
avgoras vid forridttningen och vars behandling i sdrskild ordning kan

foranleda att forréttningen forklaras vilande, skall skiligt rAddrum limnas

honom.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i friga be-
triiffande vilken talan far fullfoljas
sdrskilt, skall forréttningen vila i de
delar som ir beroende av frigans
slutliga 16sning, sdvida icke myn-
digheten finner att forrittningen
kan fortsdtta utan betydande old-
genhet eller fastighetsdomstolen
forordnar att den skall fortga.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i friga som

far dverklagas sirskilt, skall forritt-

ningen vila i de delar som &r bero-
ende av frigans slutliga 16sning, om
inte myndigheten finner att forratt-
ningen kan fortsitta utan betydande
oldgenhet eller fastighetsdomsto-
len férordnar att den skall fortgh.

428

Finner fastighetsbildningsmyn-
digheten att forrdttningsbesiut till
Joljd av skrivfel, felrakning eller lik-
 nande misstag innehdller uppenbar
oriktighet, skall myndigheten beslu-
ta om riittelse. Detsamma giller be-
triffande karta, som uppréttats vid
Jorrdttning, samt annan handling
till vitken hinvisning skett i forrdt-
ningsbeslutet. Innan rittelse sker,
skall den som beréres av digdrden fi
tillfille att yttra sig.

Riittelse skall med angivande av
dagen for dtgdrden antecknas pd
huvudskriften och savitt mojligt pd
ovriga exemplar av den handling
som rdttelsen avser. Den som beslu-
tet ror skall omedelbart underrittas
om digdrden och vad som dr att
iakttaga for fullfolid av talan.
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5 kap.
3¢

Ritt att pakalla fastighctsregle-
ring tillkommer dgare av fastighet
som berdres av regieringen.

Ritt att pdkalla fastighetsregle-
ring har dgare av en fastighet som
berdrs av regleringen. En samfillig-
hetsforening far efter beslut av for-
eningsstimman pakalla fastighets-
reglering som berdr samfilld mark
under foreningens forvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvirv fir forvirvaren begira
sddan fastighetsreglering varigenom oldgenhet av férvirvet kan undanré-

jas, minskas eller férebyggas.

Kommunen kan pékalla fastighetsreglering som beh&vs for att mark och
vatten skall kunna anvindas for bebyggelse pa ett andamalsenligt satt.

Lénsstyrelsen kan pékalla fastighetsreglering som ldnsstyrelsen finner
vara av storre betydelse frn allmin synpunkt.

Fastighetsreglering som begirts
av sakigare fAr gcnomfGras endast
om den ir nddvindig for att sokan-
den tillhorig fastighet skall forbitt-
ras.

Fastighetsreglering som begirts
av sakigare fir genomf6ras endast
om den dr nddvindig for att en fas-
tighet som tillhdr sdokanden skall
forbittras. Kravet pd att en fastighet

skall forbértras géller inte om regle-
ringen har pdkallats av en samfil-
lighetsforening och berdr en samfdl-
lighet som inte ldngre dr av gemen-
sam betvdelse for deldgarfastighe-
terna.

Har regleringen pékallats av annan dn sakégare eller innebdr ansokan av
sakigare att regleringen, for att ej mota hinder enligt 4 § andra stycket,
skall goras mer omfattande 4n som krivs for att sokandens fastighet skail
forbittras, far regleringen ¢j dga rum, om de sakidgare som har ett visent-
ligt intresse i saken mera allmint motsitter sig regleringen och har beak-
tansviirda skil for det. Vid provningen av sddan fraga skall framst deras
mening beaktas som har storst nytta av regleringen.

Andra stycket giller icke, om behovet av fastighetsreglering dr synnerli-
gen angeladget.

10§

Om virdet av den mark och de andelar i samfilld mark som genom
fastighetsreglering tilldgges fastighet icke motsvarar virdet av vad som
genom regleringen fringar fastigheten, utjimnas skillnaden genom ersitt-
ning i pengar. P4 samma sitt utjimnas virdeforandring som féranledes av
servitutsitgird cller av att byggnad eller annan anldggning genom regle-
ringen Overgdr till annan 4gare. Vad som fringér fastighet genom inlésen
ersdttes enligt 8 kap.

Ersdttning enligt forsta stycket bestimmes pd grundval av vérdcering
(likvidvardering). Vid likvidvirderingen skall hidnsyn tagas till egendo-
mens anvindning for det andamal som foranleder det hdgsta vardet samt

* Senaste lydelse 1987:124,
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till forhallandena vid tilltrddet, om e¢j annat foljer av att avtridaren har
riitt att tillgodogora sig skog eller groda. 1 6vrigt skall véirderingen ske med
hinsyn sirskilt till egendomens marknadsvirde.

Om en nyttjanderiitt eller ett ser-
vitut skall fortsitta att gilla i ett
markomrdde till foljd av ett forord-
nande enligt 33a§ eller 7kap.
13§, skall likvidvirdet for markom-
rddet minskas. Minskningen skall
motsvara den belastning som riittig-
heten medfor for tilltridaren av
markomrddet, [ den mdn minsk-
ning kan ske utan att skada upp-
kommer for innehavare av fordran
med bdttre riitt dn rdttigheten. Kan
minskning inte ske fullt ut, skall er-
sattning som till foljd hirav skall
betalas fordelas mellan sakigarna
efter vad som dr skdligt med hdnsyn
till den nytta som varje sakdgare
har av regleringen.

17§

Tillkommer ersdttning deligarna
i samfilld mark och finns for sam-
Jalligheten kind styrelse eller forval-
tare med befogenhet att for deligar-
na uppbiéra fran samfilligheten hir-
flvtande medel, kan fastighetsbild-
ningsmyndigheten foreskriva att er-
sdttningen skall tillstillas styrelsen
eller forvaltaren, i den man den icke
skall inbetalas till myndigher enligt
16 § forsta stycket.

Har foreskrivits att belopp sdlun-
da skall tillstdllas styrelse eller for-
valtare for samfillighet, far styrel-
sen eller forvaltaren vidtaga behovli-
ga digdrder for att uttaga beloppet
hos den betalningsskyldige.

Om samfilld mark som forvaltas
av en samfillighetsforening berirs
av en forrittning, skall foreningen
utge ersdttning for mark som tillfors
samfilligheten och ta emot ersiitt-
ning for mark som frangdr den.

Forvaltas samfilligheten av en
styrelse eller forvaltare med befo-
genhet att uppbdra medel som till-
kommer samfilligheten, skall er-
sdttningen betalas ut till styrelsen
eller forvaltaren, om inte ndgon del-
dgare begdr att den ersdttning som
beldper pd hans andel skall utbeta-
las till honom. Endast om en sddan
begdran framstdlls, skall fastighets-
bildningsmyndigheten i ersiittnings-
beslutet ange varje deligares andel.

Ersittning som enligt 16 § forsta
stycket skall inbetalas till myndig-
het skall riknas av innan utbetal-
ning sker till en samfillighetsfore-
ning, styrelse eller forvaltare.

18§
Fran nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skydd for enskilt
intresse fAr avsteg goras i féljande avseenden
1. 4§ forsta stycket och S § forsta stycket, om dgarna av de fastigheter
som berores av regleringen medger dct,
2. 6§ andra stycket, 7 och 10—12§§, om de sakdgare vilkas ritt ar
beroende av atgirden samtycker till det,
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3. 8§, om fastighetens dgare och. om fastigheten ir upplitcn med
tomtritt, dven tomtrittshavaren medger det,

4. 13 och 14 §§, om det medges av den som aldgges att betala mer &n han
annars skulle ha varit skyldig att betala och om avvikelsen fran bestimmel-
serna icke sker i otillborligt syfte.

Avser regleringen fastighet som svarar for fordran, far avsteg fran 10—
14 §§ med stdd av dgarens samtycke ske endast om #dven fordringens
innchavare medger det. Besvidras fastigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden frin fastighetséigare och fordringshava-
re som i 22 kap. 11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande
av rittsigare fordras ¢j, om regleringen ir vasentligen utan betydelse for
honom.

Agares och tomtrittshavares medgivande enligt forsta stycket 3 till
minskning av fastighets graderingsvirde skall upprittas skriftligen. Betrif-
fande ritten att lamna sidant medgivandec giller samma villkor som for
Overlatelse av fast egendom.

Medgivande eller samtycke enligt
forsta stycket ull dtgird som beror
samfilld mark skall, om samfiillig-
heten forvaltas av en samfillighets-
forening, ldmnas av fGreningen i
stdllet for av deldgarna.

30a§

Om det pd grund av sirskilda Om det pd grund av sidrskilda

omsténdigheter dr lampligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltrade sker utan hinder av
att fastighetsbildningsbeslutet ej
har vunnit laga kraft (fortida tilltri-
de). Beslut om fortida tilltride far
meddelas fore férrattningens avslu-
tande endast om sdrskild 1alan fdr
Joras mot fastighctsbildningsbeslu-
tet.

omstindigheter dr limpligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltride sker utan hinder av
att fastighetsbildningsbeslutet ¢j
har vunnit laga kraft (fértida tilltra-
de). Beslut om fortida tilltride far
meddelas fore forrittningens avslu-
tande endast om fastighctsbild-
ningsbeslutet far overklagas sdr-
skilt.

Om det ej &r uppenbart att den ersittning som den tilitridande har att
utge med anledning av fastighetsbildningsbeslutet blir obetydlig. skall
fastighctsbildningsmyndigheten pa yrkande av den tilltriidande, fastighets-
agaren eller annan som berores av tilltridet foreskriva att den tilltridande
innan fortida tilltrdde sker skall utge forskott p4 den ersittning som slutligt
faststélles. Fastighetsbildningsmyndigheten skall vidare foreskriva att den
tilitridande hos ldnsstyrelsen skall stélla sdkerhet for den ytterligare ersitt-
ning jimte ranta som kan komma att faststillas samt for det skadestand
som kan komma att utgd, om fastighetsbildningsbeslutet eller beslut om
tilitrdde dndras. I friga om sddan sidkerhet dger 7 kap. 7 och 8 §§ expro-
priationslagen (1972:719) motsvarande tillimpning.

Fastighetsbildningsmyndigheten skall ange den tid inom vilken den
tilltradande senast skall ha fullgjort vad fastighetsbildningsmyndigheten
har foreskrivit. Har aliggandena ej fullgjorts inom utsatt tid, &r medgivan-
det forfallet. Medgivande till fortida tilltride far utnyttjas nir dliggandena

* Senaste lydelse 1979:900.
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har fullgjorts, 4ven om beslutet om fortida tilltride icke har vunnit laga
kraft.

Har forskott bestimts enligt denna paragraf, fir den slutliga ersittning-
en ej bestimmas till ldgre belopp dn forskottet. Detta giller dock endast
om tilltrdde har skett eller férskottet Anda har betalats.

30b§

Ar mark som dverfors genom fas-
tighetsreglering belastad med nytt-
Janderdtt, servitut eller ritt till elekt-
risk kraft och skall rdttigheten enligt
7kap. 29§ jordabalken inte gilla
mot tilltrddaren, upphor rdttigheten
vid den tidpunkt som enligt 30 eller
30a§ galler for tilltridet eller vid
den senare tidpunkt som fastighets-
bildningsmyndigheten foreskriver.
Utgors rittigheten av jordbruksar-
rende, intrdder arrendatorns skyl-
dighet att avtrdda marken dock tidi-
gast pd den fardag som intriflar
ndrmast efter sex mdnader fran det
att arrendatorn fick underrdttelse
om att regleringen pdkallats.

33a§

Om en nyttjanderdtt avser mark
som genom fastighetsreglering over-
fors till en annan fastighet, skall fas-
tighetsbildningsmyndigheten  for-
ordna ait ~ yttjanderdtten skall fort-
sdrtta att gilla i det overforda mark-
omrddet, om ndgon sakdgare begir
det samt dtgdrden dr limplig och
inte motverkar syfiet med reglering-
en. Ar ett arrende enligt lag forenat
med rdt il forldngning, skall ett
sddant forordnande meddelas pa yr-
kande av arrendatorn, om denne vi-
sar beaktansvirda skdl for ett fort-
satt arrende samt dtgirden inte i
vdsentlig man motverkar syftet med
regleringen.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket innebdr art uppldrelsen, sdvitt
den avser den dverforda marken,
gdller mot tilltrddaren som om den-
ne forvirvat marken genom en over-
latelse vid vilken har gjorts forbehdll
om upplatelsen.  Fastighetsbild-
ningsmyndigheten fdr dock foreskri-
va sddan jamkning av uppldtelsevill-
koren som behdvs. Ett forordnande
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enligt forsta stycket fir meddelas
utan att nyttjanderdtishavaren har
blivit hord, om det ér uppenbart att
dtgdrden inte dr till oldgenhet for
honom och det dven i dvrigt fram-
star som obehdovligt att héra honom.

Ett forordnande enligt forsta stve-
ket skall redovisas i fastighetsbild-
ningsbeslutet. Om nyttjanderitten
dr inskriven i fastighetsboken, skall
underrdttelse om forordnandet lim-
nas till inskrivningsmyndigheten
ndr fastighetsbildningsbeslutet har
vunnit laga krafl.

34a§

Fastighetshildningsmyndigheten

far foreskriva att en nyttjanderdtt

som har tillkommit genom expro-
priation eller négot annat sdadant

Jorfogande skall upphéra, om det dr

uppenbart att nyvttjanderdtten inte
ldngre behovs och upphdrandet dr av
betvdelse for regleringen. [ annat

Jfall far foreskrivas sadan dndring av

villkoren [or nyttjanderdtten som
behovs med hinsyn till dndamalet
med fastighetsbildningen, under 10r-
utsdtining att syftet med nyttjande-
ritten inte ddrigenom motverkas.

6 kap.

Overfores mark frén samfiillighet,
skall ersdtning i pengar eller annat
vederlag utgd for marken endast om
yrkande framstilles under forritt-
ningen eller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel i mar-
ken har ett ef obetydligt varde.

Uppkommer fraga om tillimp-
ning av forsta stycket och har ¢j i
kallelserna till forsta forrdttnings-
sammantrddet angivits vad deldga-
re | den samfillda marken har att
iakttaga om han dnskar framstilla
ersdtiningsansprak, skall delidgarna
i god tid fore forrdttningens avsiu-
tande delges underrittelse déirom.
Delgivning far ej ske i sddan sdr-
skild ordning som beslutats enligt
4 kap. 20 § andra stycket.

Overfors mark fran en samfillig-
het, urgdr ersdrning endast till del-
dgare som har framstillt yrkande
om det under forrdttningen. Ersditt-
ning skall dock uian yrkande fast-
stillas for sddan andel | marken
vars vdrde Overstiger tre procent av
det  basbelopp  enligt  lagen
(1962:381) om allmdn forsdkring
som gillde dret innan forrditningen
paborjades. Ersdtining skall alltid

Jastsidllas utan yrkande ndr samfil-

ligheten forvaltas av en samfillig-
hetsforening eller ndr i annat fall
ersétining enligt 5 kap. 17§ andra
stycket skall wtberalas till ndgon
som foretrdder deldgarna.
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78

Om en samfillighet inte brukas
av deligare for gemensamt dnda-
mdl och det dr uppenbart att ersitt-
ning for samfilld mark enligt 6 §
inte behover faststillas utan yrkan-
de, far underrittelse om forritt-
ningsansékningen ldmnas till nd-
gon eller ndgra av de delidgare som
inte pd annan grund dr sakdgare i
forrdttningen. Fastighetsbildnings-
beslut fir i sadana fall meddelas och
Jforrdttningen  avslutas utan att
samtliga deldgare i samfilligheten
har fau tillfille att yitra sig i forrdite-
ningen.

7 kap.
5§

Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ej undanrdjas gcnom

dndring, far servitutet upphivas.

Servitut fir 4ven upphivas. om till f6ljd av dndrade férhéllanden servi-
tutet ej behdvs for den hirskande fastigheten eller nyttan av servitutet dr
ringa i jimforelse med belastningen p4 den tjinande fastigheten. Detsam-
ma giiller, om servitutet under avsevird tid ej utévats och omstindigheter-
na dven cljest dr sddana att det méaste anses dvergivet.

Om det dr uppenbart att ett servi-
tut dr overgivet och att ett upphd-
vande av servitutet inte minskar den
hdrskande fastighetens virde, far
servitutet upphdvas utan att dgaren
av denna fastighet har limnats till-
falle att yttra sig i forrdttningen.

12§

Vid overforing av mark frdn en
fastighet till vilken hor servitut eller
annan sdrskild rittighet far fastig-
hetsbildningsmyndigheten forordna
att rdttigheten skall tilthdra bdada de
fastigheter som berdrs av fastighets-
regleringen eller endera av dem.
Meddelas inte ndgot forordnande
galler 2 kap. 5 §.

13§

Vad som foreskrivs i 5 kap. 33 a §
om nyttjanderdtt giller ocksd i fra-
ga om servitut som har uppldtits ge-
nom avtal.
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8 kap.
7§

Nir friga om inldsen av fastighet cller fastighetsdel uppkommer, skall
underrittelse ddrom delges dgaren och Gvriga berGrda sakdgare, innan
frigan foretages till slutlig behandling, samt anmilan goéras till inskriv-
ningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsboken. Delgivning far ej ske i

sddan sérskild ordning som beslutats enligt 4 kap. 20 § andra stycket.

Agaren dr skyldig att for fastig-
hetsbildningsmyndigheten uppge in-
nehavare av servitut, nytijanderdtt
och rdtt tll elekirisk krafi. Underld-
ter han det utan giltigt skal och upp-
star skada for rittighetshavare till
16ljd av underldtenheten, skall han
ersiitta skadan. Agaren skall erinras
om detta i samband med att under-
rdttelse enligt forsta stycket limnas
honom.

Férordnande om inldsen skall upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

14 kap.

Fastighctsbestamning handldg-
ges av fastighetsbildningsmyndig-
heten vid forrittning. Betriffande
sddan forrdttning dger 4 kap. 1-—
24 §4. 28 § forsta stycket, 31— 40 §§
och 42 § motsvarande tillimpning.

Fastighetsbestimning handliggs
av fastighetsbildningsmyndighetcn
vid forrittning, Betrdffande siddan
forrittning tillimpas 4kap. 1—
24 §§, 28 § forsta stycket och 31—
40 §§.

Har fastighetsbestimningen samband med fastighetsbildning, handlig-
ges atgirderna gemensamt vid en forrittning, om icke sdrskilda skiil foran-

leder annat.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat bestut mor vilken
talan skall [6ras sirskilt, skall be-
slutet samt karta och annan hand-
ling som fordras for klarliggande
av beslutets innebord héllas till-
gingliga hos myndigheten under
besvdrstiden.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut som far dver-
klagas sdrskilt, skall beslutet samt
karta och annan handling som ford-
ras for klarldggande av beslutets in-
nebord hallas tillgdngliga hos myn-
digheten under den tid beslutet fir
overklagas.

15 kap.
2§

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fores sirskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansdkan om fastighets-

® Senaste lydelse 1977:362.

2 Riksdagen 1988/89. I saml. Nr 77

Fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut skall dverklagas sirskilt,
om myndighcten myndigheten

1. avvisat anstkan om fastighets-
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bildning eller fastighetsbestamning
eller avvisat ombud eller bitride,

2. ogillat jiv mot fordttnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjdrde stycket,

4. beslutat i friga om ersittning
till sakkunnig elier syssloman eller
till sddan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i frdga om rittelse en-
ligt 4 kap. 42 §.

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller
att friga om sadant arbete skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.
4 § om utdebitering av sddana kost-
nader,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesdrja gemen-
samt arbete skall skiljas frAn upp-
draget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvir som skall inges till
fastighetsdomstolen inom tva vec-
kor fran den dag da beslutet medde-
lades. Besvdr far anforas av sakiga-
re. Mot beslut som avsesi I, 4, 5
och 8 far talan féras dven av annan
som beslutet ror.

Foreslagen lydelse

bildning eller fastighetsbestimning
eller avvisat ombud eller bitrade,

2. ogillat jiv mot fordttnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30§ fyédrde stycket eller
tidpunkt for rdttighetshavares skyl-
dighet att avtrdda mark enligt
Skap. 30b §,

4. beslutat i friga om erséttning
till sakkunnig eller syssloman eller
till sddan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i fraga om rittelse av

[forrdttningsbeslut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller
att friga om sddant arbcte skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnader fér gemen-
samt arbete eller enligt 9 kap. 4 §
om utdebitering av sddana kostna-
der,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesbrja gemen-
samt arbete skall skiljas frdn upp-
draget,

9. avvisat dverklagande.

Skrivelsen med dverklagande en-
ligt denna paragraf skall ges in till

fastighetsbildningsmyndigheten

inom tva veckor frAn den dag d&
beslutet meddelades. Overklugande
far goras av sakigare. Beslut som
avses i 1, 4, 5 och 8 far dverklagas
dven av annan som beslutet ror.

3¢

Talan mot tillstandsbeslut och
beslut i friga om fortida tilltride
fores sdrskilt genom besvir som
skall inges till fastighetsdomstolen
inom fyra veckor frdn den dag di
beslutet meddelades. Detsamma
giller fastighetsbildnings- och fas-
tighctsbestamningsbeslut, om fas-
tighetsbildningsmyndighcten  for-
ordnar att talan mot beslutet skall
foras sdrskilt.

7 Scnaste lydelse 1977:362.

Tillstandsbestut och beslut i friga
om fortida tilltrdde dverklagas sdr-
skilt. Skrivelsen med overklagandet
skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten inom fyra veckor frn
den dag da beslutet meddelades.
Detsamma gidller fastighetsbild-
nings- och fastighctsbestimnings-
beslut, om fastighetsbildningsmyn-
digheten férordnar att beslutet skall
overklagas sarskilt.
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Forordnande att talan skall foras
sdrskilt fAir meddelas om det ir
lampligt. Om fastighetsbildnings-
beslut ¢j innefattar medgivande till
fastighetsbildningen i dess helhet,
fordras vidare att tillstindsbeslut
meddelas samtidigt eller att laga-
kraftigande sidant beslut forelig-
ger.

Besvir cnligt denna paragraf
fAr anforas av sakigare.

48

Menar sakdgare att forréttningen
onddigt uppehdlles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens beslut
cller 4r han missndjd med beslut
varigenom  forordnande  enligt
5 kap. 21 § meddelats eller medgi-
vande cnligt S kap. 22 § végrats, far
han féra talan mot beslutet genom
besvir hos fastighetsdomstolen. Sd-
dan talan dr ej inskrinkt till viss
tid.

5§

Talan fdr ¢j foras mot fastighets-
bildningsmyndighetens beslut att
gilia invindning om jiv.

Iannat fall 4n som avsesi2—5 §§
Jores talan mot beslut eller atgird
av fastighctsbildningsmyndigheten
genom besvdr som skall inges till
Jastighetsdomstolen inom fyra vec-
kor fran den dag da forrittningen
forklarades avslutad eller instilld.

{ frdga om dtgdrd varigenom
grins utmirkts far besvdr anforas
inom ett &r fran den dag da uppgift
om fastighetsbildningen eller fastig-
hetsbestamningen infordes i fastig-
hetsregistret eller, om utmarkning-
en gjorts forst efter nimnda dag,
fran det atgirden slutférdes.

Besvdr cnligt denna paragraf far
anforas av sakidgare. Den som
dlagts att betala ecrsdttning eller
kostnad far fGra talan mot beslutet,

dven om han ¢j dr sakigare.

Foreslagen lydelse

Forordnande att ezt beslut skall
overklagas sdrskilt fir meddelas om
det dr lampligt. Om fastighetsbild-
ningsbeslut inte innefattar medgi-
vande till fastighetsbildningen i
dess helhet, fordras vidare att till-
standsbeslut meddelas samtidigt el-
ler att lagakraftigande sidant be-
slut foreligger.

Overklagande enligt denna para-
graf fAr goras av sakégare.

Menar sakdgare att forrdttningen
onddigt uppehalles genom
fastighetsbildningsmyndighetens
besiut eller dr han missnéjd med
beslut varigenom forordnande en-
ligt Skap. 21§ meddelats eller
medgivande enligt 5 kap. 22 § vég-
rats, far han dverklaga beslutet.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten. Denna rdtt att overklaga
dr inte begrdnsad till viss tid.

Fastighetsbildningsmyndighetens
beslut att gilla invindning om jiv

far inte overklagas.

6§

Overklagas i annat fall n som
avses i 2—5 §§ beslut eller atgird av
fastighetsbildningsmyndigheten,
skali skrivelsen med overklagandet
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten inom fyra veckor fran den
dag da forrittningen forklarades
avslutad eller installd.

Atgdrd varigenom grins utmirkts
far dverklagas inom ett &r fradn den
dag da uppgift om fastighetsbild-
ningen eller fastighetsbestimning-
en infordes i fastighetsregistret el-
ler, om utmirkningen gjorts forst
efter ndimnda dag, frin det atgir-
den slutfordes.

Overklagande enligt denna para-
graf fAr goras av sakiigare. Den som
alagts att betala erséttning eller
kostnad fir Jverklaga beslutet,
dven om han inte dr sakigare.
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Nuvarande [vdelse

Talan mot tillstdnds- eller fastig-
hetsbildningsbeslut far foras av
byggnadsnimnden pd sdtt och
inom tid som giller for sakigare.

Féreslagen lydelse

Tillstdnds- cller fastighetsbild-
ningsbestut far overklagas av bygg-
nadsnimnden pd sitt och inom tid
som giller for sakigare.

10§

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighetsbestdmning icke
kan infOras i registret p& grund av
fel eller oklarhet i forréttningen och
kan rittelse ¢j vinnas i den ordning
som anges i 4 kap. 42 §, fir myn-
digheten s6ka rattelse hos fastig-
hetsdomstolen. Detsamma giller,
om myndigheten finner att registre-
ring i enlighet med forrdtiningen
skulle Zventyra fastighetsrcdovis-
ningens tillforlitlighet eller pd an-
nat sétt foranleda réttsosékerhet.

I friga om talan enligt denna pa-
ragraf dger bestimmelserna om be-
svdr i 16 kap. motsvarande tilldmp-
ning. Talan dr ¢j inskrdnkt till viss
tid.

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgift om fastighetsbild-
ning eller fastighetsbestimning icke
kan inforas i registret pd grund av
fel eller oklarhet i forridttningen och
kan rittelse ej vinnas i den ordning
som anges i 26 § forvaltningslagen
(1986:223). far myndigheten stka
ritielse hos fastighetsdomstolen.
Detsamma giiller, om myndigheten
finner att registrering i cnlighet
med forrdttningen skulle dventyra
fastighetsredovisningens tillforlit-
lighet eller pd annat sitt foranleda
rdttsosakerhet.

1 friga om ansckan om rittelse
enligt denna paragraf tilldmpas be-
stimmelserna 1 16 kap. Rdtten att
anséka om rittelse ir inte begrin-
sad till viss tid.

1§

Har samtliga sakdgare och andra,
som har ritt att anféra besvdr, ge-
nom péskrift pa forrittningsproto-
kollet eller i skriftligt meddelande
som kommit fastighetsbildnings-
eller fastighetsregistermyndigheten
till handa godkint forrdttning, for-
rattningsbeslut cller grinsutmark-
ning, far besvir icke anforas mot
vad som godkints.

Har samtliga sakdgare och andra,
som har ritt att dverklaga, genom
paskrift pa forrédttningsprotokollet
eller i skriftligt meddelande som
kommit fastighetsbildnings- eller
fastighetsregistermyndigheten  till
handa godkiint forrdttning, forratt-
ningsbeslut cller grinsutmérkning,
far vad som godkénts inte dverkla-
gas.

16 kap.
1§

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullfolid pd foreskriver sdtt eller
inom rdtt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvirsinlagan  fore besvirstidens
utgdng kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
standigheten ant inlagan forst efter

® Scnaste lydelse 1973:1157.

Har en skrivelse med dverklagan-
de kommit in till fastighetsdomsto-
len, skall domstolen vidarebefordra
skrivelsen till fastighetshildnings-
myndigheten och samtidigt limna
uppgift om vilken dag som skrivel-
sen kom in till domstolen.
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Nuvarande lydelse

utgangen av ndmnda tid kommit in
till domstolen ej foranleda att talan
arvisas.

Vid besvirsinlaga skall fogas tva
avskrifter av inlagan och dirtill hé-
rande handlingar. Beh6ver domsto-
len for delgivning eller didrmed
jamforlig atgidrd ytterligare avskrif-
ter, dr klaganden skyldig att tillhan-
dahalla dem. Ar avskrifter icke till-
gingliga nér de beh6vs, far domsto-
len ombesorja dem pa klagandens
bekostnad.

Foreslagen lydelse

Vid skrivelsen med dverklagande
skall tvé avskrifter av skrivelsen och
dirtill horande handlingar bifogas.
Behover domstolen for delgivning
eller dirmed jamforlig atgird ytter-
ligare avskrifter, 4r klaganden skyl-
dig att tillhandahalla dem. Ar av-
skrifter inte tillgdngliga nir de be-
hovs, far domstolen ombesorja
dem pi klagandens bekostnad.

Forsta stycket giller icke karta, ritning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet, om avskrift av handlingen kan undvaras utan visentlig

oldgenhet.

Om fastighetsdomstolen finner
att sakdgare bor horas over besvi-
ren, skall besvirsinlagan med dir-
vid fogade handlingar delges sak-
dgaren och foreliggande meddelas
honom att inkomma med skriftlig
forklaring.

Om fastighetsdomstolen finner
att sakigare bor horas 6ver overkla-
gandet, skall skrivelsen med over-
klagandet och dirvid fogade hand-
lingar delges sakégaren och forelidg-
gande meddelas honom att inkom-
ma med skriftlig forklaring.

Fordras for mélets beredande eller avgbrande att yttrande inhdmtas fran
ldnsstyrelsen, byggnadsnimnden eller annan myndighet eller frén sakkun-
nig eller att skriftligt bevis foretes, sirskilt ssmmantridde halles eller annan
liknande &tgird vidtages, skall domstolen utan dr6jsmal férordna darom.

9§

Har talan fullfoljts mot beslut vid
forrittning som ¢/ avslutats, kan
fastighctsdomstolen foreskriva att
forrattningshandliaggningen  skall
avbrytas helt cller till viss del eller
att handldggning som avbrutits
skall fortgd oberoendc av den vid
domstolen firda talan. Sadan fore-
skrift trader i kraft genast och giiller
till dess annat forordnas.

Om ett beslut vid en forréttning
som inte avslutats har dverklagats,
kan fastighetsdomstolen foreskriva
att forrdttningshandldggningen
skall avbrytas helt eller till viss del
cller att handldggning som avbru-
tits skall fortgd oberoende av dver-
klagandet. Sidan foreskrift trader i
kraft genast och giller till dess an-
nat férordnas.

Om det pa grund av sirskilda omstdndigheter dr lampligt, far fastighets-
domstolen forordna om fortida tilltrdde. Harvid dger S kap. 30 a § andra—
fjarde styckena motsvarande tillimpning.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltridde ¢f far utnyttjas i av-

“ Senaste lydelse 1977:362.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrdde inte far utnyttjas

Prop. 1988/89:77



Nuvarande lydelse

bidan pa fastighetsdomstolens prov-
ning av besvdr mot beslutel.

Foreslagen lydelse

forriin fastighetsdomstolen har pro-
vat dverklagandet.

11§

Nir talan fullfoljis av sakigare,
far  fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut eller atgdrd dndras en-
dast om Ovriga sakdgare och, nir
besvdren ror allmint intresse, ldans-
styrelsen cller byggnadsndmnden
fatt tillfille att yttra sig. Andring till
fordel for sakdgare far dock ske,
dven om han icke haft tillfdlle att
yttra sig. Vad som nu foreskrivits
dger motsvarande tillimpning, nir
talan fullfiljis av foretradare for all-
mint intresse eller av fastighetsre-
gistermyndigheten.

Om domstolen finner att besvd-
ren bor foranleda dndring i avslu-
tad forrittning eller i fastighetsbild-
nings- eller fastighetsbestimnings-
beslut mot vilket talan fullfGljts sir-
skilt, fAir domstolen gbra dndring
dven i del som icke dverklagats, om
det behovs for att uppenbar mot-
stridighet cller oenhctlighet icke
skall uppkomma i forrdttningen el-
ler beslutet.

Finner domstolen att betriffande
forrittning foreligger sddan om-
stindighet som avsesi 15 kap. 10 §.
far domstolen besluta om behovlig
atgird, dven om besviren icke av-
sett ifrdgavarande del av forritt-
ningen.

Nir dverklagande har gjorts av
ndgon sakdgare, far fastighetsbild-
ningsmyndighetens beslut eller 4t-
gird dndras endast om 6vriga sak-
dgare och, nér dverklagandet ror all-
mint intressc, ldnsstyrelsen eller
byggnadsndmnden fatt tillfdlle att
yttra sig. Andring till fordel for sak-
dgarc far dock ske, dven om han
inte haft tillfalle att yttra sig. Vad
som nu foreskrivits dger motsva-
rande tillimpning, nir dverklagan-
de har gjorts av en foretridare for
allmént intresse eller av fastighets-
registermyndigheten.

Om domstolen finner att dverkla-
gandet bor foranleda dndring i av-
slutad forrittning eller i fastighets-
bildnings- eller fastighetsbestdm-
ningsbeslut som har overklagats
sdrskilt, fAir domstolen géra dndring
dven i del som inte har dverklagats,
om det behdvs for att uppenbar
motstridighet cller oenhetlighet
inte skall uppkomma i forrdttning-
en eller beslutet.

Finner domstolen att betriiffande
forrattning foreligger sddan om-
stindighct som avses i 15 kap. 10§,
far domstolen besluta om behdvlig
atgdrd, dven om gverklagandet inte
har avsett ifrdgavarande del av for-
rittningen.

12§

Kan fastighetsdomstolen ej utan oldgenhet rétta fel i forrittning, skall
domstolen undanréja fastighetsbildningsmyndighetens beslut och &tgirder
i den omfattning de piverkas av felet samt visa forrittningen ater till
myndigheten. Domstolen kan dirvid meddela foreskrifter for vinnande av

rittelse.

Har efter forrittningens avslu-
tande talan forts mot beslut om fas-
tighetsbildning eller fastighetsbe-
stimning och Aterkallar den som

sOkt &tgdrden sin ansokan, skall

forrittningen undanrdjas i den del
som Aterkallelsen avser, om Ovriga
som fort talan vid forréttningen el-
ler domstolen och som sjilva haft

Har efter forrittningens avslu--

tande beslut om fastighetsbildning
eller fastighetsbestimning dverkla-
gats och aterkallar den som sokt 4t-
girden sin ansékan, skall forritt-
ningen- undanrdjas i den del som
aterkallelsen avser, om Ovriga som
fort talan vid forrittningen eller
domstolen och som sjdlva haft ritt
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Nuvarande lydelse

ritt att pakalla Atgidrden samtycker.
I fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av Gvri-
ga sakdgare.

Foreslagen lydelse

att pdkalla dtgdrden samtycker. 1
fall som anges i 10kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av 6vri-
ga sakagarce.

158

Har besvir anforts over avslutad
Jorrduning, skall fastighetsdomsto-
len ofordréjligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten avskrift av besvdrs-
inlagan.

Sedan domstolens utslag eller
slutliga beslut i fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och avskrift av utslaget
eller beslutet sindas till fastighets-
registermyndigheten. Om  forritt-
ningen skall fortsittas, sdndes
handlingarna i stéllet till fastighets-
bildningsmyndigheten.  Fullfoljes
talan mot avgorandet i viss del och
kan med anledning av domstolens
avgorande i Ovrigt frdga uppkom-
ma om registrering, skall handting-
arna sindas till fastighetsregister-
myndigheten. Efter registrerings-
fragans handliggning skall myndig-
heten omedelbart aterstilla forritt-
ningsakten,

Om en avslutad forrdttning har
overklagats, skall fastighetsdomsto-
len ofordréjligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten en kopia av skrivel-
sen med overklagande.

Sedan domstolens utslag cller
slutliga beslut 1 fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och en kopia av utslaget
cller beslutet sindas till fastighets-
registermyndigheten. Om f{orritt-
ningen skall fortsittas, sdnds
handlingarna i stéllet till fastighets-
bildningsmyndigheten. Om avgo-
randet dverklagas i viss del och om
det med anledning av domstolens
avgorande i évrigt kan uppkomma
frdga om registrering, skall hand-
lingarna sdndas till fastighetsregis-
termyndigheten.  Efter registre-
ringsfrigans handldggning skall
myndigheten omedelbart terstilla
forrdttningsakten.

17 kap.

Mot fastighetsdomstols utslag el-
ler beslut fir, om ¢/ annat dr fore-
skrivet, talan fullfoljas i hovritten
genom besvir som inges till fastig-
hetsdomstolen. 1 stillet for den i
52 kap. 1§ rittegdngsbalken fore-
skrivna tiden av tvd veckor giller
en tid av fyra veckor.

Besvir far anfiras av sakdgare
och annan enskild part samt av sa-
dan foretradare for allmint intresse
som kunnat f6ra talan i frgan vid
fastighetsdomstolen.

1§

Fastighetsdomstols utslag  eller
beslut far, om inte annat &dr fore-
skrivet, dverklagas till hovritten.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till fastighctsdomstolen. I
stillet for den 1 52 kap. 1§ ritte-
gangsbalken foreskrivna tiden av
tva veckor giller en tid av fyra vec-
kor.

Overklagande far géras av sak-
dgarc och annan enskild part samt
av sadan foretridare for allmint in-
tresse som kunnat fora talan i fra-
gan vid fastighetsdomstolen.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

2§IU

Talan mot fastighetsdomstolens
beslut enligt 16 kap. 9 § andra styc-
ket fores sirskilt.

Tulan fir ¢j foras mot fastighets-
domstolens beslut i dit fullféljd fra-
ga yom avses i 15 kap. 2§ 2—4 och
6—8, 3 § betrdffande fortida tilltrd-
de eller 4 §.

Fastighetsdomstolens beslut en-
ligt 16 kap. 9 § andra stycket skall
overklagas sirskilt.

Fastighetsdomstolens beslut i en
fraga som dverklagars dit enligt
15 kap. 2 § forsta stycket 2—4, 6—
9. 3§ betriffande fortida tilltride
eller 4 § fdr inte dverklagas.

18 kap.
l§ll .

Mot hovritts utslag eller beslut
far. om ¢j annat ar foreskrivet, ta-
lan fulltoljas i hogsta domstolen ge-
nom besvdr som inges till hovritten
inom den i 56 kap. | § rittegdngs-
balken foreskrivna tiden.

Besvdr far anforas av sakégare
och annan enskild part samt av sé-
dan fGretridare for allmént intresse
som kunnat fora talan i fragan i
hovritten.

Mot hovrittens bestut i dit full-
Jfoljd fraga om besiut enligt 16 kap.
9 § andra stycket far talan ¢j foras.
Talan mot hovrittens beslut i fraga
om fortida tilltrdde i annat fall fores
sarskilt.

Hovrdrts utslag eller beslut far,
om inte annat ar fOreskrivet, dver-
klagas till hodgsta domstolen.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till hovritten inom den i
56 kap. 1§ réttegangsbalken fore-
skrivna tiden.

Overklagande fir goras av sak-
dgare och annan enskild part samt
av s&dan foretridare for allméint in-
tresse som kunnat dverklaga i fra-
gan i hovritten.

Hovrittens beslut 1 en friga enligt
16 kap. 9§ andra stycket som har
overklagats dit far inte overklagas.
Hovrdttens beslut i fraga om fortida
tilitrdde i annat fall gverklagas sir-
skilt.

19 kap.

Uppgift om fastighetsbildning el-
ler fastighetsbestimning infores
snarast mdjligt sedan forrittningen
avslutats och denna eller, om be-
svdr anforts, domstolens avgdrande
vunnit laga kraft.

Utan hinder av att forrdttningen
¢j avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- cller fastighetsbe-
stimningsbeslut, mot vilket talan
skolat foras sirskilt, infras s snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Fores talan mot beslut eller t-
gird vid avslutad forrdttning eller
Jores talan sdrskilt mot fastighets-

19 Genaste lydelse 1977:362.
' Senaste lydelse 1977:362.

Uppgift om fastighetsbildning el-
ler fastighetsbestimning infdrs sna-
rast mojligt sedan forrittningen av-
slutats och denna eller, om den har
dverklagats, domstolens avgbrande
vunnit laga kraft.

Aven om forrittningen inte har
avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- eller fastighetsbe-
stimningsbeslut, som skulle ha
overklagats sirskilt, inforas sa snart
beslutet vunnit laga kraft. om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Overklagas beslut eller atgard vid
avslutad forrdttning eller dverkla-
gas fastighetsbildnings- eller fastig-

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse

bildnings- eller fastighetsbestim-
ningsbeslut, fAr utan hinder dirav
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret i friga om sadan del
som uppenbarligen ¢ berdres av
Jullfoljden. Motsvarande géller nir
talan féres mot domstols avgdrande
1 fastighetsbildningsmal.

Foreslagen lvdelse

hetsbestamningsbeslut sdrskilz, far
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inféras i fastig-
hetsregistret i friga om sddan del
som uppenbarligen inte berdrs av
overklagandet. Motsvarande giller
ndr domstols avgdrande i est fastig-
hetsbildningsmal dverklagas.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1990.
2. Bestimmelserna 1 4 kap. 11 § fjarde stycket, 5 kap. 30b § och 33a§
samt 7 kap. 13 § skall inte tillimpas betriffande forrattningar som har s6kts

fore ikrafttridandet.

3. Har fastighetsbildningsmyndigheten meddelat beslut fore ikrafttri-
dandet, géller betrdffande Gverklagande av besfutet 15 kap. 2§ andra
stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6§ forsta stycket samt 16 kap. 1§ i

paragrafernas dldre lydelse.
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4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1971:1037) om
dganderidttsutredning och legalisering

Hirigenom foreskrivs att 1, 2 och 19 §§ lagen (1971:1037) om &4gande-
rittsutredning och legalisering skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omréde
ddr dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det frAn allmédn och
enskild synpunkt dr av visentlig be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och 4tgirder hirfér lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sddan
utredning far dven eljest ske betrif-
fande omréde dir fastighetsdgarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart.

Forordnande om #ganderittsut-
redning meddeclas av linsstyrelsen.
Innan forordnande meddelas, skall
linsstyrelsen samrida mcd inskriv-
ningsmyndighcten och dvriga myn-
digheter vilkas horande kan vara av
betydelse for avgorandet.

Foreslagen lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag fir ske betriffande omrade
dir dganderitten till fast egendom
ar oviss, om det fran allmin och
enskild synpunkt dr av vésentlig be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och Aatgidrder hdrfor limpligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sidan
utredning far dven eljest ske betrif-
fande omrade dar fastighetsigarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderdttsutredning fir ock-
84 ske betrdffande en enstaka fastig-
het, om den som gor ansprdk pd
fastigheten inte kan erhdlla lagfart
pd grund av oklarhet om eller brist i
Jforegdende dgares dtkomst.

Forordnande om &dganderittsut-
redning meddelas av linsstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pdgdende fastighetbildningsfor-
rdttning meddelas i stillet forord-
nande av fastighetsbildningsmyn-
digheten. Innan férordnande enligt
detta stycke meddelas, skall den be-
slutande myndigheten samréida
med inskrivningsmyndigheten och
Ovriga myndigheter vilkas hérande
kan vara av betydelse for avgoran-
det.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad enligt andra stycket eller
dr drendet av annan anledning svirbedémt, skall det dverldimnas till sta-

tens lantmiteriverk for avgdrande.

28§

Aganderittsutredning sker vid forrittning, som handligges av fastig-

hetsbildningsmyndighcten.

' Senaste tydelse 1979:254.

Om dganderdttsutredningen dr av
betydelse for en annan fOrritining
som handldggs av fastighetsbild-
ningsmyndigheten, far myndighe-
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Nuvarande lydelse

Bestimmelsernaid kap. | -7, 12
och 13§§. 14§ forsta och fidrde
styckena, 16—24, 28 och 294§,
30 § forsta stycket samt 31. 33—40
och 42 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988)  dger  motsvarande
tilldmpning 1 friga om dganderatts-
utredning.

Foreslagen lydelse

ten handligga dganderdittsutred-
ningen och den andra forréittningen
gemensamt.

Bestimmelsernai4 kap. 1 -7, 12
och 138§, 14§ forsta och fjdrde
styckena, 16—24, 28 och 294§,
30 § forsta stycket samt 31 och 33—
40 §¢ fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas ocksd 1 fraga
om dgandecrittsutredning,.

19§

Bestimmelserna i 2 § forsta styc-
ket och 3 § denna lag samt 4 kap.
1—-10, 1224, 28 och 29 §§. 30§
forsta stycket, 3/ —40 och 42 §¢ fas-
tighetsbildningslagen  (1970:988)
dger motsvarande tilldmpning i fra-
ga om legalisering.

Bestammelserna i 2 § forsta styc-
ket och 3 § denna lag samt 4 kap.
1—-10, 12—24, 28 och 29 §§, 30§
forsta stycket och 31—-40 §§ fastig-
hetsbildningslagen (1970:988)
tilldmpas ocksd i fraga om legalise-
ring.

Denna lag trdder i kraft den [ januari 1990.
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5 Forslag till

Lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149)

Hirigenom foreskrivs i friga om anldggningslagen (1973:1149)

dels att dvergangsbestaimmelserna till lagen (1974:822) om &ndring i
anldggningslagen skall ha foljandc lydelse,

dels att 7, 18, 19, 22 och 35 §§ skall ha foljande lydelsc.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

7§

Gemensamhetsanlidggning far ej
inrittas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga i anldggningen
och hyresgisterna i sddana fastighe-
ter mera allmidnt motsétter sig at-
giarden och har beaktansvérda skil
for det. Vid denna provning skall
frimst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgisterna fOretrddes av riksor-
ganisation av hyresgister eller for-
ening, som #r ansluten till sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheterna ir be-
ldgna (hyresgistorganisation).

Gemensamhetsanldggning far ¢j
inréttas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga i anldggningen
och hyresgisterna i sddana fastighe-
ter mera allmint motsitter sig at-
garden och har beaktansvirda skl
for det. Vid denna provning skall
frimst deras mening bcaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgisterna foretrdds av den eller
de organisationer av Hhyresgdster
som har avtal om forhandlingsord-
ning fir berdrda fastigheter eller,
om forhandlingsordning inte giller,
riksorganisation av hyresgister el-
ler forening, som dr ansluten till sa-
dan organisation och inom vars
verksamhetsomrade fastigheterna
4r beldgna (hyresgistorganisation).

Forsta stycket giller icke, om behovet av anlidggningen dr synnerligen

angeléget.

18 §°

Ratt att pakalla forrittning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
ldggningen eller som enligt en de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvindas till allmin plats for vil-
ken kommunen int¢ dr huvudman.
Ritt att pakalla forrittning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gistorganisation.

! Senaste lydelse 1974:822.
* Senaste lvdelse 1987:126.

Ritt att pakalla forrdttning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som enligt en de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvindas till allmén plats for vil-
ken kommunen inte dr huvudman.
Ritt att pakalla forrdttning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gastorganisation. En samfillighets-
forening far. efter beslut av for-
eningsstdmman, pdkalla en forritt-
ning som angdr gemensamhetsan-
ldggning under foreningens forvalt-
ning.
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Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

Lansstyrelsen kan pékalla forrattning for inrdttande av anldggning som
styrelsen finner vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangstorvirv far forvirvaren pakalla
forrdttning for inrdttande av sddan anldggning varigenom oldgenhet av
forvirvet kan undanrdjas. minskas eller forebyggas.

Om ritt for vdghéallare att pakalla forrdttning cnligt denna lag finns
bestimmelser i 20 a § och 25 § tredjc stycket viiglagen (1971:948).

En samfillighctsférening som forvaltar en exploateringssamfillighet en-
ligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan far begira forréttning
enligt denna lag, om atgidrden syftar till att genomfora sddan samverkan.

19§

I frdga om forrittning enligt den- [ friga om fOrrittning enligt den-

na lag dger 4 kap. 1—24, 27-40
och 42 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-

na lag tillimpas 4 kap. 1-24 och
27—-404§§ fastighetsbildningslagen
(1970:988).

ning.

Har hyresgistorganisation pékallat forridttningen eller kan den eljest
berora hyresgisters ritt, skall fastighetsbildningsmyndigheten underritta
organisationcn om tid och plats for sammantriide eller, i fall som avses i
4 kap. 15 § fastighetsbildningslagen, om forrittningen innan denna avslu-
tas.

22§

Uppkommer friga om inldsen,
dger 8kap. 7§ forsta och andra

Uppkommer fridga om inl6sen,
tlldmpas 8 kap. 7§ forsta stycket

styckena  fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-  (1970:988).
ning.

35§

Intrdder, sedan fraga som be-
handlats vid forrdttning enligt den-
na lag slutligt avgjorts, dndrade for-
héillanden som visentligt inverkar
pé frdgan, kan denna prévas vid ny
forrittning. Aven utan att sidana
forhdllanden intritt, far ny forritt-
ning dga rum. om i det tidigare av-
gorandet foreskrivits att fragan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgltt.

Intrider, sedan frdga som be-
handlats vid forrittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts., dndrade for-
hallanden som viscntligt inverkar
pd frigan, kan denna prévas vid ny
forrittning. Aven utan att sidana
forhdllanden intratt. far ny forritt-
ning iiga rum, om i det tidigare av-
gorandet foreskrivits att fragan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgétt eller om i annat fall ett
klart behov av omprévning fram-
kommit.

Vid den nya fOrrittningen f&r ¢j beslutas siddan indring i friga om
kretsen av fastigheter som deltager i gcmensamhetsanldggning eller fastig-
hets andelstal att avseviird oldgenhet uppkommer fran allmén eller enskild

synpunkt.

' Senaste lydelse 1974:822.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89:77

Ar vid den nya forréttningen friga cndast om #ndring som icke paverkar
bebyggelsens utformning eller markanvindningen i 6vrigt, behdver bygg-
nadsnamndcns medgivande enligt 23 § ej inhdmtas.

Denna lag* trider i kraft den 1 januari 1975.

De nya bestdmmelserna dger tills
vidare tilldmpning

dels i foljande kommuner, namli-
gen  Stockholms  lin:  Botkyrka,
Danderyd, Ekerd, Haninge, Hud-
dinge, Jdrfilla, Lidingd, Nuacka,
Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tyresd, Tiby,
Upplands-Bro,  Upplands  Visby,
Vallentuna, Vaxholm och Virmdo
kommuner, Malméhus ldn: Bara,
Burlov, Kdvlinge, Lomma, Lund,
Maimé, Staffanstorp, Svedala, Trel-
leborg och Vellinge kommuner,
Hallands lin: Kungsbacka kom-
mun, Géteborgs och Bohus lin: Go-
teborg, Héirryda, Kungdlv, Mélndal,
Fartille, Stenungsund, Tjorn och
Ockerd kommuner, Alvsborgs lin:
Ale och Lerum kommuner

dels i annan komimun, om rege-
ringen forordnar om det pé ansokan
av forening som dr ansluten till riks-
organisation av hyresgdster och
inom  vars  verksambhetsomrdde
kommunen dgr beldgen.

1. Denna lag * trider i kraft den | januari 1990.

2. Har vid forrittning cnligt anldggningslagen (1973:1149) sammantride
med sakigarna hallits {6re ikrafttridandet, giller 7 § anlidggningslagen i
dess dldre lydelse och Overgingsbestimmelscrna till lagen (1974:822) om
andring i anlidggningslagen.

+1974:822.
* 1989:000. , 30



6 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973:1150) om f6rvaltning av

samfilligheter

Hirigenom foreskrivs att 7, 8, 19, 20, 28 och 41 §§ lagen (1973:1150) om
férvaltning av samfilligheter' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Kan deldgarna icke enas i friga
om viss forvaltningsatgird, skall
fastighetsdomstolen pd begiran av
deldgare forordna nagon att halla
sammantriade med deldgarna for av-
gorande av fragan. Forordnande
skall dock icke meddelas, om dtgdr-
den med hinsyn till samfiillighetens
omfartning och beskaffenhet samt
ovriga omstdndigheter ej bor vidta-
gas utan att foreningsforvaltning
anordnas.

Har begdran framstillts om for-
ordnande enligt forsta stycket, fdr
domstolen, om synnerliga skil for-
anleder det, / avbidan pd att den
med forordnandet avsedda frdgan
avgjorts utse god man for forvalt-
ning av samfilligheten eller vidtaga
annan atgird som behdvs for att
sikerstilla deldgarbeslutet.

Den som  firordnats art halla
sammantride enligt 7 § skall utreda
vilka som ir dclégare.

Foreslagen lydelse

Kan deldgarna inte enas i friga
om en viss forvaltningsatgird,
skall. om ndgon deldgare begdr det.

Jastighetsbildningsmyndigheten el-

ler den som myndigheten forordnar
ddrtill halla sammantride med del-
dgarna for att avgdra fragan eller,
om omstindigheterna foranleder
det, anordna foreningsforvaltning.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Jar. om synnerliga skil foranleder

det, vidta atgdrd som behdvs for att
sdkerstalla deldgarbeslutet.

Den som skall halla ssmmantri-
de enligt 7 § skall utreda vilka som
dr deldgare.

19 §
Foreningen skall vid f6rvaltningen tillgodose medlemmarnas gemen-
samma bista. Varje medlems enskilda intresse skall dven beaktas i skélig

omfattning.

' Lagen omitryckt 1987:128.

Om en samfillighetsforening

forvaltar gemensamhetsanliggning

som dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre varde och som
dr inrdttad for smdahusfastigheter el-
ler for sadana fastigheter jimte hy-
resfastigheter eller bostadsritisfas-
tigheter, skall samfillighetsfore-
ningen avsdtta medel till en fond for
att sikerstilla underhdll och forny-
else av gemensamhetsanliggning-
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

en. Foreningens styrelse skall i sd-
dant fall ocksd upprdtta en under-
hdlls- och fornyelseplan som skall
innehdlla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttningar-
nas storlek skall kunna bedomas.

20§
Samfillighetsfdrening bildas vid sammantréide med deléigarna genom att

de antager stadgar och utser styrelse.

Sammantride enligt forsta styc-
ket hdlles av den som fastighets-
domstolen forordnat dartill. Sddant
[forordnande meddelas pd begiran
av deldgare. Dock skall 1 samband
med forrdttning enligt fastighcts-
bildningslagen (1970:988), anldgg-
ningslagen (1973:1149) clier lagen
(1987:11) om exploateringssamver-
kan fastighetsbildningsmyndighe-
ten cller, om sérskild forrattnings-
man forordnats enligt 4§ anligg-
ningslagen, denne hélla samman-
tride enligt forsta stycket betréffan-
dc samfillighet som berdres av
forrittningen, om deldgare i samfil-
ligheten begiér det eller om det dr av
visentlig betydelse fran allmén syn-
punkt att samféllighetsforening
bildas

I friga om samfilligheter enligt
I § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om fOrrdttning
och forrittningsman gélla forritt-
ning och forrittningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det ir
av visentlig betydelse frin allmén
synpunkt att en samféllighetsfore-
ning bildas tor forvaltningen av en
bevattnings- eller vattenreglerings-
samfillighet, tar domstolen forord-
na ndgon ait halla sammantride
enligt forsta stycket dven om del-
dgare i samfilligheten intc har be-
gart det.

Sammantridde enligt forsta styc-
ket skall, om ndgon deldgare begir
det, hallas av fastighetsbildnings-
myndigheten eller den som myndig-
heten forordnat dartill. Dock skall i
samband med fOrrittning enligt
fastighetsbildningslagen
(1970:988), anliggningslagen
(1973:1149) eller lagen (1987:11)
om exploateringssamverkan fastig-
hetsbildningsmyndigheten  eller,
om sidrskild forrdttningsman f6r-
ordnats enligt 4 § anldggningslagen,
denne hélla sammantrdde enligt
forsta stycket betrdffande samfil-
lighet som berdres av foridttningen,
om deldgare i samfilligheten begir
det eller om det &dr av visentlig be-
tydelse fran allmén synpunkt att
samfillighetsforening bildas.

I fraga om samfillighcter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrittning
och forrdttningsman gélla forritt-
ning och forrittningsman ecnligt
vattenlagen (1983:291). Om det ar
av visentlig betydelse frin allmén
synpunkt att en samfillighetsfore-
ning bildas for forvaltningen av en
bevattnings- eller vattenreglerings-
samfillighet, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten halla samman-
trade enligt forsta stycket dven om
deldgare i samfélligheten inte har
begirt det.

28§

Stadgar for samfallighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighct som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,

Stadgar for samfallighetsforening
skall ange

I. foreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,
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Nuvarande lydelse

3. den ort ddr styrelsen skall ha
sitt sdte,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod,

7. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall héllas,

8. det sdtt pa vilket kallelse till
féreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till med-
lemmarnas kidnnedom #vensom
den tid fére sammantridde di kallel-
sedtgird senast skall vidtagas.

Foreslagen lvdelse

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt séte,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod,

7. grunderna for sddan fondav-
sdttning som avses i 19 § andra styc-
ket,

8. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall hallas,

9. det sitt pa vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till med-
lemmarnas kinnedom &vensom
den tid fore sammantrdde da kallel-
sedtgird senast skall vidtagas.

Stadgarna far ej innehalla foreskrift som strider mot denna lag eller

annan forfattning.

41§
Innan uttaxering sker, skall styrelsen uppritta utgifts- och inkomststat
for foreningen. Staten forelagges foreningsstimman for godkdnnande.
Giller i friga om skyldigheten att deltaga i kostnader olika bestimmel-
ser for skilda verksamhetsgrenar, skall inkomsterna och utgifterna for
varje verksamhetsgren beridknas for sig. Gemensamma inkomster och
utgifter fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som 4r skiligt.

Om foreningen skall géra fondav-
sdrening enligt 19§ andra stycket
skall av utgifis- och inkomststaten

framgad de belopp som gadr dt till
Jfondavsdtiningen.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1990.

2. Betriffande samfillighetsforeningar som har bildats fore ikrafttridan-
det skall siddana @ndringar av foreningens stadgar som foranleds av 19 §
andra stycket beslutas p4 den foreningsstimma som &dger rum nirmast
efter sex ménader efter ikrafttradandet.

3 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77

Prop. 1988/89:77

33



7 Forslag till
Lag om dndring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hirigenom foreskrivs att 16 och 20 §§ ledaingsrittslagen (1973:1144)
skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

16§

I friga om forrdttning enligt den- I frAga om forrdttning enligt den-
na lag dger 4kap. 1-24, 27-35, na lag tillimpas 4 kap. 1 —24, 27—
37—40 och 423§ fastighetsbild- 35 och 37—40$§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) motsvarande ningslagen (1970:988).
tillimpning.

Avser forrittning endast att inskrivet servitut eller inskriven nyttjande-
rdtt avseende ritt att framdraga och bibehélla ledning skall fordndras till
ledningsritt, skall dock sammantrdde med sakidgarna hallas bara om sir-
skilda skl talar for det. Vid sddan forrittning behover drendet ej hdnskju-
tas till byggnadsnimnden enligt 21 §.

Vid forrittning som avses i andra stycket far inskrivet servitut avseende
ritt att framdraga och bibehilla ledning, som utgor tillbehér till annan
fastighet eller annan inskriven tomttritt 4n den dir ledningen finns, for-
dndras till ledningsritt endast om darvid férordnas att ledningsritten skall
héra till den fastighet eller tomtrtt till vilken ledningen hor.

Svarar fastighet for fordran, fir inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deritt fordndras till ledningsrédtt endast om siddana medgivanden som
avses 1 14 § andra stycket foreligger. Medgivande av rittsigare behovs
dock ej, om fordndringen 4r visentligen utan betydelse for honom.

20§

Uppkommer friga om inlosen, Uppkommer friga om inldsen,
dger 8 kap. 7§ forsta och andra tillimpas 8 kap. 7§ forsta stycket
styckena fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-  (1970:988).
ning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
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8 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1987:11) om
exploateringssamverkan

Hirigenom fOreskrivs att 9 § lagen (1987:11) om exploateringssamver-
kan skall ha foéljande lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse
9§
I friga om 1 friga om
exploateringfGrrattningar exploateringfOrrittningar

tillimpas 4 kap. 1-24, 27-—40 tillimpas 4kap. 1—24 och 27—
och 42 §§ fastighetsbildningslagen 40 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988). (1970:988).

Denna lag triader 1 kraft den 1 januari 1990.

Prop. 1988/89: 77

35



Justitiedepartementet Prop. 1988/89: 77

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den | december 1988

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordforande, och statsrdden Feldt,
Sigurdsen, Hjelm-Wallén, S. Andersson, Bodstrom, Goransson, Gradin,
Dahl, R. Carlsson, Johansson, Lindqvist, G. Andersson, Lonnqvist, Tha-
lén, Nordberg, Freivalds, Wallstréom

Foredragande: statsradet Freivalds

Lagradsremiss om dndring 1
fastighetsbildningslagen (1970:988) m. m.

1 Inledning

I november 1979 tillkallade regeringen en kommitté med uppdrag att s¢
over fastighetsbildningslagstiftningen. Kommittén antog namnet Fastig-
hetsbildningsutredningen.

‘Utredningen (hovrittspresidenten Tore Landahl, ordforande, samt riks-
dagsledamoterna Agne Hansson och Kurt-Ove Johansson) limnade i feb-
ruari 1986 sitt slutbetinkande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4 For-
rittningsforfarande och boendeinflytande m. m. Utredningen hade dess-
forinnan ldmnat bl. a. betdnkandet (SOU 1983:37) Fastighetsbildning 1
Avveckling av samfillda vidgar och diken. Betinkandena har remissbe-
handlats.

Till protokollet i detta drende bor fogas dels utredningens sammanfatt-
ningar av dessa betinkanden som bilagorna 1 och 2 . dels utredningens
lagforslag som bilagorna 3 och 4 . dels forteckningar dver remissinstanser-
na som bilagorna 5 och 6 .

Sammanstiliningar av remissyttrandena har gjorts i justiticdepartemen-
tet och finns tillgdngliga i lagstiftningsirendet (dnr 2582 —83 och dnr
1100—86).

Betridffande nuvarande forhallanden samt utredningens nirmare 6ver-
viganden hinvisas till betdnkandena.

2 Allmin motivering
2.1 Bakgrund

Fastighetsbildningsutredningen har haft i uppdrag att géra en allmiin
Oversyn av fastighetsbildningslagen. Utredningen har behandlat fragor om
sanering av fastighetsindelningen i delbetdnkandet (SOU 1983:37) Fastig-
hetsbildning 1, Avveckling av samfdllda vigar och diken. Vidare har 36



utredningen behandlat fragor om ersdttning vid fastighetsreglering i delbe-
tinkandet (SOU 1983:38) Fastighetsbildning 2, Ersittningsfrigor samt
frégor om plangenomfbrande i delbetdnkandet (SOU 1984:72) Fastighets-
bildning 3, Plangenomf6rande genom inlésenforrittning. I sitt slutbetin-
kande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4, Forrittningsférfarande och
boendcinflytande m. m. har utredningen behandlat fragor om forfarandet
vid fastighetsbildningsforratiningar och vissa frigor som ber6r gemensam-
hetsanldggningar. Samtliga betdnkanden har remissbehandlats.

Fragorna om ersittning vid fastighetsreglering har scnare behandlats i
departementspromemorian (Ds Ju 1988:41) Ersittning vid fastighetsregle-
ring. Aven frigorna om plangenomférande genom inldsenforrittning dver-
vags inom departementet.

Till fragorna om avveckling av samfillda vidgar och diken skall jag
aterkomma i ett foljande avsnitt (avsnitt 2.2).

[ sitt slutbetinkande (SOU 1986:29) Fastighetsbildning 4 tar utredning-
en upp cn ling rad forslag till justeringar i den fastighetsrittsliga lagstift-
ningen. Forslagen berdr savil de materiella reglerna som procedurregler-
na. De syftar till att effektivisera forrdttningsverksamheten. Utredningen
ldgger ocksa fram forslag f6r att uppna ett 6kat boendeinflytande bl. a. vid
inrdttande och forvaltning av gemensamhctsanlaggningar.

Utredningens forslag till dndringar i vissa civilrittsliga regler har i
huvudsak fatt ctt gott mottagande, dock med undantag for ett férslag om
foretrddare for fleridgda fastigheter. Kritikerna har bl. a. gjort géllandc att
réttssikerhetsaspekterna 1 detta fall inte beaktats tillrdckligt. Den fraga
som utredningen hér tar upp till diskussion, namligen delgivningsproble-
met nér cn fastighet 4gs av flera, har emellertid delvis redan behandlats i
regeringens nyligen avlimnade proposition om dédsbodgande och sam-
dgande av jordbruksfastighet m. m. (prop. 1988/89:9). Med hinsyn hirtill
och d en allmén dversyn av delgivningslagen inletts inom justitiedeparte-
mentet bor utredningens forslag om foretriidare for flerdgda fastigheter
inte genomforas. Utredningens dvriga forslag till 16sningar pa olika civil-
rdttsliga frdgor i samband med tastighetsbildning bor enligt min mening
daremot laggas till grund for lagstiftning.

Aven utredningens fSrslag betriffande vissa fragor om forrittningshand-
ldggningen och det vidare forfarandet i fastighctsbildningsmal har fétt ett
positivt mottagandc under remissbehandling och dr cnligt min mening vil
lampade att laggas till grund for lagstiftning.

De Ovriga fragor som varit foremal for utredningens dverviganden ror i
olika avseenden boendeinflytandct vid bildande och f6rvaltning av gemen-
samhctsanldggningar. Remissinstansernas reaktion pad dessa forslag ir
blandad. Aven jag stiller mig tveksam till nigra av forslagen medan andra
dr av den karaktéren att de enligt min mening bor genomforas.

I det foljande avser jag att nirmare behandla frigorna om
— avveckling av samfillda vigar och diken i avsnitt 2.2,

— vissa civilrdttsliga regler i samband med fastighetsbildning i avsnitt 2.3,
~ forrittningshandliggningen och forfarandet i fastighetsbildningsmal i
avsnitt 2.4, :
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— boendeinflytande vid bildande och forvaltning av gemensamhetsan- Prop. 1988/89:77
ldggningar i avsnitt 2.5, samt

— ikrafttridande m. m. i avsnitt 2.6.
Mina kommentarer till de enskilda lagbestimmelserna aterfinns i speci-

almotiveringen (avsnitt 4).

2.2 Avveckling av samfillda vdgar och diken

Min bedomning: Regler om generell avveckling av onyttiga samfil-
ligheter for viig- och dikesindamaél bor inte inforas.

Utredningens forslag: Mark som tillhor flera fastigheter gemensamt och
som ir avsedd for vég- eller dikesindamal skall utan ndgon forréttningsat-
gird upphora att vara samfélld. Marken skall d4 automatiskt dvergd till
den fastighet som ligger ndrmast. Om samfélligheten inte dr onyttig skall
den ersittas med ett officialservitut.

Remissinstanserna: Utredningens forslag tillstyrks av manga remissin-
stanser. Flera remissinstanser har dock ifrdgasatt om de efterstrivade
rationaliseringscffekterna pa sikt verkligen uppnds och om inte den fore-
slagna avvecklingsmetoden kommer att skapa ny osdkerhet och nya pro-
blem. Det har ocksa framhallits att frslaget inte innehéller nigon 16sning
betriffande dec onyttiga samfilligheter som inrittats for andra 4ndamal dn
vigar och diken. Nigra remissinstanser har vidare pekat pa att den fore-
slagna avvecklingsmetoden kan skapa rdttsosidkerhet.

Skilen for min bedomning: Minga samfilligheter som har sitt ursprung i
dldre forhallanden har med tiden blivit onyttiga i den bemiirkelsen att de
inte 1dngre anvinds for sitt ursprungliga andamal. I stéllet unyttjas kanske
marken av angrinsande fastigheter eller utgdr ett “ingenmansland”. Enligt
gillande rdtt kan en samfillighet oberoende av om den 4r nyttig eller
onyttig bara avvecklas genom en fastighetsbildningsforrittning. Forfaran-
det dr omstindligt och kan fororsaka kostnader som inte stir i rimlig
proportion till markens virde. En spontan avveckling av onyttiga samfal-
ligheter kommer ddrfor sillan till stind p& deldgarnas initiativ. Fran
allmin synpunkt skulle det givetvis vara en fordel om onyttiga samfillig-
heter kunde avvecklas pa ett enklare och billigare sdtt &n vad som nu &r
fallet. Genom en generell avveckling skulle fastighetsindelningen i okad
utstrickning sammanfalla med den faktiska markanvidndningen. Fastig-
hetsredovisningen och forrittningsverksamheten skulle i ménga fall for-
enklas. '

En avveckling enligt den av utredningen foreslagna metoden leder i och
for sig till att all mark, som hor till flera fastigheter gemensamt och som ar
avsedd for vig- eller dikesdndamadl, utan forrdttningsitgarder fran viss dag
upphar att vara samfilld. Men forslaget reser flera svarldsta fragor.

Om ¢n vig- eller dikessamfillighet inte dr onyttig skall den enligt utred-
ningsforslaget ersittas av ett officialservitut. Diskussion kan 1 efterhand 38



uppstd om fSrutsidttningar for ett sddant servitut foreldg vid den tidpunkt
da samfilligheten upphorde. Vid framtida fastighetsférréittningar kan det
behdvas lika omfattande utredningar som om den onyttiga samfilligheten
bestatt. Inrdttandet av servitut for bestiende vdgar och diken innebir
knappast nigra forenklingar av den lopande forréttningsverksamheten och
kommer dessutom p4 sikt att kridva inte obetydliga registreringsresurser.

Att mark som upphor att vara samfilld enligt forslaget automatiskt skall
Overgd till den fastighet som ligger ndrmast innebér att den nuvarande
fastighetsindelningen 1 ett mycket stort antal fall fordndras. Hirtill kom-
mer att den nu nimnda huvudregeln om markoverforing inte kan tillim-
pas utan undantag. Enligt forslaget far fastighetsbildningsmyndigheten,
om detta leder till en limpligare fastighetsindelning, i efterhand under
vissa villkor korrigera markfordelningen intill dess att registrering skett.
Manga remissinstanser befarar att utredningen starkt underskattat beho-
vet av sddana efterhandskorrigeringar. Jag delar dessa farhigor.

Den tidigare samfillda markens fastighetstillhrighet kommer i méanga
fall att vara svidvande under avseviird tid. Forslaget forutsitter att 4ndring-
arna i fastighetsindelningen i princip skall redovisas i fastighetsregistret
férst ndr de berorda fastighcterna av annan anledning omfattas av en
fastighetsbildningsatgird. Aven om det siledes inte uppkommer ett ome-
delbart registreringsbehov, kan man inte bortse fran att det pa sikt kom-
mer att krdvas betydande resurser for detta andamadl. Konsekvenserna av
den automatiska markoverforingen blir att det, till dess omregistrering
skett, inte gir att himta entydiga uppgifter ur fastighetsregistret om fastig-
hetsindelningen. De onyttiga samfdlligheterna undanrdjs salunda till priset
av en svidvande fastighetsindelning och en ofulistdndighet i fastighetsre-
dovisningen. Det kan inte uteslutas att osdkerheten om den ritta fastig-
hetsindelningen kan paverka exempelvis fastighetsomsittningen och den
frivilliga strukturrationaliseringen inom jord- och skogsbruket. Det finns
ocksd anledning att hélla i minnet att ett stort antal vdg- och dikessamfal-
lighcter finns inom utpréglade jord- och skogsbruksomraden, dvs. inom
omraden som troligen inte i ndgon stdrre omfattning kommer att berbras
av fastighetsbildningsatgirder. Man kan dadrfor inte bortse fran att separa-
ta registreringsatgirder kan behdvas for att sdkerstilla fastighetsomsitt-
ningen. Utredningen ger inte underlag f6r att bed6ma i vilken omfattning
s&dana atgarder skulle behdva vidtas och vilka resurser som dessa skulle ta
i ansprak.

Markévertoringen skulle i vissa fall ge upphov till erséttningsfragor. For
att stdvja omotiverade ersdttningsansprak har utredningen foreslagit dels
att den ersidttningsberittigade i princip sjidlv skall svara for kostnaderna
for ersdttningsforrittningen och dels att ritten till ersdttning skall preskri-
beras efter en forhallandevis kort tid. Som jag ser saken maste utrednings-
forslaget — for att vara praktiskt genomforbart — innehélla regler som
starkt begrinsar ersittningsanspraken. Det dr emellertid inte tilifredsstl-
lande frdn principiell synpunkt att den som genom lagstiftning berdvas
egendom didrutover skall drabbas av kostnader for att erhalla skilig och
berittigad ersittning for vad som frangétt honom.

Mot bakgrund av vad jag nu anfort och med hinsyn till remisskritiken
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har jag funnit att utredningens forslag till lag om avveckling av samfillda
vigar och diken inte bor genomf6ras. Problemet med de onyttiga samfil-
ligheterna bdr angripas pd annat sitt. .

Jag kommer i det f6ljande att framlidgga forslag som i viss utstrickning
kan underldtta avvecklingen av vissa onyttiga samfilligheter (avsnitt
2.3.1.1). Jag kommer dven att ta upp forslag i avsikt att sanera bort
onyttiga servitut (avsnitt 2.3.2.7).

2.3 Vissa civilrdttsliga fragor 1 samband med
fastighetsbildning

2.3.1 Sakigare vid fastighetsbildning

2.3.1.1 Firfarandet vid avveckling av onyttiga samfilligheter av ringa viirde

Mitt forslag: Vid 6verforing av mark frn samfilligheter skall ersitt-
ning utg endast till deldgare som framstillt yrkande om.det. Aven
utan yrkande skall dock erséttning faststéllas for siddan andel i
marken vars virde Overstiger tre procent av gillande basbelopp. Om
samfilligheten inte anvidnds for nigot gemensamt dndamal och det
ir uppenbart att ersittning inte skall faststéllas utan yrkande, far
kallelscforfarandet ersidttas med ett enklare underrittelseforfarande.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: En fixering av virderekvisitet godtas av de flesta
remissinstanserna. Nagra framhaller dock att dven med denna nyordning
krdvs en Oversiktlig beddmning av vdrdet samt av delidgarnas andelstal.
Med nigot undantag godtar remissinstanserna bestimmelsen om forenk-
lad delgivaing.

Skilen for mitt forslag: Om en fastighetsbildningsatgird berdr en samfél-
lighet méste delaktigheten i samfillighcten normalt utredas. Detta ir van-
ligen férenat med inte obetydliga kostnader eftersom samfilligheterna
endast i begrinsad omfattning dr redovisade i fastighetsregistret. Den
ofullstindiga redovisningen géller framfor allt dldre samfallighetsbildning-
ar. I den man dessa inte ldngre anvands for sitt &ndamal framstar utred-
ningskostnaderna som meningsldsa, i synnerhet om marken har ett obe-
tydligt viarde. Som har framgatt i det féregdende 4r jag inte beredd att ligga
fram ett forslag om en generell avveckling av vissa onyttiga samfitligheter.
Diremot dr det angeldget att forenkla hanteringen av samfilligheterna i
den 16pande forrattningsverksamheten 1 fall da detta dr mojligt utan att
rattssikerheten dventyras.

Enligt gdllande rétt (6 kap. 6 § FBL) skall, om mark &verfors fran en
samfillighet, ersdttning faststédllas dven utan yrkande om det finns anled-
ning att anta att en fastighets andel i marken har ett inte obetydligt virde.
Om nigon ersidttning inte behdver faststdllas underlittas forrattningen,
eftersom cn detaljerad utredning om delaktigheten di ar overfldig.
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Utredningen har funnit att virderekvisitet i det angivna lagrummet
tolkas mycket olika av olika fastighetsbildningsmyndigheter. I likhet med
utredningen anser jag att virderckvisitet bor preciseras genom cn bestamd
virdegrans uttryckt i fast penningviarde — tre procent av basbeloppet.
Genom ett entydigt varderekvisit kommer hanteringen av de virdemissigt
sma och ofta onyttiga samfélligheterna i manga fall att forenklas. Jag
forslar att 6 kap. 6 § FBL dndras pa nu angivet sétt.

Den foreslagna regeln innebdr i och for sig att virdegridnsen anges som
ett exakt belopp. Avsikten idr emellertid inte att deldgarfastigheternas
andel i den samfidllda mark som omfattas av forridttningen skall berdknas
med cn matematisk noggrannhet. Regeln syftar endast till att ange den
nivd dir forrdttningsmyndigheten inte kan underldta att utan yrkande
faststilla ensdttning till deldgarfastighet. Nir det giller den valda nivin —
tre procent av basbeloppet — vill jag endast framhalla att den inte dversti-
ger vad som pi ménga hall férckommer i praxis.

I anslutning hirtill kan papekas att manga samfélligheter uppenbarligen
har sa lagt virde eller s minga deldgare att det star helt klart att ndgon
ersittning for den samfillda marken inte beh6ver faststillas utan yrkande.
Som exempel pd sddana samfilligheter kan nimnas brunnar, stenrdscn,
linsdinken, ndtgistplatser, kolbottnar, sméarre upplags- och lastageplatser,
utbrutna tikter av olika slag, mindre betydande landvinningar m. m. Som
utredningen har anfort ger den praktiska erfarenheten ocksd vid handen
att det 4r mycket ovanligt att deldgare begir ersdttning for sin andel i
denna typ av samfalligheter.

Enligt gillande rétt maste dven nir det dr frdga om obectydliga eller
uppenbarligen virdelosa samfdlligheter samtliga deldgare kallas till forritt-
ningen. En fullstindig utredning av deldgarkretscn kan visserligen ofta
undvaras i dessa fall, eftersom f6rutsdttningar for kungorelsedelgivning
vanligen foreligger. Men dven ett kungorelseforfarande dr kostsamt och
framstar ménga ginger som en onddig formalitet. Med hénsyn till detta
skulle det vara en fordel om gillande delgivningsregler indras s att
samtliga deldgare inte skall beh6va kallas eller p4 annat sitt beredas
tillfalle att yttra sig ndr en forrittning ror samfdlld mark for vilken ersitt-
ning, enligt vad som nyss sagts, uppenbarligen inte beh&ver faststdllas utan
yrkande. Ett sitt att forenkla delgivningen skulle kunna vara att i stéllet for
kallelse av samtliga deldgarc en underrittelse om férrdttningen limnas
endast till ndgra av deldgarna, utvalda pi det sittet att de inte redan pa
andra grunder berdrs av forrdttningen. En forutsittning for ett sddant
enklare férfarande bor dock vara att samfilligheten inte langre anvinds for
gemensamma dndamal.

Genom att crsitta det normala delgivningsforfarandet med en begrén-
sad undcrrittelse skulle forrattningsverksamheten i hoég grad forenklas.
Systemet leder ocksé till kostnadsbesparingar. Frigan ir emellertid om
dessa forréittningsvinster 4ar acceptabla fran rittssdkerhetssynpunkt.

For egen del ser jag den saken pa foljande sitt. Deldgare i en onyttig
samfiéllighet med ringa ekonomiskt véirde har intc ndgot egentligt intresse
att bevaka i en forrdttning. Genom kravet pa underréttelse till nigon eller
nigra som inte pd annan grund ir sakigare skapas garantier for att bedom-
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ningen att samfélligheten dr onyttig och av ringa virde &r riktig. Anvinds
trots alit samfilligheten for ett gemensamt dndamél eller har marken ett
ekonomiskt védrde bor detta rimligen komma fram till férrittningsmyndig-
heten genom underrattelseforfarandet. Med hansyn hartill och dé deligar-
na trots den uteblivna kallelsen inte forlorar sin stédllning av sakédgare utan
dr oforhindrade att framstélla ersdtiningsyrkande anser jag att rittsséiker-
heten inte trdds for ndr om fGrslaget genomfors.

Jag foreslar darfor att 6 kap. FBL kompletteras med en ny bestimmelse
(6 kap. 7§ FBL) om underrittelseskyldighet nir det 4r uppenbart att
ersdttning inte behdver faststillas utan yrkande for andel i en onyttig
samfillighet.

Det foreslagna underrittelseforfarandet bor foranleda konsekvensind-
ringar av reglerna om dels delgivning i vissa fall av ansokningshandlingar-
na (4 kap. 15 § FBL), dels kallelse till forsta sammantriadet (4 kap. 18 §
forsta stycket FBL). Jag Aterkommer tilt dessa fragor i specialmotivering-
en.

2.3.1.2 Samfallighetsforeningar sdsom sakigare vid fastighetsbildning

Mitt forslag: Genom uttryckliga bestammelser klargbrs att en sam-
fallighetsforening dr sakégare vid en fastighetsbildningsforrittning
och att foreningen far pikalla fastighetsreglering som berér en sam-
fallighet under dess forvaltning. Nir en samfillighetsforening pa-
kallar sddan forrdttning gors undantag frin det eljest gillande f6r-
battringsvillkoret i syfte att underlitta saneringen av onyttiga sam-
filligheter. Foreningen fir ocksa ratt att for samfiélligheten triffa
Overenskommelse med dvriga sakédgare i anledning av fastighetsreg-
lering. — Vid foreningsforvaltning skall ersidttning med anledning
av fastighetsreglering betalas ut till féreningen. Vid annan sirskild
férvaltning skall medlen redovisas till forvaltningsorganet, sivida
inte ngon delégare begir att medlen skall fordelas av fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag har fatt ett gott mottagande.
Vissa justeringar av ndrmast lagteknisk karaktidr har foreslagits av bl. a.
hovritten for Nedre Norrland, Stockholms tingsritt och Gévle tingsritt.

Skillen for mitt forslag: FOrvaltningen av en samfillighet kan ordnas pa
olika sdtt. Om inte annat bestdms, handhar deligarna forvaltningen ge-
mensamt. Sérskild forvaltare eller liknande kan ocksi utses att handha
forvaltningen. I sddana fall dr det alltjimt dgarna till de fastigheter som har
del i samfilligheten som &r sakdgare exempelvis vid en fastighetsbildnings-
4tgird som berdr samfilligheten. Enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter, SFL, kan emellertid forvaltningen anordnas pa ytterliga-
re ett sdtt, nimligen genom cn samfillighetsférening. Denna forvaltnings-
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form skiljer sig fran de tidigare genom att samfdllighetsforeningen 4r en
juridisk person som kan forvirva rittigheter och ikldda sig skyldigheter.
Den kan ocksd svara infor domstol. Vid tillkomsten av SFL anpassade
man inte reglerna i FBL till den nya lagen. Det dr dirfor oklart om en
samfillighetsforening kan ha stidllning av sakdgare vid en fordttning enligt
FBL. Oklarheten géller frimst betriffande fastighetsregleringsinstitutet.

Enligt FBL tas initiativet till fastighetsreglering av fastighetsidgaren.
Denne kan ocksé i viss utstrdckning medge avsteg frdn de bestimmelser
som finns till skydd for enskilda intressen. Det dr svart att i dessa fall
tolkningsvis jamstédlla den samfdllda marken med en registerfastighet och
en samfillighetsforening med en fastighetsdgarc. Den bestimmelse som
behandlar fragan om befogenheten for styrelse eller férvaltare av samfillig-
het att uppbiira ersittning som tillkommer deldgare i samfilld mark ger
vidarc ndrmast vid handen att en samfillighetsforening inte dr sakigare
vid en fastighetsreglering.

I motsatt riktning talar 4 andra sidan att det enligt SFL 4r samfillighets-
féreningen ensam som forvaltar samfilligheten. Forvaltningen sker silun-
da for deldgarnas rikning.

Det motsatsforhallande som hdr kommer i1 dagen mellan FBL och SFL
bor rdttas till. For att klargGra rattsldget foreslar jag att en sérskild bestim-
melse 1 enlighet med utredningens forslag fors in i fastighetsbildningslagen
om att en samfillighetsforening dr sakdgare nir en fastighetsbildningsfor-

- rittning berdr samfidlld mark som forvaltas av foreningen. Jag foresiar
vidare att denna bestimmelsc inarbetas i 4 kap. 11 § FBL. Avsikten med
forslaget dr att foreningen skall ha sakdgarstédllning nidr samfilligheten
avstar fran eller tillfors mark eller — vid fastighetsbestimning — nir den
samfillda markens omfattning och beldgenhet 4r i fraga. Jag vill ddremot
understryka att foreningen inte blir sakigare nér forrittningen genomfors
bara f6r att fordndra eller bestimma delaktigheten i samfilligheten.

Med samfillighetsforeningens stéllning som sakdgare bor folja att for-
eningen kan paforas betalningsskyldighet for mark som tillfors foreningen.
P4 motsvarande sitt bor ersdttningsbelopp som avser mark som samfallig-
heten avstatt frAn kunna utbetalas till foreningen. Till skilinad fran utred-
ningen anser jag att detta bor klargoras genom uttryckliga bestimmelser i
lagen.

FBL innehdller redan i dag sdrskilda regler om utbetalning av ersdttning
ndr sdrskild forvaltning i form av styrelse eller forvaltare finns for samfal-
ligheten (5 kap. 17 § FBL). Dessa regler b6r jamkas sd att ersdttningen som
regel utbetalas till styrelsen eller forvaltaren under fGrutsdttning att
forvaltningsorganct har befogenhet att for deligarna uppbidra medel som
avser samfilligheten. Begir delédgare det, bor dock fastighetsbildningsmyn-
digheten vara skyldig att fordela ersdttningen mellan deldgarna.

Att en samfillighetsforening dr sakégare vid fastighetsreglering bér fora
med sig att foreningen ocksa 4r behérig att [imna sddana medgivanden
som avses i 5 kap. 18 § FBL. Nir medgivande avser de fall som regleras i
S5kap. 18§ 1—2 och 4 torde medgivandet endast paverka deldgarna i
begridnsad utstrickning. Den enskilde deldgaren har dértill ett sédrskilt
skydd i 19 § SFL. Enligt den bestimmelsen skall nimligen féreningen vid
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forvaltningen av samfilligheten tillgodose inte bara medlemmarnas ge-
mensamma bidsta utan dven i skidlig omfattning beakta varic medlems
enskilda intresse. Medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 erfordras vid reglerings-
Atgird som paverkar graderingsvirdet for deldgarfastighet. Ett sddant
medgivande kan, som nigra remissinstanser papekat. fi hogst betydande
konsckvenser for enskilda delidgare om det 4r frdga om en minusjimkning.
Sarskilt patagligt dar detta nér det ror sig om s. k. andelsfastigheter, dvs.
fastigheter som inte bestdr av annat dn en andel i samfillighcten. Men
aven ett medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 bor fA ldmnas av samfillighetsfo-
reningen. Eftersom det 1 dessa fall dr friga om markoverforing krdver ett
medgivande stimmobeslut med minst tva tredjedelar av de avgivna roster-
na (51 § SFL). Strider beslutet mot 19 § kan det dessutom klandras (53 §
SFL). Jag anser mot bakgrund av det anforda att det inte finns nigot
hinder mot att cn samfillighetsforening, i de fall den 4dr sakégare i forritt-
ningen i stallet for deldgarna, fir limna medgivande i alla de fall som anges
i Skap. 18§ FBL. Detta bér komma till uttryck i ett nytt stycke i den
paragrafen.

Nir det s giller sporsmalet om samfillighetsforeningen skall jaimstéllas
med fastighetsdgare i friga om ritten att pdkalla en fastighetsreglering har
nagra remissinstanser vickt frigan om det inte bor krdvas beslut pa for-
eningsstimman med kvalificerad majoritet p4 samma sétt som vid dverla-
telse av fast egendom (51 § SFL).

Med hénsyn sévil till de ingrepp 1 samfilligheten som kan ske genom
fastighetsreglering som till det ansvar for forrittningskostnaderna som
avilar sakdgarna — i detta fall samfillighetsforeningen — anser jag det
rimligt att beslut att pakalla fastighetsreglering skall fattas av fGrenings-
stimman. Jag foresldr att 5 kap. 3 § FBL 4dndras i 6vercnsstimmelse med
detta. Att fastighetsrcgleringen avser overforing av samfilld mark bor
emcllertid inte medfdra att beslutet alltid méste fattas méd kvalificerad
majoritct. Det finns ndmligen inte anledning att undantagslost jamstilla
en minusjamkning genom fastighetsreglering med en Overlatelse. Grins-
dragningen mellan regleringsatgidrder som forutsitter sakdgarnas medgi-
vande och sddana som kan genomfdras tvingsvis framkommer ndmligen i
allt vdsentligt genom bestimmelser om fastighetsskyddet i 5 kap. 8 § FBL.
Dessa bestimmelser tar siktc pa fastigheter — inte samfilligheter — och
skall ndr forrittningen ber6ér samfilld mark tillimpas med avsecnde pé de
enskilda deldgarfastigheterna. Detta innebér att dven omfattande mark-
dverforing frn en samfillighet redan i dag kan genomfbras utan stéd av
medgivande av deldgarfastigheternas dgare. En regleringsitgird som kan
ske inom ramen for fastighetsskyddet bér dérfor kunna beslutas utan
kvalificerad majoritet.

Samfillighetsforeningens rétt att pakalla fastighetsreglering kan antas fa
sarskilt stor betydclse ndr det giller forrdttningar av saneringskaraktir,
dvs. forrdttningar som gir ut pa att avveckla onyttiga samfilligheter.
Enligt min mening 4r det angeldget att en samfillighetsférening av sane-
ringsskil kan ta initiativ till en fastighetsreglering dven om denna inte dr
till direkt nytta for deldgarfastigheterna. P4 sikt dr en rdttvisande fastig-
hetsredovisning alltid av virde for berorda fastighetsigare. I dessa fall bor
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alltsd goras undantag fran det allminna villkoret att en fastighetsreglering
som har begirts av cn sakégare fAr genomforas endast om den dr nédvin-
dig for att cn fastighet som tillhdr sokanden skall forbittras. I fall da
samfilligheten anvidnds for det dndamadl for vilken den inrittats finns
didremot ingen anledning att efterge forbattringsvillkoret. Bestimmelsen
— 5kap. 5 § forsta stycket FBL — bor utformas 1 enlighet med detta.

2.3.1.3 Andra fragor om sakdgare vid fastighetsbildning

Mitt forslag: I en sérskild bestimmelse klarldggs att bade overlata-
ren och férvirvaren vid ofullbordade f6rvarv dr sakdgare. Om det ér
ovisst vilken av flera som fger en fastighet skall samtliga behandlas
som sakdgare.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Har inte sdrskilt berort dessa fragor.

Skiilen for mitt forslag: Den som har lagfart pa en fastighet anses som
dgare till fastigheten om inte annat visas. Kan den som saknar lagfart
styrka sin dganderétt betraktas han som dgare. Med #dganderitten foljer
befogenheten att som sakigare fora talan rérande fastigheten. Agarbyten i
anslutning till en fastighetsbildningsforréttning far darfor betydelse vid
forrédttningen.

Aganderiitten till fastighet som dverlats 6vergar normalt till fGrvéiirvaren
redan i och med att det avtal som ligger till grund for finget har ingatts.
Om overlatelsen dr svdvande, exempelvis i avvaktan pa tillstand till
forvirvet eller med hidnsyn till uppstillda avtalsvillkor dr dock en forvir-
vares mojlighet att forfoga Gver fastigheten inskrédnkt sd linge §verlatelsen
ar svivande (sc 20 kap. 7§ 13 och 14 jamfort med 7§ 2 och 22 kap. 4§ 1
och 23 kap. 3 § 1 JB). Forvirvarens mdgjligheter att under en fastighetsbild-
ningsforrittning gecnom medgivanden forfoga Gver fastigheten far enligt
utredningen anses villkorade pd samma siitt.

I forrdttningspraxis anses mot denna bakgrund sivil Gverlitaren som
forvarvaren vara sakiigare s lange overlételsen dr svivande. Nagon lagre-
gel om detta finns inte.

Som utredningen har konstaterat #r det vanligt att fastigheter byter
dgarc 1 anslutning till ett forrittningsforfarande. I likhet med utredningen
anser jag att man i FBL bor sérskilt ange att bide dverlataren och forvirva-
ren vid ofullbordade Overlatelser dr sakdgare i den forrattning som berdr
fastigheten. En bestimmelsc om detta bor tas in i 4 kap. 11 § andra stycket
FBL.

Aven i andra fall kan det vara tveksamt vem som i egenskap av sakégare
skall foretriida en fastighet i en forrittning. Det kan foreligga konkurreran-
de dganderittsansprak. men det kan ocksi vara s4 att pretcndenten saknar
lagfart och dirfor inte 4r ensam sakigare. Ar det ovisst vilka av flera som
dr sakégare, skall enligt gillande rdtt samtliga kalias till férsta sammantri-
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det (4 kap. 18§ FBL). I ménga fall torde sakiigarna ha gemensamma
intressen eller deras medverkan i forrdttningen vara utan betydelse. |
sidana fall méter det inga hinder att forrdttningen genomfors utan att
sakdgarfragan stutligt avgors. Ar det ddremot nodvindigt att frigan far sin
16sning innan forrattningen fullféljs, finns det tva alternativ. Fastighets-
bildningsmyndigheten kan 1 vissa fall sjdlv utreda frigan. Alternativt kan
myndigheten vilandeférklara forrittningen och hinvisa pretendenterna
till domstol.

Forrittningsformen som sddan ger siledes utrymme for att hantera
konkurrerande sakdgaransprdk. Den nuvarande bestimmelsen i 4 kap.
18 § FBL, som bara tar sikte p4 kallelseférfarandet till forsta sammantra-
det, bor darfor modifieras s, att det klart framglr att samtliga skall
behandlas som sakdgare i forrdttningen om det dr ovisst vilken av flera
som #ger en fastighet. Bestimmelsen bor inarbetas i 4 kap. 11 § FBL, som
innehéller bestimmelser om sakdgarbegreppet.

2.3.1.4 Lagfartssammantrdde och dganderdtisutredning

Mitt forslag: Tillimpningsomradet fOr institutet dganderittsutred-
ning utvidgas si att det kan anvédndas dven i fall di dganderitten till
en enstaka fastighet dr oviss. Gridnserna for lagfartssammantride
vidgas sd att lagfart, i samma utstrickning som géller vid dgande-
rdttsutredning, kan meddelas vid ogiltiga fang.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Kritiserar inte forslagen i sak. Nigra remissinstanser
vill dock g4 ldangre och forordar en sammanslagning av de tva instituten.
Bl.a. lantmiteriverket och domstolsverket foreslar ytterligare utvidgning-
ar for att instituten skall effektiviseras.

Skilen for mitt forslag: Gillande lagstiftning anvisar tva vigar for att
klarlagga bestdende ovisshet om #ganderitt till fast egendom, nimligen
dganderittsutredning och lagfartssammantride. De tva instituten skiljer
sig At sivil ndr det giller i vilken utstrdckning de kan komma till anvénd-
ning som ndr det géller vilka brister som kan botas.

Aganderittsutredningen handliiggs av fastighetsbildningsmyndigheten
vid en sirskild forrittning efter forordnande av ldnsstyrelsen eller i vissa
fall lantméteriverket. Syftet med denna typ av fGrréttning 4r att utreda
dganderitten och inskrivningsférhdllandena inom ett omrdde dir antingen
dganderdtten till fast egendom 4r oviss eller fastigheterna i betydande
omfattning saknar lagfart. Forrdttningen kan ocksi omfatta legalisering av
privata jorddelningar. Ar iganderitten betriffande en enstaka fastighet
oviss, kan institutet dganderdttsutredning inte komma tifll anvindning.
Viss tvekan kan rida om vad som krivs for att nigon skall anses som igare
vid en dganderittsutredning. Varken lagtexten eller férarbeten ger namli-
gen nigot uttdommande svar. 1 9 § forsta stycket lagen (1971:1037) om
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aganderittsutredning och legalisering stadgas endast att fastighetsbild-
ningsmyndigheten skall préva vem som bOr anses vara &gare till varje
siarskild fastighet. I samma lagrum foreskrivs ocksd att forvidrv vartill
fordras tillstdind av myndighet inte fAr beaktas forrédn tillstind har erhal-
lits. Motsatsvis torde man kunna dra den slutsatsen att det — sérskilt nir
dganderittsanspraket stods av hdvd — i viss utstridckning gar att bortse
fran andra ogiltighetsanledningar 4n s&dana som grundar sig pa bristande
tillstdnd enligt forvirvslagstiftningen. Stod for en siddan tolkning kan
himtas i forarbetena (jfr SOU 1986:29 s. 80f).

Genom lagfartssammantrdde kan osdkerhet kring dganderitten till en
enskild fastighet utredas. Till skillnad frin dganderdttsutredning krévs det
dock vid lagfartssammantridde att det pastddda forvirvet dr giltigt for att
lagfart skall kunna meddelas.

Ansokan om lagfartssammantride sker hos inskrivningsmyndigheten.
Nirmare bestimmelser om institutet finns i 20 kap. 10 — 13 §§ JB.
Sammanfattningsvis kan ségas att lagfartssammantride kan tillgripas i tre
olika situationer, nimiigen om en fingeshandling férkommit eller for-
storts, om sokanden pastar att ett giltigt forvarv foreligger men inte vet om
en giltig fAngeshandling upprittats eller ¢j och slutligen om fangeshand-
lingen dr bristfdllig utan att bristen medfor att forvirvet dr ogiltigt. Star det
klart att nigon fingeshandling aldrig upprittats eller att finget &r ogiltigt
av annan anledning, exempelvis att tillstind saknas enligt forvirvslagstift-
ningen, kan lagfart inte vinnas genom ett lagfartssammantride.

De avgriansningar som giller for vart och ett av de bada instituten har
fort med sig praktiska oldgenheter. Instituten skulle bli effektivare om
tillimpningsomradet for dganderittsutredningen utvidgas sé att ett sidant
forfarande kan tillimpas betriffande en enstaka fastighet samt om hinder
for lagfart kan undanrdjas genom lagfartssammantride dven om hindret
har sin grund i ogiltighet.

Om instituten pa detta sétt nirmar sig varandra uppkommer frigan om
det inte ir tillrickligt med ett institut fér att i extraordinir ordning
faststilla dganderitten till en fastighet. Emellertid kan behovet av att i
saddan ordning undanrdja hinder for lagfart ha olika bakgrund.

I manga fall nidr dganderitten till en fastighet dr oklar finns det inte
anledning att gd in pa sjdlva fastighetsindelningen utan i stillet ir en
utredning av den rittsliga innebdrden av tidigare fing avgérande. En
sddan utredning bér limpligen vara en uppgift for inskrivningsmyndighe-
ten, som genom sin 16pande handlaggning av lagfartsfragor och med sin
tiligdng till juridiskt skolad personal dr vil ldmpad for det.

Lagfartssammantrdde dr en billig och smidig form for att utreda vissa
dganderittsforhallanden. Mdgjligheterna att undanrdja olika former av
ogiltighet bor enligt min mening inte vara mindre vid lagfartssammantra-
de 4n vid dganderittsutredning. Lagfartssammantridet som rittsligt insti-
tut bor dirfor utvidgas si att ogiltighet pd grund av formfel eller finges-
mannens omyndighet e.d. inte utgdr ett absolut hinder for lagfart. En
forutsdttning for att man pa detta sitt i lagfartshinseende skall kunna
bortse fran en ogiltighetsgrund méste sjdlvfallet vara att det inte foreligger
konkurrerande dganderittsansprdk. Har bor understrykas att lagfartssam-
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mantridde dven fortsdttningsvis skall ses som en extra ordindr atgird.
Brister 1 en fingeshandling som gar att ldgga till rdtta genom tilldgg eller
kompletterande utredning kan inte undanrdjas genom lagfartssammantri-
de.

P4 samma sitt som giller vid dganderittsutredning boér uttryckligt un-
dantag géras for fall di ogiltigheten beror pa bristande férvirvstillstind.

En ovisshet om dganderiitten till fast egendom kan emellertid ocksa ha
sin grund i tilltrasslade fastighetsforhéllanden, vilka kan klarliggas endast
genom ndgon form av lantmaéteriforrattning. Nar fraga dr om legalisering
av privat jorddelning kan enligt 2! § lagen om &ganderittsutredning och
legalisering dganderitten utredas 1 forrdttningen. Aven i andra fall ger
forrattningsformen goda mdjligheter att utreda hur marken rent faktiskt
hdvdas, nigot som kan vara av betydelse vid en beddmning av dgande-
riattsansprak. Institutet dganderittsutredning bor av dessa skil kvarsta.

1 en fastighetsbildningsfGrrittning dr det vanligt att dganderittsfragorna
stills pd sin spets. Enligt gillande rétt har en utredning i sidana fragor
inom ramen for en fastighetsbildningsforrittning inte status av en dgande-
rittsutredning. Det stédllningstagande som gors i forrdttningen saknar dér-
for réttskraft utanfor denna. Fran cffektivitetssynpunkt dr det dnskvirt att
dganderittsfragan réttskraftigt kan avgoras i forrittningen. En sidan méj-
lighet kan enligt min mening inf6ras utan att nagra oligenhcter uppkom-
mer.,

Jag anser av dessa skil att bada instituten bor behéllas och att deras
tillimpningsomraden bor utvidgas ndgot. Vidare bor en dganderittsutred-
ning f4 handliggas tillsammans med annan forrittning om dgandcrittsut-
redningen ar av betydelse for denna forrdttning. Detta kridver dndring av
20kap. 13§ JB samt | och 2 §§ lagen (1971:1037) om dganderittsutred-
ning och legalisering.

Mitt stdllningstagande inncbir att den som pastar sig vara dgare till en
fastighet och som vill vinna lagfart pé fastigheten i extraordinir ordning i
princip far tillgang till tva alternativ. Det ligger emellertid i sakens natur
att sokanden om mdjligt bor vilja det billigaste forfarandet, dvs. vanligen
lagfartssammantride.

Enligt gillande ritt dr det en forutsittning for dganderittsutredning att
linsstyrelsen forordnar om det. Sddant férordnande skall foregds av sam-
rdd med inskrivningsmyndigheten och dvriga myndigheter vilkas horande
kan vara av betydelse for avgorandet. Denna ordning bor gilla dven
framgent. Férordnande om &dganderéttsutredning bor inte meddelas, om
syftet med ansdkningen kan uppnis genom ett lagfartssammantrade och
detta framstar som limpligare. Underlag for beddmningen bdr kunna
framkomma genom samradsforfarandet.

En speciell stillning intar de fall di ovisshet om dganderitten uppkom-
mer 1 en pagiende lantmiteriférrittning. 1 sddana fall 4r det som jag
tidigare framhéllit ofta l@mpligt att utredningen gors i form av en dgande-
rittsutredning. Det bér enligt min mening ankomma pa fastighetsbild-
ningsmyndigheten att i en pagiende forrittning, efter samrdd med bl. a.
inskrivningsmyndigheten, besluta om dganderittsutredning betriffande en
cnstaka fastighet. En sddan 16sning 6verensstimmer med vad som i dag
giller nér en dganderittsutredning foretas i samband med cn legalisering.
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2.3.1.5 Féretrddare for upplosta juridiska personer

Mitt forslag: Beror en lantméteriforrdttning cn fastighet som tilthor
ett bolag, en férening cller ndgon annan sammanslutning som har
uppldsts, far ritten forordna ¢n god man att foretrdda fastigheten.
Godmanskapet avvecklas genom att ett cventuellt dverskott efter
férordnande av ritten Sverfors till allménna arvsfonden.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt utom s till vida att
godmanskapet skall kunna avvecklas ocksi genom att egendomen Sverfors
till annat allménnyttigt &ndamal 4n allménna arvsfonden.

Remissinstanserna: Ar vervigande positiva till utredningens forslag.

Skilen for mitt forslag: Om en juridisk person som har upphért att
existera star som lagfaren dgare till en fastighet, finns det ingen som direkt
kan foretrida fastigheten. Detta kan orsaka problem i den I6pande forritt-
ningsverksamheten.

Framkommer det att en fastighet tillhor ett upplost akticbolag, skall
enligt 13 kap. 16 § akticbolagslagen (1975:1385) likvidationsférfarandet
aterupptas. Ar en likvidator inte redan utsedd, skall rdtten efter anmalan
forordna en sddan. Anmilan kan goras bl.a. av borgenirer eller andra
vilkas rétt kan vara beroendc av att det finns en foretradare for bolaget. Ett
aterupptagande av likvidationsforfarandet loser representationsfragan i
forrdttningen men innebér knappast en effektiv 16sning av det grundlig-
gande problemet, ndmligen att avveckla den kvardrdjande formella dgan-
derétten. Kostnaderna for att pa ett regelritt sdtt fullfolja likvidationen
kan komma att Overstiga tillgingliga medel. Bolaget kan da enligt 13 kap.
15 § tredje stycket ABL forsittas i konkurs varvid de begrinsade tillgang-
arna i stéllet forbrukas i konkursforfarandet. T huvudsak motsvarande
regler géller for ekonomiska foreningar.

Betriiffande ideella foreningar saknas lagstiftning. Det finns saledes ing-
en mojlighet att genom forordnande av likvidator e. d. i en forréttning 16sa
representationsfragan for en fastighet som ir lagfaren for cn icke verksam
férening.

Jag delar utredningens och remissinstansernas uppfattning att de nu
angivna problemen kan l6sas genom att en god man forordnas fér en
upplost eller inte ldngre existerande sammansiutning. Jag féreslar att FBL
kompletteras i enlighet hiirmed genom en ny bestimmelse, 4 kap. 11 a §.

Godmanskapet bor kunna avvecklas genom att egendomen 1 enlighet
med utredningens forslag dverfors till allmdnna arvsfonden. Frigan ir
emellertid om avveckling bor kunna ske ocksé genom att egendomen efter
forordnande av ritten verfors till ngot annat allménnyttigt andamal.

En sddan méjlighet skulle kunna vara limplig i fall d& cgendomen har

tillhort en upplost ideell forening och det finns en ny férening som driver
samma typ av verksamhet som den uppldsta. Aven om den situationen.ir
tdnkbar torde den dock mer séllan vara pa detta sitt renodlad och enkel.
Det finns darf6r en viss risk for att en sddan avveckling leder till tillimp-

4 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77
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ningsproblem som f6r sin 16sning krdver utredningar och ddrmed ocksd Prop. 1988/89:77
kostnader. Enligt min mening mastc forfarandet vara si enkelt som moj-

ligt. Jag foreslar darfor att sammanslutningens egendom skall kunna dver-

foras till allmédnna arvsfonden.

2.3.2 Vissa rittighetsfragor

2.3.2.1 Rittighetshavarnas stillning som sakdgare

Mitt forslag: Vid fastighetsbildning skall fastighetséigaren pd myn-
dighctens begiran upplysa om kidnda réttighetshavare. Underlater
fastighetsdgaren utan skl att limna upplysningar, skall han ersitta
den skada som dirigenom kan tillfogas rittighetshavarna.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt fSrslag.

Remissinstanserna;: Godtar dverlag forslaget. Vissa detaljanmirkningar
framfors dock.

Skilen for mitt forslag: Vid en fastighetsbildningsforrittning aligger det
tastighetsbildningsmyndigheten att utreda vilka som i egenskap av fastig-
hetsdgare eller pd annan grund dr sakdgare i forrdttningen (4 kap. 11§
FBL). Betriffande servitut och andra fastighetsanknutna riittigheter foljer
rattighetshavarnas sakidgarstillning av fastighetsinnehavet. Vilka som i
Svrigt har siddan stillning framgér enligt géllande ritt av 5 kap. 34 § FBL
som inncbdr att en innchavare av nyttjanderitt eller elektrisk kraft ar
sakdgare om en fastighetsreglering har betydelse for honom. Jag har i
avsnitt 2.3.1.3 forordat att denna bestimmelsc utan saklig andring Gver-
fors till 4 kap. 11 § forsta stycket FBL.

Nir dct giller officialrittigheter innehdller fastighctsregistret fullstindi-
ga upplysningar bara for tiden efter &r 1972, For tiden dessforinnan dr
fastighetsbildningsmyndighcten i stor utstrickning hinvisad till arkiv-
handlingar. Inte heller betrdffande avtalsrittigheter finns det nagon full-
stindig registerféring. Manga rittigheter sdsom arrende och hyra blir
normalt inte foremdl for inskrivning. Fastighetsbildningsmyndigheten &r
diarfér vid fullgbrande av sin utredningsskyldighet i stor utstrickning
hinvisad till de upplysningar som framkommer i forrittningen.

I ansokan om forrittning skall sékanden ange vilka innehavare av servi-
tut, nyttjanderitt och ritt till clektrisk kraft som berors av atgirden. Detta
giller dock bara i den man det kan anses skiligt att han skaffar fram
uppgifter om rittigheterna eller sidana uppgifter 4nda #r tillgingliga for
honom (4 kap. 8§ FBL). Begriansningen dr av stor praktisk betydelse
eftersom mdnga av de rittigheter som kan berdras av forrittningen inte
behover ha anknytning till sokandens fastighet. Genom ansdkningen far
fastighctsbildningsmyndigheten sélunda inte fullstandiga uppgifter om de
rittigheter som kan komma att berdras. Andra idn sékanden har — med
undantag for fall d4 det blir friga om inldsen — inte nigon skyldighet att
lamna uppgifter om detta. Vid inldscn skall daremot berdrda fastighets- 50



dgare limna upplysningar om rittighetshavare (8 kap. 7 § andra stycket
FBL). '

En fastighetsreglering kan genom medgivande enligt 5 kap. 18 § FBL
medfora betydande fordndringar av fastighcternas storlek och ddrmed
ocks& berora ridttighetshavarnas stdllning. Situationen kan da likna den
som foreligger da fastigheterna byter dgarc. | det senarc fallet foreligger vid
frivillig fastighetsoverlételse en skyldighet for 6verldtaren att gora forbe-
hall om rittigheterna (7 kap. 11 § JB), och vid expropriation ar fastighets-
dgaren skyldig att upplysa om kdnda sakigare (5 kap. 7 § expropriations-
lagen).

De olikheter som foreligger i friga om fastighetsdgarens skyldighet vid
fastighetsbildning och fall da en fastighet eller del av fastigheten byter
dgare bor undanrdjas. Jag anser darfor. i likhet med utredningen, att de
fastighetsdgarc som berdrs av en forrittning alltid — alltsa intc cnbart nar
det 4r fraga om inlosen — skall vara skyldiga att p4 myndighctens begiran
uppge vilka rittighcter som besvirar fastighcterna.

En sidan ordning inncbér inte att fastighetsbildningsmyndighetens skyi-
dighet att utreda vem som ir sakégare faller bort. Det b6r dven 1 fortsitt-
ningen vara cn uppgift for myndigheten att utreda denna friga i den
omfattning som dr pikallad med hinsyn till fastighetsbildningens art och
forhallandena i 6vrigt. Fastighetsigarens ansvar stracker sig inte ldngre dn
till att upplysa om de forhallanden som idr kdnda tor honom (jfr 5 kap. 7 §
expropriationslagen).

Fastighetsiigarens skyldighct att vid frivilliga 6verlatelser, vid inldsen
eller vid expropriation upplysa om upplatna rittighcter dr skadestnds-
sanktionerad. P4 motsvarandc sdtt bor en fastighetsigare som berors av en
fastighetsbildningsforrittning crsétta den skada som uppkommer om han
utan giltigt skdl underliter att pA myndighctens begdran upplysa om vilka
som innehar en sdrskild rdtt till fastigheten.

Bestimmelsen om fastighetsigarens upplysningsskyldighet bor fogas in i
4 kap. 11 § FBL som dven i1 ovrigt innchaller bestimmelser av betvdelse
for sakdgarutredningen (Jfr avsnitt 2.3.1.3 ovan). Genom den generella
upplysningsplikten vid fastighetsbildning bortfaller behovet av en sdrskild
rcglering av upplysningsskyldigheten vid inlgsen. varfor 8 kap. 7 § andra
styckct FBL kan upphidvas. Detta leder till foljdidndringar i 22 § anldgg-
ningslagen (1973:1149) och 20 § ledningsrattslagen (1973:1144).

2.3.2.2 Inverkan av fastighetsreglering pa avtalsréttigheter

Mitt forslag: Om sakdgare begir det, far fastighetsbildningsmyndig-
heten vid en fastighetsregiering forordna att en avtalsrittighet som
giller i den mark som Gverf6rs genom regleringen skall bestd 1 det
Overforda omradet. Forutsdtiningarna for ctt sddant férordnande 4r
att atgidrden dr limplig och intc motverkar syftet med regleringen.
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Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt utom sa till vida att ett
forordnande skall kunna meddelas dven utan begdran av sakigare.

Remissinstanserna: Si gott som alla tillstyrker utredningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: Om fastighetsindelningen dndras genom en
fastighetsreglering géller de avtalsréttigheter som uppldtits i den avstidende
fastigheten inte vidare i den mark som Gverfors genom regleringen (7 kap.
29 § andra stycket JB). Fastighetsbildningsmyndigheten saknar enligt gil-
lande ritt mojlighet att gora undantag fran denna bestimmelse.

1 de flesta fall leder den nuvarande ordningen till ett rimligt och dnda-
mélsenligt resultat. Undantagvis kan den dock medfora vissa oldgenheter.
S4 ar cxempelvis fallet om avtalsriittigheten mycket vil skulle kunna std
kvar utan att detta motverkar syftet med regleringen. Detta &r inte ovanligt
betriffande servitut och nyttjanderitter for olika sorters ledningar.

I viss utstrickning kan icke dnskvirda konsckvenser av den nuvarande
bestimmelsen undvikas genom att fastighetsbildningsmyndigheten i for-
rattningen verkar for frivilliga dverenskommelser om rittighetens bestand
eller, i den utstrickning detta 4r mojligt, ersitter en avtalsrdttighet med ett
officialservitut eller en ledningsrétt. Ofta dr emellertid dessa méjligheter
otillrickliga. Dessutom kridver de nistan undantagsldst extra insatser i
forrdttningen, nigot som kan férdyra denna.

Till saken hor att sdvil rattighetshavaren som #garen till den fastighet
dit markoverforingen sker var for sig kan ha intresse av att rittigheten
bestar. Rittighetshavaren far dd mojlighet att pa oftrindrade villkor utéva
sin verksamhet. Den tilltridande fastighetsidgarens skyldighet att ge ut
ersittning kan minska om rittigheten bestar. Sakigare kan dven ha andra
skdl for att en rittighet bor bestd. Exempelvis kan batnadsprovningen
pdverkas och dirmed forutsédttningarna for férrédttningen.

Enligt min mening bor fastighetsbildningsmyndigheten ges méjlighet att
under vissa forutsittningar forordna att en avtalsrittighet som upplatits i
den avstiende fastigheten och som utdvas inom det omride som Sverfors
skall bestd i det 6verforda omradet. En avvikelse frin huvudregeln i 7 kap.
29 § andra stycket bor dock goras bara om det finns ett uttalat enskilt
intresse hirfor. Fastighetsbildningsmyndigheten bor dirfor inte meddela
ett forordnande av detta slag p& eget initiativ utan forst om det begirs av
ndgon sakigare.

En forutsdttning for att avtalsridttigheten skall bestd bér vara att ett
forordnande om detta kan anses limpligt. Om sakédgarna dr dverens om att
rdttigheten kan bestd bor fastighetsbildningsmyndigheten — om 4tgérden
inte 4r olamplig fran allmidn synpunkt (jfr 3 kap. FBL) — f6rordna att
rittighcten skall bestd. Annorlunda forhéller det sig om sakiigarna har
skilda uppfattningar i frigan. Endast undantagsvis kan det da vara lamp-
ligt att rittigheten i strid mot 7 kap. 29 § andra stycket JB star kvar. Men
varje invidndning bor inte forhindra ett férordnande utan endast sakligt
grundade inviindningar bor beaktas. Kan en réttighet sidkerstillas exempel-
vis gcnom en ledningsritt eller ett officialservitut, kan ett forordnande om
avtalsrittighetens bestdnd vara lampligt 4ven om den mottagande fastig-
hetens dgare inte bitrader atgirden.

En annan forutsittning for att avtalsrattigheten skall bestd bor vara att
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syftet med fastighetsregleringen inte motverkas. Detta syfte dr att uppné
en bittre fastighetsindelning for den avsedda markanvéndningen. Denna
forbittring skall ha varaktig karaktér. [ vissa fall kan det vara utan betydel-
se om en avtalsrittighet stir kvar i det 6verforda markomradet, medan en
sAdan Atgird i andra fall kan urholka nyttan av regleringen. Fastighetsbild-
ningsmyndigheten bor darfor dven préva att ett forordnande i det enskilda
fallet inte motverkar syftet med regleringen. Skulle ett forordnande mins-
ka eller helt spoliera den avsedda effekten, bor forordnandet inte medde-
las.

Med hinsyn till vad jag nu anfort foreslar jag att fastighetsbildnings-
myndigheten — pa begiran av sakdgare — skall forordna att en rittighet
som grundar sig pa avtal skall bestd i ctt omrdde som dverfors vid fastig-
hetsreglering under forutsittning att &tgarden dr lamplig och inte motver-
kar syftet med regleringen.

Fragan om cn rattighets bestdnd kan komma att véckas av den tilltra-
dande fastighetsdgaren i syfte att undgd ersattningsskyldighet gentemot
rittighetshavaren. Det finns d4 séllan anledning att blanda in rittighets-
havaren i férrittningen. Den nya bestimmelsen bor utformas med hinsyn
till detta. Ett forordnande bor alltsd kunna meddelas utan att rdttighets-
havaren blivit hord om det 4r uppenbart att atgirden inte kan vara till
oldgenhet f6r honom och hans hérande i 6vrigt framstar som obehovligt.
Hirigenom kommer handldggningen att kunna underléttas i visentlig man
vid manga forrittningar. Detta giller inte minst forrdttningar som berdr
ledningsservitut,

Fastighetsbildningsmyndighetens mdjlighet att férordna att en réttighet
skall std kvar i mark som byter fastighetstillhrighet bor redovisas i tva nya
paragrafer i FBL, och 5 kap. 33 a§ och 7kap. 13 §.

Om en rittighet genom ett forordnande av det slag jag nu har forordat
(5 kap. 33 a § FBL) skall st& kvar och gilla mot den tilltrddande fastighets-
dgaren, maste detta i allmdnhet beaktas nér likvidvardet av den Sverforda
marken skall bestimmas. Detta blir framfor allt fallet nér réttigheten ir av
benefik natur eller nidr vederlaget har betalats i forskott och tilltridaren
séledes inte kan pirdkna det utbyte som svarar mot belastningen. Hur
likvidvirdet bestdms har emellertid betydelse inte bara mellan fastighets-
dgarna. Virderingen paverkar ocksa inteckningshavarnas ritt. Utredning-
en har med hinsyn hirtill ansett att en reduktion av det likvidvdrde som
skall tillgodordknas den avstdende fastigheten inte far goras, om skada
ddrigenom uppkommer for fordringsdgare med béttre rétt dn rittighets-
havaren. Detta skulle innebira att den tilltridande fastighetsigaren kan fa
utge full likvid f6r markomradet, trots att detta dr belastat av en rittighet.
Han skulle alltsa fa tidcka forlustrisken for fordringshavarna i den avstaen-
de fastigheten genom att betala mer fér marken #n den dr vird. En
remissinstans har i stillet férordat att den ersdttning som intc motsvarar
likvidvirdet skall betalas av dem som har nytta av fastighctsregleringsét-
girden. Medfor inte fastighetsregleringen sdédan vinst som kan ticka er-
sdttningen bor den enligt denna remissinstans inte komma till stidnd eller i
varje fall inte innchdlla ett forordnande om rittighetens bestidnd. I en
sddan situation kan det inte uteslutas att réttighetshavaren kan vara be-
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redd att svara for hela eller del av ersdttningen, vilket motiverar att han
inkluderas i den krets som skall std for ersdttningen.

Jag delar uppfattningen att skyldigheten att betala nu aktuell ersidttning
fordelas mellan sakidgarna efter vad som &r skiligt med hinsyn till den
nytta de har av att regleringen genomfors pa ett sdtt som kriver ersittning.
Jag foreslar dirfor att det infors en ny bestimmelse om reduktion av
likvidvarde 1 5 kap. 10 § FBL och att den utformas i Gverensstimmelse
med vad jag nu har sagt.

Det sakrittsliga skyddet for en rdttighet 4r i manga fall beroende av att
denna ir inskriven. Nir en rittighet byter fastighetsanknytning genom ett
forordnande 4r det darfor nédvindigt att inskrivningen fors éver till den
nya fastigheten. En foreskrift om detta bor tas in dels i en ny paragraf i
jordabalken (23 kap. 9 § JB), dels i den nya 5 kap. 33 a § FBL. Jag avser att
senare for regeringen framlédgga forslag om komplettering av fastighets-
bildningskungdrelsen med foreskrifter hur denna underrittelseskyldighet
skall fullgoras.

Utdvas en rittighet helt inom det omridde som Gverfors genom fastig-
hetsregleringen inncbir ett forordnande om rittighetens bestind inte an-
nat for réttighetshavaren dn vad som skulle ha foljt av att den belastade
fastigheten hade bytt dgave. Upplatelseavtalet bestdr och tilltridaren dver-
tar avtriadarens rittigheter och skyldigheter i forhallande till rittighets-
havaren. Om rittigheten efter férordnandet kommer att belasta savil
upplitelsefastigheten som den tilltridande fastigheten, blir effekten i prin-
cip densamma som.vid klyvning eller avstyckning. Bestimmelser om vad
som da giller finns i 7 kap. 28 § JB. Enligt denna foreskrift skall vederlaget
for rittighcten fordelas mellan dgarna i forhallande till belastningen pé
varje fastighct. Det nimnda lagrummet bOr justcras sd att samma forhal-
lande kommer att gélla nédr en réttighct belastar flera fastigheter till f6ljd av
fastighetsreglering.

Det ankommer inte pa fastighetsbildningsmyndigheten att vid klyvning
och avstyckning i férrittningen gora en vederlagsfordelning enligt 7 kap.
28 § JB. Det dr i stdllet dgarnas sak att triffa en uppgo6relse hidrom. [ sista
hand fér fragan avgéras av domstol. Vid fastighetsreglering kan emellertid
vederlagsfordelningen ha betydelse for bestimmande av likvidersdttning-
en. Fragan bor darfor kunna tas upp och avgbras av fastighetsbildnings-
myndigheten. Den nya bestimmelsen om forordnandemdajligheten (5 kap.
33 a§ FBL) bor ge utrymme for fastighctsbildningsmyndigheten att fore-
skriva sidan jimkning av upplatelsevillkoren som #r ofrAnkomlig.

Jag vill i detta sammanhang slutligen ta upp ytterligare ett forslag som
utredningen lagt fram och som inte endast berdr fastighetsreglering utan
dven avstyckning och klyvning. En uppdelning av en rittighetsbelastad
fastighct kan bl. a. urholka réttighetshavarens faktiska nytta av réttigheten.
Utredningen har foreslagit — genom ett tilldgg till 7 kap. 28 § JB — att
uppsigning av upplitelseavtalet frin cn av-fastighetsdgarna skall ge en
nyttjanderittshavare rdtten att frantrida upplatelsen i dess helhet. Nytt-
janderittshavaren I6per enligt utredningen dirmed inte risken att vara
bundcn av upplatelseavtalet efter det att han forlorat riitten till en del av
dct ursprungliga upplatelscomradet.
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For egen del anser jag att rdttighetshavarnas intressen redan ar sdker-
stdllda inom det nuvarande regelsystemet. Som utredningen har framhallit
tillkommer intc genom forridttningen nagon ny upplételse, utan upplatel-
scn giller mot fastighetsiigarna gemensamt under den aterstdcnde uppla-
telsctiden. Forldngs avtalet pad grund av lag cller med tillimpning av
bestaimmelser i upplatclscavtalet, innebir inte heller detta att en ny uppla-
telse kommer till stdnd (jfr 7 kap. 7 § 2 st. och 7 kap. 8 § 2 st. JB). En av de
bada fastighetsdgarna kan dirfor inte — med verkan enbart pé rittsforhél-
landet mellan honom och rittighctshavaren — sédga upp avtalet. Vid upp-
sdgning kommer sdledes avtalet i hela dess vidd att bli foremal for prov-
ning.

Med hénsyn till det anférda kan jag inte finna att nyttjanderittshavaren
kan forlora ritten cnbart till en del av det upplitna omradet. Det saknas
alltsd skél att gora det av utredningen foreslagna tilldgget till 7 kap. 28 §
jordabalken.

2.3.2.3 Fastighetsreglering som berir besittningsskyddade arrenden

Mitt forslag: P4 yrkande av en arrendator skall besittningsskyddade
upplatelser forbehallas vid fastighetsreglering, om arrendatorn visar
beaktansvdrda skil for detta och atgirden intc i viscntlig man
motverkar regleringens syfte.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag har i huvudsak godtagits av
remissinstanserna.

Skilen for mitt forslag: En huvudprincip i arrendclagstiftningen ir att
arrendatorn skall ha ett starkt besittningsskydd. Detta har ansetts motive-
rat frin bade sociala och samhilisckonomiska synpunkter. Det besitt-
ningsskyddade arrendet beaktas emellertid inte sdrskilt i reglerna om
fastighetsreglering. Detta innebir bl. a. att ett jordbruksarrende till foljd av
bestimmelsen 1 7 kap. 29§ jordabalken upphér att gilla i mark som
fringar arrendefastigheten. Detta kan utnyttjas for att kringgé besittnings-
skyddet. nagot som givetvis inte dr tillfredsstillande.

Jag har tidigare fOreslagit (se avsnitt 2.3.2.2) att fastighetsbildningsmyn-
digheten 1 vissa fall skall kunna forordna om att en avtalsrittighet skall
kunna besta 1 mark som Overfors genom fastighetsreglering. Nir det géller
besittningsskyddade arrenden bor utrymmet for ett sidant férordnande
vara ndgot stdrre i fall dd arrendatorn har beaktansvirda skil for ett
fortsatt arrende. Arrendet bor da bestd, om syftet med fastighetsreglering-
en inte i visentlig man motverkas genom ett forordnande. Om ett besitt-
ningsskyddat arrende berdrs av markdverforing genom fastighetsreglering,
bor alltsa fastighetsbildningsmyndigheten pé yrkande av arrendatorn kun-
na forordna att rittigheten skall bestd i det dverférda markomradet. om
arrendatorn visar beaktansvirda skil for detta och atgirden inte i viisentlig
man motverkar syftet med regleringen.
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2.3.2.4 Tidpunkten fOr upphdrande av en rdttighet efter fastighetsreglering

Mitt forslag: Vid fastighetsreglering skall en rittighetshavare vara
skyldig att avtrida marken den dag som fastighetsbildningsmyndig-
heten bestimmer som tilltridesdag. Vid jordbruksarrende skall ar-
rendatorn dock alltid vara tillférsakrad en i lag faststalld omstéll-
ningstid. Har arrendatorn efter fastighetsreglering rétt att séga upp
den 4terstdende delen av arrendet, fAr uppsigningen goras till den
tidpunkt d& arrendet delvis upphdr genom regleringen.

Utredningens forslag 6verensstimmer med mitt f6rslag.

Remissinstanserna: Praktiskt taget alla remissinstanser godtar utred-
ningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: I gillande rdtt finns inte ndgon uttrycklig regel
som knyter de sakrittsliga verkningarna av en fastighetsbildningsatgird
till den tidpunkt d& marken har tilltritts. Tilitrdde sker normalt en kortare
eller lingre tid efter det fastighetsbildningsitgidrden blivit registrerad. |
vissa fall kan tilltridet dock ske redan dessforinnan (f6rtida tilltrade).

Fragan kan stillas vilken sakrittslig betydelse det har att fastighetsbild-
ningsatgdrden avslutas vid annan tidpunkt &n n#r marktilltridet sker.
Enligt utredningen dr det oklart nir enligt gallande ritt en rittighet, som
belastar mark som Overfors frdn en fastighet till en annan, faller bort.
Frigan bor dédrfor regleras uttryckligen. En ldmpligt 16sning 4r att rattig-
hetshavaren skall vara skyldig att avtrdda marken vid den tilltrddestid-
punkt som bestdms vid forréttningen, dvs. att de sakrittsliga verkningarna
med avseende pa rittighetsupplételser knyts till tilltridesdagen. En be-
stimmelse om detta bor tas in i en ny paragraf, 5 kap. 30 b § FBL.

Nir ctt arrende till foljd av uppsdgning upphdr fore avtalstidens utging
ir arrcndatorn enligt bestimmelser i jordabalken tillférsdkrad en viss
omstillningstid. Som regel giller att arrendet skall avtridas pa den fardag
(14 mars) som intriffar nirmast efter sex ménader frin uppsédgningen. Om
arrendet i stillet upphor helt eller delvis till foljd av fastighetsreglering
erfordras emellertid inte nigon uppségning, och arrendatorn erhaller dar-
for ingen lagstadgad omstallningstid.

Enligt min mcning bor en jordbruksarrendator i detta fall inte vara
skyldig att avtrida marken fore den fardag som intraffar narmast efter sex
ménader frdn det arrendatorn fick underrittelse att regleringen pakallats.
Som en remissinstans har papekat leder detta visserligen till att arrenda-
torns stillning i vissa fall blir tryggare &n fastighetsdgarens; for den senare
giller att han maste avtrdda marken vid den av fastighetsbildningsmyndig-
heten bestimda tilltridesdagen. Jag anser dock for min del inte att detta &r
nigot som med styrka talar mot ett klargérande av den nyss angivna
innebdrden. Tiden for omstillningsperioden bor rdknas fran den dag ar-
rendatorn i egenskap av sakdgare fick underrittelse om att regleringen
pakallats. I allménhet blir detta den dag han delgavs kallelse till det forsta
forrattningssammantridet eller han pa annat sdtt bereddes tillfdlle att yttra
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sig Over forrittningsansdkan. Frigan bor regleras genom en sirskild be-
stimmelse i den nya paragrafen. 5 kap. 30 b § FBL.

En foreskrift om rétt att 6verklaga beslutet bor tas in i 15 kap. 2 § FBL.

Niér ett arrende delvis faller bort genom fastighetsreglering ar arrenda-
torn i vissa fall beriittigad att sdga upp arrendet till den del det inte berdrs
av regleringen (7 kap. 30 § andra stycket JB). Arrendet faller silunda bort
delvis genom regleringen och delvis genom uppsidgning. Nigon samord-
ning i tiden for arrendets upphodrande pa dessa skilda grunder finns inte.
Jag foreslar att en arrendator i samband med en uppsdgning som gérs med
stod av bestimmelsen i 7 kap. 30 § andra stycket JB skall ha ritt att begédra
att arrendeavtalet skall upphdra samma dag som arrendatorn tiil foljd av
regleringen #r skyldig att avtrdda marken. En bestimmelse om detta bor
tas in i 8 kap. 4 § andra stycket JB.

2.3.2.5 Avrdkningsforfarandet vid fordndring av ett jordbruksarrende
genom fastighetsreglering

Mitt forslag: Om partsforhallandet i ett jordbruksarrende dndras
genom ett sdrskilt férordnande om arrenderittens bestdnd i mark
som Overfors till annan fastighet genom fastighetsreglering, skall
avriakning ske mellan jorddgare och arrendator.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Godtar allmént utredningens forslag.

Skiilen for mitt forslag: Den ckonomiska kompensationen till en nyttjan-
derdttshavare som lider skada genom fastighetsreglering kan komma till
stind dels genom jimkning av vederlaget enligt 7 kap. 30 § IB, dels i vissa
fall genom crsittning for personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL. Jag skall
inte hdr ndrmare g in pa dessa ersdttningsrcgler utan vill bara erinra om
att frigan om dndring av ersdttningsreglerna i 5 kap. FBL dr aktuell i ett
annat sammanhang (se Ds Ju 1988:41 Ersittning vid fastighetsreglering).

Vid jordbruksarrende kan utéver de nu anmirkta bestimmelserna av-
rakningsforfarandet enligt 9 kap. 23 § JB vara av intresse. Vid avrikning,
som normalt grundas pé en arrendesyn, tillgodoridknas arrendatorn for de
brister vid tilltrddet som han har avhjilpt, samtidigt som jordiigaren pé
motsvarande sitt gottskrivs for de brister som uppkommit under arrende-
tiden och som han far dverta.

Fordndras arrendet i enlighet med de bestimmelser jag har foreslagit i
avsnitt 2.3.2.2 (5§ kap. 33 a § FBL) intrdder ett nytt partsforhdllande i det
avrakningsforfarande som i framtiden skall ske enligt 9 kap. 23 § JB. Det
skuld- och fordringsforhallande som uppkommer genom forordnandet kan
bli utomordenligt svart att reglera i efterhand. Denna oldgenhet bor elimi-
neras genom cn foreskrift om att avrikning alltid skall ske 1 samband med
ett forordnande enligt 5 kap. 33 a § FBL. Denna nya f6reskrift bor tas in i
9 kap. 23§ JB.
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2.3.2.6 Jiimkning och upphdvande av officialnyttjanderdtt genom
Jastighetsreglering

Mitt forslag: Om det dr nodvindigt, med hdnsyn till indamalet med
cn fastighetsbildning, far villkoren for en s. k. officialnyttjanderitt
jamkas under fOrutsittning att syftet med tvangsupplételsen darmed
inte motverkas. Ar det uppenbart att nyttjanderétten inte lingre
behovs. far fastighetsbildningsmyndigheten foreskriva att den skall
upphivas.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag cller limnar det
utan erinran.

Skil for mitt forslag: Rattigheter som tillkommit genom expropriation,
s. k. officialrittigheter, pAverkas intc av att den belastade fastigheten for-
dndras genom fastighetsreglering. Till skillnad fran avtalsrittigheterna star
alltsd officialrdttigheterna kvar i det doverforda markomrédet. Det finns
goda skél tor denna ordning. En fastighetsbildningsforrittning ar inte det
ritta instrumentet for en avvigning mcllan 4 cna sidan sddana intressen
som &r knutna till fastighctsindelningen och & andra sidan sidana sam-
hillsintressen som utan sirskild fastighetsanknytning ligger bakom den
genom cxpropriation tillkomna officialnyttjanderitten.

I vissa fall skulle det emellertid vara praktiskt att kunna anvinda fastig-
hetsregleringsinstitutet nar det for en dndamélsenlig fastighetsindelning
cndast bchdvs en mindre jimkning av officialnyttjanderitten.

Enligt min mening bér dven en officialnyttjanderitt kunna jimkas i en
fastighetsregleringsforrittning under forutsidttning att jamkningen inte le-
der till ett resultat som dr ofdrenligt med réttighctens syfte. I fall da det ér
uppenbart att en officialrittighet inte lingre begagnas bor den idven helt
kunna upphivas vid en fastighctsreglering som berér den rittighetsbelasta-
de marken. En bestimmelse om detta bor tas in i S kap. 34 § FBL.

2.3.2.7 Avveckling av onvttiga servitut

Mitt forslag: Ett scrvitut far upphivas vid en fastighetsreglering
utan att servitutshavaren ges tillfille att yttra sig, om det 4r uppen-
bart att servitutet inte har utdvats under en avsevird tid och att
upphédvandct inte minskar den hirskande fastighetens virde.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Remisskritiken dr blandad. Vissa remissinstanser
vilkomnar utredningens forslag och framhdller att detta leder till forenk-
lingar 1 forrdttningshandliggningen. Andra avstyrker forslaget av réttssi-
kerhetsskiil.
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Skiilen for mitt forslag: Ett servitut giller normalt utan begriansningar i
tiden. Det upphdr inte utan vidare bara dirfor att dndamalet forfallit. 1
mycket stor utstrdckning dr servituten registrerade. Avtalsservituten har
vanligen skrivits in i fastighctsboken for att ddrmed fa ctt sakrittsligt
skydd. Officialservituten skall sedan 1972 redovisas i fastighetsregistret.
Eftersom servituten intc automatiskt forfaller nidr de inte lidngre fyller
ndgot indamal, belastas registren av 4tskilliga uppgifter om onyttiga servi-
tut. De onyttiga servituten utgdr ocksd en belastning i den [6pande forritt-
ningsverksamheten eftersom servitutshavaren alltid dr sakégare.

Servitut kan avvecklas genom fastighetsreglering. Detta géller inte bara i
friga om fastighctsbildningsservitut utan ocksa betridffandc andra slags
officialservitut — med vissa begrinsningar — samt avtalsservitut. Regler
om upphivande av servitut finns i 7 kap. 5— 10 §§ FBL. Den bestimmelse
som ndrmast tar sikte pa de onyttiga servituten dr 5 § andra stycket dér det
stadgas att servitut far upphivas bl. a. om det under avsevird tid inte har
utdvats och omstidndigheterna dven cljest dr sddana att servitutet maste
anses overgivet.

For avvecklingen giller de regler som 4r tillimpliga vid fastighetsregle-
ring i allmédnhet. 1 en sidan forrittning har dgaren av den hirskande
fastigheten stillning som sakédgare. Han dr dartill i princip beréttigad till
ersdttning for den mistade servitutsritten. Fastighctsbildningsmyndighe-
ten dr skyldig att ta stédllning i ersdttningsfrigan dven om négot ersittnings-
yrkande intc har framstéllts. Ocksd i fall d& servitutsritten har ett endast
ringa virde maste ersidttningsfrigan beaktas i forrittningen.

I realiteten forhéller det sig emellertid si att servitutshavaren inte har
négot sakligt intresse av att yttra sig i saken, om servitutet i verklig mening
ar onyttigt. Nagon grund for ersittning foreligger inte da.

Enligt min mening dr det angeldget med hdnsyn till forrattningsverksam-
heten och till intresset att registren inte belastas av onddiga uppgifter att
man pd ett enkelt sdtt kan upphiva servitut som uppenbarligen inte har
négon betydelse. En regel hirom miste emellertid omgérdas med garantier
for rittssdkerheten. Kravet pé rationalisering far sjélvfallet inte g& ut over
cnskildas ritt.

En férutsédttning for att ett forenklat forfarande for upphivandet skall fa
tillgripas méste vara att det star utom varje tvivel att servitutet ir onyttigt
i den meningen att det inte utdvas och omstéindigheterna dr sddana att det
tar anses dvergivet. En annan forutsittning méaste vara att servitutet sak-
nar ckonomiskt virde. | férsta hand maéste fastighetsbildningsmyndighe-
ten darfor utreda att servitutet scdan linge inte har utnyttjats. Hur det
forhaller sig hirmed torde ofta objektivt kunna faststdllas genom den
kunskap om de lokala forhdllandena som framkommer i varje forréttning.
Vid prévning av om det foreligger behov av en kvarstdende servitutsritt
miste fastighetsbildningsmyndigheten agera med stor forsiktighet och om-
sorg och utnyttja alla tillgiingliga informationskanaler for att skapa sig ett
sdkert beslutsunderlag. ‘

Dcn normala konsekvensen av att ett servitut pi nu angivet sitt férlorat
sin faktiska betydelsc dr att det saknar virde fér den hirskande fastighe-
ten. Eftersom forslaget syftar till att scrvitutet skulle kunna upphivas utan
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att servitutshavaren dras in i forrdttningen, bor det aligga fastighetsbild-
ningsmyndigheten att p& eget initiativ prova om ett upphivande skulle
vara oskadligt frAn ekonomisk synpunkt. Vid denna provning bor dven
beaktas om servitutet skulle kunna bli av betydelse i framtiden. Endast om
det dr uppenbart att servitutet saknar ekonomiskt virde bor fastighetsbild-
ningsmyndigheten underlta att behandla servitutshavaren som sakigare.

Fastighetsbildningsmyndigheten bor alltsi kunna upphiva ett servitut
utan att servitutshavaren ges tillfille att yttra sig, om det 4r uppenbart att
servitutet sedan lang tid inte har utdvats och upphivandet inte minskar
den hirskande fastighetens virde. Med en pé detta sdtt utformad regel
finns det enligt min mening ingen risk for att servitutshavarens ritt
kridnks.

En bestimmelse om ritt att i vissa fall upphiva ett onyttigt servitut utan
att dgaren av den hdrskande fastigheten limnas tillfdlle att yttra sig i
forrittningen bor tas ini 7 kap. 5 § FBL.

2.3.2.8 Disposition av servitut vid fastighetsreglering

Mitt forslag: Overfors mark genom fastighetsreglering fran en fastig-
het till vilken hor servitut, far fastighetsbildningsmyndigheten be-
stimma att servitutet skall hora till endera av de bertrda fastigheter-
na eller till bada.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt frslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens férslag eller limnar det
utan erinran.

Skiilen for mitt forslag: Enligt 2 kap. 5§ FBL giller ett servitut efter
fastighetsreglering till forman for samma fastighet som tidigare, savida
inte scrvitutet varit till nytta enbart for det omride som frangétt fastighe-
ten gcnom regleringen. Om sa ar fallet géller servitutet i stdllet till forman
for den fastighet till vilken omridet 6verforts. Denna regel idr automatiskt
verkande. Fastighetsbildningsmyndigheten kan saledes inte anpassa servi-
tutet till vad som ar mest indamalsenligt 1 det enskilda fallet, exempelvis
genom att lata servitutet gilla till férmin for de bada fastigheter som
berdrs av markdverforingen. Om en tillimpning av 2 kap. 5 § leder till ett
olyckligt resultat, finns visserligen mgjligheten att med tillimpning av
bestimmelserna i 7 kap. FBL upphiva den ursprungliga servitutsritten
. och ersitta den med en nyinrittad. Ett sidant forfarande tynger emellertid
" forrittningen.

Enligt min mening bdr den nu angivna oldgenheten undanrdjas genom
att fastighetsbildningsmyndigheten ges samma mdojlighet som vid avstyck-
ning och klyvning att bestimma vilken av de bertrda fastigheterna som
efter fastighetsreglering skall vara hirskande cller att de bada skall vara
det. En forutsittning for att fastighetsbildningsmyndigheten pa detta sitt

Prop. 1988/89:77

60



skall fa disponera servitutet méste dock vara att atgirden saknar betydelse Prop. 1988/89: 77

for belastningen pa den tjinande fastigheten och dirfor kan foretas utan

att dgarna till denna fastighet dras in i forriattningen som sakégare.
Fastighetsbildningsmyndighetens mojlighet att disponera servitut vid

fastigsreglering bor framgé av en ny paragraf, 7 kap. 12 § FBL.

2.4 Fragor om forrdttningshandldggningen och forfarandet i
fastighetsbildningsmaél

2.4.1 Ansiokan och dverklagande

Mitt forslag: Ansokan om fastighetsbildning skall kunna ges in till
valfri fastighetsbildningsmyndighet inom ldnet eller till Gverlantmé-
tarmyndigheten. Skrivelser med &verklagande av fastighetsbild-
ningsmyndighcternas beslut skall i Gverensstimmelse med den
grundldggande principen i den nya forvaltningslagen ges in till be-
slutsmyndigheten. Forvaltningstagens regler om omprdvning skall
inte gilla fastighetsbildningsmyndigheterna.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt utom s till
vida att utredningen fOrutsatte att omprovningsreglerna i férvaltningsla-
gen dven skulle gilla fastighetsbildningsmyndighet.

Remissinstanserna: Godtar i sak utredningens forslag.

Skilen for mitt forslag: Enligt gillande ratt skall fastighetsbildningsfor-
rittning handliggas av fastighetsbildningsmyndigheten i den ort dir mar-
ken dr beldgen (4 kap. 7§ FBL). Ansokan skall ges in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten (4 kap. 8 § FBL).

Lantmiteriverksamheten 4r s organiserad att det forutom en regional
indelning ocks4 finns en funktionell sidan. Aven sakens beskaffenhet
paverkar siledes frigan till vilken myndighet en ansékan skall inges.

For att oka rittssdkerheten och dessutom underlitta allménhetens kon-
takt med myndigheterna bor i fortsdttningen gilla att en ansdkan om
tastighetsbildning kan ges in till valfri fastighetsbildningsmyndighet inom
ldnet samt till Sverlantmitarmyndigheten. En ny bestimmelse av denna
innebord bor tas in i 4 kap. 8 § FBL.

Den | januari 1987 tridde den nya forvaltningslagen (1986:223) i kraft.
Lagen innehaller flera nyheter betriiffande handliggningen hos forvalt-
ningsmyndigheter. bl.a. angdende ordningen d& ett beslut dverklagas.
Sé&lunda skall en skrivelse med dverklagande ges in till den myndighet som
har meddelat det dverklagade beslutet. Myndigheten prévar om éverkla-
gandet skett pa foreskrivet sitt och i ritt tid. Om skrivelsen inte avvisas,
skall den tillsammans med Ovriga handlingar i drendet §verlimnas till den
myndighet som skall prova dverklagandct. Denna ordning skall tillimpas i
den mén inte annat dr sdrskilt foreskrivet. Genom f6ljdlagstiftning har
forfarandet vid overklagande av en rad myndighetsbeslut anpassats till
den nya ordningen (jfr prop. 1986/87:39). ' 61



I FBL finns bestimmeclser som innebir att forvaltningslagens ordning
intec tillimpas utan att en skrivelse med dverklagande alltjamt skall ges in
till 6verinstansen. fastighctsdomstolen. De skil som anforts for den nya
ordningen giller emellertid enligt min mening ocksi betriffande fastig-
hetsbildningsmyndighetens verksamhet. FBL bor darfor anpassas till for-
valtningslagens ordning. Detta innebér att dndringar bor goras i 15 kap.
2 § andra stycket, 3 § forsta stycket, 4 § samt 6 § forsta stycket FBL.

En omliggning av forfarandet ndr det giller ingivande av skrivelser med
Overklagande medfor vissa nya uppgifter for beslutsmyndigheterna. Att
fastighctsbildningsmyndigheten méste ta emot och registrera klagandens
skrivelse inncbar dock knappast ndgon 6kad arbetsbelastning, eftersom
det redan i dag normalt bor forckomma nagon form av registrering nir
fastighctsdomstolen rekvirerar handlingar fran fastighetsbildningsmyndig-
heten. De kostnader av cngingsnatur som uppkommer for dndring av
blanketter m. m. bdr rymmas inom ramen for tillgingliga medel.

I FBL anges for olika typer av beslut inom vilken tid ett overklagande
skall ske. Tiderna varierar starkt med hinsyn till drendenas siarpriglade
karaktidr. Det kan inte komma i fraga att den cnhetliga tiden om tre veckor
tor Gverklagande som foreskrivs i forvaltningslagen (23 § andra stycket)
generellt skall gélla betriffandc fastighetsbildningsmyndighetens beslut.

Fastighetsbildningsmyndighetens handldaggning av skrivelser som inne-
haller ett dverklagande bor folja vad som giller for underrétt. FBL bor
dirfor kompletteras med en hianvisning till 52 kap. 2 och 4 §§ rittegings-
balken. Redaktionellt hor en sddan bestimmelse hemma i 15 kap. FBL.
Jag foreslar att den tas in i cn ny paragraf, 12 §. Jag vill hir erinra om att
forvaltningslagen (10 §) innehéller bestimmelser om nédr en handling skall
anscs ha kommit in till myndigheten. Har skrivelsen kommit in for sent
skall overklagandet avvisas. Ett avvisningsbeslut bor Overklagas sdrskilt
och jag foreslér att 15 kap. 2 § FBL kompletteras i enlighet hirmed.

Om cn skrivelse med dverklagande i framtiden av misstag ges in direkt
till fastighetsdomstolen bor domstolen vidarebefordra skrivelsen till fastig-
hetsbildningsmyndigheten med sddana upplysningar att myndigheten kan
prova om Overklagandet skett i ritt tid. En bestimmelsc hirom bor ersitta
16 kap. 1 § FBL som i dag innehdller bestimmelscr om fastighetsdomsto-
lens provning av att dverklagandet skett i rdtt tid.

Det nya forfarandct leder till att ytterligare en instans kan prova ett
beslut att avvisa ett dverklagande. Ar avvisningsgrunden att $verklagandet
inte skett i rdtt tid bor det vara fullt tillriickligt att frigan provas av tva
instanser. En sddan ordning giller enligt 30 § forvaltningslagen om den
andra instansen dr en forvaltningsmyndighet. P& grund av den avgrins-
ning som giller betrdffande forvaltningslagens tillimpningsomrade giller
emellertid inte den regeln om den andra instansen dr en domstol. Frigan
bor darfor sirregleras i FBL genom ett tilldgg till 17 kap. 2 § andra stycket.

Till nyheterna i forvaltningslagen hor reglerna om forvaltningsmyndig-
heternas befogenhet att omprova sina beslut i vissa fall. Dessa regler bor
dock inte goras tillimpliga pa drenden hos fastighetsbildningsmyndighe-
terna cftecrsom dessa drenden ofta innefattar en provning av motstéende
enskilda eller allmidnna intressen. 1 FBL bor diarfor goras ett sarskilt
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undantag for 27 —28 §§ forvaltningslagen. En bestimmelse om detta bor
tasin i den nya 15 kap. 12 § FBL.

Under hidnvisning till ett forslag av rittegdngsutredningen (SOU
1982:25-26) om en viss dndring av 33 kap. 2§ rittegdngsbalken har
fastighetsbildningsutredningen foreslagit en motsvarande anpassning av
16 kap. 2 § FBL. Den édndring av 33 kap. 2 § rdttegAngsbalken som ritte-
gangsutredningen foreslagit har emellertid dnnu inte genomforts. Jag &r
dirfor inte nu beredd att foresld ndgon sddan dndring av 16 kap. 2 § FBL.

1 FBL anvinds pa ctt flertal stillen uttrycket "besvar” for att ange att ctt
beslut far Gverklagas. Lagen bor pd denna punkt anpassas till det numera
hdvdvunna uttrycket “6verklagande™. Detta leder till redaktionella jaimk-
ningar av foljande bestimmelser: 4 kap. 17, 25 a, 29. 30 och 39 §§, 5 kap.
30a§. 14kap. 8§, 15kap. 3—Soch 11§§, 16kap. 2,9, 11, 12 och 15 §§.
17 kap. 1§, 18 kap. | § samt 19 kap. 3 § FBL.

2.4.2 Riittelse av skrivfel e.d.

Mitt forslag: Den sidrskilda bestimmelsen i FBL om rittelse av
skrivfel och liknande utgér. 1 stiliet tillimpas den nya férvaltnings-
lagens bestimmelse i1 fragan, vilket innebdr att en rittelsedtgérd far
vidtas utan att part dessforinnan bereds tillfillec att yttra sig om
yttrande framstar som obehovligt.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Utredningens forslag limnas utan erinran.

Skiilen for mitt forslag: Innehaller ett beslut till foljd av skrivfel, riknefel
eller liknande forbiseende en uppenbar oriktighet fir den myndighet som
meddelat beslutet sjélv riitta till felet. Detta giller numera generellt enligt
den nya forvaltningslagen (26 §). Innan rittelse sker skall dock myndighc-
ten ge part som berdrs av dtgédrden tillfélle att yttra sig om detta inte dr
obehovligt.

Betriffandce felaktigheter i forrdttningsbeslut som meddelats av fastig-
hetsbildningsmyndighet giller emellertid inte forvaltningsiagens regel. 1
stdllet tillimpas specialbestimmelsen 1 4 kap. 42 § FBL. Bestimmelsen
innebdr bl. a. att den som berors av atgirden a/ltid skall f tillfille att yttra
sig.

Rittelseforfarandet enligt FBL ér enligt min mening onodigt restriktivt i
de fall det med fog kan goras gillande att en rittelseatgird inte kan vara till
forfang for fastighetsdgare eller réttighetshavare. Exempel pd situationer
dir ctt ¢énklare rittelseforfarande vore onskvirt dr nar kringskrifter m. m.
pa kartor ir ofullstindiga cller nidr uppgifter om skattetal dr bristfilliga.
Dessa typer av felaktighcter — som bchdéver rdttas ndrmast av formella
skiil eller for att fortydliga ett beslut — bor kunna rittas utan krav pé att
den som berors av tgirden ovillkorligen skall beredas tillfidlle att yttra sig.
Den ordning som giller enligt den nya forvaltningslagen bor alltsa gilla i
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stéllet for den nuvarande sirregleringen i FBL. Det bor i sammanhanget
framhallas att den hir foreslagna ordningen inte syftar till en utvidgning av
sjdlvrittelsemgjligheterna utan endast till en forenkling av forfarandet i
vissa fall.

Forslaget kriver utover ett upphdvande av 4 kap. 42 § FBL oljddnd-
ringar i 14 kap. 2 §, 15 kap. 2 § forsta stycket punkt 5 och 10 § FBL samt i
2 § lagen om dganderittsutredning och legalisering, 19 § anldggningslagen
och 16 § ledningsrittslagen.

2.4.3 Samordning av tillstindsprévning enligt naturvardslagen och
fastighetsbildningslagen

Mitt forslag: En ny bestimmelse infors som ger fastighetsbildnings-
myndigheten mojlighet att, vid fastighetsbildning som kriver med-
givande enligt naturvirdslagen, pa sdkandens vignar begira prov-
ning av tillatligheten enligt den ndmnda lagen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag eller limnar dect
utan crinran,

Skilen for mitt forslag: Vid alla vara vatten rader enligt naturvardslagen
(1964:822, NVL) ctt s.k. strandskydd. Det omfattar, om inte annat ar
sarskilt foreskrivet, land- och vattenomradet intill 100 meter fran strand-
linjen och innebdr som regel ctt hinder bl.a. mot nybyggnation (16§
NVL). Eftersom fastighetsbildning inte far ske sa att syftet med natur-
vardsforeskrifter motverkas (3 kap. 2§ andra styckect FBL), innebir
strandskyddet ocksa ett hinder mot fastighetsbildning for byggnadsinda-
mal. Uppkommer friga om nybyggnation inom strandskyddsomrade, kan
sdledes s&vidl nybyggnadsforbudet som forbudet mot fastighetsbildning
utgbra hinder mot atgirden. Linsstyrelsen kan emellertid dispensera fran
béda dessa t6rbud.

Enligt 16 § tredje stycket NVL far ldnsstyrelsen sdlunda medge undantag
fran nybyggnadsforbudet om sirskilda skil foreligger. Att fastighetsbild-
ning for bebyggelseindamal redan skett. anses 1 praxis utgdra sidrskilda
skil. Enligt 3 kap. 2 § tredje stycket FBL giller vidare att ldnsstyrelsen,
likaledes om siirskilda skil fSreligger, fAr medge fastighetshildning i strid
mot sidana sirskilda bestimmelser for marks bebyggande som strand-
skyddet dr ett exempel pa. Dispens for fastighetsbildning erfordras emel-
lertid inte om sdrskilt medgivande har limnats till nybyggnad i strid mot
bestammelser hur mark far bebyggas (3 kap. 2 § andra stycket FBL). Har
dispens frAn nybyggnadsforbudet inom strandskyddsomrade ldmnats, er-
fordras saledes ingen sirskild dispens for en efterfoljande fastighetsbild-
ningsatgird.

Det saknar intc betydelse i vilken inbdrdes ordning dispensfragorna
provas. Visserligen dr ldnsstyrelsen dispensmyndighet i bada fallen, och
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det finns dirfor anledning att utgd ifran att motstridiga markanvindnings-
beslut inte kommer att fattas. Emellertid foreligger det en skillnad nér det
giller mojligheterna att O6verklaga ett dispensbeslut. Dispens enligt 16 §
tredje stycket NVL fran nybyggnadsforbudet kan dverklagas hos regering-
en av naturvérdsverket (40 § tredjc stycket NVL). S ar inte fallet betraf-
fande ett medgivet undantag for fastighetsbildning enligt FBL. I fall da
fragan om dispens fr&n nybyggnadsforbudet enligt NVL provas forst,
uppstar inget problem. Har en sddan dispens vunnit laga kraft, kan fastig-
hetsbildning — som jag nyss nimnt — ske utan dispens enligt FBL. Har
ddremot dispens enligt FBL limnats utgor detta endast ctt skl for dispens
frin nybyggnadsforbudet enligt NVL men ingen absolut garanti fér en
sddan dispens. Lantmiteriverket har dirfor 1 sina anvisningar rekommen-
derat en ordning som innebir att dispens fran nybyggnadsforbudet enligt
NVL skall provas forst. Rekommendationen kan dock inte forhindra att
den omvinda ordningen kommer till anvindning i ett enskilt fall.

Den nuvarande ordningen kan resultera i motstridiga beslut om mark-
anvindningen inte bara nir det giller mark inom strandskyddsomréaden
utan ocksd i andra fall nir det giller sédrskilda bestimmelser enligt NVL
om markanvindningen. Konkurrerande markanvindningsbeslut kan sak-
rast undvikas, om frigan om dispens frin nybyggnadsforbudet enligt NVL
provas forst. For att sidkerstdlla en sddan ordning bor fastighetsbildnings-
myndighcten ha méjlighet att, innan fastighetsbildningsfragan avgors, for
sOkandens rikning begdra provning av frégan om Aatgdrden kan tillatas
enligt den namnda lagen. Hirigenom uppnds pa ett smidigt sdtt en Snsk-
védrd samordning av férfarandena. En bestimmelse om detta bor placeras
bland de regler i 4 kap. FBL som handlar om forrittningens inledande och
grunderna f6r handldggningen, Idmpligen som en ny 10 a §.

2.4.4 Vissa forenklingar av handliggningen vid fastighetsdomstol

Mitt forslag: Om det nir ett mél férbereds i fastighetsdomstolen
uppkommer enighet mellan sakdgarna och eventuella andra talebe-
rittigade om hur det dverklagade forrittningsbeslutet skall dndras,
far den lagfarnc ledamot som svarar for beredningen sjilv avgora
malct i sak.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt férslag. Utredningen
har dessutom foreslagit dels bestimmelser om mojlighet for ensamdomare
att avgora malet vid huvudforhandling eller p& handlingarna, dels bestim-
melser om att fastighetsdomstolen utan parternas samtycke skall kunna
avgora saken utan huvudférhandling.

Remissinstanserna: Godtar i sak utredningens forslag eller lamnar det
utan erinran.

Skilen for mitt forslag: Jag har tidigare lagt fram en rad forslag som
syftar till att gora forrittningsverksamheten mer effektiv. Effektivitetskra-

5 Riksdagen 1988/89. 1 saml Nr 77
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ven gor sig dven gillande i fall da ett forrdtiningsbeslut overklagas till
fastighetsdomstolen.

Forfarandet vid fastighctsdomstolen regleras dels i lagen (1969:246) om
domstolar i fastighetsmal, FDL, dels i 16 kap. FBL. Héarutover giller i
tillampliga delar vad som &r foreskrivet om allmidnna domstolar. For den
forberedande handldggningen vid fastighetsdomstolen av ett dverklagat
forrattningsbeslut svarar en lagfaren ledamot ensam. Beredningen kan
vara skriftlig men kan ocksd ha formen av ett sidrskilt sammantride
(16 kap. 3 § andra stycket FBL). I den sammansittning domstolen har néir
malet bereds 4r den inte domfor i friga om prévning av sjdlva saken. For
sddan provning krivs en sammansittning som inncfattar tva lagfarna
ledamoter samt en teknisk ledamot. Avgors mélet vid huvudférhandling
skall dessutom tvd ndmndemin delta (3—4 §§ FDL).

Om det under den forberedande handldggningen uppnds enighet mellan
sakédgarna och andra taleberittigade om en l8sning, kan malet — till f6ljd
av domforhetsreglerna — inte avgdras av den lagfarne domare som svarar
tor de forberedande atgdrderna. Enligt min mening bor domforhetsregler-
na mjukas upp pd denna punkt.

Uppnas vid ett sddant sdrskilt sammantride som sdgsi 16 kap. 3 § andra
stycket FBL enighet mellan sakdgarna eller mellan dessa och annan talebe-
rittigad om det sitt pa vilket det overklagade forrittningsbeslutet skall
andras, bor siledes mélet kunna avgoras vid sammantridet. Jag foreslar
ett tilldgg till den ndmnda paragrafen av denna innebdrd. Lagtekniskt
kriver forslaget dven ett tillagg till 4 § FDL.

En forutsdttning for att en 6verenskommelse pd nu angivet sétt skall
kunna ldggas till grund for ett avgdrande ir att dverenskommelsen dr
torenlig med de allminna villkor som madste iakttas vid den ifrigavarande
fastighctsbildningsatgidrden. Att si dr fallet méstc alltsd prévas av ensam-
domaren. Foreligger tveksamhet i fraga om forutsittningarna for dndring i
enlighet med 6vercnskommelsen, bér malet inte avgoras vid sammantra-
det.

Enighet mellan de inblandadc fastighetsigarna kan uppkomma dven
under en skriftlig forberedelse. Ocksa i detta fall bor, under forutséttning
att Overenskommelsen kan accepteras frin fastighetsbildningssynpunkt,
malet fi avgoras utan huvudforhandling och av den handldggande ensam-
domaren. FBL medger redan nu att mélet i detta fall avgdrs utan huvud-
forhandling (16 kap. 8 § FBL). Ar alla inblandade ense om en viss dndring
i det 8verklagade beslutet, bor det nimligen normalt kunna antas att en
huvudférhandling saknar betydelse for provningen. Ddremot medger inte
de nuvarande domfGrhetsreglerna i FDL att ensamdomare i s&dant fall
avgor malet efter provning av sjilva saken. Reglerna bor enligt min me-
ning ge mojlighet till detta.

En sirskild friga i detta sammanhang ir vilka mojligheter som bor
finnas for en ensamdomare att avgora enklare mél cller mal som t6r smi
virden. Utredningen har menat att de nuvarande domforhetsreglerna bor
mjukas upp och har darfor foreslagit att domstolen skall vara domfér med
en lagfaren ledamot om det &r tillrdckligt med hinsyn till milets beskaffen-
het att mélet avgdrs i denna sammansittning samt sakdgarna och andra
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taleberittigade samtycker till det eller saken dr uppenbar. Enligt min
mening f6ljer emellertid detta redan av gillande ritt. Enligt 4 § FDL &r
niamligen fastighetsdomstol vid handlidggning av mal — utom nir mé! efter
provning av sjidlva saken avgors utan huvudférhandling — domfor med en
lagfaren ledamot i samma utstrickning som foreskrivs for tingsratt. Detta
innebér bl. a. att bestdimmelsen i [ kap. 3 § rittegdngsbalken blir tillimplig
ocksa i fastighetsdomstolen. Den bestimmelsen inncbdr att tingsrétten dr
domfor med en lagfarcn ledamot vid huvudférhandling nir det ar tillréck-
ligt med hinsyn till malets beskaffenhet att méilet avgdrs av en enda
domare och parterna samtycker till det. Med hénsyn till det anférda kan
jag inte se att det finns behov av att pd denna punkt dndra reglerna om
fastighetsdomstolens domforhet.

Jag skall avslutningsvis ta upp fragan om fastighetsdomstolen i 6kad
utstrackning skall kunna avgora mal pd handlingarna oberoende av sak-
dgares och andra taleberittigades instdllning. Enligt utredningens bedém-
ning bor ett mal alltid kunna avgbras pa handlingarna d& det 4r uppenbart
att en huvudférhandling 4r obehévlig. Jag anser for min del att en regel av
sddant innehall skulle vara alltfor langtgdende och foreslar dédrfor inte
négon sddan regel.

2.5 Boendeinflytande vid bildande och férvaltning av
gemensamhetsanldggningar

2.5.1 Boendeinflytande for hyresgister

Mitt forslag: Det hyresgistinflytande vid inrédttande av gemensam-
hetsanldggning som i dag 4r begrénsat till storstadsomradena utvid-
gas till att gélla hela landet. Vid utdvande av sidant inflytande skall
hyresgésterna foretrddas av en organisation av hyresgister som har
avtal om forhandlingsordning for berdrd fastighet eller, om en sa-
dan forhandlingsordning inte giller, en riksorganisation av hyres-
gister eller en forening som #r ansluten till en sddan organisation
och inom vars verksamhetsomrade fastigheten dr beligen.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: S3 gott som alla har tillstyrkt utredningens forslag
eller Idmnat det utan erinran,

Skilen for mitt forslag: Vid bostadsbyggande finns det ofta anledning att
inrédtta anliggningar som ir gemensamma f6r de bocnde. Det kan vara
friga om parkeringsanldggningar, férbindelseleder, gardsutrymmen, lek-
platser, virmeanldggningar, tvittstugor m. m. Reglerna om sddana gemen-
samma anldggningar dterfinns 1 anldggningslagen (1973:1149), AL. Sjélva
inrdttandet av en anlidggning sker vid en forrittning av fastighetsbildnings-
myndigheten. Rétten att begira forrittning tillkommer i forsta hand dgar-
na till fastigheter som ber6rs av anlidggningen samt byggnadsnimnden.

Genom sirskild lagstiftning — lag (1974:822) om dndring i anlidggnings-
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lagen — vilken tradde i kraft den 1 januari 1975 och innehdller bestimmel-
scr av forsokskaraktir har dven hyresgésterna i en berord fastighet tillagts
ritt att pékalla sddan forrittning (18 § AL). Hyresgésterna har ocksa i
évfigt tillforsakrats visst inflytande vid inrdttande av gemensamhetsan-
laggningar (7, 19, 30 och 31 §§ AL). Fors6ksverksamheten ar begriinsad till
kommunerna i Stockholms-, Goéteborgs- och Malméomradena med ritt
f6r regeringen att efter sérskild framstilining frdn hyresgdsthall férordna
att bestimmelserna skall gélla dven i andra kommuner. Nigon begidran om
sadant forordnande har inte framstillts.

Behov av att inrdtta gemensamhetsanldggningar uppkommer ofta i sam-
band med sanering av bostadsfastigheter. Saneringsverksamheten ir inte
koncentrerad till storstadsomridena utan pigir i 6kande utstrickning i
hela landet. Detta talar enligt min uppfattning for att inflytandereglerna 1
AL bor ges en generell rackvidd. Tillimpningsomradet for bestimmelser-
na om hyresgistinflytande i AL bor alltsd utvidgas till att omfatta hela
landet.

Nér det giller formerna for hyresgistinflytandet innebdr AL for

nédrvarande att hyresgésterna skall féretridas av en hyresgéstorganisation,
varmed fOrstas en rlksorgamsatlon av hyresgéster eller en forening som 4r
ansluten till en sddan. orgamsanon och inom \ar_s__ygrksamhetsomréde
fastlgheterna ar beldgna. Av de lagar som innehaller bestimmelser om
hyresgistinflytande 4r AL numera den enda som p4 detta sitt begriansar
rdtten att utdva hyresgdstinflytandet. Enligt bostadsfoérvaltningslagen
(1977:792), hyresforhandlingslagen (1978:304) och bostadssaneringslagen
(1973'531) far sélunda hyresg’cistinﬂvtandet utévas ocksﬁ av cn samman-

Som utredmngen har konstaterat skiljer sig det hyresgastmﬂytande som
har kommit till uttryck i AL inte p& nigot avgérande sdtt frin det som
finns reglerat i de nyss angivna lagarna. Det finns enligt min mening inget
skil att frankdnna en lokal hyrcsgistorganisation, som star utanfor en
riksorganisation, ritt att utova hyresgistinflytandet enligt AL.

Fragan blir dd hur hyresgéstinflytandet ndrmare skall utformas. De_
tidigare angivna lagarna mnehéller olika 16sningar p& fragan. Bostads-
forvaltningslagen och hyrcsforvalbmngslagen innebidr att inflytandet ut-
Gvas av en organisation av_ hy_rcsgdsler medan bostadssaneringslagen inne-
bir att inflytandet i forsta hand tillkommer cn organisation som_har avtal
om forhandlingsordning for fastigheten.

Enligt min mcning r det lampligt med hidnsyn tlll det samband som i
praktiken kan foreligga mellan sanerings- och anldggningsitgirder att an-
ldggningslagens bestimmelscr anpassas till vad som giller enligt bostadssa-
neringslagen. En sidan losning innebdr dessutom att fastighetsbildnings-
myndigheten inte behéver hysa ndgon tvekan om vilken sammanslutning
av hyresgisier som féar agera i en anldggningsforrittning. Hyresgistinfly-
tandet i AL bor alltsa i forsta hand f& utdvas av den organisation som har
avtal om forhandlingsordning for berord fastighet. Saknas en saddan for-
handlingsordning bor inflytandet liksom for ndrvarande vara férbehéllet
en riksorganisation av hyresgister eller en forening som &r ansluten till en
sddan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheten 4r beld-
gen. Vad jag nu har sagt bdr komma till uttryck genom en 4ndring av 7 §
AL.
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2.5.2 Boendeinflytande vid skilda besittningsformer

Min bedémning: Dc nu gillande omréstningsreglerna for samfillig-
hetsféreningar bor behallas ofdrindrade.

Utredningens forslag: For samfallighetsforeningar som forvaltar gemen-
samhetsanldggningar i integrerade bostadsomraden skall sdrskilda omrost-
ningsregler gélla. Av tvé alternativa forslag ~ blockrdstningsforfarande
och individuellt rostningsforfarande — forordar utredningen det sistnimn-
da.

Remissinstanserna: Flera ifrdgasitter behovet av sidrskilda regler for
gemensamhetsanliggningar i integrerade bostadsomraden. Aven de som
anser att ett lagstiftningsbehov foreligger kritiserar de framlagda forslagen,
som anscs bl. a. vara alltfor komplicerade.

Bakgrund: Av bostadssociala skil har i vissa fall cfterstrivats en bland-
ning av olika bocndcformer inom samma bostadsomrade. Den ldngst
gdcende integrationen utmérks av att man inom ett och samma bostadsom-
rdde har bildat fastigheter som bebos av hyresgister, bostadsréttshavare
och smahusigare. Det finns ocksi exempel pa att integration har uppstatt
genom att besittningsformen i ett frin borjan enhetligt omride har 4dndrats
betrdffande nagra fastigheter. I d¢ bostadsomraden som fran borjan plane-
ras for flera upplatelseformer finns vanligen gemensamhetsanlidggningar
som har inrittats gemensamt for fastigheterna. Vid sancring av ildre
bebyggelse kan det uppkomma behov av sidana anldggningar for flera
fastigheter.

En gemensamhetsanldggning forvaltas regelméssigt av en samfillighets-
térening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, SFL.
Nir olika boendeformer 4r blandade pa forut angivet sitt kan det orsaka
vissa problem vid utdvandet av forvaltningen av gemensamhetsanliigg-
ningar gcnom cn samfillighetsforening. Anledningen dr att de skilda kate-
gorierna av boende inte har samma mojligheter att direkt-paverka for-
eningens verksamhet. Detta hdnger i sin tur samman med utformningen
av de rostrittsregler som giller vid omrostning pa foreningsstimman. Det
ar reglernas utformning i frimst tva avseenden som leder till skillnader i
boendeinﬂytaridc.

For det forsta ar enligt SFL rostritten som saddan férbunden med med-
lemskap i foreningen. Medlemskapet &r i sin tur knutet till dgandet och
inte till boendet. Varje smahusigare dr medlem och har dirmed rostritt.
Betriffande bostadsrittsfastigheter dr inte bostadsridttshavarna utan bo-
stadsréttsforeningen medlem. Och betridffande hyresfastigheter ir inte hy-
resgisterna utan hyresvérden (fastighetsdgaren) medlem.

For det andra ar huvudregeln enligt SFL att varje medlem i foreningen
— oavsctt om han idger en eller flera'berdrda fastigheter — har cn rost.
Detta medfor att exempelvis en &dgare till ett hyreshus inte har storre
rostetal dn var och cn av smahusigarna i omridet, trots att hans fastighet
bebos av minga minniskor, kanske rentav fler dn det sammanlagda anta-
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let boendc 1 smahuscn. I fragor av ekonomisk betydelse giller visserligen
en sdrskild regel som innebar att — om en medlem begir det — rostetalet i
stdllet berdknas efter deldgarfastighetens andelstal 1 samfélligheten. Detta
tal faststdlls av fastighetsbildningsmyndigheten vid inrédttandet av gemen-
samhetsanldggningen och bestdms efter vad som ir skiligt med hdnsyn
framst till den nytta som fastigheten har av anlidggningen. Regeln om
omrostning efter andelstal 4r emellertid forsedd med en spdrr pé det sittet
att en medlems rostetal inte far Gverstiga en femtedel av det sammanlagda
rOstetalet for samtliga narvarande réstberdttigade medlemmar.

Skiilen for min bedomning: Vid utformningen av nya bostadsomriden dr
det ofta en fordel att bryta upp den kategoriindelning som litt foljer med
skilda boendeformer. I viss utstrickning har det forckommit att olika
upplételscformer har samlats i samma bostadsomrade. I sAdana fall dr det
cn fordel om de boende sjéilva far utforma och ta ansvaret for gemensam-
hetsanldggningar for exempelvis fritidsaktiviteter och gemensam samvaro.
Detta galler ocksa vid sanering av befintlig bebyggelse av blandad karak-
tar.

Integrerade bostadsomraden 4r i dag inte ndgon vanlig foreteelse. Detta
forhallande 4r dock i sig inte nagot skil att underlata att vidta lagstiftnings-
atgirder i fragan. Det skulle enligt min mening vara en fordel om omrost-
ningsreglerna i SFL kunde utformas sa att de inte uppfattas som ett hinder
mot inridttandet av Onskvdrda gemensamhetsanldggningar. En forutsatt-
ning for dndring i SFL:s omrostningsregler maste dock vara att man
astadkommer en rimlig 16sning pd de problem som har angivits i det
foregdende.

Utredningen har anvisat tvd metoder for att komma till ritta med dessa
problem. Av de tva alternativen har utredningen sjilv férordat ctt indivi-
duellt rostningsforfarande. Forslaget innebiér att all omrostning skall ske
cfter andelstal och att den rostritt som tillkommer flerbostadsfastigheter-
na fordelas till de boende genom avtal. Praktiskt taget alla remissinstanser
har emellertid avvisat det individuella réstningsforfarandet, oftast med
motiveringen att metoden ar alitfor tekniskt komplicerad. Jag delar denna
uppfattning. Jag vill dessutom tilldgga att hyresgisternas inflytande dver
sitt eget boende i Ovriga sammanhang bygger pa avtal mellan hyresvirden
och hyresgisternas organisationer. Enligt min mening finns det inte skl
att betridffande det inflytande de boende bér ha Gver forvaltningen av en
gemensamhetsanldggning vilja en annan principiell 13sning. Intc heller
finns det anledning att i detta ssmmanhang gora avsteg frdn den represen-
tativa beslutsordning som giller for bostadsrittsforeningar.

Fragan blir d& om det andra av utredningen uppstillda alternativet
blockrostningsforfarandet ar genomforbart. 1 korthet innebidr detta forfa-
rande foljande: Den nuvarande ordningen med ett fastighetsanknutet
medlemskap i samfillighetsforeningen bibehalls. Huvudtalsmetoden ut-
monstras och rostetalet skall siledes alltid beriknas utifrdn decldgarfastig-
heternas andelstal. Sm&husigarna skall rosta i block pa féreningsstimman,
dvs. som en enhet med ett réstetal som utgdr summan av varje smihusfas-
tighets andclstal. Den nuvarande rostspéarren (49 § forsta stycket SFL)
bibehalls och gors tillimplig pa det for sméhusblocket bestimda andelsta-
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let. Hyresgiistinflytandet regleras inte i lag utan mdjliggdrs genom dverens-
kommelse mellan dgaren av hyresfastigheten och cn organisation av hyres-
gister.

Aven betriffande detta alternativ dr remissinstanserna negativa. Atskil-
liga anser att blockréstningsmetoden ar alltfor komplicerad och kan for-
svéra arbetet i den enskilda féreningen. Kritiska roster finns dven bland de
remissinstanser som forordar att de nuvarande omrdstningsreglerna dnd-
ras. Ett par remissinstanser forordar att spirregeln helt avskaffas vid
gemensamhetsanlidggningar i integrerade bostadsomraden, saledes dven
vid blockréstning.

Remisskritiken visar enligt min beddmning att inte heller ett blockrost-
ningsforfarande cnligt utredningens modell kan genomforas. 1 detta ldge
uppkommer frigan om det 4r mojligt att tillskapa cn béttre balans mellan
olika bonendeformer genom lagéndringar som &r mindre ingripande in
dem som utredningen har forordat utan att detta i sig skapar nya nack-
delar.

En maojlighet skulle di, som nagra remissinstanser har varit inne pi,

kunna vara att upphiva den spirregel som giller vid omrostning enligt
andelstalsmetoden. Regeln innebdr som jag tidigare har ndmnt att en
medlems rostetal inte far Gverstiga en femtedel av det sammanlagda roste-
talet for samtliga ndrvarande rostberittigade medlemmar. Avsikten 4r att
forhindra att st6rre deldgare fir ett dominerande inflytande Gver samfil-
lighetsforeningen.
_ Bibehaller man nuvarande omrostningsregler vid gemensamhetsanligg-
ningar 1 integrerade bostadsomraden men upphéver spérregeln betriffan-
de fall d omrostning begiirs enligt andelistalsmetoden, {Orstérks visserligen
flerbostadsfastighcternas stillning i ekonomiska fragor pa de smé andels-
dgarnas bekostnad. Enligt min mening kan man dock inte bortsc frin
risken for att en boendckategori med sirintressen i forhéllande till Gvriga
boende inom omradet skulle kunna dominera samféllighetsféreningen om
spirregeln slopades. Ett slopande av spérregeln skulle darfor inte leda till
att omrostningsreglerna innefattar den limpliga avvigning mellan motsté-
ende intressen som méste efterstrivas.

Jag kommer dirfor till slutsatsen att det 1 detta lagstiftningsdrende inte
har framkommit nigot forslag som innebir en godtagbar 1dsning pa de
problem som den nuvarande ordningen for med sig. Utredningens grundli-
ga analys och de synpunkter som har framkommit under remissbehand-
lingen ger alltsd enligt min mening vid handen att det i varje fall for
nidrvarande inte finns nagot ldmpligt alternativ till de regler som giller i
dag. Jag forordar ddrfor att dessa regler bibehélls ofdrindrade. Det bor
dock tilldggas att detta stillningstagande givetvis inte utesluter att dessa
fragor senare dvervigs pd nytt i ett annat sammanhang.

2.5.3 Boendeinflytande for smahuséigare i s. k. storkvarter

Mecd storkvarter avses i det foljande en sirskild form for smahusbebyggelse
som karaktériseras av att fastigheterna inom ett kvarter samverkar om
olika gemensamma anlidggningar pa kvartersmarken. Anldggningarna kan
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vara sidana som inom andra slags smahusomraden brukar tillhdra varic  Prop. 1988/89: 77
enskild fastighet, exempelvis garage och parkeringsutrymmen. Det kan

ocks& vara saddana anliggningar som vid mer traditionell planldggning

undantas fran kvartersmarken och hianfors till allmin plats.

2.5.3.1 Smdhusdgares inflytande vid gemensamhetsanliggningars
tillkomst, utforande och forvaltning m. m.

Mitt forslag: Nuvarande bestimmelser om inrdttande av gemcn-
samhctsanldggningar inom storkvarter och om bildande av samfil-
lighetsforening dndras intc. Fastighetsdomstolens medverkan vid
forordnande av forrdttningsman Svertas i vissa fall av fastighets-
bildningsmyndigheten.

Utredningens forslag: Vid nyexploatering skall endast nddvindiga an-
ldggningar f4 inrdttas innan sméahusigarna har tilltridtt sina fastigheter.
Samfillighetsforeningar skall inte heller fi bildas forrin merparten av
smahusdgarna har tilltritt sina fastigheter. Fastighetsdomstolens medver-
kan vid férordnande av vissa forrattningsmin Svertas av fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans tillstyrker utredningens forsiag
att endast nyttiga anldggningar skall f& inréttas fore tilltridet. Ett fatal
instanser tillstyrker forslaget om en senareldggning av foreningsbildning-
en,

Skilen for mitt forslag: Nir en gemensamhetsanldggning inréttas i be-
fintlig smahusbebyggelse fir de boende 1 egenskap av fastighetsigare ett
dirckt inflytande &ver. anldggningens utformning. Annorlunda forhaller
det sig ofta ndr en sddan anliggning inrdttas vid nycxploatering. Vid
inrdttandet dr smihusfastigheterna normalt inte Gverlatna till brukarna
och det 4r kanske inte ens ként vilka dessa blir. Initiativet till anldggningen
tas av exploatoren. Alla avgdrande beslut kommer ddrfor som regel att
fattas utan medverkan av smahusigarna. Dessa far vanligen Gverta en helt
fardigkonstrucrad anldggning och en for forvaltningen av denna bildad
samfillighetsforening.

En mojlighet att forstirka de boendes inflytande dr, som utredningen
har foreslagit. att endast sddana anliggningar som 4r nddvindiga for ctt
funktionellt boende skall f4 inréttas under exploateringsfasen och att cn
samfillighetsforening skall f& bildas forst sedan fastighcterna har sélts och
tilltratts.

Att i de fall da en gemensamhetsanidggning inte dr nddvindig inritta en
kompletterande gemensamhctsanliggning sedan exploateringen avslutats
mdste emellertid, som Aatskilliga remissinstanser har papekat, leda till
kostnadshdjningar. Risken 4r ocksa stor att anldggningar som inte bedoms
som nddvidndiga over huvud taget inte blir byggda. Till detta kommer att
den foreslagna uppdelningen i nédviandiga och icke nddvindiga anligg-
ningar inte garanterar nigot verkligt inflytande for de boende. 72



Utredningens forslag att samfillighetsforeningen inte skall f4 bildas
forran smahusigarna har tilltritt sina fastighcter 4r visserligen fran demo-
kratisk synpunkt tilltalande. Det finns emellertid avgérande nackdclar
med cn senarelagd foreningsbildning. Enligt gillande ritt intrdder fastig-
hetsdgarnas ansvar for gemensamhetsanldggningen recdan genom anligg-
ningsbeslutet. Detta dr praktiskt betingat och det gir inte att skjuta upp
ansvaret for anldggningens drift m. m. genom att senarclidgga forenings-
bildningen. Till dess en samfillighetsforening bildats géller for gemensam-
hetsanldggningen s.k. deldgarforvaltning. Detta dr en mycket osmidig
férvaltningsform — i synnerhet om antalet deldgare inte endast &r ett fatal
— eftersom samstimmighet krdvs for beslut. Enligt min bedémning &r
fordelarna med utredningens forslag inte sddana att de uppviger dessa
nackdelar.

P4 grund av det anforda anser jag att utredningens forslag i de delar som
nu har berorts inte bor genomforas.

1 anslutning till sitt forslag om en senarcliggning av bildandet av samfal-
lighetsforening aktualiserade utredningen frigan huruvida fastighetsdom-
stolens medverkan vad giller forordnande av sammantrédesledare m. m.
kan avvaras. Utredningens forslag tili forenklingar pd denna punkt har
godtagits av de remissinstanser som har yttrat sig i frigan.

Jag ansluter mig till detta forslag och foreslar silunda att bestimmelsen
i 20 § SFL. — som inncbdr att fastighetsdomstolen skall férordna samman-
tridesledare for att halla sammantride for bildande av samfillighetsfore-
ning — utmdnstras och ersitts med en bestimmelse att fastighetsbild-
ningsmyndigheten utan sdrskilt férordnande skall hélla sddant samman-
tride nidr ndgon av deldgarna begir det. Om en delédgare begir att annan én
fastighetsbildningsmyndigheten skall halla sidant sammantridec — exem-
pelvis av kostnadsskidl — skall den foreslagne forordnas om han dr lamplig
for uppdraget, dvs. besitter tiliricklig erfarenhet och kunskap samt intar
en fristdende stillning i forhallande till sakéigarna. Jag foreslar ocksa att
den befogenhet som fastighetsdomstolen enligt 7 § andra stycket SFL har
att vidta vissa interimistiska &tgirder 6verfors till fastighctsbildningsmyn-
digheten. Slutligen foreslar jag att fastighetsbildningsmyndigheten i stillet
for fastighetsdomstolen skall forordna sammantridesledare vid deldgar-
forvaltning (7 § SFL). Andringen i 7 § SFL leder till en redaktionell dnd-
ring av 8 § samma lag.

2.5.3.2 Samfillighetsforeningars skyldighet att géra fondavsdtiningar

Mitt forslag: Samfillighetsforeningar som forvaltar en gemensam-
hetsanldggning for smahusfastigheter eller for sddana fastigheter
jamte hyres- cller bostadsrittsfastigheter skall, for anlidggningar av
betydande virden, vara skyldiga att gora fondavsattmngar for an-
liggningens underhéll och fornyelse.
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Utredningens forslag: Overensstimmer i princip med mitt forslag. Ut-
redningsforslaget avser dock inte endast anlidggningar av betydande ekono-
miskt varde.

Remissinstanserna: Godtar utredningsforslaget. Flera remissinstanser
menar dock att fonderingsskyldigheten skall inskrénkas till att gilla endast
anldggningar av betydande virde.

Skiilen for mitt forslag: Vatten- och-avloppsledningar, fjirrvirmesystem,
parkeringsutrymmen och forbindelseleder 4r cxempel pd kommunaltekni-
ska anldggningar som inom storkvarter utférs som gemensamhetsanligg-
ningar. Anldggningarna &r nddvéndiga for ett funktionellt boende inom
kvarteret. D¢ kriaver under sin tekniska och ekonomiska livslingd ett
kontinuerligt underhll. De som i dag har fordel av anldggningen bor ha ett
ansvar for att den kan bibchallas eller ersattas. Rittviseskdl talar enligt
min mening for att kostnaderna férdelas dver anldggningens livslangd. Jag
anser darfor att det bor finnas en skyldighet att gdra fondavsidttningar for
anldggningens underhall och fornyelse. Genom en sddan fondering uppnés
dessutom en bittre beredskap och ett stérre handlingsutrymme for for-
cningen den dag Atgidrder behdvs for att vidmakthalla anldggningen.

I forsta hand bér de nya reglerna omfatta samfillighetsforeningar som
forvaltar gemensamhetsanldggningar inréttade for enbart enskilda sma-
husfastigheter, dvs. de typiska storkvartersfallen. Skilen for fondering gor
sig emellertid gidllande med samma styrka betriffande samfillighetsfore-
ningar som forvaltar en gemensamhetsanldggning inom bostadsomriden
dir det utdver enskilda sméhusfastigheter ocks& forekommer hyres- och
bostadsrittsfastigheter. I likhet med vad flera remissinstanser framhéllit
anser jag att fonderingsskyldigheten bor inskrinkas till gemensamhetsan-
ldggningar av kommunalteknisk natur eller som annars &r sirskilt kapital-
krdvande.

De gemensamhetsanldggningar som kommer att omfattas av de nya
bestimmelserna 4dr av skiftande karaktiar och storlek. Motsvarande kan
ocksa sidgas om dc foreningar som férvaltar anlidggningarna. Med hiinsyn
hértill finner jag det inte ldmpligt att i lagen ndrmare reglera skyldigheten
att gora avsdttningar till sddan fond. Efter forebild av den bestimmelse
som finns betriffande bostadsrittsforeningar (44 § bostadsrittslagen) bor
det ankomma péa samfallighetsforeningen att sjilv faststdlla grunderna for
fondavsittningen. Grunderna bor anges i stadgarna. Jag foreslar att 28 §
SFL, som innehdller bestimmelser om vad stadgarna for en samfillighets-
forening skall ange, kompletteras med en foreskrift av detta slag,.

For att samfillighetsforeningen skall kunna bedéma vilka fondavsitt-
ningar som krivs bor en underhdlls- och fornyelseplan upprittas. Planen
bor innehalla ndrmare upplysningar om anldggningens utforande och stan-
dard, liksom uppgifter om antagen undcrhéllscykel och berdknad livs-
langd. Lagen om forvaltning av samfalligheter bér kompletteras med en ny
bestammelse hidrom (41a §).

De forslag som jag har tagit upp for att trygga en rittvis och framatsyt-
tande forvaltning av gecmensamhetsanldggningar bor gilla dven betrdffan-
de dldre foreningar.
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2.5.3.3 Omprévning av anlidggningsbesiut vid dndrade forhdllanden

Mitt forslag: Nuvarande restriktiva bestimmelser om omprdvning
av ett anldggningsbeslut mjukas upp nagot. Omprovning skall sale-
des inte kunna ske bara vid dndrade forhallanden utan ocks& nir ett
klart behov hirav foreligger.

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag.

Remissinstanserna: Tillstyrker utredningens forslag eller limnar det
utan erinran i sak. Vissa lagtekniska anmirkningar framfors dock.

Skilen for mitt forslag: Ett anldggningsbeslut kan, férutom nir det i
beslutet sdrskilt har foreskrivits att omprovning far ske, omprévas endast
om nya eller indrade forhallanden av rent faktisk natur har intritt. And-
rad beddmning av foreliggande fakta #r siledes inte grund for omprov-
ning.

Det dr enligt min bedomning visentligt att en gemensamhetsanldggning
kan verka langsiktigt och under stabila forh&llanden. En viss restriktivitet
méste darfor prigla beddmningen av frigan om omprdvning av villkoren
for anldggningen. A andra sidan kan man inte bortse ifran att det efter
hand kan framtrdda ett klart behov av att kunna modifiera villkoren for
anldggningen med hinsyn till vunna erfarenheter. I likhet med utredning-
en anser jag ddrfor att utrymmet f6r en omprovning bor vidgas nagot.
Bestammelsen i 35 § anldggningslagen bor alltsd kompletteras si att om-
provningsforrittning, forutom i de fall som nu anges i paragrafen, dven
skall f4 dga rum om ett klart behov hirav foreligger.

2.5.3.4 Samfillighetsforeningars stillning vid en anldggningsforritining

Mitt forslag: En samfillighetsforening ges rétt att ta initiativ till en
anlidggningsforrittning rérande den egna gemensamhetsanlaggning-
en,

Utredningens forslag: Overensstimmer med mitt forslag. Dirutdver
foreslar utredningen att samfidllighetsforeningen vid vissa omprdvnings-
forrdttningar skall vara sakigare i stéllet for deldgarna.

Remissinstanserna: Flertalet tillstyrker utredningens bada forslag. Ndgra
remissinstanscr reser av rittssikerhetsskil invindningar mot forslaget att
foreningen skall vara sakdgare i stdllet for deldgarna.

Skilen for mitt forslag: Myndigheternas handldggning av vissa omprov-
ningsforrittningar enligt 35 § anlidggningslagen skulle forenklas, om sam-
fallighetsforeningen och inte deldgarna ir sakigare i forriattningen. Utred-
ningens forslag om detta avser endast omprovningsforrattningar som gil-
ler andring i frdga om kretsen av fastighcter som deltar i gemensamhetsan-
laggningen. Utredningen har framhaliit att férenklingen bor kunna genom-
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foras eftersom den befintliga deldgarkretsens intressen vid denna typ av
forréttning 1 allmédnhet bara berors 1 begriansad utstrackning.
Utredningsforslaget 4r enligt min mening inte helt inviindningsfritt fran
rdttssdkerhetssynpunkt. Med hénsyn till detta och da rationaliscringseffek-
ten fir beddmas som liten anser jag att forslaget inte bér genomforas.
Diremot anser jag liksom utredningen att en samfillighetsférening bor
ha ritt att ta initiativ till en anldggningsforrattning som berdr den forvalta-
de anldggningen. Detta ligger i linje med vad jag tidigare har foreslagit
betriffande samfillighetsforeningars mojlighet att pakalla en forrdttning
for fastighetsreglering som berdr den av foreningen forvaltade samfillda
cgendomen (avsnitt 2.3.1.2). En forutsittning for att foreningen skall fa
pakalla en forrdttning som angir gemensamhetsanlidggningen bor dock
vara att beslut hdrom fattas av fGreningens stimma. Vad jag nu har
forordat bor komma till uttryck genom ett tillagg till 18 § anldggningslagen.

2.5.3.5 Samfdllighetstioreningars befogenheter

Min bedémning: Négon forindring i nuvarande bestimmelser om
samfillighetsféreningars andamal och verksamhet bor inte goras.

Utredningens forslag: Nuvarande bestimmelse om samfillighetsfére-
ningars dndamé! och verksamhet omredigeras for att mojliggdra en viss
uppluckring av gillande praxis.

Remissinstanserna: Endast ctt fital remissinstanser har kommenterat
utredningens forslag. Ett par av dem tillstyrker en ndgot storre rorelsefri-
het for samfillighetsforeningarna men ifragasatter lagforsiagets utform-
ning.

Skiilen for min bedomning: Enligt 18 § forsta stycket SFL 4r en samfillig-
hetsforenings uppgift att férvalta den samfillighet for vilken den bildats. 1
linje hirmed foreskrivs i paragrafens andra stycke att foreningen inte far
driva verksamhet som 4r frimmande for det &ndamal samfilligheten skall
tillgodose.

Frigan vad som hor till cn samfillighets verksamhetsomraide har varit
uppe till provning i domstol vid ett flertal tillfdllen, och en tdmligen
omfattande praxis har utvecklats inom detta omride.

Utredningen. som i och for sig understryker att utgdngspunkten maste
vara att cn samfillighetsforenings befogenhet dr avhingig av det dindamal
som samfilligheten skall tillgodose. har ifrdgasatt om inte en viss upp-
mjukning av praxis vore 6nskvéard.

Enligt min mening maste utgdngspunkten dven i framtiden vara att en
samfillighetsforening inte bor f driva verksamhet som &r frimmande for
det andamal samfilligheten skall tillgodose. Hur gransen skall dras i en-
skilda fall kan dock inte gérna fixeras i lagtext utan bor i stéllet liksom
hittills avgoras 1 rittstillimpningen. Den praxis som hittills har utvecklats
ir enligt min mening 1 huvudsak tillfredsstillande. Jag anser dérfor att det
inte foreligger skil att dndra rittsliget pa4 denna punkt.
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2.6 Ikrafttraidande m. m.

Den nya lagstiftningen bor triada 1 kraft den 1 januari 1990.

For nagra fall behGvs sirskilda dvergdngsbestimmelser.

Har en forrdttning enligt anldggningslagen avancerat s langt att sam-
mantridde héllits med sakdgarna fore ikrafttridande av de foreslagna la-
gindringarna, bor det utdkade hyresgistinflytandet inte paverka en sddan
forrittning, se avsnitt 2.5.1.

For samfillighetsféreningar, som har bildats fore ikrafttridandet och
som cnligt 28 § andra stycket lagen om forvaltning av samfélligheter i sina
stadgar skall ange grunderna for avsittning till fond fér underhdll och
fornyelse, krivs stadgedndring. Féreningarna bor ha visst rddrum att ge-
nomfOra stadgedndringarna. Dessa bor kunna beslutas senast pi den for-
eningsstimma som Ager rum nirmast cfter sex manader efter ikrafttradan-
det.

[ avsnitt 2.4.4 har jag forordat att domf6rhetsreglerna i fastighctsdom-
stolen dndras och att dldre bestimmelser skall tillimpas i mal dar huvud-
forhandling paborjats fore ikrafttridandet. Detta b6r framgd av en sérskild
dvergangsbestimmelse. Aldre bestimmelser bor ocksa gilla i friga om
formerna for att 6verkiaga en fastighetsbildningsmyndighets beslut i fall
da detta har meddelats fore ikrafttridandet, se avsnitt 2.4.1.

3 Upprittade lagforslag

I enlighet med vad jag nu har anfort har inom justititedepartcmentet
upprittats forslag till

1. lag om dndring i jordabalken

2. lag om 4dndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmal

3. lag om éndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

4. lag om dndring i lagen (1971:1037) om &4ganderittsutredning och
legalisering

5. lag om édndring i anldggningslagen (1973:1149)

6. lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

Betriffandc lagforslagen under 5 — 7 har jag samratt med chefen for
bostadsdepartementet.

Forslagen bor fogas till regeringsprotokoliet i detta drende som bilaga 7 .

4 Specialmotivering

4.1 Forslaget till lag om dndring i jordabalken, JB
7Tkap. 28§

Paragrafen innehéller en foreskrift om fordelning av vederlag for en nytt-
janderitt eller ett servitut mellan fastighetsigare. nir upplatelsen till f6ljd
av avstyckning eller klyvning (fastighetsdelning) kommit att belasta flera
fastigheter.
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Ordct fastighetsdelning dndras nu till fastighetsbildning . Denna dndring
ar betingad av fastighetsbildningsmyndighetens mdojlighet enligt de nya
bestimmelserna i 5Skap. 33a§ och 7kap. 13§ FBL att férordna om
avvikelse fran 7 kap. 29 § JB. En réttighet kan ddrmed komma att belasta
flera fastigheter inte endast vid delning utan ocksi efter fastighetsreglering.

Den vederlagsjamkning som kan komma i friga nédr en réttighet delas
upp genom fastighetsreglering skall ske i forrittningen. Skilct till detta
forfarande, som avviker frin vad som giller vid avstyckning och klyvning,
har redovisats i den allménna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2).

7kap.29§
Forsta stycket

Besviras en fastighet av cn nyttjanderiitt eller ett servitut och tillférs
fastigheten ctt markomrade genom fastighetsreglering fir rittigheten ut-
Ovas ocksd inom det &verforda omradet. Hirifrén gors dock tva undantag
ndmligen om rittigheten ursprungligen varit begriinsad till visst omrade av
fastigheten eller det eljest maste strida mot upplatelscavtalet att réttighe-
ten stricks ut till det dverforda omréidet. Till dessa undantag har fogats
ytterligare ctt undantag. Enligt 5kap. 33a§ och 7kap. 13§ FBL kan
fastighetsbildningsmyndigheten fGrordna att en nyttjanderétt cller ett ser-
vitut som avser mark som genom fastighetsreglering dverfors till en annan
fastighet skall fortsdtta att gélla i det overforda omradet. En nyttjanderitt
cller ett servitut som besvirar den mottagande fastigheten fir da inte
utdvas inom det Gverférda omradet om detta dr oftrenligt med térordnan-
det, utan far dven efter fastighetsregleringen enbart utdvas inom det ur-
sprungliga omrédet.

Tredje stycket

I detta stycke, som &dr nytt, erinras om att fastighetsbildningsmyndigheten
enligt 5 kap. 33 a § och 7 kap. 13 § FBL kan forordna att cn réttighet skall
fortsdtta att gilla i mark eller byggnad som genom fastighetsreglering
fringar den fastighet vari rittigheten har upplatits.

Vidare limnas cn f6reskrift med avseende pad den konkurrens som
uppkommer mellan & ena sidan rittigheter som upplatits i den mottagande
fastigheten och som enligt forsta stycket i forevarande paragraf flyter ut i
det overforda markomridet och 4 andra sidan siddana rittigheter som
upplétits i den avstdendc fastigheten och som enligt fastighetsbildnings-
beslutet skall fortsitta att belasta omradet.

Utan sirskild foreskrift i denna fraga skulle enligt 7 kap. 22 § jordabal-
ken ha gillt att foretrddet mellan dessa rittigheter blev bestamt cfter den
tidsfoljd 1 vilken de upplatits. Har foreskrivs i stillet att foretride skall
tillkomma den rittighet som avsetts med forordnandet i fastighetsbild-
ningsbeslutet.

Fragan har behandlats i avnsitt 2.3.2.2 i den allmidnna motiveringen.
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8kap 4§

Paragrafen handlar om den tidpunkt vid vilken ett arrendeavial efter
uppsagning skall upphora att gélla ndr jorddgaren eller arrendatorn av
nigon orsak har ritt att frAntrida avtalet i fortid. Fragan har i den allmén-
na motiveringen behandlats i avsnitt 2.3.2.4.

Andra stycket

Genom ett tillidgg till detta stycke infors en bestimmelse for det fall
arrendatorn sagt upp avtalet med stéd av 7 kap. 30 § andra stycket JB av
den anledningen att arrenderitten till foljd av en fastighetsreglering mins-
kat i virde. Andringen innebdr att arrendatorn far frantrida hela arrendet
samtidigt och pd den dag som cnligt den nya bestimmelsen i 5 kap. 30b §
FBL skall gélla for hans skyldighet att avtrdda mark som gecnom reglering-
en upphort att vara belastad med arrendet.

En forutsittning for att tidpunkten for arrendcts upphorande skall sam-
ordnas skall cnligt vad som hir foreskrivs vara att arrendatorn begir sidan
samordning i uppsidgningen. Annars giller huvudregeln i andra stycket,
dvs. den mark som omfattas av uppsdgningen skall frintradas pd den
fardag som intréffar ndrmast cfter sex ménader fran uppsédgningen.

9kap. 23§

Paragrafen handlar om avriikning mellan jorddgare och jordbruksarrenda-
tor. Bestimmelsen har bchandlats i avsnitt 2.3.2.5 i den allmdnna motive-
ringen.

Andra stycket

I detta nya stycke. som har skjutits in mcllan de nuvarande forsta och
andra styckena, anges att avridkning alltid skall ske i samband med ett
forordnande enligt 5 kap. 33 a § FBL, dvs. ett forordnandc om att arrendet
skall besté i ett markomride som genom regleringen fors dver till annan
fastighet.

20 kap. 13§
Forsta stycket

I forsta stycket anges vad som krivs for att lagfart skall kunna beviljas med
stod av vad som forekommit vid ett lagfartssammantride. I den allméinna
motiveringen har frigan behandlats i avsnitt 2.3.1.4.

Ar bristerna i en fingeshandling av den karaktiren att de kan undanré-
Jjas genom tilldgg cller genom kompletterande handlingar skall lagfartsfra-
gan inte hédnskjutas till ett lagfartssammantréde. 1 stillet skall s6kanden
hédnvisas till att p& vanligt sitt fullstindiga ansokningen om lagfart.

Lagfart cfter lagfartssammantride forutsétter att det pstaddda forvirvet
dgt rum. Harutdver krivs — och detta dr en anpassning till vad som giller
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om lagfart pa grund av en dganderittsutredning — att omstindigheterna
betriffande det av s6kanden dbecropade forvirvet ger vid handen att s§-
kanden bor anses som dgare. Nagot absolut villkor att forvirvet i alla
avseenden ir giltigt uppstdlls diaremot inte ldngre. 1 stillet skall en
sammanvigning ske av alla de omstindighcter som kan tala for att sokan-
den, trots de lagfartshinder som faktiskt foreligger, danda bor erhélla lag-
fart. Betydclse bor exempelvis tillmétas den tid som sdkanden innehaft
fastigheten med &dganderittsansprik. Normalt bor det kridvas en sidan
innchavstid att det framstir som nidrmast ogdrligt att pd vanligt sitt
undanrdja forcliggande hinder for lagfart. Aven formerna for sdkandens
koppling till fastigheten dr av intressc. Har sdkanden exempelvis i taxe-
ringssammanhang eller i andra fall ddr ansvaret for ett fastighetsinnehav
normalt dr kopplat till garen konsekvent agerat som en sidan, kan detta
vara en omstindighet som talar for lagfart. Om didremot sddana omstén-
digheter framkommer att sdkandens dganderdtt kan ifrigasittas, excmpel-
vis genom att konkurrcrande ansprak reses, méste hinder for lagfart anses
kvarstd. 1 likhet med vad som galler vid dganderittsutredning (9 § forsta
stycket AULL) foreskrivs genom ett tilldgg till forsta stycket att forviry for
vilka krdvs tillstdnd av myndighet inte fir ldggas till grund for lagfart
forran sadant tillstdnd lamnats.

23kap. 9§

Paragrafen dr ny. Den innehdller foreskrifter om inskrivning av en rattig-
het som till foljd av ett forordnandc enligt 5 kap. 33 a § FBL, eller savitt
giller servitut 7 kap. 13 § FBL, kommer att belasta en annan fastighet dn
den i vilken uppldtelsen skett. Foreskrifterna giller bara réttigheter som
redan dr inskrivna i1 upplatelsefastigheten.

Enligt paragrafens andra mening far inskrivningen, savitt giller den nya
fastigheten. samma ritt till féretrdde som om den verkstillts efter anso-
kan. Detta innebdr att féretridesratten riknas frin den inskrivningsdag da
inskrivningsmyndigheten fick underrittclse om férordnandet. Inskriv-
ningen kan ddrmed f4 ett simre formanslige i den nya fastigheten &n i den
gamla. Dctta dr emellertid en ofrdnkomlig konsekvens av den foreslagna
ordningen. Det bor dock anmirkas att indamaélet med en inskrivning av
en rittighet i fOrsta hand 4r att ridttigheten skall bevaras nir fastigheten
Overlats frivilligt samt att den skall tillforsidkras ett skydd mot konkurre-
rande rittighetsupplatelser. Detta dndamal tillgodoses fullt ut genom att
inskrivningen &verfors till den nya fastigheten. Inskrivningens forménsli-
ge dr ddremot av mindre betydelsc. Det torde ndmligen vara sillsynt att en
inskriven réttighet gar forlorad i samband med en exekutiv forsiljning.
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4.2 Forslaget till lag om 4ndring i lagen om domstolar i
fastighetsmél, FDL

4§
Andra stycket

Paragrafen reglerar de fall nir fastighetsdomstolen dr domfor i forenklad
sammansittning. Enligt detta stycke, som &r nytt, 4r domstolen under
vissa forutsidttningar domfor med en lagfaren ledamot vid provning av
sjdlva saken. Endomarkompetens foreligger i fastighetsbildningsmal nar
alla parter under sdrskilt sammantridde enligt 16 kap. 3 § FBL enas om hur
det dverklagade beslutet skall dndras. Fragan har i den allm&nna motive-
ringen behandlats i avsnitt 2.4.4.

Tredje stycket

Till detta stycke, som dr nytt, har forts 6ver den nuvarande andra mening-
en i forsta stycket.

4.3 Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningslagen,
FBL ‘

4kap. 8§

Forsta stycket

Paragrafen innehéller regler om ansokan om fastighetsbildning. I forsta
stycket har tillagts en bestimmelse som innebdr att en ansékan om fastig-
hetsbildning kan ges in, forutom till den fastighetsbildningsmyndighet som
skall handldgga forréttningen, dven till annan fastighetsbildningsmyndig-
het inom lénet eller till dverlantmitarmyndigheten. Bestimmelsen har
behandlats i avsnitt 2.4 1 i den allmidnna motiveringen.

Inkommer anstkan till annan myndighet 4n den som har att handldgga
drendet, skall myndigheten efter pastimpling av inkomstdag omcdelbart
overldmna ansokan till rétt fastighetsbildningsmyndighet.

Bestimmelsen ir tillimplig dven vid anlidggnings- och ledningsforritt-
ningar (sc 19 § anldggningslagen, 1973:1149, och 16 § ledningsrittslagen,
1973:1144).

4kap.10a§

Paragrafen 4r ny. Den syftar till att forbdttra samordningen mellan
prévningen av en fastighetsbildningsfraga och prévningen av dispens- eller
tillstandsfriga enligt naturvardslagen (1964:822), NVL.,

Regeln ar fakultativ. Om det exempelvis enligt fastighetsbildningsmyn-
dighctens bedomning redan fridn borjan star klart att en dispens- eller
tillstdndsansokan inte kommer att bifallas — vilket ir liktydigt med att
inte heller begdran om fastighetsbildning kommer att bifallas — saknas det

6 Riksdagen 1988/89. 1 saml Nr 77
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sjilvfallet anledning for fastighetsbildningsmyndigheten att gbra nigon
ansokan enligt forevarande paragraf.

Om fastighetsbildningsmyndigheten har gjort en dispens- eller till-
stdndsansdkan, ligger det i sakens natur att myndigheten inte avgor fastig-
hetsbildningsfrigan forrdn det foreligger ett lagakraftvunnet beslut i dren-
det enligt naturvardslagen.

Till fastighetsbildningsmyndighetens ans6kan bor fogas de handlingar
som getts in i fastighetsbildningsirendet och som beddms crforderliga for
stillningstagandet till dispens- eller tillstindsfrigan. Om det kridvs kom-
pletteringar bor fastighetsbildningsmyndigheten infordra dessa frin so-
kanden.

Om beslutet i dispens- eller tillstindsirendet gar s6kanden emot, blir det
hans sak att beddma om §verklagande skall ske och — om s ar fallet —
ombesdrja detta. Denna friga skall siledes fastighetsbildningsmyndighe-
ten inte befatta sig med. Overklagandct dger rum enligt den ordning som
giller for beslut enligt NVL.

Samordningsforfarandet enligt denna paragraf blir tilldmpligt dven vid
forrattningar enligt anldggningslagen (1973:1149) och ledningsrittslagen
(1973:1144). Detta foljer av 19 respektive 16 § i dessa lagar.

4kap. 11§

Paragrafen som behandlar sakigarbegreppet har arbetats om och utvid-
gats. Som tidigare innehiller den bestimmelscr om sakdgarutredning och
om lagfartens betydelse i det sammanhanget. Ny ér dels en bestimmelse
om vem som ir sakdgare efter en svivande overlatelse, dels en foreskrift
om att en samfillighetsforening kan vara sakdgare, dels en bestimmelse
om fastighetsdgarcs skyldighet att bidra till sakiéigarutredningen savitt gil-
ler rittighetsbelastning. Till paragrafen har Gverforts foreskriften i 4 kap.
18 § om vad som géller ndr det dr ovisst vilka som dr sakdgarc samt
bestimmelsen 1 5 kap. 34 § om att nyttjanderdttshavare dr sakigare vid
fastighetsreglering.

Bestdmmclserna 4r redigerade i tre stycken. 1 forsta stycket anges vilka
kategorier som kan inta sakigarstillning. 1 andra stycket upptas foreskrif-
terna hur sakidgarfrdgan skall behandlas nir den som gor ansprik pi att
vara dgarc saknar lagfart. Har behandlas ocksa sakigarfragan i det fall en
fastighetsoverltelse dr svdvande. Tredje stycket innchéller foreskrifter om
sakiigarutredningen.

Forsta stycket

Inledningsvis anges att den som &ger en fastighet som berdrs av forritt-
ningen eller har servitutsritt i en sidan dr sakdgare. Detta inncbiér ingen
nyhet 1 sak.

Mcd fastighetsdgare menas inte bara den som ensam dger cn hel register-
fastighet. Fastighctségare, och silunda dven sakigare. dr dven den som ar
deldgare i en fastighet eller som innehar en sdmjelott cller ett omrade som
genom cn arealdverlatelsc kommit 1 hans hand. Nar det géller simjedclade
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cller pa annat sitt uppdelade fastigheter 4r det i allménhet bara dgaren av
dc lotter eller omraden vilka berors av forrédttningen som skall anses som
sakidgare. Vidare kan en fastighetsidgare vara sakdgare sdsom innchavare av
servitut. .

Angar en forritining samfilid mark, blir enligt nu nimnda huvudregel
dgarna av de fastigheter som har del i samfilligheten sakdgare. Hérifran
¢ors dock ctt undantag i andra meningen betriffande fall d& samfilligheten
ar foremal for foreningsforvaltning enligt lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfilligheter, SFL. I ett sddant fall 4r i stéllet féreningen sakéga-
re. Foreningen och deldgarna ir siledes inte samtidigt sakdgare nar forratt-
ningen angér den samfillda marken . Ror forrittningen diaremot delaktig-
heten i samfélligheten dr féreningen inte sakigare.

Bestimmelsen om samfillighetsforeningens stédllning som sakédgare gél-
ler generellt vid fastighctsbildningstorrittningar enligt FBL. Samfillighets-
foreningen kan saledes vara sakigare vid avstyckning, fastighetsreglering
och fastighetsbestimning. Genom hdnvisningar i 19 § anldggningslagen
(1973:1149) och 16 § ledningsrittslagen (1973:1144) till férevarande be-
stimmelse far samfillighetsféreningen stdllning som sakégare dven vid
forrittning enligt dessa lagar i den man forrittningen beror den samfillda
marken.

Stycket avslutas med en bestimmelse att innchavare av nyttjanderitt
och rétt till elektrisk kraft dr sakdgare vid fastighetsreglering om forritt-
ningen har betydelse for honom. Bestimmelsen har utan saklig férdndring
forts over fran 5 kap. 34 § FBL.

Andra stycket

Stycket inleds med den foreskrift som redan nu finns i paragrafen. namli-
gen att den som har lagfart pa cn fastighet anses som dess dgare, om dct
inte visas att fastigheten tillhor nigon annan. Foreskriften innebir att det
riktas ctt krav pd bevisning mot den som under forrittningen pastir sig
vara dgare men som saknar lagfart. Han skall for att bli behandlad som
sakigare i princip forete sidana handlingar som kan ldggas till grund for
bifall till eller vilandeforklaring av cn lagfartsansdkan.

Den som framstéller ctt dganderdttsansprik men inte omedelbart kan
styrka sin ritt skall betraktas som sakégare. Detta framgar av andra me-
ningen. Sakégarstidllningen bestdr till dess att dganderittsfragan avgjorts.
Bestimmelsen ersitter den nuvarande bestimmelsen i 4 kap. 18 § FBL om
kallelse till forsta sammantriadet av samtliga om det #r ovisst vilken av
flera som ir sakdgare.

Foreskriften om handldggningen nir sakidgarfriagan ar oviss tar sikte pa
sdvil det fallet att det foreligger en tvist mellan flera pretendenter som det
fallet att den som ensam hidvdar ett dganderdttsansprik saknar mojlighet
att styrka detta pa vanligt sétt. For bada fallen gélier att det kan finnas
forutsittningar att genomfora forrittningen utan att det behdver triffas
nagot slutligt avgdrande i sakdgarfragan. Det kan ocksa forhalla sig sa att
fastighetsbildningsmyndigheten har befogenhet att ta stillning till anspra-
ket. Nir tvist foreligger kan fastighetsbildningsmyndigheten alternativt
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forklara forrdttningen vilande med stod av 4 kap. 39 § FBL samt hinvisa
parterna att 1osa tvisten vid domstol.

Av hinsyn till tredje man bor det i allminhet inte accepteras nigon
osidkerhet om s6kandens dganderitt och behorighet att fora talan. Saknar
sokanden lagfart, bor anstkan avvisas och sokanden hédnvisas att dterkom-
ma efter det han skaffat lagfart eller pd annat sétt kan styrka sin dgande-
ritt.

Tredje stycket

Detta stycke inehdller bestimmelser om sakdgarutredningen. Hit har fran
inledningen av paragrafen i dess nuvarande lydelse 6verforts bestimmel-
ser om att fastighetsbildningsmyndigheten skall utreda vilka som ir sak-
dgare. Nigon saklig dndring &r inte dsyftad. Omfattningen av utredningen
beror liksom hittills av fastighetsbildningens art och forhéllandena i &v-
rigt. Det innebdr att det inte alltid &r nddvdndigt att skaffa fram utredning
om alla som formellt sett tillhor sakdgarkretsen. I avsnitt 2.3.1.1, 2.3.1.5,
2.3.2.1-2 samt 2.3.2.7—8 1 den allmidnna motiveringen har redovisats
forslag vars syften 4r att minska béhovet av en fullstindig utredning av
sakagarkretsen.

Fastighetsbildningsmyndighetens ansvar for sakigarutredningen kom-
pletteras med en skyldighet for fastighetsidgare som berors av forrattningen
att bidra till utredningen. P4 begéran skall fastighetsdgare uppge de rittig-
hetshavare som ir kinda for honom. Uppgiftsskyldigheten intrider i och
med fastighetsbildningsmyndighetens begdran. Lagen innehéller inga be-
stimmelser om formerna f6r denna begéran. Det bor givetvis pa nagot sitt
dokumenteras att en begdran blivit framstilld.

Ersdttningsskyldighet intrider for skada som uppkommer till foljd av
underldtenhet att limna uppgift om réttighetshavare. Detta géller dock
intc om det har funnits ett giltigt skal for underlitenheten. S4 kan vara
fallet om fastighetsdgaren har haft anledning att utgé ifrin att myndigheten
and4 kint till rdttigheten eller om réttigheten tidigare varit inskriven men
inskrivningen har avforts utan fastighetsdgarens vetskap.

Ersittningstalan enligt detta stycke kan inte provas vid forréttningen
utan skall foras vid allmidn domstol.

4kap.11a$§

Enligt 11 kap. 3 § 6 fordldrabalken fir egendom stillas under férvaltning
av god man dir s dr foreskrivet i annan lagstiftning. Ett sadant fall tas upp
i denna paragraf, som 4r ny.

Forsta stycket

Detta stycke innebdr att god man skall kunna forordnas av rétten i anslut-
ning till en forréttning enligt FBL 1 vissa fall nir en fastighet tillhor ett
bolag. c¢n forening eller en annan sammanslutning. Med forening menas
hir savidl ekonomisk som ideell férening.

Av aktiebolagsregistret respektive foreningsregistret framgar om ett ak-
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ticbolag eller en ckonomisk forening med rittslig verkan har uppldsts.
Ideella foreningar ir inte foremal for offentlig registrering. Det méste
dirfor alltid kravas ett visst matt av utredning innan man med tillrdcklig
siikerhet kan konstatera om en sidan forening dr upplost och forutsitt-
ningar ddrmed foreligger for att forordna god man. Det bér inte krivas att
det framkommer positiva bevis pa foreningens upplosning. Det racker om
det star klart att foreningen inte lingre bedriver nigon verksamhet och att
det inte finns nigon som dr utsedd att foretrdda den.

Foérordnande far ske om det inte gér att utreda vilka som 4r bolagets,
foreningens eller sammanslutningens rittsdgare. En forutsittning ar dock
att kostnaderna for en likvidation i enlighet med sirskilda bestimmelser
om detta inte stir i rimligt forhallande till fastighetens virde. Detta rekvi-
sit fir ndrmast betydelse for akticbolag och ekonomiska foreningar. De
regler som finns i bolags- och foreningslagstiftningen om kompletterande
likvidationsforfarande passar sidllan nir det har forflutit ldng tid frén
uppldsningen. Det blir framfor allt i dessa fall dé nya reglerna bér komma
ifraga.

Godmanskapet foljer bestimmelserna i 11 kap. fordldrabalken och star
saledes under bl. a. verférmyndarens tillsyn. Aven i dvrigt giller ssmma
regler som for godmansforvaltning i allmdnhet. Nir det giller avveckling-
en av godmanskapet finns dock sérskilda regler i andra stycket.

Andra stycket

Avsikten med ett forvaltningsuppdrag enligt forsta stycket 4r att mojliggo-
ra en forridtining enligt FBL. Det 4r emellertid 1dmpligt att uppdraget inte
automatiskt upphori och med att férrattningen avslutas utan att det bestar
sd lange det finns egendom att forvalta. Samtidigt dr det angeldget att en
avveckling kommer till stdnd.

Med hdnsyn hirtill foreskrivs att rétten skall fatta beslut om den fortsat-
ta forvaltningen sedan forrattningen avslutats. I vissa fall kan det vara
lampligt att godmanskapet avléses av ett ordinirt likvidationsforfarande.
S& kan vara fallet nidr en réttsdgare har gett sig till kinna och framstillt
ansprik pa cgendomen cller denna visat sig ha sidant vdrde att ett ordinirt
likvidationsforfarande kan genomftras. Som regel torde dock den gode
mannens anstrangningar utmynna i att ett likvidationsférfarande inte kan
genomfdras. I sddant fall far ritten foreskriva att egendomen skall Gver-
lamnas till allménna arvsfonden.

4 kap. 15§
Forsta stycket

Den 1 bestimmelsen foreskrivna skyldigheten att delge sakigarna ansok-
ningshandlingen har inskridnkts i fall di forrittningen berGr cn onyttig
samfillighet och underrittelse har ldmnats enligt 6 kap. 7 § fastighetsbild-
ningslagen. Andringen behandlas i specialmotiveringen till detta lagrum
samt i avsnitt 2.3.1.1 i den allmdnna motiveringen.
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Andra stycket

Stycket dr nytt. Fran torsta stycket har utan @ndring i sak overforts bestim-
melsen att byggnadsndmnden — om dect finns anledning anta att forritt-
ningen kan handldggas utan sammantride — skall underrittas om forritt-
ningen innan den avslutas.

4kap. 17§

Andringen i andra stycket 4r endast av rcdaktionell karaktir. Den har
foranletts av att uttrycken besvir och talan i lagtext inte bor anvindas i
betydelsen dverklagande.

4 kap. 18§
Forsta stycket

Paragrafen innehdller i sin tidigare lydelse bl.a. en foreskrift om hur
kallelse till forsta sammantriadet skall ske ndr det 4r ovisst vilken av flera
som ir sakidgarc. Den bestimmelsen har dverforts till 4 kap. 11 § andra
stycket FBL i dess nya lydelse.

Andra stycket

Om den som 4r sakiigare cnbart p& den grunden att han har del i en onyttig
samféllighet har underrittats enligt 6 kap. 7 § fastighetsbildningslagen
skall han intc kallas till forsta sammantradet. En bestammelse harom har
tagits in i ett nytt andra stycke. I den allmdnna motiveringen har fragan
behandlats i avsnitt 2.3.1.1. Sc dven specialmotiveringen till 6 kap. 7 §
FBL.

4 kap. 25 a, 29, 30 och 39 §

Andringarna ir endast av redaktionell karaktir. Se specialmotiveringen
till 4 kap. 17 § FBL.

4 kap. 42§

Paragrafen upphivs. Som ¢n automatisk foljd hirav blir 1 stéllet reglerna
om riittelse i 26 § forvaltningslagen (1986:223) tillimpliga i triga om
rittelse i forrittningsakt. Mojligheterna till rittelse forindras inte. Dir-
emot forenklas i vissa fall det formella forfarandet genom att skyldigheten
att underritta pari om atgirden intc dr obligatorisk. Part skall enligt
forvaltningslagens bestimmelse ges tillfélle att yttra sig om dctta inte 4r
obehévligt.
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Skap.3§
Forsta stycket

Till forsta stycket, vari anges att fastighetsdgaren dger pikalla fastighets-
reglering som ror hans fastighet, har fogats en foreskrift av innebord att
dven en samféllighetsforening fir gora en sddan ansokan. Forutsittningen
for detta dr dock att regleringen avser samfilld mark som star under
foreningens forvaltning. Bestimmelsen korresponderar iudetta hinseende
med 4 kap. 11 § forsta stycket andra meningen FBL. Samfillighetsfore-
ningen dr siledes bara behdrig att ansdka om en sidan forrattning som
innefattar markoverforing till eller frin samféllighcten men inte en sddan
reglering som gar ut p4 att fordndra delaktigheten i samfilligheten.

Ansdkan om forrdtining forutsitter beslut av foreningsstimman. Det
krdvs inte att beslutet fattas med kvalificerad majoritet enbart darfor att
regleringen syftar till en minusjamkning. Forst om det blir friga om
medgivande enligt 5 kap. 18 § 3 FBL krivs sddan majoritet (jfr allminna
motiveringen avsnitt 2.3.1.2 och specialmotiveringen till 5 kap. 18 § fjarde
stycket).

Skap.5§
Forsta stycket

En fastighetsreglering, som inte grundas pa de berdrda fastighetsigarnas
medgivande, méste enligt vad som anges i detta stycke leda till en forbitt-
ring av sokandens fastighet, det s. k. forbdttringsvillkoret. '

Genom ett tilldgg till forevarande stycke gors undantag fran forbattrings-
villkoret i fall dd en samfillighctsforening med stéd av 5 kap. 3 § FBL
ansoker om fastighetsreglering. Forutsidttningen ar dock att samfélligheten
inte lingre 4r av gemensam betydelse for deldgarfastigheterna. Avsikten
med tilldgget dr att samféllighetsforeningar skall kunna ta initiativ till
sanering av samfillighetsforhallandena. Fragan har i den allminna moti-
veringen behandlats i avsnitt 2.3.1.2.

S kap. 10§
Tredje stycket

I den allmidnna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2) har behandlats ett forslag
som gor det mojligt for fastighetsbildningsmyndigheten att vid fastighets-
reglering sdrskilt férordna att en nyttjanderdtt eller ett servitut skali fort-
sitta att belasta den mark som genom regleringen Gvergdr frin en fastighet
till en annan. Lagregler om detta Aterfinns i 5 kap. 33 a § och 7 kap. 13§
FBL. \ :

Ett férordnande om rittighetens bestdnd bor i vissa fall beaktas vid
likvidvdrderingen. S& 4dr exempelvis fallet om réttigheten ir av benefik
karaktir eller ndr vederlaget betalats i forskott, sé att tilltrddaren inte kan
pardkna ndgon framtida ersittning som svarar mot belastningen.

Likvidersittningen skall emellertid inte endast sikerstilla riattvisekrav
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mellan fastighetsdgarna utan ocksd tillgodose bl.a. inteckningshavarnas
intressen. Likvidersdttningen fir diarfor inte reduceras sd att det medfor
skada for fordringshavare med bittre ritt dn réttighetshavaren (jfr vad
som giller enligt 5 kap. 12 § fjarde stycket nér likvidersidttningen reduceras
med erséttningen till rittighetshavare vilkas ritt enligt 7 kap. 29 § JB fallit
bort). Den erséttning som inte motsvaras av likvidvirde skall betalas av
dem som har nytta av fastighetsregleringsatgirden. Skulle fastighetsregle-
ringen inte medfora ndgon vinst som kan ticka denna ersdttning, bor
regleringen inte komma till stdnd eller i vart fall inte innefatta forordnande
enligt 5 kap. 33 a § FBL. Ar silunda riittighetshavaren inte beredd att bira
en i forhallande till egennyttan skilig del av kostnaderna for minskningen
1 likvidvirdet inncbér det att ett forordnande enligt 5 kap. 33 a § inte kan
komma till stdnd.

5kap. 17§

I paragrafen regleras hur ersittning som avser samfilld mark skall betalas
ut. Fragan har behandlats i avsnitt 2.3.1.2 i den allminna motiveringen.

Forsta stycket

Vid en fastighetsreglering skall fastighetsbildningsmyndigheten i en avrak-
ning mellan dgarna visa vad som skall tas emot eller utges i ersittning for
varje fastighet (5 kap. 15§ FBL). Berér regleringen en samfillighet kom-
mer avrikningen att avse deligarfastigheterna. 1 forevarande stycke fo-
reskrivs ett avsteg fran denna regel betriffande fall di en samfillighet
forvaltas av en samfillighetsforening enligt lagen (1972:1150) om forvalt-
ning av samfdlligheter, SFL. Ersdttning som avser den samfédllda marken
skall i dessa fall utbetalas till foreningen.

Bakgrunden hirtill &r f6ljande. En samfillighetsforening dr enligt SFL
en juridisk person, och den férvaltar sjidlvstandigt samfalligheten. Enligt
51 § SFL &r foreningen berittigad att silja den samfidllda marken. Den
kopeskilling som dédrvid inflyter tillkommer i forsta hand féreningen —
inte decldgarna. Genom den dndrade lydelsen av 4 kap. 11 § forsta stycket
FBL &r samfillighetsforeningen sakégare i deldgarnas stille nér en forritt-
ning berdr den samfillda marken. P4 samma sitt som nér foreningen siljer
samfalid mark skall vid fastighetsreglering ersdttning fér mark som upphor
att vara samfilld tillkomma foreningen. Nagon redovisning i forrattnings-
beslutet av hur ersittningen fordelar sig pA deldgarna erfordras inte. For-
delningen 4r en intern foreningsangeldgenhet.

Den betalningsskyldighet som uppkommer, om samfilligheten tillfors
mark. skall fullgdras av samfillighetsforeningen. Det medelsbehov som
ddrvid uppkommer fér foreningen uttaxera frin deldgarna enligt vad som
foreskrivs i SFL.
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Andra stycket

En samfillighetsférening dr inte den enda ordnade forvaltningsformen
som kan forckomma t6r en samfillighet. Forvaltningen kan ocksd vara
ordnad exempelvis genom ett av domstol enligt den numera upphiavda
bysamfillighetsiagen (1921:299) faststillt reglemente eller genom en pé
bystimma cller liknande vald forvaltare. Nagon sakégarstdllning enligt
4 kap. 11§ forsta stycket FBL uppkommer inte i siddant fall. Men har
styrelsen eller forvaitaren befogenhet att uppbdra medel for samféllighe-
ten, fir den i forsta stycket foreskrivna ordningen dnda tillimpas. I forhal-
lande till giillande riitt innebdr detta den fordndringen att direktutbetal-
ning till forvaitningsorganet blir huvudregel. Nagon skyldighet f6r fastig-
hetsbildningsmyndigheten att i ersédttningsbeslutet fordela ersdttningen pé
deldgarna foreligger inte, utan detta blir en fraga for forvaltningsorganet.
Deldgare som anser sig forfordelade fir ddrmed rikta sin kritik mot
forvaltningsorganet.

En deldgare kan emellertid begdra att den erséttning som beloper pd
hans andel i samfilligheten skall betalas ut direkt till honom. [ sidant fall
dligger det fastighetsbildningsmyndigheten att i erséittningsbeslutet redovi-
sa hur den totala crsittningen fordelar sig pd delidgarna. Delidgarc som
anser att fordelningen &r felaktig kan da overklaga sjdlva ersittningsbeslu-
tet. En begiran om individuell utbetalning innebir inte att ersittningen
mdste betalas ut individuellt till samtliga delégare. Ersittningen till andra
delédgarc &@n den som begirt sidrskild utbetalning kan betalas ut till forvalt-
ningsorganet.

Ar forvaltningen ordnad pa annat sitt 4n genom foreningsforvaltning
cnligt SFL kan ersdttning, som skall utga for mark som tillfors samféllighe-
ten, inte utdcbiteras av forvaltningsorganet. Ersidttningsskyldigheten &vi-
lar varje deldgare enskilt och efter hans andel i samfilligheten.

I andra stycket i tidigare lydelse fanns en foreskrift som innebar att om
fastighetsbildningsmyndighetcn foreskrivit att styrelse cller forvaltare for
cn samfillighet skulle uppbira crsittning for den’samfillda marken, sa var
detta forvaltningsorgan ocks berittigat att vidta erforderliga indrivnings-
atgarder. Utan sidrskild foreskrift miste anses gilla att den som enligt
avrakning &r berittigad till betalning ocksé kan vidta indrivningsatgirder.
Bestimmelsen har darfor nu utgitt.

Tredje stycket

Om en fastighet har del i en samfillighet som minskar i virde genom cn
forrdattningsatgiard, paverkar vardeminskningen ocks fastigheten. Enligt
5 kap. 16 § FBL skall fastighetsbildningsmyndigheten i vissa fall forordna
att ersittning till foljd av virdeminskning genom forrittningsbeslut skall
sdkerstillas for de fordringar som berdrda fastigheter svarar for. Ford-
ringsdgarnas skydd enligt denna bestimmelse maste gilla dven om ersitt-
ning fér viardeminsking enligt forsta eller andra stycket skall utbetalas
direkt till en samfillighetsférening eller ett forvaltningsorgan. Innan en
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samlad utbetalning sker skall darfor, om detta krivs med hidnsyn till
bestimmelsen 1 5kap. 16§ FBL, ersdttningsbeloppet riknas fram for
fastigheter som svarar for fordran. Dctta undantag innebir dock inte att
négot belopp skall utbetalas till en enskild deldgare. Vad som inte betalas
ut till panthavaren skall sdledes enligt huvudregeln utbetalas till samfallig-
hetsféreningen eller forvaltningsorganet.

S5kap. 18§

Paragrafen innehéller bestimmelser om Overenskommelser mellan sak-
dgarna vid en fastighetsreglering.

Fjdrde stycket

Genom ctt nytt fidrde stycke klargbrs att ett medgivande eller samtycke
som r6r samfilld mark under foreningsforvaltning skall 1imnas av samfil-
lighetsforeningen. Dect dr saledes foreningen och inte deldgarna som ir
sakdgare. Frigan har behandlats i1 avsnitt 2.3.1.2 i den allminna motive-
ringen.

Samfillighetsforeningens behdrighet att 1imna medgivande avser ocksé
det fallet att regleringsatgdrden betriffande ndgon av deldgarfastighcterna
innefattar ett avsteg fran fastighetsskyddet enligt 5 kap. 8 § FBL. Eftersom
medgivandet da innebdr Overldtelse av mark, krivs stimmobeslut med
minst tvi tredjedelar av de avgivna rosterna (51§ SFL). Foreningens
befogenhet skall bedémas enligt forvaltningsreglerna 1 SFL, och d4 nir-
mast enligt 19 §. Enligt den bestammelsen skall foreningen tillgodose med-
lemmarnas gemensamma b#sta men ocksa 1 skilig omfattning beakta varje
medlems cnskilda intressen.

Skap.30a§

Andringen ér av redaktionell karaktir. Den har foranietts av att uttrycket
talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen dverklagande.

5kap.30b§

Paragrafen 4r ny. Den innehéller bestimmelser om vid vilken tidpunkt en
nyttjanderitt eller ett servitut upphdr att gilla i mark som genom fastig-
hetsreglering f6rs Gver fran en fastighet till en annan. Sirskilda bestimmel-
ser i denna fraga saknas nu.

I forsta meningen fGreskrivs att rdttigheten upphor vid den tidpunkt da
tilltrade skall ske enligt 5 kap. 30 elter 30 a § FBL..

En skyldighet for rdttighetsinnehavaren att avtrida vid den tidpunkt da
marktilltrddet sker enligt nimnda lagrum kan ibland vara olaglig och ocksa
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1 vissa fall ge ritt till ersdttning for personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL.
Ofta kan oldgenheten undanréjas eller begridnsas genom att’ skyldigheten
att avtrdda rittigheten flyttas fram. Bestammelsen ger utrymme for att
fastighetsbildningsmyndigheten meddelar sdrskilda foreskrifter om dctta.
Négon tidsgrians for sddan framflyttning av avtridesskyldigheten anges
inte. Bestimmelsen i 5 kap. 30 § att tilltrdde inte utan sirskilda skil skall
bestimmas till senare tidpunkt 4dn ett &r fran det uppgiften om regleringen
infordes i fastighetsregistret bor dock kunna tillimpas analogt.

For jordbruksarrende meddelas i andra meningen en sérskild regel, som
1 manga fall automatiskt flyttar fram tidpunkten for avtride. Vid jord-
bruksarrende infaller denna tidpunkt tidigast p4 den fardag som intriffar
ndrmast efter sex manader fran det arrendatorn erholl underrittelse om att
regleringen pékallats. Eftersom tiden riknas frin den dag arrendatorn fick
underrittelse om regleringen, kan det manga ganger vara lampligt att han
pé ett tidigt stadium delges ansdkan om fastighetsregleringen. Mojligheten
for fastighetsbildningsmyndigheten att meddela sdrskild foreskrift i fraga
om tidpunkten for avtride str Sppen ocksd nir det giller jordbuksarren-
de.

Bestimmelsen i denna paragraf géller ndr det 4r friga om en réttighet
som upphdr i enlighet med vad som foreskrivs i 7 kap. 29 § JB. Den giller
ddremot inte nir ett servitut eller en officialnyttjanderitt upphdvs genom
fastighetsbildningsbeslutet. 1 sddana fall géller 5 kap. 30 § fastighetsbild-
ningslagen i friga om den tidpunkt d rittigheten inte lingre fir utbvas.

Fastighetsbildningsmyndighetens beslut 1 frdga om tidpunkten fGr rit-
tighetshavarens skyldighet att avtrida far Sverklagas sirskilt. En bestim-
melse hdrom finns 1 15 kap. 2 § forsta stycket 3 FBL.

Skap.33a§

Paragrafen dr ny. Den inncbir vissa undantag frén regeln i 7 kap. 29 § JB
om den inverkan pd avtalsrittigheter som en fastighetsreglering har. Fra-
gan har behandiats i den allmdnna motiveringen, avsnitt 2.3.2.2 och
2.3.2.3.

Forsta stycket

I forsta meningen anges under vilka forutsdttningar fastighetsbildnings-
myndigheten fir forordna att en nyttjanderitt skall besta i mark som byter
fastighetstillhorighet genom fastighetsreglering. Forutsittningen for ett sa-
dant férordnande &r att ndgon sakdgare begir itgdrden samt att denna ar
lamplig och inte motverkar syftet med regleringen.

I manga fall dr syftet med en fastighetsreglering att tilltridaren skall
kunna ta det 6verférda markomradet i besittning fullt ut. S dr cxempelvis
fallet nir fastighetsregleringen 4r p4kallad med hinsyn till indrad markan-
viandning. Om besittningstagandct skulle férhindras eller begrdnsas pa ett
avgorande sdtt genom ett fortsatt utnyttjande av nyttjanderitten, far ett
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forordnande inte mcddelas. Om det av nigon anledning skulle kunna.

accepteras att cn réttighet kvarstar under en begridnsad tid men syftet med
regleringen gor det nddvéndigt att rittigheten senare upphdr, bor 16sning-
cn dstadkommas genom ctt beslut om avtridestidpunkten och inte genom
ett forordnande om nyttjanderdttens bestdnd. Regler om avtridestidpunk-
ten finns 1 5 kap. 30 b § FBL. '

Att den begirda atgdrden dr lampligt maste provas med hansyn till sivil
allmidnna som enskilda intressen. Dessa sammanfaller i fall d& forritt-
ningshandldggningen kan underlittas genom ett forordnande. Forenkling-
ar uppnas om rittighetshavarens stillning inte paverkas och denne darfor
inte behGver delta 1 forrdttningen. Om rittigheten bestdr, slipper fastig-
hetsbildningsmyndigheten ocksa préva dec ménga ganger besvirliga ersitt-
ningsfragorna. Det kan vidare vara av intresse for sdkanden att ersitt-
ningsfragorna inte aktualiscras, eftersom batnaden av regleringen dérige-
nom foOrbittras. I vissa fall kan en markdverforing, som annars skulle ha
varit forbjuden enligt regeln om byggnadskydd i 5 kap. 7 § fastighetsbild-
ningslagen, genomfGras med stod av ett forordnande att nyttjanderitts-
havaren skall ha fortsatt ratt till den mark som tas i ansprik for byggnaden.
Slutligen betyder ett forordnande att regleringen inte fir en sidan avtals-
brytande effekt som i manga fall kan vara oskilig mot en enskild nyttjan-
derdttshavare. Dessa och andra omstidndigheter kan tala for att den begir-
da atgdrden dr limplig.

Mot de fordelar for frimst enskilda intressen som kan folja av ett
forordnande maste emellertid ocksé de olidgenheter stéllas som den begir-
da atgirden kan medfora. Om rittigheten inte utdvas bara inom regle-
ringsomradet, leder forordnandet till att réttighetsbelastningen fordelas pa
flera fastigheter. Detta saknar betydelse nér fastigheterna dr i en och
samma 4gares hand men kan annars innebira en viss oldgenhet for sdvil
fastighetsdgarna som nyttjanderittshavaren. Andra omstindigheter av
frimst enskilt intresse som skall vdgas in i ldmplighetsprovningen kan
framg4 av nyttjanderittens beskaffenhet, upplatelseavtalets innehall samt
forhallandet mellan upplataren och nyttjanderdttshavaren. Det allmidnna
intresse som skall beaktas hinfor sig framst till den lamplighetsprovning
som skall ske enligt 3 kap. FBL. Ett forordnande fir inte motverka syftet
med dessa bestammelser. Det kan i detta sammanhang ocksd anmdrkas att
servitut enligt 14 kap. 4 § JB inte ldngre fir upplatas for skogsfing och
bete. Med hénsyn till detta kan det s& gott som aldrig anses lampligt frin
alimén synpunkt att dldre servitut for sddana dndamél genom sérskilt
forordnande far kvarstd i mark som overfors genom en reglering.

Styckets andra mening innehéller en sirskild regel betriffande besitt-
ningsskyddadc arrenden. Regeln innebdr att fastighetsbildningsmyndighe-
ten — om arrendatorn begir det och har bcaktansvarda skdl — skall
forordna att arrendet skall bestd 1 det 6verforda markomrédet dven om
atgdrden i och for sig skulle motverka syftet med regleringen. Ett férord-
nande far dock inte i vdsentlig mén motverka dctta syfte. Mgjligheten att
férordna om arrendets bestind 4r sdledes beroende av en avvigning mel-
lan arrendatorns intresse av fortsatt arrende och regleringsintresset, som i
dessa fall ofta torde vara att skapa en mer rationell indelning i bruknings-
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enheter. Sddana rationaliscringssynpunkter kan i andra sammanhang till-
mitas sidan betydelse att en arrendators rétt till forldngning av arrendet
far vika (9 kap. 8§ forsta stycket 4 JB). P& motsvarande sitt bor ett
forordnande om fortsatt arrende vid mark6verforing genom fastighetsreg-
lering 1 allmiinhet inte meddelas nidr omstindigheterna ir sddana att jord-
dgaren hade varit berittigad att bryta besittningsskyddet i en forldngnings-
tvist, om detta hade varit nddvindigt for att dstadkomma en bittre arron-
dering av marken.

Andra stycket

Meddeclas ett forordnande om arrendets bestidnd i det dverférda markom-
rdet innebér detta att upplatelsen giller mot den tilltridande fastighets-
dgaren pd oftriandrade villkor. Ett befintligt besittningsskydd kvarstar
exempelvis, och arrenderitten kan dérfor komma att bestd i regleringsom-
ridet dven efter utgdngen av den l16pande avtalsperioden. Vill tilltridaren
att arrendet skall upphdra, méaste han sdga upp arrendet i enlighet med vad
som &r foreskrivet samt dberopa sddana omstindigheter som ir dgnade att
bryta besittningsskyddet. Fragor om forlidngning efter arrendeperiodens
utgdng provas pa sedvanligt sitt av arrendendmnden.

Genom ett forordnande overtar tilltriddaren de rittigheter och forpliktel-
scr som tillkommit upplataren i enlighet med upplatelseavtalet. Rittsverk-
ningarna av forordnandet blir sledes desamma som om marken hade bytt
dgare genom ett kdp vid vilket nyttjanderitten forbehallits.

Att forordnandet- skall ha samma verkan som om omradet dverlatits
innebdr bl. a. att tilltrddaren i princip inte blir bunden av annat dn sadant
som han har fatt kinnedom om. Upplataren maiste saledes delge tilltrdda-
ren sdvil skriftliga upplatelsehandlingar som muntliga 6vercnskommelser
for att undgé skadestdndsansvar,

Nir en rittighet genom forordnandet skall utdvas pa tva fastigheter med
skilda dgarc kan det finnas behov av att jimka avtalsvillkoren. Lopande
vederlag maste exempelvis fordelas mellan dgarna i enlighet med vad som
foreskrivs i 7 kap. 28 § JB. Aven i andra avseenden kan uppdelningen av
rittigheten forutsitta en jaimkning av avtalsvillkoren. Det bor hidr anmir-
kas att en jamkning inte fir innebira att vederlaget cllcr upplatelsetidens
lingd m. m. fordndras. Dec justerade avtalsvillkoren skall frAn nyttjande-
rdttshavarens synpunkt i princip motsvara de tidigare gillande.

I specialmativeringen till forsta stycket har framhallits att en fordel med
ctt forordnande kan vara att forrittningen da i vissa fall kan handldggas
utan att nyttjanderédttshavaren behandlas som sakédgare. Ett st6d for en
sddan handliggning ges i sista meningen. Dar uttalas att férordnande far
meddelas utan att nyttjanderittshavaren blivit hord, om det 4r uppenbart
att dtgirden inte dr till oliigenhet {6r honom och hans hdrande dven i1 Ovrigt
framstar som opakallat. Detta innebir att nyttjanderdttshavaren ofta kan
limnas helt utanfor forrittningshandldggningen. Att s& mera undantagsvis
kan bli fallet ndr avtalet maste jimkas siger sig sjdlvt. Att nyttjanderitts-
havaren inte helt kan ldmnas utanfér behdver emellertid inte betyda att
han maste kallas till sammantride. Ar jamkningen till tSrmén f6r honom
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kan det ofta ricka med att han bereds tillfille att yttra sig, s att sikerhet
nas om att upplatelscvillkoren dr ordentligt och allsidigt utredda.

Tredje stycket

Ett forordnande enligt forsta stycket skall tas upp i fastighctsbildningsbe-
slutet. Detta dr nddvéndigt av olika skiil. Forordnandet har betydelse for
likvidvirderingen enligt 5 kap. 10 § FBL. Fastighetsbildningsbeslutet lig-
ger till grund for denna vérdering. Ett férordnande har ocks4 betydelse vid
tilldimpning av bestimmelserna i 7 kap. 30 § JB om jamkning eller uppsig-
ning av upplatelseavtalct. Slutigen maste det sta klart att ett fsrordnande
kommer till stind i och med att fastighetsbildningsbeslutet meddelas, om
dct skall vara mgjligt att handligga forrdttningen utan att betrakta rittig-
hetshavaren som sakégare.

Genom att forordnandet skall tas in i fastighetsbildningsbeslutet star det
klart att ctt forordnande — och diarmed ocksa avsaknaden av ett férord-
nande — kan dverklagas enligt de regler som géller for talan mot fastighets-
bildningsbeslut.

I sista meningen anges att inskrivningsmyndigheten skall underrittas
om ett forordnande som berdr en inskriven rittighet. Om inskrivning av
rattigheten i den fastighet som efter rcgleringen ir belastad finns en fore-
skrift i 23 kap. 9 § JB (jfr dven avsnitt 2.3.2.2 i den allmdnna motivering-
en).

Skap. 34§

Den nuvarande bestimmelsen i denna paragraf om vem som &r sakigare
vid fastighetsreglering har forts over till 4 kap. 11 § FBL.

Paragrafen, som nu har nytt inneh4ll. behandlar frigan om upphivande
eller dndring av nyttjanderitt som tillkommit genom cxpropriation eller
annan tvéngsritt, s. k. officialnyttjanderitter.

For att en officialnyttjanderitt skall fa upphidvas krivs forst och frimst
att det 4r uppenbart att cattigheten intc ldngre behdvs. Detta rekvisit ar
inte uppfyllt bara av den anledningen att rittigheten inte utévas nar frigan
om upphivandet aktualiseras. Som en vtterligare férutsittning maste gilla
att man inte kan forutse nigot framtida behov av att ridttigheten tas i bruk.

Ett upphivande forutsitter vidare att atgirden sker i samband med
annan fastighetsbildningsitgird och dr av betydelse fér denna. I detta
hinseendc foreligger sdledes dverensstimmelse med vad som enligt 7 kap.
9 § FBL giller for vissa servitut.

Nyttjanderdttshavaren skall alltid beredas tillfdlle att yttra sig i fragan
om rittigheten behovs eller inte. '

Att en officialnyttjanderdtt kan upphidvas bara nidr den dr obehdvlig
innebdr att fradgan om crséttning till nyttjanderittshavaren som regel inte
aktualiscras. Den ersdttningsregel som annars skulle ha haft tillimpning ar
5 kap. 12 § FBL, vilken forutsdtter att skada uppkommit. Nyttjanderétts-
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havaren kan siledes inte rikna sig till godo ndgon del av den vinst som
fastighetsidgaren gor genom att belastningen upphévs — en belastning som
en ging berdttigat fastighetsigaren till en expropriationsersittning i ett for
allt for en upplatelse som striacker sig over obestdmd tid.

Né4gon vederlagsjimkning enligt 7 kap. 30 § JB blir inte heller aktuell.
Utger nyttjanderittshavaren vederlag till dgaren for rittigheten pd det
omrade som dr foremal for fastighetsbildningsdtgird, far han forutsittas
ha behov av rittigheten. Forutsdttningar for att upphiva nyttjanderitten
med stod av den foreslagna foreskriften foreligger inte da.

Inte heller nédr vederlaget utgjorts av en engdngsbetalning vid rittighe-
tens instiftande foreligger skil att gora det mdjligt att jimka vederlaget.
Engangsvederlaget avser visserligen ett nyttjande av rittigheten for all
framtid. Nir nyttjanderitten inte lingre behdvs saknar den emellertid
virde, och engangsvederlaget fAr anses forbrukat.

Det bor anmirkas att upphdvande av en officialnyttjanderitt inte inne-
bar att dganderdtten till byggnader och anlidggningar som ir 16s egendom
Overgar pa fastighctsdgaren. Nyttjanderittshavaren fér i stillet — om inte
en dverenskommelse om Overtagande triffas — anses ha skyldighet att
forsla bort sin egendom. Kostnaderna for detta bor kunna ersittas som
personlig skada enligt 5 kap. 12 § FBL.

I andra meningen foreskrivs att fastighetsbildningsmyndigheten far be-
sluta om dndring av en officialnyttjanderitt. Vad som innefattas i begrep-
pet dndring far i det hdnsecndet anses vara detsamma som giller enligt
7 kap. 3 § forsta stycket FBL i frdga om servitut. Dar foreskrivs att @ndring
av scrvitut kan avsc begrdnsning, flyttning cller annan 4ndring av det
omrade dar servitutet utdvas samt meddelande av nya eller dndrade fore-
skrifter som toranleds ddrav. Belastningen far dock inte minskas cller okas
indmnvird mén.

En dndring av officialnyttjanderitt forutsitter att indamélet med fastig-
hetsbildningen inte motverkar syftet med tvangsupplételsen.

Nir det giiller frigan om dndringen ir tilldten cller ¢j maste nyttjande-
rittshavarens uppfattning vidga tungt. Nagon vetoritt for denne foreligger
dock inte.

6 kap. 6 §
Forsta stycket

Sker mark&verforing genom fastighetsreglering, skall den virdeforindring
som sker mellan fastigheterna utjimnas genom ersdttning i pengar eller
annat vederiag. Virderingen ankommer pa fastighetsbildningsmyndighe-
ten, som ocksé har att faststélla ersittningen (5 kap. 10 § FBL). I gillande
ritt finns ett undantag fran denna officialprévning. Vid markdverforing
fran cn samfillighet skall, enligt 6 kap. 6 § FBL, erséttning ex officio bara
faststillas for sddan andel i marken som har ett inte obetydligt vdrde. En
dcldgare, som bara dr berittigad till en obetydiig ersittning for sin andel i
samfilligheten. méastc siledes sjalv framstiilla ett ersdttningsyrkande.

I lagen preciseras nu den virdegrins vid vilken det ankommer pa fastig-
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hetsbildningsmyndigheten att utan yrkande faststdlla ersittning for en
fastighets andel i samfilld mark som Gverfors genom f6rrittningen.

En koppling sker till basbeloppet enligt lagen (1962:38) om allminna
forsdkringar. Avgorande dr det basbelopp som gillde aret innan forritt-
ningen inleddes.

Andra stycket

1 vissa fall skall, i enlighet med vad som f6rordats i avsnitt 2.3.1.2,
ersdttning for samfilld mark som fordelas genom fastighetsreglering inte
faststdllas separat for varje fastighet som har del 1 samfalligheten utan i en
post (5 kap. 17 § FBL). Vad som foreskrivs i forsta stycket om fastighets-
bildningsmyndighetens skyldighet att faststélla ersdttning till enskild del-
Agare vid fordelning av samfilld mark kan uppenbarligen inte tillimpas i
sddana fall. T andra stycket — som i denna del saknar motsvarighet i
gillande rdtt — foreskrivs darfor att bestimmelsen om yrkande sisom
forutsattning for ersdttning for samfilld mark inte giller nir forvaltningen
ankommer pd en samfillighetsforening eller nér ersdttningen enligt 5 kap.
17 § FBL skall betalas till ndgon som foretrader deldgarna.

I gillande lydelse innehéller andra stycket cn bestimmelse om skyldig-
het for fastighetsbildningsmyndigheten att sdrskilt underritta deldgarna
om deras ritt att framstdlla ersdttningsansprdk. Bestimmelsen har nu
upphdvts med hinsyn till den nyordning betréffande delgivningsfoérfaran-
det som framgar av den nya paragrafen 6 kap. 7 § FBL.

6 kap. 7§

Paragrafen dr ny. I den allminna motiveringen har den behandlats i
avsnitt 2.3.1.1.

Forsta stycket

Bestimmelsen ger méjlighet till en forenklad handldggningsordning i vissa
fall d& en fastighetsbildningsatgird berdr samfdlld mark. Det normala
delgivningsforfarandet kan sdledes ersidttas med en underrittelse om {or-
rdttningen till nigon eller nagra deldgarc, om det dr uppenbart att ersitt-
ning enligt 6 kap. 6 § forsta stycket FBL intc bchover faststillas. Om det
behdvs sirskilda utredningsinsatser for att klarldgga om det angivna vérde-
rekvisitet dr uppfyllt eller ¢j, saknas det i1 allméinhet anledning att frAngi
det ordinarie handldggningsforfarandet. Foreligger det tveksamhet betrif-
fande en dominecrande deldgare medan det dr alldeles uppenbart att offi-
cialprovning inte kan komma i friga nir det giller dvriga deldgare, maste
samiliga delges kallelse i vanlig ordning,

Vem eller vilka som helst inom deldgarkretsen kan, med ett undantag,
viiljas ut som mottagare av underrittelsen. Mottagaren far inte vara sak-
dgarc 1 forrdttningen pd annan grund dn i sin egenskap av delédgare i
samfilligheten. Han far sdledes inte ha intressen som kan st mot dvriga

Prop. 1988/89:77

96



deldgares. Detta ir typiskt sett fallet om han dger en fastighet till vilken
den samfillda marken skall Gverforas. Valet av mottagare bér om mojligt
goras si att uppgift om forrittningen far storsta majliga spridning.

Den cller de sakiigare som mottar underrittelsen intar inte hirigenom
nagon sirstillning i forhallande till 6vriga deligare. Aven de som inte
formellt underrdttats om forrittningen ir siledes sakigare och far fora
talan for sin andel i samfilligheten. De som mottagit underrittelsen far
inte enbart p4 denna grund ridtt att fora talan for ovriga deldgare. Harfor
krivs i vanlig ordning fullmakt.

Enligt 14 kap. 4 § andra stycket FBL kan en forrittning genomftras utan
sammantrade. sivida stridiga intressen intc foreligger. Krdvs intc sam-
mantride, skall dock ansékningshandlingarna cnligt 4 kap. 15 § FBL dcl-
ges samtliga sakigare. Eftersom utgingspunkten for det foreslagna under-
rittelseforfarandet dr att deldgarna i en onyttig samfillighet med ringa
ckonomiskt viirde inte har ndgra egentliga intressen att bevaka i en {Orritt-
ning som innebdr att mark dverfors fran samfilligheten, saknas det anled-
ning att dessa sakidgare delges ansékningshandlingarna. Genom underrit-
telsctorfarandet 4r 1 detta fall rimliga krav pa riittssiikerhet tillgodosedda.
Av samma skil saknas det anledning att kalla dessa sakdgare till forsta
sammantriade nidr sadant skall hdlias. Ett undantag fran skyldigheten att
delge ansdkningshandlingarna har darfor tagits in i 4 kap. 15 § FBL och ett
undantag fran kallelseskyldigheten i 4 kap. 18 § forsta stycket FBL.

I detta ssmmanhang bor dock anmirkas att en delidgare i en samfallighet
skall delges kallelsen, om han efter det underrittelse enligt 6 kap. 7§
lamnats har framstillt ctt yrkande eller pd annat sétt visat sig ha ett
intresse i saken.

Andra stycket

Den forenklade handliggningsordning som foreskrivs i forsta stycket far
inte tillimpas nidr samfalligheten anvinds av deldgarna for ctt gemensamt
dndamal. | sddant fall kan de ndmligen ha ett intresse i samfélligheten dven
om detta inte dr av ckonomisk art. Samtliga dcldgare skall saledes i vanlig
ordning beredas tillfille att fora sin talan nir det inte ror sig om en onyttig
samfillighet.

Med gemensamt dandamal skall i detta fall forstas inte bara det andamal
for vilket samfélligheten ursprungligen har inréttats. For att andamélet
skall anses som gemensamt forutsitts dock att samféllighcten ar till nytta
for flera deldgare, dven om den inte behdver vara till nytta for samtliga
eller ens for ett flertal.

Med anviindning for gemensamt dndamaél fir ocksa jimstillas det fallet
att deldgarna mot vederlag har upplatit nyttjanderitt till marken. Daremot
ar det inte friga om gemensamt dndamél. om nigon deldgare eller annan
utan formell upplatelse brukar marken. Det ligger dock i sakens natur att
den som 1 sddant fall dr brukare pa vanligt sdtt méaste beredas tillfdlle att
fora sin talan i forrittningen.

Det forenklade underrittelseforfarandet kan inte komma till anvind-

7 Riksdagen 1988/89. | saml. Nr 77
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ning nir samfilligheten forvaltas av en samfillighetsforening. Detta foljer  Prop. 1988/89:77
av att fastighctsbildningsmyndighcten i sddana fall inte med stéd av 6 kap.

6 § forsta stycket FBL kan underlata att préva ersdttningsfragan (6 kap. 6 §

andra stycket FBL).

7 kap. 5§

Paragrafen handlar om upphivandc av servitut.

Tredje stycket

Stycket dr nytt och innebdr att servitut, som maste ansecs dvergivet, under
vissa omstidndigheter fir upphédvas utan att dgarcn av den hirskande
fastigheten bereds tillfdlle att féra sin talan i forrdttningen. Frigan har
behandlats i avnsitt 2.3.2.7 i den allminna motiveringen.

Bestammelsen anknyter till andra meningen i andra stycket. Ddr anges
att ett servitut far upphiivas, om det intc utévats under avsevird tid och
omstindigheterna dven eljest dr sddana att det mdstc anses Overgivet.
Foreskriften om upphidvande utan servitutshavarens horande giller sile-
des bara nidr dessa rekvisit dr uppfvllda. Den far inte tillimpas nir servitu-
tet fortfarande utdvas, dven om omstidndigheterna skulle vara siddana att
upphivandet kan ske utan att servitutshavaren blir berittigad till ersitt-
ning.

Som ett ytterligare rekvisit for tilimpning av den forenklade handligg-
ningsordningen anges att det dr uppenbart att upphivandet av scrvitutet
inte minskar den hdrskande fastighetens viarde. Detta rekvisit har — med
hdansyn till det som tidigare uttalats — for det mesta inte ndgon sjdlvstin-
dig betydelse. Det kan emellertid undantagsvis tinkas att just forekomsten
av ctt servitut, som dnnu inte behdvt utnyttjas och darfor vid f6rsta
pascendc framstir som onyttigt, kan ha betydelse for att trygga en framtida
indamaélsenlig markanvindning. Upphivs ctt sddant servitut, kan det inte
uteslutas att det kan paverka den hirskande fastighetens vérde.

Att dgaren av den hirskande fastigheten inte behdver beredas tillfille att
vttra sig i forrdttningen inncbdr inte att han saknar stdllning som sakigare.

Tkap. 12§

Paragrafen dr ny. Den har i den allmdnna motiveringen bchandlats i
avsnitt 2.3.2.8.

I 2 kap. 5§ FBL ges bestimmelser om vilken inverkan p# servitut eller
annan sdrskild rittighet som en fastighetsbildning har nér denna giller den
hdrskande fastigheten. Genom sin placering 1 2 kap. har bestdmmelsen
tillimpning vid all fastighetsbildning. Den kompletteras dock av sirskilda
bestimmelser savitt giller avstyckning (10 kap. 4 §) och klyvaing (11 kap.
5§). bestimmelser som ger utrymme att under forrittningen bestimma
om avvikelsc frin huvudregein.

Den nya paragrafen innebir att fastighetsbildningsmyndigheten vid fas-
tighetsreglering far bestimma att rittigheten skall hora till annan fastighcet 98



4n som cljest automatiskt skulle folja av 2 kap. 5 § FBL. Detta kallas att
servitutet disponeras.

Agaren av den tjinande fastigheten blir inte sakigare i forrittningen
med anledning av att servitutet disponeras. Atgirden far nidmligen intc
innebéra nagon fordindring med avscende pa servitutsbelastningen.

Bade avtalsservitut och officialservitut kan disponeras. Nir det giller de
senare foreskrivs inte nigon inskrinkning med avseende pé sddana vatten-
rdttsliga servitut och anlidggningsservitut som omtalas i 7 kap. 9 § FBL.

7 kap. 13§

Paragrafen dr ny. Den mojlighet som fastighetsbildningsmyndigheten en-
ligt S kap. 33 a§ FBL har att forordna att en nyttjanderdtt skall besta i
mark som vid fastighetsreglering overfors fran cn fastighet till en annan
skall, pa siitt som framgar av den allminna motiveringen (avsnitt 2.3.2.2),
ocksa foreligga vid avtalsservitut. Paragrafen innchdller en foreskrift om
detta.

8 kap. 7 §
Andra stycket

Andringen innebir att andra stycket upphivs. I 4 kap. 11 § tredje styc-
ket har inforts cn generell bestimmelse om fastighetsdgares upplysnings-
plikt vid fastighetsbildning. Forevarande bestimmelser, som enbart gillt
inldsenfallet, behovs dirfor inte ldngre.

14 kap. 2 §

Paragrafen innehaller grundliggande bestimmelser om handliggning vid
fastighetsbestimning. Eftcrsom den sirskilda bestimmelsen i 4 kap. 42 §
om sjilvriittelse har upphivts har ocksad hédnvisningen till detta lagrum
utgitt, vilket innebdr att sjalvrittelse skall ske enligt bestimmelscerna i 26 §
forvaltningslagen.

14 kap. 8 §

Andringen ir endast redaktionell. Den ir tSranledd av att uttrycken besvéir

och talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen overklugande.

15kap. 2 §

Paragrafen anger de fall da fastighetsbildningsmyndighctens beslut skall
overklagas sdrskilt.

Forsta stycket

I 5 kap. 30§ FBL finns forcskrifter om tilltride. Ett beslut om tilltride
enligt nimnda paragral dr att betrakta som ett forordnande om fastighets-
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bildningsbeslutets verkstidllande i visst hinseende. Forordnandet far inte
overklagas sirskilt. En dverprovning kan séledes ske bara i samband med
att sjilva avslutningsbeslutet 6verklagas.

I avsnitt 2.3.2.4 har f6reslagits cn sdrskild bestaimmelse om tidpunkten
for en rittighetshavares skyldighet att avtrida mark som till foljd av
fastighctsreglering upphor att vara belastad av rdttigheten. Bestimmelsen
drintageni$ kap. 30 b § FBL.

Vad som giller i friga om riitten att Gverklaga ett tilltridesbeslut enligt
5 kap. 30 § FBL passar inte for ett beslut om rittighetshavarens skyldighet
att avtrida mark. En fastighctsigarce som dr missn6jd med tilltridesbeslu-
tet kan f3 tilltridet forskjutet genom att klaga pé fastighetsbildningsbeslu-
tet. En rittighetshavare kan didremot sillan anfora ndgon saklig grund for
cn talan mot sjdlva fastighetsbildningsbeslutet. Han bér darfor i stillet ges
mojlighet att Overklaga ett beslut enligt 5 kap. 30 b § FBL sarskilt. En
sddan maojlighet har inf6rts genom ett tilldgg till forevarande stycke punkt
3.

Det b6ér uppmirksammas att den foreslagna dndringen formulerats si
att ocksa ett beslut varigenom fastighetsbildningsmyndigheten végrat bi-
falla en framstédllan om sirskild avtradestidpunkt kan 6verklagas. Rattig-
hetshavaren kan sdlunda 6verklaga dven nér tidpunkten for hans skyldig-
het att avtrida marken sammanfaller med den tilltrddestidpunkt som
galler for fastighetséigarna enligt 5 kap. 30 § FBL.

I forsta stycket (punkt 5) har vidare gjorts en &ndring med avseende pa
vad som foreskrivs betrdffande Gverprovning av beslut om rittelse enligt
4 kap. 42 § FBL. Andringen 4r en f6ljd av att den sistnimnda paragrafen
upphéavs (avsnitt 2.4.2).

Till forsta stycket har dven fogats en ny punkt (punkt 9) som inncbir att
ett beslut av fastighetsbildningsmyndigheten att avvisa ctt 6verklagande
kan Overklagas sirskilt. Bestimmelsen motiveras av nyordningen betréf-
fande ingivande av skrivelse med 6verklagande (se avsnitt 2.4.1).

Andra stycket

Andringen inncbir att ett dverklagande skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten. Skilen hirtill har redovisats 1 avsnitt 2.4.1. Dir har dven
forfarandcet vid fastighetsbildningsmyndigheten med anledning av dver-
klagandet berorts. Se dven specialmotiveringen till 15 kap. 12 § FBL.

15kap. 37 §§

Dec sakliga dndringarna ir foranledda av nyordningen att skrivelse med
dverklagande skall ges in till fastighetsbildningsmyndigheten i stillet for
till fastighctsdomstolen. Se dven specialmotiveringen till 15 kap. 2 § andra
stycket.

De redaktionella dndringarna dr foranledda av att uttrycken besvér och
talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen dverklagande.
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15kap. 10§

Paragrafen innchdller bestimmelser om fastighetsregistermyndighetens
mdjligheter att ta initiativ f6r att forhindra att fastighetsregistreringen blir
oriktig till foljd av fel elicr oklarhet i en f6rrittning. Den sédrskilda bestdm-
melsen om sjdlvrittelse 1 4 kap. 42 § FBL upphévs nu. En sidan étgird
skall i fortsattningen vidtas enligt vad som foreskrivs i 26 § forvaltningsla-
gen (1986:223). 1 forevarande paragraf hidnvisas darfor till det sistnimnda
lagrummet.

Andringen i andra stycket dr endast redaktionell. Se specialmotivering-
en till 15 kap. 3—7 §§ FBL.

15kap. 11§

Andringen ir endast redaktionell. Se specialmotiveringen till 15 kap. 3—
78§ FBL.

15kap. 12§

Paragrafen &r ny. Den ersitter delvis bestimmelserna i 16 kap. 1 §.

Forsta stycket

Med den nya forvaltningslagen (1986:223) giller som grundregel vid Gver-
klagande av en forvaltningsmyndighets beslut att den handling i vilken
Overklagandet sker skall ges in till beslutsmyndigheten. Av den allmé#nna
motiveringen (avsnitt 2.4.1) framgar att denna ordning fven skall gilla
fastighetsbildningsmyndighetens beslut, vilket foranlett dndring i 15 kap.
2 § andra stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6 § forsta stycket FBL.

Nyordningen inncbir att det ankommer pa fastighetsbildningsmyndig-
heten att prova om overklagandet har skett i rétt tid och pa foreskrivet
sdtt. Denna provning ankom tidigarc pa fastighetsdomstolen. Bestimmel-
sen om dctta fanns 1 16 kap. 1§, dvs. i kapitlet om forfarandect vid
fastighetsdomstolen. Att prévningen nu flyttats till fastighetsbildnings-
myndigheten har motiverat att bestimmelsen Overforts till 15 kap. Betrif-
fandc fastighetsbildningsmyndighctens handliggning av en skrivelse med
overklagande hédnvisas till vad som giller for tingsriitt enligt 52 kap. 2 och
4 §§ RB.

Foreskrift om nér en handling skall anses ha kommit in till myndighcten
finnsi 10 § forvaltningslagen.

Om ctt 6verklagande har kommit in for sent skall fastighetsbildnings-
myndigheten med tillimpning av 52 kap. 2 § RB avvisa den. Beslutet att
avvisa gverklagandet kan i sin tur dverklagas. En bestimmelse om det har
tagitsin i 15 kap. 2 § forsta stycket 9 FBL,

Fastighctsbildningsmyndigheten skall utan dréjsmal dversinda skrivel-
sen och handlingarna i drendet till fastighetsdomstolen. Om &verklagandet
innchaller ett inhibitionsyrkande, bor fastighetsbildningsmyndigheten inte
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avvakta att tiden for 6verklagande !6per ut utan genast sinda in 6verkla-
gandet.

Andra stycket

En myndighet far i vissa fall ompréva sina beslut. Bestimmelser om detta
finns i 27 -28 §§ forvaltningslagen. I enlighet med vad som forordats i
avsnitt 2.4.1 anges emellertid i forevarande stycke att fastighetsbildnings-
myndigheten inte skall kunna omprova sina beslut.

16 kap. 1 §

Paragrafen har fatt cn dndrad lydelse till {foljd av den nya ordningen for
ingivande av en skrivelse med dverklagandc (se avsnitt 2.4.1).

Forsta meningen har ersatts med en ny bestimmelse i 15 kap. 12 § forsta
stycket FBL.

Andra meningen regleradc tidigare vad som skulle gilla om en besvirs-
skrivelse felaktigt gavs in till beslutsmyndigheten. Nu regleras i stillet vad
som giller om skrivelsen med 6verklagandet felaktigt ges in till dverinstan-
scn, fastighetsdomstolen. Domstolen skall inte préva om &verklagandet
skett i rétt tid. Denna provning ankommer nu pé fastighetsbildningsmyn-
digheten. Domstolen skall dirfor 6versidnda skrivelsen till denna myndig-
het med anteckning om nir den kom in till domstolen.

l6kap. 2§

Andringen ér endast redaktionell. De har foranletts av att uttrycken besvir
och talan i lagtext inte bor anvéndas i betydelsen overklagande.

16 kap. 3 §

Paragrafen reglerar frigan om fastighetsdomstolens skyldighet att kommu-
nicera besvirsinlagan och att vidta andra forberedande atgirder, sdsom
sirskilt ssmmantride (andra stycket).

Forsta stycket

Andringen ir endast redaktionell. Sc specialmotiveringen till 16 kap. 2 §
FBL.

Tredje stycket

Detta stycke, som &r nytt. reglerar frdgan i vilken utstrackning ett till
fastighctsdomstolen dverklagat fastighetsmal f&r avgGras vid sidant sidr-
skilt sammantrdde som anges i andra stycket. Uppnar sakigarna och
Ovriga taleberiittigade cn dverenskommelse under sammantridet om hur
det Overklagade beslutet skall dndras, fir mélet avgoras under sammantri-
det i enlighct med &verenskommelsen. En forutsittning dr dock att Over-
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enskommelsen inte strider mot de dvriga villkor som giller for fastighets-
bildningsatgirden. Overenskommelsen skall siledes provas i sak av fastig-
hetsdomstolen. '

Vid det sdrskilda sammantridet dr fastighetsdomstolen domfér med ¢n
ensam lagfaren ledamot. Att domstolen i denna sammansittning far avgo-
ra mélet i sak under nyss angivna forutsdttningar framgir av lagen
(1969:246) om domstolar i fastighetsmal, 4 § andra stycket.

16 kap. 9, 11, 12 0ch 15 §§

Andringarna ir endast redaktionella. De har foranletts av att uttrycken
besvdr och talan i lagtext inte bor anvindas 1 betydcelsen dverklagande.

17 kap. | §

Andringen 4r endast redaktionell. De har foranletts av att uttrycken besvir
och talan i lagtext inte bor anvindas i betydelsen dverklagande.

17 kap. 2 §

Paragrafen innehdller bestimmelser om Gverprovning av fastighetsdom-
stolens beslut.

Forsta stycket

Andringen ir endast redaktionell. Se specialmotiveringen till 17 kap. 1§
FBL.

Andra stycket

Uppridkningen av de fall dir fastighetsdomstolens beslut inte far.overkla-
gas har kompletterats med en hiinvisning till 15 kap. 2 § forsta stycket 9.

Med den nya ordning for ingivande av besvirshandling som inforts (se-

avnsitt 2.3.2) har det tillkommit ytterligare en instans. Genom forevaran-
de bestimmelse inskridnks provningen av om ett overklagande skett 1 rétt
tid till tva instanser, fastighetsbildningsmyndigheten och fastighetsdom-
stolen.

18kap. 1 §och 19 kap. 3 §

Andringarna ir av redaktionell karaktir. Se specialmotiveringen till
17 kap. 1 § FBL.
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Overgangsbestimmelserna

De foreslagna dndringarna i fastighetsbildningslagen skall enligt huvudre-
geln i punkt I trada i kraft den | januari 1990.

1 punkt 2 gors tva undantag frin huvudregeln. Den nya bestimmelsen i
Skap. 30b§. som anger vid vilken tidpunkt en nyttjanderitt eller ett
servitut upphdr att gilla i mark som genom fastighetsreglering fors over ¢
fran cn fastighct till en annan, skall inte tillimpas vid en forrittning som
har stkts fore den nya lagens ikrafttridande. Inte heller skall de nya
bestammelserna 1 5 kap. 33 a§ och 7 kap. 13 §. som mdjliggdr for fastig-
hetsbildningsmyndigheten att forordna att en avtalsrittighet skall fortsétta
att gilla 1 mark som Overfors genom fastighetsreglering, tillimpas vid
forriattning som sokts fore ikrafttridandet.

Punk: 3 syftar till att klargdra att séttet att Sverklaga ett beslut som
meddelats fore lagens ikrafttradande inte paverkas av de nya forfarande-
reglerna i 15 kap. 2 § andra stycket. 3 § forsta stvcket. 4 § och 6 § forsta
stycket.

4.4 Forslaget till lag om dndring i lagen om
dganderittsutredning och legalisering, AULL

1§

Forsta stycket

I forsta stycket anges under vilka forutsattningar dganderittsutredning far
ske. Till de tva fall som ir reglerade i forsta och andra meningarna fogas i
tredje meningen yiterligare ett fall, nimligen da dganderdtten ar oviss
betriffande cn enstaka fastighet.

Mcd fastighet avses i detta fall en hel registerfastighet. Den som genom
dganderittsutredning vill vinna lagfart pa en simjelott eller annat omrade
av en registerfastighet bor dven fortsittningsvis vara hinvisad till legalise-
ringsforfarandet och den mdjlighet till dganderittsutredning som enligt
21 § AULL finns inom ramen for detta institut.

Forutsattningen for dganderittsutredning betraffande cn enskild fastig-
het 4r. enligt den nya trcdje meningen, att den som gor anspradk pi
fastigheten inte kan erhdlla lagfart pd grund av oklarhet om eller brist i
foregdende dgares dtkomst. Detta innebdr att dganderittsutredning inte
kan inledas betréffandc en fastighet som inte nigon gor ansprik pa. Inte
heller kan en sidan utredning komma till stdnd néir oklarheten hanfor sig
till den nuvarande innehavarcns atkomst.

Andra stycket

Fran regeln att en dganderdttsutredning forutsétter att ldnsstyrelsen med-
delar ett férordnande om denna géller ett undantag betriffande fall da
fraga om fAganderittsutredning rérande cn enstaka fastighet uppkommer i
en pagicnde forrittning. Fastighetsbildningsmyndigheten fir da sjdlv be-
sluta om dgandecrittsutredning. Ett sAdant beslut skall, p4 samma s&étt som
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lansstyrelsens forordnande, féregds av samradd med inskrivningsmyndig-
heten och andra myndigheter vilkas hérande kan vara av betydelse for
fragans prévning.

Aganderittsutredning bor inte foretas. om syftet med utredningen kan
uppnés pa ett enklare sdtt genom lagfartssammantride. Med denna ut-
gingspunkt blir det framfdr allt i tva fall som dganderittsutredning bor ha
foretrdde framfor lagfartssammantrdde. Det ena fallet 4r da fastigheten
ber6rs av en lantmiteriforriattning. Att lagfartsfragan far sin 16sning inom
ramen fOr forrittningen innebir visentliga forenklingar i forhdllande till
nuldget. Det andra fallet dr d& dganderittsfragan forutsitter en undersok-
ning av hivden. Om hidvdeforhallandena &dr klara och fastigheten inte
berdrs av ndgon lantméteriférrittning saknas det som regel anledning att
vilja dganderittsutredning framfor lagfartssammantride.

Agandcréttsutredning ir emellertid inte en lamplig form for att slita en
tvist om bittre ritt till en enstaka fastighet. I sidana fall bor parterna
hédnvisas att vdcka talan vid allmin domstol.

2§
Enligt géllande ritt kan en fganderittsutredning inte gecnomforas inom
ramen fOr en annan lantmiteriforrittning. Ett undantag giller dock da

dganderittsutredningen foretas i samband med en legaliseringsforréittning
(21 AULL).

Andra stycket

[ ett nytt andra stycke skapas utrymme for fastighetsbildningsmyndigheten
att handldgga iganderittsutredning gemensamt med en fastighetsbild-
nings-, anliggnings- eller ledningsforrittning.

Som framgér av den aliminna motiveringen (avsnitt 2.3.1.4) utvidgas
tillimpningsomradet for dganderittsutredning, si att sddan utredning
skall kunna omfatta diven en enstaka fastighet. Denna utvidgning blir av
stor praktisk betydelse, eftersom dganderittsutredningen da kan handlig-
gas 1 den lantmiteriforrittning dir behovet av att klarldgga dganderitten
uppkommit. Det nya stycket har siledes ndrmast karaktir av konsekvens-
andring. Det bor pépekas att samordningsmojligheten inte dr avsedd att
minska kravct pa att den som soker en forrdttning skall kunna styrka sin
dganderitt genom lagfart pd den ber6rda fastigheten eller pd ndgot annat
satt.

Tredje stycket

Detta stycke motsvarar det tidigare andra stycket. Hdnvisningen till 4 kap.
42 § FBL har dock utgatt eftersom den paragrafen har utmonstrats. Réttel-
se i en forrittningsakt skall fortsdttningsvis ske pa det sétt som féreskrivs i
26 § forvaliningslagen (1986:223) (se avsnitt 2.4.2).
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4.5 Forslaget till lag om dndring i anldggningslagen, AL
78§

Forsta stycket

I tredje meningen i detta stycke anges vilken betydelse begreppet Ayres-
gdstorganisation har i lagen. Definitionen har anpassats till vad som giiller
enligt bostadssaneringslagen (1973:531). Andringen har behandlats i av-
snitt 2.5.1 i den allménna motiveringen.

Den nya lydelsen géller inte forrittningar diar sammantriide med sakéga-
re hallits fore ikrafttridandet, se 6vergangsbestimmelserna.

18§

1 paragrafen regleras frigan om ritt att ta initiativ till anldggningsforritt-
ning. Andringen i forsta stycket har i den allmidnna motiveringen behand-
lats i avsnitt 2.5.3.4.

Forsta stycket

Till detta stycke har fogats en bestimmelse av inncbdrd att dven cn
samfillighetsforening fir ta initiativ till en anldggningsforrdttning. Forut-
sittningarna harfor dr att initiativet grundar sig pé ctt stimmobeslut och
att forrittningen angdr en gemensamhetsanliggning under f6reningens
forvaltning.

Av kravet pa att samfillighetsforeningens initiativritt skall grundas pa
ctt stiimmobeslut foljer att beslutet bor inges samtidigt med f6reningens
torrattningsansokan.

En fastighetsdgare som dr missndjd med ctt stimmobeslut om ansékan
om anldggningsférrittning har mojlighet att klandra beslutet enligt regler-
na om talan mot foreningsstammobeslut 1 lagen om forvaltning av samfil-
ligheter. For att en torrattningsanstkan frin samféllighctsfGreningen skall
tas upp till prévning maste det darfor foreligga en uppgift om att stimmo-
beslutet inte har klandrats inom riétt tid cller om att beslutet har faststillts
genom ett lagakraftvunnet domstolsavgdrande.

19§

Forsta stycket

I forsta meningen utgdr hiinvisningen till 4 kap. 42 § FBL med hénsyn till
att detta lagrum. som behandlade sjalvrittelse, upphivs. Réttelse 1 forritt-
ningsakter skall fortsdttningsvis ske pa det sitt som f6reskrivs i 26§
forvaltningslagen (1986:223), jimfor allmdnna motiveringen avsnitt
2.4.2.

22§

Hinvisningen till 8 kap. 7§ andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988) utgar, dd denna bestimmelsc 6verfors till 4 kap. 11 § tredje
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stycket i den lagen. I 19 § fOrsta stycket anliggningslagen finns redan en
hanvisning till 4 kap. 11 § fastighetsbildningslagen.

35§

Paragrafen anger forutsittningarna for omprévning av anldggningstorratt-
ning. Andringen av paragrafen har i den allminna motiveringen behand-
lats 1 avsnitt 2.5.3.3.

Till forsta stycket har fogats en bestimmelse som medger omprévning i
ngot storre utstrickning dn enligt géllande ritt.

Andringen har i forsta hand foranletts av dnskemal om att littare kunna
fa till stind omprovning av anlidggningsbeslut som giller gemensamhetsan-
liggningar inom bostadsomraden. Andringen 4r dock generell, och de
utvidgade mojligheterna forcligger saledes oavsett vilka forhallanden den
tidigare forrattningen angétt.

Overgangsbestimmelserna

Det savil geografiskt som sakligt utvidgade hyresgastinflytandet paverkar
inte forrittningar som fortskridit si lingt att sammantridde med sakdgarna
har hillits fore den nya lagens ikrafitridande. Ddremot skall de nya
bestimmelserna tillimpas vid forrittningar som har sokts fore ikrafitrd-
dandet men dir forsta sammantridet halls efter ikraftrriidandet.

4.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om forvaltning av
samfdlligheter, SFL

78

Paragrafen innehdller vissa foreskrifter om fastighetsdomstols medverkan
vid deliigarférvaltning av samfillighet. Andringen i paragrafen har i den
allminna motiveringen behandlats i avsnitt 2.5.3.1.

Forsta stycket

Andringen innebir att fastighctsdomstolens medverkan vid férordnande
av sammantridesledare upphor. I stillet skall fastighetsbildningsmyndig-
heten halla deldgarsammantriide nir sddant begirs. P4 begéran av nigon
deldgare far dock fastighetbildningsmyndighcten forordna annan att halla
sammantridet. Sammantridet skall hallas for avgérande av den tvistiga
fragan eller. om omstindigheterna ger anledning dértill. fér anordnande
av foreningsforvaltning.
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Andra stycket

Andringen innebir att den mojlighet som cnligt gillande ritt forcligger for
lastighetsdomstolen att vidta vissa interimistiska atgirder forts dver till
fastighetsbildningsmyndigheten.

Genom cn hinvisning 1 21 § till forevarande paragraf blir den nya
ordningen tillimplig dven i friga om sammantréide for bildande av samfil-
lighetsforening.

8§

Andringen ir foranledd av dndringarna i 7 §.

208

Paragrafen innehaller bestammelser om bildande av samfillighetsfore-
ning.

Andra och tredje styckena

Vad som foreskrivs i gillande ritt betriffande fastighetsdomstol savitt
giller forordnande av sammantridesledare dndras sa att fastighetsbild-
ningsmyndigheten utan sdrskilt forordnande skall vara sammantridesleda-
re. I andra stycket foreskrivs vidare — for fall di en samfillighetsforening
skall bildas utan direkt samband med en forréttning enligt FBL cller AL —
att fastighetsbildningsmyndigheten pd begiran av dcldgare fir férordna
négon till sammantridesledare.

Andringarna har behandlats i avsnitt 2.5.3.1 i den allmidnna motivering-
en,

28§

Paragrafen upptar foreskrifter om vad stadgarna for en samféllighetsfore-
ning skall innchélla. Andringarna och tillggen till denna paragraf har
behandlats i avsnitt 2.5.3.2 i den allminna motiveringen.

Forsta stycket

I en ny punkt 7 foreskrivs att en samfillighetsforenings stadgar skall ange
de grunder enligt vilka medcl skall fonderas {6r underhéll och fornyelse av
anldggningen. I tredje stycket anges vilka typer av samfillighetsfGreningar
som skall ha en stadgefGreskrift av detta slag. _

Det dr en uppgift for den enskilda foreningen att sjdlv utarbeta grunder-
na for fonderingen. Dessa grunder bor utformas med hénsyn till anldgg-
ningens omfattning och varaktighet och syfta till en jimn och rittvis
fordelning 6ver tiden av de totala kostnaderna.

Bestimmelsen giller dven dldre samfillighetsforeningar. Stadgedndring
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skall enligt 6vergingsbestimmelserna beslutas pa den stimma som intraf-
far nirmast efter sex ménader fran lagens ikrafttradande.

For foreningar med hir foreskrivet innehall i stadgarna ankommer det
pé styrelsen att ombesorja att fondavsittning kommer till stand.

Tredje stycket

Detta stycke dr nytt. Skyldighcten enligt forsta stycket 7 att i samfallighets-
foreningars stadgar ange grunderna for fondavsittning giller inte alla
foreningar och inte heller alla typer av anldggningar.

De foreningar som avses dr sidana som forvaltar gemensamhetsanligg-
ningar inom bostadsomraden med smahusfastigheter cller med sddana
fastigheter jimte hyres- cller bostadsrittsfastighcter. Smahusfastigheter
kan i detta sammanhang vara sdvil cn- eller tvdfamiljefastigheter for
permancntboende som fritidsfastighcter.

Endast de foreningar som forvaltar anlidggningar av kommunalteknisk
natur eller annars ar av storrc virde omfattas. Med kommunaltekniska
anlidggningar avses exempelvis VA- och fiarrvdarmenit, forbindelseleder
samt lek- och gronomriden. Nir det giller ovriga anldggningar som bor
foranleda fondavsittning gar det intc att ange en virdegrans. Vad som
asyftas dr dyrbara anldggningar som inte kan klassificeras som kommunal-
tekniska. Det kan vara frAga om en simbassdng, en tennisbana eller en
sdrskild kvarterslokal for Ick eller samvaro. En gemensamhetsanldggning
for en mindre installation, t.ex. en TV-antcnn. bor daremot typiskt sett
inte foranleda fondering,.

4l al

Paragrafen dr ny. Forsta stycket innchéaller bestimmelser om under-
hallsplan. I andra stycket foreskrivs att det av utgifts- och inkomststaten
for en forening som dr skyldig att fondera skall framga de belopp som atgar
till fondavsittning. Fragorna har behandlats i avsnitt 2.5.3.2 i den alimén-
na motiveringen.

Forsta stycket

Bestimmelserna utgor ett komplement till 28 § och vad som f6reskrivs dir
om skyldighet {or vissa féreningar att i sina stadgar ange grunderna for
fondavsittning,.

Syftet med underhélls- och fornyelseplanen ar att stadkomma ett be-
slutsunderlag for fondavsittningen. Planen bor darfor innehalla uppgifter
om anldggningens status och underhall. Planen bdr kontinucrligt ses éver.

En undcrhéllsplan behdver upprittas bara i det fall det &r friga om en
anldggning av kommunaltcknisk natur eller annars av storre virde.

Andra stycket

Innan uttaxcring av bidrag frdn féreningsmedlemmarna kan ske, skall
enligt 41 § SFL en utgifts- och inkomststat upprittas av styrclsen. Staten
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skall framldggas pa foreningsstimma och godkinnas av denna. Medlem-
marna bor av utgifts- och inkomststaten kunna utldsa hur mycket av
inbetalda medel som skall fonderas och 1 forekommande fail kunna féror-
da andra belopp dn de som styrelsen foreslagit. Av denna anledning skall
belopp for fondering specificeras.

4.7 Forslaget till lag om dndring i ledningsrittslagen, LL
16§
Forsta stycket

Hinvisningen till 4 kap. 42 § FBL utgar cftersom detta lagrum, som be-
handlat sjilvrittelseforfarandet, upphivs. 1 fortsittningen skall sjdlvrittel-
se ske enligt bestimmelserna i 26 § forvaltningslagen (1986:223).

20§

Hinvisningen till 8 kap. 7§ andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988) utgar eftersom denna bestimmelse fors Gver till 4 kap. 11§
tredje stycket i den lagen. I 16§ forsta stycket ledningsréttslagen finns
redan en hinvisning till 4 kap. 11 § fastighetsbildningslagen.

5 Hemstallan

Jag hemstiiller att lagradets yttrande inhdmtas dver forslagen till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2.lag om idndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmél,

3. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988),

4. lag om idndring i lagen (1971:1037) om &4ganderittsutredning och
legalisering,

5. lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149),

6. lag om indring i lagen (1973:1150) om f6rvaltning av samfilligheter,

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

6 Beslut

Regeringen beslutar i enlighet med féredragandens hemstéllan,
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Lagradct

Utdrag ur protokoll vid sammantride 1988-12-22

Nirvarande: f.d. regeringsradet Bengt Wicslander, regeringsrddet Ulla
Wadell. justiticradet Staffan Magnusson.

Enligt protokoll vid regeringssammantrade den | december 1988 har
regeringen pd hemstillan av statsrddet Laila Freivalds beslutat inhdmta
lagradets yttrandc over torslag till lag om dndring i jordabalken, m. m.

Forslagen har intor lagradet foredragits av hovréttsassessorn Bertil
Kallner.

Forslagen foranleder f6ljande yttrande av lagrddet.

Forslaget till lag om dindring i lagen (1969:246) om domstolar i
fastighetsmal

Dect har under lagradsforedragningen upplysts att den lydelse av 4 § som
har foreslagits i remissen inte helt tillgodoser det foreliggande reformbe-
hovet. Avsikten ir enligt remissen att forenkla handlaggningen i fastighets-
domstolen 1 fall di ett dverklagat fastighetsbildningsmal 4r av enklare
beskaffenhet eller di parterna dr ense om hur det dverklagade beslutet
skall dndras.

Huvudregeln ir att fastighetsdomstolen skall halla huvudférhandling
nér den i sak provar ett dverklagat beslut av fastighetsbildningsmyndighe-
ten. Huvudforhandling behdver dock inte héllas, om det kan antas att en
sadan saknar betydelse for provningen och sakigare eller foretridare for
allmint intresse inte har begdrt huvudférhandling (16 kap. 8 § forsta styc-
ket fastighetsbildningslagen).

Bestimmelser om fastighetsdomstolens sammansittning finns i lagen
om domstolar i fastighetsmal. Fastighctsdomstolen bestér av tva lagfarna
ledamdter, en teknisk ledamot och tvd ndmndemén (§ 3). Nir ett fastig-
hetsbildningsmal cnligt den sidrskilda bestimmelsen 1 16 kap. 8 § forsta
stycket fastighetsbildningslagen far avgoras utan huvudforhandling. ir
dock domstolen domfor utan de bida nimndeménncen (4 § forsta mening-
cn lagen om domstolar i fastighetsmaél). I 6vrigt 4r domstolen domfor med
cn lagfaren ledamot i samma utstrickning som tingsriit (4 § andra me-
ningen),

Den sistndmnda domtorhetsregeln innebir bl. a. att tfastighetsdomstolen
vid huvudférhandling dr domfér med en lagfaren ledamot nir detta dr
tillrackligt med hénsyn till malets beskaffenhet och parterna samtycker till
det (jfr | kap. 3 § femte stycket rittegdngsbalken). Diarcmot kan domstolen
inte 1 den sammansattningen avgéra malet utan huvudférhandling. Dom-
forhetsregeln 1 4 § forsta meningen i lagen om domstolar i fastighetsmal
giller ndmligen 1 samtliga fall da ett fastighetsbildningsmal avgors i sak
utan huvudférhandling. Denna skillnad i domforhet bor enligt vad som
framgér av remissprotokollct undanréjas. Aven nir ett fastighetsbildnings-
mal enligt de sirskilda bestimmelserna i fastighetsbildningslagen avgors
utan huvudforhandling bo6r fastighetsdomstolen vara domf6r med en lag-
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faren ledamot dé detta ir tillrdckligt med hinsyn till mélets beskaffenhet
och parterna samtycker till det. Ocksé i det fallet att det under forberedel-
sen uppnis enighet om utgingen i méalet bor malet enligt remissprotokoliet
kunna avgoras utan huvudforhandling av en lagfarcn domare.

Det forcliggande reformbehovet kan enligt lagradets mening enklast
tillgodoses genom att domforhetsreglerna i 4 § lagen om domstolar 1 fastig-
hetsmél kompletteras med sirskilda bestimmelser avseende fastighets-
bildningsmal av enklare beskaftenhet eller dar parterna &r ense. Vidare bor
paragrafens andra mening i dess nuvarande lydelse brytas ut och bilda ctt
nytt andra stycke. Paragrafen bor ges foljande lydelse:

“Niar mal enligt sdrskilda bestimmelser cfter provning av sjilva saken
avgors utan huvudforhandling ar fastighetsdomstolen dom{6r utan nimn-
deminnen. I fastighetsbildningsmal 4r domstolen i dessa fall domfor med
en lagfaren ledamot nidr enighet om utgéngen i malet foreligger mellan
klaganden samt Ovriga sakdgare och foretrddarc for allmédnt intressec som
horts 6ver dverklagandet. eller det med hédnsyn till malcts beskaffenhet dr
tillrdckligt att det avgdrs av en lagfaren ledamot och parterna samtycker
till det.

I 6vrigt dr fastighetsdomstol vid handldggning av mal domfor med cn
lagfaren ledamot 1 samma utstrackning som foreskrivs {Or tingsratt.”

Med dessa domforhetsregler saknas det behov av att dndra férfarande-
reglerna i fastighetsbildningslagen. Forslaget i remissen om komplettering
av 16 kap. 3 § med ett nytt tredjc stvcke bor darfor utgé.

Nagon Overgingsreglering torde inte behdvas. Lagridet forordar alltsa
att den foreslagna dvergngsbestimmelsen i punkt 2 utgar.

Forslaget till lag om indring i fastighetsbildningslagen (1970:988)
4kap. 11§

Paragrafen innchéller i sin géllande lydelse dels en bestimmelse om skyl-
dighet for fastighetsbildningsmyndigheten att utreda vilka som i egenskap
av fastighetsdgare eller pA annan grund dr sakégarc i ett fastighetsbild-
ningsidrende, dels en regel om att den som har lagfart pd en fastighet i
princip skall anses som #gare.

Enligt remissforslaget skall bestimmelsen om fastighetsbildningsmyn-
dighetens utredningsskvldighet flyttas till ctt nytt tredje stycke i paragra-
fen. medan regeln om lagfartens betydelse tas in i ett nytt andra stycke. |
forsta stycket har tagits in nya bestimmelser om vem som #r sakigare.
Stycket innehaller till en borjan en allmidn bestimmelse om att sakdgare 4dr
den som dger c¢n fastighet som berdrs av forrittningen cller som har
servitutsriitt i en sddan fastighet. Vidare sdgs i forsta stycket dels att en
samfillighetsforening dr sakdgarc, om forrittningen angir samfilld mark
som forvaltas av cn sddan forening, dels att vid fastighetsreglering inncha-
vare av nyttjanderitt cller rdtt till elektrisk kraft kan vara sakidgare. Den
sistndmnda regeln har flyttats frAn nuvarande S kap. 34 §.

Lagridet har ingen erinran mot att en samfillighetsforening i den angiv-
na situationen skall vara sakidgarc. Lagradet har ocksé forstaclse for att
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man i ovrigt vill precisera sakigarbegreppet. Utformningen av de foreslag-
na bestammelserna pid denna punkt reser emellertid vissa invdndningar.
Bestimmelserna far till foljd att exempelvis innchavare av tomtritt i en
fastighet som berdrs av en fastighetsbildningsforrattning blir sakigare bara
nir det iir friga om fastighetsreglering. En siddan ordning tordc inte vara
avsedd. Det kan ifragasdttas om inte sakdgarbegreppet dven i Ovrigt har
blivit alltfor snévt.

Enligt lagradets mening talar overvigande skil for att man behaller den
nuvarande, allmint hillna beskrivningen av sakéigarbegreppct i forevaran-
de paragraf. I den mén det behdvs preciscringar for olika typer av fastig-
hetsbildningsf6rrittningar, bor sidana preciseringar liksom hittills goras i
de sdrskilda kapitel som handlar om dessa forréttningar.,

Med hidnsyn till vad som nu har sagts foreslar lagradet att man later det
nuvarande innchdllet 1 forevarande paragraf — dvs. bestimmelsen om
fastighctsbildningsmyndighetens skyldighet att utreda vem som ir sakiga-
re och regeln om lagfartens betydelse — bilda ett forsta stycke, medan den
sédrskilda bestimmelsen om sakédgare vid fastighetsreglering bor sta kvar i
5 kap. 34 8.

Bestammelsen om fastighetsbildningsmyndighetens utredningsskyldig-
het har ett ndra samband med de regler om uppgiftsskyldighet m. m. {or
fastighetsiigare som i remissforslaget har tagits in i tredje stycket andra och
tredje meningarna. Dessa regler bor enligt lagradets mening bilda ctt nyit
andra stycke. Harvid bor emellertid vissa jamkningar goras i forhallande
till den remitterade texten. Den foreslagna skyldigheten for fastighetsiga-
ren att uppge “sidana for honom kinda innchavare av sirskild rdtt till
fastigheten som ir sakdgare™ kan enligt lagridets uppfattning mediora
praktiska problem. Fastighetsdgarcn bor istillet, 1 likhet med vad som nu
ar fallet cnligt 8 kap. 7 § andra stycket nir det dr friga om inlosen. aliggas
att uppge fér honom kédnda innchavare av servitut, nyttjanderitt och ritt
till elektrisk kraft.

I ett nytt tredje stycke bor enligt lagradets mening tas in de bestimmel-
ser som i remisstorslaget finns i andra stycket andra och tredje meningarna
och som handlar om bl. a. det fallct att det dr ovisst vilken av flera personer
som fger en fastighet.

Slutligen anser lagradet att den tidigare berdrda bestimmelsen om sam-
tallighetstoreningar bor 13 bilda ett avslutande fjirde stycke.

Lagradet foreslar alltsi att den nu behandlade paragrafen far foljande
lydelse:

"1 den utstrickning som dr pakallad med hdnsyn till fastighetsbild-
ningens art och férhillandena i Gvrigt skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten utreda vilka som i egenskap av dgare till fastighet eller p4 annan grund
ar sakigare. Den som har lagfart pé fastigheten anses som dgare, om det ¢j
visas att fastigheten tillhor annan.

Agaren till en fastighet som berors av forrittningen skall pa begiiran av
fastighetsbildningsmyndigheten uppge fér honom kinda innchavare av
servitut, nyttjanderétt och rétt till elektrisk kraft. Underlater han det utan
giltigt skiil, skall han crsdtta den skada som dirigenom uppkommer for
rdttighctshavaren.

R Riksdasgen 1988759, 1 suml Nr 77
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Om det ir ovisst vilken av flera som &dger en fastighet eller som innehar
en rittighet, bechandlas samtliga som sakiigare. Har en fastighet bytt dgarc
genom ctt férviry som inte dr fullbordat, dr badce overlataren och forvirva-
ren sakdgare.

Om cn forrédttning angdr samfédlld mark som fOrvaltas av en samfillig-
hetsforening, dr féreningen sakégare 1 stillet for deldgarna.”

4kap. 11a§

[ paragrafens fOrsta stycke har tagits in regler om forordnandce av god man
med uppgift att foretrdda ctt upplost bolag eller en upplost sammanslut-
ning av annat slag. Forutséttningarna for ctt sddant godmanstérordnande
ar enligt den foreslagna lagtexten att det inte gir att i forrdttningen utreda
vilka som dr sammanslutningens réttsdgare och kostnaderna for en likvi-
dation inte skulle st4 i rimligt férhallande till virdet av den egendom som
tillhor sammanslutningen.

Om den sammanslutning som har upphort ir ett bolag eller en ekono-
misk forening, torde det i princip alltid vara mojligt att utreda vilka som ir
sammanslutningens rittsdgare. Att férordna god man med hinsyn till
svarigheterna att f4 fram riittsdgare torde sdlunda i forsta hand bli aktuellt
ndr det géller andra sammanslutningar dn bolag och ekonomiska forening-
ar, t. cx. ideella foreningar och stiftelser. I friga om dessa sammanslutning-
ar kan det emellertid uppsta svérigheter att utreda inte bara vilka av flera
personer som &r rittsdgare utan ocksd om det dver huvud taget finns nigon
rittsdgarc. Aven i en sidan situation kan det finnas behov att forordna god
man.

Vad som nu har sagts innebir att det foreslagna forsta stycket i vilket fall
som helst bechover justeras nédr det géller fOrutsiittningarna for ett god-
mansforordnande. Enligt lagrddets mening dr det emellertid onddigt att i
lagtexten ange dessa forutsdttningar. Det far anses tillrackligt att foreskri-
va att, om cn fastighetsbildningsforrdttning ror en fastighet som dgs av ett
upplost bolag eller en annan uppldst sammansltutning, ritten far forordna
god man med uppgift att foretrdda sammanslutningen.

I det foreslagna andra stycket av forevarande paragraf sdgs att, nir
forrattningen har avslutats, ritten skall bestimma om den fortsatta for-
valtningen och att ritten dirvid far foreskriva att sammanslutningens
egendom skall dverldamnas till allmiinna arvsfonden. Enligt lagradets upp-
fattning far rittcn med dessa bestimmelser alltfor stor frihet. En forutsétt-
ning for att den ifrdgavarande egendomen skall dverldmnas till allmidnna
arvsfonden mdste rimligen vara att det intc har framkommit rattsédgare till
sammanslutningen.

Allmint sett dr det emellertid anmarkningsvirt att man i fastighetsbild-
ningslagen reglerar vad som skall ske med en fastighet som berérs av en
fastighetsbildningsforréttning, sedan forrittningen har avslutats. T och for
sig torde det finnas behov av regler betrdffande fastigheter till vilka det
inte finns ndgon &dgarc. Ett sddant behov finns emellertid oavsctt om
fastigheten har berdrts av en fastighetsbildningsatgird eller ¢j.

Med hinsyn till det anforda foreslar lagradet att de foreslagna bestim-
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melserna i1 andra stycket utgar och att frigan om vad som skall ske .

betriffande fastigheter utan #gare blir foremdl for reglering 1 ett annat
sammanhang.

I lagtekniskt hdnseende far det anses ldmpligt att den nuvarande bestdm-
melsen om godmansférordnande samordnas med regeln i 4 kap. 12 § om
anmdilningsskyldighet betriffande vissa andra typer av godmansforord-
nanden. Lagradet foreslar att bestimmelsen om forordnande av god man
med uppgift att foretrida vissa sammanslutningar far bilda ett forsta
stycke 1 4 kap. 12 § och att det i andra stycket av den paragrafen sigs att,
om god man enligt forsta stycket eller annan god man enligt 11 kap. 3 §
fordldrabalken behéver forordnas. fastighetsbildningsmyndigheten skall
anmdla dctta hos ritten.

Det sagda innebdr att den foreslagna 4 kap. 11 a § utgér och att 4 kap.
12 § far foljande lydelse:

“Om forrittningen ror en fastighet som digs av ett upplost bolag eller en
annan upplost sammanslutning, far ritten forordna god man som avses i
11 kap. fordldrabalken att foretrdda sammanslutningen vid fOrréttningen.

Om god man cnligt forsta stycket eller annan god man enligt 11 kap. 3 §
fordldrabalken behover forordnas, skall fastighetsbildningsmyndigheten
anmiila detta hos ritten.”

4 kap. 18§

I andra stycket har tagits in en bestimmelse om att den som &r sakégare
endast darfor att han har del i samfillighet inte behdver kallas till forratt-
ningssammantride, om underrittelse enligt de nya reglerna i 6 kap. 7§
forsta stycket har Iimnats. Kallelse skall dock utfirdas, sigs det vidarc, om
sakdgaren har framstéllt yrkande eller visat intresse i saken.

Uttrycket “visat intresse” 4r enligt lagradets mening sa pass vagt att det
passar mindre vil i det aktuclla sammanhanget. For att fastighetsbild-
ningsmyndighetens beddmning skall underlittas bor det alliid krivas att
sakidgaren har framstillt yrkande f6r att kallelse i det berdrda fallet skall
utfdrdas.

I forsta stycket finns en bestimmelse om att kallelse inte behdvs, om det
kan antas att den sakdgare som det dr friga om dnd4 infinner sig. Rimligt-
vis méste denna bestimmelse gilla dven i de fall som regleras i andra
stycket. Aven om cn sakigare som avses i andra stycket har framstillt
yrkande, bor kallelse sdlunda kunna underlatas, om det kan antas att
sakdgaren 4dnd4 infinner sig.

Mecd hidnsyn till vad som nu har sagts foreslar lagradet att andra stycket
andra meningen utformas pé foljande sitt:

“Har sakagaren framstillt yrkande. giller forsta stycket.”

Skap. 10§

[ ctt nytt tredje stycke har tagits in bestimmelser om berdkning av
likvidvirde for markomraden i vilka en nyttjanderdtt eller ett servitut skall
fortsdtta att gilla till foljd av ctt forordnande cnligt de nya reglerna i 5 kap.
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33a§ cller 7 kap. 13 §. Innebdrden av den foreslagna lagtexten dr cnligt
lagradets mening inte helt klar. Lagradet foreslar att tredje stycket far
foljande lydelse:

"Om en nyttjanderitt eller ett servitut skall fortsidtta att gilla i ett
markomrade till {6ljd av ett forordnande enligt 33 a§ eller 7 kap. 13§,
skall likvidvérdet for markomradet minskas. Minskningen skall motsvara
den belastning som rittigheten medfor for tilltrddaren av markomradet, i
den mén minskning kan ske utan att skada uppkommer f6r innchavare av
fordran med bittre rétt 4n rittigheten. Kan minsking inte ske fullt ut, skall
crsédttning som till foljd hérav skall betalas fordelas mellan sakiigarna efter
vad som dr skiligt med hdnsyn till den nytta som varje sakigare har av
regleringen.”

Skap. 34§

I cnlighet med vad lagridet har foreslagit under 4 kap. 11§ bor den
nuvarande bestimmelsen om vem som &r sakdgare vid fastighetsreglering
std kvar i forevarande paragraf. De bestimmelser som enligt lagradsremis-
sen skall tas in i 5 kap. 34 § bor 1 stdllet f4 bilda en ny 34 a §.

15 kap. 12§

I forsta stycket foreslés i friga om handlidggningen hos fastighetsbildnings-
myndigheten av skrivelser som inneballer overklagande att 52 kap. 2 och
4 §§ rittegdngsbalken skall gilla i stillet for 24 och 25 §§ férvaltningslagen.
Decn toreslagna ordningen stimmer med vad som giller for arrende- och
hyresndmnder och for va-nimnden. Négot skil till att hiinvisa till bestim-
melserna i rittegdngsbalken i stdllet for att 1ata forvaltningslagens mer
utforliga bestimmelser gilla anférdes inte nér reglerna for dessa nimnder
infordes (prop. 1986/87:39). Enligt lagridets mening 4r det en bittre
ordning att lata forvaltningslagens bestdmmelser gilla, vilket de gor om
inget annat sigs.

I andra stycket har tagits in cn regel om att forvaltningslagens bestim-
melser om omprévning inte skall gilla for beslut av fastighetsbildnings-
myndighet. Enligt lagradets mening har det intc anforts biarande skil for en
sadan ordning. Foreskrifterna om omprdvning i 27 och 28 §§ forvaltnings-
lagen innehdller sddana begriinsningar med hénsyn till den enskildce att det
inte kan vara nagon oldgenhet att tillimpa dem pé {Srevarande omrade.

Vad som nu har sagts leder till att den nu diskuterade paragraten bor
utga.

16 kap. 1 §

I paragrafen har tagits in en bestimmeclse som tar sikte pa det fallet att en
skrivelse med dverklagande har getts in till fastighetsdomstolen i stillet for
till fastighctsbildningsmyndigheten. Domstolen skall i si fall vidarebeford-
ra skrivelsen till fastighetsbildningsmyndigheten och samtidigt limna upp-
gift om vilken dag skrivelsen kom in till domstolen. Denna bestimmelse
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overensstimmer med vad som {or forvaltningsmyndigheters del har fore-
skrivits i 24 § tredje stycket andra meningen fOrvaltningslagen. Av forsta
meningen i det angivna stycket foljer att fastighetsbildningsmyndigheten
inte skall avvisa skrivelsen med 6verklagande, om den har kommit in till
fastighetsdomstolen inom 6verklagandetiden.

Overgangsbestimmelscrna

I 4 kap. 11 § har tagits in en regel om att en samféllighetsforening i vissa
fall dr sakdgare vid cn fastighctsbildningsforrétining (4 kap. 11 § fjarde
stycket enligt lagradets forslag). Denna regel bor enligt lagriddets mening
inte tillimpas nidr det géller forrdttningar som har s6kts fore ikrafttridan-
det. Overgangsbestimmelserna bor darfor kompletteras si att 4 kap. 11 §
fjarde stycket tas med bland de Jagrum som namns i punkt 2.

Lagradet anser vidare att 16 kap. 1§ bor ldggas till i upprikningen i
punkt 3 av de paragrafer som i vissa fall skall gélla i sin aldre lydelse efter
ikrafttridandet av den nya lagstiftningen.

Forslaget till lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter

280och 4] a §§

Enligt remissprotokollet skall samfillighetstoreningar som forvaltar vissa
angivna gemensamhetsanliggningar vara skyldiga att gora fondavsittning-
ar for anliggningarnas underhdll och fornyelse. Med anledning dirav
toreslas vissa dndringar i 28 §, som handlar om vad cn samfillighetsfére-
nings stadgar skall innehalla. Vidare infors en ny 41 a §. dér det i forsta
stycket sdgs att en underhalls- och fornyelseplan skall upprittas och i andra
stycket att dec belopp som gar at till fondavsittning skall framgé av for-
eningens utgifts- och inkomststat.

Enligt lagradcts mening bor skyldigheten att géra fondavsittningar slas
fast genom cn sdrskild bestimmelse, som ldmpligen kan tas in som ctt
andra stycke 1 19 §. I detta stycke bér ocksa foras in en regel om uppriittan-
de av underhélls- och fornyelseplan, motsvarande 41 a § forsta stycket i
remissfOrslaget.

Lagradet foreslar alltsd ett nytt andra stycke i 19 § av foljande lydelse:

“Om cn samfillighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggning som
ar av kommunaltcknisk natur eller annars av stérre virde och som dr
inrattad for smihusfastigheter eller for sddana fastigheter jimte hyresfas-
tigheter cller bostadsrittsfastigheter, skall samfillighetsféreningen avsitta
medecl t1}] en fond for att sikerstilla underhall och férnyelse av gemensam-
hetsanldggningen. Foreningens styrelse skall i sidant fall ocks4 uppritta en
undcerhdlls- och férnyelseplan som skall innehdlla de upplysningar som dr
av betydelse for att fondavsittningarnas storlek skall kunna bedémas.”

Godtas vad lagradet nu har foreslagit, kan 28 § tredje stycket i remiss-
forslaget utga och forsta stycket punkt 7 ges lydelsen “grunderna for sidan
fondavsittning som avses i 19 § andra stycket”. Lagradet férordar vidare
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att den regel som enligt remissforslaget skall tasin 141 a § andra stycket far
bilda ett nytt tredje stycke i 41 §. Regeln bor lyda: "Om f6reningen skall
gora fondavsittning enligt 19§ andra stycket skall av utgifts- och in-
komststaten framgd de belopp som gar 4t till fondavséttningen.™

Overgangsbestimmelserna

Som f6ljd av vad lagraddet nyss har foreslagit bér 19 § andra stycket
ndmnas i 6vergangsbestimmelserna i stillet for 28 § 7.

Ovriga lagforslag

Lagradet ldmnar forslagen utan crinran.
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Justiticdepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 19 januari 1989

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordférande, och statsr&den Feldt,
Sigurdsen. Hjelm-Wallén, Bodstrém. Goransson, Gradin, R. Carlsson,
Johansson, Hulterstrdm, Lindgvist, Lonngvist, Thalén, Nordberg, Eng-
strom, Freivalds. Wallstrom

Foredragandce: statsridet Freivalds

Proposition om dndringar i fastighetsbildningslagen
(1970:988) m. m.

I Anmalan av lagradsyttrande

Foredraganden anmiiler lagradets vttrande (beslut om lagradsremiss fattat
vid regeringssammantride 1988 — 12 —01) 6ver forslag till

I. lag om dndring i jordabalken

2. lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighetsmal

3. lag om dndring i fastighctsbildningslagen (1970:988)

4. lag om indring i lagen (1971:1037) om &ganderittsutredning och
legalisering

5. lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149)

6. lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter

7. lag om dndring i ledningsrittslagen (1973:1144).

Foredraganden redogor for lagradets yttrande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagradet har anfort och bitrdder lagradets
andringsforslag. Mitt forslag att upphiva 4 kap. 42 § fastighetsbildningsla-
gen foranleder foljdidndringar dven i 19 § lagen om dganderittsutredning
och legalisering samt 9 § lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

Ocksé i 6vrigt bor vissa redaktionella jimkningar goras i de remitterade
lagforslagen.

2 Hemstaillan

Jag hemstiller att regeringen foreslar riksdagen att anta
dels de av lagradet granskade lagforslagen med vidtagna dndringar
dels forslaget till
8. lag om dndring i lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

3 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens 6vervidganden och beslutar att
genom proposition foresla riksdagen att anta de forslag som foredraganden
har lagt fram.
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Prop. 1988/89: 77
Bilaga 1
Sammanfattning av utredningens betinkande
Fastighctsbildning 1

I direktiven ull fastighetsbildningsutredningen uttalas att kommittén med
fortur skall ta upp frigor om sanering av fastighetsindelningen. Hiirmed
avses att kommittén skall Overviga atgiirder for ant avveckla sadana
samfilligheter, servitut och andra inslag 1 fastighetsindelningen som inte
lingre fyller nagot dindamil. Mot bakgrund av detta har kommittén valt att i
ett forsta delbetinkande behandla fragor om onvttiga samfilligheter.
Betiinkandet innehdller salunda - efter en inledande historik — en beskriv-
ning av nuvarande samtillighetsforhallunden samt en redogérelse 16r 1 vilka
hinseenden som dessa vallar oldgenheter i forriittningsverksamhceten och i
andra sammanhang. Hirefter foljer en diskussion om olika tinkbara
tillviigagangssiitt for att komma till ritta med eller i vart fall minska
oldgenheterna. Slutligen redovisas ctt forslag till avveckling av det slags
samfilligheter som oftast villar oliigenheter, nimligen viig- och dikessam-
falligheterna.

Flertalet av de samfiillighter som finns i dag har sitt ursprung i idldre
forhédllanden. De flesta har sdlunda tiltkommit § samband med skiften under
1800-talet eller i vissa fall dnnu tidigare. Andra har bildats vid hemmans-
klyvning eller annan delningsforrittning enligt ildre lagstiftning. Endast ett
forhdllandevis litet antal samfiilligheter har tillkommit efter jorddelningsla-
gens ikrafttridande 1928,

Det torde inte vara praktiskt méjligt att ange hur minga samfiilligheter
som finns i landet. Detta hinger samman med att jordregistrets redovisning
av samfilligheterna {ir mycket ofullstiindig. Kommittén har ddrfor valt att
belysa nuvarande samtillighetstérhallanden genom att redovisa exempel
fran olika hall i landet. Exemplen har valts blund sadana byar som redan varit
foremal for samfillighetsutredning i annat sammanhang.

Vad som frimst faller i 6gonen vid en granskning av de redovisade
exemiplen dr att den mark som vid luga skiftet undantagits till vigar for
bydelidgarnas gemensamma behov i mycket stor utstriickning alltjimt ir
samfilld. Den samfillda viigmarken anvinds 6l stor del fortfarande som
viig. Darvid ingér den oftai allmiin viig eller bar den ibland tagits i ansprak for
en viigforening eller vigsamftillighet cnligt lagen om enskilda viigar eller [6r
en gemensamhetsankiggning, En inte obetvdlig del av den samfiillda
vigmarken har dock numera upphort att anvindas till vig eller har
dverhuvudtaget aldrig blivit tagen i ansprik for det dndamalet.

1 flertalet av de som exempel redovisade byvarna finns ocksa atskilliga
samfilligheter som bildats {Or annat dn vigiindamdl, t. ex. for badtplats,



niitgistplats. kolbotten, kvarnplats, olika slugs tikter, m. m. Dessa samfidl-  Prop. 1988/89:77
ligheter har till storsta delen upphort att anvandas for sitt ursprungliga  Bilaga |
andamdl. Flertalet av dem anviinds inte heller av deligarna for nigot annat
gemensamt dndamal.

Den stora forekomsten av onvttiga samfilligheter dr till oligenhet i méanga
avseenden. Att mark dr undantagen for att tillgodose samtiillda behov som
inte lingre foreligger iir silunda ofta ett hinder mot att marken anviinds pé ett
andamailsenligt siitt. Samfilllicheterna dr iblund ocksa till oligenhet vid
anviindningen av angriinsande fastigheter. Det forckommer emellertid ocksé
att samfilligheter rent faktiskt inforlivats med angrinsande fastighet sa att
t. ex. samfilld vigmark brukas som aker eller ingar i en bostadstomt. Néir det
gilller dessa fall framstar det allmiint sett som  otillfredsstitlande  att '
fastighctsindelningen inte bringats i dverensstimmelse med de faktiska
brukningstorhallandena. Till detta kommer emellertid att rattsliget oftast ir
oklart. Det ir silunda sillsynt att den som utan fastighetsbildning inférlivat
samfilld mark med sin fastighet kan adberopa nagon riittslig grund for
atgiirden.

Oliigenheterna med de onyttiga samfialligheterna kommer ofta i dagen nir
den sumfillda marken skall bli {oremdl for fastighetsbildning eller niir den
berdrs av en forrittning av annat slag. Kommittén har dirfor niirmare
undersokt hur samfillighetsforhaltandena belastar fastighetsbildningsverk-
sumheten. Denna undersokning har frimst gjorts genom en enkit till
overlantmétarna.

Av enkiitsvaren har framgdtt att onyttiga samfilligheter berérs vid i
genomsnitt nistan var tionde forrittning. Frekvensen édr dirvid som regel
hogre pd landsbygden in i titorterna. I drygt hilften av de fall. vid vilka en
onvttig samfillighet ligger inom {orrittningsomradet, foretas ocksi nigon
atgiird med denna. Antingen avvecklas den eller ocksa flvttas den till ett
annat lige.

I nigra enkitsvar har emellertid pipekats att samfillighetsforhdllandena
/allar oliigenhet dven i andra forriittningar dn i dem dér en samfillighet direkt
berdrs. Detta hiinger samman med att samfilligheter i stor utstrickning inte
finns redovisade i fastighetsregister och att i allminhet endast de storre
samfiilligheterna finns utmirkta pa fastighetskartor. Det blir dirfor nistan
alltid nodvindigt att 1 arkivhandlingarna undersdka om det inom forritt-
ningsomridet finns samfilld viig- eller dikesmark cller nigon annan
samfiillighet med obetydlig arcal.

En samfilligher ir i allminhet svirare att hantera i férrittningssamman-
hang én en enskild fastighct beroende pa att samfélligheten har minga
deligare. For att forrittningen skall kunna genomforas maste ibland utredas
vilka fastigheter som dger deli samfilligheten och hur delaktigheten fordelar
sig mellan dessa. Sddana utredningar. vilka oftast forutsitter arkivforskning,
kan bli mycket omfattande och tidskrivande.

Visserligen limnar olika bestimmelser i fastighetsbildningslagen (FBL)
ibland utrymme tor en forenklad handliggning av forrittningar som beror
samfiligheter. Niir de enskilda andelarna i samfdlligheten har ett ringa viirde
och ingen av delidgarna begir ersiittning under forrittningen kan silunda
utredning om delaktighceten undvaras under forutsiittning dock att antingen
samfiilligheten stiar under forvaltning av en samfillighetsforening eller annan
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forvaltningsorganisation eller deliigarkretsen ér sd stor att kungorelsedelgiv-  Prop. 1988/89: 77
ning kan komma i fraga. Bilaga 1

Atskilliga forrittningar kan emellertid inte forenklas. Flertalet éverlant-
mitare har sdlunda i enkitsvaren angett att frigan om ersittning till
samfillighetens deligare maste provas i 10-20 procent av de férrittningar
som avscr overforing av samfilld mark. Hogre siffror har redovisats fran
storstadsldnen. Vidare har det av enkétsvaren framgrt att samfillighetsfo-
reningar och andra ordnade forvaltningsformer ér tdmligen ovanliga utom i
Ovre Norrland och i Dalarna.

Nir en forrittning som beror samfilld mark inte kan handliggas i

forenklad form uppkommer merkostnader som kan bli ganska avscviirda.
Merkostnader i forhallande till andra férrittningar av motsvarande slag
uppkommer emellertid ocksd nidr forenkling ar mojlig, t. ex. genom de
kostnader som ér forenade med ett kungdrelseférfarande. Dessa merkost-
nader har av en fastighetsbildningsmyndighet for nagot ar sedan beriiknats
till ca 600 kr per forrdttning. Kommittén har visserligen inte gjort nigra egna
undersokningar som belyser merkostnaderna men anser det knappast
sannolikt att det angivna beloppet skulle vara for hogt tor att utgora ett
genomsnitt for hela Sverige.

Det dr saledes uppenburt att en sanering av fastighetsindelningen med
sikte att ta bort de onvttiga samfilligheterna skulle {6renkla manga
forriattningar. Detta skulle komma att medfora stora besparingar. Fn sddan
sanering skulle ocksé i manga fall frimja en mera dndamilsenlig markan-
viindning cller undanréja oklara rittsforhallanden.

Ett siitt att dstadkomma den angeldagna saneringen dr att svstematiskt gd
igenom omrade efter omride och genom fastighetsreglering fora over
samfilligheter som inte lingre behovs for gemensamt dndamal till enskilda
fastigheter. For sadana systematiska saneringsforriittningar skulle sirskilda
enkla handliggningsregler kunna dverviigas.

Ett térslag om sanering genom forrittningar har limnats i promemorian
(DsJu 1977:12) Uppfoljande oversvn av fastighetsbildningslagstiftningen.
Forslaget gick ut pa att sanering av fastighetsindelningen skulle komma till
stand genom ett siirskilt forfarande som bendmndes westdliningsférrinning.
Mot forslaget har framforts kritik frin bade rittssikerhetssynpunkt och
kostnadssynpunkt.

Fastighctsbildningsutredningen fister i sin beddmning av forslaget om
utstillningsforrattning avgorande vike vid att kostnaderna for ett genomfo-
rande skulle bli alltfér hdga. Av hinsyn till kostnaderna anser kommittén det
inte heller mojligt att utforma nagot alternativt forslag om systematisk
sanering 1 forrdttningsform.

I Finland. vars fastighetsindelning i stort sett vilar pd samma historiska
grund som den svenska. har man forsokt en annan metod fér att till en del
komma till riitta med motsvarande sancringsproblem. 1 lagen (983/76) om
lagenheters samfillda vigars och avloppsdikens samt med dem jimforbara
omridens upphérande att vara samfilligheter (1 allméiinhet kallad dikeslagen)
bestimdes salunda att mark som inriittats sasom samfilld for vig- eller
dikesiindamal skulle. utan nagot foregicnde forrittningstorfarande, overga
till angriinsande fastighet vid lagens ikrafttriidande den | mars 1977.

Fastighetshildningsutredningen har niirmare studerat den f{inlindska



dikeslagen och funnit att denna dr vil dgnad att tjina som forebild till en  Prop. 1988/89: 77
motsvarande svensk lagstiftning. I betinkandet redovisas dérfor forslag till  Bilaga 1
lag om avveckling av samfillda vigar och diken. Lagforslaget innebir
f6ljande.

Lagen skall dga tillimpning i frAga om marksamfilligheter som tillkommit
fore 1972 och som inriittats for vig- cller dikesindamal. Sddan mark skall
omedelbart genom lagens ikrafttridande upphora att vara samfilld.

Att marken upphér att vara samfilld innebdr att de hittillsvarande
deldgarna forlorar sin dganderitt. De blir i stiillet berittigade till ersdttning i
pengar. Ersittningen faststills av fastighetsbildningsmyndigheten vid en
sirskild forrittning (ersauningsforrdnning). Sddan férrittning inleds endast
nir det pakallats av en delidgare. Ritten till ersiittning gar forlorad for den
som inte inom tvé ar frin lagens ikrafttridande har pdkaliat ersiittnings{6r-
rittning.

Den samfillda dganderitten till viig- och dikesmark skall enligt lagforsla-
get avvecklas dven om marken fortfarande anvinds till vig eller dike.
Avvecklingen tar sledes inte sikte pd enbart de i egentlig mening onyttiga
samfilligheterna. Detta dr en nddvindig konsekvens av att avvecklingen inte
skall ske genom ett forrattningsforfarande. De dndringar i fastighetsindel-
ningen som skall intrida automatiskt vid lagens ikrafttradande kan saledes
inte f6regés av sddana utredningar om den aktuella markanvandningen som
skulle krivas for att tillimpningsomradet skull kunna begrinsas ull de
onyttiga samfalligheterna.

Den omstindigheten att den gemensamma dganderiitten till samfalld mark
upphér skall emellertid inte inverka pd de nuvarande deligarnas ritt att
fortfarande anviinda marken till vig eller dike. Denna ritt skall kvarsta
sdsom servitut under forutsittning att marken ar tagen i ansprik for viig eller
dike vid lagens ikrafttridande. Servitut uppkommer dock inte nér deligarnas
rdtt att anviinda marken inda ar tryggad. t. ex. genom att marken ingar i
allmiin vig eller dr upplaten till en gemensamhetsanliggning.

Upphivandet av den samfillda dganderitten skall inte heller inverka pa
nyttjanderitt eller servitut som upplatits i samfilligheten. Oberoende av om
ensidan rittighet upplatits genom avtal eller den dr av officialkaraktir giller
den alltsa fortsiittningsvis. )

Den mark som omedelbart vid lagens ikrafttriidande upphdr att vara
samfilld dvergar enligt en huvudregel automatiskt till angrinsande fastighet.
Gransar samfilligheten till flera fastigheter. dvergir marken till den fastighet
som ligger nirmast. Detta innebir vanligen att samfilligheten delas mellan
tva fastigheter langs mittlinjen.

Fran huvudregeln stadgas undantag med avsecende pd mark som ingir i
gataeller annan i stadsplan upptagen allmin plats. Nar det giiller sddan mark
skulle en tillimpning av huvudregeln inte leda till resultat som ir forenliga
med en dndamalsenlig fastighetsindelning. Det ir saledes inte limpligt att till
fastigheter inom byggnadskvarter dverféra mark som enligt stadsplanen
utgdr allmin plats. T stillet foreskrivs att dganderétten till marken skail
overgd till kommunen. Denna regel dr betingad av att kommunen redan med
stod av 43 § byggnadslagen innehar ritten att nyttja marken for det i
stadsplanen avsedda dndamdlet.

Samtilld mark som enligt den nidmnda undantagsregeln skall tilifalla



kommunen Kan ofta inforlivas med négon till gata eller annan allméin plats
avsedd fastighet som redan digs av kommunen. Nir detta dr mojligt och
limpligt. bor ett sidant inforlivande ocksa ske. Forhallandena kan emellertid
ibland vara saddana att kommunen fger flera inom stadsplaneomradet
beligna fastigheter som kan komma i fraga for en utvidgning med mark som
tidigare varit samfalid. Undantagsvis kan det ocksé vara sa att det inte finns
nagon fastighet som ar limpad till mottagare av den samfillda marken. Med
hiansyn till det sagda dr det inte mojligt att med en lagbestammelse direkt
ange hur den mark som tillfallit kommunen skall inordnas i fastighetsindel-
ningen. Avgorandet av denna fraga fir i stitlet ansté till dess att den genom
lagen intraffade fordndringen av fastighetsindelningen skall redovisas i
fastighetsregister. Kommittén. som forutsitter att erforderliga registeratgir-
deriallminhet kommer att {dretas i néiira anslutning till lagens ikraftiridande
nir det rér sig om omraden inom stadsplan. foreslar att avgdrandet fir
ankomma ph fastighetsregistermyndigheten efter framstélining frin kommu-
nen.

Huvudregeln om den samfiillda markens Overging till angridnsande
fastighet Adger sdledes dllimpning dels betriiffunde kvartersmark inom
stadsplan, dels betriffande all samfilld viig- och dikesmark utanfor
stadsplan. Det dr ofrankomligt att tillimpningen av huvudregeln i dessa fall
inte alltid kan leda till resultat som dr tillfredsstillande. Detta giller sirskilt
med avseende pid omraden med annan detaljplan éin stadsplan, inom vilka det
i allminhet inte dr limpligt att fastigheter for bebyggelsedndamal utvidgas
med mark som cnligt planen skall anvindas till vig. Aven utanfér
planomraden kan det emellertid intriffa att tillimpningen av huvudregeln
leder till en annan fastighetsindelning &n den som skulle ha kommit i fraga om
samfilligheterna avvecklats genom ett forrittningsforfarande i stillet for
genom en automatiskt verkande lagstiftning. Detta kan t. ex. vara fallet nér
en samfalld vig som ligger mellan tva fastigheter sedan gammalt varit i
brukningshinscende inforlivad med endast den ena fastigheten och dirfor
ldmpligen bort tforenas med enbart denna fastighet dven med avseende pé
fastighetsindelningen.

Med hinsyn till det som nu sagts maste det finnas méojlighcter att pa ett
enkelt siitt korrigera fastighetsindelningen niir resultatet av den automatiskt
verkande regeln om den samfilllda markens Overging tll angriansande
fastighet i det enskilda fallet blivit otillfredsstillande. Kommittén foreslar att
sadan korrigering far goras innan den foriindring som med avseende pi
fastighetsindelningen intriiffat genom lagens ikrafttridande blivit redovisad i
fastighetsregister. Fastighetsbildningsmyndigheten far sdlunda enligt forsla-
get for sdrskilda fall besluta att den {6rut samfillda marken skall inordnas i
fastighetsindelningen pd ett annat sitt dn som foreskrivits genom lagens
huvudregel. Sidant beslut kallas inordnandebeslut.

Fragan om inordnandebeslut skall meddelas kommer vanligen att bli
foreméal for provning forst nér den férut samfillda marken négon géng i
framtiden berors av en forrittning. Den kan dirvid aktualiseras av
fastighetsbildningsmyndigheten ex officio. Inordnandebeslut skall emeller-
tid kunna meddelas éiven utan samband med forrdttning. Provningen kan i
sadant fall pikallas av berord fastighetsigare. Aven lansstyrelsen eller
byggnadsnimnden skall kunna pikalla inordnandebeslut. Harigenom kan
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t. ex. dstadkommas att all mark som forut varit samfilld inom ett omrade
med byggnadsplan i ett sammanhang blir inordnad i fastighetsindelningen pi
det siitt som iir mest forenligt med planforhallandena.

Fastighetsbildningsutredningen riknar med att den foreslagna fagen om
avveckling av samfallda viigar och diken fir stor betvdelse for en
rationalisering av férrittningsverksamheten. Vinsterna uppkommer genom
att den samfillda dganderitten upphor omedelbart vid lagens ikrafttridan-
de. En forrittning som avser mark inom en onyttig samfillighet kan salunda i
framtiden genomforas utan att ctt stort antal deliigare blir berdrda.

Det bor emellertid framhalias att forslaget inte undanrdjer alla oligenhe-
ter med de onyttiga vidg- och dikessamfilligheterna. Dessa Kommeri viss man
att “spOka’ dven i framtiden. Sa linge den forindring av fustighetsindel-
ningen som intriiffat genom lagens ikrafttrildande inte blivit foremal for
redovisning i fastighetsregistret kan det nimligen ibland bli nodviindigt att
med hjalp av arkivhandlingar ta reda pé beliigenheten av mark som forut
varit samfilld. Hiarmed tillkommer emellertid inte nagot arbetsmoment som
inte forekommer redan i dag ndr marken fortfarande {ir samfalld.

Forslagets genomforande ér forenat med vissa Kostnader.

Det kan salunda antas ate det i vissa fall blir aktuellt med ersitmingstér-
rittningar. Kommittén riknar emellertid med — mot bukgrund av erfaren-
heterna i Finland — att dessa forréittningar blir fatuliga. Hirtill kommer att
forrittningskostnaderna enligt kommitténs forslag skall betalas av sakigar-
na. Kostnaderna drabbar saledes inte statsverket.

Kostnader for det allminna uppkommer dédremot nir den forindring i
fastighetsindelningen som intriiffat genom lagens ikrafttriidande skall bli
foremal for fastighetsregistrering. Dock bor anmirkas att det inte rér sig om
ndgra nva kostnader i de fall da registreringen fir anstd till dess att den férut
samfillda marken berors av niigon forrittningsatgiird. 1 ett sddant samman-
hang skulle niimligen indi registeratgirder ha vidtagits.

Detta innebir att de kostnader som har ett mera direkt samband med
forslagets genomférande i forsta hand kommer att hiinfora sig till sidana fall
di registeratgiirder vidtas i ett sammanhang med avscende pa planomriden.
Kommittén riknar emellertid med att dessa kostnader kommer att bli
obetydliga i térhallande till de férdelar som dr forenade med ett upphivande
av den samfillda dganderitten till vig- och dikesmark inom planomra-
dena.

I betinkandet redovisas ocksa forslag till dndring i 10 kap. 5 § FBL och 1
18 § jordabalkens promulgationslag.

Forslagen i betiinkandet beror inte andra slags samfilligheter én sadana
som inrittats for viig- efler dikesindamal. De ej berorda samfiilligheterna
kommer siledes dven i fortsittiningen att belasta fastighetsindelningen. ]
forrittningssammanhang vallar emellertid dessa avsevirt mindre problem dn
viig- och dikessamfillligheterna. FEn generell avveckling dr dirfor inte lika
angeliigen. Kommittén har i stillet for avsikt att i ett senare betiinkande
redovisa forslag till forenklingar i reglerna om avveckling av samfiilligheter
genom fastighetsreglering.

Prop. 1988/89:
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Prop. 1988/89:77
Bilaga 2
Sammanfattning av utredningens betdnkande
Fastighetsbildning 4

Fustighetsbildningsutredningen har enligt sina direktiv haft att se dver fastig-
hetshildningstagstiftaingen. [nom ramen for detta uppdrag har i direktiven
angetts vissa fragor som utredningen sirskilt skall uppmirksamma. Utred-
ningen har 1 tidigare deibetiinkanden behandlat fragor om avveckling av
samfillda viigar och diken, om crsittning vid fastighetsreglering samt om
plangenomférande genom lantmiteriforridttning. 1 foreliggande betinkan-
de. som ér utredningens slutbetinkande. tar utredningen upp vissa civil-
riittsliga frigor i samband med fastighetsbildning, vissa fragor om {Grra-
ningshandliggningen och det vidare forfarandet 1 fastighetsbildningsmal
samt vissa frigor om boendeinflytande vid bildande och férvaltning av ge-
mensamhetsanliggning.

Vissa civilrittsliga fragor i samband med fastighets-
bildning

Sakdgare vid fastighetshildning m. m.

Enligt 4 kap. 11 § FBL unkommer det pd fastighetsbildningsmyndigheten att
utreda vilka som i egenskap av dgare till fastighet eller pa annan grund ir
sakiigare i forrattningen. Sakgarutredningen villar ofta fastighetshild-
ningsmyndigheten mycket arbete nir sumfélld mark berors av forrittmingen.
Detta har utforligt behandlats i utredningens delbetiinkande (SOU 1983:37)
Fastighetsbitdning 1. I betinkandet limnades forslag om en avveckling av
samfiillda vigar och diken. Det inncholl emellertid inte nagra torslag med
avseende pa andra slags samfilligheter. Utredningen dterkommer 1 vissa
hiinseenden tll dessa 1 forevarande betinkande.

Litredningen foreslar inte ndgon generell och svstematisk avveckling av
onvttiga sumfilligheter utan forutsiitter att samfillighetstragorna dven i
fortsattningen kommer att behandlas vid fastighetsreglering i vanlig ordning
efter hand som de aktualiseras av sakiigare. Det finns emellertid enligt ut-
redningens upptattning visst wtrvmme {0r en farenkling av handligeningen.
Redan nu gilller 1 forenklingssyfte den sirbestimmelsen for samfitligheter
att fastighetsbildningsmyndigheten inte behover faststilla ersittning for en
samfiillighetsandel med obetydligt viirde, om inte den ersiittningsberiittiga-
de fastighetsigaren sirskilt vekar det. Utredningen féreskie att denna be-
stimmelse forses med en precisering av vad som skall utgora obervdligt vir-

de.
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Nar ersitttning till samfillighetens deldgare inte behaver faststillas, kan Prop. 1988/89: 77
som regel utredningen om vilka som tillhér deligarkretsen undvaras. Del- Bilaga 2
agarna kan it sadana tall kallas till forritmingssammantride genom kun-
gorelse. Kostnaderna for kungdresieforfarandet @r emellertid 1 dessa fall
ofta hégre én de ersittningsbelopp som skulle komma i friga om nidgon de-
ligare skulle instilla sig vid sammantriidet och begiira ersittning. Mot bak-
grund av detta och med hinsyn ll art det enligt vad utredningen erfarit sil-
lan forekommer att obetvdliga ersiittningsbelopp behover taststillas foreslar
utredningen att kungorelseforfarandet ersiitts med en underrdelse om for-
rduningen (il nagon eller nagra inom den berirda deligarkretsen. Detta for-
enklade forfarunde forutsitter dock art samfilligheten inte anvinds for na-
got gemensamt dindamal. Det skall vidare vara uteslutet nir samfilligheten
ir {oremdl for foreningsforvaltning.

Regler om forvaltning av samfilligheter finns i en sérskild lag. Denna
tradde 1 kraft den 1 juli 1974, Till det som var nytt i denna lag hdorde mojlig-
heten att éverlata forvaltningen av samfilld mark pa en sirskilt inrattad juri-
disk person — en samfillighetsforening. Lagstiftningen foranledde inte né-
gon dndring 1 fastighetshildningslagen. Detta innebir att reglerna i sist-
niamnda lag tortfarande utgar fran att endast deligarna i samfalligheten for
talan nir sam{@lld mark berdrs av en forrittning. Det behévs dirfér en an-
passning av fastighetsbildningslagen till den nyva samfillighetslagstiftningen.
Utredningen foreslar regler som klargdr att en samfitlighetsforening i vissa
fall har stillning som sakdgare.

Overlats en fastighet under forrittningen blir i och med éverlatelsen for-
viirvaren sakigare i stilllet for overlataren. Behdrigheten att fora talan for
en tastighet foljer salunda med dganderitten. Fragan ir emellertid om ocksa
overlataren bor ha stillning som sukigare s& linge verlatelsen fortfarande
ir beroende av villkor. Utredningen har funnit lampligt att bade dverldiaren
och farvdrvaren behandlas som sakdgare nir dverlitelsen dr svdvande. Sa
torde man ocksa redun i dag se pa sakiigarfragan i forrittningspraxis. Atten
fastighet byvter dgare i anslutning till ett forriittningsférfarande ar emellertid
en sa vanlig [Oreteelse att det framstar som mindre tlifredsstillande att det
suknas en lugbestimmelse till prund {or praxis i sukiigurfragan. Utredningen
toreslar darfor en sadan.

Niir fragan om dganderdnen till en fastighet dr oviss, kan fastighetsbild-
ningsmvndigheten viillja mellan ate sjalvstindigt avgdra vem som skall anses
vara dgare cller att hiinskjuta fragan till provning av domstol. Hirjamte star
ivissa full en tredje mojlighet till buds. Fastighetsbildningsmyndigheten kan
niimligen iblund underlata att ta stillning i dgarfragan genom att behandla
samtliga majliga gare sasom sukidgare vid sidan av varandra. Utredningen
menar att vad som salunda gidler i fraga om den formella handlaggningen av
sakagartragan T samband med fastighetshildning dr indamalsenligt. Utred-
ningen foreslar i sammanhuanget endast en lagindring av huvudsakligen re-
daktionell beskuffenhet.

Fran lantmatarhall har framférts onskemal om att tilliimpningsomradet
for dganderdtsurredning skall vidgas. Detta dr nuonskrinkt satillvida att
dganderattsutredning skall avse ett omrade inom vilket dganderatten till fast
cgendom dir oviss. Forrittningstormen anses darmed inte kunna tillimpas
nir ovissheten hiintor sig till en enstaka fasticher. De framforda dnskemalen
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om lagiindring ir enligt utredningens upptattning villgrundade. Det finns  Prop. 1988/89:77
emellertid ett annat institut in dganderiittsutredning, vid vilket frigan om  Bilaga 2
dganderitten till fast cgendom kan prévas och ett lagfartsgrundande avgor-
ande meddelas. namligen lugfartssammantride. Lagfartssammantride till-
limpas i friga om enstaka fastigheter. Aven detta institut har emellertid vis-
s begrinsningar i friga om tillimpningsomridet. Om det star klart att na-
gon fangeshandling aldrig har blivit uppriittad eller att forvarver av annan
anledning ar ogiltigr kan lagfartssammantrade inte tillimpas. Det forekom-
mer salunda tall niir lagfartsfragan for en fastighet inte kan avgdras penom
lagfartssammantride trots att ett saddant avgorande i och tor sig skulle ha
kunnat meddelas vid en dganderittsutredning, om fastigheten varit beligen
inom ett omride dir detta institut kunnat tillimpas. Detta ér inte tillfreds-
stillande. Utredningen har funnit Kimpligast att foresla dndringar betraffan-
de bada instituten. Salunda Eimnas forslag om dindring i JB med innebérd
att lagtart skall kunna vinnas genom lagturtssammantriide i samma omfatt-
ning som pa grund av iganderatisutredmng. Vidare féreslas sadan dndring
i AULL att det under vissa forutsiittningar blir mojligt att med tillimpning
av denna lag utreda dganderiitten betriiffande enstaka fastigheter.

En anledning till att sakdgarutredningen kan bli omfattande och arbets-
kravande niir samlilld mark berdrs dr den att utredningen ofta maste avse
ettstort antal delagare. Av samma anledning kan sakidgarutredningen ibland
kriva mycket arbete niir s. k. flerdeda fastigheter berdrs. Med begreppet
flerigda fastigheter avses i allméinhet fastigheter som innchas av dodsbo un-
der deliigarforvultning cller av flera personer med samiiganderitt. Proble-
men med de flerviigda tastigheterna hdnfor sig i forsta band till den omstiin-
digheten att kallelser och andra handlingar av tormell beskaffenhet som re-
gel maste tllstillas varje enskild deldgare {or sig. Detta ar en konsekvens av
de forvaltningsregler som giiller f6r de tleriigda fustigheterna och som inne-
biir att forvaltningsatgiirden maste beslutas av delagarna sumfillt. De niimn-
da problemen har ph senare tid tagits upp i betiinkanden av dédsboutred-
ningen  (SOU 1981:91)  och  strukturutredningen  (SOU 1983:71),
Fastighetsbildningsutredningen har vitrat sig éver biada betiinkandena. T bi-
laga till remissytirandet over dddsboutredningens betinkunde har utred-
ningen framfort alternativa forslag tll [dsning av vissa problem som dr tor-
knippade med tleriigda fastigheter.

Fragorna om de tlerigda fastigheterna ir angeliigna. De hinger dessutom
nira samman med de sakiigarfrigor som i ovrigt behandlats i detta betink-
ande. En losning pa problemen behovs oberoende av om deti framtiden in-
fors lagstiftning som dr avsedd att motverka fleriigandet som sadant. Med
antedning av vad som nu sagts redovisar utredningen i forevurande betink-
ande ctt forslag som tidigare tagits upp i den niimnda bilagan tll utredning-
ens renussvitrande over dodshoutredningen. Vad utredningen sidunda fore-
slar i en andring av defgivaingshesiimmelserna i fraga om flerigda fustighe-
ter innehitrande att delgivning alltid kao ske med ndgon inom deligarkret-
sen {or samtlign deliagares ritkning. Myvndigheter och andra som behdver
[imna deligarna meddelanden av tormell beskatfenhet befrias diormed i at-
skilliga drenden tran uppgiften att skaffa fram namn och adress passamtliga
delagare  enuppeift som Kan vara ganska betungande siieskilt nar det giiller
aldre dadsbon. Det far @ stitliet ankomma pd den deliigare som mottagit del-
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givningshandlingen att informera de $vriga om dess innehall. Prop. 1988/89:77
Det forekommer ibland att en fastighet som berors av en forréttning se-  Bilaga 2

nast lagfarits for ett bolag. en forening eller nagon annan juridisk person som

inte lingre existerar. Nir detta ar fallet dr det i allmiinhet svart att finna nd-

gon som ar behorig att som sakigare foretrida fastigheten. Lagstiftningen

om bolag och ckonomiska foreningar innehaller visserligen bestimmelser

om likvidationsforfarande for sddana fall nér nya tillgdngar antriffas efter
uppldsningen. Dessa bestimmelser dr emellertid inte praktiskt anviindbara

niir férriittningen dger rum lang tid efter det att bolaget eller féreningen upp-

losts. Hirtill kommer att det for ideclla foreningar helt saknas likvidations-

regler. Utredningen féreslir den l6sningen pa fragan att god man under vissa
forutsittningar skall kunna férordnas for en upplost juridiska person. Vida-

re forestar utredningen cn regel som mojliggor att ett sdlunda tiltkommet
godmanskap kan avvecklas niir forrattningen avslutats.

Vissa rittighetsfragor

En fastighetsreglering angdr inte alltid bara de berdrda fastigheternas dgare.
Eftersom regleringen kan leda till att rattigheter som upplatits i fustigheter-
na begrinsas cller upphor att gélla. ar ocksa rdttighershavarna sukdgare. Ut-
redningen om vilka rittigheter som belastar en fastighet och berdrs av for-
rittningen ankommer pa fastighetsbildningsmyndigheten. Dirvid maste
emellertid fastighetsbildningsmyndigheten i stor utstrickning lita till de upp-
gifter som limnats av fastighetsagarna. Det dr dirfor att hiint att en rittig-
het gloms bort si att forattningen genomfors utan att rittighetshavaren fatt
tillfalle att bevaka sina intressen. Utredningen foreslar att fastighetsigare
skall dliggas en skadestandssanktionerad skyldighet an for fastighetsbild-
ningsmyndigheten uppge de réttigheter som belastar fustigheten. Forslaget in-
nebir att det som nu giller vid expropriation och andra tvingsforviirv ocksa
kommer att gilla vid fastighetsreglering. Detta star ocksa i dverensstimmel-
se med vad som i JB foreskrivs om skyldighet for en dverlature att gora for-
behall om rittigheter som upplatits i fastigheten.

I 7 kap. 29 § JB finns bestimmelser som anger hur en fustighetsreglering
inverkar pd nyvttjanderdtt och avtalsservina. Dar foreskrivs blloa. att mark
som genom regleringen dverfors frin en fustighet till en annan automatiskt
betrias fran rittigheter som upplatits i den avstaende fastigheten. Dettu dr
nagot som gitller utan undantag. vilket ibland ir opraktiskt. Nir indamilet
med fastighetsregleringen inte forutsiitter att rittigheten skall upphdra. édr
det vanligt att de berdrda fastighetsigarna ir dverens om att rittigheten i
stillet skall bestd. Detta kriver i si fall att en ny upplatelse Kommer till
stand, vilket forutsiitter en medverkan fran rittighetshavarens sida.

Utredningen foreslar att fustigheisbildningsmyndigheten far forordna an
en rittighet skall besta t mark som éverfors fran en fastighet till en annan. Diir-
igenom forenklas forfarandet nir fastighetsigarna dr dverens om att riittig-
heten skall bevaras, Rittighetshavaren berdrs dii 1 allminhet inte av regle-
ringen och behover diarmed inte behandlas som sakigare. Forslaget innebar
emellertid att ett forordnande ocksi skall kunna meddelas pa begiiran av rit-
tighetshavaren. Som forutsittning for ett forordnande uppstills au sidan at-
gird ir limplig och inte motverkar svftet med regleringen.

9 Riksdugen 1988/89. ] saml. Nv 77



Om cn rattighet skall sta kvar och gélla mot tilltradaren, méste dettasom  Prop. 1988/89:77
regel beaktas ocksa nir likviderséttningen for den 6verforda marken skall  Bilaga 2
bestimmas. En foreskrift om detta féreslas intagen bland reglerna om be-
stimmande av likvidersittningen i FBL.

En rittighet kan efter ctt nu ifrdgavarande férordnande komma att belas-
ta savil den tilltridande som den avstdende fastigheten. Det medfor som
regel att upplitelsevillkoren maste jamkas. Jamkning torde framfor allt bli
nodvindigt med avseende pa det utgaende vederlaget for ridttigheten. Det
maiste salunda bestimmas hur vederlaget skall férdelas mellan dgarna. Det
toreslas darfor att fastighetsbildningsmyndigheten far foreskriva sidan
jamkning av upplatelsevillkoren som ar nodvandig.

En uppdelning av en rittighetsbelastning mellan flera fastigheter till f6ljd
av forordnande ger upphov till ett problem for den handelse en av fastighets-
dgarna sager upp upplitelscavtalet. Nyttjanderittshavaren riskerar i ett sa-
dant fall fortsatt bundenhet av upplatelsen som sadan under en ny avtalsperi-
od. trots att upplitelsen skall upphora att gilla i en del av utdvningsomradet.
For att ge underlag for en ordning som dr dndamalsenlig foreslar utredning-
en att en uppsdgning av uppldtelseavialet fran en av fastighetsdgarna skall ge
en nytjanderittshavare ritr att frantrida upplatelsen i dess helhet.

Regeln om méjligheten for fastighetsbildningsmyndigheten att forordna
att en riittighet skall stéi kvar i den mark som byter fastighetstillhdrighet kan
fororsaka konflikt mellan a ena sidan rattigheter som galier 1 den mottagan-
de fastigheten och som flyter ut i det déverférda omradet och a andra sidan
riittigheter som pa grund av ett ifrigavarande férordnande skall fortsitta att
gilla i det dverforda omradet. Utredningen foreslar den 16sningen att de riit-
tigheter som avsetts med férordnandet skall ha foretrdde.

Det sakritttsliga skyddet for en rdttighet 4r 1 médnga fall beroende av att
riittigheten ar inskriven. Niir en rattighet byter fastighetsanknytning genom
ett forordnande ir det dirfor nddvindigt — om rittighetshavarens intressen
skall bli beaktade — att inskrivaingen av rdttigheten i forekommande fall fors
over tll den nya fastigheten. Utredningen limnar forslag i detta avseende.

De nu redovisade forslagen angdende fastighetsbildnings verkan pa av-
talsrattigheter har tagit sikte pd sadana rittigheter i allmanhet. Det finns
emellertid vissa slags riittigheter som fordrar en sirskild uppmarksamhet,
nimligen de besittningsskyddade arrendena.

Bestimmelserna i JB om fastighetsreglerings inverkan pd rittigheter och
reglerna i FBL gor inte ndgon skillnad mellan besitiningsskyddade arrenden
— jordbruksarrenden, utom s. k. sidoarrenden med kort upplatelsetid, bo-
studsarrenden och fiskearrenden — och andra réttigheter. Detta innebir att
en fastighetsreglering i vissa fall kan £ konsekvenser som inte ar forenliga
med arrendelagstiftningens dndamal. Fastighetsreglering som grundas pé
medgivande kan t. o. m. anvindas t syfte att kringga bestimmelserna om
besittningsskydd. Utredningens forslag om att fastighetsbildningsmyndighe-
ten tiar fGrordna att en risttighet skall bestd i mark som Gverfors tran en fastig-
hettill en annan far sédrskild betyvdelse for de besittningsskyddade arrendena.
Nir det giller dessa arrenden foreslas att utrvmmet for férordnande skall
vard stérre dn annurs. Vidare foreslas betriffande jordbruksarrenden att av-
rakning mellan jordigare och arrendator, enligt vad som nirmare ir fore-
skrivet i JB. skall ske @ven i samband med ctt ifragavarande férordnande.

130



Vad som nu foreskrivs i 7 kap. 29 § JB om att en riittighet upphér att gilla ~ Prop. 1988/89: 77
i mark som &verfors frin en fastighet till en annan skall trots det nyss redovi- - Bilaga 2
sade forslaget fortfarande vara huvudregeln. Nir denna huvudregel ér till-
lamplig och riittigheten saledes skall upphdra med anledning av fastighets-
bildningen uppkommer fragan fran vilken tidpunkt upphdorandet skall gilla.
Lagen ir oklar i detta hinscende. Utredningen féreslar en sirskild be-
stimmelse om tilltride till mark som ir belastad med en rittighet som skall
upphdra.

Nir fastighetsregleringen innebir att en rattighet upphivs till viss del. blir
rittighetshavaren under vissa forutsittningar enligt 7 kap. 30 § JB beritti-
gad att frantrida upplatelsen ocksd med avscende pa riittigheten i ovrigt.
Dirvid ligger det i allminhet i rittighetshavarens intresse att rittigheten far
upphdra samtidigt i det omride som berdrs av regleringen och upplatelseom-
radet 1 6vrigt. Nuvarande lagstiftning innefattar inga garantier for att detta
skall bli fallet. Utredningen foreslar diirfor med avseende pé arrende att ar-
rendeavtulet, om arrendatorn begdr det i samband med sin uppsdgning, skall
upphdara samtidigt som tilliriide sker enligt fastighetsbildningsbesiutet.

Bestimmelserna om hur fastighetsreglering inverkar pa ritttigheter giller
i friaga om rittigheter som upplatits genom avtal. 1 fraga om s. k. officialrit-
tigheter, dvs. rittigheter som tillkommit genom beslut av myndighet. galler
att de star kvar oberoende av hur fastighetsindelningen dndras. Om rittighe-
ten utgors av ett officialservint, kan emellertid fastighetsbildningsmyndighe-
ten med tillimpning av bestimmelsen i 7 kap. FBI. i aliminhet likval forord-
na att riittigheten skall upphéra, om detta dr andamalsenligt med hinsyn till
fastighetsregleringens syfte. Ditremot har fastighetsbildningsmyndigheten
inte nigon mojlighet att hantera officialnvitjunderdt pi motsvarande satt.
Utredningen foreslar en bestammelse som dppnar en sadan mojlighet.

Servitut dr en rittighet som i allménhet giller tor obegrinsad tid. Detta
ar en omstindighet som gor att minga servitut kvarstiir som formellt giillan-
de trots att dndamalet med servitutsupplitelsen sedan lange forfallit. De
onyttiga servituten vidllar problem i olika avseenden. De belastar i onddan
fastighetsbocker och fastighetsregister och medfér darmed ibland att grava-
tionshevis och registerutdrag blir svaréverskadliga och Limnar en missvisan-
de bild av en fastighets verkliga belastning. Vidare dr de onvttiga servituten
till oldgenhet i forriittningssammanhang. Innehavaren av servitutet blir i all-
minhet formellt sett sakagare nir den belastade fastigheten berdrs av en fus-
tighetsreglering och han skall darfor kallas till sammantriide cller pa annat
sitt beredas tillfalle att yttra sig. Upphivandet av onyttiga servitut dr en an-
geligen saneringsuppgift. Utredningen foreslar — i svfte att underlitta servi-
tutssaneringen och forenkla forrittningshandliggningen i vrigt — att ett
servitut som inte anviinds och som uppenbarligen dr obehdvligt och utan
viirde for den hirskande fastigheten far upphévas wan ai servirushavaren
bereds ullfille au vitra sig.

Ett servitut berdrs inte bara av fastighetsbildning som giller den tjinande
fastigheten. Sdlunda kan en fastighetsbildning med avseende pé den hirsk-
ande fastigheten leda till att servitutet i fortsdttningen giller till férméan {or
en ny fastighet. Detta {6ljer av olika bestaimmelser 1 FBL. Salunda regleras
i 2 kap. 3 § vad som skall gilla vid fastighetsbildning i allmiinhet. Sirskilda
regler om avstyckning och klvvning finns i 10 kap. 4 § respektive 11 kap. 5 §.
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Enligt dessa bada sist nimnda regler far fastighetsbildningsmyndigheten i Prop. 1988/89:77
samband med avstyckningen eller klyvningen besluta att servitutet skall gil-  Bilaga 2

la pa annat siitt dn som annars skulle ha foljt vid en tillampning av lagens

bestammelser. Detta kallas att servituter disponeras. Vid fastighetsreglering

saknas mojlighet att disponera servitut. Utredningen limnar forslag som

oppnar en sddan mojlighet.

Vissa tragor om f6rrittningshandlaggningen och det
vidare forfarandet i fastighetsbildningsmal

Utredningen har tidigare behandlat olika fragor betraffande forrittningstor-
farandet och det vidare forfarandet i fastighetsbildningsmal. Hiir tas nu upp
nigra vtterligare fragor av nimnt slag.

Vissa frigor om forrittningsforfarandet

Enligt gillande bestimmelser skall ansékan om fastighetsbildning goras hos
fastighetsbildningsmyndigheten. Hédrmed férstas den fastighetsbildnings-
myndighet som ir behérig att handlagga forrittningen. Behdrig ar fastig-
hetsbildningsmyndigheten i den ort dar marken som avses med forriittnings-
ansOkan ar beldgen. Ligger marken under flera fastighetsbildningsmyndig-
heter ir endera myndigheten behorig att handlagga forrdttningen. Tolk-
ningen av nidmnda behorighetsregler paverkas av lantmiteriets organisa-
tion. Regionalt indelas riket i lantmaiteridistrikt och varje sddant distrikt ut-
gor verksamhetsomrade for en fastighetsbildningsmyndighet. Férutom en
regional indelning finns emellertid dven en funktionell siddan. Sarskilda fas-
tighetsbildningsmyndigheter har saledes inrittats for fastighetsbildnings-
uppgifter som sammanhiinger med jordbrukets och skogsbrukets rationali-
sering och liknande uppgitter, for fastighetsbildningsuppgifter som ror ut-
vecklingen av titbebypgelse samt for andra sdrskilda uppgifter. T flera kom-
muner har inrdttats kommunala fastighetsbildningsmyndigheter f6r drenden
som ror utvecklingen av titbebyggelse inom kommunen. Det nu sagda inne-
biir att inte enbart en fastighets fysiska beldgenhet dr avgérande for vilken
myndighet som ér behérig handlagga forrattningen. Aven sakens beskaffen-
het inverkar pa frigan om vilken fastighetsbildningsmyndighet som ar behé-
rig. For den som vill anséka om fastighetsbildning kan det séledes vara svart
att veta vilken myndighet som ar behorig att handlagga forrattningen. Om
en ansokan ges in till annan myndighet &n den som ar behérig kan detta i
vissa fall fa negativa konsekvenser. Det giller exempelvis en ansékan som
ror fastighetsbildning pa grund av overlatelse av fastighetsdel. Inkommer
inte en sddan ansOkan till behérig fastighetsbildningsmyndighet inom den i
JB angivna tiden — sex manader fran dagen {or éverlatelsehandlingens upp-
rattande — dr dverlatelsen ogiltig. T svfte att motverka rattsforlust och att
forenkla allménhetens kontakter med myndighetssidan féresldr nu utred-
ningen att ansokan om fastighetsbildning ar rart gjord nir ansokan inkommit
till vilken fastighetsbildningsmyndighet som helst inom lanet eller till $verlant-
mdtarmyndigheten. Forslaget 6verensstimmer med ett motsvarande forslag



som framlades i departementspromemorian (Ds Ju 1977:12) Uppfoljande  Prop. 1988/89: 77
Oversyn av fastighetsbildningslagstiftningen. Bilaga 2

I 15 kap. FBL behandlas fragan om fuliféljd ull fastighetsdomstolen. Av
kapitlets inledande paragraf framgar att behdrig fustighetsdomstol for prov-
ning av ett overklagat torrittningsavgérande dr den domstol inom vars
domkrets den i milet berérda marken dr beliigen. Ligger marken under flera
tastighetsdomstolar upptas talan av den domstol under vilken huvuddelen
ligger. Nir fullfoljd sker skall besvirsinlagan normalt inges till fastighets-
domstolen inom den i det sirskilda fallet gillande besviirstiden. Fastighets-
domstolen skall avvisa talan om den inte dr fullfoljd pd toreskrivet sitt eller
inom riitt tid. T ett sirskilt fall anses fullfoljd ha skett inom riitt tid fastin
besvirsinlagan har kommit in till fastighetsdomstolen efter besvirstidens ut-
gdng. Det dr nir besvirsinlagan har kommit in till den fastighetsbildnings-
myndighet som handlagt forritiningen fore besviirstidens utgang. Som tore-
bild for den nu beskrivna ordningen i FBL har tjinat {Orvaltmngslipens
motsvarande system.

Regeringen har pa grundval av forvaltningsutredningens betinkande
{SOU 1983:73) Ny forvaltningslag. i proposition 1985/86:80 med {6rslag till
ny forvaltningslag férordat att  ordningen vid Overklagande av
forvaltningsbeslut liggs om. Det foreslas salunda, pa samma sitt som i dag
giller for rattegiangsmalens del enligt riittegangsbalken. att klaganden i fort-
sattningen vander sig till den instans som har fattat beslutet och inte som nu
direkt till den hogre instansen. Har klagoskritten felaktigt getts in till dver-
instansen skall den emellertid inda provas, under férutsittning att den in-
getts dit inom dverklagandetiden. Fastighetsbildningsutredningen har funnit
befogat att ha en ordning for 6verklagande av beslut enligt FBL som over-
ensstimmer med vad som i framtiden dr avsett att gilla betriffunde dver-
klagande av andra slags forvaltningsbestut. Utredningen toreslar dirfor be-
triffande beslut enligt FBL en motsvarande omliggning uv ordningen for
overklagande som forordats i den niimnda propositionen. Liksom i proposi-
tionen foreslas dessutom att beslutsinstansen prévar om Overklagandet har
kommit in i rdtt tid och om tiden dr éverskriden avvisar verklagandet.

Utredningen tar upp ytterligare ett spérsmal angaende fullfaljd av talan.
Det giller den i 16 kap. 2 § FBL foreskrivna skyldigheten for klaganden i
tastighetsbildningsmal att tillhandahblla avskrifter av besvirsinlagun och
handlingar som fogats vid denna. Utredningen foreslar att den i niimnda pa-
ragraf intagna regeln om att riitten — i fall antalet kopior av en infaga inte
ricker — skall anmana ingivaren att tillhundahidla kopiorna och att annars
pa partens bekostnad gora en avskrift av handlingen. utménstras ur paragra-
fen. Fragor om hur rittten skall forfara niir kopior saknas bor enligt utred-
ningens mening i stillet [osas genom allmanna bestdmmelser § expeditions-
kungorelsen. En motsvarande utménstring har foreslagits betratfande 33
kap. 2 § RB av rittegingsutredningen i betinkandet (SOU 1982:25-26)
Processen t tingsritt.

Det ar oundvikligt att smérre fel insmyger sig i en forrduningsaki. Det gill-
ler ofta uppgifter som ir utan egentligt intresse {Or sakiigarnas bedomning
av forriittningsresultatet. Rattelse av ett forrattningsheslut som blivit orik-
tigt pa grund av skrivfel, felrikning cller liknande misstag kan ske enligt reg-
lernai4 kap. 42 § FBL. Fran forritmingsmannahall har anmirkts att regler-



na i alltfor formalistiska. vilket ofta medfor att rittelsearbetet blir onddigt
arbetskriivande. Utredningen foreslar nu sadan édndring att rértelse skall
kunna genomforas pd ett enkelt satt. utan kontakter med sakdgarna om detta
dr obehovligr. Forslaget genomf{ors lagtekniskt pa det sittet att reglerna i 4
kap. 42 § FBL. upphivs varigenom reglerna om rittelse i forvaltningslagen
automatiskt blir giilllande betriffande forrittningsbesluten. Forslaget kraver
féljdiindringar i 14 Kkap. 2 § och 15 kap. 2 § forsta stycket punkten 5 FBL
samti2 § AULL, 19 § AL och 16 § LL.

Under forevarande avsnitt behandlar utredningen dven frigor om proto-
kollforing och aktbildning i forrittningsiarenden samt fragor om delgivnings-
och underriuelseforfarandet vid fastighetsbildning. Utredningens évervi-
ganden i dessa hiinseenden utmynnar dock inte i ndgra forfattningsforslag.

Friga om sumordning av tillstandsprovning enligt naturvéirdslagen
och fustigheisbildningslagen i visst hinseende

For att at allminheten trygga tillgangen till platser for bad och friluftsliv
rader enligt 15 § NVL ett gencrellt serandskydd vid havet. insjoéar och vat-
tendrag. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill 100
meter {rin strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Omradet i friga be-
nimns strandskyddsomrdade. For att tillgodose syftet med strandskyddet har
markanvindningen inom strandskvddsomrade underkastats begrinsningar i
triga om bebvggelse m. m. Enligt vad som sitgs i 16 § NVL far salunda inom
cttifrigavarande omrade i princip bl. a. inte ny byggnad uppféras eller be-
finthg byggnad dndras {6r att tillgodose ctt visentligt annat dndamal in det
vartill bvggnaden tidigare varit anvind. Frdn nimnda forbud far emellertid
linsstyrelsen cller - efter delegation — kommunal myndighet lamna dispens,
niir siirskilda skiil foreligger.

Att ett omrade ir strandskyddsomrade har inte enbart betydelse fran be-
bypgelsesynpunkt. Det inverkar ocksd pad méjligheterna att fastighetsbilda
inom omridet. Av innehdllet 1 3 kap. 2 § FBL f6ljer att nir sirskilda be-
staimmelser for marks bebyggande eller anviindning géller skall fastighets-
bildning ske sa att syftet med bestimmelserna inte motverkas. Till sddana
bestimmelser ritknas bl. a. reglerna i naturvardslagen angéende strand-
skyddsomrade. Det nu sagda innebiir att om en begird fastighetsbildningsat-
giird skulle motverka den mojlighet att bada och idka annat friluftsliv inom
strandskvddsomriden som &t allminheten trvggats genom 15 § NVL far at-
girden inte dga rum. Det nu sagda giller som huvudregel. Enligt 3 kap. 2 §
FBL far emellertid linsstyrelsen — eller efter dess forordnande byggnads-
niimden - limna dispens fran strandskyddsbestimmelserna. om sirskilda
skil fareligger.

Mellan regeln om dispens i 3 kap. 2 § FBL och regeln om dispens i 16 §
NVL foreligger i vissa fall konkurrens. Det giller exempelvis nar fraga ar
om fastighetsbildning f6r nybyggnadsindamal. I sddana fall ligger det i sa-
kens natur att fastighetsbildningen kan fa komma till stind bara under den
forutsitttningen att bebyggelsen tillats. Sakdgaren kan, om han sa dnskar,
inleda fortarandet med att séka dispens enligt 16 § NVL. Lamnas dispens
kan sakigarcn direfter soka fastighetsbildning. Nagon provning enligt 3
Kap. 2 § FBL av huruvida den sokta fastighetsbildningsatgirden motverkar

Prop. 1988/89:77

Bilaga 2



strandskyddsbestimmelsernas syfte behover da inte ske. Prop. 1988/89: 77

Sakigaren kan éiven g till viiga pd det siittet att han borjar med att ansoka  Bilaga 2
om fastighetsbildning. Innan fastighetsbildningsmyndigheten avgér fragan
huruvida fastighetsbildningen motverkar strandskyddsbestimmelsernas syf-
te torde fastighetsbildningsmyndigheten genom samrad gora sig underrittad
om Linsstyrelsens instillning. Om linsstyrelsens samridsvis avgivna yttran-
de ger vid handen att lansstyrelsen anser att fastighetsbildningen motverkar
strandskyddsbestimmelsernas syfte kan frigan om dispens enligt 3 kap. 2 §
FBL aktualiscras. Limnar lansstyrelsen dispens enligt nimnda lagrum kan
sakiigaren piriikna att linsstyrelsen dven kommer att limna dispens frin
byggnadsforbudet i 16 § NVL.

Oavsett vilken av de tvi redovisade viigarna en sakigare viiljer anses ut-
gangen bora bli densamma. I atminstone ett avseende kan emellertid valet
av forfaringssitt fa betydelse. Det sammanhiinger med att bestimmelserna
om fullf6ljd ir olika i ett specicllt hinseende betriffande beslut om dispens
enligt 16 § NVL och ett motsvarande beslut enligt 3 kap. 2 § FBL. Olikheten
bestar diri att statens narurvdrdsverk har tillagts rdtr att besvira sig till rege-
ringen mot ett beslut enligt det forra lagrummet men inte enligt det senare,
Om en sakiigare viljer att inleda forfarandet med att ansdka om fastighets-
bildning kan nu nimnda skillnad i virsta fall leda till tva slutliga markan-
vindningsbeslut betriffande samma markomrdde som dr oférenliga, ndmli-
gen dels ett beslut om att medge fastighetsbildning for bebyggelsedndamal
och dels ett beslut om att inte medge undantag fran det fér markomridet
géllande generella byggnadsforbudet.

En nu niimnd komplikation skulle intc behdva intraffa om sakigaren in-
lett forfarandet med att soka dispens enligt 16 § NVL. Utredningen har dar-
for funnit lampligt att i FBL meddela en foreskrift angaende handliggnings-
ordningen for fastighetsbildningsirenden som berér mark for vilken
strandskyddsbestimmelser giller. En sddan foreskrift dr emellertid lika be-
fogad betriiffande fastighetsbildningsirenden som berér mark for vilken
aven andra slags naturvirdsforeskrifter giller. Utredningen foreslar att om
en ansOkan om fastighetsbildning har gjorts for ett 4ndamél som kriver
medgivande cnligt NVL far fastighetsbildningsmyndigheten for s6kandens
rakning begiira prévning av fragan enligt nimnda lag.

Fragor om vissa forenklingar betriiffande handliggningen av fas-
tighetsbildningsmdl vid fastighetsdomstolen

Utredningen har fatt del av 6nskema) frin fastighetsdomarhall om vidtagan-
de av vissa dndringar av de for fastighetsbildningsmalen gillande processuel-
la bestimmelserna i syfte att férenkla handliggningen av sidana mél vid fas-
tighetsdomstolen. De bestimmelser som 6nskas andrade ér dels reglerna
om fastighersdomstolens domférhet, dels reglerna om fastighetsdomsiolens
mojligheter att avgdra mdl i sak utun huvudférhandling.

Vad forst betraffar fastighetsdomstolens domforhet har havdats att de nu
gillande domférhetsreglerna framstar som alltfor stelbenta. Man har menat
att utrymmet for att avgora mal med en enda lagfaren domare bér 6kas. Det
géller forst och framst sddana fall diir det under malets férberedande hand-
liggning uppkommer enigher mellan sakdgarna och andra taleberittigade



om att ett overklagat beslut frin fastighetsbildningsmyndigheten skall dndras  Prop. 1988/89:77
pd visst sitt. Aven sadana fastighetsbildningsmal som kan anses vara av enkel  Bilaga 2
beskaffenher eller angdr sma véirden har man menat borde fa avgéras av en-
samdomare.

Vad hirefter angar mojligheten att avgora fastighetsbildningsmal i sak
utan huvudférhandling har framférts onskemal om att sddant avgdrande bor-
de fa &ga rum i storre utstrackning oberoende av sakigares eller foretridares
for allmdnt intresse instillning in vad som for niirvarande medges.

Enligt utredningens mening skulle dndringar av de gillande reglerna om
domférhet och om avgérande av mal utan huvudférhandling i enlighet med
vad som nu 6nskats innebiira en forenkling av verksamheten vid fastighets-
domstolarna utan att de rdttsdkerhetskrav som dr befogade att stélla pa
rittskipningen sattes at sidan. Pa grund hirav och eftersom det med hénsyn
till det ridande statsfinansiella laget maste bedomas som angeliget att mota
en 6kande arbetsbelastning for domstolarna med forenklade handlaggnings-
regler har utredningen ansett sig bora lagga fram de forslag till timligen be-
gransade dndringar av forfarandereglerna som Onskats fran fastighetsdo-
marhall.

I fraga om domfarheten foreslar utredningen sédlunda f6r det férsta att om
det under malets forberedande handlaggning uppkommer enighet mellan
sakdgarna cller mellan dessa och annan taleberattigad om pé vilket sitt det
Overklagade forrittningsbeslutet skall 4ndras far malet avgoras av en lag-
faren domare. Uppkommer enigheten vid sadant sarskilt sammantride som
sags i 16 kap. 3 § FBL far milet avgoras vid sammantriadet. For det andra
foreslar utredningen att vid avgérande av mal vid huvudférhandling eller pa
handlingarna ér fastighetsdomstolen domfér med en lagfaren domare nir
det ir tillrickligt med hénsyn till malets beskaffenhet om sakagarna och
andra taleberittigade samtycker till det. Vidare foreslar utredningen att nar
malet dr av sddan beskaffenhet att det i och for sig kan avgdras av ensam-
domare skall jamvil den tekniske ledamoten fa delta i avgérandet, om det
ir lampligt.

Betraffande fragan om mojligheten att i 6kad utstrackning kunna avgdra
madl pd handlingarna oberoende av sakdgares och andra taleberdittigades in-
stdllning foreslar utredningen att ett fastighetsbildningsmal alltid far avgoéras
utan huvudférhandling om det dr uppenbart att sddan forhandling ar obe-
hovlig.

Som {orebild till utredningens nu framlagda forslag har delvis tjanat den
reform av reglerna i rittegngsbalken angdende tingsriatts domférhet och
overritts mojlighet att avgdéra mal utan huvudférhandling som skedde ge-
nom den i juli 1984 ikrafttradda lagen (1984:131) om éndring i rittegdngs-
balken.



Vissa fragor om boendeinflytande vid bildande och Prop. 1988/89: 77
férvaltning av gemensamhetsanlidggning Bilaga 2

Hyresgdsters stillning enligt anliggningslagen

Enligt 20 § AL har hyresgister, i egenskap av innehavare av sérskild ritt
till fastighet som tas i ansprak for gemensamhetsanliggning, stillning som
sakdgare vid anlaggningsforrittningen, om deras ratt berors. Kort tid efter
anlaggningslagens ikrafttridande ansags emellertid denna sakédgarstillning
inte i tillracklig utstrackning tillgodose hyresgisternas intressen vid anligg-
ningsforrattningar. Genom lagen (1974:822) om dndring i anldggningslagen.
som tradde i kraft den 1 januari 1975, inférdes darfoéri 7. 18. 19, 30 och 31 §§
AL bestammelser som gav hyresgisterna ett dkat inflytande vid bildande av
gemensamhetsanldggningar. Vid utévande av detta inflytande skall hyres-
gisterna vara foretridda av sin organisation. Med hyresgiistorganisation
menas i detta sammanhang riksorganisation av hyresgister eller forening
som dr ansluten till sddan organisation och inom vars verksamhetsomride
de fastigheter som skall delta i anliggningen ar beldgna. De nya bestimmel-
serna. som hade karaktiren av forsoksverksamhet, giller tills vidare dels i
kommunerna i Stockholms-., Géteborgs- och Malméomradena. dels i annan
kommun om regeringen forordnar om det pa ansdkan av férening som ar
ansluten till riksorganisation av hyresgister och inom vars verksamhetsom-
rdde kommunen ér beldgen. Nagot beslut om utvidgning av tillimpningsom-
radet har inte meddelats av regeringen.

Vad som i detta sammanhang tilldrar sig intresse ar dels att de ifragavar-
ande inflytandereglerna har begrinsad geografisk giltighet, dels att ritten att
utova inflytandet ar forbehallen riksorganisation av hyresgdster eller forening
som dr ansluten till sddan organisation och inom vars verksamhetsomrdde fas-
tigheterna dr beldigna. Det sistnamnda inncbir att hyresgastrorelsen j prakti-
ken innehar en monopolstallning i nimnda hinseende.

Utredningen foreslar nu att tillimpningsomradet for inflytandebestam-
melserna utvidgas till att omfatta hela landet och att jamvil en utanfor hyres-
gistrérelsen stéende lokal organisation, som utgdr en rittskapabel ideell fér-
ening med uppgift att ta till vara medlemmarnas intressen i hyresfragor, till-
erkdnns ritt att utéva hyresgistinflytandet. Betriffande utdvanderitten
foreslas mera konkret att inflytandet i férsta hand far utévas av den organisa-
tion som har avtal om férhandlingsordning for berord fastighet. Saknas
férhandlingsordning bér utévanderitten liksom for narvarande vara forbe-
héllen riksorganisation eller forening som ir ansluten till sddan organisation
och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna ar belagna.

Boendeinflytande pa forvalining av gemensamhetsanliggning i bo-
stadsomrdde ddr skilda besittningsformer till bostiderna fore-
kommer

I de sammanhang dér samhalls- och bostadsbyggnadsplanering férekommer
anses det ibland ldmpligt att av bl. a. bostadssociala skil utforma s. k. in-
tegrerade bostadsomraden. Som en f61jd hirav har pa en del platser i landet
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vuxit upp omraden inom vilka olika boendeformer har blandats. I nagra fall  Prop. 1988/89:77
har integrationen uppkommit utan foregiende planiaggning genom att be-  Bilaga 2
sittningsformen dndrats betriffande vissa fastigheter i ett fran borjan enhet-
ligt bostadsomrdde. Integrationen kan vara av olika grad. Den Jiangst gédende
utmiirks av att det inom ett och samma bostadsomride finns fastigheter som
bebos av hyresgister. bostadsrattshavare och smahusagare.

1 nimnda omriden férekommer anlidggningar som inrittats gemensamt
for fastigheterna. Anliggningarna forvaltas regelmiissigt av en cller flera
samfillighetstéreningar.

Nir olika boendeformer dr blandade pd nu redovisat sitt kan forvalr-
ningsutévning genom samfillighetsforening férorsuka problem. Anledning-
en hirtill dr att de skilda kategorierna boende inte har samma mojligheter
att direkt paverka samfallighetsféreningens verksamhet. Detta hinger i sin
tur samman med utformningen av de rdstningsregler i SFL som giller vid
rostning pa foreningsstimma. Det ar reglernas utformning i frimst tva avse-
enden som leder till skillnader i boendeinfivtunde.

Det ena har sin grund i att rostriitten ar forbunden med medliemskap i
foreningen. Rostratt tillkommer medlem 1 foreningen. Medlemskapet ar
fastighetsanknutet. vitket i detta sammanhang betvder att det dr knutet till
agandet — varmed jimstills tomtrittsinnehav — och inte till boendet. I ett
omride med sadant blandat boende som hir avhandlas innebir detta foljan-
de i rostriittshianseende. Varje smdhusdgare ar medlem och har dirmed rost-
ritt. Varken en bostadsrittshavare eller en hvresgdst ir medlemmar i samfal-
lighetsforeningen. Medlemskapet tillkommer namligen dgaren till den fas-
tighet i vilken bostadsriitt ir upplaten. dvs. bostadsrittsforeningen respekti-
ve dgarcn til! hyresfastigheten. [ det forra fallet utdvas rostrittten av bostads-
riattstoreningens stvrelse eller av sérskilda firmatecknare. I det senare fallet
dr det agaren till hyresfastigheten som utovar réstratten. Ar denne ctt all-
minnyttigt bostadsforetag eller eljest en juridisk person tillkommer rostriit-
ten styrelsen eller sirskilda firmatecknare.

Det andra avseendet i vilket rostningsreglernas utformning leder till skill-
nader i boendeintlytande har att géra med de tva metoder — huvudtalsmeto-
den och andelstalsmetoden — som anvédnds {Or att bestimma rostetalet.
Réstning efter huvudealet medfor att en bostadsrattsforening och en dgare
till en hyresfastighet inte har stérre rostetal &4n envar av iigarna till smihus i
omradet. fastin bostadsrittsforeningen och hyresfastighctsiagaren foretra-
der fastigheter i vilka antalet boende ofta uppgar till betydligt fler in det
sammanlagda antalet boende i smahusen. Réstning efter andelstalet medfor
att de tva forstnamnda dgarkategorierna, till skillnad frin smahusigarna, i
de flesta fall maste finna sig i att rosta efter ett modifierat rostetal pd grund
av en sirskild spérregel som finns | SFL.

Det enklaste sdttet att begrdnsa uppkomsten av de nimnda rostnings-
problemen vore naturligtvis att undvika att planera for integration utan ge-
mensamhetsanldaggningar eller att planera for sirskilda gemensamhetsan-
laggningar fér varje boendeform inom bostadsomriden. THuruvida detta ar
lampligt har utredningen inte att beddma. Det finns anledning tro att det
kommer att finnas blandade besittningsformer dven i framtiden. Utredning-
en har darfor ansett att det foreligger behov av att dndra rostningsreglerna i
SFL pé ctt sddant siitt att dirigenom tillskapas en biattre balans mellan olika
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boendeformer, niir det géller inflytande pa forvaltningen av gemensamhets-  Prop. 1988/89: 77
anlaggningar. Den 10sning utredningen funnit bist tillgodose ett sddant sylte  Bilaga 2
och som pa grund hirav framldggs hir innebér foljande. Den nuvarande

ordningen med ett fastighetsanknutet medlemskap i samtillighetsforeningen

bibchalls. Huvudtalsmetoden utménstras, vilket medfor att réstetalet alltid

skall bestammas med uigdngspunkt i deldgarfastigheternas andelstal. Ligen-
hetshavarna 1 hyres- och bostadsrittsfastigheter tillerkinns individuell risi-

rirt pa samfillighetstoreningens stimma om de andelstal som asatts hyres-

och bostadsrittsfastigheterna har fordelats pa de olika ligenheterna penom

en forhandlingsoverenskommelse i enlighet med reglerna i hyresférhand-

lingslagen respektive genom ett beslut vid bostadsrattsforeningens stimma.
Tillimpningsomradet for forfarandet med individuell rostning skall inte vara

inskriinkt till enbart samfillighetsforeningar av integrerad beskaffenher. For-

farandet skall dga tillimpning dven betriffande samfillighetsforeningar vars
medlemmar utgors av enbart en eller flera hyresfastighetsiigare eller en eller

flera bostadsrittsforeningar. Individuellt rostningsforfarande skall gilla

dven i fraga om dldre samfiillighetsforeningar av namnd beskaffenhet.

Smdhusdigares boendeinflytande betrdffande gemensamhetsan-
laggningar inom s. k. storkvarter

Med storkvarter avses i forevarande sammanhang en sérskild form {or sma-
husbebyggelse som karaktiriseras av att fastigheterna inom ett kvarter sam-
verkar om olika gemensamma anlaggningar pa kvartersmarken. Anligg-
ningarna kan vara dels sddana som inom andra slags smahusomraden brukar
tillhora varje enskild fastighet t. ex. garage och parkeringsutrymme. dels sé-
dana som vid mera traditionell planliggning brukar undantas frin kvarters-
marken och hinforas till allmén plats.

Det finns saledes visentliga skillnader mellan storkvarter och traditionell
smdhusbebyggelse. Dessa fororsakar sarskilda problem tor dem som bori ett
storkvarter.

Sélunda har gjorts gillande att det mellan sméhusigare inom storkvarter
och smahusigare inom traditionella kvarter kan uppsta en orduvis kostnads-
fordelning. Smahusigaren inom storkvarteret betalar kostnaderna for drif-
ten av gemensamhetsanlaggningarna inom kvarteret. Dessutom betalar han
i form av kommunalskatt en del av kostnaderna for driften av de anligg-
ningar som kommunen har ansvaret fér. Smashusigare som bor i omraden
utan storkvarter belastas didremot enbart med den sistndmnda kostnadsde-
len. Man har menat att det p& grund hirav ir latt att komma i konflikt med
den kommunala likstillighetsprincipen, vilken innebir att alla kommunin-
vanare skall behandlas lika.

Utover fragan om storkvarterens forenlighet med den kommunala likstil-
ligheten har dven patalats problem som ir forknippade med sjilva bildander
och forvaltningen av gemensamhetsanliggningar i sidana kvarter.

Nir det giller bildande och forvaltning av gemensamhetsanliaggningar i
samband med nyexploatering regleras detta i normalfallet i cxploateringsav-
tal. Harvid brukar anges hur anliggningskostnaderna skall fordelas mellan
kommunen och exploatdren. Det vanligaste dr att exploatéren utf6r och be-
kostar alla anldggningar pd kvartersmark samt limnar ett bidrag till kommu-
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nens kostnader for omradesanliggningar. Exploatdrens kostnader Liggs in i
forsaljningspriset for de firdigbildade fastigheterna och dverfors saledes pa
fastighetsigarna. Dessa har inget inflytande pd kostnadsférdelningen utan far
finna sig i att betala vad kommunen och exploatoren aligger dem. Denna
avsaknad av inflytande uppfattas ofta som en brist.

Vidare foreskrivs ofta 1 exploateringsavtalen att exploatdren skall foran-
stalta om inriittande av gemensamhetsanliggningen och om bildande av en
samfillighetsforening for dess forvaltning. Normalt betvder detta att de som
flyttar in i ett nybyggt omrdde inte har kunnat pdverka innehdllet i det som
skall vara gemensamt. Alla avgorande bestut ir i regel fattade {ore fastighets-
kopet. Ofta Gvertar smahusdgarna i dessa fall en i det nirmaste firdigkon-
struerad anliiggning och en redan bildad samfallighetsférening. Sedan an-
liggningsforrittning vil skett dr smihuskdparnas mojligheter att indra pa
vad som bestimts vid {Orrittningen begrinsade.

I exploateringsavtalen finns regelmissigt dven bestimmelser om de tek-
niska krav m. m. som uppstills for gemensamhetsanliggningarna. Erfaren-
heten visar emellertid att dessa bestimmelser ofta ar oullrickligu. Detta
medfdr att anliiggningarna inte sillan utfors med for Mg stundard. nagot som
i sin tur férsvdrar en rationell drift och leder till hdgre driftskostnader.

En annan fraga — med viss anknytning till den sist nimnda — giiller moj-
ligheterna for samfillighetsforeningar som forvaltar storkvartersanliggning-
ar att i ekonomiskt hiinscende méta anliggningarnas behov av underhill och
fornyelse. Det har hirvid framférts som onskviirt att foreningarna fonderar
medel f0r att dirmed alltid ha tillgang till erforderliga medel. Man har emel-
lertid uppmiirksummat att benéigenheten att bygga upp fonder hiimmas av
innchillet i gillande skattelagstiftning.

Ett vtterligare problem som kommit i dagen giller forvaltande samfallig-
hetsforenings tillgdng till sadana tekniska resurser och kunskaper som kriivs
tfor att féreningen pa ett godtagbart sitt skall kunna skota de manga ganger
tekniskt komplicerade nyttigheter, vilka ingar i en storkvartersanliiggning.
Det har visat sig att flera foreningar saknar sidana tillgingar.

De problem som nu berorts har bl. a. patalats i en av Sveriges villadgare-
forbund och Smahusigarnas centralorganisation den 18 juli 1978 avlaten
skrivelse till regeringen. | skrivelsen hemstillde de bida organisationerna
om en oversyn av samfillighetslagstiftningen forebirande niimnda problem.
I de av regeringen sedermera utfirdade dircktiven {or fastighetsbildningsut-
redningen har uppdragits at utredningen att dvervdga vad som anforts i
skrivelsen.

Flera av de fragor som nu dragits upp foranleder — i den man de aktuali-
serar lagstiftningsatgirder — overviganden som ror andra lagstiftningsom-
riden in fastighetsbildningslagstiftningen. Utredningen har emellertid, cof-
ter samrdd med chefen {6r bostadsdepartementet, endast tagit upp de fragor
till behandling som utredningen ansett kunna 1dsas genom lagstiftnings-
atgirder som berdr fastighetsbildningslagstiftningen. Utredningens hiirvid
gjorda Overviganden har utmynnat i foljande forslag.

Betriilfande fragan om smdhusdgares inflvtande éver fragor rérande ge-
mensambetsanliggningars rillkomst, utférande och forvaltning foreslir ut-
redningen till att borja med att det dras en skiljelinje mellan olika nvttigheter
av gemensamhetskaraktir i s matto att endast gemensamhetsanliggningar

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 2
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bestiende av sadana nvttigheter som ir nédvindiga for att ett funktionellt  Prop. 1988/89:77
boende skall kunna dga rum — exempelvis vatten- och avloppsanldggningar.  Bilaga 2
viarmeanldggningar samt forbindelseleder — far inriittas under pigiende
exploatering. Andra nyttigheter — cxempelvis simbassiinger, tennisbanor
och andra liknande idrottsanldggningar samt kvartersstugor — far inrittas
forst sedan smahusen salts. Hiarigenom dverldmnas at de boende att sjilva
avgdra huruvida sidana nyttigheter dverhuvudtaget skall inriittas. Utred-
ningen foresldr vidare att som huvudregel skall giila att en samféllighetsfire-
ning, vilken skall forvalta gemensamhetsantaggning inom omrade dir explo-
atering for bostadsbebyggelse pagar. inte far bildas forran till forsiljning
utbjudna fastigheter salts och tilitriitts av képarna. I detta sammanhung pas-
sar utredningen dven pa att ldgga fram ett forslag som innebir en viss avby-
rikratisering dels vid utseende av sammantriidesledare vid deligarforvalt-
ning och dels vid bildande av samfillighetsforening. Utredningen foreslir att
de gillande reglerna i SFL om fastighetsdomstols medverkan i dessu hiinse-
enden utmoénstras.

Nir det géller fragan om fondering foreslir utredningen att fondavsiitt-
ning for sdkerstillande av underhall och fornvelse blir obligatorisk for sam-
fallighetsforeningar som forvaltar storkvartersanliggningar. 1 foreningens
stadgar skall anges grunderna enligt vilka mede] skall avsittas. For att foren-
ingen skall kunna beddma vilka fondavsittningar som erfordras torde det
som regel vara nddvindigt att uppritta en underhdllsplan. Utredningen {6-
reslér en regel som foreskriver en sidan skyldighet.

Utredningen lagger iven fram forslag rorande mojligheterna att fa till
stand omprévning av anlaggningsforrdnning. Férutsittningarna {6r att 4 till
stind sddan omprévning har ansetts for restriktiva. Utredningen foreslar
dérfor ett tillidgg till de nu géilande reglerna i 35 § AL som innebiir att forut-
om i de situationer nir indrade forhallanden som visentligt inverkar pa fra-
gan foreligger eller nar omprovningsforeskrift meddelats. omprévningsfor-
rittning dven cljest skall fa dga rum, om ett klart behov hirav foreligger.

Utredningen for vidare fram tva forslag angdende samfilligheisforenings
stillning vid unldggningsforriuning, som utredningen funnit bade praktiska
och éndamalscnliga. For det forsta foreslds att vid omprovningsforratining
enligt 35 § AL som galler dndring i fraga om kretsen av fastigheter som del-
tar i gemensamhetsanlaggningen skall samfillighetsforeningen och inte den
befintliga delagarkretsen betraktas som sakdgare. For det andra féreslar ut-
redningen att samfallighetsforening far ta initiativ till en anliggningsforratt-
ning. Som en forutsittning hirfor skall dock gilla att en majoritet av foren-
ingens medlemmar ar for ett siddant initiativ.

Slutligen foreslar utredningen en dndring av reglerna i SFL angdende sam-
fallighetsforenings beslutanderdt i syfte att mjuka upp rittspraxis i detta av-
scende, vilken enligt utredningens mening har blivit for restriktiv i vissa hin-
seenden.
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Prop. 1988/89: 77
. . . . Bilaga 3

Utredningens lagforslag 1 betdnkandet

Fastighetsbildning 1

Forslag till
Lag om avveckling av samfillda vigar och diken

Hirigenom foreskrivs foljande

1§

Mark som sedan tiden fore den 1 januari 1972 hér till flera fastigheter
gemensamt och dr avsedd till vig eller dike upphér att vara samfilld nir
denna lag trider i kraft.

2§
Mark som upphor att vara samfilld overgar till den fastighet som ligger
nirmast, om inte annat féljer av 3 §. Grinsen mellan fastigheter pa samma
sida av samfilligheten skall dock forlangas obruten.

En samfiillighet som skall bestd likstélls med fastighet vid tillimpningen av
forsta stycket.

3% .
Mark som upphdr att vara samfilld och som ingir i gata cller annan i
stadsplan upptagen allmén plats tillfaller kommunen.

48

Anviinds mark. som upphor att vara samfilld, till vig eller dike nir lagen
triader i kraft, skall ritt att anvanda marken for sddant indamal fortfarande
tillkomma de deligande fastigheterna. Denna ritt utgor servitut.

Servitut uppkommer dock inte i mark som ingdr i gata eller i en
viigforenings viigar eller som har tagits i ansprak for allmin vig eller ar
uppliten for en gemensamhetsanlidggning enligt  anldggningslagen
(1973:1149) eller motsvarande éldre lagstiftning.

5§

En deligare i mark som upphdr att vara samféalld har ritt till ersittning med
ett belopp som motsvarar hans andel av samfillighetens marknadsvirde.
Ersittningen skall betalas av den som blir dgare till marken.
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6§ Prop. 1988/89: 77
Friga om ersittning provas av fastighetsbildningsmyndigheten vid siirskild - Bilaga 3
forrittning (ersdtningsférritning). Betriffande en sidan férrittning, dver-
klagande av beslut under forrittningen samt rittegdngen i méil som foranletts
av overklagande giller fastighetsbildningslagen (1970:988).
Kostnaderna for en ersittningsforriittning betalas av sokanden. Har annan
sakiigare genom sin instillning till ersattningsanspriaket foranlett sirskild
utredning eller annan atgird som inverkat pé forriittningskostnaderna, skall
han dock i skiilig omfattning bidra till betalningen.

78
Riitten till ersdttning ar forlorad, om ansdkan om ersittningsforrattning inte
har gjorts inom tva ar frén det att lagen tritt i kraft.

8%
Mark som upphor att vara samfilld svarar inte lingre for fordran som
besvirar deldgande fastighet.

Nyttjanderiitt eller servitut som belastar den samfillda marken vid lagens
ikrafttridande bestar. Réttighet som upplatits i viss deligarfastighet bestar
dock endast om marken enligt 4 § dr belastad med servitut och rittigheten
omfattar servitutets dndamal.

9%
Den édndring 1 fastighetsindelningen som uppkommer enligt 2 § redovisas i
fastighetsregistret innan ersittningsforrittning avslutas cller annars niir det
ar limpligt med hiinsyn till sokt fastighetsbildning eller annan forrittnings-
atgard. Registrering skall ocksd ske nar det i ansokan till fastighetsbildnings-
myndigheten begérts av fastighetsigare eller av linsstyrelsen eller byggnads-
ndmnden.

Servitut som uppkommer enligt 4 § redovisas i fastighetsregistret i lamplig
omfattning.

De uppgifter som behovs till underlag for registrering lamnas av
fastighetsbildningsmyndigheten. Kostnaden for att uppritta ett sidant
underlag skall inte paforas sakigare.

10 §
Fastighetsbildningsmyndigheten far, niir registreringsunderlag uppriittas.
besluta att mark som upphort att vara samfalld skall inordnas i fastighetsin-
delningen pa ett annat sétt dn enligt 2 §. Sadant beslut (inordnandebesiut) far
meddelas, om det inte dr ull forfang for fastighetsiigare och det medfor
limpligare fastighetsindelning eller underlittar redovisningen i fastighetsre-
gistret. Beslutet tas in i registreringsunderlaget.

Inordnandebeslut far avse

1. att mark skall overga till en fastighet pa annat sitt dn som stadgas i
23,

2. attmark som forvaltas av en vigférening cller en samfillighetsforening
skall sdsom sirskild fastighet tilthéra féreningen, eller

3. att mark som upplatits for en gemensamhetsanliggning enligt anldgg-
ningslagen (1973:114Y) eller motsvarande éldre lagstiftning skall vara
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samfilld for de fastigheter som deltar i anliggningen. Prop. 1988/89:77
Har planforhallandena dindrats efter det att lagen trite i kraft, far Bilaga 3
inordnandebestut meddelas med hiinsyn till den plan som giller.

11§

I fraga om o6verklagande av inordnandebeslut eller beslut varigenom en
framstillning om inordnande [imnats utan bifall samt angdende forfarandet i
mal som foranletts av Overklagande giller fastighetsbildningslagen
(1970:988).

12§

Mark som enligt 3 § tillfaller kommunen skall pd framstiillning av kommunen
upptas i fastighetsregistret shsom ingdende i en kommunen tilthérig fastighet
eller sésom en sirskild fastighet.

13§

Nérmark som upphdrt att vara samfalld registrerats sisom séirskild fastighet,
skall lagfart utan ansékan meddelas for dgaren. Det ankommer pa
fastighetsregistermyndigheten att  ldmna inskrivningsmyndigheten det
underiag som behdvs i lagfartsirendet.

Denna lag trider i kraft den

Forslag till
Lag om andring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hirigenom foreskrivs att 10 kap. 5 § fastighetsbildningslagen (1970:988)
skall ha nedan angivna Ivdelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

10 kap. 5§

Bestammelserna om bildande av samfillighet och servitut genom fastig-
hetsreglering idger motsvarande tillimpning vid avstyckning savitt avser
forhallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av dgovidd frin
fastighet som har del i samfilld vig
kan stvckningslotten sdsom servitut i
stamfuastigheren tilléiggas rdt att nytiju
vigen. Sddant servinu fir dock ej
bildas, om sivckningslottens behov
av vdg kan tillgodoses bitire pd annai
satt.

Denna lag tridder i kraft den
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Forslag till Prop. 1988/89: 77
Lag om dndring i lagen (1970:995) om inférande av nya Bilaga 3
jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 18 § lagen (1970:995) om inforande av nva
jordabalken skall ha nedan angivna Ivdelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

I8 §

Har fastighetsgriins under minst tjugo ar oklandrat hivdats i annan
strickning dn den skulle ha enligt lag och framgar av omstindigheterna att
hivden grundats pi overenskommelse som fore balkens ikrafttridande
ingatts mellan dgarna pd dmse sidor, giller den striickning i vilken griinsen
sdlunda hiivdats.

Har mark som avses i lagen
(1983:000) om aveckling av samféll-
da viigar och diken havdats [ir viss
fastighet medan i siéller annan nara-
liggande mark tagits i ansprdk for det
avsedda samfillda dndamaler, galler
bestdmmelserna i frsta styeket dven
om hdvden inte grundats pd éverens-
kommelse.

Denna lag trider i kraft den

10 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77



Utredningens lagforslag 1 betdankandet

Fastighetsbildning 4

Forslag till
Lag om andring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 §§, 8 kap. 4 §, 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13 § skall

ha nedan angivna lydelse,

dels att i balken skall inféras ¢n ny paragraf, 23 kap. 8 §.

Nuvarande lydelse

Féreslagen [vdelse

7 kap.
28§

Giller nyttjanderitt cller servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter. skall vederlag som utgar for
rattighcten tillkomma &4garna av
dessa i forhallande till belastningen

Galler nyttjanderitt eller servitut
cfter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgr for
rattigheten tillkomma 4garna av
dessa i forhallande till belastningen

Prop. 1988/89:77

pa varje fastighet. pa varjc fastighet. Skall en nyttjan-
deritt efter uppsdgning frin en av
dgarna upphdéra att gélla i dennes fus-
tghet, far nyvujanderdttshavaren
samtidigt frintrida uppldtelsen dven

med avseende pd 6vriga fastigheter.

29§

Om fastighet som besviras av nyttjanderitt cller servitut undergar fastig-
hetsreglering, far rattigheten dérefter utévas pa omrade, som genom regle-
ringen Overfores till fastigheten. Detta giller dock icke. om rittighetens
utdvning genom upplatelseavtalet ar begrinsad till viss del av fastigheten el-
ler utévning av rittigheten pa det dverforda omradet eljest maste anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om ratt for fastighetsbildningsmyndigheten
att bestimma nytt omride for utévningen av nyttjanderétt finns i fastighets-
bildningslagen (1970:988).

I'Balken omtryekt i SFS 1971:1209
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Nuvarande lydelse

Nyttjanderitt. servitut och ratt tiil
elektrisk kraft giller ¢j vidare i mark
eller byggnad som genom fastighets-
reglering frangér fastighet vari rat-
tigheten upplatits. Det aligger den
som tilltrader sddan byggnad att
inom en ménad fran tilltridet upp-
siga hyresavtal som gillde mot av-
tridaren. I annat fall giller avtalet
mot honom.

Foreslagen Ivdelse

Nyttjanderitt, servitut och ritt till
elektrisk kraft géller ej vidare i mark
eller byggnad som genom fastighets-
reglering fringér fastighet vari rat-
tigheten upplitits. sdvida annat inte
forordnats i fustighetsbildningsheslu-
ter. Det dligger den som tilltrader sa-
dan byggnad att inom en manad frin
tilltrddet uppsiiga hyresavtal som
gillde mot avtriadaren. I annat fall
giller avtalet mot honom adven utan
sirskilt forordnande.

En réttighet som enligr andra stye-
ket skall fortsitia ait gilla i mark eller
bvggnad som fringdr den fastighet
vari rdrtigheten uppldtits skall vid 1fl-
lampningen av 22 § dga foretride
framfor en rdttighet som enligt férsta
stvcket skulle fi utivas i marken eller
byggnaden.

8 kap.

43

Uppsiges arrendeavtal med anledning av att arrenderitten ar forverkad.
upphor avtalet att gilla pa den fardag som intraffar nirmast cfter uppsig-
ningen, om ej rétten finner skaligt dlagpa arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordidgare cller
arrendator riitt att frintrida avtalet,
upphdr avtalet att galla pa den far-
dag som intraffar niirmast efter sex
manader frdn uppsagningen. Sker
uppsdgningen innan arrendatorn
tilltritt arrendestéllet, upphor avta-
let dock genast att gélla.

Fardag ar den 14 mars.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordigare cller
arrendator ratt att frintrida avtalet,
upphor avtalet att gilla pa den far-
dag som intriffar narmast efter sex
miinader fran uppsigningen. Sker
uppsdgningen innan
tilltratt arrendestiillet, upphor avta-
let dock genast att gilla. Franwrader
arrendatorn avialet med stod av 7
kap. 30 § andra stvcket, skall detta i
stilletr, om arrendatorn begdr det i
uppsigningen, upphdéra att galla den
dag dd arrendatorn till f6ljd av fastig-
hetsregleringen dr skyldig art avtrida

arrendatorn

mark.

Fardag dr den 14 mars.

Prop. 1988/89:77
Bilaga 4
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Nuvarande Iyvdelse

Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

Foreslagen Ivdelse

9 Kap.
23§

Avrikning mellan jordigaren och arrendatorn skall ske. ndr arrendestil-
let avirides. Avrikning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den man avial
diirom triiffas. Isamband med forlingning av arrendeavtalet skall avrikning
alltid ske, om mer dn nio ar forflutit fran tilltridet eller frian niirmast forega-
ende avrikning.

Avrdkning skall ocksd ske i sam-
band med eut férordnande enligt 5
kap. 33 a § fustighetsbildningslagen
(1970:988).

Om ej annat avtalats, skall avrikning grundas pa syn vid avrikningsperi-
odens barjan och slut.

Vid avrikningen skall beaktas om kostnaderna fér att avhjilpa de brister
som foreldg vid avritkningsperiodens borjan har férindrats under perioden.

20 kap.
13§

Om det pi grund av innchallet i Om det pa grund av innchéllet i

protokollet och vad som 1 ovrigt
framkommit miste antagas. att det
pastadda forvirvet agt rum, sami att
der dr giltigt och kan géras gallande,
skall den omstiindigheten att endast
protokollet dberopas som finges-
handling ¢j utgdra hinder mot lag-
fart.

protokollet och vad som 1 évrigt
framkommit maste untagas, att det
pastadda forvarvet dgt rum, sanu
omstandigheterna ger vid handen att
sdkanden bor anses som dgare, skall
den  omstindigheten  att  endast
protokollet dberopas som fanges-
handling ¢j utgéra hinder mot lag-
fart. Etr forviry for vilket tillstand av
myndighet fordras far dock inte lig-
gas tll grund for lagfart férran till-
stind erhdllits.

Har i fall som avses i forsta stveket forviirvaren eller nagon som hirleder
sin ritt frin honom innehaft fustigheten med dgunderittsansprak under de
tio dren nirmast fore det ir da lugfartsansokan foretages till provning. utgor
omstindighet som avsesi 7 § 2 hinder mot lagfart endast om inskrivning eller
anteckning, som grundar sig pd annans dganderitt till fastigheten eller an-
sprak dirpi. skett i fastighetsboken under nimnda tid.

I irende om lagtart som avses i denna paragraf skall. om si finnes erfor-
derligt, inhiimtas vitrande fran kammarkollegiet. Kollegiet far tora talan
mot beslut. varigenom lagfart beviljats.

23 kap.
LN
Kommer en inskriven rattighet till
[oljd av e forordnande enligt 5 kap.
33a Seller 7 kap. 13 ¥ fastighetshild-
ningslagen (1970:988) aie gilla 1 en
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

annan fastigher in den, i vilken den
blivit inskriven, skall rittigheten
inskrivas i den andra fastigheten. En
sadan inskrivning ger samma ré till
foretrdade som om den verkstillts ef-
ter ansékan.

Denna lag trider i kraft den
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Forslag till

Lag om dndring i hyresforhandlingslagen (1978:304)

Hirigenom foreskrivs i fraga om hyresférhandlingslagen (1978:304) att

5 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

5%

Forhandlingsordning medfér skyldighet for hyresvirden att pakalla for-
handling med hyresgistorganisationen i friga om

1. hdjning av hvran for en ligenhet,

q

2. andring av grunderna t6r beriikning av sddan sdrskild ersittning som
avses 1 12 kap. 19 § jordabalken, eller

3. a@ndring av villkor som avser hyresgisternas ritt att anvianda utrymmen
som dr avsedda att anviindas gemensamt av hyresgésterna.

Forhandlingsordning medfor vi-
dare. om parterna ej enats om an-
nat. ratt {6r bada parter att pkalla
forhandling i fraga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas  och  husets
skick.

3. gemensamma  anordningar 1
huset.

4. Ovriga boendeforhallanden i
den man de ror hvresgisterna ge-
mensamt.

Forhandlingsordning medfor vi-
dare, om parterna ej cnats om an-
nat, ritt for bada parter att pakalla
forhandling i fraga om

1. hyresvillkoren.

2. lagenheternas  och  husets
skick,

3. gemensamma  anordningar i
huset cller férdelning av det andels-
tal som dsatts hyresfastigheten vid
forrdtning enligt anliggningslagen
(1973:1149) pa de i fastigheten ingd-
ende ligenheterna,

4. Ovriga boendeforhallanden i

den man de rér hyresgisterna ge-
mensamt.

Prop. 1988/89: 77

Om parterna idr ense diarom kan foérhandlingsordning ocksa medfora rivtt
tor hvresgistorgunisationen att pakalla férhandling om fraga som ror ull-
limpning av enskilt hyresavtal under forutsittning att hyresgiisten genom
skriftlig tullmakt har bemyndigat hyresgistorganisationen att foretrida ho-
nom i saken.

Forhandlingsordning medfor inte nagon inskriankning i hvresgistens ratt
att begira provaing av hvresvillkoren enligt 12 kap. 34 § jordabalken. Vid
sadan provaing giller bestimmelserna i 12 kap. 33-535 a §§ samma balk.

Denna lag tridder i kraft den
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Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

Forslag till
Lag om andring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hérigenom foreskrivs i friga om fastighetsbildningslagen (1970:988)"
dels att 4 kap. 42 § och 8 kap. 7 § skall upphora att gilla,
dels att 4 kap. 8, 11. 12, 18 och 22 §§, Skap. 3.5, 10, 17, 18 och 34 §§, 6 kap.
6 &, 7 kap. 5§, 14 kap. 2 §. 15 kap. 2—4 och 6 §§ samt 16 kap. 1-3 och 8 §§
skall ha nedan angivna lydelse.
dels att i lagen skall inforas sju nya paragrafer. 4 kap. 10a §. 5 kap. 30b och
33 a §§. 6 kap. 7 §, 7 kap. 12 och 13 §§ samt 16 kap. 2 a §, av nedan angivna
lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslugen Ivdelse

4 kap.
88§

Ansdkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Muntlig ansékan som géres vid
forrittningssammantrade skall dock
godtagas., om den vickta fragan
laimpligen kan provas vid samma
forrittning.

Ansokan om fastighetsbhildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningsmyndigheten.

Muntlig ansokan som goéres vid
forrittningssammantride skall dock
godtagas. om den viickta fragan
limpligen kan provas vid samma
forrattning. Ansokan skall anses ritt

gjord oavsett till vilken fastighetshild-
ningsmvndighet inom linet ansékan
inkommit. Detsamma giller om an-
sékan inkommit till dverlantmdtar-
myndigheten i linet.

Sokanden skall ange den atgard som han énskar genomford samt uppge
den eller de fastigheter for vilka han for talan. [ den mén det kan anses ski-
ligt att sokanden skaffar uppgifter diarom eller saduna dnda ar tillgangliga
for honom, skall han ocksi ange de andra fastigheter som saken angar dven-
som namn och postadress betriffande fastighetsidgarna samt de innehavare
av servitut. nyttjanderiitt eller ratt till elektrisk kraft som kan beréras av it-
garden.

Ansokningshandling skall vara egenhiindigt undertecknad av sékanden el-
ler hans ombud.

Till ansokningshandling skall sékanden i huvudskrift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som ar av betydelse i sa-
ken.

10 a§

Har unsékan gjorts om fastighets-
bildning for bebyggelse eller annat
andamdl som krdver medgivande en-
ligt  bestdmmelserna i naturvards-

"Lagen omtryckt i SFS 1971:1033
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Nuvarande Ivdelse

11

I den utstriickning som r pakallad
med héinsyvn till fustighetsbildningens
art och forhdlfandena i Gvrigt skall
Justighetshildningsmyndigheten utre-
da vilka som i egenskap av dgare tifl
fastighet eller pd annan grund dar sa-
kiigare. Den som har lagfart pd fas-
tigheten unses som dgare, om det ef
visas aur fastigheten tillhér annan.

12

Foreslagen Ivdelse

lagen (1964:822), fir fastighetsbild-
ningsmyndigheten  for sékandens
rikning begdra prévning av tilldlig-
heten av dtgdrden enligt niimnda lag.

Sakdgare dr den som dger en fastig-
het som berdrs av forrdtmingen.
Angdr forrinningen samfalld mark
som férvaltas av en samfillighets-
forening, dr foreningen sakdgare.
Vid fastighetsreglering dr ddrjamre
innchavare av nyttjanderdtr eller ritr
till elektrisk kraft sakdigare, om regle-
ringen har betvdelse for honom.

Den som har lagfart pa en fustighet
anses som dess dgare, om det inte vi-
sas an fastigheten tllhor annan. Ar
der ovisst vilken av flera som dger en
fastighet eller innehar en rittighet,
behandlas samiliga som sakigare.
Har en fastighet bytt dgare genom ett
forviry som inte ar fullbordar, ir
bade overldataren och forvirvaren
sakdigare.

I den urstrickning som dr pakallad
med hénsvn till fastighetsbildningens
art och forhdllundena i ovrigt skall
fustighersbildningsmyndigheten utre-
da vilka som ir sakdgare. Agaren av
en fastighet dr skyldig att nar myndig-
heten begiir det uppge sddana inne-
havare av sdrskild rém 1ill fastigheten
som dr sakdgare. Underldter dgaren
detta utan giltigt skdl, skall han ersdat-
ta den skada som dirigenom upp-
kommer for rittighetshavaren.

§

Om god man enligt 18 kap. 4 § fordldrabalken behdver férordnas, skall
fastighetsbildningsmyndigheten anméla detta hos ratten.

En god man som avses i I8 kap.
4 § forildrabalken far forordnas an
foretrida ett bolag eller en forening
eller annan sammanslutning som
upplésts, om forhdllandena dr sdda-
na air det inte gdr ant i forrattningen

Prop. 1988/89: 77
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

utreda vilka som dr sammansiutning-
ens rdttsdgare och kostnaderna for en
likvidation i enlighet med vad dirom
ar sdrskilt stadgat inte skulle std i rim-
ligt forhdllande till virdet av den
egendom som tillhér sammansiut-
ningen.

Nar forritningen avslutats, an-
kommer det pa ritten att bestdimma
om den fortsatta fGrvaliningen. Rat-
ten far darvid foreskriva att sam-
manslutningens egendom skall éver-
ldmnas rill allmdnna arvsfonden eller
till annat allmédnnyitigt dndamadl.

18 §

Till forsta sammantradet under
forrattningen skall samtliga kdnda
sakdgare kallas. Kallelse behovs
dock ej. om det kan antagas att sak-
dgaren @nda infinner sig. Ar det
ovisst vilken av flera som dr sakdg-
are, kallas samtliga. Om det fore-
ligger anledning antaga att okdnda
sakiigare finns, utfirdas kallelse
dven pa dessa.

Till forsta sammantridet under
torrattningen skall samtliga kiinda
sakdgare kallas. Kallelse behovs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
dgaren #nda infinner sig. Om det
foreligger anledning antaga att
okidnda sakéigare finns, utfirdas
kallelse dven pa dessa.

Kallelse skall i god tid fore sammantriadet delges sakidgarna.

228

Vad som foreskrivits om delgiv-
ning med deligare i samfallighet
ager motsvarande tillimpning vid
delgivning med deldgare i fastigher,
som innehas under samdganderdtt av
flera dn tio, och med innehavare av
servitut som giller till formén for
flera dn tio fastighcter med skilda
agare.

Vad som foreskrivits om delgiv-
ning med deldgare i samféllighet
ager motsvarande tillimpning vid
delgivning med innehavare av servi-
tut som galler till forman for flera dn
tio fastigheter med skilda dgare.

42 %

Finner fastighetsbildningsmyndig-
heten aut forrinningsbestut till foljd
av skrivfel, felrikning eller liknande
misstag innehdller uppenbar oriktig-
het skall myndigheten besluta om
rittelse. Dersamma galler berrdffan-
de karta som uppridttats vid forrir-

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse

ning, samt annan handling till vilken
hénvisning skett i forrdttningsbeslut.
Innan rittelse sker, skall den som be-
rores av dtgdrden f4 tillfille att yttra
sig.

Rattelsen skall med angivande av
dagen fér drgirden antecknas pd
huvudskriften och sdavitt mojligt pd
ovriga exemplar av den handling
som riittelsen avser. Den som beslutet
ror skall omedelbart underriittas om
drgdrden och vad som dr att iakttaga
for fullfolid av talan.

5 kap.
3§

Fastighetsreglering far pikallas av Fastighetsreglering far pakallas av
den som #ger en fastighet som be- den som &ger en fastighet som be-
rérs av regleringen. 16rs av regleringen. En samfillig-

hetsforening far pdkalla fastighets-
reglering som berér en samfillighet
under féreningens forvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far forvarvaren begira sa-
dan fastighetsrcglering varigenom olagenhet av férvirvet kan undanrdjas,
minskas eller forebyggas.

Byggnadsnimnd far begira fastighetsreglering som avser omrade dar tit-
bebygpelse foreligger cller dr att vinta.

Lansstyrelsen kan pékalla fastighetsreglering som linsstyrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmin synpunkt,

5%

Fastighetsreglering som begirts Fastighetsreglering som begérts
av sakigare far genomféras endast  av sakidgare fir genomféras endast
om den ir nddvindig for att sbkan-  om den ar nddvandig for att sokan-
dens fastighet skall forbattras. dens fastighet skall forbattras. Detta

gdller dock inte nir regleringen har
pakallats av en samfallighetsfore-
ning.

Har regleringen pakallats av annan &n sakégare eller innebir ansokan av
sakiigare att regleringen, for att ej mota hinder enligt 4 § andra stycket, skall
goras mer omfattande 4n som krévs for att sokandens fastighet skall forbatt-
ras. fir regleringen ej dga rum, om de sakégare som har ett visentligt intres-
se i saken mera allmint motsitter sig regleringen och har beaktansvarda skl
for det. Vid provningen av sddan fraga skall fraimst deras mening beaktas
som har storst nytta av regleringen.

Andra stycket giller icke, om behovet av fastighetsreglering ar synnerli-
gen angeldget.

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse

Foreslagen Ivdelse

10 §

Om virdet av den mark och de andelar i samfilld mark som genom fastig-
hetsreglering tilligges fastighet icke motsvarar virdet av vad som genom
regleringen frangir fastighcten. utjamnas skillnaden genom ersittning i
pengar. P& samma siitt utjimnas virdefordandring som féranledes av servi-
tutsatgard eller av att byggnad eller annan anlidggning genom regleringen

Overgar till annan dgare.

17

Tillkommer ersinning deligarna i
samfilld mark och finns for samfil-
ligheten kind styrelse eller forvaliare
med befogenher ant for deligarna
uppbira fran samfilligheten hdrflye-
ande medel, kan fastighetsbildnings-
myndigheten  foreskriva att  ersiin-
ningen skall tillstillas stvrelsen eller
forvaltaren, i den mdn den icke skall
inbetalas till myndighet enligt 16 §
forsta stvcket.

Har foreskrivits att belopp sdlunda
skall tillstdllas stvrelse eller forvaliare
for samfillichet, far sivrelsen eller
forvaltaren vidraga behoviiga aigir-
der for att uttaga beloppet hos den
betalningsskvldige.

Om en nyujunderd eller ett servi-
wr skall galla mor tilliridaren pd
grund av et forordnande enligt
33a §, skall det likvidvirde som be-
lastar tillirdduren minskas med be-
lopp som motsvarar den virdeminsk-
ning som rdttigheten innebdr, i den
mdan som detta kan ske utan ait skada
uppkommer for innehavare av ford-
ran med biitre ritt dn rdtigheten.

wr

Ersittning  som avser samfilld
mark behdover inte i ersitiningsheslui
fordelas mellan de fastigheter som
har del i samfilligheren, om denna
forvaltas av en samfillighetsférening
och det inte enligt 16 § forsta siveket
foreligger hinder mor atr ersduningen
utbetalas wll féreningen.

Forsta stveker gdller ocksd ndr det
annars for samfdilligheien finns kind
stvrelse eller forvalture med befogen-
het arr for deligarna uppbdra medel
som avser samfilligheten. Om en de-
lagare 1 samfdlligheten begdr det,
skall fastighetsbildningsmyndigheten
dock forordna an den ersdnmning som
beloper pa deligarens andel skall ut-
beralas tll honom.

18 §
Frin nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skvdd for enskilt in-
tresse far avsteg goras i foljande avseenden

* Nuvarande lydelse = forslag i SOU 1983:38
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Nuvarande (vdelse Foreslagen lydelse

1. 4 § forsta stycket och S § forsta stycket., om dgarna av de fastigheter
som berores av regleringen medger det,

2. 6 § andra stycket, 7 och 10-12 §§, om de sakégare vilkas ratt ar bero-
ende av atgirden samtycker till det,

3. 8 §. om fastighetens dgare och, om fastigheten 4r upplaten med tomt-
ritt, dven tomtrittshavaren medger det,

4. 13 och 14 §§, om det medges av den som aldgges att betala mer dn han
annars skulle ha varit skvldig att betala och om avvikelsen fran bestimmel-
serna icke sker i otillborligt syfte.

Avser regleringen fastighet som svarar for fordran far avsteg fran 10-14 §§
med stéd av dgarens samtycke ske endast om dven fordringens innehavare
medger det. Besviras fastighceten av gemensam inteckning. fordras dessut-
om de medgivanden fran fastighetségare och fordringshavare som i 22 kap.
11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande av réttségare ford-
ras ej. om regleringen ar vascntligen utan betydelse for honom.

Agares och tomtrittshavares Agares och tomrattshavares med-
medgivande enligt forsta stycket 3 givande enligt forsta stycket 3 till
till minskning av fastighets grade- minskning av fastighets graderings-
ringsviarde skall upprittas skriftli- virde skall upprittas skriftligen. Be-
gen. Betriffande ritten att limna traffande ritten att ldmna medgiv-
medgivande giller samma villkor ande giller samma villkor som for
som for dverlatelse av fast egendom.  6verlatelse av fast egendom. Berdr

regleringen en samfillighet som for-
valtas av en samfillighetsforening,
fdr medgivande betriffande samfil-
ligheten ldmnas av féreningen.

b

Ar mark som verfors genom reg-
lering belastad med nytjanderin,
servitut eller rit till elektrisk kraft
och skall rittigheten enligt 7 kap.
29 § jordabalken inte gilla mot till-
tridaren, intriader skyldighet for rat-
tighetens innehavare att avtrida mar-
ken vid den tidpunkt da tilitride en-
ligt 30 eller 30a § eller vid den senare
tidpunkt som  fastighetsbildnings-
myndigheten foreskriver. Utgors rit-
tigheten av jordbruksarrende, giller
hérjamte att arrendatorns skyldighet
att avtrada marken intrider tidigast
pa den fardag som intriffar ndrmast
efter sex mdnader frin det att arren-
datorn fick underrittelse om att reg-
leringen pdkallats.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89: 77

Bilaga 4
Sker fortida tilltrade enligt 30 a §

skall innehavaren av de rdttigheter
som belastar fastigheten avtrida vid
tidpunkten for tilltrdadet.

33a$§

Fastighetsbildningsmyndigheten
fadr forordna att en nyttjanderirt, vil-
ken giller i mark som genom fastig-
hetsreglering skall overforas till en
annan fastighet, skall bestd i det over-
forda omrddet, om sddan digird dr
lamplig och inte motverkar syftet
med regleringen. Ett forordnande in-
nebdr att uppldtelsen, savitt den avser
den oOverforda marken, giller mot
tilltradaren som om denne férvirvat
marken genom en dverldtelse, vid vil-
ken forbehall om uppldtelsen gjorts.
Fastighetsbildningsmyndigheten  far
dock foreskriva sddan jamkning av
uppldtelsevillkoren som dr ofrin-
komlig. Ett forordnande fir medde-
las wtan atr nyttjanderdttshavaren bli-
vit hord, om det dr uppenbart att dt-
gdrden inte dr till oligenhet for ho-
nom och hans horande dven i évrigt
framstir som obehovligt.

Arett arrende enligt 9 kap. 7 § for-
sta stycket eller 10 kap. 4 § forsta
stvcket jordabalken eller 5 § férsta
och tredje styckena lagen (1957:390)
om fiskearrenden forenat med réu till
forldangning, skall et férordnande
enligt forsta stveket meddelas pd vrk-
ande av arrendatorn, om denne visar
beaktansvirda skil fér et fortsatt
arrende samt dtgdrden inie i visentlig
mdn motverkar regleringens syfte.

Ett forordnade skall upptus i fustig-
hetsbildningsbesiutet.  Underriittelse
om foérordnandet skall limnas till in-
skrivningsmyndigheten nir  fustig-
hetshildningsbesluter  vunnit  laga
kraft, om nyujanderiten dr inskri-
ven i fastighetsboken.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

34 §

Berores nyttjanderdtt eller ritt till
elektrisk kraft av fastighetsreglering,
dr rdttighetshavaren sakdgare vid for-
ritiningen, om regleringen har betyd-
else fér honom.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far foreskriva att en nyujanderdtt
som tillkommit genom expropriation
eller liknande tvangsforviry skall
upphéra, om det dr uppenbart att
nyttjanderditten inte langre behovs
och dtgérden dr av betydelse for reg-
leringen. I annat fall far féreskrivas
sddan dndring av villkoren for nyt-
janderdtten som behovs med hdnsyn
till dndamdlet med fastighetsbild-
ningen, under forutsinning att syftet
med tvdngsupplitelsen inte dirige-
nom motverkas.

6 kap.

Overfires mark fran samfillighet,
skall ersdttning i pengar eller annat
vederlag utgd for marken endast om
yrkande framstilles under forritt-
ningen eller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel i marken
har ett ef obetydligt virde.

Uppkommer frdga om rilldmpning
av forsta stycket och har ej i kallelser-
na till forsta forrittningssammantrd-
det angivits vad deliigare i den sam-
fillda marken har att iakttaga om
han énskar framstilla ersdtnings-
ansprdk, skall deligarna i god tid
fore forrittningens avslutande delges
underrittelse dirom. Delgivning fir
ej ske i sadan sdrskild ordning som
beslutats enligt 4 kap. 20 § andra
stycket.

6§

Overfors mark frdn en samfillig-
het, utgdr ersdttning endast till delig-
are som framstillt yrkande om det.
Ersdttning skall dock utan yrkande
faststillas fér sadan andel i marken
vars vdrde Overstiger tre procent av
det enligt lagen (1962:381) om all-
mdn forsikring gillande basbeloppet
dret innan forrdttningen pdbdrjades.

Forsta stycker giller inte nir sam-
falligheten férvaltas av en samfillig-
hetsforening eller ndr annars ersitt-
ning enligt 5 kap. 17 § andra stycket
skall utbetalas till nagon som foretrd-
der deldgarna.

78

Ar det uppenbart att ersittning for
samfdlld mark enligt 6 § forsta styck-
et inte behéver faststillas utan yrkan-
de, skall underrittelse om forrdtt-
ningsansékningen ldmnas till nagon
eller ndgra av de deligare som inte pd
annan grund dr sakdgare i forritt-

Prop. 1988/89:77

Bilaga 4

158



Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

ningen. Fastighetshildningsbeslut fir
meddelas och forrduningen avslutas
utan hinder av att samuliga deligare i
samfilligheten inte fdu rillfélle atr vu-
ra sig i forrdttningen.

Forsta stycker giller inte, om sam-
félligheten brukas av deliigarna for
gemensamt dndamadl.

7 kap.
5%
Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ej undanrdjas genom

andring, far scrvitutet upphivas.

Servitut far dven upphévas, om till foljd av dndrade férhallanden servitu-
tet ej behdvs for den harskande fastigheten eller nyttan av servitutet ar ringa
i jamforelse med belastningen pa den tjinande fastigheten. Detsamma gél-
ler, om servitutet under avsevird tid ej utdvats och omstdndigheterna dven
eljest ar sidana att det maste anses Overgivet.

13

Ar det uppenbart au ett servitut
kan upphdvas enligt andra stvcker
sista meningen och att digirden inte
minskar den hirskande fastighetens
viirde, far servitutet upphivas utan
art dgaren av denna fastighet ldmnats
dllfille art vttra sig i forrénningen.

Vid overforing av mark frin en
fastighet till vilken hor servitut eller
annan sirskild rawighet far med av-
vikelse fran vad som foljer av 2 kap.
5§ bestimmas art rattigheten skall
tillhéra endera av de berdrda fustig-
heterna eller bada gemensami.

Vad som féreskrivs i 5 kap. 33 a §
om nyttjanderdtt giller ocksa i friga
om servitut som uppldtits genom av-
tal.

8 kap.
7§

Agaren av en fastighet dr skyldig
att ndr fastighetsbildningsmyndighe-

* Nuvarande lydelse = forslag i SOU 1984:72

Prop. 1988/89: 77

Bilaga 4

159



Nuvarande (vdelse

ten begdr der uppge innehavare av
servitur, nyvujanderdin och rdt il
elektrisk kraft. Underldter han det
utan giltigt skal och uppstdr skada fér
rittighetshavaren 1ill folid av under-
latenhet skall hun ersdta skadan.

Fareslagen Ivdelse

14 kap.

Fastighetsbestimning handligges
av fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrittning. Betriffande sidan
forrattning ager 4 kap. 1-24 §§. 28 §
forsta stycket. 3/-40 8§ och 42§
motsvarande tillimpning.

2§

Fastighetsbestamning handlagges
av  fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrittning. Betriffande sddan
forrittning  dger 4 kKap. 1-24 §§,
28§ forsta stvcket och 31-40 §8
motsvarande tillampning.

Har fastighetsbestimningen samband med fastighetsbildning, handlagges
dtgiirderna gemensamt vid en forrittning, om inte sirskilda skal foranleder

annat.

15 kap.

Talan mot fastighetsbilningsmyn-
dighctens beslut fores sarskilt. om
myndigheten

1. avvisat ansékan om fastighets-
bildning eller fastighetsbestimning
eller avvisat ombud eller bitride.

2. ogillat jiv mot forrattnings-
man.

3, beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjiarde stycket.

4. beslutat i frhga om ersittning
till sukkunnig cller svssloman eller
till sadan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i fraga om rittelse en-
ligt 4 kap. 42 8,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller att
fraga om sadant arbete skall provas
enligt annan lagstiftning.,

7. beslutat enligt 9 Kap. 3 § om
fordelning av kostnaderna fér ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.

RN

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fores sarskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansdkan om fastighets-
bildning eller fastighetsbestimning
cller avvisat ombud eller bitrdde,

2. ogillat jav mot forrittnings-
man,

3. beslutat i fraga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjarde stycket eller
tidpunkt for rduigheishavares skvi-
dighet att avirida mark enligt 5 kap.
305 8.

4. beslutat i fraga om ersiittning
till sakkunnig eller svssloman eller
till sidan skadelidande som avses i
4 kap. 38 §,

5. beslutat i fraga om riittelse av
forrammingsbesiut, karta eller annan
handling.

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller att
fraga om sadant arbete skall provas
enligt annan lagstiftning.

7. beslutat enligt 9 kap. 3 § om
fordelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete clier enligt 9 Kap.
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Nuvarande lydelse

4 § om utdebitering av sadana kost-
nader,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesorja gemensamt
arbete skall skiljas fran uppdraget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvir som skall inges till fas-
tighetsdomstolen inom tvad veckor
frin den dag di beslutet meddela-
des. Besviir far anforas av sakigare.
Mot beslut som avses i 1, 4,5 och
8 far talan foras dven av annan som
beslutet ror.

slut i friga om fortida tilltrdde fores
sirskilt genom besvar som skall ing-
es till fastighetsdomstolen inom fyra
veckor frin den dag di beslutet
meddelades. Detsamma gilller fas-
tighetsbildnings- och fastighetsbe-
stimningsbeslut, om fastighetsbild-
ningsmyndigheten forordnar att ta-
lan mot beslutet skall foras sirskilt.

Foreslagen Iydelse

4 § om utdebitering av sadana kost-
nader,

8. beslutat att sysstoman som fatt
i uppdrag att ombesdrja gemensamt
arbete skall skiljas fran uppdraget.

Talan enligt denna paragraf fores
genom besvir som skall inges till fas-
tighetsbildningsmyndigheten  inom
tvd veckor fran den dag da beslutet
meddelades. Besvar far anforas av
sakigare. Mot beslut som avses i 1,
4,5 och 8 fir talan féras dven av an-
nan som beslutet ror.

38
Talan mot tillstindsbeslut och be- -

Talan mot tillstindsbestut och be-
slut i fréga om fortida tilltride fores
sarskilt genom besvir som skall ing-
es till fastighetsbildningsmvndighe-
ten inom fyra veckor frin den dag da
beslutet meddelades. Detsamma
galler fastighetsbildnings- och fastig-
hetsbestimningsbeslut, om fastig-
hetsbildningsmyndigheten  forord-
nar att talan mot beslutet skall foras
sarskilt.

Forordnande att talan skail foras sarskilt fair meddelas om det ar lampligt.
Om fastighetsbildningsbeslut ej innefattar medgivande till fastighetsbild-
ningen i dess helhet, fordras vidare att tillstindsbeslut meddelas samtldlgt
eller att lagakraftiigande sddant beslut foreligger.

Besviir enligt denna paragraf far anforas av sakigare.

Menar sakagare att forrattningen
onodigt uppehdlles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens  beslut
eller ér han missndjd med beslut
varigenom forordnande enligt 5 kap.
21 § meddelats eller medgivande en-
ligt 5 kap. 22 § viigrats, fir han fora
talan mot beslutet genom besvir hos
fastighetsdomstolen. Sidan talan ar
¢j inskrankt till viss tid.

I annat fall 4n som avses i 2—5 §8
fores talan mot beslut eller atgird av

11 Riksdugen 1988789, 1 saml. Nr 77

4%

Menar sakidgare att forrittningen
onddigt uppchalles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens  beslut
eller 4r han missnéjd med beslut
varigenom forordnande enligt 5 kap.
21 § meddelats eller medgivande en-
ligt 5 kap. 22 § viigrats, far han fora
talan mot beslutet genom besvir
som skall inges 4l fastighetsbild-
ningsmyvndigheten. Sadan talan 4r ej
inskrinkt till viss tid.

6§

I annat fall dn som avses i 2—5 §§
fores talan mot beslut eller atgiird av
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Nuvarande lydelse

fastighetsbildningsmyndigheten ge-
nom besvir som skall inges till fas-
tighetsdomstolen inom fyra veckor
frin den dag da forrittningen for-

Foreslagen lydelse

fastighetsbildningsmyndigheten ge-
nom besvir som skall inges till fas-
tighetsbildningsmyndigheten  inom
fyra veckor fran den dag da forratt-

klarades avslutad eller installd. ningen forklarades avslutad eller in-
stalld.

I friga om atgird varigenom grians utmarkts fir besvir anfoéras inom ett
ar fran den dag da uppgift om fastighetsbildningen eller fastighetsbestim-
ningen infordes i fastighetsregistret eller, om utméarkningen gjorts forst efter
nimnda dag, fran det atgirden slutfordes.

Besvir enligt denna paragraf far anforas av sakiigare. Den som &lagts att
betala ersittning eller kostnad far fora talan mot beslutet dven om han ¢j ar
sakdgare.

16 kap.
1§

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullfoljd pa foreskrivet sitt eller
inom ratt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvirsinlagan fore besvirstidens ut-
gang kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
stindigheten att inlagan forst efter ut-
gangen av nimnda tid kommit in till
domstolen ej foranleda att talan avvi-
sas.

Vid besvarsinlaga skall fogas tva
avskrifter av inlagan och dartill hor-
ande handlingar. Behover domsto-
len for delgivning eller ddrmed jim-
forlig drgird yuterligare avskrifter, dr
klaganden skyldig att tillhandahdlla
dem. Ar avskrifter icke tillgangliga
nir de behévs, far domstolen ombe-
sérja dem pd klagandens bekostnad.

Forsta stvcket galler inte karta, rit-
ning cller annan bilaga av vidlyftig
beskatfenhet, om avskrift av hand-
lingen kan undvaras utan visentlig
oligenhet.

Ar talan i fastighetsbildningsmal
icke fullféljd pa foreskrivet sitt eller
inom ratt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsbildningsmyn-
digheten. Talan skall inte avvisas om
besvirsinlagan inom besvirstiden
kommit in till fastighetsdomstolen. |
ett sddant fall skall domstolen vidare-
befordra inlagan tll fastighetsbild-
ningsmyndigheten  och  samtidigt
limna uppgift om vilken dag som in-
lagan kom in till domstolen.

§

Vid besvirsinlagan skall fogas tva
kopior av inlagan och dartill horan-
de handlingar. Kopia av karta, rit-
ning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet behéver inte ges in om
sddan kan undvaras utan visentlig
oldgenhet.

2ag

Om besvirsinlagan inte avvisas en-
ligt 1 § skall fustighetsbildningsmyn-
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen lvdelse

digheten efter utgdngen av overkla-
gandetiden utan drojsmdl till fastig-
hetsdomstolen insinda besvirsinla-
gan med dirvid fogade handlingar
samt akten.

Framstdlls i besvdrsinlagan yrkan-
de som pdkallar omedelbar provning
skall insidndandet ske genast. Till
dess dverklagandetiden utgdtt skall
dock avskrift av besvdrsinlagan vara
att tillgd hos fastighetsbildningsmyn-
digheten.

38

Om fastighetsdomstolen finner att sakigare bor héras dver besviren. skall
besvirsinlagan med darvid fogade handlingar delges sakégaren och fore-
liggande meddelas honom att inkomma med skriftlig férklaring.

Fordras for mélets beredande eller avgorande att yttrande inhamtas frén
lansstyrelsen, byggnadsndmnden eller annan myndighet eller fran sakkunnig
cller att skriftligt bevis foretes, sirskilt sammantrade halles eller annan lik-
nande Atgird vidtages. skall domstolen utan drojsmal forordna darom.

Fastighetsdomstolen far avgdra
mal utan huvudférhandling, om
huvudférhandling kan antagas sak-
na betvdelse for provningen samt
sakigare eller foretriadare for all-
mint intresse inte begirt sadan for-
handling. Om talan fullféljts enligt
15 kap. 2, 4 eller 10 § eller om dom-
stolen finner uppenbart att talan dr
ogrundad, far mdlet alltid avgdras
wtan huvudférhandling.

Om vid sddant sammantride som
sigs i andra stycket sakdgarna och
andra taleberdttigade i malet blir ense
i fraga om hur det overklagade beslu-
tet skall dndras, far mdlet avgoras vid
sammantrddet.

8§

Fastighetsdomstolen far avgodra
méal utan huvudférhandling. om
huvudférhandling kan antagas sak-
na betvdelse for provningen samt
sakdgare eller foretriidare for all-
mint intresse inte begirt sadan for-
handling. Ett mdl far alliid avgoras
utan huvudforhandling om det dr up-
penbart att sddan férhandling dr obe-
hovlig eller om malet avser talan som
fullfoljes enligt 15 kap. 2, 4 eller 10 §.

For privning som ¢j avser sjilva saken fordras inte huvudfdrhandling.

Har domstolen beslutat att mal skall avgoras utan huvudférhandling och
ir det ej uppenbart att sakégare eller foretradare for allmant intresse redan
slutfort sin talan, skall tiflfalle dartill lamnas honom.

1. Denna lag trider i kraft den
5

. Bestimmelserna 1 5 kap. 30 b och 33 a §§ samt 7 kap. 13 § fastighets-

bildningslagen (1970:988) skall inte tillimpas betrifffande forrattningar som

har sokts fore ikrafttridandet.
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Forslag till

Lag om andring i lagen (1971:1037) om #ganderittsutredning

och legalisering

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1971:1037) om 4ganderittsutred-
ning och legalisering att 1 och 2 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omride
dir aganderitten till fast egendom
ar oviss, om det fran allmén och en-
skild synpunkt dr av visentlig betyd-
¢lse att ovissheten undanrdjes och
atgarder harfor lampligen bor vidta-
gas i ett sammanhang. Sidan utred-
ning far aven eljest ske betrdffande
omrade dir fastighetsigarna i be-
tydande omfattning saknar lagfart.

Foreslagen lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omrade
dir dganderitten till fast egendom
ir oviss, om det frdn allmin och en-
skild synpunkt ir av visentlig betyd-
else att ovissheten undanrdjes och
atgarder harfor lampligen bor vidta-
gas i ett sammanhang. Sadan utred-
ning far dven eljest ske betriffande
omride dir fastighetsigarna i be-
tydande omfattning saknar lagfart
eller betriffande en fasiighet som
med dganderdittsansprak hivdas av
ndgon som saknar lagfart pa grund
av oklarhet om eller brist i foregden-
de digares dtkomst.

Férordnande om dganderittsutredning meddelas av ldnsstyrelsen. Innan
forordnande meddelas. skall linsstyrelsen samrdda med inskrivningsmyn-
digheten och Ovriga myndigheter vilkas hdrande kan vara av betvdelse for

avgorandet.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad cnligt andra stveket eller
ar drendet av annan anledning svarbedomt. skall det overliimnas till statens

lantmitteriverk for avedrande.

23

Aganderittsutredningen sker vid forriittning som handliggs av fastighets-

bildningsmyndighcten.

Bestimmelserna i 4 kap. 1-7, 12
och 1388, 14 ¢ forsta och fjérde
stvekena, 16=24, 28 och 29 §§. 30 §

forsta stveket samt 31, 3340 och

Ar dganderinsutredningen av be-
wvdelse [ér annan férrdnming som
handliges  av fustigheisbildnings-
myndigheten. fir dganderdtisutred-
ningen oclt fragan om fastighetshild-
ning. gemensamhetsanlaggning eller
ledningsrdn handliggas gemensami
vid en forrdnning.

Bestiimmelserna i 4 kap. 1-7. 12
och 13 88, 14§ forsta och flirde
stvckena. 16—24. 258 och 29 §§. 30 §
forsta stveket samt 31 och 3340 §%
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89: 77

42 §§ fastighetsbildningslagen fastighetsbildningslagen (1970:988) Bilaga 4
(1970:988) ager motsvarande till- 4ger motsvarande tillampning i fra-

lampning i friga om Aganderittsut- ga om &dganderittsutredning.

redning.

Denna lag tridder i kraft den
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Forslag till
Lag om andring i anlidggningslagen (1973:1149)

Harigenom foreskrivs i friga om anldggningslagen (1973:1149)
dels att 22 § och dvergiingsbestdimmelserna till lagen (1974:822) om dndring
i anliggningslagen skall upphora att gilla,
dels att 1,7, 18, 19 och 35 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse

1§
Enligt denna lag kan inrittas anldggning som dr gemensam for tlera fastig-
heter och som tillgodoser dndamal av stadigvarande betydelse for dessa (ge-
mensamhetsanliggning). Fraga om gemensamhetsanlidggning provas vid

forrittning.

Inom omrdde dir exploatering for
bostadsbebyggelse pdgdr far inte in-
rdttas annan gemensamhetsanligg-
ning dn sddan som dr nodvandig for
ett dndamadlsenligt boende i omrddet.

Kan enligt bestimmelser i annan forfattning dn fastighetsbildningslagen
friga om inrittande av anliggning gemensamt for flera fastigheter provas av
domstol eller annan myndighet, giller ej denna lag. Ej heller giller lagen
allmin vatten- och avloppsanliggning eller allman fjirrviirmeanliggning.

Gemensamhetsanlaggning far ej
inrittas, om igarna av de fastigheter
som skall delta i anliggningen och
hyresgésterna 1 sadana fastigheter
mera allmint motsitter sig atgarden
och har beaktansvirda skal for det.
Vid denna provning skall frimst
deras mening beaktas som har storst
nytta av anliggningen. Hyresgister-
na foretrids av riksorganisation av
hyresgiister cller férening som ar an-
sluten till sidan organisation och
inom vars verksamhetsomrade fas-
tigheterna ar beligna (hyresgistor-
ganisation).

78

Gemensamhetsanldggning far ej
inrittas, om dgarna av de fastigheter
som skall delta i anlaggningen och
hyresgésterna i sddana fastighcter
mera allmdnt motsétter sig atgirden
och har beaktansvirda skil for det.
Vid denna provning skall framst
deras mening beaktas som har storst
nytta av anlaggningen. Hyresgéaster-
na foretrids av organisation av hy-
resgdister som har avtal om férhand-
lingsordning for berérd fastighet el-
ler, om forhandlingsordning ej giil-
ler, riksorganisation av hyresgister
eller férening, som &r ansluten till
sddan organisation och inom vars
verksamhetsomrade fastigheten ar
beldgen (hyresgistorganisation).

Forsta stycket giller inte, om behovet av anlaggningen ar synnerligen an-

geliget.
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

18 §

Ritt att pdkalla forrattning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
liggningen, byggnadsndmnden och
hyresgastorganisation.

Ritt att pakalla forrittning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen. byggnadsnimnden och
hyresgiistorganisation.  En  samfal-
lighetsforening far, efter beslut av
foreningsstimma, pakalla  forritt-
ning som angdr gemensamhetsan-
laggning under féreningens forvalt-
ning.

Lansstyrelsen kan péikalla forrattning for inrittande av anliggning som
styrelsen finner vara av stérre betydelse fran allmiin svnpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforviry far forvirvaren pékalla
forrattning for inrittande av sidan anldggning varigenom oldgenhet av for-
viirvet kan undanrdjas, minskas eller forebyggas.

Om riitt for vaghdllare att pakalla forrittning enligt denna lag finns be-
stimmelser i 20 a § och 25 § tredje stycket viglagen (1971:948).

19 §

I fraga om forrittning enligt den-
na lag iger 4 kap. 1-24, 27—-40 och
42 §8 fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-
ning.

I friga om forrittning enligt den-
na lag #ger 4 kap. 1-24 och
27—-40 §%  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp-
ning. Vid forrdtning enligt 35 8, som
angdr frage om dndring av kretsen av
fastigheter som deltar i en gemensam-
hetsanlidggning vilken forvalias av en
samfillighetsforening, dr foreningen
sakdgare i stillet for deligarna.

Har hyresgiistorganisation pékallat forrittningen eller kan den eljest berd-
ra hyresgiisters ritt, skall fastighetsbildningsmyndigheten underritta orga-
nisationcn om tid och plats for sammantrade eller i fall som avses i 4 kap.
15 § fastighetsbildningslagen. om férritiningen innan denna avslutas.

24!

Uppkommer  friga om inlésen
ager 8 kap. 7 § andra stvcker fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) mot-
svarande rillimpning

3

Intrider. sedan fraga som be-
handlats vid farrittning enligt denna
lag slutligt avgjorts. dndrade forhal-
landen som visentligt inverkar pa

§

Intriider. sedan friga som be-
handlats vid forriittning enligt denna
lag slutligt avgjorts. dndrade forhal-
landen som visentligt inverkar pa

' Nuvarande lydelse = farslag i SOU 1984:72
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Nuvarande lydelse

fragan, kan denna provas vid ny for-
rittning. Aven utan att sidana for-
hallanden intritt, fir ny férrittning
iga rum om i det tidigare avgdran-
det foreskrivits att frigan far ompro-
vas efter viss tid och denna tid ut-
gtt.

Foreslagen lydelse

fragan, kan denna provas vid ny for-
rittning. Aven utan att sidana for-
hallanden intritt, far ny forrittning
dga rum om i det tidigare avgoran-
det foreskrivits att fragan far ompro-
vas efter viss tid och denna tid utgatt
eller om ctt klart behov av omprov-
ning eljest framkommit.

Vid den nya forrdttningen far ¢j beslutas sddan andring 1 fraga om kretsen
av fastigheter som deltager 1 gemensamhetsanlaggning eller fastighets an-
delstal att avseviird olagenhet uppkommer fran allmin eller enskild syn-

punkt.

Ar vid den nya forrittningen fraga cndast om dndring som icke paverkar
bebyggelsens utformning eller markanvandningen i Gvrigt, behdver bygg-
nadsnimndens medgivande enligt 23 § ¢j inhamtas.

Overgangsbestimmelserna
till lagen (1974:822)
om dndring i anliggningslagen

De nya bestammelserna dger tills
vidare tillimpning

dels i foljande kommuner, ndamli-
gen Stockholms lin: Botkyrka, Dan-
deryd, Ekeré, Haninge, Huddinge,
Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sigtuna,
Sollentuna,  Solna,  Stockholm,
Sundbvberg, Tvreso, Tibv, Upp-
lands-Bro, Upplands Visby, Vallen-
twna, Vaxholm och Virmdé kommu-
ner. Malmdéhus lin: Bara, Burlév,
Kavlinge, Lomma, Lund, Malmé,
Staffanstorp, Trelleborg
och Vellinge kommuner, Hallands
lin: Kungsbacka kommun., Gote-
borgs och Bohus lin: Géteborg,
Hirrvda, Kungdlv, Mélndal, Partil-
le. Stenungsund. Tiorn och Ockeré

Svedala,

kommuner, Alvsborgs lin: Ale och
Lerum kommuner

dels i annan kommun, om rege-
ringen forordnar om det pd ansokan
av forening som dr ansluten till riks-
organisation av hyresgdster och inom
vars verksumhetsomrade konununen
dar beligen.
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse Prop. 1988/89: 77
Bilaga 4

1. Denna lag triider i kraft den

2. Bestimmelscrna i 1 § andra stycket och 19 § forsta stycket andra me-
ningen anliggningsfagen (1973:1149) 4ger ¢) tillampning betriffande for-
rittning enligt anliiggningslagen som har sokts fore ikrafttridandet.

3. Har vid forrittning enligt anlaggningslagen (1973:1149) sammantride
med sakdgarna hallits fore ikrafttradandet giller 7 § anliggningsiagen i dess
ildre lydelse och ¢vergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om dndring
i anldaggningslagen.
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Forslag till

Lag om éndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfil-

ligheter

Harigenom foreskrivs i friga om lagen (1973:1150) om férvaltning av sam-

falligheter

dels att 7, 8, 18, 20, 28. 49 och 52 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i lagen skall inforas fyra nya paragrafer. 20 a, 21 a, 41 a och 49 a §§,

av nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Kan delagarna icke enas i fraga
om viss forvaltningsatgard, skall fas-
tighetsdomstolen pé begiiran av del-
dgare forordna ndgon an halla sam-
mantride med deligarna for avgéor-
ande av frigan. Forordnande skall
dock inte meddelas om dtgéirden med
hinsvn ll samfallighetens omfatt-
ning och beskaffenhet samr ovriga
omstindigheter ej bér vidtagas utan
att féreningsforvaltning anordnas.

Hur begdran framstillts om for-
ordnande enligt forsta stvcket. far
domstolen, om synnerliga skil for-
anleder det, { avbidan pa art den med
farordnander  avsedda  frdgan  av-
gjorts, uise god man for forvaltning
av samfilligheten eller vidtaga annan
atgiird som behovs {6r att sikerstil-
la delagarbesiutet.

Den som firordnats att halla sam-
mantriide enligt 7 § skall utreda vil-
ka som ir deliigare.

Foreslagen lydelse

78

Kan deldgarna inte enas i friga om
viss forvaltningsatgérd, skall, pa be-
giran av delagare, fastighetsbild-
ningsmyndigheten eller den som
myndigheten forordnar ddrtill hilla
sammantride med deldgarna for art
avgdora frdgan eller, om omstindig-
heterna darull féranleder, anordna
foreningsforvalining.

Fustighetsbildningsmyndigheten
far. om synnerliga skél foranleder
det. vidtaga atgérd som behovs for
att siakerstilla delagarbeslutet.

8§

Den som skall hilla sammantrade
enligt 7 § skall utreda vilka som ar
delagare.

18§
Samfillighctstorenings indamél ir att forvalta den samfillighet for vilken

den bildats.

Samfiillighetsforening far ef driva
verksamhet som @r frammande for
det dndamal som samfilligheten
skall tillgodose.

Samfillighetsforening far endast
driva verksamhet som ir forenlig
med det andamal som samfillighe-
ten skall tillgodose.

Prop. 1988/89: 77
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

20 §
Samfallighetsforening bildas vid sammantriade med deligarna genom att

de antager stadgar och utser styrelse.

Sammantride enligt forsta stycket
halles av den som fastighersdomsto-
len forordnat dartill. Sddant for-
ordnande meddelas pa begiiran av
delagare. Dock skall it samband med
forrattning  enligt  fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) eller anligg-
ningslagen (1973:1149) fastighets-
bildningsmyndigheten eller. om sir-
skild forrattningsman forordnats en-
ligt 4 § sistndmnda lag, denne halla
sammantride enligt forsta stycket
betriffandc samfillighet som bero-
res av forrittningen, om deldgare i
samfilligheten begir det eller om
det ar av visentlig betydelse fréan all-
man synpunkt att samfillighetsfore-
ning bildas.

I friga om samfilligheter enligt
1 § forsta stvcket 5 skall vad som i
andra stycket sigs om forrdttning
och forrittningsman gilla forritt-
ning och forrittningsman enligt vat-
tenlagen (1983:291). Om det ar av
vasentlig betydelse fran allmian syn-
punkt att en samféllighctsférening
bildas f6r forvaltningen av en be-
vattnings- eller vattenregleringssam-
fallighet. far domstolen firordna nd-
gon an halla sammantrade enligt
forsta stycket dven om deldgare i
samfilligheten inte har begirt det.

Sammantrade enligt forsta stycket
hélles, pd begiran av deligare, av
fastighetsbildningsmyndigheten  el-
ler den som mvndigheten férordnat
dartill. Dock skall i samband med
forrattning  enligt  fastighetshild-
ningslagen (1970:988) cller anlagg-
ningslagen (1973:1149) fastighets-
bildningsmyndigheten cller, om sér-
skild forrattningsman férordnats en-
ligt 4 § sistndmnda lag, denne halla
sammantride enligt forsta stycket
betriaffande samfillighet som berd-
res av forrittningen, om deligare i
samfilligheten begir det cller om
det éir av visentlig betvdelse frin all-
mién synpunkt att samfallighetsfore-
ning bildas.

I friga om samfilligheter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket siigs om forrittning
och forriittningsman gilla forritt-
ning och forittningsman enligt vat-
tenlagen (1983:291). Om det dr av
viisentlig betydelse fran allmén svn-
punkt att en samfiillighetsforening
bildas for forvaitningen av cn be-
vattnings- eller vattenregleringssam-
fallighet, fir fastighetshildningsmyn-
digheten halla sammantrade enligt
forsta stvcket dven om deligare i
samfilligheten inte har begiirt det.

2a$

bildunde av
samfdallighetsforening, som skall {ér-
valta gemensamhetsanliggning inom
bostadsomrdde dir exploatering for
bostadsbebyggelse pdgar, far inte
hdllas forran nll forsalining wibjudna
fastigheter, som skall delta i anldgg-
ningen, sdlts och tilltriitts av képar-

Sammantride  for

na, sdavida inte synnerligu skdl {éran-
leder annat.
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Nuvarande lydelse

Féreslagen lydelse

Sammantrade enligt forsta stvcket
halls av fastighetsbildningsmyndig-
heten pd begiran av deligare, bygg-
nadsnéiimnden eller linsstyrelsen.

2la$

Vid omréstning pd sammantrdde
for bildande av samfillighetsfore-
ning som skall férvalta gemensam-
hetsanliggning inom bostadsomrade
dir skilda besittningsformer till bo-
stiderna forekommer (s. k. integre-
rat bostadsomrdde) eller dir bostdi-
derna innehas med antingen hyres-
eller bostadsrdnt, skall i stillet for vad
som sdgs 1 12 § forsta stycket forsta
punkten reglerna i 49 a § gilla.

28 §

Stadgar for samfallighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
foreningen och grunderna fér for-
valtningen,

3. den ort dar styrelsen skall ha
sitt siite,

4. hur styrelsen skall vara sam-
mansatt och hur den skall utses samt
grunderna for dess beslutsforhet,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod.

7. hur ofta ordinarie foérenings-
stimma skall hallas,

8. det satt pa vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till medlem-
marnas kinncdom dvensom den tid
fore sammantrade da kallelseatgird
scnast skall vidtagas.

Stadgar for samfillighetsforening
skall ange

1. féreningens firma,

2. samfillighet som forvaltas av
féreningen och grunderna for for-
valtningen,

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt sate.

4. hur styrelsen skall vara sam-
mansatt och hur den skall utses samt
grunderna for dess beslutsférhet.

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rakenskapsperiod,

6 a. de grunder enligt vilka medel
skall avsdttas for sdkerstillande av
underhdll och fornyelse av gemen-
samhetsanliggning som forvaltas av
fdreningen,

7. hur ofta ordinarie forenings-
stimma skall hallas,

8. det sitt pd vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till medlem-
marnas kdannedom dvensom den tid
fore sammantride da kallelseatgérd
senast skall vidtagas.

Stadgarna fér ¢j innchalla féreskrift som strider mot denna lag eller annan

forfattning.
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Nuvarande lydelse Foreslugen Ivdelse Prop. 1988/89:77
Bilaga 4
Vud som foreskrivs under punkien
6 u gdller enbart berriffande samfil-
lighetsférening som forvaltar gemen-
samhersanliggning inrdnad fér sm-
husfastigheter eller for sddana fastig-
heter jamte hvresfustighet eller bo-
stadsrausfustighet.

4f a8

Ar samfillighetsforening  skyldig
att avsinta medel 4ll fond for under-
hall och férnvelse skall underhdlls-
och fornyelseplan uppréias av stvrel-
sen, om det inte ir obehovligt. Pla-
nen skall innehdlla de upplysningar
som dr av berydelse for bedémandet
av fondavsdauningarnas storlek.

Avowgifis- och inkomsistaten for
forening som sdgs i forsta sivcket
skall framgd de belopp som degar till
Jondavsdrning.

49 %

Rostberittigad medlem, som ér narvarande vid fOreningsstimma. har,
oavsett om han dger en eller flera delagarfastigheter. en rost. I fraga som har
ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stillet beriiknas efter
delagarfastigheternas andelstal, om medlem begiir det. Dock far medlems
rostetal ej Overstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga
nirvarande rostberattigade medlemmar.

Medlems rostrétt kan utdvas genom ombud. Ombud fir e} féretrada mer
in cn medlem. Som stimmans beslut giller den mening tor vilken de flesta
rosterna avgivits. Vid lika rostetal avgores val genom lottning. medan i andra
fragor den mening giller som bitrddes av ordféranden.

Farsta och andra styckena giller Forsta och andra stvekena giller
¢j i den min annat foljer av 51 eller  ej i den méan annat foljer av 49 a. 51
52 §. Avvikelse frdn andra stycket eller 52 §. Avvikelse fran andra
far foreskrivas i stadgarna. stvcket far féreskrivas i stadgarna.

49 a§

I fraga om samféillighetsforening
som forvaltar sddan gemensamhets-
anliggning som sigs i 21 u § skall vid
omrosining  pd  foreningssiimma
medlemmarnas rostetul alltid berdk-
nas efter delagarfustigheternas an-
delstal med tillimpning uv regeln om

173



Nuvarande lydelse

52

Vid omrostning i frdga om and-
ring av foreningens stadgar har varje
rostberattigad medlem. oavsett om
han dger en eller flera delagarfastig-
heter, en rést. For beslut om sddan
andring fordras minst tva tredjede-
lar av de avgivna rosterna. Foreskri-
ves strangare villkor i stadgarna,
skall det galla.

Foreslagen Ivdelse

rostspérr i 49 § forsta stycket tredje
meningen.

Foreligger  forhandlingsoverens-
kommelse enligt hyresforhandlings-
lagen (1978:304) om fordelning av
det andelstal som dsatts hyresfastig-
het vid forratmning enligt
anliggningslagen (1973:1149) pa de i
fastigheten ingdende ligenheterna,
far den fastighetsdgaren tillkomman-
de rostritten vid stimman i stdllet
utévas av envar ligenhetshavare.
Motsvarande giller berriffande li-
genhetshavare i en bostadsrarsfastig-

-het, om der pd bostadsrdttsfGrening-

ens stimma har beslutats om férdel-
ning av det andelstal som dsatts bo-
stadsrdtisfastigheten vid forrdttning
enligt anliggningslagen (1973:1149)
pd de | fastigheten ingdende ldgenhe-
terna.

En ldgenhetshavares rostetal ut-
gors av det andelstal som Overens-
kommits betriffande hans liagenhet.

wr:

Vid omrdstning i frdga om and-
ring av féreningens stadgar har varje
rostberéttigad medlem, oavsett om
han ager en eller flera deligarfastig-
heter, en 1ost. [ frdga om samfillig-
hetsforening som forvaltar sddan ge-
mensamhetsanldggning som sdgs i
21a § skall dock vid omréstningen i
stillet gdlla vad som féoreskrivs i 49a
§. For beslut om dndring av stadgar-
na fordras minst tva tredjedelar av
de avgivna rosterna. Foreskrives
strangare villkor i stadgarna, skall
det gilla.

Beslut enligt forsta stycket skall genom styrelsens férsorg genast anmiélas
for registrering. Vid anmilan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter av protokoll
over beslutet. Beslutet far ej tillimpas innan registrering skett.
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Nuvarande lydelse Féreslagen lvdelse

1. Denna lag trider i kraft den

2. Bestammelsen i 20 a § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfillighe-
ter Adger e¢j tillimpning i de fall forrittning enligt anldggningsiagen
(1973:1149) sokts fore ikrafttridandet och om i samband med férrattningen,
pa grund av vad som siigs i 20 § andra stycket lagen (1973:1150) om férvalt-
ning av samfilligheter, skall bildas samfillighetsfarening.

3. Betriffande fore den bildad samfallighetsforening skall sa-
dan dndring av foreningens stadgar, som foranleds av bestimmelserna i 28 §
punkten 6 a lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter, beslutas pé
den foreningsstimma som dger rum narmast efter ikrafttridandet.

4. Betriffande fore den bildad samfillighetsforening som sags
121 a § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter skall bestimmel-
serna 1 49 a § och 32 § forsta stycket andra meningen lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter tillampas fran och med den foreningsstimma
som fdger rum nirmast efter ikrafttridandet.

Prop. 1988/89:77
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Forslag till Prop. 1988/89: 77
Lag om édndring i ledningsrittslagen (1973:1144) Bilaga 4

Hiirigenom foreskrivs i fraga om ledningsriittslagen (1973:1144)
dels att 20 § skall upphéra att gilla,
dels att 16 § skall ha nedan angivna Ivdelse.

Nuvarande lvdelse Fireslugen Ivdelse
16§
I friga om forrittning enligt den- I friga om forrittning enligt den-

na lag dger 4 kap. 1-24, 2735, nalag ager 4 kap. 1-24, 27-35 och
3740 och 428§ fastighetsbild-  37-40§%  fastighetsbildningslagen
ningslagen (1970:988) motsvarande  (1970:988) motsvarande  tillamp-
tilliimpning. ning.

Avser forrattning endast att inskrivet servitut cller inskriven nyttjanderitt
avseende ritt att framdraga och bibehilla ledning skall forindras till led-
ningsratt, skall dock sammantride med sakagarna hillas bara om sirskilda
skiil talar or det. Vid sddan forriittning behover drendet ej hiinskjutas till
bvggnadsnimnden enligt 21 §.

Vid férrittning som avses i andra stveket fir inskrivet servitut avseende
rittt att framdraga och bibehilla ledning, som utgdr tillbehor till annan fastig-
het eller annan inskriven tomtritt in den dar ledningen finns, {orindras till
ledningsritt endast om dirvid férordnas att ledningsritten skall hora till den
fastighet eller tomtritt till vilken ledningen hor.

Svarar fastighet for fordran, fiar inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deriitt forindras till ledningsritt endast om sddana medgivanden som avses
i 14 § andra stycket foreligger. Medgivande av rattsigare behovs dock e,
om forindringen ar viisentligen utan betydelse for honom.

20 §!
Uppkommer frage om  inldsen
dger 8 kap. 7 § andra stveket fastig-
heisbildningslagen (1970:988) mot-
svarande tilldampning.

Denna lag tridder i Kraft den

P Nuvarande Ivdelse = forslag i SOU 1984:72
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Bilaga 4

Forslag till
Lag om dndring i delgivningslagen (1970:428)

Hirigenom foreskrivs i fraga om delgivningslagen (1970:428) att 9 och
10 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen Iydelse

9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person dn staten, dverbringas
handlingen till ndgon som har rétt att foretrida den juridiska personen eller,
om flera dr gemensamt behoriga. till ndgon av dem. Saknas behorig stillfo-
retridare men finns nigon som har ritt att sammankalla dem som skall be-
sluta i den juridiska personens angeligenheter, dverbringas handlingen till

denne.

Delgivning med dodsho genom an
handlingen éverbringas 1ill ndgon av
dodsbodeligarna fdr ske endast om
denne sitter i boer. Dodsbodeligare
som mottagit handlingen skall utan
drojsmal underritta Gvriga om del-
givningen.

I fraga om dédsbo som férvalias
av deldgarna dger férsta stycker tll-
laimpning endast ndr den friga som
avses med delgivningen angdr fér-
valtningen av fast egendom som till-
hér dodsboet. Sitter ndgon av dods-
bodeligarna i boet, fdr delgivning

med dddsboet dock ske genom att
handlingen dverbringas till denne.
Dddsbodeligare som  mottagit
handlingen skall utan dréjsmal un-
derrdtta 6vriga om delgivningen.
Daodsbodelagare som sitter i boet har rétt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sidant fall f6r att handlingen
utan drojsmal limnas till ndgon som har rétt att foretrida boet.

10 §

Skall delgivning ske med deldgare i samfallighet eller med medlemmar i
sammanslutning och ir styrefse eller annan utsedd att férvalta samfillighe-
tens cller sammanslutningens angeliagenheter. fir handlingen 6verbringas
till ledamot av styrelsen cller forvaltaren. Saknas styrelse eller forvaltare
men finns ndgon som har riitt att sammankalla dem som skall besluta i sam-
tillighetens eller sammanslutningens angeligenheter, far handlingen dver-
bringas till denne.

Tilthor gruva flera gemensamt, far
delgivning med deldgarna ske ge-
nom att handlingen 6verbringas till
gruvforestindaren.

Innehas fast egendom med sam-
aganderdun, far delgivning med dgar-
na ske genom att handlingen éver-
bringas tll ndgon av dem. Tillhor
gruva flera gemensamt, far delgiv-
ning med deldgarna ske genom att
handlingen overbringas till gruv{o-
restiindaren.

Har den som enligt denna paragraf mottagit handling ej ritt att fora delag-
arnas eller medlemmarnas talan. skall han limna handlingen till nigon som
har sadan behérighet eller underriitta dem som avses med delgivningen.

Denna lag trider i kraft den

12 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77
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Forslag till
Lag om éndring i lagen (1969:246) om domstolar i fastighets-
mal

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1969:246) om domstolar i fastig-
hetsmal att 4 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen Ivdelse

48
Nir mil enligt sdrskilda bestimmelser efter provning av sjidlva saken av-
gores utan huvudférhandling dr fastighetsdomstol domfér utan nimnde-
ménnen. [ Ovrigt ir fastighetsdomstol vid handliggning av mal domfér med
en lagfaren ledamot i samma utstrickning som foreskrives for tingsratt.

I fastighetsbildningsmdl som skall
avgdras efter prévaing av sjilva sa-
ken dr fustighetsdomsiol domfér med
en lagfaren ledamot

ndr mdlet avgdrs vid sddant sarskilt
sammantride som sigs i 16 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen (1970:988),

ndr mdlet avgors vid huvudfor-
handling, om det dr tillrickligt med
hinsyn till malets beskaffenher att
malet avgors av en enda domare samt
sakdgarna och andra taleberittigade
samveker tll det eller saken dr up-
penbar,

ndr mdlet enligt bestammelserna i
16 kap. 8§ § fastighetsbildningslagen
avgors uan huvudforhandling, sdvi-
da antingen enighet foreligger mellan
sakédgarna och andra taleberitigade
i fraga om hur det 6verklagade beslu-
tet skall dndras eller om det ar till-
rackligt med hdnsvn tll mdlets be-
skaffenher art mdlet avgors av en
enda domare samt sakdgarna och
andra taleberdttigade samrvcker till
det eller saken dr uppenbar.

[ avgorande av fastighetsbildnings-
mal, som enligt andra stycket kan av-
goras av en lagfaren ledamot ensam,
fir aven en weknisk ledamot delta, om
det ar lampligt.

1. Denna lag trider i kraft den

2. Aldre bestimmelser om fastighetsdomstolens domforhet gitller alltjimt
vid huvudférhandlingar som har pibaérjats fore ikrafttridandet samt vid
Overliggningar och omrostningar i anslutning till sadana huvudforhandling-
ar.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 4
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Forslag till Prop. 1988/89:77
Lag om éandring i bostadsrittslagen (1971:479) Bilaga 4

Hirigenom foreskrivs i fraga om bostadsrittslagen (1971:479)" att 59 §
skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Iydelse ’ Foreslagen lvdelse

59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska féreningar
galler i tillampliga delar i friga om bostadsrattsforening. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rést om ej annat
bestamts i stadgarna. Vidare kan medlems rdstritt utdvas av medlemmens
make som ombud, dven om denne ej ar medlem i féreningen, sdvida inte
annat bestimts i stadgarna.

Vid féreningsstamma far beslutas
om fordelning av det andelstal som
dsants bostadsritsforeningens fastig-
het vid forrdnning enligt anligg-
ningslagen (1973:1149) pd de i fastig-
heten ingdende ligenheterna.

Denna lag trider 1 kraft den

' Lagen omtryekt 1 SFS 1982:353
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Forteckning Gver remissinstanserna betriffande betinkandet
Fastighetsbildning 1

Yttrande Over delbetinkandet Fastighetsbildning 1 har avgetts av hovriit-
ten for Nedre Norrland, centralndmnden for fastighetsdata (CFD), statens
vigverk, lantbruksstyrelsen, skogsstyrelsen, statens planverk, statens lant-
mdteriverk, dominverket, kammarkollegiet, statskontoret, riksrevi-
sionsverket, ldnsstyrelsen i Malmd&hus lidn, ldnsstyrelsen i Vésternorrlands
ldn, Lantbrukarnas riksforbund (LRF), Niringslivets byggandsdelegation,
Svenska Kommunal-Tekniska foreningen, Svenska kommunforbundet,
Sveriges advokatsamfund, Sveriges fastighetsdgareforbund, Sveriges lant-
mdteriférening och Sveriges villadgareforbund. _

Lantmiteriverket har dverldmnat yttranden fran 6verlantmatarmyndig-
heten i Stockholms ldin, Malmdhus ldn, Gdteborgs och Bohus lidn, Skara-
borgs ldn, Varmlands ldn, Kopparbergs ldn, Visterbottens ldn samt fastig-
hetsbildningsmyndigheten i Mora distrikt.

Linsstyrelsen i Visternorrlands lin har bifogat ett yttrande fran Orn-
skoldsviks kommun.

Skrivelser har dessutom inkommit frdn Visterds kommun och Kalmar
kommun samt fran advokaten Erik Lindén, Amal.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 5
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Forteckning dver remissinstanserna betriiffande betiinkandet Fastighets- Prop. 1988/89:77
bildning 4 Bilaga 6

Yttrande dver slutbetdnkandet Fastighetsbildning 4 har avgetts av hovrit-
ten for Nedre Norrland, Stockholms tingsritt, Givle tingsritt, domstols-
verket, statens planverk, statens lantmiteriverk, statens naturvardsverk,
dominverket, kammarkollegiet, lantbruksstyrelsen, statskontoret, rikrevi-
sionsverket, ldnsstyrelsen i Malm&hus ldn, lansstyreisen 1 Visternorrlands
tdn, rittegdngsutredningen (Ju 1977:06), Svenska kommunforbundet,
Stockholms kommun, Halmstads kommun, Lantbrukarnas riksférbund
(LRF), Svenska Kommunal-Tekniska féreningen, Sveriges advokatsam-
fund, Sveriges fastighetsigareforbund, Sveriges jorddgareforbund, Sveri-
ges lantmitareforening, Sveriges allminnyttiga bostadsforetag (SABO),
Hyresgisternas riksforbund, Svenska riksbyggen, HSB:s riksforbund ek.
for., Sveriges bostadsrittsforeningars centralorganisation (SCB), Sveriges
Villadgareforbund samt Riksforbundet Vi i Sméhus.

Lantmiteriverket har 6verlimnat yttranden fradn dverlantmétarmyndig-
heterna i Stockholms, Uppsala, Ostergétlands, Malmohus, Alvsborgs och
Kopparbergs lin. Overlantmitarmyndigheten i Ostergdtlands lin har bifo-
gat ett yttrande fran stadsingenjorskontoret i Norrkdpings kommun.

Lansstyrelsen i Visternorrlands 1dn har dverlamnat yttrande av den
kommunala fastighetsbildningsmyndigheten i Sundsvall.
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Lagradsremissens lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 7 kap. 28 och 29 §§, 8 kap. 4 §. 9 kap. 23 § samt 20 kap. 13§

skall ha foljande lydelse,

dels att 1 balken skall inforas en ny paragraf, 23 kap. 9§, samt ndrmast
fore denna en ny rubrik av foljandc lydelsc.

Nuvarande lydelse

Fireslagen lydelse

7 kap.
28§

Giller nyttjanderitt elier servitut
efter fastighetsdelning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utglr {or
rattigheten tillkomma Z#garna av
decssa i forhallande till belastningen
pé varje fastighct.

Giller nyttjanderitt eller servitut
cfter fastighetsbildning i flera fastig-
heter, skall vederlag som utgir for
rittigheten tillkomma #garna av
dessa i forhallande till belastningen
pA varje fastighet.

29§

Om fastighet som besvidras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gar fastighetsreglering, far rittighe-
ten darefter utdvas pa omrade, som
genom regleringen Gverfores till
fastigheten. Detta giller dock icke.
om rittighetens utdvning genom
upplételseavtalet dr begrinsad till
viss del av fastighcten eller utdv-
ning av rittigheten pa det overfor-
da omrédet cljest maste anses stri-
da mot upplatelsen. Foreskrift om
ritt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omrédde
for utévning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Om fastighct som besviras av
nyttjanderitt eller servitut under-
gir fastighetsreglering, far réttighe-
ten ddrefter utdvas pd omrade, som
genom regleringen Overfores till
fastigheten. Detta giller dock icke,
om rittighetens utdovning genom
upplatelseavtalet dr begriansad till
viss del av fastighcten eller om ut-
dvning av rittigheten p& det dver-
forda omradet eljest méiste anses
strida mot upplatelsen eller dr ofir-
enlig med. sadant jorordnande som
avses i tredje stycket. Foreskrift om
ritt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestimma nytt omrade
for utdvning av nyttjanderitt finns
i fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft giller ej vidare i mark
eller byggnad som genom fastighetsreglering frangér fastighet vari rattighe-
ten upplétits. Det aligger den som tilltrdder sidan byggnad att inom en
ménad fran tilitridet uppsiga hyresavtal som gillde mot avtriadaren. 1
annat fall galler avtalet mot honom.

Attt Jastighetsbildningsmyndighe-
ten kan forordna att en rittighet
skall fortsiitta att gdlla § mark eller
bvggnad som genom fastighetsregle-
ring frangdr den fastighet vari rit-

! Balken omtryckt 1971:1209.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

tigheten uppldatits foreskrivs i 5 kap.
33a$ och 7kap. 13§ fastighets-
bildningslagen (1970:988). En sd-
dan rdttighet skall vid tilldmpning-
en av 22 § dga foretride framfor en
rdttighet som enligt forsta stycket
skulle f& utévas i marken cller bygg-
naden.

8 kap.*

Uppsiges arrendeavtal med anledning av att arrenderdtten dr forverkad,
upphor avtalet att gilla pa den fardag som intrdffar narmast efter uppsiig-
ningen, om ¢j ritten finncr skiligt dldgga arrendatorn att avflytta tidigare

eller annat foljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordégarc eller
arrendator ritt att frintrida avta-
let, upphor avtalet att gilla p3 den
fardag som intriffar ndrmast efter
sex manader frin uppsdgningen.
Sker uppsigningen innan arrenda-
torn tilltriitt arrendestdllet, upphor
avtalet dock genast att gélla.

Om arrendeavtal uppsiges av an-
nan orsak som ger jordigare eller
arrendator ritt att frintrida avta-
let, upphor avtalet att géilla pd den
fardag som intriffar nirmast efter
sex mdanader frin uppsdgningen.
Frantrider arrendatorn avtalet med
stod av 7 kap. 30§ andra stycket,
skall avtalet, om arrendatorn begdir

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7

det [ uppsdgningen, i stdllet upphora
att gilla den dag da arrendatorn till
10ljid av  fastighetsregleringen Gr
skvldig att avtrida mark. Sker upp-
signingen innan arrendatorn till-
tritt arrendestéllet, upphor avtalet
genast att gélla.
Fardag dr den 14 mars.

9 kap.
23§

Avrikning mellan jorddgaren och arrendatorn skall ske, ndr arrendestil-
let avtrides. Avrdkning skall dven ske vid tidigarc tidpunkt i den mén
avtal ddarom triffats. I samband med forldngning av arrendeavtalet skall
avrikning alltid ske. om mer dn nio ar forflutit fran tilltrddet eller fran
ndrmast foregdende avrikning.

Avrikning skall ocksa ske i sam-
band med ett forordnande enligt
Skap. 33a§ fastighetsbildnings-
lagen (1970:388).
Om ¢j annat avtalats, skall avrikning grundas p4 syn vid avraknings-
periodens bdrjan och slut.
Vid avrdkningen skall beaktas om kostnadcrna for att avhjilpa de bris-
ter som foreldg vid avrdkningsperiodens bérjan har férindrats under perio-
den.

* Senaste lydelse 1981:784.
* Senaste lydelse 1985:928. 183



Nuvarande lvdelse

Fdreslagen lydelse

20 kap.
13§

Om det pa grund av innchdllet i
protokollet och vad som 1 Gvrigt
framkommit maste antagas, att det
pistddda forvdrvet dgt rum samt
att det dr giltigt och kan goras gal-
lande, skall den omstiandigheten att
cndast protokollet &beropas som
fingeshandling €j utgdra hinder
mot lagfart,

Om det pa grund av innehallet i
protokollet och vad som i Ovrigt
framkommit maste antagas, att det
pastddda forvarvet dgt rum samt
omstdndigheterna ger vid handen
att sGkanden bor anses som dgare,
skall den omsténdigheten att en-
dast protokoliet &beropas som
fingeshandling ej utgdra hinder
mot lagfart. Eut forvdrv for vilket
tillstdnd av myndighet fordras fir
dock inte liggas till grund for lagfart

forrin tillstand har limnats.

Har i fall som avses i forsta stycket forvirvaren eller nigon som harleder
sin ritt frAn honom innehaft fastigheten med dganderittsanspriak under de
tio &ren nidrmast forc det ir da lagfartsansGkan foretages till provning,
utgbr omstindighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart cndast om inskriv-
ning eller anteckning, som grundar sig p& annans dganderitt till fastigheten
eller ansprak dirpa, skett i fastighetsboken under nimnda tid.

I drende om lagfart som avses i denna paragraf skall, om si finnes
erforderligt, inhamtas yttrande fran kammarkollegiet. Kollegict far fora
talan mot beslut, varigenom lagfart beviljats.

23 kap.

Ovriga bestimmelser

Kommer en inskriven rdttighet
till foljd av ett forordnande enligt
Skap. 33a$eller 7 kap. 13 § fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) att
gdlla i en annan fastighet dn den i
vilken den har blivit inskriven, skall
rdttigheten inskrivas i den andra

Jastigheten. En sddan inskrivning

ger samma rdtt till foretride som
om den verkstdllts efter ansckan.

Denna lag tridder i kraft den 1 januari 1990.

4 Scnaste lydelse 1975:1085.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7
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2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1969:246) om domstolar i

fastighetsmal

Héarigenom foreskrivs att 4 § lagen (1969:246) om domstolar i fastig-

hetsmal' skall ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse

Niar mél enligt sirskilda bestim-
melser efter provning av sjdlva sa-
ken avgdres utan huvudférhandling
ar fastighetsdomstol domfér utan
namndeméinnen. I gvrigt dr fastig-
hetsdomstol vid handliggning av
mal domfor med en lagfaren leda-
mot § samma uistriickning som fo-
reskrives fOr tingsritt.

Foreslagen lydelse

Niar mal enligt sdrskilda bestdm-
melser efter provning av sjilva sa-
ken avgdres utan huvudforhandling
dr fastighetsdomstoi domfér utan
nimndemainnen.

I mdl som skall avgoras efier
provaing av sjilva saken dr fastig-
hetsdomstol domfor med en lagfa-
ren ledamot, om mdlet avgérs vid
sddant sdrskilt sammantride som
sdgs i 16kap. 3§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988).

I ovrigt dr fastighetsdomstol vid
handldggning av mdl domfor med
en lagfaren ledamot | samma ut-
strdckning som foreskrivs for tings-
rdtt.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
2. Aldre bestimmelser om fastighetsdomstolens domforhet giller allt-
jamt vid huvudférhandlingar som har pabdrjats fore ikrafttridandet.

! Lagen omtryckt 1974:1064.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7
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3 Forslagtill .

Lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988)

Hirigenom foreskrivs i friga om fastighetsbildningslagen (1970:988)'

dels att 4 kap. 42 § skall upphéra att gilla,

dels att 4 kap. 8, 11, 15,17, 18, 25 a, 29, 30 och 39 §§, 5 kap. 3, 5, 10, 17,
18, 30a och 348§, 6kap. 6§, 7kap. 5§, 8kap. 7§, 14 kap. 2 och 8 §§.
15kap.2—7,100ch 11 §§, 16 kap. 1 —3,9, 11, 12 och 15 §§, 17 kap. 1 och
2 8§, 18 kap. 1 § samt 19 kap. 3 § skall ha féljande lydelse,

dels att 1 lagen skall inforas dtta nya paragrafer, 4 kap. 10a och 11 a§,
5kap. 30 boch 33a§§. 6 kap. 7§, 7kap. 12 och 13 §§ samt 15 kap. 12 §,

av foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

4 kap.

Anstkan om fastighetsbildning
gores skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig ansé-
kan som gdres vid forrattningssam-
mantride skall dock godragas,
om den vickta frdgan limpligen
kan provas vid samma forrattning.

Ansokan om fastighetsbildning
gors skriftligen hos fastighetsbild-
ningmyndigheten. Muntlig ansé-
kan som gdrs vid forrattningssam-
mantridde skall dock godras, om
den vickta frigan lampligen kan
provas vid samma forrdttning. 4n-

sokan kan ges in till en fastighets-
bildningsmyndighet inom linet el-
ler till overlantmdtarmyndigheten i
ldnet.

Sokanden skall ange den &tgird som han 6nskar genomford samt uppge
den eller de fastigheter for vilka han for talan. I den mén det kan anses
skiligt att s6kanden skaffar uppgifter dirom eller sidana dnd4 ar tillgdngli-
ga for honom, skall han ocksa ange de andra fastigheter som saken angér
dvensom namn och postadress betridffande fastighetsigarna samt dc inne-
havare av servitut, nyttjanderitt eller rdtt till elektrisk kraft som kan
beroras av Atgidrden.

Ansdkningshandling skall vara egenhindigt undertecknad av s6kanden
eller hans ombud.

Till ansokningshandling skall sokanden i huvudskrift eller styrkt avskrift
foga de skriftliga handlingar som han innehar och som &r av betydelse i
saken.

10a§

Om ansékan har gjorts om fastig-
hetsbildning for bebyggelse eller an-
nat dndamdl som kréiver medgivan-
de enligt naturvdrdslagen
(1964:822), far fastighetsbildnings-
myndigheten for sokandens rdkning
begdra provning av tilldtligheten av
dtgirden  enligt  den  lagen.

' Lagen omtryckt 1971:1035.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1y

I den uistrdckning som dr pd-
kallad med hdnsyn till fastighets-
bildningens art och forhdllandena i
ovrigt skall fastighetsbildningsmyn-
digheten utreda vitka som [ egen-
skap av dgare till fastighet eller pa
annan grund dr sakdgare. Den som
har lagfart pd fastigheten anses som
dgare, om det ¢j visas att fastigheten
tillhér annan.

Sakdgare dr den som dger en fas-
tighet som berdrs av forrdtningen
eller som har servitutsrdtt i en sd-
dan. Om fOrrdttningen angdr sam-
Jilld mark som forvaltas av en sam-
fallighetsforening, dr 1 sidllet for-
eningen sakdgare. Vid fastighetsreg-
lering dr dessutom innehavare av
nytjanderdtt eller rdn till elekirisk
kraft sakigare, om regleringen har
betydelse for dem.

Den som har lagfart pa en fastig-
het anses som dess dgare. om det
inte visas att fastigheten tillhor nd-
gon annan. Om det dr ovisst vilken
av flera som dger en fastighet eller
som innehar en rdttighet, behandlas
samtliga som sakigare. Om en fas-
tighet har bytt dgare genom ett for-
viirv som inte dr fullbordat, dr bade
overldtaren och forvirvaren sakdga-
re.

Om det behovs med hinsyn till
fastighetsbildningens art och forhdl-
landena i ovrigt skall fastighetsbild-
ningsmyndigheten utreda vilka som
dr sakdgare. Agaren till en fastighet
som berdrs av forrdtiningen dr skyl-
dig art ndr myndigheten begdr det
uppge sadana for honom kénda in-
nehavare av sdrskild rdu till fastig-
heten som dr sakdgare. Underldter
dgaren detta utan giltigt skdl, skall
han ersdtta den skada som ddrige-
nom uppkommer for rdttighetshava-
ren.

Ila§

Riitten far forordna en god man
som avses i 11 kap. fordldrabalken
att foretrida ett bolag eller en for-
ening eller annan sammanslutning
som upplésts, om forhdllandena dr
sddana att det inte gdr att i forrdtt-
ningen utreda vilka som _dr
sammanslutningens rattsdgare och
kostnaderna for en likvidation i en-
lighet med sdrskilda bestdmmelser
om detta inte skulle sta i rimligt
Jorhallande till vérdet av den egen-
dom som tillhor sammansiutning-
en.

Ndr forrdttningen avslutats, skall

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

rdtten bestimma om den fortsatta

forvaltningen. Rdtten far dirvid fo-

reskriva att  sammanslutningens
egendom skall éverldmnas till all-
mdnna arvsfonden.

15§

Finns det anledning antaga att
forrdttning kan handldggas helt
utan sammantridde, skall ansok-
ningshandlingen dclges sakdgare,
som ¢j bitriitt ansékningen, och tiil-
fille limnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Ddr-
jamte  skall  byggnadsndmnden
underrdttas om forrdrtningen innan
denna avslutas.

Finns det anledning antaga att
forrdattning kan handliggas helt
utan sammantriade, skall ansok-
ningshandlingen delges sakigare,
som ej bitratt ansdkningen, och till-
fille lamnas honom att yttra sig
Over denna inom utsatt tid. Detta
giller inte den som dr sakdgare en-
dast ddrfor att han har del i samfiil-
lighet, om underrittelse enligt
6 kap. 7§ [orsta stycket har lim-
nats.

Byggnadsnimnden skall under-
rdttas om forrdttningen innan den-
na avslutas.

17§

Sasom fastighetsbildningsmyndighetens beslut giller, om fGrréttnings-
minnen har olika mening, vad tvd av dem sdger. Har varje forrittnings-
man sin mening, giller férrittningslantmitarens mening. 1 fraga om peng-
ar eller annat som utgdr viss mingd skall dock den mening giila som avser

den nést stérsta mangden.

I beslut skall anges de skl pa vil-
ka avgorandet grundas, sdvida mo-
tivering av beslutet icke kan anscs
overflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrittningens avslu-
tande eller instillande. och beslut,
mot vilket talan far foras sdrskilt,
skall dessutom innehdlla besvdrs-
hdnvisning.

Meddelas beslut vid sammantra-
de, skall det upplisas for de ndrva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om férrittningens instal-
lande eller, utan samband med for-
rittningens avslutande, beslut mot
vilket talan féir foras sarskilt, skall
sakigare och annan som far besvdra
sig underrdttas om beslutet utan
dréjsmal. Underrittelsen limnas
genom skriftligt meddelande eller i
sddan sdrskild ordning som beslu-
tats enligt 20 § andra stycket.

I beslut skall anges de skl pa vil-
ka avgérandet grundas, sadvida mo-
tivering av beslutet inte kan anses
overflodig. Beslut, som meddelas i
samband med forrittningens avslu-
tande cller instidllande, och beslut,
som far dverklagas sarskilt, skall
dessutom innehdlla anvisning om
hur beslutet kan overklagas.

Meddelas beslut vid sammantri-
de, skall det upplédsas for de ndrva-
rande. Om i annan ordning medde-
las beslut om forrittningens instil-
lande eller, utan samband med for-
rittningens avslutande, beslut som

far dverklagas sarskilt, skall sakdga-

re och annan som fir Jverklaga
underrittas om beslutet utan dréjs-
mal. Underrittelsen ldmnas genom
skriftligt meddelande eller i sddan

_sdrskild ordning som beslutats en-

ligt 20 § andra stycket.
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18§

Till férsta sammantriadet under
forrdttningen skall samtliga kdnda
sakdgarc kallas. Kallelse behdvs
dock ¢j, om dct kan antagas att sak-
dgaren inda infinner sig. Ar det
ovisst vilken av flera som dr sakdga-
re, kallas samtliga. Om det forclig-
ger anledning antaga att ok#nda
sakdgare finns, utfirdas kallclse
aven pd dessa.

Till férsta sammantriadet under
forrdttningen skall samtliga kidnda
sakigarc kallas. Kallelse behovs
dock ¢j, om det kan antagas att sak-
dgaren dnda infinner sig. Om det
forcligger anledning antaga att
okidnda sakdgare finns, -utfirdas
kallelse dven pa dessa.

Kallelse enligt forsta stycket beho-
ver inte utfdrdas till den som dr sak-
dgare endast dirfor att han har del i
samtallighet, om underdttelse enligt
6 kap. 7§ forsta stycket har ldm-
nats. Kallelse skall dock utfirdas,
om sakdgaren har framstéllt yrkan-
de eller visat intresse i saken.

Kallelse skall i god tid fore sammantridet delges sakdgarna.

25a§

Om byggnadsnimnden vid samrad enligt 4 kap. 25 § anser att tillatlighe-
ten enligt 3 kap. 3 § av fastighctsbildning for ny cller befintlig bebyggelse
kan sdttas i frdga och om det frdn andra synpunkter finns {Srutsdttningar
for att genomt6ra fastighetsbildningen, skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten hdnskjuta drendet till byggnadsndmnden for provning. Finner ndmn-
den att 3 kap. 3 § inte utgdr hinder mot fastighetsbildningen, skall namn-

den limna medgivande till denna.

Beslut  varigenom  byggnads-
nimnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort si-
dant medgivande beroende av vill-

kor fir Overklagas genom besvir

hos ldnsstyrclsen. Lénsstyrelsens
beslut far dverklagas genom besvir
hos regeringen.

Beslut  varigenom  byggnads-
namnden vigrat medgivande till
fastighetsbildningen eller gjort si-
dant medgivande beroende av vill-
kor far Overklagas hos ldnsstyrel-
sen. Lansstyrelsens beslut far dver-
klagas hos regeringen.

Beslut av byggnadsndmnden eller hogre instans varigenom medgivande
till fastighetsbildningen vigrats eller gjorts beroende av villkor dr bindan-
dc for fastighetsbildningsmyndighcten.

29§
Sedan forekommande crsattningsfrigor avgjorts och alla till forrdttning-
en horande géromal utforts, skall fastighetsbildningsmyndigheten forklara
forrdttningen avslutad (avslutningsbeslut).

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantride eller pd tid och
plats som myndigheten tillkdnna-
givit f6r sakdgarna och annan som
far besvira sig over beslutet. Sadant
tillkdnnagivande skall ldmnas vid

< Senaste lvdelse 1987:124.

Avslutningsbeslut skall meddelas
pd sammantridde eller pd tid och
plats som myndigheten tillkinna-
givit for sakigarna och annan som
far overklaga beslutet. Sddant till-
kdnnagivande skall liamnas vid
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sammantriade cller ocksd genom
skriftligt meddclande eller i sddan
sdrskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

Foreslagen lydelse

sammantride eller ocksd genom
skriftligt meddelande eller 1 sddan
sarskild ordning som beslutats en-
ligt 20 § andra stycket.

308

Sedan forrdtiningen avslutats,
skall fastighetsbildningsmyndighe-
ten wunder besvdrstiden hdlla till-
gangliga de handlingar eller andra
uppgifter som fordras for att sak-
dgarna skall kunna inhdmta full-
stdndig kdnnedom om f6rrittnings-
resultatet. Nar sakdgare begir det
och det dr nddvindigt med hédnsyn
till forrdttningens art och omfatt-
ning samt Ovriga forhéllanden,
skall myndigheten fiore besvirsti-
dens utgang i behovlig utstrickning
tilthandahélla  handlingar  f6r
granskning pa forrittningsstéllet el-
ler lamplig plats i ndrheten. Vad
som nu foreskrivits giller ocksa nir
beslut meddelas under forrittning-
cn och talan mot detta skall foras
sirskilt.

Sedan fOrrittningen avslutats
skall fastighetsbildningsmyndighc-
ten under den tid overklagande fir
ske halla tillgingliga de handlingar
ellern andra uppgifter som fordras
for att sakigarna skall kunna in-
hdmta fullstindig kdnnedom om
forrdttningsresultatet. Nir sakédgare
begidr det och det dr nddvindigt
med hénsyn till forrdttningens art
och omfattning samt Gvriga {6rhal-
landen skall myndigheten wunder
den tid éverklagande far ske 1 be-
hovlig, utstrdckning tilthandahalla
handlingar for gransking pa forritt-
ningsstallet eller limplig plats i nér-
heten. Vad som nu foreskrivits gil-
ler ocksd nér beslut meddelas under
forrdattningen och dctta skall dver-
klagas sirskilt,

Nir fastighetsbildningsbeslut meddelats, skall myndigheten pa sakiga-
res begédran snarast visa de nya grinsstrickningarna pd marken, om det €]
ir uppenbart att visningen skulle vara utan betydelse for sakdgaren.

39§

Om dect dr av synnerlig vikt {6r fastighetsbildningen att friga som ar
foremal for provning i annan ordning forst avgores, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten forklara forrittningen vilande i avvaktan pé att frigan
avgores. Vill sakdgare viicka talan for prévning av fraga som icke kan
avgdras vid forrittningen och vars behandling i sidrskild ordning kan
foranleda att forrdttningen forklaras vilande, skall skiligt rAddrum limnas

honom.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut i friga he-
trdfiande vilken talan far fullfélias
sdrskilt, skall forrdttningen vila i de
delar som idr beroende av fragans
slutliga 8sning. sdvida icke myn-
digheten finner att forréttningen
kan fortsitta utan betydande oli-
genhet  cller  fastighctsdomstolen
forordnar att den skall fortga.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut 1 fraga som

far overklagas sirskilt, skall forratt-

ningen vila i de delar som ar bero-
ende av fragans slutliga [6sning. om
inte myndighcten finner att forrétt-
ningen kan fortsdtta utan betydan-
de oldgenhet cller fastighetsdom-
stolen forordnar att den skall fort-
ga.
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423§

Finner  fastighetsbildningsmyn-
“digheten aut forrduningsbesiut till
folid av skrivfel, telrikning eller lik-
nande misstag innehdller uppenbar
oriktighet, skall myndigheten beslu-
ta om rdttelse. Detsamma giéller be-
trdflande karta, som upprittats vid
Jorréttning, samt annan handling
till vilken hdnvisning skett i forrdtt-
ningsheslutet. Innan réittelse sker,
skall den som berdres av digdrden fd
tillfille att yttra sig.

Rattelse skall med angivande av
dagen for dtgirden antecknas pd
huvudskriften och savitt mdjligt pa
ovriga exemplar av den handling
som rdttelsen avser. Den som beslu-
tet rir skall omedelbart underrdtias
om datgirden och vad som dr att
iakttaga for fullfoljd av talan.

5 kap.
3¢

Ritt att pdkalla fastighetsregle-
ring tillkommer &gare av fastighet
som berdres av regleringen.

Ritt att pékalla fastighetsregle-
ring har dgarc av en fastighet som
berdrs av regleringen. En samfillig-
hetsforening far efter beslut av for-
eningsstimma pakalla fastighets-
reglering som beror samftilld mark
under foreningens forvaltning.

Vid expropriation cller liknande tvangsforvirv far forvdarvaren begira
sddan fastighetsreglering varigcnom oldgenhet av forvirvet kan undanro-

jas, minskas cller forebyggas.

Kommunen kan pékalla fastighctsreglering som behdvs for att mark och
vatten skall kunna anvindas tor bebyggelse pa ett indamélsenligt sitt.

Liansstyrelsen kan pakalla fastighetsreglering som ldnsstyrclsen finner
vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

Fastighetsreglering som begérts
av sakdgare fir genomféras endast
om den dr nédvindig for att sokan-
den tillhorig fastighet skall forbitt-
ras.

* Senaste lydelse 1987:124.

Fastighctsreglering som begiérts
av sakdgare fir genomfGras endast
om den dr nodvindig for att en fas-
tighet som tillhor sokanden skall
forbattras. Derta giller dock inte,
om regleringen har pdkallats av en
samfallighetsforening och berdr en
samfillighet som inte lingre dr av
gemensam betvdelse for deldgarfas-
tigheterna. .
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Har regleringen pakallats av annan dn sakégare eller innebédr anstkan av
sakiigare att regleringen. for att ¢j mota hinder enligt 4 § andra stycket,
skall gdras mer omfattande dn som krivs for att sékandens fastighet skall
forbittras, far regleringen ej dga rum, om de sakédgare som har ett visent-
ligt intresse i saken mera allmint motsitter sig regleringen och har beak-
tansvirda skil for det. Vid provningen av sddan fraga skall frimst deras
mening beaktas som har storst nytta av regleringen.

Andra stycket géller icke, om behovet av fastighetsreglering dr synnerli-
gen angceliget.

10§

Om viirdet av den mark och de andelar i samfilld mark som genom
fastighetsreglering tilldgges fastighet icke motsvarar virdet av vad som
genom regleringen fringdr fastigheten, utjimnas skillnaden genom ersitt-
ning i pengar. P4 samma sétt utjimnas virdefordndring som foranledes av
servitutsatgird eller av att byggnad eller annan anliggning genom regle-
ringen dvergdr till annan dgare. Vad som frangdr fastighet genom inldsen
ersittes enligt 8 kap.

Ersittning enligt forsta stycket bestimmes pd grundval av vérdering
(likvidvirdering). Vid likvidvirderingen skall hdnsyn tagas till egendo-
mens anvindning for det indamél som foranleder det hogsta virdet samt
till férhallandena vid tilltrddet, om ¢j annat foljer av att avtridaren har
ritt att tillgodogora sig skog eller groda. I vrigt skall viarderingen ske med
hénsyn sirskilt till egendomens marknadsvirde.

Om en nyttjanderdtt eller etl ser-
vitut skall gilla mot tilltrddaren pd
grund av ett forordnande enligt
33a$, eller 7kap. 13§ skall det
likvidvirde som belastar tilltrdda-
ren minskas med belopp som mot-
svarar den vdrdeminskning som rdt-
tigheten innebdr, i den mdn detta
kan ske utan att skada uppkommer
far innehavare av fordran med bdtt-
re rdtt dn rdttigheten. Skyldighet att
hetala ersdtining som inte motsva-
ras av minskning i likvidvdrde for-
delas mellan sakdgarna efter vad
som dr skdligt med hansyn till deras
nytta av att regleringen genomfors
pad sddant sdtt att ersdttning skall
- utgad.

17§

Tillkommer ersdttning deldgarna
i samfiilld mark och finns for sam-
Jilligheten kind styrelse eller forval-
tare med befogenhet att for deldgar-
na uppbdra fran samfilligheten hdr-
flvtande medel, kan fastighetsbild-
ningsmyndigheten foreskriva att er-
sdttningen skall tillstillas styrelsen
eller forvaltaren, i den man den icke

Om samfilld mark som forvaltas
av en samfdllighetsforening berérs
av en forrdttning, skall foreningen
utge ersdttning for mark som tillfors
samfilligheten och ta emot ersdtt-
ning for mark som frangdr den.

Forvaltas samfilligheten av en
styrelse eller forvaltare med befo-
genhet att uppbdra medel som till-
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skall inbetalas till myndighet enligt
16 § forsta stycket.

lar foreskrivits att belopp sélun-
da skall tillstillas styrelse eller for-
valtare for samfillighet, far styrel-
sen eller forvaltaren vidtaga behovli-
ga dtgdrder [or att uttaga beloppet
hos den betalningsskyldige.

Fireslagen lydelse

kommer samfilligheten, skall er-
sdttningen betalas ut till styrelsen
eller forvaltaren, om inte ndgon del-
dgare begdr att den ersdttning som
beléper pa hans andel skall utbeta-
las till honom. Endast om en sddan
begiran framstills, skall fastighets-
bildningsmyndigheten i ersittnings-
beslutet ange varje deldgares andel.

Ersdttning som enligt 16 § forsta
stycket skall inbetalas till myndig-
het skall rdaknas av innan utbetal-
ning sker till en samfillighetsfore-
ning, styrelse eller forvaltare.

18 §

Fran nedan angivna bestimmelser i detta kapitel till skydd for enskilt
intressc fir avsteg goras i foljande avseenden

1. 4 § torsta stycket och 3 § forsta stycket, om dgarna av de fastigheter
som berdres av regleringen medger det,

2. 6§ andra stycket, 7 och 10—12§§. om dc sakigare vilkas ritt ar
beroendc av atgirden samtycker till det,

3. 8§. om fastighctens dgarc och, om fastigheten dr uppléten med
tomtritt. dven tomtrittshavaren medger det,

4. 13 och 14 §§. om det medges av den som aldgges att betala mer 4n han
annars skulle ha varit skyldig att betala och om avvikelsen fran bestimmel-
serna icke sker i otillborligt syfte.

Avscr regleringen fastighet som svarar for fordran, tar avsteg frin 10—
14 §§ med stéd av dgarens samtycke ske endast om #dven fordringens
innchavare medger det. Besviras fastigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsidgare och fordringshava-
re som i 22 kap. 11 § jordabalken foreskrives for relaxation. Medgivande
av rittsidgare fordras ej, om regleringen dr visentligen utan betydelse for
honom.

Agares och tomtriittshavares medgivande enligt forsta stycket 3 till
minskning av fastighets graderingsvirde skall upprittas skriftligen. Betrif-
fande ritten att limna sddant medgivande géller samma villkor som for
overlatclse av fast cgendom.

Medgivande eller samtycke enligt
Jarsta stycket till atgdrd som berér
samfilld mark skall, om samfillig-
heten forvaltas av en samfillighets-
forening, ldmnas av fOreningen i
stéllet for av deldgarna.

30a§!

Om det pd grund av sirskilda Om dect pd grund av sirskilda

omstindigheter dr lampligt, tar fas-
tighctsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltride sker utan hinder av

* Senaste Iydelse 1979:900.

13 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 77

omstdndigheter dr lmpligt, far fas-
tighetsbildningsmyndigheten med-
ge att tilltride sker utan hinder av
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att fastighetsbildningsbeslutet  ¢j
har vunnit laga kraft (fértida tilltri-
de). Beslut om fortida tilltrade far
meddelas fore forrittningens avslu-
tande endast om sdrskild ralan far
foras mot fastighetsbildningsbeslu-
tet.

Foreslagen lydelse

att fastighetsbildningsbeslutet ¢j
har vunnit laga kraft (fortida tilltra-
dc). Beslut om fortida tilltrdde far
meddelas fore férrdttningens avslu-
tandc endast om fastighetsbild-
ningsbeslutet fdr overklagas sir-
skill.

Prop. 1988/89:77
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Om det ¢j dr uppenbart att den ersdttning som den tilltridande har att
utge med anledning av fastighctsbildningsbeslutet blir obetvdlig, skall
fastighetsbildningsmyndigheten p4 yrkandc av den tilltrddande, fastighet-
sagaren eller annan som berores av tilltrddet foreskriva att den tilltradande
innan fortida tilltrade sker skall utge forskott pa den erséttning som slutligt
faststilles. Fastighetsbildningsmyndigheten skall vidare foreskriva att den
tilltrddandc hos ldnsstyrelsen skall stidlla sdkerhet for den ytterligare ersitt-
ning jimte rdnta som kan komma att faststilias samt for det skadestand
som kan komma att utgd, om fastighetsbildningsbeslutet eller beslut om
tilltrdde dndras. I friga om s&dan sikerhet dger 7 kap. 7 och 8 §§ expro-
priationslagen (1972:719) motsvarande tillimpning.

Fastighetsbildningsmyndigheten skall ange den tid inom vilken den
tilltridande senaste skall ha fullgjort vad fastighetsbildningsmyndighcten
har foreskrivit. Har dliggandena ej fullgjorts inom utsatt tid, dr medgivan-
det forfallet. Medgivande till fortida tilltrdde far utnyttjas nir iliggandena
har fullgjorts, dven om beslutet om fortida tilltride icke har vunnit laga
kraft.

Har forskott bestdmts enligt denna paragrat, far den slutliga crsittning-
cn e bestimmas till lagre belopp 4n forskottet. Detta giller dock endast
om tilltrade har skett cler forskottet nda har betalats.

30b§

Ar mark som Sverfors genom fas-
tighetsreglering belastad med nyti-
Janderdtt, servitut eller réitt till elekt-
risk kraft och skall rdttigheten enligt
7kap. 29§ jordabalken inte gdllu
mot tilltridaren, intrdader skyldighet
Jfor rdttighetens innehavare att av-
trida marken vid den tidpunkt som
enligt 30 eller 30 a § gdller for till-
tréidet eller vid den senare tidpunkt
som  fastighetsbildningsmyndighe-
ten foreskriver. Utgors rdttigheten
av jordbruksarrende, intrdder arren-
datorns skyldighet att avirdda mar-
ken dock tidigast pa den fardag som
intréffar ndrmast efter sex manader
fran det att arrendatorn fick under-
rdttelse om art regleringen pdkal-
lats.

33a§
Om en nyttjanderdtt gdller i mark
som genom fastighetsreglering over-
Jors till en annan fastighet, skall fas- 194
tighetsbildningsmyndigheten  f0r-
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ordna att nyttjanderdtten bestdr i
det overforda markomrddet. om nd-
gon sakdgare begir det samt atgdr-
den dr ldmplig och inte motverkar
syftet med regleringen. Ar ett arren-
de enligt lag fOrenat med ritt till
Sorlingning, skall ett sadant forord-
nande meddelas pa yrkande av ar-
rendatorn. om denne visar beak-
tansvirda skdl for ett fortsatt arren-
de samt dtgdrden inte | vdsentlig
madn motverkar syftet med regle-
ringen.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket innebdr att uppldtelsen, sdvitt
den avser den Overforda marken,
gdller mot tilltrddaren som om den-
ne forvdrvat marken genom en over-
latelse vid vilken har gjorts forbehall
om uppldtelsen.  Fastighetsbild-
ningsmyndigheten far dock foreskri-
va sddan jimkning av uppldtelsevill-
koren som dr ofrankomlig. Ett for-
ordnande enligt forsta stvcket far
meddelas utan att nyttjanderdtts-
havaren har blivit hord, om det dr
uppenbart att dtgdrden inte dr till
oldgenhet for att dven [ ovrigt fram-
star som obehdvligt att héra honom.

Ett forordnande enligt forsta styc-
ket skall redovisas i fastighetsbild-
ningsbeslutet. Om nyttjanderdtien
dr inskriven i fastighetsboken, skall
underrittelse om forordnander lim-
nas till inskrivningsmyndigheten
ndr fastighetsbildningsbeslutet har
vunnit laga kraft.

34§

Berdres nyttjanderdtr eller rdtt till
elekwrisk krafl av fastighetsregle-
ring, dr rdttighetshavaren sakdgare
vid forrdttningen, om regleringen
har betvdelse for honom.

Fastighetsbildningsmyndigheten
far foreskrova att en nyttjanderdtt
som har tillkommit genom expro-
priation eller ndgot annat sddant
farfogande skall upphéra, om det dr
uppenbart au nyttjanderdtten inte
langre behovs och drgdrden dr av
betydelse for regleringen. I annat
fall tar foreskrivas sddan dndring av
villkoren for nyttjanderdtten som
behovs med hiinsyn till dndamdlet
med fastighetsbildningen, under fOr-
utsduning att syfiet med tvangsupp-
ldtelsen inte ddrigenom motverkas.
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6 kap.

Overfores mark frin samfillighet,
skall ersditning i pengar eller annat
vederlag uted (O marken endast om
vrkande framstilles under forritt-
ningen eller om det finns anledning
antaga att fastighetens andel | mar-
ken har et1 ef obetydligt véirde.

Uppkommer frdga om tillimp-
ning av forsta stvcket och har ej i
kallelserna till fOrsta forrdttnings-
sammantridet angivits vad deldga-
re | den samfidllda marken har att
iakttaga om han onskar framstilla
ersittningsansprak, skall deldgarna
i god tid fore forritiningens avsiu-
tande delges underrittelse ddrom.
Delgivning fdr ef ske | sddan sir-
skild ordning som beslutats enligt
4 kap. 20 § andra stycket.

Overfirs mark fran en samfillig-
het, utgdr ersdtning endast till del-
dgare som har framstillt yrkande
om det. Ersdttning skall dock utan
vrkande faststdllas 1or sddan andel i
marken vars vdrde oOverstiger tre
procent av det basbelopp enligtlagen
(1962:381) om allmdn forsdkring
som gdllde dret innan forrdttningen
paborjades.

Forsta stycker gdller inte ndr sam-

falligheten forvaltas av en samfillig-

hetsforening eller ndr | annat fall
erséttning enligt 5 kap. 17 § andra
stycket skall utbetalas till ndgon
som foretrdder deligarna.

Om det dr uppenbart att ersiti-
ning for samfilld mark enligt 6 §

Jorsta stycket inte behdver faststil-

las uran yrkande, fir underrittelse
om [forrdttningsansékningen  lim-
nay till ndgon eller ndgra av de del-
dgare som inte pa annan grund dr
sakdgare i [forrdttningen. Fastig-
hetsbildningsbestut far i sadana fall
meddelas och forrdttningen avslutas
utan att samiliga deldgare i samfiil-
ligheten har fdte tillfille att yiira sig
i forrdtiningen.

Forsta stycket giller inte, om
samfalligheten brukas av deldgarna

[for gemensamt dndamal.

7 kap.

Kan i fall som avses i 4 § forsta stycket oldgenheten ¢j undanrdjas gcnom

dndring, far servitutet upphivas.

Servitut fir dven upphévas. om till foljd av dndrade forhdllanden servi-
tutet ¢j behdvs for den hirskande fastigheten cller nyttan av servitutet ir
ringa i jimforelse med belastningen pé den tjinande fastigheten. Detsam-
ma giller. om servitutet under avsevird tid cj utdvats och omstéindigheter-
na dven eljest ir sAdana att det maste anses Svergivet.
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1

1

Foreslagen lydelse

Om det dr uppenbart att ett servi-
tut mdste anses overgivit och att ett
upphdvande av servitutel inte minsy-
kar den hdrskande fastighetens véir-
de, far servitutet upphdvas utan att
dgaren av denna fastighet har ldm-
nats tillfille att ytira sig i forrétt-
ningen.

§

Kid dverforing av mark fran en
fastighet till vitken hor servitut eller
annan sdrskild réttighet kan forord-
nas att rdttigheten skall tillhora
bada de fastigheter som berérs av
Jastighetsregleringen eller endera av
dem. Meddelas inte ndgot forord-
nande gdller 2 kap. 5 §.

§

Vad som foreskrivs i 5 kap. 33a §
om nyttjanderdtt giller ocksd i frd-
ga om servitut som har uppldtits ge-
nom avtal.

8 kap.

78

Nir friga om inlosen av fastighet eller fastighetsdel uppkommer, skall
underrittelse ddrom dcelges dgaren och dvriga berdrda sakdgare, innan
fragan torctages till slutlig behandling, samt anmaélan goras till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken. Delgivning far ej ske i
sidan sdrskild ordning som beslutats enligt 4 kap. 20 § andra stycket.

Agaren dr skyldig att for fastig-
hetsbildningsmyndigheten uppge in-
nehavare av servitut, nyttjanderdtt
och rdtt till elektrisk krafi. Underla-
ter han det utan giltigt skl och upp-
stdr skada [for rdttighetshavare till
Jolid av underldtenheten, skall han
ersiitta skadan. Agaren skall erinras
om detta i sumband med att under-
ritielse enligt forsta stycket limnas
honom.

Férordnande om inl6sen skall upptagas i fastighetsbildningsbeslutet.

14 kap.

Fastighetsbestimning  handldg-
ges av fastighetsbildningsmyndig-
heten vid forréttning. Betridffande
sadan forrdttning dger 4 kap. 1~
24 §8. 28 § forsta stycket, 3/ —40 8§
och 42 § motsvarande tillimpning.

2§

Fastighetsbestimning handliggs
av fastighetsbildningsmyndigheten
vid forrattning. Betrdffande sidan
forrattning tilldmpas 4 kap. 1—
24 §§. 28 § forsta stycket och 31—
40 §¥.
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Foreslagen lyvdelse

Har fastighctsbestimningen samband med fastighetsbildning, handlig-
ges Atgdrderna gemensamt vid en forrittning, om icke sirskilda skil foran-

leder annat.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut mot vilken
talan skall foras sirskilt, skall be-
slutet samt karta och annan hand-
ling som fordras for klarldggande
av beslutets innebdrd hallas till-
gingliga hos myndigheten under
besvirstiden.

Har fastighetsbildningsmyndig-
heten meddelat beslut som fidr dver-
klagas sirskilt, skall beslutet samt
karta och annan handling som ford-
ras for klarliggande av beslutets in-
nebord héllas tillgdngliga hos myn-
dighcten under den tid beslutet fir
overklagas.

15 kap.

2

Talan mot fastighetsbildnings-
myndighetens beslut fores sarskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansdkan om fastighets-

bildning eller fastighetsbestamning -

eller avvisat ombud eller bitréde,

2. ogillat jiv mot forittnings-
man,

3. beslutat i friga om forskott en-
ligt 5 kap. 30 § fjarde stycket,

4. beslutat i friga om ersdttning
till sakkunnig eller syssloman cller
till sidan skadelidande som avses i
4 kap. 38§,

5. beslutat i fraga om rittelse en-
ligt 4 kap. 42 §,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag cller
att friga om sadant arbete skall
provas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat cnligt 9 kap. 3§ om
férdelning av kostnaderna for ge-
mensamt arbete eller enligt 9 kap.
4 § om utdebitering av sddana kost-
nader.

8. beslutat att syssloman som fatt
1 uppdrag att ombcsOrja gemen-
samt arbete skall skiljas frin upp-
draget.

Talan cnligt denna paragraf fores

* Senaste lydelse 1977:362.

\JN]

Fastighetsbildningsmyndighc-
tens beslut skall dverklagas sirskilt,
om myndigheten

1. avvisat ansokan om fastighcts-
bildning eller fastighetsbestimning
eller avvisat ombud eller bitride,

2. ogillat jav mot forittnings-
man,

3. beslutat i fraga om forskott en-
ligt S kap. 30§ fidrde stycket eller
tidpunkt f6r rdttighetshavares skyl-
dighet ant avtrida mark enligt
Skap. 30b ¢,

4. beslutat i friga om ersittning
till sakkunnig eller syssloman eller
till sAdan skadclidande som avses i
4 kap. 38§,

5. beslutat i fraga om rittelse av

Jorrdtiningsbesiut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete
skall utforas enligt denna lag eller
att friga om sidant arbete skall
prdvas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3§ om
fordelning av kostnader for gemen-
samt arbete eller cnligt 9 kap. 4§
om utdebitering av sddana kostna-
der,

8. beslutat att syssloman som fatt
i uppdrag att ombesdrja gemen-
samt arbete skall skiljas frdn upp-
dragct,

9. avvisat dverklagande.

Skrivelsen med overklagande en-
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genom besvdr som skall inges till
inom tva veckor frin den dag da
beslutet meddelades. Besvdr far an-
foras av sakdgare. Mot beslut som
avses i 1. 4. 5 och 8 far talan foras
dven av annan som beslutet ror.

Foreslagen lydelse

ligt denna paragraf skall ges in till

Jastighetsbildningsmyndigheten

inom tva veckor frin den dag d&
beslutet meddelades. Overklagande
fir goras av sakdgare. Bes/ut som
avses i 1, 4, 5 och 8 far dverklagas
4ven av annan som beslutet ror.

3 §(\

Talan mot tillstandsbeslut och
beslut 1 friga om fortida tilltrdde
fores sdrskilt genom  besvdr som
skall inges till fastighetsdomstolen
inom fyvra veckor frdn den dag da
beslutet meddelades. Detsamma
giller fastighetsbildnings- och fas-
tighetsbestimningsbeslut, om fas-
tighetsbildningsmyndighcten  t6r-
ordnar att talan mot beslutet skall
Joras sirskilt.

Forordnande att talan skall foras
sdrskilt fir meddelas om dect idr
ldimpligt. Om fastighetsbildnings-
beslut ¢/ innefattar medgivande till
fastighetsbildningen i dess helhet,
fordras vidare att tillstAndsbeslut
meddelas samtidigt eller att laga-
kraftdgande siddant beslut forelig-
ger.

Besvdr enligt denna paragraf far
anfdras av sakigare.

Menar sakégare att forrdttningen
onddigt upphdlles genom fastig-
hetsbildningsmyndighctens  beslut
eller 4r han missndjd med beslut
varigenom  forordnande enligt
Skap. 21 § meddelats eller medgi-
vande cnligt 5 kap. 22 § végrats, far
han fora talan mor beslutet genom
besvir hos fastighetsdomstolen. Sd-
dan talan dr e¢j inskrdnkr till viss
tid.

Talan far ¢j foras mot fastighets-
bildningsmyndighetens beslut  att
gilla invindning om jav.

“ Senaste lydelse 1977:362.

Tillstandsbeslut och beslut i fraga
om fortida tilltrdde dverklagas sir-
skilt. Skrivelsen med overklagandet
skall ges in till fastighetsbildnings-
myndigheten inom fyra veckor fran
den dag da beslutet meddelades.
Detsamma géller fastighetsbild-
nings- och fastighetsbestimnings-
beslut, om fastighetsbildningsmyn-
dighcten forordnar att beslutet skall
overklagas sarskilt.

Forordnande att ett beslut skall
overklagas sarskilt fa&r meddelas om
det 4r lampligt. Om fastighetsbild-
ningsbeslut inte innefattar medgi-
vande till fastighetsbildningen i
dess helhet, fordras vidare att till-
stdndsbeslut meddelas samtidigt el-
ler att lagakraftigande s&dant be-
slut foreligger.

Overklagande enligt denna para-
graf fAr goras av sakdgarc.

Mecnar sakigare att forrdttningen
onddigt upphalles genom fastig-
hetsbildningsmyndighetens beslut
eller 4r han missndjd med beslut
varigenom  forordnande  enligt
5 kap. 21 § meddelats eller medgi-
vande enligt 5 kap. 22 § végrats, far
han dverklaga beslutet. Skrivelsen
med overklagandet skall ges in till

fastighetsbildningsmyndigheten.

Denna riitt att dverklaga dr inte be-
gransad till viss tid.

Fastighetsbildningsmyndighetens
beslut att gilla invindning om jav

far inte overklagas.
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6§

I'annat fall &n som avsesi2—35 §§
Jores talan mot beslut eller atgird
av fastighetsbildningsmyndigheten
genom besvir som skall inges till
Jastighetsdomstolen inom fyra vec-
kor fran den dag di forréttningen
forklarades avslutad eller instélld.

[ fraga om digdrd varigenom
grans utmirkts far besvir anforas
inom ett &r frin den dag da uppgift
om fastighetsbildningen eller fastig-
hetsbestimningen infordes i fastig-
hetsregistret eller, om utmirkning-
cn gjorts forst efter nimnda dag,
fran det 4tgirden slutfordes.

Besvir enligt denna paragraf far
anforas av sakdgare. Den .som
alagts att betala ersdttning eller
kostnad far fora talan mot beslutet,
dven om han ¢j dr sakigare.

7§
Talan mot tillstands- cller fastig-
hetsbildningsbeslut far foras av
byggnadsnimnden pa sdtt och
inom tid som géller f6r sakigare.

Foreslagen lydelse

Overkiagas i annat fall in som
avsesi2—5 §§ beslut eller atgard av
fastighetsbildningsmyndigheten,
skall skrivelsen med overklagandet
ges in till fastighetsbildningsmyn-
digheten inom fyra veckor fran den
dag di forrdttningen forklarades
avslutad eller instélld.

Atgéird varigenom griins utmirkts
far gverklagas inom ett ar fran den
dag da uppgift om fastighetsbild-
ningen eller fastighetsbestdmning-
en infordes i fastighetsregistret el-
ler, om utmirkningen gjorts forst
efter nimnda dag. fran det atgir-
den slutfordes.

Overklagande enligt denna para-
graf fir goras av sakdgare. Den som
alagts att betala crsittning eller
kostnad far dverklaga beslutet,
dven om han inte ar sakégare.

Tillstands- eller fastighetsbild-
ningsbeslut far overklagas av bygg-
nadsnimnden pé sitt och inom tid
som giller for sakéigare.

10§

Finner fastighetsregistermyndig-
heten att uppgitt om fastighetsbild-
ning eller fastighetsbestimning icke
kan inf6ras i registrct pa grund av
fel eller oklarhet i forrattningen och
kan riittelse ej vinnas i den ordning
som anges i 4 kap. 42§, fir myn-
digheten soka rittelse hos fastig-
hetsdomstolen. Detsamma giller.
om myndigheten finner att registre-
ring i enlighet med forridttningen
skulle #dventyra fastighetsredovis-
ningens tillforlitlighet eller pa an-
nat sitt foranleda réttsosikerhet.

I fraga om talan enligt denna pa-
ragraf dger bestimmelscrna om be-
svdr i 16 kap. motsvarande tilldmp-
ning. Talan dr ej inskrinkrt till viss
tid.

Finner fastighetsregistcrmyndig-
heten att uppgift om fastighetshild-
ning eller fastighctsbestimning icke
kan infGras 1 registret pd grund av
fel eller oklarhet i forrattningen och
kan rittelse ¢j vinnas i den ordning
som anges i 26 § forvaltningslagen
(1986:223), far myndigheten sdka
rittelse hos fastighctsdomstolen.
Detsamma giller, om myndigheten
finner att registrering i enlighet
med forrittningen skulle dventyra
fastighetsredovisningens  tillforlit-
lighet eller pa annat sitt foranleda
rittsosdkerhet.

Vid dverklagande enligt denna
paragraf tilldmpas bestimmelserna
i 16 kap. Rdrten art dverklaga dr
inte begrinsad till viss tid.

Prop. 1988/89:77



Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

11§

Har samtliga sakégare och andra.
som har ritt att anféra besvir, ge-
nom paskrift pa forrittningsproto-
kollet eller i skrifthigt meddclande
som kommit fastighetsbildnings-
cller fastighetsrcgistermyndigheten
till handa godkint forrittning, for-
rittningsbeslut cller grinsutmark-
ning. far besvir icke antoras mot
vad som godkants.

]’7

2§

Har samtliga sakigare och andra,
som har ritt att éverklaga. genom
paskrift pa forrattningsprotokollet
eller i skriftligt meddelande som
kommit fastighctsbildnings- eller
fastighetsregistermyndighcten  till
handa godkant forrittning, forritt-
ningsbeslut eller grinsutmirkning,
far vad som godkints inte overkla-
gas.

1 fraga om handliggning hos fas-
tighetsbildningsmyndigheten av en
skrivelse som innehdller ett overkla-
gande tillimpays 52 kap. 2 och 4 §§
rédttegangsbalken.

Bestimmelserna i 27 och 28 §§
[forvaltningslagen (1986:223) om
omprovaing av  bestut  skall inte
tilldmpas  hos  fastighetsbildnings-
myndigheten.

16 kap.
1§’

Ar talan | fastighetsbildningsmd!
icke fulltolid pd foreskrivet séte eller
inom ritt tid, skall den omedelbart
avvisas av fastighetsdomstolen. Har
besvérsinlagan  fore  besvdrstidens
utgang kommit in till fastighetsbild-
ningsmyndigheten, skall den om-
standigheten atr inlagan forst cfter
utgangen av ndmnda tid kommit in
till domstolen ef foranleda att talan
avvisas.

Vid besvirsinlaga skall fogas tva
avskrifter av inlagan och dirtill ho-
rande handlingar. Behdver domsto-
len for delgivning eller ddrmed
jamforhg atgird yiterligare avskrif-
ter, dr klaganden skyldig att tillhan-
dahalla dem. Ar avskrifter icke till-
gingliga nir de behdvs, fAr domsto-
len ombesorja dem pd klagandens
bekostnad.

Har en skrivelse med dverklagan-
de kommit in till fastighetsdomsto-
len, skall domstolen vidarebefordra
skrivelsen till fastighetsbildnings-
myndigheten och samuidigt ldmna
uppgift om vilken dag som skrivel-
sen kom in till domstolen.

§

Vid skrivelsen med dverklagande
skall tvé avskrifter av skrivelsen och
dartill hérande handlingar bifogas.
Behover domstolen for delgivning
eller ddrmed jamforlig atgérd ytter-
ligare avskrifter, dr klaganden skyl-
dig att tillhandahalla dem. Ar av-
skrifter inte tillgingliga nir de be-
hovs. fir domstolen ombesdrja
dem pé klagandens bekostnad.

Forsta stycket giller icke karta, ritning eller annan bilaga av vidlyftig
beskaffenhet, om avskrift av handlingen kan undvaras utan visentlig

olidgenhet.

7 Senaste lydelse 1973:1157.
14 Riksdagen 1988/89. | saml. Nr 77
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Om fastighetsdomstolen finner
att sakidgare bor héras over besvd-
ren, skall besvirsinlagan med déar-
vid fogade handlingar dclges sak-
dgaren och foreldggande meddclas
honom att inkomma med skriftlig
forklaring.

Foreslagen lydelse

Om fastighetsdomstolen finner
att sakdgare bor horas dver overkla-
gandet, skall skrivelsen med dver-
klagandet och dirvid fogade hand-
lingar delges sakdgaren och foreldg-
gande meddelas honom att inkom-
ma med skriftlig forklaring.

Fordras for malets beredande eller avgérande att yttrande inhdmtas fran
linsstyrelsen, byggnadsndmnden cller annan myndighet eller fran sakkun-
nig eller att skriftligt bevis {oretes, sdrskilt sammantride halles eller annan
liknande atgird vidtages. skall domstolen utan drojsmal forordna ddrom.

Om sakdgarna och andra talebe-
rdttigade i mdlet vid sadant sam-
mantrdde som anges | andra stycket
blir ense om hur det overklagade be-
slutet skall dndras, far mdlet avgo-
ras vid sammantrddet.

9§°

Har talan fullfoljis mot beslut vid
forrittning som ¢j avslutats, kan
fastighetsdomstolen foreskriva att
forrattningshandlaggningen  skall
avbrytas helt eller till viss del eller
att handlidggning som avbrutits
skall fortgd obecroende av den vid
domstolen forda talan. Sadan fore-
skrift trader i kraft genast och géller
till dess annat forordnas.

Om ett beslut vid en forrittning
som inte avslutats har dverklagats,
kan fastighetsdomstolen foreskriva
att forrattningshandlidggningen
skall avbrytas helt eller till viss del
eller att handldggning som avbru-
tits skall fortgd oberoende av ¢ver-
klagandet. Sddan f6reskrift trider i
kraft genast och giller till dess an-
nat forordnas.

Om det pa grund av sédrskilda omstdndigheter dr lAmpligt, far fastighets-
domstolen forordna om fortida tilltrade. Harvid dger 5 kap. 30 a § andra—
fjirde styckena motsvarande tillimpning.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrade ¢j far utnyttjas i av-
bidan pa fastighetsdomstolens prév-
ning av besvdr mot beslutet.

Fastighetsdomstolen kan ome-
delbart forordna att beslut av fas-
tighetsbildningsmyndigheten om
fortida tilltrdde inte far utnyttjas

forrdn fastighetsdomstolen har pro-

vat overklagandet.

11§

Nir ralan fullfoljts av sakigare,
far  fastighetsbildningsmyndighe-
tens beslut eller atgdrd andras en-
dast om Ovriga sak#gare och, ndr
besviren ror allmiant intresse, lans-
styrelsen eller byggnadsndmnden
fatt tillfdlle att yttra sig. Andring till
fordel for sakigare far dock ske,

% Senaste l.ydclse 1977:362.

Niar overklagande har gjorts av
ndgon sakagare, far fastighetsbild-
ningsmyndighetens beslut cller at-
gard dndras endast om Ovriga sak-
dgare och. nir dverklagandet ror all-
mint intressc, ldnsstyrelsen eller
byggnadsndmnden fatt tillfille att
yttra sig. Andring till fordel for sak-
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dven om han jcke haft tillfalle att
yttra sig. Vad som nu fOreskrivits
dger motsvarande tillimpning, nir
talan fullféljts av foretridare for all-
mént intresse cller av fastighetsre-
gistermyndigheten.

Om domstolen finner att besvd-
ren bor foranleda dndring i avslu-
tad fOrrétining eller i fastighetsbild-
nings- eller fastighetsbestimnings-
beslut mot vilket talan fullfoljts sir-
skilt. fir domstolen géra dndring
dven i del som icke dverklagats, om
det behdvs for att uppenbar mot-
stridighet eller oenhetlighet icke
skall uppkomma i f6érrittningen cl-
ler beslutet.

Finner domstolen att betrdffande
forrattning foreligger sidan om-
standighet som avses i 15 kap. 10§,
tar domstolen besluta om behovlig
atgird, dven om besvdren icke av-
sctt ifrdgavarande del av forrirt-
ningen.

Foreslagen lydelse

dgare far dock ske, dven om han
inte haft tillfdlle att yttra sig. Vad
som nu foreskrivits dger motsva-
rande tillimpning. nir dverklagan-
de har gjorts av en foretradare for
allmént intresse eller av fastighets-
registermyndigheten.

Om domstolen finner att gverkia-
gandet bor foranleda dndring i av-
slutad torrittning eller i fastighets-
bildnings- eller fastighctsbestam-
ningsbeslut som har dverklagats
sdrskilt, far domstolen géra dndring
dven i del som inte har Gverklagats,
om det behGvs for att uppenbar
motstridighet eller oenhetlighet
inte skall uppkomma 1 forrittning-
en eller beslutet.

Finner domstolen att betréffande
forridttning foreligger sddan om-
stindighet som avsesi 15 kap. 10 §,
far domstolen besluta om bchovlig
atgird, dven om dverklagandet inte
har avsett ifrdgavarande dct av for-
rattningen.

12§

Kan fastighctsdomstolen ¢j utan oldgenhet ritta fel i forréttning, skall
domstolen undanrdja fastighetsbildningsmyndighetens beslut och atgérder
1 den omfattning de paverkas av felet samt visa forrittningen Ater till
myndigheten. Domstolen kan didrvid meddela foreskrifter for vinnande av

rittelse.

Har efter f{&rrittningens avslu-
tande talan fris mot beslut om fas-
tighctsbildning cller fastighetsbe-
stimning och Aaterkallar den som
sokt Atgirden sin ansokan, skall
forrattningen undanrdjas i den del
som aterkallelsen avser, om Ovriga
som fort talan vid férrittningen cl-
ler domstolen och som sjdlva haft
rédtt att pdkalla atgdrden samtycker.
I fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av 6vri-
ga sakdgare.

Har efter forrittningens avslu-
tande beslut om fastighetsbildning
cller fastighetsbestimning overkla-
gats och aterkallar den som sokt dt-
girden sin ansOkan, skall forritt-
ningen undanrdjas i den del som
atcrkallelsen avser, om Ovriga som
fort talan vid forrittningen eller
domstolen och som sjdlva haft ritt
att pékalla atgdrden samtycker. 1
fall som anges i 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra styc-
ket fordras alltid samtycke av &vri-
ga sakégarc.

15§

Har besvdr anforts over avslutad
forrittning, skall fastighetsdomsto-
len ofordrojligen och senast inom
fyra dagar tillstdlla fastighetsregis-
termyndigheten avskrifi av besvérs-
inlagan.

Om en avslutad forrittning har
overklagats, skall fastighetsdomsto-
len ofordrojligen och senast inom
fyra dagar tillstilla fastighetsregis-
termyndighet en kopia av skrivelsen
med dverklagande.
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Nuvarande lydelse

Sedan domstolens utslag cller
stutliga beslut i fastighetsbildnings-
méil vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och avskrift av utslaget
cller beslutet sdndas till fastighets-
registermyndighcten. Om  forritt-
ningen skall fortsiittas, sdndes
handlingarna i stiillet till fastighets-
bildningsmyndigheten.  Fulifoljes
talan mot avgdrandet i viss del och
kan med anledning av domstolens
avgbrande 1 Gvrigt frdga uppkom-
ma om registrering, skall handling-
arna sindas till fastighetsregister-
myndigheten. Efter registrerings-
fragans handldggning skall myndig-
heten omedclbart aterstélla forritt-
ningsakten.

Foreslagen lydelye

Sedan domstolens utslag cller
slutliga beslut i fastighetsbildnings-
mal vunnit laga kraft, skall forritt-
ningsakten och en kopia av utslaget
eller beslutet sdndas till fastighets-
registermyndighcten. Om fOrritt-
ningen skall fortsittas, sdnds
handlingarna i stillet till fastighets-
bildningsmyndigheten. Om avgd-
randet dverklagas i viss del och om
det med anledning av domstolens
avgorande i Gvrigt kan uppkomma

frdga om registrering, skall hand-

lingarna séndas till fastighetsregis-
termyndigheten.  Efter registre-
ringsfrigans handliggning skall
myndigheten omedclbart dterstilla
forrattningsakten.

17 kap.

Mot fastighetsdomsiols utslag cl-
ler beslut far, om ¢/ annat ar fore-
skrivet. falan fullfoljas i hovritten
genom besvir som inges till fastig-
hetsdomstolen. 1 stillet for den i
52 kap. 1§ rittegingsbalken fore-
skrivna tiden av tvd veckor giller
en tid av fyra veckor.

Besvir fdar anforas av sakidgare
och annan enskild part samt av sa-
dan f6retridare {or allmiint intresse
som kunnat t6ra talan i fragan vid
fastighctsdomstoien.

2

Talan mot fastighetsdomstolens
beslut enligt 16 kap. 9 § andra styc-
ket forey sirskilt.

Talan far ¢f Joras mot fustighets-
domstolens beslut i dit fullfoljd fra-
ga som avses 115 kap. 2§ 2—4 och
6—38. 3 § betriffande fortida tilltra-
deeller 4 §.

Fastighetsdomstols utslag eller
beslut fir. om inte annat dr fore-
skrivet, dverklagas till hovritten.
Skrivelsen med dverklagandet skall
ges in till fastighetsdomstolen. |
stillet for den i 52 kap. | § ritte-
gangsbalken foreskrivna tiden av
tva veckor galler en tid av fyra vec-
kor.

Overklagande fdr goras av sak-
dgarc och annan enskild part samt
av sidan fOretriidare for allmint in-
tresse som kunnat fora talan i1 fra-
gan vid fastighetsdomstolen.

§\)

Fastighetsdomstolens beslut en-
ligt 16 kap. 9§ andra stycket skall
overklagas sarskilt.

Fastighetsdomstolens beslut i en
fraga som dverklagais dit enligt
I5kap. 2§ 2—4, 69, 3§ betrif-
fande fortida tilltride eller 4 § fdr
inte dverklagas.

18 kap.
l§|l)

Mot hovrdus utslag cller beslut
far. om ¢/ annat dr foreskrivet. ta-

* Senaste Ivdelse 1977:362.
1 Senaste lydelse 1977:362.

Hovrdus utslag eller beslut far.
om inte annat dr foreskrivet, dver-
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Nuvarande lydelse

lan fullféljas i hogsta domstolen ge-
nom besvdr som inges till hovritten
inom den 1 56 kap. [ § rdttcgdngs-
balken féreskrivna tiden.

Besvdr far anforas av sakigare
och annan enskild part samt av si-
dan foretridare for allmént intresse
som kunnat fora talan i1 fragan i
hovritten.

Mot hovrdriens beslut i dir full-
Joljd fraga om beslur cnligt 16 kap.
9 § andra stycket far talan ¢j firas.
Talan mot hovrittens beslut 1 fraga
om fortida tilltrdde 1 annat fall fores
sdrskiit.

Foreslagen lydelse

klagas till hogsta domstolen.
Skrivelsen med overklagandet skall
ges in till hovritten inom den i
56 kap. | § rittegidngsbalken fore-
skrivna tiden.

Overklagande far goras av sak-
dgarc och annan enskild part samt

av sddan foretridarc for allmint in- -

tresse som kunnat dverklaga i fra-
gan i hovritten.

Hovrdrens beslut i en fraga enligt
16 kap. 9 § andra stycket som har
overklagats dit {ar inte dverklagas
Hovriittens beslut i fraga om fortida
tilltrade 1 annat fall overklagas sir-
skilt.

19 kap.

Uppgift om fastighetsbildning cl-
ler fastighetsbestimning infores
snarast mdjligt sedan forridttningen
avslutats och denna eller, om he-
svdr anforts, domstolens avgorande
vunnit laga kraft.

Utan hinder av art forrittningen
¢j avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- eller fastighetsbe-
stimningsbeslut, mot vilket talan
skolat foras sdrskilt, inforas sé snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Fores talan mot beslut eller at-
gird vid avslutad forrittning eller
fores talan sdrskilt mor fastighets-
bildnings- eller fastighetsbestim-
ningsbeslut, far uran hinder ddrav
uppgift med anledning av forrétt-
ningen eller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret 1 friga om sidan del
som uppcnbarligen ¢j berdres av
Jullfiliden. Motsvarande géller nir
talan fores mot domstols avgbrande
i fastighetsbildningsmal.

Uppgift om fastighetsbildning el-
ler fastighetsbestimning infors sna-
rast mo)ligt sedan forriattningen av-
slutats och denna cller, om den har
overklagats, domstolens avgdrande
vunnit laga kraft.

Aven om forrittningen inte har
avslutats skall uppgift om fastig-
hetsbildnings- cller fastighetsbe-
stimningsbeslut, som skulle ha
overklagats sarskilt, inforas sa snart
beslutet vunnit laga kraft, om fas-
tighetsbildningsmyndigheten begir
det.

Overklagas beslut eller atgird vid
avsiutad forrittning cller dverkla-
gas fastighetsbildnings- eller fastig-
hetsbestimningsbeslut sdrskilt, far
uppgift med anledning av forritt-
ningen eller beslutet inforas i fastig-
hetsregistret 1 friga om sadan del
som uppenbarligen inte berérs av
overklagandet. Motsvarande giller
niar domstols avgbrande i etf fastig-
hetsbildningsmal éverklagas.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 1990.
2. Bestimmelserna 1 5 kap. 30b§ och 33a§ samt 7 kap. 13§ fastig-
hetsbildningslagen (1970:988) skall inte tillimpas betridffande forrattning-

ar som har sokts fore ikrafttrddandet.

3. Har fastighetsbildningsmyndigheten meddelat beslut fore ikrafttra-
dandet, giller betraffandc &verklagande av beslutet 15kap. 2 § andra
stycket, 3 § forsta stycket, 4 § och 6 § forsta stycket i paragrafernas dldre

lydelse.
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4 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1971:1037) om
dganderdttsutredning och legalisering

Hirigenom foreskrivs att 1 och 2 §§ lagen (1971:1037) om dganderitts-
utredning och legalisering skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffandc omrade
ddr dganderitten till fast cgendom
ar oviss, om det frdn allmin och
cnskild synpunkt dr av visentlig-be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och atgirder harfor lampligen bor
vidtagas i ett sammanhang. Sidan
utredning far dven eljest ske betrif-
fande omréide ddr fastighetsdgarna i
betvdande omfattning saknar lag-
fart.

Forordnande om #dganderittsut-
redning meddelas av ldnsstyrelsen.
Innan forordnande meddelas, skall
linsstyrelsen samriada med inskriv-
ningsmyndigheten och 6vriga myn-
digheter vilkas horande kan vara av
betydelse for avgdrandet.

Aganderittsutredning enligt den-
na lag far ske betriffande omrade
ddr dganderitten till fast cgendom
dr oviss, om det fradn allmin och
enskild synpunkt dr av visentlig be-
tydelse att ovissheten undanrdjes
och atgirder harfor lampligen bor
vidtagas i1 ctt sammanhang. Sidan
utredning far dven eljest ske betrif-
fande omrade dir fastighetsigarna i
betydande omfattning saknar lag-
fart. Aganderdttsutredning far ock-
sd ske betrdffande en fastighet, om
den som gor ansprak pad fastigheten
inte kan erhdlla lagfart pd grund av
oklarhet om eller brist | foregdende
dgares dtkomst.

Forordnande om &ganderittsut-
redning meddelas av ldnsstyrelsen.
Uppkommer fraga om utredning en-
ligt forsta stycket tredje meningen i
en pdgdaende fastighetbildningsfor-
rdtening fdr i stdllet dven fastighets-
bildningsmyndigheten forordna om
sddan wiredning. Innan forordnan-
de meddeclas, skall den beslutande
myndigheten samrada med inskriv-
ningsmyndigheten och 6vriga myn-
digheter vilkas horande kan vara av
betydelse for avgorandet.

Framkommer skilda uppfattningar vid samrad enligt andra stycket eller
ir drendet av annan anledning svirbedémt, skall det dverlimnas till sta-

tens lantmiteriverk for avgorande.

Aganderittsutredning sker vid forrittning, som handligges av fastig-

hetsbildningsmyndigheten.

' Senaste llydelse 1979:254.

Om dganderdttsutredningen dr av
betydelse for annan forrdttning som
handliggs av  fastighetsbildnings-
myndigheten, fdr dganderdtisutred-
ningen och fragan om fastighels-
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Nuvarande lvdelse

Bestimmelsernai4 kap. [ -7, 12
och 13§§. 14§ forsta och fjarde
styckena, 16—24, 28 och 29§,
30 § forsta stycket samt 31, 33—40
och 42 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988)  dger  motsvarande
tilldmpning i friga om Hganderitts-
utredning.

Fireslagen lydelse

bildning. gemensamhetsanldggning
eller ledningsrdtt handliggas ge-
mensamt vid en forrdttning.

Bestdmmelserna i 4 kap. 1 —7, 12
och 13§§, 14§ forsta och fjarde
styckena, 16—24, 28 och 29 §§,
30 § forsta stycket samt 31 och 33—
40 8¢ fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas ocksd i friga
om #ganderittsutredning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7



5 Forslag till

Lag om dndring i anldggningslagen (1973:1149)

Harigenom foreskrivs i friga om anldggningslagen (1973:1149)

dels att 6vergangsbestammelserna till lagen (1974:822) om #4ndring i
anliggningslagen skall ha féljandc lydelse,

delsatt 7. 18, 19, 22 och 35 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

78

Gemensamhetsanldggning far ej
inriittas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga i1 anldggningen
och hyresgésterna i shdana fastighe-
ter mera allmédnt motsétter sig 4t-
girden och har beaktansvirda skl
for det. Vid denna prévning skall
frimst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgisterna foretrddes av riksor-
ganisation av hyresgaster eller for-
ening, som ir ansluten till sddan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheterna ir be-
{dgna (hyresgédstorganisation).

Foreslagen lydelse

Gemensamhctsanldggning far ej
inrdttas, om dgarna av de fastighe-
ter som skall deltaga'i anldggningen
och hyresgisterna i sidana fastighe-
ter mcra allmint motsétter sig 4t-
girden och har beaktansvirda skl
for det. Vid denna provning skall
framst deras mening beaktas som
har storst nytta av anldggningen.
Hyresgdsterna féretrdds av en orga-
nisation av hyresgdster som har av-
tal om forhandlingsordning for be-
rord fastighet eller. om forhand-
lingsordning inte giller, en riksor-
ganisation av hyresgister eller ¢n
forening, som 4r ansluten till shdan
organisation och inom vars verk-
samhetsomrade fastigheten ar beld-
gen (hyresgistorganisation).

Forsta stycket giller icke, om bchovet av anldggningen dr synncrligen

angeldget.

18 §°

" Riitt att pakalla forrittning enligt
denna lag tillkommer dgaren av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som enligt cn de-
taljplan helt eller till viss del skali
anvidndas till allmin plats for vil-
ken kommunen inte dr huvudman.
Riitt att pakalla forrdttning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gistorganisation.

Ritt att pakalla forrattning enligt
denna lag tillkommer 4garen av fas-
tighet, som avses skola deltaga i an-
laggningen eller som enligt cn de-
taljplan helt eller till viss del skall
anvindas till allmén plats for vil-
ken kommunen inte dr huvudman.
Ratt att pakalla forrittning tillkom-
mer ocksd kommunen och hyres-
gistorganisation. FEn samfillighets-

forening far, efter beslut av {for-

eningsstdmman, pdkalla en forritt-
ning som angdr gemensamhelsan-
lidggning under foreningens forvalt-
ning.

Linsstyrelsen kan pékalla forréattning for inrdttande av anldggning som
styrelsen finner vara av stérre betydelse fran allmén synpunkt.

! Senaste Iydelse 1974:822.
* Senastc lydelse 1987:126.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Vid expropriation eller liknande tvangsforvirv far forvarvaren pakalla
forrittning for inrdttandc av sddan anliggning varigenom oldgenhet av
forvirvet kan undanrdjas. minskas eller forebyggas.

Om ritt for vdghdallare att pdkalla {orrittning enligt denna lag finns
bestimmelser i 20 a § och 25 § tredje stycket viglagen (1971:948).

En samfillighetsforening som forvaltar en exploateringssamfillighet en-
ligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan far begira fOrriittning
enligt denna lag, om Atgédrden syftar till att genomfora sddan samverkan.

19§°

I friga om forrittning enligt den-

na lag dger 4kap. 1—24, 27—-40

och 42 §§ fastighctsbildningslagen

(1970:988) motsvarande tilldmp-
ning.

I friga om forriittning enligt den-
na lag tillimpas 4 kap. 1—-24 och
27—-404§§ fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Har hyresgistorganisation pékallat forrdttningen eller kan den eljest
berdra hyresgisters ritt. skall fastighetsbildningsmyndigheten underritta
organisationen om tid och plats for sammantride eller, i fall som avses i
4 kap. 15 § fastighetsbildningslagen, om forrittningen innan denna avslu-

tas.

22

Uppkommer fraga om inldsen,
dger 8kap. 7§ forsta och andra
styckena  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tilldmp-
ning.

§

Uppkommer friga om inldsen,
tillimpas 8 kap. 7§ forsta stycket
fastighctsbildningslagen
(1970:988).

35

Intrider, sedan friga som be-
handlats vid forrittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts. dndrade for-
hallanden som visentligt inverkar
pé fragan, kan denna provas vid ny
forrdttning. Aven utan att sddana
forhallanden intrétt, far ny forratt-
ning dga rum, om i det tidigarc av-
gorandet foreskrivits att frigan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgitt.

Intrider, sedan friga som be-
handlats vid forrittning enligt den-
na lag slutligt avgjorts, dndrade for-
hillanden som visentligt inverkar
pA fragan, kan denna prévas vid ny
forrdttning. Aven utan att sddana
forhallanden intritt. far ny forritt-
ning dga rum, om i det tidigarc av-
gorandet foreskrivits att frigan far
omprovas efter viss tid och denna
tid utgatt eller om i annat fall ett
klart behov av omprovaing fram-
kommit.

Vid den nya forrdttningen far ¢j beslutas sidan indring i friga om
kretsen av fastighcter som deltager i gemensamhetsanldggning eller fastig-
hets andclstal att avsevird oldgenhet uppkommer fran allmén eller enskiid

synpunkt.

Ar vid den nya forrdttningen fraga endast om dndring som icke paverkar
bebyggelsens utformning eller markanvindningen i 6vrigt, behdver bygg-
nadsnimndens medgivande enligt 23 § ej inhdmtas.

* Senaste lydelsc 1974:822.
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse Prop. 1988/89:77
Denna lag® tridder i kraft den 1 januari 1975. Bilaga 7

De nya bestimmelserna dger tills
vidare tillimpning

delx i foljande kommuner, ndmli-
gen Stockholms  lin:  Botkyrka,
Danderyd, Ekerd, Haninge, Hud-
dinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka,
Sigtuna, Sollentuna, Solna, Stock-
holm, Sundbyberg, Tvresd, Tdby,
Upplands-Bro, Upplands  Visby,
Vallentuna, Vaxholm och Virmdo
kommuner. Malmdohus ldn: Bara,
Burliv, Kévlinge, Lomma, Lund.
Malmo, Staflanstorp, Svedala, Trel-
leborg och Vellinge kommuner,
Hallands lin: Kungsbacka kom-
mun, Goteborgs och Bohus ldn: G-
teborg, Hirryda, Kungdlv, Mdlndal,
Partille, Stenungsund, Tjorn och
Ockers kommuner. Alvsborgs lin:
Ale och Lerum kommuner

dels i annan kommun, om rege-
ringen forordnar om det pa ansékan
av forening som dr ansluten till riks-
organisation av  hyresgdster och
inom  vars  verksamhetsomrdde
kommunen dr beldgen.

1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 1990.

2. Har vid f6rrittning cnligt anldggningslagen (1973:1149) sammantra-
dc med sakdgarna hallits fore ikrafttradandet, giller 7 § anldggningslagen i
dess iildre lydelse och 6vergdngsbestimmelserna till lagen (1974:822) om
dndring i anldggningslagen.

*1974:822. 210



6 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973:1150) om f6rvaltning av

samfilligheter!

Hirigenom foreskrivs i frdga om lagen (1973:1150) om forvaltning av

samfilligheter

dels att 7, 8, 20 och 28 §§ skall ha foljande lydelse.
dels att 1 lagen skall inforas en ny paragraf, 41 a § av foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

Kan deldgarna icke cnas i fraga
om viss forvaltningsatgird, skall
Jfastighetsdomstolen p& begidran av
deldgare forordna ndgon att hilla
sammantride med deldgarna for av-
gorande av frdgan. Férordnande
skall dock icke meddelas, om digidr-
den med hdnsyn till samfiallighetens
omfanning och beskaffenhet sami
ovriga omstandigheter ¢f bor vidia-
gas utan att foreningsforvalining
anordnas.

Har begdran framstdllts om f0r-
ordnande enligt forsta stycket, far
domstolen, om synnerliga skil for-
anleder det. i avbidan pd att den
med forordnandet avsedda fragan
avgjorts utse god man for forvalt-
ning av samfilligheten eller vidiaga
annan atgird som behovs for att
sdkerstilla deldgarbeslutet.

Den som [forordnats atr hélla
sammantride enligt 7 § skall utreda
vilka som 4r dcldgare.

Foreslagen Iydelse

Kan deldgarna inte enas i friga
om e¢h viss forvaltningsatgard, skall
om ndgon deldgare begdr det, fastig-
hetsbildningsmyndigheten eller den
som myndigheten forordnar dirtill
hilla sammantridc med deldgarna

for att avgora fragan cller, om om-

stindigheterna  foranleder till det
anordna [Oreningsforvaltning.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Jfdr, om synnerliga skil foranleder

det. vidta atgird som behovs for att
sakerstélla deldgarbeslutet.

Den som skall halla sammantri-
de enligt 7 § skall utreda vilka som
ar deldgare.

20§
Samfillighetsforening bildas vid sammantridde med deldgarna genom att

de antager stadgar och utscr styrelse.

Sammantridde enligt forsta styc-
ket hdllex av den som fastighets-
domstolen forordnat dirtill. Sddant
Jorordnande meddelas pa begéran
av deligare. Dock skall i samband
med fOrritining enligt fastighets-
bildningslagen (1970:988), anligg-
ningslagen (1973:1149) cller lagen
(1987:11) om exploaterings-
samverkan fastighetsbildningsmyn-

' Lagen omtrycket 1987:128.

Sammantrdde cnligt forsta styc-
ket skall, om ndgon deligare begdr
det, hdllas av fastighetsbildnings-
myndigheten eller den som myndig-
heten forordnat dértill. Dock skall i
samband med fOrrittning enligt
fastighetsbildningslagen
(1970:988). anldggningslagen
(1973:1149) cller lagen (1987:11)
om exploateringssamverkan fastig-
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Nuvarande lydelse

digheten eller, om sdrskild {orrétt-
ningsman forordnats cnligt 4 § an-
ldggningslagen, dennc halla sam-
mantride cnligt fOrsta stycket be-
triffande samfillighet som berdres
av fordttningen, om dcldgare i sam-
fillighcten begér det eller om det ir
av viscntlig betydelse frin allmén
synpunkt att samfillighctsférening
bildas.

I friga om samfillighcter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sidgs om forrittning
och fOrrittningsman gilla forritt-
ning och forrittningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det dr
av visentlig betydelse frin allmén
svnpunkt att en samfillighctsf6re-
ning bildas for forvaltningen av en
bevattnings- eller vattenreglerings-
samfillighet. far domstolen forord-
na ndgon ait hélla sammantriade
enligt forsta stycket dven om del-
dgare i samfillighcten inte har be-
girt dct.

Stadgar for samtillighetsforening
skall ange

1. foreningens firma,

2. samfillighet som fOrvaltas av
foreningen och grunderna for for-
valtningen,

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt siite,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utscs
samt grunderna for dess beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske,

6. foreningens rikenskapsperiod,

7. hur ofta ordinarie férenings-
stimma skall héllas,
foreningsstimma skall héllas,

8. det sdtt pa vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra mecddelanden bringas till med-

Foreslagen lvdelse

hetsbildningsmyndigheten  eller,
om sirskild forrdttningsman for-
ordnats cnligt 4 § anldggningslagen,
denne hélla sammantride enligt
forsta stycket betriffande samfil-
lighet som berores av forattningen,
om dclédgare i samfilligheten begir
det eller om det dr av véscntlig be-
tydelse fran allmidn synpunkt att
samfillighetsforening bildas.

1 fraga om samfilligheter enligt
1 § forsta stycket 5 skall vad som i
andra stycket sdgs om forrittning
och forrittningsman gilla forritt-
ning och forrittningsman enligt
vattenlagen (1983:291). Om det ar
av visentlig betydelse frdn allmin
synpunkt att en samféllighetsfore-
ning bildas for forvaltningen av cn
bevattnings- cller vattenrcglerings-
samfillighet, far fastighetsbild-
ningsmyndigheten hélla samman-
tride enligt forsta stycket 4ven om
deldgare i samfidlligheten inte har
begirt det.

Stadgar for samfillighetsférening
skall ange

1. féreningens firma,

2. samfallighct som forvaltas av
foreningen och grunderna for {or-
valtningen,

3. den ort dir styrelsen skall ha
sitt sdte,

4. hur styrelsen skall vara
sammansatt och hur den skall utses
samt grunderna for déss beslutfor-
het,

5. hur revision av styrelsens for-
valtning skall ske.

6. foreningens riakenskapsperiod,

7. de grunder enligt viltka medel
skall avsduas for att sdkerstilla un-
derhdll och fornyelse av en gemen-
samhetsanliggning som forvaltas av

foreningen,

8. hur ofta ordinaric forenings-
stimma skall hallas,

9. det sdtt pad vilket kallelse till
foreningsstimma skall ske och and-
ra meddelanden bringas till med-

Prop. 1988/89:77
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Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse Prop. 1988/89: 77
5 . . Bilaga 7
lemmarnas kidnnedom dvensom lemmarnas kidnnedom #vensom
den tid fore sammantridde di kallel-  den tid fore sammantride da kallel-
sedtgird scnast skall vidtagas. scitgird senast skall vidtagas.
Stadgarna far e¢j innehélla foreskrift som strider mot denna lag eller
annan forfattning.
Vad som foreskrivs i forsta stycket
7 gdller enbart betriffande samfil-
lighetsforeningar som forvaltar ge-
mensamhetsanliggningar av kom-
munalieknisk natur eller annars dr
av stérre viirde och som dr inrdtade
Jor smahusfastigheter eller f0r sdda-
na fastigheter jamte hyresfastighe-
ter eller bostadsrdttsfastigheter.

4l a§

Ar en samfilligheisforening skyl-
dig aut avsdtta medel till en fond for
underhdall och fornyelse, skall en
underhdlls- och fornyelseplan upp-
rdttas av styrelsen. Planen skall in-
nehdlla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttningar-
nas storlek skall kunna bedomas.

Av utgifis- och inkomsstaten for
en forening som avses i forsta styc-
ket skall framga de belopp som di-
gar till fondavsdttning.

I. Decnna lag triader i kraft den 1 januari 1990.

2. Betriffande samfillighetsforeningar som har bildats fore ikrafttri-
dandet skall sddana iindringar av foreningens stadgar som foranleds av
28 § 7 beslutas pd den foreningsstimma som dger rum nirmast efter sex
manader efter ikrafttridandet.
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7 Forslag till
Lag om @ndring i ledningsréttslagen (1973:1144)

Hirigenom fOreskrivs att 16 och 20 §§ ledningsrittslagen (1973:1144)
skall ha féljande lydeise.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lvdelse
16§

I friga om forrittning enligt den- I frdga om forrattning enligt den-
na lag dger 4 kap. 1—-24, 27—35, nalag tillimpas 4 kap. 1 —-24, 27—
37—40 och 42§§ fastighetsbild- 35 och 37—40§§ fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) motsvarande ningslagen (1970:988).
tillimpning.

Avser forrittning endast att inskrivet servitut cller inskriven nyttjande-
ritt avseende ritt att framdraga och bibehélla ledning skall fordndras till
ledningsritt, skall dock sammantride med sakdgarna héllas bara om sér-
skilda skil talar for det. Vid sadan forrittning beh6ver drendet ej hidnskju-
tas till byggnadsndamnden enligt 21 §.

Vid forrdttning som avses i andra stycket far inskrivet servitut avseende
ritt att framdraga och bibehélla ledning, som utgdr tillbehor till annan
fastighet eller annan inskriven tomttritt 4n den dér ledningen finns, for-
dndras till ledningsritt endast om dirvid forordnas att ledningsritten skall
hora till den fastighet cller tomtrétt till vilken ledningen hor.

Svarar fastighet for fordran, far inskrivet servitut eller inskriven nyttjan-
deritt fordndras till ledningsriitt endast om sddana medgivanden som
avses 1 14 § andra stycket foreligger. Medgivande av rittsdgarc bchévs
dock ¢j, om fordndringen dr vdsentligen utan betydelse fér honom.

208
Uppkommer fraga om inldsen, Uppkommer friga om inldsen
dger 8kap. 7§ forsta och andra tillimpas 8 kap. 7§ forsta stycket
styckena fastighetsbildningslagen  fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimp- (1970:988).
ning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

Prop. 1988/89:77

Bilaga 7

214



Innehall

Propositionen ... ... ... i
Propositionens huvudsakliga innehdll ...........................
Propositionens lagférslag ........ . ... . ... . .. . i
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantride den 1 december 1988 .
I Inledning ..o e e
2 AIIMAN MOLIVEIING . ... e e

2.1

.l\) !QI
(TSI {S]

Bakgrund ....... ... .
Avveckling av samfillda vdgar och diken ................

3 Vissa civilrdttsliga fragor i samband med fastighetsbildning .

2.3.1 Sakigare vid fastighetsbildning . ...................
2.3.1.1 Forfarandet vid avveckling av onyttiga sam-
falligheter av ringa virde ..................

2.3.1.2 Samfillighetsforeningar sisom sakdgare vid
fastighetsbildning ........................

2.3.1.3 Andra frigor om sakégare vid fastighctsbild-
DI oottt e e e e

2.3.1.4 Lagfartssammantridde och #ganderittsutred-
ML ottt ie i

2.3.1.5 Foretriadare for uppldsta juridiska personer . .
2.3.2 Vissa rittighetsfrdgor ........... ... ... ... ..
2.3.2.1 Réttighetshavarnas stéllning som sakigare . ..
2.3.2.2 Inverkan av fastighetsreglering pé avtalsrattig-
heter ... .. ..

2.3.2.3 Fastighetsrcglering som beror besittningsskyd-
dadearrenden ........... ... ... ...

2.3.2.4 Tidpunkten fo6r upphorande av en rittighet
efter fastighetsreglering ...................

2.3.2.5 Avrikningsforfarandet vid fordndring av eft
jordbruksarrende genom fastighetsreglering . .

2.3.2.6 Jimkning och upphdvande av official-
nyttjanderitt genom fastighetsreglering . .. ...

2.3.2.7 Avveckling av onyttiga servitut .. ..........
2.3.2.8 Disposition av servitut vid fastighetsreglering

2.4 Fragor om forrittningshandldggningen och forfarandet i

fastighetsbildningsmal ................................
2.4.1 Ansokan och 6verklagande ............. ... ... ..
2.4.2 Rittelscavskrivfele.d. ......... ...l
2.4.3 Samordning av tillstindsprévning enligt naturvards-
lagen och fastighetsbildningslagen .................

2.4.4 Vissa forenklingar av handldggningen vid fastighets-
domstol ... .. ... .. e
Boendeinflytande vid bildande och forvaltning av
gemensamhetsanldggningar ............................
2.5.1 Boendeinflytande for hyresgister ..................
2.5.2 Boendeinflytande vid skilda besittningsformer ......
2.5.3 Boendeinflytande for smahusédgare i s. k.storkvarter . .
2.5.3.1 Sméhusidgares inflytande vid gemensam-
hetsanldggningars tillkomst, utférande och for-

valtning m.m. .......... ... i,

2.5.3.2 Samfillighetsforeningars skyldighet att gora
fondavsdttningar ................. ... ...

2.5.3.3 Omprovning av anldggningsbeslut vid dnd-

rade férhéllanden .........................

45

46
49
50
50

51

55

56

58
58
60

61
61
63
64
65
67
67

69
71

Prop. 1988/89:77



2.5.3.4 Samfillighetsforeningars stidllning vid en
anldggningsforrittning ....................

2.5.3.5 Samfillighetsféreningars befogenheter .. ....

2.6 Ikrafttrddande m.m. ... ...

3 Upprittade lagforslag ............ ..o i,
4 SpecialmotiVering . ... ... i
4.1 Forslaget till lag om dndring i jordabalken ...............
4.2 Forslaget till lag om dndring i lagen om domstolar i
fastighetsmal ........ ... ... ... .. .. .. .. ... .. ... ...

4.3 Forslaget till lag om dndring i fastighetsbildningsiagen ... ..
4.4 Forslaget till lag om édndring i dganderéttsutredning och
legalisering ........ ... i e

4.5 Forslaget till lag om dndring i anldggningslagen ...........
4.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om fGrvaltning av
samfilligheter . ... ... ... ... . . e

4.7 Forslaget till lag om andringi ledningsrattslagen ..........

5 Hemstdllan ... e
6 Beslut ... e
Utdrag ur lagradets protokoll den 22 december 1988 ............
Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrade den 19 januari 1989

Bilaga | Sammanfattning av utredningens betdnkande Fastighets-
bildning | ... . . . e
Bilaga 2 Sammanfattning av utredningens betinkande Fastighets-
bildning 4 ... e
Bilaga 3 Utredningens lagforslag i betdnkandet Fastighetsbildning 1 .
Bilaga 4 Utredningens lagforslag i betdnkandet Fastighetsbildning 4 .
Bilaga 5 Forteckning 6ver remissinstanserna betriffande betdnkan-
det Fastighetsbildning 1 ... .. ... ... ... . ... ...,
Bilaga 6 Forteckning Gver rcmlssmstanscma betriffande betdnkan-
det Fastighetsbildning 4 . . ........ ... ... .coiiiiin..
Bilaga 7 Lagradsremissens lagforslag

Norstedts Trycken, Stockholm 1989

75
76
77
77
77
77

&1
81

104
106

107
110
110
110
111
119

126
142
146

180

Prop. 1988/89:77



