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Fastighetsratt

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet de motioner som vackts i fastighetsratts-
liga frdgor under den allmédnna motionstiden 2012. Forslagen avser bl.a.
jordbruksarrende och vagsamfalligheter.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden. Merpar-
ten av dessa behandlas i forenklad ordning. | de fallen hdnvisar utskottet
till sina tidigare stéllningstaganden under valperioden.

| betankandet finns tva sarskilda yttranden.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut
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UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Veronica Palm (S), Nina Lund-
strom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Carina
Ohlsson (S), Marta Obminska (M), Hillevi Larsson (S), Jonas Gunnarsson
(S), Katarina Kohler (S), Ola Johansson (C), Jan Lindholm (MP), Otto
von Arnold (KD), Carina Herrstedt (SD), Marianne Berg (V), Thomas Finn-
borg (M), Lars Eriksson (S) och Bino Drummond (M).
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Utskottets 6vervaganden

Inledning

I detta betdnkande behandlar utskottet motionsforslag som véckts under
den allménna motionstiden 2012 och som géller jordbruksarrende, fastig-
hetsmékleri, andelstal i vagsamfalligheter, bryggrattigheter och andra fastig-
hetsrattsliga fragor. Forslagen i motionerna finns i bilagan.

Jordbruksarrende

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en Gversyn av lagstift-
ningen om jordbruksarrende.

Jamfor sarskilt yttrande 1 (S).

Motionen

I motion 2012/13:C265 av Irene Oskarsson (KD) foreslds en dversyn av
arrendelagstiftningen for att anpassa den till jordbrukets internationella
affarsvillkor och modern avtalsrétt. Motiondren &r kritisk mot att avtalsfri-
heten &r inskrankt och ndmner bl.a. bestammelserna som galler kravet att
ersattningen maste vara faststalld i pengar och regleringen av besittnings-
skyddet i frdga om gardsarrende vilket hon anser kan férhindra en ratio-
nell anvandning av marken.

Bakgrund

Arrende

Arrende &r en nyttjanderétt till fast egendom mot vederlag. Allménna reg-
ler om arrende infordes 1908 och kompletterades efter hand med lagstift-
ning om sérskilda arrendeformer. Reglerna finns i 7-9 kap. jordabalken.

Jordbruksarrende foreligger nar arrendeavtalet avser upplatelse av jord
till brukande. De olika formerna av jordbruksarrende kallas gérdsarrende
och sidoarrende. Gardsarrende foreligger om arrendet dven omfattar arren-
datorns bostad. Ovriga jordbruksarrenden kallas sidoarrenden. Ett gardsar-
rende for viss tid ska som huvudregel upplatas pd minst fem &r, medan det
inte finns ndgon minimitid for ett sidoarrende. Tidsbestamda jordbruksar-
renden ar bindande i hogst 25 &r.

Bostadsarrende géller nar jord upplats med arrende for ndgot annat anda-
mal an jordbruk och arrendatorn har ratt att pa arrendestallet uppféra eller
ha kvar bostadshus. Det kravs ocksd att det inte ar uppenbart att upplatel-
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sens huvudsakliga syfte &r att tillgodose ndgot annat 4ndamal an att bereda
bostad &t arrendatorn och ndgon narstdende till arrendatorn. Reglerna om
bostadsarrende géller dven i tillampliga delar nar jord upplats pa arrende
till en forening som har till huvudsakligt andamal att i sin tur upplata
bostadsarrende till sina medlemmar, t.ex. en kolonistugeforening.

Ett arrendeavtal ska vara skriftligt och innehélla samtliga avtalsvillkor.
Avtalet kan i princip fas att upphdra under pagaende arrendeperiod enbart
om arrenderatten forverkas, t.ex. genom att arrendeavgiften inte har beta-
lats. Vid periodens slut maste avtalet sagas upp for att det ska upphoéra. |
annat fall forlangs det. Arrendatorn har som huvudregel rétt till forlang-
ning av avtalet, vilket utgdr en del av arrendatorns s.k. besittningsskydd.
Parterna kan ocksa infor en ny arrendeperiod begara att arrendevillkoren
&ndras, utan att avtalet sags upp.

Sarskilda begransningar galler i frdga om arrendatorns majligheter att
utan jordagarens samtycke overlata arrenderatten.

Arrendeavgiften

Bade for jordbruksarrende och for bostadsarrende galler att det vid uppla-
telse av arrende till en ny arrendator galler avtalsfrihet i friga om arren-
deavgiftens storlek. Vid jordbruksarrende maste avgiften dock bestimmas i
pengar.

Vid forlangning av arrendeavtalet géller sédrskilda regler for hur avgiften
ska bestammas. Utgangspunkten ar att avgiften ska uppga till ett skaligt
belopp. Om parterna inte kan enas har de méjlighet att Iata arrendenamn-
den préva vilken avgift som ska galla. Avgiften ska da bestimmas sa att
den kan antas motsvara arrenderéttens varde med héansyn till arrendeavta-
lets innehdll och omstandigheterna i Gvrigt. Vid jordbruksarrende ska
hansyn tas dven till arrendestéllets avkastningsforméaga. Arrendendamndens
avgorande kan Overklagas till domstol.

Vid jordbruksarrende ska avgiften som sagts bestdmmas i pengar.
Denna begransning av parternas avtalsfrinet infordes 1944 for vissa slag
av jordbruksarrenden och utstracktes senare till att galla samtliga jordbruks-
arrenden. Bakgrunden var de sociala férhallanden som radde for arrendato-
rer inom jordbruket under forsta delen av 1900-talet. Avsikten var att
komma till ratta med de ol&genheter som var forknippade med arrendeve-
derlag i form av t.ex. dagsverken och naturaprodukter. Begrénsningen var
i grunden féranledd av intresset av att ge arrendatorerna en sjalvstandig
stallning.

Att avgiften ska bestdmmas i pengar innebdr att det &r forbjudet att
avtala att vederlaget for arrenderatten till ndgon del ska bestd i att arrenda-
torn utfor arbete &t eller levererar jordbruksprodukter till jordigaren.
Utgangspunkten &r att avgiften ska vara bestamd till sin storlek. Daremot
behdver den inte vara bestamd till samma belopp vid varje betalningstill-
fille utan kan t.ex. hojas med ett forutbestamt belopp varje ar. Vidare ar
indexreglering av avgiften i viss utstrackning mojlig. En forutséattning ar
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dock att det ar frdga om index i vedertagen mening. Aven ett omraknings-
system som konstruerats for ett visst andamél kan godtas som index,
forutsatt att det utgor ett tillforlitligt underlag for omrékning av arrendeav-
giften. Berakningsgrunder som ar knutna till enstaka produkter eller andra
mer isolerade forhallanden ar inte tilltna (prop. 1970:20 del A s. 408 och
del B s. 1006 samt NJA 1949 s. 1). Det ar i princip inte mojligt att knyta
arrendeavgiften till det enskilda jordbrukets resultat.

Utifrdn dagens forutsattningar att driva jordbruk har bade jordagare och
arrendatorer kritiserat den begrénsning som innebdr att arrendeavgiften inte
far bestammas pé& grundval av jordbrukets resultat. Eftersom reglerna inte
fullt ut medger att avgiften l6pande anpassas till det ekonomiska utfallet i
jordbruket, har det ansetts svart for parterna att finna en lamplig avgifts-
niva for avtal som ska galla under en langre tid.

Tomtréatts- och arrendeutredningen

Tomtratts- och arrendeutredningen fick sitt uppdrag genom regeringsbeslut
den 22 juni 2012. Utredaren ska enligt sitt direktiv, savitt nu ar aktuellt,
foresla en mojlighet for parterna att bestimma arrendeavgiften pa ett anda-
malsenligt satt utifrdn det enskilda arrendejordbrukets resultat eller en eller
flera resultatanknutna faktorer (dir. 2011:60).

Utredaren ska vid utformningen av forslaget dvervaga om det &r motive-
rat med sérskilda skyddsregler for arrendatorn, t.ex. om avgiftsvillkoren
bor hanskjutas till arrendendmnden for godkannande, eller om det bor info-
ras mojligheter — utdver vad som féljer av allménna avtalsréttsliga regler —
att fa avgiftsvillkorens skalighet prévad och att fa till stand en forandring
av villkoren under en pagaende avtalsperiod.

Till stod for sina Overvdganden nédr det géller behovet av skyddsregler
ska utredaren undersoka om branschorganisationerna pa jordoruksmarkna-
den ar beredda att utveckla avtalsmodeller som tillgodoser bada parters
intressen i ett arrendeforhéllande.

En utgangspunkt for utredarens arbete ska vara att parternas méjlighet
att bestdimma en resultatanknuten arrendeavgift ska kunna tillampas i for-
ening med reglerna i 6vrigt om hur arrendeavgiften bestdms vid forlang-
ning av arrendeavtal. Om det & nodvandigt far utredaren foresla
justeringar av dessa regler.

Det ingdr inte i uppdraget att foresld att ett arrende ska kunna betalas
med négot annat vederlag an pengar.

Genom tillaggsdirektiv har utredaren fatt ett utvidgat uppdrag (dir.
2012:8).

Utredaren ska undersdka tilldmpningen av reglerna om sidoarrendatorns
réatt till forlangning av arrendeavtalet och analysera vilka konsekvenser reg-
lerna har for anvandningen av arrende som upplatelseform inom jordbru-
ket, for langden pa de sidoarrendeavtal som ingds och for arrendeférhallan-
denas varaktighet.
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Utredaren ska foresld de eventuella forandringar som behovs for att
uppnéa en lamplig avvagning mellan de intressen som gor sig gallande.
Ut6ver andra tiankbara forslag star det utredaren fritt att foresla

* andringar i frdga om vilka sidoarrenden som medfér ratt till avtalsfor-
langning

*  kompletterande eller — helt eller delvis — andra regler for att saker-
stalla arrendatorns behov av trygghet i friga om sidoarrendets bestand

* &ndringar av de grunder som kan bryta besittningsskyddet.

Utgangspunkterna for utredarens arbete ska vara att arrende ska vara en
attraktiv upplatelseform for saval markagare som arrendatorer och att
arrende i hog utstrackning ska anvandas vid upplatelser av mark for jord-
bruksandamal. Vidare ska utredaren strava efter att

* upplatelser pa sidoarrende ska ge goda forutsattningar for ett 1angsik-
tigt brukande av marken

* upplatelser — pa sidoarrende eller med annan ratt — utan ratt till avtals-
forlangning ska kunna &stadkommas nar det finns exploateringsbehov
eller andra bdrande skal for det

* lagstiftningen ska ge en hog grad av forutsagbarhet i frdga om ett
sidoarrendes bestand.

Utredaren ska vidare évervaga om det behovs sérskilda regler for att und-
vika att samma parter sluter upprepade kortvariga sidoarrendeavtal om viss
mark utan att besittningsskydd for arrendatorn uppkommer. Om utredaren
finner att det bor inforas ett starkare skydd for arrendatorn, ska vid behov
alternativa forslag till skyddsregler lamnas utifran dels arrendereglernas
nuvarande utformning, dels utredarens eventuella forslag till forandringar i
Ovrigt av reglerna.

Om det behdvs med anledning av forslagen i dvrigt ska utredaren dven
Overvéga behovet av sérskilda skyddsregler for nyttjanderéttshavare vid
arrendeliknande markupplatelser, t.ex. muntliga avtal.

Uppdraget ska slutredovisas den 30 maj 2014.

Utskottets stallningstagande

Med hénvisning till det arbete som bedrivs av Tomtrétts- och arrendeutred-
ningen foreslar utskottet att riksdagen avslar motionen om en dversyn.

Bryggréttigheter

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en 6versyn i fraga om
vissa bryggréttigheter.
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Motionen

I motion 2012/13:C289 av Anders Akesson (C) lamnas férslag om en &ver-
syn av om det finns skal att dndra lagstiftningen om preskriptionstid och
ersattningar avseende bryggrattigheter. Enligt motionen ska en réattighet att
anvanda en brygga pd nagon annans mark, ofta kommunens, som utnytt-
jats under lang tid — tex. 50 & — utan att det varit till forfang for
markédgaren medfora att markdgaren inte ska kunna krdva att bryggan tas
bort eller att nyttjanderattshavaren ska kunna kravas pa ett hogt belopp for
att rattigheten ska besta.

Utskottets stallningstagande

Bryggrattigheter avser vanligen enskilda fastighetsagares tillgang till
brygga pa nagon annans mark. En ratt till brygga kan skapas genom att en
gemensamhetsanlaggning inrattas till forman for ett antal fastigheter. Rat-
tigheten kan ocksa upplatas till forman for en fastighet genom avtalsservi-
tut. Det forekommer ocksa andra typer av avtal som grundlagger en sadan
ratt.

De bryggrattigheter som asyftas i motionen torde vara rattigheter av
okvalificerat slag. Det ror sig saledes inte om t.ex. servitut eller arrende.
Ar det frdga om ett muntligt benefikt avtal (ett vederlagsfritt nyttjande) —
t.ex. nagot slag av medgivande till nyttjandet utan att nagra sarskilda vill-
kor stallts upp — eller grundar sig nyttjandet endast pd att markéagaren
tolererat detsamma star sig den som nyttjar bryggan slatt emot en mark-
agare som vill slacka rattigheten, kanske for att erbjuda en mer kvalifice-
rad rattighet mot vederlag.

En enskild person kan naturligtvis uppfatta det som mérkligt om han
eller hon erbjuds att mot ersattning erhalla en ratt till ndgot som tidigare
varit utan kostnad fér honom eller henne. Enligt utskottets mening kan fra-
gestéllningen inte bara ses isolerad som géllande en enskilds ratt till
brygga pd kommunal mark utan dverviagandena maste ske mer generellt.

Det kan finnas manga orsaker till att ndgon utan vederlag tillatits att
nyttja ndgon annans mark. Regler som pa ndgot satt skulle stirka okvalifi-
cerade rattigheter kan otvivelaktigt skapa problem for en markagare. En
starkt rattighet kan forsvara eller i vart fall fordyra hans eller hennes fram-
tida anvandning av marken. Sadana regler innebar sannolikt ocksd att
markagare blir mindre benigna att ge tillatelse till eller tolerera ett okvali-
ficerat nyttjande av sin mark. Det torde t.o.m. vara sd att redan en utred-
ning om att stirka okvalificerade nyttjanderatter for med sig att markdgare
runt om i landet inskrider mot sddana nyttjanderatter. Ur en markégares
perspektiv skulle det knappast heller framstad som rimligt om en starkt rat-
tighet minskar vardet p& hans eller hennes fastighet samtidigt som nyttjan-
derattshavaren kan kapitalisera den starkta rattigheten, vilket torde vara ett
vanligt fall nar den har ett varde for en naraliggande fastighet som nyttjan-
deréttshavaren innehar.

2012/13:CU7
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Utskottet anser mot den givna bakgrunden att riksdagen inte bor ga
motiondren till motes och avstyrker motionen.

Andelstal i vagsamfélligheter

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om en &ndrad ordning for
att fordndra andelstalen i en vagsamféllighet.

Motionen

Forslaget i motion 2012/13:C288 av Ola Johansson och Anders Akesson
(bdda C) avser att det ska inforas en ratt for en samféllighetsforening att
sjalv fa besluta om férandring av andelstal i en gemensamhetsanlaggning
som den forvaltar. Ordningen ska innehélla rattssakerhetsgarantier for den
enskilde genom t.ex. en mojlighet att dverklaga.

Motiondrerna papekar att endast en mindre del av samfallighetsforening-
arna fatt andrade andelstal genom omprovningsforrattning enligt 35 §
anlaggningslagen och att manga samfalligheter pd grund av den byrékrati
och de kostnader som ar forknippade med en omprévningsforréttning i stél-
let véljer att genom egna beslut dndra andelstalen. Motiondrerna tar upp
foljderna av ett sadant forfaringssatt nar det galler bl.a. samfalligheternas
mojligheter att grunda uttaxeringen pa andelstal som inte &ndrats genom
omprovningsforrattning.

Bakgrund

I frdga om inrattande och forvaltning av enskilda véagar géllde fram till
den 1 januari 1998 bestammelser ocksd i lagen (1939:608) om enskilda
vagar (EVL) som da upphavdes. Efter upphdvandet galler enbart anlagg-
ningslagen (1973:1149), forkortad AL, och lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfalligheter, forkortad SFL. | samband med upphédvandet
omarbetades anléggningslagen i vissa avseenden (prop. 1996/97:92).
Redan innan upphédvandet tillampades inte lagen om enskilda vagar nér det
géllde forrattningar avseende vissa typer av végar utan den hade ersatts av
anlaggningslagen och samféllighetslagen.

Huvudregeln enligt anldggningslagen &r att en anpassning av en anlagg-
ning till andrade forhallanden kraver en ny forrattning. | frdga om omprov-
ning innehaller 35 § anlaggningslagen bl.a. foljande.

Intrader, sedan en fraga som behandlats vid forrattning enligt lagen, &nd-
rade forhallanden som vasentligt inverkar pa frégan, kan denna prévas vid
en ny forrattning. Aven utan att sddana forhallanden intrétt, far en ny for-
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rattning &ga rum, om i det tidigare avgoérandet beslutats att frdgan far
omprévas efter viss tid och denna tid utgatt eller om i annat fall ett klart
behov av omprévning framkommit.

Vid den nya forrattningen far inte beslutas en sddan andring i fraga om
en fastighets andelstal att avsevard olagenhet uppkommer fran allman eller
enskild synpunkt.

Om den nya forrattningen galler en frga av enklare beskaffenhet om
andring av en fastighets andelstal, och samfalligheten forvaltas av en sam-
fallighetsforening, foretrader foreningen de deldgare vars andelstal inte
foreslas andrat.

Olagenhet for enskild kan gélla en panthavares rattigheter.

Regeringen konstaterade i propositionen om upphavande av lagen om
enskilda végar foljande.

Enligt 35 8 AL kan omprovning ske endast om de andrade forhéllan-
dena vasentligt inverkar pa anlaggningsfragan eller om vid den ursprung-
liga forrattningen bestamts att fragan far omprévas efter en viss tid
eller om det i annat fall framkommit ett klart behov av omprévning.
Vid omprovning far inte beslutas om sédan &ndring i delégarkretsen att
vasentlig olagenhet uppkommer fran allman eller enskild synpunkt.
Den automatik med vilken dndrade forhallanden i vissa fall beaktas
enligt 3 kap. EVL ér till stor del en funktion av hur verksamhetsom-
rade och andelstal bestamts enligt den lagen. De regler i AL som é&r
avsedda att klara av forandringsbehov ar i praktiken inte tillrackliga.
Manga av de anpassningar som skulle behéva géras till foljd av &nd-
rade forhallanden kommer inte till stind. Forrattningskostnaderna utgor
sannolikt det storsta hindret mot i och for sig befogade omprévningar.
Resultatet kan bli att det med tiden uppkommer oréttvisa mellan fastig-
hetsédgarna eller att man tillgriper olika former av privata I8sningar
som avviker fran forrattningsbesluten. Det bor darfor Gvervagas om det
inte skulle kunna ga att méta andrade forhallanden pa ett enklare satt
an vad som for nérvarande ar fallet enligt AL.
I anléggningslagen inférdes en sarskild bestimmelse om att lantmaterimyn-
digheten i ett anldggningsbeslut kan bestdamma att styrelsen for en samfal-
lighetsforening far besluta om andring av andelstal pd grund av att en
fastighets anvéndningssétt &ndras stadigvarande. Styrelsen ska genast under-
ratta den berdrda fastighetsagaren om den fattar ett sddant beslut. Styrelsen
ska vidare snarast mojligt anméla beslutet for inforing i fastighetsregistrets
allmanna del. Beslutet far tillampas forst sedan en sadan inforing har skett.
Styrelsens beslut om andring av andelstal far inte Gverklagas. Den som é&r
missndjd med beslutet far vacka talan mot foreningen enligt vad som ségs
i 46 § lagen om forvaltning av samfélligheter angéende réttelse av uttaxer-
ing (24 a § anlaggningslagen).

Det inférdes ocksa andra bestammelser som skulle géra en omprévnings-
forréattning onddig. | lagen angavs att en dgare av en fastighet som deltar i
en gemensamhetsanlaggning som avser vdg och som tillfalligt anvénder
anlaggningen i vasentligt stérre omfattning an som far anses svara mot fas-
tighetens andelstal for driftkostnaderna, ska utge skélig erséttning till sam-
falligheten for uppkomna merkostnader i anledning av den Okade
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anvandningen (48 a § anldggningslagen). Vidare gavs Lantméaterimyndighe-
ten befogenhet att i samband med fastighetsbildningsforréttning besluta att
en nybildad eller ombildad fastighet ska anslutas till befintlig gemensam-
hetsanlaggning. Fastighetsbildningsmyndigheten ska d& ocksd bestaimma
andelstal for fastigheten (42 a § anldggningslagen).

Dessutom galler att en dverenskommelse om att en fastighets andelstal
ska dndras har samma verkan som beslut vid ny forrattning, om den god-
kianns av lantmaterimyndigheten. Ett sadant godkannande far lamnas
endast om det dr uppenbart att éverenskommelsen inte strider mot anldgg-
ningslagen (43 § anldggningslagen). En dverenskommelse torde som regel
traffas mellan &garen av den berdrda fastigheten och samféllighetsfor-
eningen. Om anlaggningen inte forvaltas av en sddan forening maste
samtliga delagare i samfalligheten ingd i dverenskommelsen. Det papekas i
forarbetena att ett godkannande inte far ske om det rader den minsta tvek-
samhet om Overenskommelsen &r forenlig med lagen (prop. 1973:160 s.
263 f.).

Pagaende arbete

Inom Regeringskansliet 6vervags frdgan om en Gversyn av anlaggningsla-
gens bestdammelser grundat p& Lantmateriverkets rapport Oversyn av anlagg-
ningslagen (LMV-rapport 2002:9) och senare gjorda kompletteringar av
denna.

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser att resultatet av de dvervdganden som nu gors i Regerings-
kansliet bor avvaktas innan riksdagen tar stallning i sak till den fraga som
vackts i motionen. Motionen avstyrks.

Fastighetsméklares medverkan vid vissa verlatelser

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om fastighetsméklares med-
verkan vid vissa dverlatelser av renoverade bostader.

Motionen

I motion 2012/13:C294 av Lars Elinderson (M) foreslas en reglering av
fastighetsméklares medverkan nédr det géller "transportkdp” av bostader
som kops, renoveras — snarast kosmetiskt — och snabbt séljs vidare. I motio-
nen anfors att det forekommer att maklare kunnat sélja ett visst objekt tva
eller flera génger under kort tid samtidigt som siljaren tillgodogjort sig
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ordttmatiga prisékningar mellan kdp och forsaljning samt att det visat sig
att det funnits kopplingar mellan medverkande fastighetsméaklare och de
spekulativa fastighetsférvarvarna.

Bakgrund

Den nya fastighetsméklarlagen (2011:666) tradde i kraft den 1 juli 2011
(prop. 2010/11:15, bet. 2010/11:CU12). Lagen syftar till att ge enskilda
Okad trygghet i samband med fastighetsaffarer som férmedlas genom fas-
tighetsmaklare och att ge méklare goda forutsattningar att bedriva sin
verksamhet. Tydligare regler géller for méaklarens roll som opartisk mellan-
man. Fastighetsmaklarlagen bygger pa tanken att bade koparen och silja-
ren ska kunna forlita sig pd maklaren som en sakkunnig och opartisk
mellanman. En fastighetsmaklare har enligt lagen skyldigheter mot bada
parterna, och en maklares ansvarsforsakring tacker bade en siljares och en
kopares skadestandskrav mot maklaren.

| forhallande till den gamla lagen innebar den nya lagen att maklaren
har nagot ckade mojligheter att 4gna sig at annan verksamhet an fastighets-
formedling utan att det ska anses rubba fortroendet for maklaren. | lagen
anges att maklaren ska ta till vara bade siljarens och koparens intresse
samtidigt som lagen klargor att méaklaren inom ramen for god fastighets-
maéklarsed sérskilt ska beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen; men
utgangspunkten ar fortfarande maklarens opartiskhet (8 8). Vidare innehal-
ler den nya lagen regler som ska forbattra informationen till séljare och
kopare. Méklaren &r bl.a. skyldig att fora anteckningar over férmedlings-
uppdraget och uppratta en forteckning dver de anbud som Idmnas. Doku-
mentationen ska overldmnas till séljaren och koparen. Vissa sarskilda
regler for bostadsratter finns. Dessutom anges i den nya lagen inom vilken
tid en kopare eller saljare som vill krava skadestand av maklaren ska under-
ritta denne. Aven den bortre tidsgrans for nar fordringar mot méaklaren
inte langre far goras géllande har tydliggjorts. Paféljderna éterkallelse av
registrering och varning har kompletterats med en ny péféljd, erinran.

Varje fastighetsméklare ska vara registrerad hos Fastighetsmaklarinspek-
tionen. Skyldigheten att vara registrerad géller inte advokater och inte
heller sddana fastighetsmaklare som dgnar sig enbart at formedling av hyres-
ratter enligt vad som narmare anges i lagen (5 8§).

For att en fastighetsméklare ska fa registreras staller lagen upp vissa
krav, bl.a. pé tillfredsstallande utbildning som omfattar saval teori som
praktik (6 § 3 fastighetsméklarlagen, 15 § fastighetsmaklarférordningen
[2011:668], Fastighetsméklarnamndens foreskrifter (KAMFS 2011:2, FMN
2011:1)).

Fastighetsmaklarinspektionen utdvar tillsyn over de fastighetsmaklare
som &r registrerade. Inspektionen ska se till att fastighetsméklarna i sin
verksamhet uppfyller sina skyldigheter enligt fastighetsméaklarlagen. En
registrerad maklare dr skyldig att lata namnden granska akter, bokfdring
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och 6vriga handlingar som hor till verksamheten samt att 1amna de uppgif-
ter som begars for tillsynen. Fastighetsméklarinspektionen kan &terkalla
registreringen. Om det kan anses tillrackligt far Fastighetsméklarinspektio-
nen i stillet meddela en varning eller erinran. Ar forseelsen ringa far
pafoljd underlatas. Inspektionen eller, efter overklagande, domstol far
besluta att en aterkallelse av registrering ska galla omedelbart (28 och 29
88§ fastighetsmaklarlagen).

P& Fastighetsmaklarinspektionen kan man inte erinra sig att man har
haft négot arende med en sddan bakgrund som beskrivs i motionen.

Utskottets stallningstagande

Med hanvisning till de regler som galler for en fastighetsmaklares verksam-
het finns det inte anledning for riksdagen att g& motionaren till motes.
Motionen avstyrks.

Ovriga motionsforslag - forenklad beredning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar de motionsforslag som beretts i forenklad ord-
ning.

Jamfor sarskilt yttrande 2 (S).

Utskottets stallningstagande

I motioner frdn 2012 &rs allméanna motionstid har vackts forslag som ror
storningsservitut m.m., expropriation, kommunala foérkdp, jordforvary,
skymmande vegetation, historiska arrenden, fideikommiss och tillgdngen
till geodata. Motsvarande eller i allt vasentligt motsvarande motionsférslag
har utskottet behandlat tidigare under valperioden. Detta har gjorts i betén-
kandena 2010/11:CU20 och 2011/12:CU9, och riksdagen har i enlighet
med utskottets forslag avslagit motionerna. Utskottet star fast vid sina
senaste stillningstaganden, och det foreligger inte heller nagra andra skal
att ater behandla motionerna i vanlig ordning. Motionerna avstyrks darfor.



Sérskilda yttranden

1. Jordbruksarrende, punkt 1 (S)
Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S), Jonas
Gunnarsson (S), Katarina Kohler (S) och Lars Eriksson (S) anfor:

Vi anser det tillfredsstallande att en Oversyn nu gors av regelsystemet i
frdga om jordbruksarrende. De frdgor som utredningen ska Gverviga &r vik-
tiga, och vi utgr frdn att Gvervdgandena gors med utgdngspunkt i att
arrendatorerna ska ha ett starkt skydd nar det galler besittning och oska-
liga avgiftsokningar. Vi kommer att félja beredningen av detta lagstiftnings-
arende och verka for att lagstiftningen far den utformning som vi 6nskar.

2. Ovriga motionsforslag — forenklad beredning, punkt 5 (S)
Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S), Jonas
Gunnarsson (S), Katarina Kohler (S) och Lars Eriksson (S) anfor:

Utskottet har efter forenklad motionsberedning avstyrkt vissa motionsfor-
slag. D& det galler dessa forslag hanvisar vi till de senaste stéillningstagan-
den som gjorts av foretradare for vart parti i motsvarande fragor i
beténkandet 2011/12:CU9. Vi vidhaller de synpunkter som forts fram men
avstar fran att pd nytt ge uttryck for avvikande uppfattningar i en reserva-
tion. | fraga om det motionsforslag som géller historiska arrenden hanvisar
vi till vart sarskilda yttrande 1 i detta betankande.
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Forteckning 6ver behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2012

2012/13:C212 av Anita Brodén (FP):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om okad frihet for jordbruksforetagare att valja bolagsform.

2012/13:C257 av Goran Lindell och Anders Akesson (bada C):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en rimlig ersattning for intrdng pa mark som tas i ansprak
for samhallsinfrastruktur som ledningsutbyggnad, master, vagar, jarnvagar
etc.

2012/13:C265 av Irene Oskarsson (KD):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av en genomgripande 6versyn av arrendelagstift-
ningen med syfte att anpassa den till jordbrukets internationella affarsvill-
kor och modern avtalsratt.

2012/13:C275 av Kurt Kvarnstrom och Carin Runeson (bada S):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att gdra en éversyn av reglerna om skymmande vegetation.

2012/13:C279 av Christer Akej (M):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om befintliga storkallor.

2012/13:C288 av Ola Johansson och Anders Akesson (b&da C):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om forenkling for vagforeningar.

2012/13:C289 av Anders Akesson (C):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om regelverket for bryggratter.

2012/13:C294 av Lars Elinderson (M):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om reglerna for fastighetsméklares medverkan i s.k. transportkdp
av bostader.
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2012/13:C345 av Allan Widman (FP):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om atgarder for fortare avskaffande av fideikommiss i Sverige.

2012/13:C358 av Solveig Zander (C):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se dver forutsattningarna for att finansiera samhallets geo-
data direkt via skattsedeln for att oka tillgangen till och nyttan av geodata
i samhéllet.

2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S):

16.  Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en forkdpslag.

2012/13:C408 av Helén Pettersson i Umea m.fl. (S):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att avskaffa fideikommiss utan undantag.

2012/13:C412 av Christer Adelsbo m.fl. (S):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en laglig rétt till frikdp av historiska arrenden.

2012/13:C420 av Carina Herrstedt (SD):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om stérningar i samband med bygglov och forvérv av fastighet.

2012/13:T327 av Annika Qarlsson och Asa Torstensson (bada C):

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att ersattningssystemet till markagare maste
reformeras sd att det bygger pa vinstdelning mellan markagare och
exploator.

Tryck: Elanders, Vllingby 2013
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