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2008/09:SkU21 [XX]

Taxering och beskattning av
agarlagenheter

Sammanfattning

Utskottet tillstyrker regeringens forslag (prop. 2008/09:83) till &ndringar i
skattereglerna med anledning av att det blir mojligt att inratta agarlagenhe-
ter i Sverige och avstyrker den motion som har vackts i arendet.

De nya skattereglerna ska trédda i kraft den 1 maj 2009, dvs. samtidigt
med den civilréttsliga lagstiftning om &garldgenheter som riksdagen beslu-
tar om i ett annat drende (prop. 2008/09:91, bet. 2008/09:CU16).

Till betankandet har lamnats tva reservationer (s, mp), dels med forslag
till avslag pa propositionen, dels med férslag till ett tillkdnnagivande till
regeringen om en dversyn av neutraliteten i bostadsbeskattningen mot bak-
grund av att &garlagenheter infors.

Utskottet foreslar att betankandet avgors efter endast en bordlaggning.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Taxering och beskattning av agarlagenheter
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
2. lag om éndring i lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt,
3. lag om &ndring i inkomstskattelagen (1999:1229),
4. lag om éandring i lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift.
Darmed bifaller riksdagen proposition 2008/09:83 och avslar motion
2008/09:Sk14 yrkande 1.
Reservation 1 (s, mp)

2. Oversyn av bostadsbeskattningen
Riksdagen avslar motion 2008/09:Sk14 yrkande 2.
Reservation 2 (s, mp) — villkorad

Utskottet foreslar att drendet avgors efter endast en bordlaggning.

Stockholm den 12 februari 2009

P& skatteutskottets vagnar

Lennart Hedquist

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Lennart Hedquist (m), Lars
Johansson (s), Annicka Engblom (m), Laila Bjurling (s), UIf Berg (m),
Raimo Parssinen (s), Christin Hagberg (s), Lena Asplund (m), Fredrik
Olovsson (s), Lennart Sacrédeus (kd), Fredrik Schulte (m), Britta
Rédstrom (s), Ake Sandstrom (c), Helena Leander (mp), Karin Nilsson (c)
och Lars Tysklind (fp).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

I proposition 2008/09:83 foreslar regeringen andringar for att anpassa skat-
tereglerna till att det ska bli mojligt att inneha enskilda l&genheter i
flerbostadshus med &ganderétt, s.k. dgarlagenheter. De civilrattsliga reg-
lerna om dgarlagenheter bereds samtidigt i civilutskottet (bet. 2008/09:
CU16).

Med anledning av den fdrevarande propositionen har det vackts en
motion. Regeringens och motionérernas forslag till riksdagsbeslut redovi-
sas i bilaga 1. Regeringens forslag till lagtexter aterges i bilaga 2.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas andringar i reglerna om fastighetstaxering, statlig
fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift och inkomstskatt. Forslagen
ansluter till den proposition om inférande av &dgarlagenheter som reger-
ingen samtidigt har lamnat till riksdagen (prop. 2008/08:91).

| propositionen om agarlagenheter foreslas att det infors lagregler som
gor det mojligt att inratta s.k. &garldgenheter i Sverige. Enligt forslaget ska
en &garlagenhet innehas med en direkt dganderétt och utgdra en tredimen-
sionell fastighet av sérskilt slag, &garlagenhetsfastighet, avsedd att rymma
endast en bostadslédgenhet. Med tredimensionell fastighet avses en fastighet
som i sin helhet ar avgransad bade horisontellt och vertikalt. Traditionella
fastigheter avgrénsas endast horisontellt, genom faststallda grénser i mark-
planet. De regler som galler for bildande och nyttjande av andra tredimen-
sionella fastigheter foreslas i princip galla dven for dgarlagenhetsfastighe-
ter. Det innebdr bl.a. att en dgarldgenhetsfastighet ska kunna hyras ut eller
overlatas utan nagra sarskilda begransningar.

| forevarande proposition foreslds de andringar och tilligg som behdvs
for att infoga agarldgenheter i skattesystemet. Bortsett fran den vérderings-
modell som foreslas ska anvéndas vid fastighetstaxeringen innebar forsla-
gen att skattereglerna for &garlagenheter i sak ska vara desamma som for
smahus.

Nér det galler reglerna om fastighetstaxering innebér detta ett antal till-
lagg och justeringar av det befintliga regelverkets nuvarande struktur. Som
exempel kan namnas att i propositionen foreslas att “agarlagenhet” infogas
som en byggnadstyp och “agarldgenhetsenhet” som en taxeringsenhet. For-
slaget innebér vidare att dgarldgenheter vid fastighetstaxeringen ska varde-
ras enligt samma regler som hyreshus och att allman och forenklad
fastighetstaxering av &garlagenheter ska ske vid samma tidpunkter som for
hyreshus.



REDOGORELSE FOR ARENDET

Betraffande inkomstbeskattningen foreslds att definitionen av termerna
“privatbostad” och “privatbostadsfastighet” utvidgas till att d&ven omfatta
agarlagenheter. Dessutom foreslas att termen erséttningsbostad”, nar det
géller reglerna om uppskov av beskattning av kapitalvinst vid avyttring av
fastighet, ocksa ska omfatta &garlagenheter.

Det foreslas aven att agarldgenheter ska péforas statlig fastighetsskatt
och kommunal fastighetsavgift enligt i princip samma regler och skattesat-
ser som for smahus.

De nya bestammelserna foreslas trada i kraft den 1 maj 2009.
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Utskottets Gvervaganden

Taxering och beskattning av dgarlagenheter

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen antar regeringens forslag till skatteregler for dgarlagen-
heter och avslar motionen.

Jamfor reservationerna 1 och 2 (s, mp).

Propositionen

I proposition 2008/09:83 foreslar regeringen de andringar och tilligg som
behovs for att infoga agarlagenheter i skattesystemet. Bortsett fran den var-
deringsmodell som ska anvandas vid fastighetstaxeringen av &garldgenhe-
ter innebér forslagen att skattereglerna for dgarldgenheter i sak ska vara
desamma som for smahus. Det innebar bl.a. att kommunal fastighetsavgift
ska betalas for agarlagenheter enligt i princip samma regler som géller for
smahus och att reglerna om uppskov av beskattning av kapitalvinst vid
avyttring av fastighet ocksa ska omfatta agarlagenheter. Vid fastighetstaxer-
ingen ska agarlagenheter dock vérderas enligt samma regler som hyreshus,
dvs. med utgdngspunkt fran hyresnivan i omradet.

Den civilrattsliga lagstiftning som gor det mojligt att inrétta s.k. dgarla-
genheter i Sverige foreslas i en annan proposition som samtidigt bereds i
civilutskottet (prop. 2008/09:91, bet. 2008/09:CU16).

De nya skattereglerna foreslas trada i kraft vid samma tidpunkt som de
nya civilrattsliga reglerna, dvs. den 1 maj 2009.

Motionen

I motion 2008/09:Sk14 yrkande 1 av Lars Johansson m.fl. (s, v, mp) yrkas
avslag pa propositionen. Motionarerna anser att regeringens forslag om att
infora agarlagenheter bor avslas, vilket yrkas i en annan motion fran fore-
tradare for deras partier i det &rende som civilutskottet bereder.

Nér det galler regeringens forslag till foljdandringar i skattereglerna vén-
der sig motionarerna framst mot att taxeringsvardet ska faststéllas som for
hyreshus trots att de ekonomiska forutsattningarna ar helt olika. Mycket
talar enligt motiondrerna for att agarlagenheter i manga omraden kommer
att bli for 1agt vérderade och att agarlédgenheterna kommer att gynnas skat-
temassigt jamfort med andra upplatelseformer. Neutralitet i beskattningen
och likformiga skatteregler mellan olika boendeformer ska enligt motionen
alltid efterstravas. Konsekvenserna for bostadsmarknaden i 6vrigt av att
infora dgarlagenheter &r enligt motionen inte utredda, varken i denna pro-
position eller i proposition 2008/09:91 Agarligenheter. Skulle riksdagen



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

besluta om att inféra dgarldgenheter vill motiondrerna att en éversyn av
skattereglerna for samtliga upplatelseformer genomfors inom ramen for en
bredare skattedversyn for att uppna likformighet (yrkande 2).

Utskottets stallningstagande

Den varderingsfrdga som motionarerna tar upp har &gnats ett stort intresse
under remissbehandlingen och under beredningen i 6vrigt i Finansdeparte-
mentet. Aven om &garlagenheter i princip ska vara jamstillda med sméhus
bedéms i propositionen systemet for att faststilla taxeringsvarde for sma-
hus inte utan vidare kunna tillampas pa agarlagenheter. En tillampning av
hyreshusmodellen for vardering av dgarlagenheter har enligt propositionen
flera fordelar jamfort med en tillampning av smahusmodellen. Varderingen
enligt hyreshusmodellen innebar forenklat uttryckt att utgdngspunkten for
taxeringsvardet blir hyresnivan for hyreshus i omradet dér &garlagenheten
ar belagen.

I propositionen konstateras att det i nuldget inte finns en marknad for
agarlagenheter och att det ar svart att bedéma hur en sadan marknad kom-
mer att se ut. Mycket talar enligt propositionen for att den kommer att
likna marknaden for bostadsratter. For den senare géller att fastigheter upp-
latna med bostadsratt vid fastighetstaxeringen varderas utifran hyreshusmo-
dellen. Regeringen anser dock, i likhet med flera av remissinstanserna, att
det, intill dess att det finns erfarenheter fran &garlagenhetsmarknaden, inte
finns skal for att infora en sérskild varderingsmetod for &garlédgenheter.
Dagens system for berdkning av taxeringsvarde for hyreshus bedéms moj-
ligt att tillampa pa agarlagenheter. Den omstandigheten att taxeringsvérdet
med tillampning av hyreshusmodellen inte i alla fall kommer att utgéra
75 % av marknadsvardet av dgarldgenheten &r en omsténdighet som enligt
propositionen tills vidare far accepteras.

Utskottet delar regeringens bedémningar i fraga om de principer efter
vilka taxeringsvérde ska faststéllas for dgarlagenheter och i dvrigt. Utskot-
tet vill betona det som regeringen har anfort i propositionen om inférande
av dgarldgenheter, att den avser att noga folja utvecklingen betraffande
den civilrattsliga regleringen av &garldgenheter och ta initiativ till en tidig
utvardering av reformen. Det &r enligt den forevarande propositionen lamp-
ligt att i detta sammanhang aven utvardera dndringarna pa skatteomradet.
Utskottet instdmmer i detta och anser att intresset av att félja upp forand-
ringarna och hur de péaverkar neutraliteten i de skatteregler som ber6r
boendet &r vil tillgodosett, och att det darfor inte beh6vs néagot tillkannagi-
vande i enlighet med forslaget i motionen.

Sammanfattningsvis har utskottet inte ndgot att invanda mot regeringens
val av vérderingsmetod eller forslaget till skatteregler for &garlagenheter i
ovriga delar. Foljaktligen tillstyrker utskottet proposition 2008/09:83 och
avstyrker motion Sk14 yrkandena 1 och 2.
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Reservationer

1. Taxering och beskattning av agarlagenheter, punkt 1 (s, mp)
av Lars Johansson (s), Laila Bjurling (s), Raimo Parssinen (s),
Christin Hagberg (s), Fredrik Olovsson (s), Britta Radstrom (s) och
Helena Leander (mp).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslér regeringens lagforslag. Darmed bifaller riksdagen motion
2008/09:Sk14 yrkande 1 och avslar proposition 2008/09:83.

Stallningstagande

Genom att foresld inforande av &garlagenheter har regeringen valt att prio-
ritera tillkomsten av en helt ny form av dganderatt framfor att arbeta for
att skapa ett robust regelverk som garanterar de boendes rattigheter inom
ramen for nuvarande boendeformer. For oss &r det viktigt att bostadspoliti-
ken &r socialt héllbar, forutsagbar, framtidsinriktad och for alla. Med
sddana insatser skapas fler attraktiva och héllbara bostadsomraden med
blandade boendeformer. Vi beddmer att inférandet av &garlagenheter inte
kommer att innebara det valbehdvliga tillskott av bostadder som svensk
bostadsmarknad behdver.

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet de grona har yrkat
avslag pa regeringens forslag att infora &garlagenheter. Vi yrkar &ven
avslag pa det forslag till skatteregler for dgarlagenheter som bereds i detta
arende.

2. Oversyn av bostadsbeskattningen, punkt 2 (s, mp)
av Lars Johansson (s), Laila Bjurling (s), Raimo Parssinen (s),
Christin Hagberg (s), Fredrik Olovsson (s), Britta Radstrom (s) och
Helena Leander (mp).

— Vid avslag pé reservation 1 —

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen om en 6versyn av likformigheten i boendebeskattningen. Dér-
med bifaller riksdagen motion 2008/09:Sk14 yrkande 2.



RESERVATIONER

Stallningstagande

Skattereglerna for d&garlagenheter ska enligt regeringens forslag vara
desamma som for smahus utom i frdga om vérderingsmodellen vid berak-
ning av taxeringsvarde. Vid varderingen ska i stéllet hyresnivan, som i sin
tur bygger pé ett bruksvarde, vara utgdngspunkt. Flera remissinstanser har
ifrdgasatt om detta kommer att innebéra att taxeringsvardet kommer att ater-
spegla 75 % av agarlagenhetens marknadsvarde. Det gér naturligtvis inte
att sdkert veta hur agarlagenhetsmarknaden kommer att utvecklas, men
enligt var uppfattning ar det mycket som talar for att &garlagenheter i
manga omraden kommer att bli for 1gt varderade, och att &garlagenhe-
terna blir en typ av fastigheter som i manga omraden kommer att gynnas
skattemassigt jamfort med andra upplatelseformer.

Det &r olyckligt om en ny boendeform introduceras for konsumenterna
pa bostadsmarknaden med hjalp av gynnsamma sarregler. Konsekvenserna
for bostadsmarknaden i dvrigt ar inte utredda, varken i propositionen som
géller skattereglerna eller i propositionen om att inféra agarldgenheter.
Krav pa kompensation frdn de som har andra boendeformer kommer med
all sannolikhet att resas nar man indirekt missgynnas. Neutralitet i beskatt-
ningen och likformiga skatteregler mellan olika boendeformer ska alltid
efterstravas. Agarlagenheter beskrivs som ”sméhus pa héjden” och infogas,
enligt propositionen, i skattesystemet som smahus utom i frdga om varder-
ingen. Detta ar inte likformigt. Skulle riksdagen &nda besluta att infora
agarlégenheter bor en dversyn ske av skattereglerna for samtliga boendefor-
mer i enlighet med vad vi foreslar i var motion Sk14 inom ramen for en
bredare skattedversyn for att uppna likformighet.

2008/09:SkU21
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BiLaca 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2008/09:83 Taxering och beskattning av agarlégenheter:
Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152),

2. lag om &andring i lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt,

3. lag om andring i inkomstskattelagen (1999:1229),

4. lag om &ndring i lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift.

Foljdmotionen

2008/09:Sk14 av Lars Johansson m.fl. (s, v, mp):

1. Riksdagen avslar regeringens proposition 2008/09:83 Taxering och
beskattning av dgarlégenheter.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en dversyn av likformigheten i boendebeskatt-
ningen.

10



BiLaca 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om 4ndring i fastighetstaxeringslagen

(1979:1152)

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 7 och 7 a §§, 2 kap. 2 och 4 §§, 4 kap.
5,6 och 10 §§, Skap. 7§, 6kap.2 §, 7kap. 3 §, 9kap. 1 § och 12 kap.
4 § samt rubriken till 9 kap. fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska ha

foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
7§

Allmén fastighetstaxering skall
ske vartannat ar enligt bestim-
melserna i 2-15kap. och i
foljande ordning.

Allmén fastighetstaxering ska
ske vartannat &r enligt bestim-
melserna i 2-15kap. och i
foljande ordning.

Ar 2003 och direfter vart sjitte ar taxeras smahusenheter,

ar 2005 och dérefter vart sjitte
ar lantbruksenheter sam¢

ar 2007 och dérefter vart sjitte
ar hyreshusenheter, industrien-
heter, elproduktionsenheter och
specialenheter.

ar 2005 och direfter vart sjitte
ar lantbruksenheter,

ar 2007 och darefter vart sjitte
ar hyreshusenheter, industrien-
heter, elproduktionsenheter och
specialenheter sam:

ar 2013 och ddrefter vart sjdtte
ar dgarldgenhetsenheter.

7 a §*

Forenklad fastighetstaxering
skall ske for hyreshusenheter,
smahusenheter och lantbruks-
enheter. Sadan taxering sker enligt
bestimmelserna i 2-10 och 12—
14 kap. och i foljande ordning.

Foérenklad fastighetstaxering ska
ske for hyreshusenheter, smahus-
enheter, dgarldgenhetsenheter och
lantbruksenheter. Sadan taxering
sker enligt bestimmelserna i 2-10
och 12-14kap. och i foljande
ordning.

Ar 2004 och direfter vart sjétte &r taxeras hyreshusenheter, -

ar 2006 och direfter vart sjitte
ar sméhusenheter samt

ar 2008 och direfter vart sjétte
ar lantbruksenheter.

! Senaste lydelse 2001:1218.
% Senaste lydelse 2001:1218.

ar 2006 och direfter vart sjétte
ar smahusenheter,

ar 2008 och direfter vart sjdtte
ar lantbruksenheter sam¢?

ar 2010 och ddrefter vart sjdtte
ar dgarldgenhetsenheter.

2008/09:SkU21
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BiLAaca 2

REGERINGENS LAGFORSLAG

2 kap.
2§
Nuvarande lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Byggnad som &r inréttad till bostad &t en eller tvé
familjer. Till sddan byggnad skall hora komplement-
hus sasom garage, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som r inrittad till bostad &t minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sma-
hus, om byggnaden ligger pé fastighet med &kermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgora smahus.

Byggnad som é&r inridttad till bostad at minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med férradsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behdvs for
verksamheten, skall utgora hyreshus.

Byggnad som &r inrittad till bostad och som hoér till
en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme skall utgora hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte ridknas byggnad som &r
inrdttad till bostad 4t minst tre och hogst tio familjer,
om den ingér i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inrittad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inrittad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
Jjordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrittad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brénsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som &r inrittad for industriell verksamhet
och som inte utgor kraftverksbyggnad.

3 Senaste lydelse 2003:1201.



REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

Specialbyggnad Med specialbyggnad avses

Forsvars-
byggnad

Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions
byggnad

Virmecentral

Renings-
anldggning

Vérdbyggnad

Byggnad som anvinds for forsvars-
dndamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte 4r en
fristiende  industriell  anldggning.
Aven missbyggnad skall utgora
forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vénthall, godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om byggnaden
anvidnds for allminna kommunika-
tionsdndamal.

Byggnad som anvidnds i Statens
jarnvdgars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags, Sveriges
Television Aktiebolags och Sveriges
Utbildningsradio Aktiebolags verk-
samhet.

Byggnad som ingar i Overforings-
eller distributionsnitet fér gas, vérme,
elektricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten fo6r uppvérm-
ning, dock ¢/ sddan anldggning som
dven &dr inrdttad for produktion av
elektrisk starkstrom for yrkesméssig
distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anliggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sidan
anliggning. Som reningsanldggning
avses inte anliggning dédr verksam-
heten i allt visentligt utgor ett led i en
industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvérd,
missbrukarvérd, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvérd, aldrings-
vard eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad &n
som nu har nimnts skall utgéra vérd-
byggnad, om den anvinds som hem at

2008/09:SkU21
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BiLAaca 2

Ovrig

byggnad

REGERINGENS LAGFORSLAG

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

Skolbyggnad

Kultur-
byggnad

Ecklesiastik-

byggnad

Allmén
byggnad

personer som behover institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad, sport,
idrott och liknande, om allminheten
har tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning stir under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid saddana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
indamil sdsom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvénds for religios verksamhet.

Krematorium och annan byggnad som
anvinds for begravningsverksamhet.

Byggnad som tillhér staten, kommun
eller annan menighet och som
anvinds  for  allmidn  styrelse,
forvaltning, rittsvérd, ordning eller
sdkerhet samt fritidsgérd och byggnad
med likartad anvindning. Som allmén
byggnad skall inte anses byggnad som
anvinds for statens affirsdrivande
verksambhet.

Byggnad som inte skall utgéra nigon av de tidigare
nidmnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

Byggnader ska indelas i de byggnadstyper som anges i det féljande.

Smaéhus

Byggnad som &r inréttad till bostad at en eller tva
familjer. Till sddan byggnad ska héra komplementhus
sdsom garage, forrdd och annan mindre byggnad.

Byggnad som #r inridttad till bostad &t minst tre och



Agarldgenhet

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Specialbyggnad

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

hogst tio familjer ska tillhora byggnadstypen smahus,
om byggnaden ligger pd fastighet med &kermark,
betesmark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som hor till en tredimensionell fastighet
eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme kan inte
utgdra sméhus.

Byggnad som hér till en tredimensionell fastighet och
som dr inrdttad till bostad dt en enda familj.

Byggnad som &r inrittad till bostad it minst tre
familjer eller till kontor, butik, hotell, restaurang och
liknande. Byggnad med forrddsutrymme, som ligger i
anslutning till hyreshus och som behovs for verksam-
heten, ska utgora hyreshus.

Byggnad som ér inréttad till bostad och som hér till
en tredimensionell fastighet ska utgodra hyreshus om
den dr inridttad till bostad dt fler én en enda familj.
Byggnad som é&r inréttad till bostad och som hoér till
ett tredimensionellt fastighetsutrymme ska utgora
hyreshus.

Till hyreshus ska dock inte rdknas byggnad som ir
inréttad till bostad at minst tre och hogst tio familjer,
om den ingér i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte ir inrdttad for bostadsindamal, sdsom
djurstall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin
och vixthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till
jordbruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrdttad for kommersiell produktion
av elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vatten-
reglering, for lagring av brénsle och annan byggnad
for produktionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som #r inrdttad for industriell verksamhet
och som inte utgér kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvénds for forsvars-
byggnad indamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte 4r en
fristiende industriell anldggning.
Aven missbyggnad ska utgora

2008/09:SkU21
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Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions-
byggnad

Virmecentral

Renings-
anldggning

Vardbyggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anldggning

16

forsvarsbyggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal,
stationsbyggnad, expeditions-
byggnad, vénthall, godsmagasin,
reparationsverkstad och liknande,
om byggnaden anvénds for allménna
kommunikationséindamél.

Byggnad som anvdnds i Statens
jarnvdgars, Luftfartsverkets, Ban-
verkets, Teracom  Aktiebolags,
Sveriges Radio Aktiebolags,
Sveriges Television Aktiebolags och
Sveriges Utbildningsradio ~Aktie-
bolags verksamhet.

Byggnad som ingér i Overforings-
eller distributionsnitet for gas,
virme, elektricitet eller vatten.

Byggnad f6r produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvirm-
ning, dock inte séddan anldggning
som dven #r inréttad for produktion
av  elektrisk  starkstrom  for
yrkesmissig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk,
anlidggning for forvaring av radio-
aktivt avfall, sopstation och liknande
samt pumpstation som hor till sddan
anldggning. Som reningsanlidggning
avses inte anldggning dir verksam-
heten i allt vésentligt utgor ett led i
en industriell process.

Byggnad som anvinds for sjukvérd,
missbrukarvard, omsorger om barn
och ungdom, kriminalvérd, aldrings-
vérd eller omsorger om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad
dn som nu har ndmnts ska utgora
vardbyggnad, om den anvinds som
hem &t personer som behdver
institutionell vard eller tillsyn.

Byggnad som anvénds for bad, sport,
idrott och liknande, om allmiéinheten
har tilltrade till anlédggningen.



Skolbyggnad

Kulturbygg-
nad

Ecklesiastik-
"byggnad

Allmin
byggnad

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med stats-
bidrag och

skola vars undervisning stir under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid s&dana
skolor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
dndamél sasom teater, biograf,
museum och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som
anvinds for religids verksamhet.

Krematorium och annan byggnad
som anvidnds fér begravnings-
verksamhet.

Byggnad som tillhér staten, kommun
eller annan menighet och som
anvinds for allmén styrelse, forvalt-
ning, rittsvard, ordning eller sdker-
het samt fritidsgdrd och byggnad
med likartad anvéndning. Som
allmin byggnad ska inte anses
byggnad som anvinds fér statens
afféirsdrivande verksamhet.

Ovrig Byggnad som inte ska utgdra nigon av de tidigare
byggnad ndmnda byggnadstyperna.

48"

Nuvarande lydelse

Mark skall indelas i de dgoslag som anges i det foljande. Mark som &r
vattentickt skall indelas endast om den ir tiktmark. Indelningen fir inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvérde inte

skulle uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark Mark som upptas av sméhus, hyreshus, kraftverks-
byggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller 6vrig
byggnad samt tridgérd, parkeringsplats, upplagsplats,
kommunikationsutrymme m.m., som ligger i

* Senaste lydelse 2001:1218.
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Téktmark

Akermark

Betesmark

Skogsmark

18

REGERINGENS LAGFORSLAG

anslutning till sidan byggnad.

Mark till fastighet, som 4r bebyggd med sméhus,
hyreshus,  kraftverksbyggnad, industribyggnad,
specialbyggnad eller dvrig byggnad, skall i sin helhet
utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte
och har en total areal som inte §verstiger tvd hektar.
Detta skall dock ej gilla om fastighetens mark till
nidgon del skall taxeras tillsammans med annan
egendom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksd gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadsindamél under de senaste tvd aren. Har
fastigheten bildats langre tillbaka i tiden skall marken
utgéra tomtmark endast om det 4r uppenbart att den
far bebyggas. I dvriga fall skall obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgdr kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte & uppenbart att bebyggelsen inte skall
genomforas. Detsamma giller om det finns giltigt
bygglov eller tillstind enligt ett forhandsbesked enligt
plan- och bygglagen (1987:10), avseende s&dan
byggnad som anges i andra stycket.

Mark for vilken tikttillstdnd enligt 18 § naturvards-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken galler. Med takttillstind skall jamstillas
pagéende tikt. Byggnad pa tiktomrade for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som tikt-
mark.

Mark som anvinds eller limpligen kan anvindas till
véixtodling eller bete och som &r lmplig att plojas.

Mark som anvinds eller laimpligen kan anvindas till
bete och som inte &r lamplig att pl6jas.

Mark som dr lamplig f6r virkesproduktion och som
inte i visentlig utstriickning anvinds for annat dnda-
mél. Mark dér det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordfiykt eller mot att fjdllgrinsen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
skall dock inte anses som skogsmark, om den pa
grund av sirskilda forhallanden inte bor tas i ansprak
for virkesproduktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna bed6mningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.



Skogsimpedi-
ment

Ovrig mark

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

Mark som inte dr ldmplig for virkesproduktion utan
produktionshdjande atgirder men som bér skog eller
har forutsittningar att bira skog.

Mark som inte skall utgbra nagot av de tidigare
ndmnda dgoslagen.

Foreslagen lydelse

Mark ska indelas i de dgoslag som anges i det fljande. Mark som &r
vattentéickt ska indelas endast om den #r tiktmark. Indelningen far inte
paverkas av forekomsten av byggnad som ska rivas (saneringsbyggnad)

eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvirde inte
skulle uppgé till 50 000 kronor.

Tomtmark

Taktmark

Akermark

Mark som upptas av sméhus, dgarldgenhet, hyreshus,
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad
eller 6vrig byggnad samt tridgérd, parkeringsplats,
upplagsplats, kommunikationsutrymme m.m., som
ligger i anslutning till sddan byggnad.

Mark till fastighet, som &r bebyggd med sméhus,
hyreshus,  kraftverksbyggnad, industribyggnad,
specialbyggnad eller ovrig byggnad, ska i sin helhet
utgora tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte
och har en total areal som inte dverstiger tva hektar.
Detta ska dock inte gilla om fastighetens mark till
négon del ska taxeras tillsammans med annan egen-
dom enligt reglerna i 4 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark ska ocksd gilla
mark till obebyggd fastighet, som har bildats for
byggnadséindamal under de senaste tvd aren. Har
fastigheten bildats ldngre tillbaka i tiden ska marken
utgéra tomtmark endast om det &r uppenbart att den
far bebyggas. I 6vriga fall ska obebyggd mark anses
som tomtmark endast om marken enligt detaljplan
utgdr kvartersmark for enskilt bebyggande och det
inte dr uppenbart att bebyggelsen inte ska genom-
foras. Detsamma giller om det finns giltigt bygglov
eller tillstdind enligt ett forhandsbesked enligt plan-
och bygglagen (1987:10), avseende s&ddan byggnad
som anges i andra stycket.

Mark for vilken tikttillstind enligt 18 § naturvards-
lagen (1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljo-
balken giller. Med tikttillstind ska jamstillas
pagdende tikt. Byggnad pa tiktomride for tiktens
utnyttjande hindrar inte att marken indelas som
taktmark.

Mark som anvinds eller limpligen kan anvindas till
vixtodling eller bete och som ir lamplig att pldjas.
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Betesmark Mark som anvinds eller limpligen kan anvéndas till
bete och som inte &r lamplig att plojas.

Skogsmark Mark som #r limplig for virkesproduktion och som
inte i vasentlig utstrickning anvinds for annat dnda-
mal. Mark dir det bor finnas skog till skydd mot
sand- eller jordflykt eller mot att fjillgrinsen flyttas
ned.

Mark som ligger helt eller i huvudsak outnyttjad
ska dock inte anses som skogsmark, om den pa grund
av sirskilda forhallanden inte bor tas i ansprdk for
virkesproduktion.

Mark ska anses limplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna bedémningsgrunder kan
producera i genomsnitt minst en kubikmeter virke om
aret per hektar.

Skogsimpedi- Mark som inte dr ldmplig for virkesproduktion utan
ment produktionshdjande atgérder men som bar skog eller
’ har forutsittningar att béra skog.

Ovrig mark Mark som inte ska utgdéra ndgot av de tidigare
nidmnda dgoslagen.

4 kap.
5 §?
Nuvarande lydelse

Taxeringsenhet skall omfatta byggnadstyper och #dgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sigs i andra och tredje styckena,
och ha en av foljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sddan byggnad (sméhusenhet)

2. hyreshus och tomtmark for sadan byggnad (hyreshusenhet)

3. industribyggnad, ovrig byggnad, tomtmark for sidana byggnader,
vattenverk pd annans grund samt sidan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken (industrienhet)

4. taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sddan mark
(industrienhet)

5. specialbyggnad och tomtmark for sédan byggnad (specialenhet)

6. ekonomibyggnad, &kermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

7. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
(elproduktionsenhet). Som elproduktionsenhet betecknas ocksd en
taxeringsenhet vars vdrde till 6vervigande del utgirs av ritt till andels-
eller ersdttningskraft.

Smahus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pa fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, skall ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

* Senaste lydelse 2000:244.
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Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingd i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-7 i forsta stycket. Ovrig mark skall i regel ingi i
lantbruksenhet. I annat fall skall 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tiktmark som ligger nirmast. Har ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, skall den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestar
av endast 6vrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till ver-
végande del inom titort, och lantbruksenhet, om den ligger till Gver-
véigande del utanfor sddan ort.

Foreslagen lydelse

Taxeringsenhet ska omfatta byggnadstyper och Zgoslag enligt en av
foljande kombinationer, om inte annat sdgs i andra och tredje styckena,
och ha en av féljande beteckningar for typ av taxeringsenhet

1. smahus och tomtmark for sddan byggnad (smahusenhet)

2. dgarldgenhet och tomtmark for sddan byggnad (dgarligenhets-
enhet)

3. hyreshus och tomtmark for sddan byggnad (hyreshusenhet)

4. industribyggnad, 6vrig byggnad, tomtmark for sidana byggnader,
vattenverk pd annans grund samt sadan fiskefastighet som avses i 10 §
lagen (1970:995) om inf6rande av nya jordabalken (industrienhet)

5. taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sidan mark
(industrienhet)

6. specialbyggnad och tomtmark f6r sédan byggnad (specialenhet)

7. ekonomibyggnad, akermark, betesmark, skogsmark och skogs-
impediment (lantbruksenhet)

8. kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallritt
samt taxeringsenhet vars virde till dvervigande del utgors av rdtt till
andels- eller erscittningskraft (elproduktionsenhet).

Sméhus och tomtmark for sddan byggnad som ligger pé fastighet med
akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment, ska ingd i den
lantbruksenhet som omfattar marken.

Saneringsbyggnad och 6vrig mark kan ingé i samtliga taxeringsenheter
under punkterna 1-8 i forsta stycket. Ovrig mark ska i regel inga i lant-
bruksenhet. 1 annat fall ska 6vrig mark taxeras tillsammans med den
tomtmark eller tiktmark som ligger ndrmast. Har ovrig mark stor
omfattning och saknar den samband med annan mark, som har samma
dgare, ska den dock bilda en taxeringsenhet. Taxeringsenhet, som bestéar
av endast ovrig mark, betecknas industrienhet, om den ligger till 6ver-
vigande del inom titort, och lantbruksenhet, om den ligger till dver-
vigande del utanfor sddan ort.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
6§°

I smahusenhet, hyreshusenhet, I sméahusenhet, c‘igarldgenhets—
specialenhet och industrienhet enhet, hyreshusenhet, specialenhet

6 Senaste lydelse 1994:1909.
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skall endast ingd egendom som
ligger samlad och som utgér en
ekonomisk enhet.

Viéxthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk skall bilda egen lant-
bruksenhet.

och industrienhet ska endast ingd
egendom som ligger samlad och
som utgor en ekonomisk enhet.

Vixthus och djurstall som inte
har anknytning till jordbruk eller
skogsbruk ska bilda egen lant-
bruksenhet.

10§’

Marksamfillighet eller anldgg-
ningssamfillighet skall utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta giller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfélligheten, uteslu-
tande eller s& gott som uteslutande
ar smahusfastigheter. Detta giller
inte heller samfillighet, som avser
enskild vig eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

Marksamfillighet eller anldgg-
ningssamfillighet ska utgdra en
taxeringsenhet, om den forvaltas
av juridisk person. Detta géller
dock inte om fastigheterna, som
har del i samfilligheten, uteslu-
tande eller s& gott som uteslutande
ar smahusfastigheter eller dgar-
ldgenhetsfastigheter. Detta giller
inte heller samfillighet, som avser
enskild vig eller dike eller som har
ett ringa ekonomiskt vérde.

I en elproduktionsenhet fér inte kraftverksbyggnad, mark eller mark-
anldggning ingd som tillhdér mer &n ett av foljande slag av kraftverk:
vattenkraftverk, kdrnkraftverk, kraftvirmeverk, kondenskraftverk, gas-

turbin eller vindkraftverk.
Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamal skall inte utgéra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

S kap.
7<8

Regleringsanldggning  huvud-
sakligen avsedd for vattenkrafts-
dndamal ska inte utgéra en
taxeringsenhet utan beaktas vid
taxeringen av de vattenkraftverk
som har nytta av anldggningen.

§

Nuvarande lydelse

Vid taxeringen skall foljande delvirden bestimmas.
For sméhus-, hyreshus-, industri- och elproduktionsenhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvirde ar
taxeringsenheten.

2. Markvirde

virdet av

de byggnader som hor till

Markvérde dr vérdet av taxeringsenhetens tomtmark, tiktmark, fallritt

och markanlédggningar.
For lantbruksenhet:
1. Bostadsbyggnadsvirde

7 Senaste lydelse 1999:630.
8 Senaste lydelse 1999:630.
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Bostadsbyggnadsvirde ér virdet av de sméhus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvirde &r virdet av de ekonomibyggnader som hor
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvirde

Tomtmarksvérde 4r vérdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvirde

Jordbruksvirde 4r virdet av taxeringsenhetens &kermark, betesmark
och markanléggningar, som anvénds eller behdvs for vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvarde ar virdet av taxeringsenhetens skogsmark med

véixande skog och markanldggningar, som anvinds eller behdvs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvirde

Skogsimpedimentsvirde dr virdet av de skogsimpediment som hor till
taxeringsenheten.

Foreslagen lydelse

Vid taxeringen ska foljande delvirden bestimmas.

For sméhus-, dgaridgenhets-, hyreshus-, industri- och elproduktions-
enhet:

1. Byggnadsvirde

Byggnadsvirde dr virdet av de byggnader som hor till taxerings-
enheten.

2. Markvirde

Markvérde dr virdet av taxeringsenhetens tomtmark, tdktmark, fallritt
och markanlidggningar.

For lantbruksenhet:

1. Bostadsbyggnadsvirde

Bostadsbyggnadsvirde &r virdet av de smahus som hor till taxerings-
enheten.

2. Ekonomibyggnadsvirde

Ekonomibyggnadsvirde dr vérdet av de ekonomibyggnader som hér
till taxeringsenheten.

3. Tomtmarksvérde

Tomtmarksvirde #r virdet av taxeringsenhetens tomtmark.

4. Jordbruksvérde

Jordbruksvirde dr virdet av taxeringsenhetens &kermark, betesmark
och markanliggningar, som anvénds eller behovs for vixtodling.

5. Skogsbruksvirde

Skogsbruksvirde ar virdet av taxeringsenhetens skogsmark med
vixande skog och markanldggningar, som anvénds eller behdvs for
skogsbruk.

6. Skogsimpedimentsvérde _

Skogsimpedimentsvirde 4r virdet av de skogsimpediment som hdr till
taxeringsenheten.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
6 kap.
2§
Varje sméahus, hyreshus, Varje smdhus, dgarldgenhet,
industribyggnad och ovrig hyreshus, industribyggnad och

byggnad med virde av minst
50 000 kronor skall utgdra en
viirderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pd smhusen-
heten skall i regel ingd i samma
virderingsenhet som det mest
virdefulla smahuset pa taxerings-
enheten.

Sméhus, hyreshus, industri-
byggnader och &vriga byggnader
vilkas vidrde inte uppgar till
50 000 kronor, skall ingd i samma
vérderingsenhet som den mest
virdefulla  byggnaden  inom
samma tomt. Uppgdr den mest
virdefulla byggnadens vérde inte
till 50 000 kronor skall samtliga
byggnader inom tomten utgdra en
vérderingsenhet.

&vrig byggnad med virde av minst
50000 kronor ska utgbra en
virderingsenhet, om inte annat
anges i3 eller 5 §.

Komplementhus pa sméahusen-
heten ska i regel ingd 1 samma
viirderingsenhet som det mest
virdefulla smahuset pé taxerings-
enheten.

Sméhus, hyreshus, industri-
byggnader och ovriga byggnader
vilkas vidrde inte uppgar till
50 000 kronor, ska ingd i samma
virderingsenhet som den mest
virdefulla  byggnaden  inom
samma tomt. Uppgar den mest
virdefulla byggnadens virde inte
till S0 000 kronor ska samtliga
byggnader inom tomten utgora en
vérderingsenhet.

7 kap.
ap
Nuvarande lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8-15 kap. skall taxeringsvirde
bestimmas med utgangspunkt i riktvirden. Dessa skall for varje
vérderingsenhet bestimmas for kombinationer av virdefaktorer, som i
négon utstrickning varierar inom virdeomradet och som har sirskild
betydelse for marknadsvardet.

For dvriga virdefaktorer skall riktvirdet bestimmas med utgangspunkt
i forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rdder inom virde-
omradet.

Virdefaktorer, som sérskilt skall beaktas vid riktvirdets bestimmande,
skall, utom sdvitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for sméhus, industribyggnad och &vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, akermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

® Senaste lydelse 1992:1666.
1 Senaste lydelse 2001:1218.
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3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och 6vrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberdkning.

4. Arligt uttag av tiktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivdn m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
virdeomrade erfordras for att bestéimma riktvirdet skall redovisas pa
karta, i tabell eller pé annat sitt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Foreslagen lydelse

For byggnader och dgoslag som avses i 8-15 kap. ska taxeringsvirde
bestimmas med utgingspunkt i riktvirden. Dessa ska for varje
vérderingsenhet bestimmas for kombinationer av virdefaktorer, som i
ndgon utstrickning varierar inom vérdeomradet och som har sarskild
betydelse for marknadsviirdet.

For ovriga virdefaktorer ska riktvirdet bestimmas med utgangspunkt i
forhdllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom virdeomradet.

Virdefaktorer, som sirskilt ska beaktas vid riktvirdets bestimmande,
ska, utom savitt avser de under punkterna 1-5 angivna virdefaktorerna,
indelas i klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad virderad
med ledning av en avkastningsberdkning, tomtmark, &kermark, betes-
mark, skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus och dgarligenhet.

3. Ateranskaffningskostnad for industribyggnad och ovrig byggnad pa
industrienhet virderad med ledning av en produktionskostnadsberikning.

4. Arligt uttag av taktmark.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for varmekraftverk.

De uppgifter om virdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
virdeomrade erfordras for att bestimma riktvardet ska redovisas pa karta,
i tabell eller pé annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

9 kap. Riktviirde for hyreshus 9 kap. Riktvirde for hyreshus
och dgarliigenhet

1 §11
Riktvirdet for hyreshus skall Riktvirdet for hyreshus ska
utgora virdet av en vérderings- utgéra vérdet av en vérderings-
enhet avseende ett eller flera enhet avseende ett eller flera
hyreshus eller del av hyreshus. hyreshus eller del av hyreshus.
Vad som sdgs i detta kapitel om

' Senaste lydelse 1992:1666.
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hyreshus giller dven dgarldgen-
het.

12 kap.

Riktvirden for tomtmark for
hyreshus skall inom varje virde-
omrade bestimmas foér skilda
forhallanden for foljande vérde-
faktorer.

4§

Riktvirden fér tomtmark for
hyreshus och dgarldgenhet ska
inom varje viardeomrdde bestim-
mas for skilda forhallanden for
foljande vardefaktorer.

Storlek Med storlek avses virderingsenhetens byggritt i
kvadratmeter.

Typ av bebyggelse Med typ

av bebyggelse avses det #dndamal

bebyggelsen pé virderingsenheten 4r avsedd for,
antingen bostédder eller lokaler.

Denna lag trider i kraft den 1 maj 2009.

12 Senaste lydelse 1992:1666.
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2 Forslag till lag om éndring i lagen (1984:1052) om

statlig fastighetsskatt

Hérigenom foreskrivs att 1, 3 och 4 §§ lagen (1984:1052) om statlig
fastighetsskatt ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter &r, i den utstrickning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smdhusenhet, hyreshusenhet,
industrienhet, elproduktionsenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus eller tomtmark for
smahus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som 4aret fore taxe-
ringsret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

Till fastighetsskatt skattepliktiga
fastigheter &r, i den utstrickning
som framgar av 3 §, sddana som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, dgaridgenhets-
enhet, hyreshusenhet, industri-
enhet, elproduktionsenhet eller
lantbruksenhet om det pi lant-
bruksenheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus eller tomtmark for
sméhus. Fran skatteplikt undantas
fastighet som aret fore taxe-
ringsdret inte varit skattepliktig
enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152).

3§?

Fastighetsskatten utgor
a) 1,0 procent av:

taxeringsvirdet avseende smdhusenhet till den del det avser
virderingsenhet fér smahus som é&r under uppforande, virderingsenhet
for tillhérande tomtmark, virderingsenhet fér tomtmark som 4r obebyggd
eller som hor till smihus som inte ingér i samma taxeringsenhet,

bostadsbyggnadsvirdet avseende virderingsenhet for smahus som &r

under uppforande pa

lantbruksenhet,

tomtmarksvirdet avseende

virderingsenhet for tillhérande tomtmark, tomtmarksvirdet avseende
tomtmark avsedd for smahus pé lantbruksenhet som &r obebyggd eller
som hér till smahus som inte ingdr i samma taxeringsenhet,

! Senaste lydelse 2007:1417.
2 Senaste lydelse 2007:1417.

taxeringsvdrdet avseende dgar-
ldigenhetsenhet till den del det
avser vdrderingsenhet for dgar-
ldgenhet som dr wunder upp-
forande,  virderingsenhet  for
tillhorande tomtmark, vdrderings-
enhet for tomtmark som dr
obebyggd eller som hor till
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b) 0,4 procent av:

dgarldgenhet som inte ingdr i
samma taxeringsenhet,

taxeringsvirdet avseende hyreshusenhet till den del det avser
virderingsenhet for bostider som &r under uppforande, vérderingsenhet
for tillhérande tomtmark, virderingsenhet for tomtmark avsedd for
bostider som #r obebyggd eller som hor till bostider som inte ingér i
samma taxeringsenhet samt annan vérderingsenhet for tomtmark som &r

obebyggd,

Bestdmmelserna i denna lag om
fastighet som &r smadhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet,
elproduktionsenhet eller lantbruks-
enhet giller ockséd betriffande del
av fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgér
sédan enbet.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet som #r sméhusenhet,

dgarldgenhetsenhet, hyreshus-
enhet, industrienhet, elproduk-
tionsenhet eller lantbruksenhet

giller ocksd betriffande del av
fastighet, flera fastigheter eller
delar av fastigheter som utgér
sadan enhet.

Denna lag tréder i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 &rs taxering.

3 Senaste lydelse 1999:632.
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3 Forslag till lag om dndring i inkomstskattelagen
(1999:1229)

Hirigenom foreskrivs att 2 kap. 1, 8, 13 och 15 §§ och 47 kap. 5 §
samt rubriken nirmast fore 2 kap. 15 § inkomstskattelagen (1999:1229)'
ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

2 kap.
1§

I detta kapitel finns definitioner av vissa begrepp samt forklaringar till
hur vissa termer och uttryck anvénds i denna lag. Det finns definitioner
och forklaringar ocksa i andra kapitel.

Bestdimmelser om betydelsen av fsljande begrepp, termer och uttryck
samt forklaringar till hur vissa termer och uttryck anvénds finns i nedan
angivna paragrafer:

aterforing av avdrag i 34 §. aterforing av avdrag i 34 §
dgarldgenheti 15 §
dgarldgenhetsenhet i 15 §.

8§

Med privatbostad avses ett smahus som till Gvervigande del anviinds
eller 4r avsett att anvindas av dgaren eller ndgon nirstiende till honom
for permanent boende eller som fritidsbostad. Ett smahus som &r inrittat
till bostad &t tvd familjer riknas som privatbostad om det till vésentlig
del anvinds eller 4r avsett att anvindas av dgaren eller ndgon nirstdende
till honom for permanent boende eller som fritidsbostad.

Med privatbostad avses ocksa en bostad som innehas av en deligare i
ett privatbostadsforetag och som till §vervigande del anvinds eller dr
avsedd att anvdndas av 4garen eller ndgon néirstdende till honom for
permanent boende eller som fritidsbostad. Med privatbostadsforetag
likstills vid tillimpning av detta stycke en motsvarande utldandsk juridisk
person.

Med privatbostad avses ocksd
en dgarligenhet som till oOver-
vigande del anvinds eller dr
avsedd att anvdndas av dgaren
eller ndgon ndrstdaende till honom
for permanent boende eller som

fritidsbostad.
13 §

Med privatbostadsfastighet Med privatbostadsfastighet
avses, under fOrutsittning att avses, under fOrutsittning att
smahuset 4r en privatbostad, sméahuset eller dgaridgenheten ir

en privatbostad,

! Lagen omtryckt 2008:803.
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1. smahus med mark som utgér smahusenhet,

2. smahus pa annans mark, och
3. smahus med tillhdrande tomt-
mark pa lantbruksenhet.

2. smahus pa annans mark,

3. smahus med tillhdrande tomt-
mark pé lantbruksenhet, och

4. dgarldgenhetsenhet.

Med privatbostadsfastighet avses ocksd tomtmark, om avsikten 4r att
bygga en privatbostad pa den. I friga om tomtmarken giller vad som

sdgs om privatbostad i 10—12 §§.

Sméihus, smahusenhet, hyres- Smahus, smahusenhet, dgar-
husenhet, industrienhet, lant- ligenhet, dgarligenhetsenhet,
bruksenhet, taxeringsenhet och hyreshusenhet, industrienhet,
taxeringsvirde lantbruksenhet, taxeringsenhet
och taxeringsviirde
15§
Med smahus, smahusenhet, Med smahus, sméahusenhet,

hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

dgarldgenhet, dgarldgenhetsenhet,
hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet
avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighets-
taxeringslagen (1979:1152).

Med taxeringsvirde avses det virde som faststdlls enligt
fastighetstaxeringslagen.

47 Kkap.

58

Med ersittningsbostad avses en tillgdng i en stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet som vid férvirvet dr
1. smahus med mark som dr sméhusenhet,

2. smahus pa annans mark,

3. sméhus som #r inréttat till bostad at en eller tvd familjer med
tillhérande tomtmark pa lantbruksenhet,

4. tomt om dir uppfors ett

sméhus som avses i 1 eller 3, eller
S.bostad 1 ett privatbostads-
foretag.

4.tomt om dir uppfors ett
sméhus som avses i 1 eller 3,
5.bostad 1 ett privatbostads-
foretag,

6. dgarldgenhet  som
dgarldgenhetsenhet, eller
7. tomt om ddr uppfors en
dgarldgenhet som avses i 6.

utgor

Denna lag trider i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gangen vid

2010 ars taxering.
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4 Forslag till lag om @ndring i lagen (2007:1398) om
kommunal fastighetsavgift

Hirigenom foreskrivs att 1 och 3 §§ lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift ska ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fastighetsavgift ska, i den
utstrickning som framgér av 3 §,
betalas for sddana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahusenhet, hyreshusenhet
eller lantbruksenhet om det pa
lantbruksenheten finns vad som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som aret fore
taxeringsdret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

Foreslagen lydelse

1§

Fastighetsavgift ska, i den
vtstrickning som framgir av 3 §,
betalas for sidana fastigheter som
vid fastighetstaxeringen betecknas
som sméhusenhet, dgaridgenhets-
enhet, hyreshusenhet eller lant-
bruksenhet om det pa lantbruks-
enheten finns vad som vid
fastighetstaxeringen betecknas
som smahus. Avgift ska inte
betalas for fastighet som &ret fore
taxeringsdret inte varit avgifts-
pliktig enligt fastighetstaxerings-
lagen (1979:1152).

Fastighetsavgiften per kalenderar &r for ar 2008
a) for sadan del av smahusenhet som avser virderingsenhet for smahus
som dr uppfort samt virderingsenhet for tillhorande tomtmark inom

samma taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan virderingsenhet for
dock hogst 0,75 procent av taxeringsvdrdet for dessa

smahus,
virderingsenheter,

b) for virderingsenhet for sméhus pd lantbruksenhet som &r uppfort

samt virderingsenhet for

tillhorande

tomtmark inom samma

taxeringsenhet 6 000 kronor per sddan vérderingsenhet for sméhus, dock
hogst 0,75 procent av bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarksvérdet,

c) for sddan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostidder som #r uppforda samt
vérderingsenhet for tillhdrande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
ligenhet, dock hogst 0,4 procent
av  taxeringsvirdet for dessa
véirderingsenheter.

¢) fér siddan del av hyreshus-
enhet som avser virderingsenhet
for bostidder som #r uppforda samt
virderingsenhet for tillhérande
tomtmark inom samma taxerings-
enhet 1200 kronor per bostads-
ligenhet, dock hogst 0,4 procent
av taxeringsvirdet for dessa
virderingsenheter,

d) for  virderingsenhet  for
dggarligenhet som dr uppford samt
virderingsenhet for tillhorande
tomtmark inom samma
taxeringsenhet 6 000 kronor per
sadan virderingsenhet  for
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For ar 2009 och senare
kalenderar uppgér fastighets-

avgiften per virderingsenhet for
smahus och fastighetsavgiften per
bostadsligenhet till fastighets-
avgiften for ar 2008 okad eller
minskad med ettt  belopp
motsvarande inkomstbasbeloppets
forandring mellan &r 2008 och det
aktuella kalenderaret uttryckt i
procent med tvd decimaler.
Avgiften uttrycks i hela krontal s
att oretal faller bort.

dgarligenhet, dock hogst
0,75 procent av taxeringsvdrdet
for dessa vdrderingsenheter.

For & 2009 och senare
kalenderar uppgér fastighets-
avgiften per virderingsenhet for
smahus, fastighetsavgiften per
bostadsldgenhet och fastighets-
avgifien per vdrderingsenhet for
dgarldgenhet till fastighetsavgiften
for ar 2008 okad eller minskad
med ett belopp motsvarande
inkomstbasbeloppets  forédndring
mellan ar 2008 och det aktuella
kalenderaret uttryckt i procent med
tvd decimaler. Avgiften uttrycks i
hela krontal s att oretal faller
bort.

Med inkomstbasbelopp avses detsamma som i 1kap.6§ lagen
(1998:674) om inkomstgrundad alderspension.

Denna lag trdder i kraft den 1 maj 2009 och tillimpas forsta gdngen vid

2010 &rs taxering.

Tryck: Elanders, Véllingby 2009



