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Tryggare bostadsratt

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens forslag om att omgjliggdra andra foravtal dn
forhandsavtal.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att skyndsamt tydliggora
och skérpa villkoren for foravtal andra dn forhandsavtal och tillkdnnager detta for
regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tidpunkten for
tilltrdde ska uppges i forhandsavtalet och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att kunden 1 de fall
tilltrdde inte ges inom det 1 forhandsavtalet givna tidsspannet ska ha ritt att
fréntrdda avtalet, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Motivering

Bristerna 1 konsumentskyddet i samband med kop av nyproducerade bostadsritter har
lange patalats; vi vilkomnar dérfor regeringens proposition vars ambition &r att stirka
konsumentskyddet. Vi anser dock att regeringens forslag i ett par avseenden ar for
langtgdende och darmed riskerar att minska bostadsbyggandet pa ett sitt som inte vigs
upp av det forbattrade konsumentskyddet som forslagen ar tdnkta att ge och att de 1
andra avseenden inte stirker konsumentskyddet tillrdckligt.

Forhandsavtal och andra foravtal

Den géngse affarsmodellen for foretag som bygger bostadsritter i dag gér ut pé att det
ar bostadsrittsforeningen som bér finansieringen men med byggherren som sikerhet.
Bankerna beviljar bostadsrittsforeningen byggkreditiv nir byggherren fatt en viss andel
av lagenheterna bokade eller salda. Darmed forutsitter byggandet i dag att byggherren



tidigt 1 processen kan knyta kunder till projektet. Att 4ndra den ordningen och 1 stillet
krédva att byggherren ska bira lanen sjélv skulle ge omfattande konsekvenser. Det skulle
innebéra en 0kad risk for byggherren, vilket skulle resultera 1 hdgre priser till kund.
Dartill skulle det paverka antalet projekt som en byggherre kan ha igdng samtidigt och
dessutom skulle det paverka konkurrensen negativt da nya och mindre aktorer skulle ha
svért att fa finansiering. Sammantaget skulle det leda till ett minskat byggande.

Dagens modell har brister men det &r viktigt att ha den gidngse affarsmodellen 1
atanke nér forédndringar av villkoren foreslas, sa att bostadsbyggandet inte paverkas
negativt pa ett satt som inte star i proportion till det 6kade konsumentskyddet.

Regeringen foreslar flera tydliggoranden kring vad ett forhandsavtal ska innehélla;
det tycker vi i grunden &r bra. Det foreslas dock att forhandsavtalet ska innehalla upp-
gifter om bygglov, vilket tillsammans med forslaget om att alla foravtal forutom for-
handsavtal ska vara ogiltiga riskerar att fa olyckliga konsekvenser. Bygglov ges gene-
rellt sett sent i processen och de nuvarande forslagen 1 forening skulle innebéra att
kunder kan knytas till projektet forst langt senare dn i dag med stora konsekvenser for
projektets finansiering som f6ljd. Det finns 1 dag problem med aktorer som tillimpar
bokningsavtal pa ett sitt som missgynnar konsumenten. Vi menar dock att det inte ar
skél nog for att helt forbjuda foreteelsen.

Vi yrkar darfor pé att forslaget om att andra foravtal dn forhandsavtal ska vara
ogiltiga ska avslds samt att regeringen skyndsamt ska dterkomma med forslag pa hur
villkoren for andra foravtal dn forhandsavtal kan skirpas. Till exempel bor sadana avtal
endast fa vara giltiga en kortare tid, sdsom ett ar, och den mdjliga ekonomiska konse-
kvensen for en konsument som frantrader ett sidant avtal bor kraftigt begransas.

Krav att tidpunkt for tilltrdde uppges 1 forhandsavtalet

Utgangspunkten &r att bostadsrittsinnehavaren ska fa tilltrade till lagenheten i samband
med eller 1 ndra anslutning till upplételsen. I praktiken har dock tiden mellan upplatelse
och tilltrade blivit allt ldngre, inte séllan flera minader. Regeringen foreslar att tiden for
upplatelse ska framga av forhandsavtalet, men de ndmner inget om tiden for tilltrade
inom ramen for forhandsavtalet. Vi menar att det konsumenten egentligen vill och
behover veta 1 samband med att forhandsavtalet skrivs dr nir konsumenten kommer att
fa tilltrade till bostadsritten. Dérfor yrkar vi pa att det av forhandsavtalet inte bara ska
framga berdknad tid for upplatelse som regeringen foresldr utan dartill ocksa berdknad
tid for tilltrdde, i ett intervall om upp till tre manader. I de fall kunden inte fér tilltrdda
inom det givna intervallet ska kunden ha ritt att frintrdda avtalet, 1 de fall forseningen
inte beror pd honom eller henne eller ndgot férhallande pd hans eller hennes sida.

Vidare foreslar regeringen att i de fall tilltrdde inte sker i samband med upplatelsen
ska tidpunkten for tilltrddet uttryckas som ett datum i upplatelseavtalet. Vi menar att
regeringens forslag som det &r presenterat i propositionen skulle forsdmra snarare dn
stirka konsumentskyddet, da det skulle mojliggdra avtal dir datumet for tilltrdde ligger
vildigt 1angt fram 1 tiden. I kombination med att, som vi foreslér, uttrycka ett intervall
om tre ménader for tilltrdde 1 forhandsavtalet skulle dock regeringens forslag fa en
funktion och likt intentionen stirka konsumentskyddet.
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