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2017/18:617 Hyresgésters stillning vid styckvisa renoveringar

Allt fler privata fastighetsbolag har som affarsmodell att kpa upp hyresrétter
och renovera ldgenheterna vid utflyttning i syfte att hoja hyran. De privata
fastighetsbolagen renoverar lagenheterna en i taget mellan att en hyresgést
flyttat ut och en ny flyttat in. Fenomenet kallas styckvisa renoveringar och
tillimpas av flera stora och snabbt vixande fastighetsbolag sasom Willhem,
Victoria Park och D. Carnegie & Co. For lagenheter som renoveras pé det hir
sattet dr kraftiga hyreshdjningar pa 40 procent eller mer inget ovanligt.

Styckvisa renoveringar innebér flera problem. For det forsta skulle merparten
av dessa bostdder behdva stamrenoveras for att overleva tekniskt — inte putsas
pa ytan, vilket styckvisa renoveringar de facto innebér. Nir fastighetségaren vl
bestammer sig for att genomfora ett stambyte, och kok och badrum sléngs ut
igen, finns det en dverhdngande risk for att stambytet inte kan finansieras
eftersom resurserna har anvénts for styckvisa renoveringar. For det andra leder
det till hogre hyror och lagenheter som allt farre kan efterfraga. For det tredje
paverkas de boendes boendemiljo negativt av stdndigt padgaende renoveringar.

I betankandet Stdrkt stillning for hyresgdster (SOU 2017:33) finns forslag om
att 6ka hyresgisters inflytande vid stora renoveringar som medfor kraftiga
hyreshdjningar. Men det géller bara befintliga hyresgéster. Om ingen har
kontrakt pd en ldgenhet, som 1 fallet med styckvisa renoveringar, kan ingen
heller forsoka invinda mot hur omfattande renoveringen blir och hur mycket
det i sin tur hdjer hyran. Problemet har patalats av Hyresgéstforeningen. Enligt
Hyresgéstforeningen far ménga av de ldgenheter som renoveras styckvis en
oforhandlad hyra, da Hyresgéstforeningen ofta har svart att komma 6verens
med fastighetségarna om den hyresniva de senare vill ta ut. Om hyran ar
oforhandlad och sitts ensidigt av fastighetsdgaren kan den hyresgist som flyttar
in efter renoveringen 6verklaga hyresnivan efter sex manader. I bostadsbristens
Sverige ar det dock fa som i egenskap av ny hyresgést vill ta strid mot
hyresvérden. Det édr déarfor inte ovanligt att den hédr sortens konceptrenoverade
lagenheter star utanfor hyresforhandlingssystemet i flera ar, med mycket hoga
hyror.

Mot bakgrund av detta vill jag fradga statsradet Heléne Fritzon:
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Vilka atgdrder avser statsradet att vidta for att stirka hyresgisternas stillning
vid styckvisa renoveringar?

Nooshi Dadgostar (V)
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