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Kommunalt inflytande vid dndring av upplatelseform for Mot.

bostiader 1985/86
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Storstidernas bostadsmarknad skiljer sig pa méanga sitt fran den bostads-
marknad som giller 1 6vriga delar av landet. 1 de stora stiderna och
framfor allt i Stockholm finns en bostadsmarknad med manga symptom pa
obalans. Ligenheterna i innerstaden dr ofta sma och halvmoderna eller
moderna med mattlig hyra. Hir ir andelen smahushall hog och barnfamil-
jerna fa.

| innerstaden éar efterfragetrycket pa bostider mycket starkt. Pi denna
bostadsmarknad far ungdomar och hushall med laga inkomster konkurrera
med de kopstarka hushdllen som exempelvis soker sig frin smahusomré-
den till mera centrala ligen. Overefterfrigan pi ligenheter i innerstaden
fir bl.a. till foljd att manga hyresritter ombildas till bostadsritter eller
andelsritter och att en omfattande svart marknad for hyresritterna bildas.
Bostadsformedlingarna kan endast formedla en mindre del av de ledig-
blivna ligenheterna. | Stockholm éger och forvaltar de aliminnyttiga bo-
stadsbolagen enbart ca 14 % av ligenheterna — som regelmissigt limnas
till féormedlingen — medan de privata fastighetsigarna. som éger huvudde-
len av hyresritterna, limnar mycket fa ligenheter till bostadskon. Bo-
stadsanvisningslagen har visat sig vara ett mycket daligt instrument nar det
giller att forma de privata fastighetsigarna att limna fler ligenheter till
formedlingen. | praktiken har lagen visat sig i stort sett vara verkningslos.

Den bostadssituation som beskrivits ovan innebir att endast hushall
med de storsta resurserna har mojlighet att fi de mest attraktiva ligenhe-
terna. For storstadskommunerna dr det en omgjlig uppgift att begrinsa
segregationen pa bostadsmarknaden med de politiska medel som man
forfogar over. ! Stockholms innerstad ar utvecklingen sirskilt oroande
genom allminnyttans laga andel av hyresliagenheterna och genom den
villdiga konkurrensen om ligenheterna. Hir har ocksa priserna pd senare
ar stindigt skjutit i hojden. | dag ligger priset pa en ordinir bostadsrittsla-
genhet i innerstadslige pa ca 6000 kr. per m?. Priser pa over 1 milj. kr.
tillhor inte ovanligheterna.

Prisutvecklingen pa bostadsritter och den 6kande omvandlingstakten
fran hyresratt till bostadsritt miste sigas vara den mest oroande frigan
nar det giller bosiadssegregationen. 1 Stockholm har under den senaste
sexdarsperioden tillkommit nira 17000 ligenheter i bostadsritter. vilket ar
en Okning av det totala antalet bostadsritter med en dryg fjiardedel. Allt
talar for att denna utveckling kommer att fortsitta och att hyresritter i de
attraktiva stadsdelarna pa lingre sikt kommer att utarmas. Ur bostadsfor-
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sorjningssynpunkt ar detta mycket alarmerande. Ingenting motsager hypo-
tesen att Stockholms innerstad befinner sig i en for Sveriges bostadspolitis-
ka historia unik fas av massiv omvandling av hyresritter till bostadsratter.
P& bara ett par decennier kan villkoren for dem som vill bosatta sig dar helt
komma att forandras.

En effekt av prisutvecklingen pd bostadsritter i attraktiva storstadsom-
raden ar att handeln med lagenheter far ett alltmer ldngtgdende spekulativt
inslag. Enskilda personer och foretag kan tillskansa sig stora ekonomiska
formaner genom prisutvecklingen.

Kommunerna har ett huvudansvar for bostadsforsorjningen. I nypro-
duktionen har de ett avgorande inflytande over t.ex. ldagenhetsstorlekar,
upplatelseformer och lokalisering av tillkommande bebyggelse. Kommu-
nerna har ocksd mdojlighet att framtvinga upprustning av omoderna hus.
Genom planmonopolet kan kommunerna bestimma éver markanvdaadning
m.m.

Mot denna bakgrund ar det anmérkningsvart att nagot kommunalt infly-
tande Over andringar i upplatelseformer i befintliga bostader inte finns.
Omvandlingen av bostadsritter bestdms helt av andra krafter och bostads-
sociala mojligheter att padverka utvecklingen finns inte. Bostadsrattskom-
mitténs forslag om bestammelser om kommunal forkopsratt till bostadsratt
kommer enligt besked frin regeringen inte att genomféras. Mot denna
bakgrund ar det angeldget att snabbt overviga vilka andra atgiarder som
méste vidtas for att komma till ratta med den oacceptabla bostadssegrega-
tionen i storstaderna. Dagens situation i1 Stockholm kan inte nmligen sdgas
std i overensstammelse med malen fér den svenska bostadspolitiken.
Tviartom befinner sig bostadsmarknaden hir 1 en snabb utveckling bort
frdn dessa mal.

Ett satt att komma ull ritta med de segregerade ombildningarna kan vara
att infora ett kommunalt veto mot andringar i upplatelseformen. [ omraden
som redan tidigare har stark dominans av bostadsratter bor kommunerna
ha mojlighet att stoppa vidare ombildningar. P4 detta satt skulle man
kunna garantera att storstiderna dven i fortsattningen kan st oppna for
alla kategorier av manniskor. dvs. man skulle kunna bibehdlla ett boende
som star oppet for de tlesta. som inte gynnar de redan starka och dar
behoven och inte pengarna fir avgéra hur de knappa tillgingarna skall
fordelas.

Vad nu anforts om det kommunala inflytandet bor 6vervidgas inom
regeringskansliet eller 1 annan ordning.
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Hemstallan Mot. 1985/86

o Bo419
Med hinvisning till det ovan anforda hemstills

att riksdagen hos regeringen begir en utredning med uppgift att
overviga hur det kommunala inflytandet betriffande dndringar i
upplételseformer avseende bostider skall komma till utiryck.

Stockholm den 27 januari 1986
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