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En effektivare provning av hyres- och
arrendedrenden

Sammanfattning

I detta betdnkande behandlar utskottet proposition 2005/06:10 En effekti-
vare provning av hyres- och arrendedrenden jdmte tvd motioner som
vickts med anledning av propositionen samt en motion som vickts under
den allménna motionstiden ar 2004.

I propositionen lagger regeringen fram dels forslag som syftar till att
effektivisera forfarandet i hyres- och arrendendmnderna, dels forslag med
anledning av att de mindre hyres- och arrendendmnderna fr.o.m. den 1 janu-
ari 2006 samordnas administrativt med tingsrétten pa respektive ort. Forsla-
gen som syftar till att effektivisera forfarandet ror bl.a. ndmndernas
sammansittning, vilka krav som skall stillas pa en ansdkan, mojligheten
att delegera beredande uppgifter till kanslipersonal, mdjligheten att avgora
drenden utan sammantrdde samt protokollféring. Med anledning av den
administrativa samordningen fOreslas att sddana beslut av arrendenimnd
som med nuvarande regler kan klandras till fastighetsdomstol i stéllet skall
kunna Overklagas till den hovritt inom vars domkrets arrendenimnden &r
beldgen. I propositionen foreslas ocksa att det infors en mojlighet att dele-
gera beredande uppgifter i en hyres- eller arrendendmnd till anstéllda i en
tingsritt pd samma ort och vice versa samt att systemet med obligatoriska
ersittare for ordférande och dvriga ledamoéter 1 ndmnderna avskaffas.

Lagéndringarna foreslés trdda i kraft den 1 januari 2006.

Utskottet foreslar att riksdagen antar regeringens forslag och avslar motio-
nerna. I drendet finns en reservation (m och fp) och tvd sdrskilda yttran-
den (kd respektive c).
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Avslag pa propositionen m.m.
Riksdagen avsladr motionerna 2004/05:Bo301 yrkande 21, 2005/06:
Ju8 och 2005/06:Ju9 yrkandena 1-3.
Reservation (m, fp)

2. Effektivare provning av hyres- och arrendeirenden
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om éndring i jordabalken,
2. lag om &ndring i rittegangsbalken,
3. lag om éndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,
4. lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
nidmnder.
Déarmed bifaller riksdagen proposition 2005/06:10.

Stockholm den 17 november 2005

P4 justitieutskottets vignar

Britta Lejon

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Britta Lejon (s), Rolf Olsson
(v), Margareta Persson (s), Beatrice Ask (m), Lennart Nilsson (s), Elise-
beht Markstrom (s), Jeppe Johnsson (m), Goran Norlander (s), Torkild
Strandberg (fp), Joe Frans (s), Cecilia Magnusson (m), Kerstin Andersson
(s), Leif Bjornlod (mp), Christer Erlandsson (s), Karin Granbom (fp), Olle
Sandahl (kd) och Viviann Gerdin (c).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

Vad giller ett effektivare forfarande i hyres- och arrendendmnder 6verlam-
nade Bostadsdomstolens, Arrendendmndernas och Hyresndmndernas Sam-
arbetsorganisation (BAHS) ar 2001 promemorian Forfarandet vid hyres-
ndmnderna och arrendendmnderna till Justitiedepartementet. Promemorian,
som bl.a. innehéaller forslag till dndringar i lagen (1973:188) om arrende-
ndmnder och hyresndmnder, har remissbehandlats. En sammanstéllning av
remissvaren finns tillgdnglig i Justitiedepartementet (dnr Ju2001/3974/
DOM).

Hyreslagstiftningsutredningen ldmnade ar 1999 delbetinkandet Nytt
system for provning av hyres- och arrendemal (SOU 1999:15). I beténkan-
det foreslds att hyres- och arrendendmnderna skall avskaffas, och att den
storsta delen av nimndernas verksambhet skall foras over till domstol. Betén-
kandet har remissbehandlats. Remissvaren finns tillgdngliga i Justitiedepar-
tementet (dnr Ju1999/1174/DOM). I skrivelsen Reformeringen av domstols-
visendet — en handlingsplan (skr. 1999/2000:106) redovisade regeringen
for riksdagen sin bedomning att forslaget att ndimndernas verksamhet skall
foras over till domstol inte borde genomforas.

Ar 2000 uttalade regeringen i skrivelsen Reformeringen av domstolsvi-
sendet — information och uppf6ljning av handlingsplanen (skr. 2000/01:
112) att en 16sning for att komma till ritta med sarbarheten hos de mindre
hyres- och arrendendmnderna var att administrativt knyta dessa till tingsrét-
ten pd respektive ort. Domstolsverket foreslog darefter i en rapport —
Organisationen for vissa hyres- och arrendendmnder — bl.a. att de mindre
ndmnderna skall ombildas till sérskilda domstolar inom tingsrétten pa
respektive ort. Rapporten har remissbehandlats. Remissvaren finns tillgéng-
liga i Justitiedepartementet (dnr Ju2002/5022/DOM).

I budgetpropositionen for ar 2005 (prop. 2004/05:1, utg.omr. 4) informe-
rade regeringen riksdagen om regeringens beddmning att antalet hyres-
och arrendendmnder bor minskas fran tolv till atta genom att verksamhe-
ten vid ndmnderna i Vixjo, Orebro, Givle och Luled fors till &vriga
ndamnder samt att de mindre hyres- och arrendendmnderna boér samordnas
administrativt med tingsrdtten pa respektive ort. Riksdagen stillde sig
bakom regeringens bedomning (bet. 2004/05:JuUl1, rskr. 2004/05:105). For-
dndringarna skall vara genomforda den 1 januari 2006.

Pé grundval av Hyreslagstiftningsutredningens betdnkande och Domstols-
verkets rapport har inom Justitiedepartementet utarbetats ett utkast till
lagradsremiss med forslag i anledning av att vissa ndmnder administrativt
samordnas med tingsritter. Ett flertal myndigheter och andra har beretts
tillfdlle att yttra sig over utkastet. De yttranden som kommit in finns till-
géngliga i Justitiedepartementet (dnr Ju2005/5636/DOM).



REDOGORELSE FOR ARENDET

Lagradet har granskat regeringens forslag och dirvid ldmnat det utan
erinran.
Regeringens lagforslag finns i bilaga 2.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ligger regeringen fram forslag som syftar till att effektivi-
sera forfarandet 1 hyres- och arrendendmnderna. Forslagen rér ndmndernas
sammansittning, vilka krav som skall stillas pd en ansdkan, mojligheten
att delegera beredande uppgifter till kanslipersonal, mdjligheten att avgora
drenden utan ndgot sammantrdde samt protokollforing.

Den 1 januari 2006 kommer de mindre hyres- och arrendendmnderna att
samordnas administrativt med tingsritten pad respektive ort. Med anledning
av detta fOreslds i propositionen att sddana beslut av arrendendmnd som
med nuvarande regler kan klandras till fastighetsdomstol i stillet skall
kunna overklagas till den hovrétt inom vars domkrets arrendendmnden ar
beldgen. I propositionen foreslas ocksa att det infors en mojlighet att dele-
gera beredande uppgifter i en hyres- eller arrendendmnd till anstéllda i en
tingsritt pd samma ort och vice versa samt att systemet med obligatoriska
ersittare for ordforande och 6vriga ledaméter i nimnderna avskaffas.

Lagéndringarna foreslas trdda i kraft den 1 januari 2006.
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Utskottets overvidganden

En effektivare provning av hyres- och arrendedrenden

Utskottets forslag i korthet
Utskottet foreslar att riksdagen antar propositionen och avslar
tvd motioner som vickts med anledning av propositionen samt
ett motionsyrkande som véckts under den allménna motionstiden
ar 2004.

Jamfor reservation (m och fp) och de tva sérskilda yttrandena
(kd respektive c).

Ett effektivare forfarande

En hyresndmnd har bl.a. i uppgift att prova vissa hyres- och bostadsritts-
tvister samt att medla respektive vara skiljenimnd i sadana tvister. En
arrendendmnd har i uppgift att prova vissa arrendetvister samt att medla
respektive vara skiljenimnd i sddana tvister. Namnderna bedriver ocksa en
for allménheten kostnadsfri upplysningsverksamhet.

Hyresndmnden bestér enligt 5 § forsta stycket lagen (1973:188) om arren-
dendmnder och hyresndmnder av en lagfaren ordférande och tvéd andra
ledamoter, s.k. intresseledamoter. Av de senare ledamoterna skall den ena
vara vél fortrogen med forvaltning av hyresfastighet och den andra med
bostadshyresgisters forhallanden eller, nér drendet ror lokal, med néringsid-
kande hyresgésters forhallanden. Arrendendmnden bestar enligt 2 § forsta
stycket samma lag av en lagfaren ordforande och tva intresseledamdter.
Av intresseledamdterna skall den ena sdsom &dgare av jordbruksfastighet
eller pa liknande sétt ha forvdrvat erfarenhet av arrendeforhallanden och
den andra vara jordbruksarrendator.

En enkel och smidig processordning tillimpas. Forfarandet vid ndmn-
derna skall enligt de syften som ligger bakom regleringen vara enkelt,
snabbt och billigt. Det forutsitts att en part skall kunna upptridda hos ndmn-
den utan ombud. Forfarandet dr enligt huvudregeln muntligt. Ett drende
skall sa snart som mdjligt séttas ut till sammantrade for avgérande. Fore-
skrifter saknas om forberedelsen infor sammantriadet, men normalt bereds
motparten forst tillfdlle till skriftligt yttrande. De i allmén domstol gél-
lande principerna om omedelbarhet och koncentration géller inte i ndmnd-
forfarandet.

I syfte att effektivisera forfarandet i ndmnderna foreslds i propositionen
bl.a. foljande.

Mojligheterna att avgora drenden utan medverkan av intresseledaméter
utvidgas. En forutsittning for ett sddant forfarande &r att prévningen ar
enkel och att det dr ldmpligt med hénsyn till vad drendet géller. Vid prov-
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ning av en fraga som avgors genom skiljedom krivs, forutom att det skall
vara lampligt, att parterna begér en sddan ordning. Vidare foreslés att hyres-
ndmnden vid prévningen av vissa drenden, i vilka det kan ifragaséttas om
det dr lampligt med medverkan av intresseledamoter, skall bestd av tva
lagfarna ledamoter.

En ansokan till ndmnden skall vara skriftlig och innehalla uppgift om
det som yrkas och de omstdndigheter som &beropas till stod for yrkandet.
Namnden kan dock tillata att en ans6kan gérs muntligen, om ansdkan gors
vid ett sammantride infor nimnden och avser en fridga som har samband
med det drende som behandlas vid sammantradet.

Vidare skall det vara mojligt att delegera beredande uppgifter till kansli-
personal. Ndmnden skall i féarre fall &n i dag vara skyldig att halla samman-
triden och dessutom f& mdjlighet att avstd frén att fora protokoll nér nagot
sddant inte behdvs. Det skall inte ldngre krdvas att en forlikning avfattas
skriftligen och undertecknas av parterna. Slutligen foreslas att vissa beslut,
t.ex. att ogilla en javsinvdndning, skall fa overklagas sérskilt.

Administrativ samordning med tingsrditt

Regeringen aviserade i budgetpropositionen for ar 2005 vissa fordndringar
i hyres- och arrendendmndernas organisation som skall vara genomf6rda
den 1 januari 2006 (prop. 2004/05:1, utg.omr. 4, s. 140 f.). Antalet hyres-
ndmnder respektive arrendendmnder minskas fran tolv till atta och de
mindre nidmnderna samordnas administrativt med tingsritten pd orten.
Utskottet har stéllt sig bakom regeringens forslag (bet. 2004/05:JuU1 s. 68).

Med anledning av denna samordning foreslar regeringen bl.a. f6ljande.

Sadana beslut av arrendendmnd som med nuvarande regler kan éverpro-
vas 1 fastighetsdomstol skall i stédllet overprovas av den hovritt inom vars
domkrets arrendendmnden dr beldgen. Vid handlaggningen i hovritt skall
de regler som giller vid Overklagande av en tingsritts beslut tillimpas,
med undantag for att provningstillstind inte krdvs. Hovréttens avgorande i
sakfragan kan 6verklagas till Hogsta domstolen. I vissa fall krdvs emeller-
tid att hovritten finner att det foreligger sdrskilda skdl for en sadan
provning. Utdver lagfarna ledamoéter far i hovritten ingé en teknisk leda-
mot, om maélets beskaffenhet eller nadgot annat sérskilt skél foranleder det.
Vidare skall en part i domstolen kunna hoéras under sanningsforsikran.

Delegering av beredande uppgifter i hyres- och arrendendmnd skall
kunna ske dven till anstéllda i en tingsritt pA samma ort som ndmnden. P&
motsvarande sétt skall mojligheten att delegera beredande uppgifter i tings-
ratt till domstolssekreterare m.fl. utstrickas till att d&ven omfatta anstéllda i
en hyresndmnd.

Det nuvarande systemet med obligatoriska erséttare f6r ordférande och
ovriga ledamoéter i hyres- och arrendenimnd avskaffas. 1 stéllet bor beho-
vet av eventuell forstdrkning i forsta hand tillgodoses genom att intresse-
rade domare vid den samordnade tingsrétten forordnas som ordforande.

2005/06:JuU4
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets bedomning

I motion Ju9 (fp) begirs att propositionen avslds samt att ett gemensamt
forfarande for alla hyres- och arrendetvister infors. Vidare begér motioni-
rerna att den planerade fordndringen av hyres- och arrendendmndernas
verksamhetsomraden och samordningen med vissa tingsrétter skjuts upp i
avvaktan pa inforandet av ett sddant forfarande.

Utskottet har, som tidigare anforts, stdllt sig bakom den planerade for-
andringen i hyres- och arrendenimndernas organisation. Genom att bibe-
halla nimndernas stillning som forvaltningsmyndighet kan den vérdefulla
verksamhet som nimnderna bedriver, med bl.a. inslag av medling och upp-
lysningsverksamhet, behéllas fullt ut. Det ar enligt utskottet for niarvarande
inte ldmpligt att fora in dessa verksamheter i domstol. Utskottet anser
vidare att det inte framkommit ndgra omstindigheter som ger anledning
att, i syfte att infora ett gemensamt forfarande for alla hyres- och arren-
detvister, fora over drendetyper som i dag provas i domstol till ndmnderna.
Genom den kommande samordningen forstirks de mindre ndmndernas judi-
ciella och administrativa barkraft. I propositionen foreslas ett flertal lagénd-
ringar med anledning av samordningen, bl.a. nir det giller dverklagande
och beredning av drenden. Utskottet, som finner lagforslagen dndamalsen-
liga och lampligt utformade, anser att de foreslagna dndringarna bér genom-
foras.

I propositionen foreslas dven dtgérder som syftar till att effektivisera for-
farandet i hyres- och arrendendmnderna. Utskottet finner dven i denna del
lagforslagen dndamaélsenliga och ldmpligt utformade. De forslag som ldggs
fram i propositionen leder till ett bittre utnyttjande av hyres- och arrende-
ndmndernas resurser samtidigt som rittssékerheten bibehalls. Ett mer effek-
tivt forfarande &r ocksa till fordel for parterna.

Utskottet tillstyrker propositionen och foreslar att riksdagen avslar
motion Ju9.

I motionerna 2004/05:Bo301 och Ju8 (bada m) begirs att hyresndmn-
derna skall avskaffas. Provningen av de frigor som i dag avgors av
hyresndmnd skall enligt motionédrerna flyttas Over till allmén domstol.
Enligt motiondrerna dr partssammansatta namnder, i vilka ingar represen-
tanter fran de intresseorganisationer som staten pekat ut, bl.a. inte foren-
liga med den fria organisationsritten.

Utskottet har vid flera tillfallen tidigare behandlat motsvarande motions-
yrkanden, senast védren 2004 (bet. 2003/04:JuUl4 s. 17 f.). Utskottet
avslog dé yrkandet med hénvisning till det av regeringen i budgetproposi-
tionen for ar 2004 aviserade forslaget rérande hyres- och arrendendmnderna.

Utskottet har tidigare gjort vissa uttalanden nér det géller specialdomsto-
lar, senast viren 2004 (bet. 2003/04:JuU14 s. 17 f.). Utskottet ansdg da att
det fanns anledning att se mer nyanserat pa frigan om specialdomstolar, i
forhallande till tidigare uttalanden om att specialdomstolar i mdjligaste
man borde avskaffas. Dessa fick ndmligen anses besitta en sérskild kompe-
tens som leder till att malen behandlas skickligt, snabbt och ekonomiskt
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effektivt. De éaterstdende specialdomstolarnas fortsatta verksamhet borde
bedomas efter sina egna meriter och inte endast utifran principiella utgéngs-
punkter.

Ett liknande resonemang bor enligt utskottet foras i friga om hyresndmn-
derna. Som anforts ovan &r det for ndrvarande inte ldmpligt att fora in
vissa delar av ndmndernas verksamhet, sdsom medling och upplysnings-
verksamhet, i domstol. Vidare saknas enligt utskottet underlag for annan
bedomning 4n att hyresnimnderna fungerar vdl. Genom de nu foreslagna
fordndringarna ges hyres- och arrendendmnderna forutsittningar for att
dven i framtiden kunna fullgéra sina uppgifter pa ett effektivt och rattssé-
kert sitt. Utskottet kan saledes for nédrvarande inte se nagot behov av att
initiera en utredning om att avskaffa hyresndmnderna.

Vad som nu anforts innebér att utskottet avstyrker motionerna 2004/05:
Bo301 och Ju8 i nu behandlad del.
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Reservationer

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stillningstaganden har foranlett
foljande reservationer. I rubriken anges vilken punkt i utskottets forslag till
riksdagsbeslut som behandlas i avsnittet.

Avslag pa propositionen m.m., punkt 1 (m, fp)
av Beatrice Ask (m), Jeppe Johnsson (m), Torkild Strandberg (fp), Cecilia
Magnusson (m) och Karin Granbom (fp).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen avslar proposition 2005/06:10 och tillkdnnager for regeringen
som sin mening vad som anfors i reservationen om att alla hyres- och arren-
dedrenden bor handldggas i domstol. Darmed bifaller riksdagen motion
2005/06:Ju9 yrkande 1 och bifaller delvis motionerna 2004/05:Bo301
yrkande 21, 2005/06:Ju8 och 2005/06:Ju9 yrkandena 2 och 3.

Stdllningstagande

Alla rattsliga frdgor som ror ett och samma hyresfoérhallande bor provas av
en och samma domstol eller myndighet. Det &r orimligt att tva parter kan
tvingas till tva olika forfaranden infér domstol respektive hyresndmnd nér
hela rattsforhdllandet ror ett och samma hyreskontrakt. Vi anser dérfor att
samtliga typer av hyresdrenden bor foras till tingsrétterna. I avvaktan pa
att denna frdga utreds bor de nu foreslagna fordndringarna i hyres- och
arrendendmndernas organisation skjutas upp.

Vi anser saledes att propositionen bor avslas och att riksdagen i stillet
tillkdnnager for regeringen vad vi anfort om att skjuta upp den planerade
forandringen av hyres- och arrendendmndernas organisation samt ater-
komma till riksdagen med forslag till lagstiftning som tillgodoser vad vi
nu anfort.



Sérskilda yttranden

1. Effektivare provning av hyres- och arrendeirenden, punkt
2 (kd)
Olle Sandahl (kd) anfor:

Under arens lopp har ett flertal &dndringar och justeringar gjorts som berdr
forfarandet vid hyres- och arrendendmnderna. Det kan darfor finnas anled-
ning att inom en snar framtid géra en dversyn och ta ett samlat grepp pa
samtliga bestimmelser som ror hyres- och arrendendmndernas verksamhet.
Jag avser att aterkomma i fragan for det fall en sddan samlad dversyn drgjer.

2. Effektivare provning av hyres- och arrendeéirenden, punkt
2 ()
Viviann Gerdin (c) anfor:
Det ar viktigt att de fordndringar som nu genomfors, t.ex. nir det giller
beredningen av drenden och mdjligheten for ordféranden att ensam avgdra
vissa fragor, inte leder till ndgra forsdmringar savitt avser rittssikerheten
och insynen i hyres- och arrendendmndernas verksamhet. Jag utgar fran att
regeringen foljer utvecklingen pa omrédet.

2005/06:JuU4
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Biraga 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2005/06. 10 En effektivare provning av hyres- och
arrendedrenden:

Regeringen foreslér att riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om 4ndring i jordabalken,

2. lag om dndring i rittegangsbalken,

3. lag om dndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmn-
der.

Foljdmotioner

2005/06.:Ju8 av Beatrice Ask m.fl. (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om ett avskaffande av hyresndmnderna.

2005/06.:Ju9 av Jan Ertsborn m.fl. (fp):

1.
2.

Riksdagen avslar propositionen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anfors om nddvindigheten av att tillskapa ett gemensamt forfa-
rande for alla hyres- och arrendetvister genom att antingen
inforliva de nuvarande hyres- och arrendenimndernas verksamhet i
tingsritterna (fastighetsdomstolarna) alternativt bibehélla de nuva-
rande hyres- och arrendendmnderna som i sddant fall tillfors alla
drenden som ror hyres- och arrendeforhallanden.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motio-
nen anférs om att skjuta upp férdndringen av verksamhetsomradena
och samordningen med vissa tingsrétter, som regeringen beslutat
om genom 4ndring av férordningen SFS 2005:518.

Motion fran allmdnna motionstiden hosten 2004

2004/05:Bo301 av Marietta de Pourbaix-Lundin m.fl. (m):

21.

Riksdagen beslutar att avskaffa hyresndmnden.



BiLAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att 8 kap. 33 § skall upphora att giilla,
dels att 8 kap. 31 och 32 §§ samt 9 kap. 12-13 och 31 b §§ skall ha

foljande lydelse,

dels att det i balken skall inforas fyra nya paragrafer, 8 kap. 31 a—

31d §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8 kap.
31§

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i fraga om forling-
ning av arrendeavtal, faststillande
av villkoren for sddan forlingning,
uppskov med avtride enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § eller i friga som
avses i 9 kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31
eller 31 b § eller 11 kap. 6 b §, far
parten klandra beslutet genom att
vdcka talan mot den andra parten
inom tva manader fran den dag
beslutet meddelades. Klandras inte
beslutet inom denna tid, éir partens
rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17§,
10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap.
2 § far ¢ klandras.

! Balken omtryckt 1971:1209.
Senaste lydelse av 8 kap. 33 § 1995:567.
% Senaste lydelse 1995:567.

Beslut av arrendendmnden i
friga om forlédngning av arrende-
avtal, faststillande av villkoren for
sddan forlingning, uppskov med
avtrdde enligt 9 kap. 12 b eller
13 § eller 10 kap. 6 a § eller be-
stimmande av erséttning enligt
9 kap. 14 § eller i friga som avses
i9kap. 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller
31b§eller 11 kap. 6 b § far dver-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets arrendendmnden dr be-
ldgen.

Arrendendmndens beslut 1 ett
drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller
17 §, 10 kap. 2, 3, 4 eller 7 § eller
11 kap. 2 § far inte dverklagas.

3la§

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut tillimpas, om
inte annat sdgs, de regler i lagen
(1996:242) om domstolscirenden
som gdller vid dverklagande av en

2005/06:JuU4

13



2005/06:JuU4

14

BiLAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

Arrendetvist som ej enligt 30 §
ankommer pa arrendendmnds pro-
vning skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omréde
fastigheten 4r beligen. Aven klan-
dertalan som avses i 31§ och
drende enligt 9 kap. 24 § upptages

3 Senaste lydelse 1991:850.

tingsrdtts beslut.

Prévningstillstand krdvs inte for
att hovritten skall préva arrende-
ndmndens beslut.

316§

I hovrdtten far utéver lagfarna
ledamdter inga en teknisk ledamot,
om malets beskaffenhet eller nagot
annat sdrskilt skal foranleder det.

1 fraga om kvalifikationskrav for
en teknisk ledamot, maojlighet for
hovrdtten att lata en ledamot
verkstilla en wundersékning pa
platsen och i fraga om utredning
som en teknisk ledamot verkstdllt
gadller 14-16 §§ lagen (1969:246)
om domstolar i fastighetsmal.

3lc§

Vid sammantrdde i domstol far
forhor med part hallas under
sanningsforsdkran. Vid ett sadant
forhor gdller 37 kap. rdttegangs-
balken.

31d§

Ett beslut av hovrdtten i fraga
om uppskov med avtride enligt
Qkap. 12 b § eller 10 kap. 6 a §,
savitt avser hdnvisningen  till
9kap. 12 b §, eller i fraga som
avses i 9 kap. 17 a, 18, 21 eller
21a § eller 11 kap. 6 b § far inte
overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet overklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
prévning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket
1 réittegangsbalken.

328

En arrendetvist som inte enligt
30 § skall provas av en arrende-
ndmnd skall tas upp av den fas-
tighetsdomstol inom vars omréde
fastigheten 4r beligen. Aven et
drende enligt 9 kap. 24 § ras upp
av denna domstol.



av denna domstol.

REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

Om laga domstol i tvist med anledning av tillfillig upplatelse av mark
for uppstillning av fordon finns bestaimmelse i 10 kap. 10 § rittegdngs-

balken.

Tvist som efter klander mot
arrendendmnds  beslut dr an-
héngig vid domstol far ater-
Jforvisas till ndmnden.

9 kap.

Ogillas jordédgarens talan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma giller vid avgérande av
en villkorstvist som hanskjutits till
arrendenimnden.

Dom eller beslut om forlingning
anses som avtal om fortsatt ar-
rende. Mot arrendeforhéllandet far
ej 4beropas omstindighet som
kunnat &beropas i mdlet eller dren-
det.

Dom eller beslut i villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatta arrendet.

12 §*

Ogillas jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, skall villkoren for det fort-
satta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma giller vid avgdrande av
en villkorstvist som hénskjutits till
arrendenidmnden.

Beslut om forlingning anses
som avtal om fortsatt arrende. Mot
arrendeforhéllandet far inte dbero-
pas ndgon omstindighet som kun-
nat dberopas i drendet.

Beslut i villkorstvist anses som
avtal om villkoren for det fortsatta
arrendet.

12a§’

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hogre arrendeav-
gift &n forut for forfluten tid, skall
han betala rinta pad det Over-
skjutande beloppet som om detta
hade forfallit till betalning samti-
digt med den forut utgdende ar-
rendeavgiften. Skall arrendatorn
betala ldgre belopp, skall jordiga-
ren betala rinta pa det belopp som
han har mottagit for mycket fran
den dag da han tog emot beloppet.

Réntan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan domen eller beslutet har
vunnit laga kraft och enligt 6 §
rintelagen for tiden dérefter.

* Senaste lydelse 1984:678.
5 Senaste lydelse 1984:678.

Skall arrendatorn enligt beslut
betala hogre arrendeavgift 4n forut
for forfluten tid, skall arrendatorn
betala rinta pa det Gverskjutande
beloppet som om detta hade for-
fallit till betalning samtidigt med
den forut utgdende arrende-
avgiften. Skall arrendatorn betala
lagre belopp, skall jordidgaren
betala ridnta pd det belopp som
jorddgaren har mottagit for
mycket fran den dag da beloppet
togs emot.

Réntan skall berdknas enligt 5 §
rantelagen (1975:635) for tiden
innan beslutet har vunnit laga kraft
och enligt 6 § rintelagen for tiden
dérefter.
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12b§°

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststillts enligt 12 §,
har arrendatorn ritt att siga upp
avtalet senast tvd ménader efter
den dag da domen eller beslutet
vann laga kraft.

Om villkor for det fortsatta
arrendet har faststillts enligt 12 §,
har arrendatorn rétt att séga upp
avtalet senast tvd manader efter
den dag d& beslutet vann laga
kraft.

Har arrendatorn sagt upp avtalet enligt forsta stycket, fir arrende-
némnden pd anstkan av jorddgaren eller arrendatorn medge skiligt upp-
skov med avtridet. En sddan ansokan fir inte goras senare &n tvd ména-
der fran den dag da uppsigning skedde.

Bifalls jorddgarens falan om att
arrendeavtalet skall upphora att
gélla, far i domen eller beslutet
skiligt uppskov med avtridet med-
ges, om jorddgaren eller arrenda-
torn begir det.

Avgéres tvisten efter arrende-
tidens utgang eller medges upp-
skov med avtridet, skall arrende-
villkoren for tiden frin avtalets
upphorande till avtridet faststillas
enligt 9 §.

13§

Bifalls jorddgarens begdran om
att arrendeavtalet skall upphora att
gilla, far i beslutet skiligt uppskov
med avtridet medges, om jord-
dgaren eller arrendatorn begir det.

Avgors tvisten efter arrende-
tidens utgang eller medges upp-
skov med avtridet, skall arrende-
villkoren for tiden frén avtalets
upphorande till avtridet faststillas
enligt 9 §.

31b§°
Arrendatorns Overlatelseritt enligt 31 a § innebdr att arrendatorn far
Overlata arrenderitten till ndgon annan med vilken jord4garen skiligen

kan ngjas.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ritten overlatas till denne endast
om arrendenimnden funnit att
jorddgaren skiligen kan néjas med
honom. Sdadan prévning kan ske
samtidigt betriffande flera tink-
bara forvirvare.

Har overlatelsen inte fullbordats
inom tre &r fran arrendatorns er-
bjudande om inldsen, far Gverla-
telse inte ske utan att jorddgaren
pé nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-

¢ Senaste lydelse 1984:678.
7 Senaste lydelse 1984:678.
® Senaste lydelse 1995:567.

Om jorddgaren inte som ny
arrendator godtar en person som
arrendatorn anvisar, far arrende-
ritten Gverlatas till denne endast
om arrendenimnden eller dom-
stolen  funnit att jorddgaren
skiligen kan nodjas med honom
eller henne. En sadan provning
kan ske samtidigt betréffande flera
tankbara forvirvare.

Har overlatelsen inte fullbordats
inom tre &r frén arrendatorns er-
bjudande om inldsen, far overld-
telse inte ske utan att jorddgaren
pa nytt erbjudits att 16sa invester-
ingen enligt 31 a §. Overlatelse till
den som genom beslut av arrende-



namnd  eller  fastighetsdomstol
godtagits som ny arrendator fér
dock alltid ske mom tre ménader
fran den tidpunkt da falan inte kan
foras mot beslutet, om forfarandet
t arrendendmnden 1nletts fore tre-
arsfristens utgdng.

REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

ndmnden eller domstolen godtagits
som ny arrendator far dock alltid
ske mom tre méanader fran den tid-
punkt d& beslutet inte lingre kan
overklagas, om forfarandet 1 ar-
rendenimnden mletts fore tredrs-
fristens utgang.

1. Denna lag trider 1 kraft den 1 januar1 2006.
2.1 fraga om drenden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttradan-

det giller #ldre bestimmelser.
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2 Forslag till lag om @ndring i rittegangsbalken

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 3 e § rittegangsbalken skall ha fol-

jande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.
3e§

Atgérder som avser endast bere-
dandet av ett mal och som inte ir
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare far utforas av
en annan tjinsteman som har till-
rdcklig kunskap och erfarenhet och
som dr anstilld vid tingsritten
eller vid en ldnsrétt pA samma ort
som tingsritten. Ndrmare bestim-
melser om detta meddelas av rege-
ringen.

Atgirder som avser endast bere-
dandet av ett mél och som inte 4r
av sadant slag att de bor forbehal-
las lagfarna domare far utforas av
en annan tjinsteman som har till-
rdcklig kunskap och erfarenhet och
som #&r anstdlld vid tingsritten
eller vid en linsritt eller en hyres-
ndmnd pd samma ort som tings-
ritten. Regeringen meddelar ndr-
mare foreskrifter om detta.

Bestimmelserna i 4 kap. 13 § giller 4ven for andra tjainstemén 4n
domare nér de utfor atgirder enligt forsta stycket.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2006.

! Senaste lydelse 2002:996.



REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

3 Forslag till lag om &ndring i lagen (1957:390) om

fiskearrenden

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1957:390) om fiskearrenden'

dels att 18 § skall upphora att gilla,

dels att 16 och 17 §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 16 a §, av foljande ly-

delse.

Nuvarande lydelse

Om en part inte godtar arrende-
ndmnds beslut i fraga om forldng-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren for sédan for-
langning eller uppskov med av-
tride, far parten klandra beslutet
genom att vdcka talan mot den
andra parten inom tva manader
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna
tid, dr parts rdtt till talan forlorad.

Arrendendmnds beslut i drende
enligt 3—6 § far ej klandras.

Tvist om fiskearrende som ef
ankommer pd  arrendendmnds
prévning skall upptagas av den
fastighetsdomstol inom vars om-
ride fastigheten dr beldgen. Aven

' Senaste lydelse av 18 § 1984:680.
? Senaste lydelse 1984:680.
? Senaste lydelse 1991:851.

Foreslagen lydelse

16 §

Beslut av arrendendmnden i
friga om forléingning av arrende-
avtal eller faststillande av vill-
koren for sidan forlingning eller
uppskov med avtride fir dver-
klagas till den hovrdtt inom vars
domkrets  arrendendmnden  dr
beldgen.

Arrendendmndens beslut i ett
drende enligt 3, 4, 5 eller 6 § far
inte overkiagas.

16a§

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 ¢ §§ jordabalken.

Ett beslut av hovrétten i fraga
om uppskov med avtride far inte
Overklagas. Hovrdtten far dock
tillata att beslutet dverklagas, om
det finns sdrskilda skdl for en
provning av om tillstand skall ges
enligt 54 kap. 10 § forsta stycket 1
rdttegangsbalken.

17§

En tvist om fiskearrende som
inte skall prévas av en arrende-
ndmnd skall tas wupp av den
fastighetsdomstol inom vars om-
rade fastigheten &r beldgen.
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klandertalan som avses i 16 § upp-
tages av samma domstol.

Tvist som efter klander mot
arrendendmnds beslut dr anhding-
ig vid domstol far dterforvisas till
ndmnden.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 2006.

2.1 fraga om drenden som en arrendensimnd avgjort fore ikrafttridan-
det giller dldre bestimmelser.



REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

4 Forslag till lag om #ndring i lagen (1973:188) om
arrendenimnder och hyresndmnder

Hirigenom foreskrivs i friga om lagen (1973:188) om arrendenimnder

och hyresnimnder’

dels att 2, 3, 5 a, 6, 8-10, 12, 14-16 a, 16 ¢, 16 ¢, 17, 21, 22-23 a och

27-30 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall infSras en ny paragraf, 8 a §, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Arrendendimnd bestar av lagfa-
ren ordfsrande och tva andra leda-
méter, om ej annat foljer av andra
stycket. Av de senare ledam&terna
skall den ene sdsom &gare av
jordbruksfastighet eller pa liknan-
de sitt ha forvdrvat erfarenhet av
arrendeforhallanden och den andre
vara jordbruksarrendator eller, nir
drende ror bostadsarrende, bo-
stadsarrendator.

Vid foretagande av forbere-
dande atgdrd, vid provning av
fraga om avvisning av ansokan
eller avskrivning av drende samt
vid handldggning av overklagande
kan arrendendmnden besta av ord-
foranden ensam. Vad som sagts nu
gdller dven vid medling nér sadan
lampligen kan ske utan O6vriga
ledaméters ndrvaro samt, om
parterna samtycker till det eller
saken dr uppenbar, vid provning
av fraga som inte avgors genom
skiljedom.

! Lagen omtryckt 1985:660.
% Senaste lydelse 1991:637.

Foreslagen lydelse

2§

Arrendendmnden bestdr av en
lagfaren ordférande och tva andra
ledaméter, om annat inte foljer av
andra eller tredje stycket. Av de
senare ledaméterna skall den ene
sdsom #gare av jordbruksfastighet
eller pa liknande sitt ha forvirvat
erfarenhet av arrendefdrhallanden
och den andre vara jordbruks-
arrendator eller, nir drendet rér
bostadsarrende, bostadsarrendator.

Arrendendmnden kan besta av
ordforanden ensam vid

1. foretagande av forberedande
atgdrd,

2. prévning av fraga om avvis-
ning av ansdkan eller avskrivning
av drende,

3. handldaggning av dverklag-
ande,

4. medling ndr sadan ldmpligen
kan ske utan ovriga ledamdters
ndrvaro,

5. provning av fraga som inte
avgors genom skiljedom, om part-
erna samtycker till det eller om
provningen dr enkel och det dr
lampligt med héinsyn till vad dren-
det gdller, och

6. provning av fraga som avgors
genom skiljedom, om parterna
begdr det.

En forberedande atgdrd som
kan foretas av ordféranden enligt
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andra stycket och som inte dr av
sadant slag att den bor forbehdllas
ordforanden far utforas av en
annan tjdnsteman som har till-
rdcklig kunskap och erfarenhet
och som dr anstilld vid hyres-
ndmnden eller vid en tingsrdtt pa
samma ort som hyresndmnden.
Regeringen meddelar ndrmare
foreskrifter om detta.
Ledamot skall vara svensk medborgare och far inte vara underarig och
inte heller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken.
For ledamot i arrendendmnd
skall finnas en eller flera ersdt-
tare. Bestimmelserna om ledamot
gdller diven ersdittare.

38
For varje arrendendmnd forordnar regeringen eller myndighet, som
regeringen bestammer, ordfSrande och limpligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot #n
ordforande forordnas, skall sadan
riksorganisation av jorddgare eller
arrendatorer som med hénsyn till
medlemsantal, verksamhet och
Ovriga omstindigheter kan anses
vil foretrida den intressegrupp
som det #r friga om beredas till-
fille att avge forslag.

Till tjénstgoring i ndmnden
kallar ordféranden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits i
2 § forsta stycket de ledaméter
som han med hénsyn till drendets
beskaffenhet och 6vriga forhal-
landen finner lampligast.

Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket tillimpas inte i drende som
giller

Innan annan ledamot #n
ordforande forordnas, skall sidan
riksorganisation av jordigare eller
arrendatorer som med hénsyn till
medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstindigheter kan anses
vil foretrida den intressegrupp
som det &r friga om ges tillfille att
avge forslag.

Till tjanstgéring i nimnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs i 2 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hinsyn till
drendets beskaffenhet och Ovriga
forhallanden beddoms lampligast.

5a§

Bestdimmelserna i 5 § forsta
stycket tillimpas inte i eft drende
som giller

1. friga om en forhandlingsklausul skall foras in eller slopas i ett
hyresavtal enligt 2 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

2. ersittning enligt 20 § hyresforhandlingslagen till en hyresgist-
organisation for dess férhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresfrhand-
lingslagen.

? Senaste lydelse 1994:820.

3. prévning av hyresvillkor med
tillimpning av 21 § hyresforhand-
lingslagen,

4. tvist om forhandlingsordning



Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som enligt dessa bestim-
melser skulle ha deltagit har an-
knytning till organisationer som
kan antas ha ett gemensamt in-
tresse som stér i strid med den ena
partens intresse i tvisten.

I drende som avses i forsta och
andra styckena skall hyres-
nimnden bestd av tva lagfarna
ledamdéter.

REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

enligt 9 eller 13 § hyresforhand-
lingslagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen.

Bestimmelserna i 5 § forsta
stycket skall inte heller tilldimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
méter som skall delta enligt dessa
bestdimmelser har anknytning till
organisationer som kan antas ha
ett gemensamt intresse som Star i
strid med den ena partens intresse i
tvisten.

1 drenden som avses i forsta och
andra styckena skall hyres-
nimnden bestd av tvd lagfarna
ledaméter.

6§

For varje hyresndmnd férordnar regeringen eller myndighet, som rege-
ringen bestimmer, ordférande och lampligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot idn
ordférande forordnas, skall sédan
riksorganisation av  fastighets-
dgare, hyresgister, bostadsrétts-
havare eller niringsidkare som
med hinsyn till medlemsantal,
verksamhet och §vriga omstindig-
heter kan anses vil foretrdda den
intressegrupp som det &r friga om
beredas tillfille att avge forslag.

Till tjénstgéring i ndmnden
kallar ~ordféranden med iakt-
tagande av vad som foreskrivits i
5§ forsta stycket de ledamoter
som han med hinsyn till drendets
beskaffenhet och ovriga forhal-
landen finner lampligast.

Tvist som avses i 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hénskjutes av part till
ndmnd genom anstkan som skall
vara skriftlig samt innehdlla
uppgift om parternas namn och
hemvist, den berdrda fastighetens
beldgenhet och tvistens beskaffen-
het. Ansékan i tvist om forldngning

* Senaste lydelse 2000:594.

Innan annan ledamot #n
ordforande forordnas, skall sddan
riksorganisation av fastighets-
dgare, hyresgister, bostadsritts-
havare eller niringsidkare som
med hinsyn till medlemsantal,
verksamhet och dvriga omstindig-
heter kan anses vil foretrida den
intressegrupp som det &r friga om
ges tillfille att avge forslag.

Till tjénstgéring i nimnden
skall, med iakttagande av vad som
sdgs 1 5 § forsta stycket, de leda-
moter kallas som med hénsyn till
drendets beskaffenhet och ovriga
forhallanden bedoms lampligast.

8 §*

En tvist som avses i 1 § forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hdnskjuts av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig. Namnden far medge
att en ansékan gors muntligen, om
ansékan gors vid ett sammantrdide
infor ndmnden och avser en fraga
som har samband med det drende
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av arrende- eller hyresavtal skall
innehalla uppgift om de skdl som
dberopas mot forldngning. Ansé-
kan i tvist om dndring av arrende-
eller hyresvillkor skall innehdlla
uppgift om den dndring av vill-
koren som begirs.

Uppfyller anstkan e¢j vad som
Joreskrives i forsta stycket, skall
ndmnden foreligga sokanden att
avhjélpa bristen inom viss tid.
Efterkommes ¢j foreliggandet, far
ansokningen avvisas.

Parts forsta inlaga till nimnden
skall innehélla uppgift om hans
personnummer och postadress.
Vidare bor anges partens yrke och
telefonnummer samt de &vriga
omsténdigheter som &4r av betyd-
else for delgivning med honom.
Har part vidtalat ombud att fore-
trdda honom, skall ombudets
namn, postadress och telefon-
nummer anges. Sker dndring i for-
hallande, som part sélunda upp-
givit, skall parten utan drojsmél
anmdla det till nimnden.

Ansokan  varigenom  tvisten
hénskjuts till nimnden bor tillika
innehélla uppgift om motpart i de
hinseenden som sigs i ftredje
stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives
drendet.

som behandlas vid sammantrdidet.

Ansdkan skall innehdlla uppgift
om parternas namn och hemvist
samt den berdrda fastighetens
adress eller fastighetsbeteckning.
Ansokan  skall ocksd innehdlla
uppgift om det som yrkas och de
omstdndigheter som dberopas till
stod  for yrkandet eller, om
ansokan endast avser medling,
tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansokan inte vad som
sdgs i andra stycket, skall nimn-
den foreligga sokanden att av-
hjélpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

En parts forsta inlaga till
ndmnden skall innehélla uppgift
om partens person- eller organisa-
tionsnummer  samt  postadress.
Vidare bér anges partens yrke och
telefonnummer samt de &vriga
omsténdigheter som &r av betyd-
else for delgivning med parten.
Foretrdds parten av ett ombud,
skall ombudets namn, postadress
och telefonnummer anges. Andras
ndgot av dessa forhallanden, skall
parten utan drojsmal anmila det
till nimnden.

En  anscokan genom vilken
tvisten hinskjuts till nimnden bor
vidare innehélla uppgift om mot-
part i de hinseenden som sigs i
[fidrde stycket.

Aterkallas ansokan, skall &ren-
det avskrivas.

8ays

Har en tvist hdnskjutits till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
Jjordabalken och har sdékandens
motpart inte foljt ett sadant fore-
ldggande som avses i tredje



Nir tvist hinskjutits till ndmnd,
skall namnden, utom i fall som
avses i andra eller tredje stycket,
kalla parterna att instilla sig infor
ndmnden. Skall part instilla sig
personligen, fir ndmnden fore-
ldgga vite.

Har tvisten hdnskjutits  till
ndmnden enligt 11 kap. 6 a §
jordabalken och har sokandens
motpart ef iakttagit foreldggande
som avses i tredje stycket i samma
lagrum, skall drendet avskrivas,
om avtalet ej dr uppsagt enligt
11 kap. 5 § forsta stycket samma
balk.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvéird och dennes hyresgéster
om villkoren fér hyra av bostads-
lagenheter, fir namnden, sedan ett
lampligt antal typfall av tvister
provats, med ledning dirav avgora
Ovriga tvister utan muntlig
forhandling, om det #r uppenbart
att sadan forhandling inte behovs.

Underlater sokanden att pa kal-
lelse infinna sig infor ndmnden,
skall &rendet avskrivas. Om mot-
parten inte infinner sig, far
namnden foreldgga honom vid vite

% Senaste lydelse 1988:928.
¢ Senaste lydelse 2002:95.
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stycket i samma paragraf, skall
drendet avskrivas, om avtalet inte
dr uppsagt enligt 11 kap. 5 §
forsta stycket samma balk.

9§

Nir en tvist har hinskjutits till
ndmnden, skall nimnden kalla
parterna att instilla sig #ll ett
sammantride. Skall en part in-
stilla sig personligen, fér ndmnden
foreldgga vite.

Handldgger hyresnimnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av
likartad beskaffenhet mellan en
hyresvird och dennes hyresgéster
om villkoren for hyra av bostads-
lagenheter, far dock nidmnden,
sedan ett ldmpligt antal typfall av
tvister provats, med ledning ddrav
avgbra  Ovriga tvister utan
sammantrdde, om det dr uppenbart
att sadant inte behovs.

Sammantrdde  behover  inte
heller i annat fall hallas, om

1. drendet inte skall prévas i sak
och medling inte heller skall ske,
eller

2. ett sammantrdde pa grund av
nagon sdrskild omstindighet inte
behovs.

10 §°

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
Om  motparten  uteblir, far
ndmnden foreldgga honom eller
henne att instilla sig vid vite. Om
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att instélla sig infor ndmnden. Om
parten frots detta inte infinner sig
och det inte kan antas att forlik-
ning kan komma till stidnd, skall
drendet avskrivas. Ror drendet
tvist som avses i 1 § forsta stycket
2 eller 4 § forsta stycket2,2a,2 b
eller 3, skall dock drendet avgoras
trots att parten inte har infunnit
sig.

Uteblir bada parterna i tvist som
domstol hinskjutit till nidmnden,
avskrives drendet. Uteblir endast
den ena parten, dger forsta stycket
andra och tredje meningarna mot-
svarande tilldmpning.

Forsta och andra styckena dger
¢j tillimpning om det finns anled-
ning antaga att part har laga forfall
for sin utevaro.

Ndmnd skall klarldgga tviste-
frigorna och, dven om medling
icke pdkallats, soka forlika
parterna.

Kan parterna ej forlikas efter
forslag av nadgondera parten, skall
nimnden framldgga forslag till
forlikning, om det ¢j dr uppenbart
att forutsittningar for forlikning
saknas.

Forlikning skall avfattas skrift-
ligen och undertecknas av part-
erna.

parten dnda uteblir och det inte
kan antas att forlikning kan
komma till stdnd, skall &#rendet
avskrivas. I fraga om en tvist som
avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, 2 a, 2 b eller
3, skall dock drendet avgoras trots
att parten inte har instdllt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist
som en domstol hinskjutit till
ndmnden, skall drendet avskrivas.
Uteblir endast den ena parten,
gdller forsta stycket andra och
tredje meningarna.

Vad som sdgs i forsta och andra
styckena gdller inte, om det finns
anledning att anta att en part har
laga forfall for sin utevaro.

12§

Ndmnden skall klarldgga tviste-
frigorna och, dven om medling
inte har begdrts, forsoka forlika
parterna.

Kan parterna inte forlikas efter
forslag av nigondera parten, skall
namnden ldgga fram forslag till
forlikning, om det inte &r uppen-
bart att forutsdttningar for forlik-
ning saknas.

Om det inte triiffas ndgon forlikning, skall tvisten avgoras av nimnden,
om tvisten rér en friga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta
stycket 2, 2 a, 2 b eller 3. I annat fall skall drendet avskrivas.

Fréga som avses i 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansékan som skall
vara skriftlig och som bér inne-
halla de skdl som &beropas till stod
for ansokningen.

Sokanden och annan som &ren-
det angér skall kallas att instilla
sig infor ndmnd, om det ¢j kan an-

7 Senaste lydelse 2002:95.

14§

En fraga som avses i 1 § forsta
stycket 3 eller 4 § forsta stycket 4
provas efter ansokan som skall
vara skriftlig och som boér inne-
halla de omstindigheter som abe-
ropas till stéd for anskningen.

Sokanden och annan som &ren-
det angar skall kallas att instilla
sig till sammantrdide, om det inte



ses obehovligt. Skall part komma
tillstiides, far nimnden foreldgga
vite. Utevaro fran sammantrddet
utgor ej hinder for drendets prov-
ning.

Har parterna avtalat att tvist
skall avgoras av skiljemin utan
forbehall om ritt for parterna att
klandra skiljedomen och har, vid
arrendetvist, arrendenimnden el-
ler, vid hyres- eller bostadsritts-
tvist, hyresnimnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndmnden pa
ans6kan avgdra tvisten genom
skiljedom, om ef hinder méter
enligt 1 § andra stycket lagen
(1929:145) om skiljemdn. Om
sadan ansokan giller 8 §. Har
tvisten redan hinskjutits  till
ndmnd, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infor ndimnden.

I drende som ndmnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
om skiljemdn, i den man ej annat
foljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
54 § jordabalken, 5 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden eller
4 kap. 9 § bostadsrittslagen
(1991:614).
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kan anses obehovligt. Skall en part
instdlla sig, far nimnden foreldgga
vite. At nagon som kallats att in-
stilla sig uteblir hindrar inte att
drendet provas.

15 §®

Har parterna avtalat att en tvist
skall avgoras av skiljemdn utan
forbehall om ritt for parterna att
angripa skiljedomen i sak och har,
vid arrendetvist, arrendendmnden
eller, vid hyres- eller bostadsritts-
tvist, hyresnimnden utsetts till
skiljendmnd, skall nimnden pé
ansbkan avgéra tvisten genom
skiljedom. I frdga om ansékan och
en parts forsta inlaga till ndmnden
giller 8 §. Har tvisten redan hén-
skjutits till ndmnden, kan skilje-
dom dock alltid begdras munt-
ligen infor ndmnden.

I ert drende som ndmnden skall
avgéra genom skiljedom giller
lagen (1999:116) om skiljeforfa-
rande, i den mén annat inte fSljer
av denna lag. Vardera parten sva-
rar for sin kostnad i tvist som av-
ses i 9 kap. 10 eller 14 §, 10 kap.
6§ eller 12 kap. 49 eller 54 §
jordabalken, 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden eller 4 kap. 9 §
bostadsrittslagen (1991:614).

15a§

Tvist som avses i 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjutes till hyres-
ndmnd genom anstkan som skall
vara skriftlig samt innehdlla upp-
gift om parternas namn, den be-
rorda fastighetens belcigenhet och
tvistens beskaffenhet.

Bestdmmelserna i 8 § andra—
Jemte styckena dger motsvarande
tillimpning i fraga om ansékan
som avses i forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor

8 Senaste lydelse 1991:620.

En tvist som avses i 4 § forsta
stycket 5 a hdnskjuts till hyres-
ndmnden genom anstkan som
skall vara skriftlig.

1 fraga om ansékan, en parts
Jforsta inlaga till nimnden och
sammantrdde gdller i ovrigt 8 §
andra-sjdtte styckena och 9§
Jforsta och tredje styckena.
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ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behdvs. Skall
part instilla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite.

Underlater sokanden att pd
kallelse infinna sig infér ndmnden,
avskrives @rendet. Uteblir mot-
parten, fir ndmnden foreligga
honom vid vite att instilla sig infor
ndmnden. Uteblir han likvil, av-
gores drendet utan hinder av hans
utevaro.

Fjdrde stycket dger ej tillimp-
ning om det finns anledning an-
taga att part har laga forfall for sin
utevaro.

Ansokan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehédlla uppgift om den
berorda fastigheten och dess #gare,
sokandens yrkande och grunderna
for detta samt, nir det giller an-
sokan enligt 12 kap. 18 e § eller
18 h § jordabalken, uppgift om
berrda hyresgisters namn. An-
sokan enligt 12 kap. 18 a—c §§,
18 e § och 18 h § jordabalken skall
dessutom vara 4tfoljd av den ut-
redning i tekniskt, ekonomiskt
eller annat hinseende som behovs
for drendets provning.

Vad som foreskrives i 8 §
andra—femte styckena dger mot-
svarande tillimpning i fraga om
ansdkan som avses i forsta stycket.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behovs. Fastig-
hetens dgare kan vid vite foreldg-
gas att instélla sig #ll forhandling.
Fastighetsdgarens utevaro fran

® Senaste lydelse 1997:63.

Uteblir sokanden fran ett sam-
mantrdde, skall drendet avskrivas.
Om  motparten  uteblir, far
nimnden foreligga honom eller
henne att instdlla sig vid vite. Om
parten dnda utebliv, hindrar inte
det att drendet provas.

Vad som sdgs i tredje stycket
gdller inte, om det finns anledning
att anta att en part har laga forfall
for sin utevaro.

16 §°

Ansokan i en friga som avses i
4 § forsta stycket 6 skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om
den berorda fastigheten och dess
dgare, det som yrkas och de
omstdndigheter som aberopas till
stod for yrkandet samt, nidr det
giller ansokan enligt 12 kap. 18 e
eller 18 h § jordabalken, uppgift
om berdrda hyresgisters namn. En
ansokan enligt 12 kap. 18 a—c,
18 e eller 18 h § jordabalken skall
dessutom vara &tfoljd av den
utredning i tekniskt, ekonomiskt
eller annat hanseende som behovs
for drendets prévning.

Uppfyller ansékan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreligga sékanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansékan och en parts
forsta inlaga till ndmnden giller i
ovrigt 8 § fidrde—sjdtte styckena.

1 fraga om sammantrdde giller
9 § forsta stycket forsta meningen
och tredje stycket. Om fastig-
hetsdgaren har kallats till ett
sammantrdde i ett drende enligt
12kap. 18e§ jordabalken men



forhandling utgdér ef hinder for
drendets provning.

Innan nidmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
bereda kommun, dir fastigheten ir
beldgen, tillfdlle att 1dmna forslag
pa forvaltare.

Kommunen skall ocksd beredas
tillfalle att yttra sig innan ndmnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetséigaren
personligen.
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uteblir, skall drendet avskrivas.
Om en hyresgdst uteblir i ett
sadant drende, hindrar det inte att
drendet provas. I dvriga drenden
far ndmnden foreldgga fastighets-
dgaren vid vite att instilla sig. Om
fastighetsdgaren uteblir i ett
sadant drende, hindrar det dock
inte att drendet provas.

Innan nidmnden beslutar om
tvangsforvaltning, skall ndmnden
ge kommun, dér fastigheten 4r be-
ldgen, tillfille att limna forslag pa
forvaltare.

Kommunen skall ocksé ges till-
fille att yttra sig innan ndmnden
beslutar att forvaltararvode enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
skall betalas av fastighetsdgaren
personligen.

162§

Ansokan om forvirvstillstind
enligt lagen (1975:1132) om for-
véarv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. 1 anstkan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstindspliktiga fastig-
heter som berdres av forvirvet.

Avser ansokan tillstand till for-
virv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fingeshandlingen eller,
om siddan &nnu e upprittats,
fangesmannens skriftliga samtycke
till ansdkan foretes.

Avser ansokan tillstand till for-
virv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehalla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel i bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som betingar hyresndmndens
behdrighet.

Bestimmelserna i 8 § andra,
tredje och femte styckena dger
motsvarande tilldmpning i fraga
om ansOkan som avses i denna
paragraf.

Anstkan om forvérvstillstind
enligt lagen (1975:1132) om for-
véarv av hyresfastighet m.m. skall
vara skriftlig. 1 ans6kan skall
anges registerbeteckning for den
eller de tillstindspliktiga fastig-
heter som berdrs av forvirvet.

Avser ansokan tillstand till for-
virv av fast egendom eller tomt-
ritt, skall fangeshandlingen eller,
om sddan #nnu inte upprittats,
fingesmannens skriftliga samtycke
till anstkan foretes.

Avser ansokan tillstdnd till for-
virv av aktie eller andel i bolag,
skall ansokningen innehélla upp-
gift om fingesmannen, de aktier
eller den andel i bolaget som for-
virvet avser samt de omstindig-
heter som gdr ndmnden behirig.

Uppfviler ansékan inte vad som
sdgs i forsta, andra eller tredje
stycket, skall ndmnden foreldgga
sckanden att avhjilpa bristen
inom viss tid. Om foreldggandet
inte foljs, far ansdkningen avvisas.
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1 fraga om ansdokan och en parts
forsta inlaga till ndmnden gdller i
ovrigt 8 § fidrde och sjdtte
styckena.

16¢§
Ansokan om tillstdnd till forkép enligt 17 § lagen (1975:1132) om
forvirv av hyresfastighet m. m. skall goras skriftligen.

Bestimmelserna i 8 § andra—
femte styckena dger motsvarande
tilldmpning i fraga om ansdkan
som avses i denna paragraf.

Forhandling skall hallas infor
ndmnden, om det e dr uppenbart
att forhandling ej behdvs. Skall
part instdlla sig personligen, far
ndmnden foreldgga vite. Under-

I fraga om ansékan och en parts
forsta inlaga till ndmnden giiller i
ovrigt 8 § fidrde—sjditte styckena.

1 fraga om sammantrdde gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir s6kanden frdn sammantri-
det, skall drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte

later sokanden att pa kallelse in-  att drendet provas.
finna sig infor ndmnden, avskrives
drendet. Uteblir motpart fran for-
handling, far &drendet likvdl av-
goras.
16e§"

Ansokan i en fraga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt eller koope-
rativ hyresritt eller i 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers ritt
att forvdrva arrendestillet skall
vara skriftlig. Ansékningen skall
innehélla uppgift om det berdrda
huset och dess &gare eller det
berdrda arrendestillet och dess
dgare samt sokandens yrkande och
grunderna for detta.

Bestimmelserna i 8 § andra—

femte styckena skall tilldmpas i
fraga om en sadan ansdokan.

10 Senaste lydelse 2002:95.

Ansokan i en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvirv for ombild-
ning till bostadsritt eller koope-
rativ hyresritt eller i 6 eller 7 §
eller 12 § tredje stycket lagen
(1985:658) om arrendatorers ritt
att forvirva arrendestillet skall
vara skriftlig. Ansékan  skall
innehalla uppgift om det berdrda
huset och dess &gare eller det
berdrda arrendestiillet och dess
#gare, det som yrkas och de om-
stindigheter som dberopas till
stod for yrkandet.

Uppfyller ansdkan inte vad som
sdgs i forsta stycket, skall ndmn-
den foreligga sokanden att av-
hjdlpa bristen inom viss tid. Om
foreldggandet inte foljs, far ansok-
ningen avvisas.

1 fraga om ansdkan och en parts
forsta inlaga till ndmnden giller i
ovrigt 8 § fidirde—sjdtte styckena.



Forhandling skall hdllas infor
ndmnden, om det inte dr uppen-
bart att ndgon forhandling inte
behdvs. Om en part skall instdlla
sig personligen, fdr ndmnden fore-
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1 frdga om sammantride gdller
9 § forsta och tredje styckena.
Uteblir s6kanden frdn samman-
tréidet, skall drendet avskrivas. Om
motparten uteblir, hindrar det inte

ldgga vite. Om sdkanden har  att drendet prévas.
kallats men inte kommer till for-
handlingen, avskrivs drendet. Att
motparten uteblir hindrar inte att
drendet avgors.
17 §11

Om det finns anledning, skall
ndmnd eller den nimnden forord-
nar besiktiga den fastighet som
4drendet ror. Parterna skall beredas
tillfille att nirvara vid sadan
besiktning. Ndmnd far ocksa for-
anstalta om annan nodvindig ut-
redning.

I drende som avses i 9 kap. 17 a,
18, 21, 21 a eller 31 § jordabalken
skall arrendendmnden inhdmta
yttrande fran lansstyrelsen. Sddant
yttrande skall ocksd inhdmtas om
det betriffande jordbruksarrende
uppkommer fréga om tillimpning
av 6 § forsta stycket 3 eller 4 eller
7 § tredje stycket lagen (1985:658)
om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet. I drende som avses i
9 kap. 9 § jordabalken fér arrende-
nidmnden, om utredningen ger
anledning till det, inhdmta yttrande
fran lansstyrelsen om arrendestil-
lets avkastningsférméiga. Yttran-
dena skall inhdmtas frdn den
lansstyrelse inom vars omréide fas-
tigheten &r beldgen.

I é&rende angéende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresndmnden, om det finnes
erforderligt, bereda den hyresgist-
organisation som har ingétt den
klandrade 6verenskommelsen till-
fille att yttra sig.

! Senaste lydelse 2002:31.

Om det finns anledning, skall
ndmnden eller den ndmnden for-
ordnar besiktiga den fastighet som
drendet ror. Parterna skall ges
tillfille att nirvara vid en saddan
besiktning. Némnden fér ocksd in-
hdmta annan nddvandig utredning.

I ett drende som avses i 9 kap.
17 a, 18, 21, 21 a eller 31 § jorda-
balken skall arrendenimnden in-
hémta yttrande fran lénsstyrelsen.
Sadant yttrande skall ocksd in-
hédmtas om det betrdffande jord-
bruksarrende uppkommer fraga
om tillimpning av 6 § forsta
stycket 3 eller 4 eller 7 § andra
stycket lagen (1985:658) om
arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet. 1 ert drende som
avses i 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendendmnden, om utredningen
ger anledning till det, inhimta
yttrande frén lénsstyrelsen om
arrendestillets avkastningsfor-
maga. Yttrandena skall inhimtas
fran den ldnsstyrelse inom vars
omrade fastigheten 4r beldgen.

I ett drende angdende tvist om
hyresvillkor enligt 22 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) skall
hyresndmnden, om den finner det
behovligt, ge den hyresgistorgani-
sation som har ingétt den ifrdga-
satta Overenskommelsen tillfille
att yttra sig.
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21 §12

I ndmnds beslut skall anges de
skdl pa vilka beslutet grundas, i
den mén det dr behovligt. I beslut
om avskrivning enligt 9 § andra
stycket skall dven anges de nya
villkor pd vilka avtalet enligt
11 kap. 6 a § tredje stycket jorda-
balken skall anses forldngt. Avser
beslut enligt lagen (1975:1132) om
forvarv av hyresfastighet m.m.
tillsténd till framtida forvarv, skall
1 beslutet utsittas viss tid, hogst ett
ar, for tillstindets giltighet.

Om part kan klandra beslutet
eller besvira sig dver det eller
gora ansdkan om aterupptagande,
anges 1 beslutet vad parten ddrvid
har att iakttaga.

Héller nimnden forhandling i
drendet och kan pad grund av
drendets beskaffenhet eller annan
sdrskild omstindighet beslut ej
meddelas samma dag som for-
handlingen avslutats, meddelas
beslutet inom tva veckor direfter,
om e synnerligt hinder moter.
Underrittelse om tiden for beslut-
ets meddelande skall ldmnas vid
forhandlingen.

Slutligt beslut tillstdlles part
genom nidmndens forsorg. Vad
som sagts nu giller dock ef beslut
om avskrivning enligt 8 eller 12 §,
om beslutet meddelas vid forhand-
ling 1 partens nérvaro.

1 ndmndens beslut skall anges de
skdl pd vilka beslutet grundas, i
den mén det dr behovligt. I beslut
om avskrivning enligt 8 a § skall
dven anges de nya villkor pé vilka
avtalet enligt 11 kap. 6 a § tredje
stycket jordabalken skall anses
forlangt. Avser eff beslut enligt
lagen (1975:1132) om forvirv av
hyresfastighet m.m. tillstdind till
framtida forvirv, skall i beslutet
utséttas viss tid, hogst ett ar, for
tillstdndets giltighet.

Om en part kan Jverklaga
beslutet eller anséka om &terupp-
tagande, skall det i beslutet anges
vad parten skall iaktta.

Haller nimnden sammantrdde i
drendet och kan pa grund av #ren-
dets beskaffenhet eller annan sir-
skild omstindighet beslut inte
meddelas samma dag som sam-
mantrddet avslutats, skall beslutet
meddelas inom tvd veckor dir-
efter, om infe synnerligt hinder
moter. Underrittelse om ndr be-
slutet meddelas skall lamnas vid
sammantrddet.

Slutligt beslut skall tillstdllas
part genom nidmndens forsorg.
Detta giller dock inte beslut om
avskrivning enligt 8 eller 12 §, om
beslutet meddelas vid ett samman-
trdde i partens nérvaro.

Har skiljaktig mening forekommit, skall denna meddelas parterna pd

samma sitt som beslutet.

22 §13

Beslut av en ndmnd har ritts-
kraft ndr tiden for &verklagande
eller klander har gitt ut, om
beslutet innebir att en fraga som
avses i 1§ forsta stycket 2 eller
5eller 4 § forsta stycket 2, 2 a,
2b,3,5a, 6,7 eller 8 har avgjorts.
Detta giller dock inte beslut som

12 Senaste lydelse 1988:928.
13 Senaste lydelse 2002:95.

Némndens beslut har rittskraft
nir tiden for 6verklagande har gétt
ut, om beslutet innebir att en fraga
som avses i 1§ forsta stycket
2 eller 5 eller 4 § forsta stycket 2,
2a2b,3,5a,6,7 eller 8§ har
avgjorts. Detta giller dock inte
beslut som innebdr att nimnden



innebdr att ndmnden har avslagit

en ansdkan om
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har avslagit en ansdkan om

1. tgirdsforeliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 §

andra stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a— §§ jordabalken,
3. tillstdnd enligt 12 kap. 18 d—f §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller

40 § jordabalken,

4. tillstdnd enligt 7 kap. 11 § bostadsréttslagen (1991:614),
5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,
6. forbud eller hivande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

eller

7.ritt till forhandlingsordning enligt 9 § hyresforhandlingslagen

(1978:304).

Bestimmelserna i 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om om-
provning av beslut skall inte tillimpas hos ndmnderna.

23 §"
Det finns bestimmelser om dverklagande av hyresnimndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen om koopera-
tiv hyresritt (2002:93),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresriitt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792),

— 25 § lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m., och

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférviarv for ombildning
till bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verkla-

gas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om nimnden

1. avvisat ansokan som avses i
8, 11, 14-16, 16 a, 16 c eller
16 e §, eller avvisat ett Sverklag-
ande,

2. avskrivit drende enligt 8—10,
15a, 16, 16 a, 16 c eller 16 e §,
dock ef ndr drendet kan aterupp-
tagas,

3. forordnat angéende ersdttning
for ndgons medverkan i drendet,

4. utdomt vite eller annan pa-
foljd for underléatenhet att iakttaga
foreldggande eller adomt straff for

14 Senaste lydelse 2002:95.

1. avvisat ansokan som avses i
8, 11, 14, 15 15 a, 16, 16 a,
16 celler 16 e §, eller avvisat ett
overklagande,

2. avskrivit drende enligt 8, 9,
10,154a,16,164a, 16 celler 16 ¢ §,
dock inte nir drendet kan dterupp-
tas,

3. ogillat en invindning om jdv
mot ledamot av nimnden eller en
invdndning om att det finns ett
hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bi-
trdde,

5. forordnat angaende ersittning
for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan
pafoljd for underlatenhet att folja
forelaggande eller straff for forse-
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forseelse i forfarandet,

5. utlatit sig i annat fall &n som
avses i 3 i fraga som géller ritts-
hjlp.

else i forfarandet, eller

7. beslutat i annat fall 4n som
avses i 5 i friga som giller ritts-
hjalp  enligt  rdttshjilpslagen
(1996:1619).

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket skall ges in till hyres-
nimnden inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I fraga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas bestimmelserna i 52 kap.

2 och 4 §§ réittegdngsbalken.

23a§’

Om rdtt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
tvist finns bestdimmelser i 8 kap.
31§ jordabalken och 16 § lagen
(1957:390) om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Namndens beslut i
sddana fragor som avses i 23§
tredje stycket far overklagas ge-
nom besvdr hos fastighetsdomsto-
len. Detsamma giller ndmndens
beslut enligt lagen (1985:658) om
arrendatorers ritt att forvérva ar-
rendestillet.

Besvdrshandlingen skall ges in
till arrendendmnden inom tre
veckor frdn den dag beslutet med-
delades. I fraga om handldgg-
ningen hos arrendendmnden och
fastighetsdomstolen tilldmpas be-
stimmelserna i 52 kap. 2-12 §§
rdttegangsbalken pa motsvarande
sitt. Fastighetsdomstolens beslut
med anledning av besvdr i fragor
som avses i andra stycket tredje
meningen eller i 23§ tredje
stycket /-3 far inte 6verklagas.

Det finns bestimmelser om
overklagande av arrendendmn-
dens beslut i 8 kap. 31 § jorda-
balken och 16 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden.

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
overklagas. Nimndens beslut i
sddana fragor som avses i 23 §
tredje stycket far Overklagas #ill
den hovrdtt inom vars domkrets
arrendencimnden dr beldgen. Det-
samma giller ndmndens beslut
enligt lagen (1985:658) om arren-
datorers rétt att forvdrva arrende-
stillet.

Vid overklagande av arrende-
ndmndens beslut gdller 8 kap.
31 a-31 ¢ §§ jordabalken. Hovrit-
tens beslut med anledning av
overklagande i fragor som avses i
andra stycket tredje meningen eller
i 23§ tredje stycket far inte
overklagas.

27 §16

Bestimmelserna 1 5 kap. ritte-
gingsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger mot-
svarande tilldmpning vid ndmnd.
Expert som avses i 5 § andra

1% Senaste lydelse 2000:594.
16 Senaste lydelse 2001:178.

Vid ndmnderna tillimpas be-
stammelserna i 5 kap. rittegings-
balken. Expert som avses i 5 §
andra stycket denna lag far ndrvara
vid hyresnimndens Overliggning



stycket denna lag far nérvara vid
hyresnédimndens §verldggning till
beslut.

Bestdmmelserna i lagen
(1981:1064) om sikerhetskontroll
i domstol far tillimpas vid ndmnd.
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till beslut.

Bestdmmelserna i lagen
(1981:1064) om sikerhetskontroll
i domstol far tillimpas vid ndmnd-
erna.

28 §]7

Bestimmelserna i 4 kap. ritte-
gangsbalken om jdv mot domare
skall tillimpas pa ledaméterna i
nimnderna.

Bestimmelserna i 4 kap. ritte-
gingsbalken om jiav mot domare
skall tillimpas pa ledamd&terna i
nimnderna. Bestdmmelserna i
4 kap. 13 § rdttegangsbalken skall
tilldmpas dven pa andra tjdnste-
mén dn ordforande ndr de utfor
atgdrder enligt 2 § tredje stycket
denna lag.

I fraga om de icke lagfarna ledamé&terna i ndmnderna tillimpas 12 kap.

3 § andra stycket réttegdngsbalken.

Vid ndmnds sammantride och
vid besiktning fores protokoll.

Skall inlaga, kallelse, forelag-
gande eller annan handling enligt
bestidmmelse i denna lag eller
eljest tillstillas part, sker det
genom delgivning, om ¢ annat
foljer av andra stycket. Om hyres-
ndmnden samtidigt handldgger ett
stort antal tvister av likartad
beskaffenhet mellan en hyresvird
och dennes hyresgister om vill-
koren for hyra av bostadsligen-
heter, far delgivning i de drenden
som enligt 9 § tredje stycket av-
gors utan muntlig forhandling ske
genom kungorelse. Darvid tilldm-
pas inte 17 § andra stycket delgiv-
ningslagen (1970:428).

' Senaste lydelse 1991:637.

29 §

Vid sammantride och besikt-
ning skall det foras anteckningar.
Regeringen meddelar ndrmare

[foreskrifter om detta.

30 §

Skall inlaga, kallelse, foreldg-
gande eller annan handling till-
stillas part, sker det genom delgiv-
ning, om annat inte fSljer av andra
stycket. Om hyresnimnden sam-
tidigt handldgger ett stort antal
tvister av likartad beskaffenhet
mellan en hyresviard och dennes
hyresgéster om villkoren for hyra
av bostadslidgenheter, far delgiv-
ning i de drenden som enligt 9 §
andra  stycket avgérs utan
sammantrdde ske genom kungd-
relse. Dérvid tillimpas inte 17 §
andra stycket delgivningslagen
(1970:428).
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Beslut som skall tillstéllas part
sdndes till parten i vanligt brev
under hans for ndmnden kéinda
adress. Om beslutet meddelats i
samband med forhandling, skall
det séindas inom sju dagar dérefter
och i annat fall samma dag som
beslutet meddelas.

Beslut som skall tillstillas en
part sdnds till parten i vanligt brev
under hans eller hennes for
nidmnden kinda adress. Om be-
slutet meddelats i samband med e#t
sammantrdde, skall det sindas
inom sju dagar dérefter och i annat
fall samma dag som beslutet
meddelas.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 2006.
2.1 frdga om #renden som en arrendendmnd avgjort fore ikrafttridan-

det giller dldre bestéimmelser.

Elanders Gotab, Stockholm 2005



