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Kooperativ hyresratt

Sammanfattning

Utskottet behandlar i detta betinkande regeringens forslag i proposition
2001/02:62 Kooperativ hyresritt jimte foljdmotioner och vissa fristdende
motioner med anknytning till propositionens forslag.

Utskottet foreslér att riksdagen bifaller propositionens forslag och avslar
samtliga motioner.

I propositionen foreslar regeringen en lag om en ny upplatelseform; koope-
rativ hyresritt. Kooperativ hyresritt kan beskrivas som en mellanform mellan
vanlig hyra och bostadsritt.

Den nya upplatelseformen avser upplatelse av bostadslagenheter. Den
kooperativa hyresgéstens nyttjanderétt till 1dgenheten skall 1 atskilliga avse-
enden stimma Overens med vad som géller vid vanlig hyra. Hyresvirden skall
emellertid vara en forening, en kooperativ hyresréttsforening, och de koopera-
tiva hyresgésterna skall vara medlemmar i foreningen. Hyresgésternas in-
tresse av boinflytande och boendedemokrati kan ddrmed tillgodoses inom
ramen for foreningen. Boendeformen kooperativ hyresritt dr dgnad att ge
forutséttningar for en béttre boendemiljo med stora inslag av boendedemo-
krati och sjalvforvaltning. Det skall finnas tva typer av foreningar, dels fore-
ningar enligt dgarmodellen som &dger det hus dér lagenheterna finns, dels
foreningar enligt hyresmodellen som hyr ligenheterna av fastighetsdgaren.
Den kooperativa hyresrattsforeningen skall vara ett sérskilt slag av ekonomisk
forening. Medlemmarna skall betala vanliga medlemsinsatser. Dessutom skall
foreningen kunna ta ut sdrskilda upplételseinsatser i samband med ldgenhets-
upplatelsen.

En hyresgést som flyttar skall inte kunna silja den kooperativa hyresrétten
men skall i princip ha rétt att fa tillbaka betalade insatser. Foreningen skall
sjilv bestimma hyran for ldgenheterna.

Reglerna om ombildning fran vanlig hyresritt till bostadsritt foreslds ut-
vidgas till att géilla d&ven ombildning till kooperativ hyresritt enligt dgarmo-
dellen. En kooperativ hyresrittsforening skall alltsa enligt forslaget ha samma
ritt att kdpa en hyresfastighet som ar till forséljning som en bostadsrattsfor-
ening har. Det skall d&ven vara mojligt att ombilda fran vanlig hyresratt till
kooperativ hyresritt enligt hyresmodellen.



2001/02:BoU5 SAMMANFATTNING

Den nya lagen, jamte foljdlagstiftning, foreslés trdda i kraft den 1 april
2002.
Till betdnkandet har fem reservationer fogats.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. En ny uppléatelseform
Riksdagen avslar motion 2001/02:Bo325 yrkande 13.
Reservation 1 (c) - motiv.

2. Upprikning av insatser vid dterbetalning
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresritt i
denna del enligt bilaga 2. Dirmed bifaller riksdagen proposition
2001/02:62 i denna del och avslar motionerna 2001/02:Bo21 yrkandena 1
och 2, 2001/02:Bo24 yrkande 2 samt 2001/02:Bo25 yrkande 2.
Reservation 2 (m, kd, -)

3. Tiden for aterbetalning av insatser — regeringsforslaget
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresrétt i

denna del enligt bilaga 2. Dédrmed bifaller riksdagen proposition
2001/02:62 i denna del.

4. Tiden for dterbetalning av insatser — snabbare dterbetalning
Riksdagen avsldr motion 2001/02:Bo25 yrkande 3.
Reservation 3 (kd)

5. Majoritetskravet vid ombildning till kooperativ hyresriitt och

bostadsriitt
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresréitt och
lag om andring i lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for om-
bildning till bostadsrétt i dessa delar enligt bilaga 2. Darmed bifaller
riksdagen proposition 2001/02:62 i dessa delar och avslar motionerna
2001/02:Bo22 yrkandena 1 och 2 i dessa delar, 2001/02:B023, 2001/02:
Bo24 yrkande 1, 2001/02:Bo25 yrkande 1, 2001/02:Bo245 yrkande 1,
2001/02:B0o247 yrkande 1, 2001/02:Bo318 yrkande 6, 2001/02:B0320
yrkande 17, 2001/02:B0324 yrkande 4 samt 2001/02:B0325 yrkandena
15 och 16.

Reservation 4 (m, kd, ¢, fp, -)

6. Majoritetskravet vid ombildning frin kooperativ hyresritt
m.m.
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresrétt i
denna del enligt bilaga 2. Ddrmed bifaller riksdagen proposition
2001/02:62 i denna del och avslar motion 2001/02:B022 yrkandena 1 och
2 i dessa delar.
Reservation 5 (m, kd, c, fp, -)
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7. Lagforslagen i ovrigt
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om kooperativ hyresritt,
2. lag om éndring i jordabalken,
3. lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder,
4. lag om dndring i lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m.,
5. lag om dndring i bostadsforvaltningslagen (1977:792),
6. lag om #ndring i hyresforhandlingslagen (1978:304),
7. lag om édndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsrétt,
8. lag om dndring i bostadsrittslagen (1991:614),
9. lag om éndring i lagen (1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal i
Svea hovritt,
enligt bilaga 2, i den mén lagforslagen inte omfattas av vad utskottet fo-
reslagit ovan. Ddrmed bifaller riksdagen proposition 2001/02:62 i denna
del.

Stockholm den 21 februari 2002

Pé bostadsutskottets vagnar

Lennart Nilsson

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Lennart Nilsson (s), Lilian Virgin
(s), Owe Hellberg (v), Ulla-Britt Hagstrom (kd), Carina Moberg (s), Inga
Berggren (m), Anders Ygeman (s), Siw Wittgren-Ahl (s), Sten Lundstrom (v),
Annelie Enochson (kd), Carl-Erik Skarman (m), Helena Hillar Rosenqvist
(mp), Rigmor Stenmark (c), Yvonne Angstrdom (fp), Carina Adolfsson
Elgestam (s), Ewa Thalén Finné (m) och Sten Andersson (-).



Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

Under aren 1987 till 1998 gillde lagen (1986:1242) om forsoksverksamhet
med kooperativ hyresritt (forsokslagen). Regeringen kunde genom lagen
forsoksvis 1dmna ekonomiska foreningar tillstand att bedriva verksamhet med
upplatelse av kooperativ hyresritt. I samband med tillstandet kunde regering-
en ocksa meddela dispens fran vissa hyresrittsliga bestimmelser. Boverket
har utvérderat forsoksverksamheten (se Boverkets Rapport 1996:7). I rappor-
ten konstaterades att forsoksverksamheten hade fétt en relativt liten omfatt-
ning. Boverket ansag att den kooperativa hyresritten dndé borde inféras som
en permanent uppldtelseform men framholl samtidigt att upplatelseformen
behovde fa klara och rimliga villkor.

Riksdagen gav den 18 februari 1999 till kdnna att regeringen borde ater-
komma till riksdagen med forslag till en permanent lagstiftning om den koo-
perativa hyresrétten och att denna upplételseform borde omfatta bade de s.k.
dgar- och hyresmodellerna (bet. 1998/99:BoU2, rskr. 1998/99:136).

Regeringen beslutade den 11 november 1999 att tillkalla en sdrskild utre-
dare med uppdrag att foresla permanenta regler for kooperativ hyresrétt (dir.
1999:88). Utredningen, som antog namnet Utredningen om kooperativ hyres-
ritt, avgav i november ar 2000 betinkandet Kooperativ hyresritt (SOU
2000:95).

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds en lag om en ny upplatelseform; kooperativ hyresrétt.
jadmte viss foljdlagstiftning. Forslaget innebér i huvudsak f6ljande. Den nya
upplatelseformen skall kunna anvindas for upplételse av bostadslagenheter.
Den kooperativa hyresgéstens nyttjanderétt till 1dgenheten skall i atskilliga
avseenden stdmma overens med vad som géller vid vanlig hyra. Hyresvirden
skall emellertid vara en forening, en kooperativ hyresréttsforening, och de
kooperativa hyresgésterna skall vara medlemmar i foreningen. Hyresgdsternas
intresse av boinflytande och boendedemokrati kan darmed tillgodoses inom
ramen for foreningen. Boendeformen kooperativ hyresrétt dr dgnad att ge
forutséttningar for en battre boendemiljé med stora inslag av boendedemo-
krati och sjilvforvaltning. Det skall finnas tva typer av foreningar. Féreningar
enligt dgarmodellen skall dga det hus dir ldgenheterna finns. Foreningar
enligt hyresmodellen skall hyra ligenheterna. Den kooperativa hyresrattsfor-
eningen skall vara ett sérskilt slag av ekonomisk forening. Medlemmarna
skall betala vanliga medlemsinsatser. Dessutom skall foreningen kunna ta ut
sdrskilda medlemsinsatser, upplatelseinsatser, i samband med ldgenhetsuppla-
telsen. En hyresgést som flyttar skall inte kunna sélja den kooperativa hyres-
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ratten men skall i1 princip ha rétt att fa tillbaka betalade insatser. Féreningen
skall sjdlv bestimma hyran for ldgenheterna. Reglerna om ombildning fran
vanlig hyresritt till bostadsritt foreslas utvidgas till att gilla &ven ombildning
till kooperativ hyresrétt enligt 4garmodellen. En kooperativ hyresréttsférening
skall alltsa enligt forslaget ha samma rétt att kopa en hyresfastighet som éar till
forséljning som en bostadsrittsforening har. Det skall dven vara mdjligt att
ombilda frén vanlig hyresritt till kooperativ hyresritt enligt hyresmodellen.
Den nya lagstiftningen foreslas tridda i kraft den 1 april 2002.
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Utskottets dvervidganden

Utskottet behandlar under detta avsnitt propositionens forslag i allt visentligt
endast i de delar de métt invédndningar i motionerna.

En ny upplitelseform

Utskottets forslag i korthet:

Riksdagen bor avsld en motion om att kooperativ hyresratt skall
inforas som en permanent upplatelseform med hédnvisning till att
motiondrerna blir tillgodosedda genom regeringsforslaget. Jamfor
reservation 1 (c) - motiv.

Regeringens forslag innebédr att en lag om en ny upplatelseform, kooperativ
hyresritt, infors. Kooperativ hyresritt kan beskrivas som en mellanform mel-
lan vanlig hyra och bostadsritt. Den nya upplatelseformen skall kunna anvén-
das for upplatelse av bostadsldgenheter. Den kooperativa hyresgéstens nytt-
janderdtt till ldgenheten skall i atskilliga avseenden stimma &verens med vad
som géller vid vanlig hyra. Hyresvarden skall emellertid vara en férening, en
kooperativ hyresrittsférening, och de kooperativa hyresgésterna skall vara
medlemmar i foreningen. Hyresgédsternas intresse av boinflytande och boen-
dedemokrati kan ddrmed tillgodoses inom ramen for foreningen. Det skall
finnas tva typer av foreningar, dels foreningar enligt dgarmodellen som &ger
det hus dér lagenheterna finns, dels féreningar enligt hyresmodellen som hyr
lagenheterna. Den kooperativa hyresrittsforeningen skall vara ett sarskilt slag
av ekonomisk forening. Foreningen skall sjdlv bestimma hyran for ldgenhet-
erna.

I den under allmidnna motionstiden vackta motionen 2001/02:Bo325 (c)
yrkande 13 foreslds att en permanent lagstiftning om kooperativ hyresrétt
infors (forslag om tillkdnnagivande).

Boendeformen kooperativ hyresrétt dr dgnad att ge forutsittningar for en
battre boendemiljo med stora inslag av boendedemokrati och sjélvforvaltning.
Hyresgésternas sjalvforvaltning ger mycket bra mojligheter att anpassa boen-
det till hyresgésternas sirskilda 6nskemal. Den kooperativa hyresrétten kan
dédrmed utgora ett for vissa hyresgéster béttre alternativ &n vanlig hyresrétt.
Genom hyresgésternas verksamhet i foreningen bor man ocksé kunna uppné
en effektivare forvaltning. Hyresgésternas delaktighet i boendet kan bidra
bl.a. till en storre social gemenskap. Detta bor leda till en 6kad omsorg om
boendemiljon och ddrmed ocksa till minskat slitage. Kostnaderna for boendet
kan dédrmed — och genom 6kad sjélvforvaltning — hallas nere. Genom forbatt-
rad boendedemokrati och storre social gemenskap okar ocksd tryggheten i
boendet. Samtidigt kommer boendeformen kooperativ hyresritt inte att kréva
lika stora ekonomiska satsningar av en bostadssokande som bostadsrétt. P
sikt kan hyresgdsterna bygga upp ett kapital i foreningen som kommer dem
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och nya generationer av kooperativa hyresgéster till godo i form av ldgre
boendekostnader. Boendeformen ar spekulationsfti.

Det rader en bred politisk enighet om att den kooperativa hyresrétten bor
permanentas som upplételseform. Ett enigt utskott stod bakom det tillkdnna-
givande till regeringen som initierade den utredning pé vilken propositionens
lagforslag bygger. Utskottet stéller sig séledes bakom regeringsforslaget om
att upplatelseformen skall permanentas. Genom utskottets stillningstagande
kommer c-motionérerna att bli tillgodosedda. Motionen avstyrks med hanvis-
ning till detta.

Upprikning av insatser vid dterbetalning

Utskottets forslag i korthet:

Riksdagen bor anta regeringens lagforslag och avsla motionsforsla-
gen om att en upprikning av insatserna skall kunna ske vid en &ter-
betalning till en avgaende medlem. Jimfor reservation 2 (m, kd, -).

Enligt regeringens forslag skall medlemmarna betala vanliga medlemsinsat-
ser. Dessutom skall foreningen kunna ta ut sarskilda upplatelseinsatser i sam-
band med ldgenhetsupplatelsen. En hyresgidst som flyttar skall inte kunna
sdlja den kooperativa hyresritten men skall i princip ha rétt att fa tillbaka
betalade insatser.

Enligt 2 kap. 9 § fjarde stycket forslaget till lag om kooperativ hyresrétt
skall en avgdende medlem inte ha ritt att fi tillbaka ett hogre belopp &n det
han eller hon betalat till foreningen som insatser.

Enligt regeringen beror svaret pd frdgan om upprikning av insatser skall
tillatas i grunden pa vem man vill prioritera; de medlemmar som gar ur fore-
ningen eller de som stannar kvar. Forbudet mot upprakning ger foreningen
mer kapital som kan anvéndas till att t.ex. hélla hyrorna nere.

Upprékning skall, enligt regeringsforslaget, dock kunna goras av insatser
vid en ny medlems intrdde eller en ny upplatelse av hyresritt. Nagot tak for
uppréikningen foreslés inte. Forslaget i denna del innebér, enligt regeringen,
inte ndgon forsvagning av foreningens eget kapital utan har en gynnsam in-
verkan pa foreningens ekonomi.

Enligt forslaget i motion 2001/02:Bo24 (m) yrkande 2 skall medlemsinsat-
ser uppriknas bade i samband med éterbetalning av medlemsavgift och vid
antagande av ny medlem. Forslaget syftar till att en vardesdkring av insatser-
na skall kunna ske (lagforslag som bor antas av riksdagen). I motion
2001/02:Bo21 (m) yrkandena 1 och 2 foreslés dels avslag pa regeringsforsla-
gets lydelse av 2 kap. 9 § fjarde stycket lagen om kooperativ hyresritt, dels ett
riksdagens tillkdnnagivande om att regeringen bor aterkomma till riksdagen
med ett lagforslag om hur grunderna for en ldmplig upprikning av insatserna
skall kunna lagfastas. Ocksa detta motionsforslag syftar till att en véirdesik-
ring skall kunna ske av insatserna.
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Aven i motion 2001/02:B025 (kd) yrkande 2 foreslés avslag pa regerings-
forslagets lydelse av, sdsom motionen far forstds, 2 kap. 9 § fjarde stycket
lagen om kooperativ hyresritt.

Sasom regeringen anfor dr fragan om en upprikning av insatserna skall
tillatas vid aterbetalning till en avgdende medlem ytterst beroende pa den
vérdering man gor av vem man vill gynna; den avgédende medlemmen eller de
som bor kvar med kooperativ hyresritt. Utskottet anser att regelsystemet si
langt mojligt bor utformas si att det i frimsta rummet ger utrymme for att
hélla hyrorna nere. En sddan ordning kommer ocksé en avgdende medlem att
ha haft fordel av. Motionsforslagen om att insatserna skall kunna réknas upp
vid en aterbetalning till en avgiende medlem bor riksdagen dérfor avsla.

Tiden for adterbetalning av insats

Utskottets forslag i korthet:

Riksdagen bor anta regeringens lagforslag och avsld motionsforsla-
get om att insatserna skall aterbetalas snabbare. Jamfor reservation
3 (kd).

Betriffande tiden for aterbetalning av insats foreslar regeringen att forenings-
lagens bestimmelser skall gélla. En avgangen medlem har enligt dessa regler
ritt att f4 ut insatsen forst sex manader efter avgangen. Avgangen intraffar
(enligt huvudregeln) vid utgédngen av det rikenskapsar som slutar nést efter en
manad sedan medlemmen har sagt upp sig for uttride m.m. Den ndmnda
ménaden kan i stadgarna forldngas till sex ménader. Maximalt kan det alltsa
dr6ja 24 ménader. Foreningen kan inte ge medlemmarna en vidare rétt till
aterbetalning dn vad lagen stadgar. Tidsrymderna skall borja gélla nér ldgen-
heten sdgs upp. Ordningen for aterbetalning ar till skydd for foreningens
borgenérer.

I sammanhanget bor ndmnas dels att foreningen genom sina stadgar kan
helt eller delvis begrinsa ritten till aterbetalning, dels att foreningen i vissa
fall, beroende pa sin ekonomi, inte far betala tillbaka gjorda insatser, dels att
foreningen, enligt en for den kooperativa hyresritten foreslagen specialregel,
skall vara skyldig att betala tillbaka inbetalade insatser till den som har ver-
latit sin hyresrétt sa snart forvédrvaren har betalat de insatser som denne skall
betala.

I motion 2001/02:Bo25 (kd) yrkande 3 foreslas en begransning av tiden for
aterbetalning av medlemsinsats till maximalt tolv manader efter det att med-
lemmen sagt upp sig (forslag om tillkénnagivande).

Tillimpningen av foreningslagens bestimmelser om aterbetalning kan i
viss utstrdckning komma att innebéra komplikationer fér den som &r medlem
i en kooperativ hyresrittsforening och som behdver anvénda sitt kapital for att
forvarva en annan bostad. Den sdrreglering som foreslas gélla for den koope-
rativa hyresgést som Overlater sin hyresritt (t.ex. byter den mot annan bostad)
innebér vanligen en snabb aterbetalning. Regeln kommer darfor sannolikt
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ocksa att medfora att den kooperativa hyresgést som har ett omedelbart be-
hov av det kapital han lagt ned for sitt medlemskap i forsta hand kommer att
forsoka overléta sin hyresritt.

Enligt utskottets mening kan det finnas en viss tveksamhet till en ordning
som ibland innebér t.o.m. en avsevird tidsutdrakt med aterbetalning av insat-
serna. Motionsforslaget gar ut pa att for de kooperativa hyresforeningarnas
del foreningslagens bestimmelser skulle frangés sé att de i dem foreskrivna
tidsrymderna skulle kortas. Foreningslagens tidsrymder i nu behandlat avse-
ende syftar — jdmte flera andra bestimmelser — till ett gott borgenarsskydd
och avser ddrutver bl.a. att foreningen skall kunna anpassa sin verksamhet
till ett vikande medlemsantal. Utskottet anser mot denna bakgrund att fore-
ningslagens bestimmelser inte bor frangés pa det sitt motiondrerna foreslar.
Utskottet anser att regeringsforslaget bor antas och att nagot tillkdnnagivande
om snabbare aterbetalning i enlighet med kd-motionen inte bor goras. Kd-
motionen bor séledes avslés.

Majoritetskravet vid ombildning till kooperativ hyresritt och
bostadsriitt

Utskottets forslag i korthet:

Riksdagen bor anta regeringens lagforslag och avsla motionsforsla-
gen om att ett krav pa enkel majoritet skall gélla vid ombildning
frdn hyresrétt till kooperativ hyresritt och bostadsritt. Jamfor re-
servation 4 (m, kd, c, fp, -).

Enligt regeringens forslag bor reglerna om ombildning frdn vanlig hyresratt
till bostadsritt utvidgas till att gélla d&ven ombildning till kooperativ hyresrtt
enligt 4garmodellen. En kooperativ hyresrittsférening skall alltsd enligt for-
slaget ha samma rétt att kpa en hyresfastighet som ér till forséljning som en
bostadsréttsforening har. Det skall dven vara mojligt att ombilda fran vanlig
hyresritt till kooperativ hyresritt enligt hyresmodellen. Regeringsforslaget
innebdr att en kvalificerad majoritet skall sta bakom ocksa en sddan ombild-
ning.

For ombildning till bostadsritt har tidigare géllt ett krav pa enkel majoritet
som innebar att hyresgésterna i mer dn hélften av de uthyrda ldgenheterna
maéste vara for ombildningen (se bet. 1998/99:BoU10). Det nuvarande kravet
pa kvalificerad majoritet — liksom tidigare kravet pa enkel majoritet — avser
forutséttningarna bade for att en intresseanmalan skall f4 goras, vilket grund-
lagger foreningens riétt till forkop, och for att féreningen skall kunna besluta
att forvérva en fastighet.

I fyra motioner foreslas att endast enkel majoritet skall krévas for ombild-
ning till kooperativ hyresrétt. Det giller motionerna 2001/02:Bo24 (m) yr-
kande 1 i denna del, 2001/02:Bo25 (kd) yrkande 1, 2001/02:B023 (c) och
2001/02:Bo22 (fp) yrkandena 1 och 2 i dessa delar. Enligt m-motionen bor
samma majoritetsregler gélla ocksé vid ombildning till bostadsritt. (I samtliga
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motioner utom fp-motionen foreslas att riksdagen nu skall besluta om den
forordade lagédndringen; i fp-motionen foreslés ett avslag péa regeringsforsla-
get i denna del jamte ett tillkdnnagivande om lagéndringen.)

I ett flertal motioner foreslés ett dterinforande av kravet pa enkel majoritet
for ombildning till bostadsritt (flertalet forslag avser att riksdagen nu beslutar
lag). Det giller motionerna 2001/02:Bo24 (m) yrkande 1 i denna del,
2001/02:Bo318 (m) yrkande 6 (partimotion), 2001/02:B0247 (m) yrkande 1,
2001/02:Bo245 (m) yrkande 1, 2001/02:B0320 (kd) yrkande 17, 2001/02:
Bo325 (c) yrkandena 15 och 16 (partimotion) samt 2001/02:Bo324 (fp) yr-
kande 4 (partimotion).

Vad forst géller kravet pa kvalificerad majoritet for ombildning till koope-
rativ hyresritt enligt 4garmodellen anser utskottet att i allt vdsentligt samma
synpunkter gor sig gillande som i friga om ombildning till bostadsritt. De
regler som giller sédan ombildning motiveras av att ju fler som deltar i en
ombildning desto storre dr mojligheten att dvergangen till bostadsritt blir
lyckad. Vidare giller bl.a. att boendet dr av en sé stor betydelse att det darfor
inte dr rimligt att en ombildning skall f& genomféras om ett storre antal hy-
resgéster, kanske uppemot hilften, motsitter sig denna.

Det enda rimliga &r darfor att krdva en uppslutning med kvalificerad majo-
ritet vid ombildning till kooperativ hyresrdtt enligt d4garmodellen och till
bostadsrétt. Motsvarande synpunkter gor sig i det mest vdsentliga géllande
dven vad giller en dvergang till hyresmodellen.

Utskottets stillningstagande innebér att kravet pa en kvalificerad majoritet
bor gilla bade vid ombildning till bostadsritt och till kooperativ. Motionsfor-
slagen om dndrade majoritetsregler avstyrks.

Majoritetkravet vid ombildning frin kooperativ hyresritt m.m.

Utskottets forslag i korthet:

Riksdagen bor anta regeringens lagforslag och avsla motionsforsla-
get om att ett krav pa enkel majoritet skall gidlla vid ombildning
fran kooperativ hyresritt och vid forsiljning av en kooperativ hy-
resréttsforenings hus. Jamfor reservation 5 (m, kd, c, fp, -).

Ett beslut om att overléta ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns
kooperativa hyresritter skall enligt regeringsforslaget fattas pa forenings-
stimma och pé det sétt som géller for beslut om likvidation enligt férenings-
lagen. Hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de lagenheter som &r upplatna
med kooperativ hyresritt skall ha gatt med pé beslutet.

Foreningslagens bestimmelser skall gélla betrdffande en kooperativ hyres-
rittsforenings mojligheter att upphdra, t.ex. for bildande av en bostadsritts-
forening. For likvidation krévs det antingen att samtliga rostberéttigade fore-
nar sig om beslutet eller att det har fattats pa tva efter varandra foljande
stimmor och pa den senare stimman har bitrétts av tva tredjedelar av de
réstande. Langre gdende villkor kan foreskrivas i stadgarna.
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Enligt regeringen bor utrymmet for hyresgésterna att ombilda sina nyttjan-
deritter till sidana former som gér att utnyttja ekonomiskt vara begrénsat. Nar
det finns grund for tvangslikvidation kan foreningen besluta om likvidation
utan att iaktta de sdrskilda majoritetskraven. Det beddms inte vara sé stor risk
att dessa krav kringgés. Reglerna om likvidation anser regeringen innebéra ett
tillrackligt skydd for foreningen och dessa kooperativa hyresgister. Att gene-
rellt hindra att féreningarna upphor eller omvandlas till bostadsréttsforeningar
torde inte vara mojligt och for ovrigt inte heller onskvért enligt regeringens
bedomning.

I motion 2001/02:Bo22 (fp) yrkandena 1 och 2 i dessa delar foreslas avslag
pé regeringsforslaget om att det skall kridvas tvd tredjedels majoritet for for-
sdljning av hus i vilket det finns kooperativa hyresritter — vilken medfor
ombildning till vanlig hyresrdtt — och mer generellt, sisom motionen far
forstas, ombildning fran kooperativ hyresritt — enligt dgarmodellen — till
vanlig hyresritt eller bostadsrétt. Darutover foreslas att det i stillet skall kré-
vas krav pa enkel majoritet (férslag om tillkédnnagivande).

De kooperativa hyresgésternas intresse av stabilitet i sitt boende talar for
att foreningsbeslut som fér till foljd att de kooperativa hyresratterna upphor
eller 6vergdr i annan form skall kunna komma till stind enbart om en stark
majoritet bland hyresgésterna onskar det. Reglerna bor ocksa bidra till att
trygga den spekulationsfrihet som ar kidnnetecknande for upplételseformen.
Utrymmet for hyresgésterna att ombilda sina nyttjanderétter till sddana former
som gér att utnyttja ekonomiskt bor darfor vara begrinsat. Enligt utskottets
mening bor mot denna bakgrund foreningslagens bestimmelser om likvidat-
ion gélla. Motionsforslaget bor darfor inte genomforas. Det bor uppmark-
sammas att foreningslagens bestimmelser om likvidation géller dven for
bostadsrattforeningar.

Ett foreningsbeslut om en Gverlatelse av foreningens hus kan fé ingripande
konsekvenser for hyresgésterna. Hyresgisterna skyddas visserligen genom
bestimmelser om att den kooperativa hyresgisten har rétt att fa tillbaka sin
insats (med vissa begransningar) och bo kvar i ldgenheten (med vanlig hyres-
ritt). Men konsekvenserna blir dndock stora for de boende. Det dr dérfor
rimligt att kréva att hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de ldgenheter som
ar upplatna med kooperativ hyresritt bor ha gatt med pa beslutet. En motsva-
rande ordning géller enligt bostadsrittslagen. Fp-motionen bor inte heller i
denna del vinna bifall.

Utskottet avstyrker fp-motionen.

Lagforslagen i ovrigt

Utskottet, som inte finner skél att ndrmare redovisa sina dverviganden betraf-
fande regeringsforslaget i de delar det saknas motstiende motionsforslag,
tillstyrker lagforslagen i dessa delar.
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Ovrig fradga

Foljdmotion att behandlas senare i vir samtidigt med fristaende
motioner om forverkande m.m.

I motion 2001/02:B025 (kd) yrkande 4 foreslas att ett obligatoriskt samrads-
forfarande skall inforas vid forverkande i syfte att forbéttra stodet for ménni-
skor som har problem med att behalla en reguljér bostad. (Tillkdnnagivande
om &dndring i hyreslagen).

Ett stort antal av de lagregler som géller vanlig hyresritt avses komma att
bli tillampliga pa de kooperativa hyresavtalen. I vissa fall har det funnits
anledning att foresla avvikelser fran hyreslagens regler. For den forstnimnda
kategorin av bestimmelser géller att en dndring i hyreslagen ocksa far konse-
kvenser for ett kooperativt hyresforhdllande med mindre en avvikelse sérskilt
stadgas.

Enligt regeringsforslaget skall hyreslagens bestimmelser om forverkande
av hyresritten tillimpas ocksa i fraga om kooperativ hyresrétt. Ocksa hyres-
lagens bestdmmelser om besittningsskydd med de tio undantag som stadgas
skall gélla for den kooperativa hyresritten.

Utskottet avser att behandla kd-motionen tillsammans med andra motioner
som ror hyreslagens bestimmelser senare under varen.
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Reservationer

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stéllningstaganden har foranlett
foljande reservationer. I rubriken anges inom parentes vilken punkt i utskot-
tets forslag till riksdagsbeslut som behandlas i avsnittet.

1. En ny upplételseform (punkt 1, motiveringen) (c)
av Rigmor Stenmark (c).

Stdllningstagande

For att forma en héallbar boendepolitik som kan mdéta ménniskors behov och
de skilda forutsittningar som finns i landet anser jag att boendepolitiken bor
utgd fran foljande. Alla minniskors lika vdrde och rittigheter bor utgdra
grunden for den politik som skall foras. Det yttersta mélet ar att var och en
skall kunna vdxa som ménniska och ha mdéjlighet att forverkliga sina drom-
mar. Ansvaret for varandra skall vara vigledande nér samhiéllet formas. Inom
bostadspolitiken dr det dérfor mojligheterna och konsekvenserna for individen
och familjen som skall vara avgérande. Nir ménniskan stir i centrum for
politiken blir valfriheten och mangfalden i boendet viktigt. Ménniskors val av
boende &r vildigt individuellt. Det individuella bygger pa ménniskors olikhet-
er. Vi har olika behov och olika sitt att leva. For att mota dessa varierande
behov krivs det att ménniskor fritt skall kunna vilja bland en mangfald av
boendealternativ.

Jag har i manga olika sammanhang beskrivit hur viktig hyresritten &r for
att skapa méngfald pa bostadsmarknaden. Det finns en poédng i att méngfalden
av upplatelseformer for boende utdkas. I dag finns tva etablerade, lagregle-
rade upplatelseformer — hyresritt och bostadsratt. Jag anser att en ny perma-
nent upplatelseform, kooperativ hyresritt, bor inforas. Fordelen med upplatel-
seformen kooperativ hyresritt dr att hyresgésterna tillhor en forening genom
vilken de sjdlva kan bestimma &ver sitt boende. Det frimjar gemenskap,
boendedemokrati, ansvarstagande och aktsamhet. Mojligheterna att paverka
boendekostnaderna blir goda. Riksdagen bor déarfor anta en permanent lag-
stiftning for kooperativa hyresrétter.

En méngfald av upplételseformer ger ménniskor valfrihet och sjdlvbe-
stimmande. Jag anser ocksa att en lag som mojliggor tredimensionell fastig-
hetsbildning och dgarldgenheter omedelbart bor inforas.

Av de skil jag nu anfor anser jag att riksdagen bor infora den kooperativa
hyresritten som en ny permanent upplatelseform. Eftersom den under den
allmidnna motionstiden vickta c-motionen tillgodoses genom det forslag
regeringen nu lagt behover jag inte tillstyrka den.
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2. Upprikning av insatser vid aterbetalning (punkt 2) (m, kd, -)
av Ulla-Britt Hagstrom (kd), Inga Berggren (m), Annelie Enochson (kd),
Carl-Erik Skarman (m), Ewa Thalén Finné (m) och Sten Andersson (-).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 2 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen antar inte regeringens forslag till lag om kooperativ hyresritt i
denna del enligt bilaga 2 och tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
som anfors i reservation 2. Darmed avslar riksdagen proposition 2001/02:62 i
denna del och bifaller motionerna 2001/02:Bo21 yrkandena 1 och 2, 2001/02:
Bo24 yrkande 2 samt 2001/02:Bo25 yrkande 2.

Stdllningstagande

Alla medlemmar i en kooperativ hyresrittsforening foreslés betala en med-
lemsinsats. Denna medlemsinsats innebar ritt att delta i foreningen. For-
eningen har ocksa rétt att ta ut en medlemsinsats av sérskilt slag, upplatelsein-
sats, nir en ldgenhet upplats med kooperativ hyresritt. Enligt regeringens
forslag skall inte ndgon upprikning av en medlemsinsats kunna goras i sam-
band med en &terbetalning. Daremot foreslas en upprékning fa goras av den
insats en ny medlem skall betala. Detta 4r ett system och en inkonsekvens
som vi inte kan stélla oss bakom.

En upprikningsmdjlighet innebér att en virdesékring av medlemsinsatsen
kan goras, vilket dr vésentligt bl.a. i tider med inflation. En upprdkning kom-
penserar den risk for forlust som annars finns. En medlem har svérare att
skydda sig mot forluster d4n den forening som forvaltar medlemsinsatsen.
Medlemsinsatsen bor ses som ett lan eller en deposition som, &tminstone,
skall inflationssékras. Individens trygghet maste sittas fore kooperativets
vilstand. Upprakning av medlemsinsats skall darfor kunna goras, likavil vid
aterbetalning som vid antagande av ny medlem. Ett flertal remissinstanser,
bl.a. Kammarritten i Goteborg, Boverket och Sveriges advokatsamfund, anser
att stadgevillkor som tillater indexupprakning bor vara tillatna.

Regeringen bor snarast arbeta fram ett lagforslag som tillgodoser vad vi
framfor.

Vi foreslér att riksdagen inte antar regeringens forslag till lydelse av 2 kap.
9 § fjarde stycket lagen om kooperativ hyresratt och tillkénnager for regering-
en som sin mening vad vi framfér. Ddrmed avslar riksdagen proposition
2001/02:62 i denna del och bifaller motionerna 2001/02:B024 (m) yrkande 2,
2001/02:Bo21 (m) yrkandena 1 och 2 samt 2001/02:Bo25 (kd) yrkande 2.
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3. Tiden for aterbetalning av insatser — snabbare dterbetalning
(punkt 4) (kd)
av Ulla-Britt Hagstrom (kd) och Annelie Enochson (kd).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 4 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servation 3. Didrmed bifaller riksdagen motion 2001/02:Bo25 yrkande 3.

Stdllningstagande

I propositionen foreslds att foreningslagens regler om aterbetalning av med-
lemsinsatser skall géilla nidr en medlem gar ur en kooperativ hyresrattsfor-
ening. Konsekvensen av detta dr att det kan drdja ndstan 24 ménader fran
uppsdgningen till dess att medlemsinsatsen aterbetalas. Denna fordrojning
forsvérar for medlemmar som vill flytta och kommer att verka avskrickande
pd den som vill intrdda i en kooperativ hyresréttsforening. Attraktiviteten i
boendeformen hotas ddrmed.

Det kan nér det géller 4garmodellen vara frdga om insatser med betydande
belopp. En ldng vintan pa att fi sddana insatser dterbetalade kan innebéra
betydande nackdelar f6r den boende, sérskilt i de fall dessa pengar skall an-
véndas till ink6p av en annan bostad. Regeringens forslag innebér att den
boende har ritt till snabbare aterbetalning endast om han dverlatit sin hyres-
ritt (t.ex. bytt sin ldgenhet mot en annan bostad).

Konsumentverket har konstaterat att aterbetalning enligt foreningslagens
regler kan leda till ett bristande konsumentskydd och dérfor forordat en rétt
for medlemmen att f3 tillbaka insatsen inom en kortare tid.

For att stirka den kooperativa hyresritten som boendeform behdvs en an-
nan reglering av frigan om nér det skall foreligga en ritt till terbetalning av
insatser. En séddan reglering maste naturligtvis ta hinsyn till borgendrernas
intressen. Den maste ocksé sékerstélla att foreningen, dvs. de ovriga boende i
huset, kan fortsdtta med sin verksamhet. I dverlatelsefallen intrdder — enligt
regeringsforslaget — en rétt till aterbetalning nér den nye hyresgésten (med-
lemmen) betalat in den eller de insatser han dr skyldig att betala. I praktiken
kommer det alltid att réra sig om minst de belopp den avgdende medlemmen
skall ha rédtt att fa tillbaka. En motsvarande rétt till aterbetalning bor kunna
giélla i alla fall och séledes inte bara vara begrinsad till 6verlatelsefallen. En
sadan reglering skulle inte innebédra en forsvagning av borgendrernas intres-
sen. Inte heller skulle foreningens mojligheter att bedriva sin verksamhet
forsdmras.

Den foreslagna ordningen — som innebér att den sérskilda dverlételseregle-
ringen slopas — skulle dessutom ha en annan fordel. Den skulle motverka
overlatelser som sker framst for att medlemmen skall aterfd sin insats snabb-
bare.
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En annan alternativ ordning till snabbare aterbetalning skulle vara att man
genom en sdrbestimmelse behaller den struktur pa bestimmelserna om éter-
betalning som foreningslagen innehéller men kortar tidsfristerna for aterbetal-
ningen. Tiden for dterbetalning av medlemsinsats bor da begrinsas till maxi-
malt tolv manader efter det att medlemmen sagt upp sig.

Vi anser att regeringen ndrmare bor dvervédga den av oss aktualiserade fra-
gestallningen och aterkomma till riksdagen med ett forslag som innebér att en
kooperativ hyresgést snabbare skall dterfd sina insatser.

Vi foresldr att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2001/02:B0o25 (kd) yrkande 3.

4. Majoritetskravet vid ombildning till kooperativ hyresritt och
bostadsritt (punkt 5) (m, kd, ¢, fp, -)
av Ulla-Britt Hagstrom (kd), Inga Berggren (m), Annelie Enochson (kd),
Carl-Erik Skdrman (m), Rigmor Stenmark (c), Yvonne Angstrdm (fp),
Ewa Thalén Finné (m) och Sten Andersson (-).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 5 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresrétt och lag
om &dndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning
till bostadsratt i dessa delar enligt bilaga 2 samt tillkdnnager for regeringen
som sin mening vad som anfors i reservation 4. Didrmed bifaller riksdagen
proposition 2001/02:62 i denna del och motionerna 2001/02:Bo22 yrkande 2 i
denna del, 2001/02:Bo245 yrkande 1 och 2001/02:Bo324 yrkande 4, bifaller
delvis motionerna 2001/02:Bo23, 2001/02:Bo24 yrkande 1, 2001/02:Bo25
yrkande 1, 2001/02:B0247 yrkande 1, 2001/02:Bo318 yrkande 6, 2001/02:
Bo320 yrkande 17 samt 2001/02:Bo325 yrkandena 15 och 16 samt avslar
motion 2001/02:B022 yrkande 1 i denna del.

Stdllningstagande

Utgangspunkten for den bostadspolitik vi vill skall foras dr att ménniskor
sjdlva skall kunna vélja den bostad de 6nskar. Bostadsmarknaden skall styras
av ménniskors efterfrigan och fria val, inte av regleringar och politiska eller
administrativa beslut. Bostadspolitiken skall ge forutsittningar for bevarande
och utveckling av olika upplatelseformer som kan tillgodose olika individers
6nskemal i olika skeden av livet. En viktig malséttning &r att boende i flerfa-
miljshus skall ges mojlighet att dga och forvalta de hus de bebor.

Enligt regeringens forslag skall beslut om ombildning till kooperativ hy-
resratt fattas med kvalificerad majoritet som innebér att tva tredjedelar av de
boende méste gd med pé forslaget. Socialdemokraterna, Miljopartiet och
Vinsterpartiet har valt att forsvara alla hyresgisters mojligheter att ta over
sina hus. I stdllet for anslutning frén mer &n hélften av hyresgisterna, krdvs
det nu tva tredjedels majoritet for att en forening skall kunna gora intressean-
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mélan och for att den skall fa forvirva en fastighet antingen som bostadsrétt
eller som kooperativ hyresritt. Syftet med denna skdrpning ar att forsvéra for
ménniskor som vill dga och forvalta sin bostad. Vi har konsekvent hévdat att
det utokade majoritetskravet dr omotiverat och att det skall vara tillrdckligt
om mer an hilften av hyresgésterna dr for ombildningen. De kvalificerade
majoritetskraven maste snarast erséttas av krav pa enkel majoritet.

Vi har inte haft moéjlighet att genom utskottets kansli bereda motionsfor-
slagen sd att riksdagen nu skall kunna anta den lagstiftning vi onskar se ge-
nomford.

Vi foresldr med hanvisning till detta att riksdagen nu antar regeringsforsla-
get 1 denna del och for regeringen tillkdnnager som sin mening vad vi fram-
for. Darmed bifaller riksdagen proposition 2001/02:62 i denna del och mot-
ionerna 2001/02:B0245 (m) yrkande 1, 2001/02:Bo22 (fp) yrkande 1 i denna
del och 2001/02:B0324 (fp) yrkande 4, bifaller delvis motionerna 2001/02:
Bo24 (m) yrkande 1, 2001/02:Bo247 (m) yrkande 1, 2001/02:Bo318 (m)
yrkande 6, 2001/02:Bo25 (kd) yrkande 1, 2001/02:B0320 (kd) yrkande 17,
2001/02:Bo23 (c) samt 2001/02:Bo325 (c) yrkandena 15 och 16 samt avslar
motion 2001/02:Bo22 (fp) yrkande 1 i denna del.

5. Majoritetskravet vid ombildning frin kooperativ hyresritt
m.m. (punkt 6) (m, kd, c, fp, -)
av Ulla-Britt Hagstrom (kd), Inga Berggren (m), Annelie Enochson (kd),
Carl-Erik Skirman (m), Rigmor Stenmark (c), Yvonne Angstrom (fp),
Ewa Thalén Finné (m) och Sten Andersson (-).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 6 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ hyresritt i denna
del enligt bilaga 2 och tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors 1 reservation 5. Ddrmed bifaller riksdagen proposition 2001/02:62 i
denna del och motion 2001/02:Bo22 yrkande 2 i denna del samt avslar motion
2001/02:Bo22 yrkande 1 i denna del.

Stdllningstagande

Regeringen foreslér i propositionen att det skall krévas tva tredjedels majori-
tet i dessa fall. Vi motsétter oss detta forslag precis som nir samma regler
foreslagits for bildandet av bostadsritter. Vi anser att det dr de boende sjélva
som skall bestimma om hur de vill bo. Detta giller inte minst vad avser upp-
latelseformen. Det skall racka med att minst hélften av de boende sagt ja till
en ombildning eller forséljning for att den skall kunna verkstéllas. Darmed
maste lagtexterna i propositionen dndras pd dessa punkter sé att det tydligt
anges att det skall ricka med att en enkel majoritet av hyresgésterna siger ja
till en ombildning eller forséljning for att den skall kunna genomforas.
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Vi anser att regeringen nirmare bor dvervédga den av oss aktualiserade fra-
gestéllningen och dterkomma till riksdagen med ett forslag till riksdagen som
innebdr att ett krav pa enkel majoritet infors for beslut om forséljning av en
forenings fastighet eller om ombildning till annan upplatelseform. Fram till
dess att riksdagen antar de av oss forordade reglerna accepterar vi regeringens
lagforslag.

Vi foreslar att riksdagen antar regeringens forslag till lag om kooperativ
hyresriétt i denna del och tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Didrmed bifaller riksdagen proposition 2001/02:62 i denna del och
motion 2001/02:Bo22 yrkande 2 i denna del samt avsldr motion 2001/02:
Bo22 yrkande 1 i denna del.

21



2001/02:BoUS5

22

BILAGA 1
Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

I proposition 2001/02:62 foreslas att riksdagen antar regeringens forslag till

. lag om kooperativ hyresritt,

. lag om &dndring i jordabalken,

. lag om édndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder,
. lag om dndring i lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m.,

. lag om édndring i bostadsforvaltningslagen (1977:792),

. lag om dndring i hyresforhandlingslagen (1978:304),

N N L AW N =

. lag om éndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt,

2]

. lag om dndring i bostadsrittslagen (1991:614),

9. lag om éndring i lagen (1994:831) om rittegdngen i vissa hyresmal i Svea
hovritt.

Foljdmotioner

2001/02:Bo21 av Marietta de Pourbaix-Lundin (m):

1. Riksdagen avslér foreslagen lydelse i sista meningen i 2 kap. 9 § i rege-
ringens forslag till lag om kooperativ hyresritt: *En avgdende medlem har
inte rdtt att fa tillbaka ett hégre belopp dn det han eller hon har betalat in
till foreningen som insatser’ i enlighet med vad som anfors i motionen.

2. Riksdagen begér att regeringen framldgger forslag om hur grunderna for en
lamplig upprikning av insatserna skall kunna lagfastas i enlighet med vad
som anfors i motionen.

2001/02:B022 av Yvonne Angstrom och Karin Pilsiter (fp):

1. Riksdagen avslar forslagen i proposition 2001/02:62 om att det skall kravas
tva tredjedels majoritet for ombildning till kooperativ hyresritt eller for-
séljning av densamma.

2. Riksdagen begir att regeringen ldgger fram forslag till andring av relevanta
lagtexter s att det krévs stdd av en enkel majoritet av de boende for om-
bildning till kooperativ hyresritt eller en forséljning av densamma.

2001/02:Bo23 av Rigmor Stenmark m.fl. (c):

Riksdagen beslutar att ombildning till kooperativ hyresritt bor ske genom
godkinnande med enkel majoritet.
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2001/02:Bo24 av Knut Billing m.fl. (m):

1. Riksdagen beslutar att enkel majoritet skall krdvas fér ombildning till bo-
stadsritt eller kooperativ hyresritt i enlighet med vad som anfors i motion-
en.

2. Riksdagen beslutar att medlemsinsatser skall uppriknas bade i samband
med éterbetalning av medlemsavgift och vid antagande av ny medlem.

2001/02:Bo25 av Annelie Enochson m.fl. (kd):

1. Riksdagen beslutar att en forenings beslut att férvarva ett hus fér ombild-
ning av hyresritt till kooperativ hyresritt skall vara giltigt om hyresgéster-
na i minst hilften av de uthyrda ldgenheterna som omfattas av forvarvet
har gétt med pa beslutet.

2. Riksdagen beslutar med avslag pd regeringens forslag till lydelse av 4 kap.
9 § fjarde stycket i lag om kooperativ hyresritt i enlighet med motionens
forslag.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att en sirbestimmelse bor inforas i lagen om kooperativ hyres-
ritt som begransar tiden for dterbetalning av medlemsinsats till maximalt
tolv ménader efter det att medlemmen sagt upp sig.

Motioner fran allminna motionstiden (fristaende
motioner)

2001/02:B0245 av Anna Lilliech66k (m):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om enkel majoritet vid ombildning till bostadsrétt.

2001/02:B0247 av Knut Billing m.fl. (m):

1. Riksdagen beslutar att aterinfora kravet pa enkel majoritet for ombildning
till bostadsritt i enlighet med vad som anfors i motionen.

2001/02:Bo318 av Bo Lundgren m.fl. (m):

6. Riksdagen beslutar att aterinfora kravet pa enkel majoritet for ombildning
till bostadsritt i enlighet med vad som anfors i motionen.

2001/02:Bo320 av Ulla-Britt Hagstrom m.fl. (kd):

17. Riksdagen beslutar att ombildning till bostadsritt skall kunna ske om
minst hélften av de boende anger att de 6nskar det.

2001/02:Bo324 av Lars Leijonborg m.fl. (fp):

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om regelverket for ombildande av hyresritt till bostadsrétt.

2001/02:Bo325 av Agne Hansson m.fl. (¢):

13. Riksdagen begér att regeringen aterkommer med en permanent lagstift-
ning for kooperativa hyresrétter.

2001/02:BoUS
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15. Riksdagen beslutar att 9 kap. 19 § bostadsrittslagen (1991:614) skall ges
foljande lydelse: En bostadsrittsforenings beslut att forvdrva ett hus for
ombildning av hyresritt till bostadsritt skall fattas pa en foreningsstémma.
Beslutet ar giltigt, om hyresgésterna i mer &n hélften av de uthyrda ldgen-
heter som omfattas av forvédrvet har gatt med pé beslutet. Dessa hyresgés-
ter skall vara medlemmar i bostadsréttsforeningen. Vid berdkning av anta-
let ldgenheter tillimpas 1 kap. 5 § andra stycket. Protokollet frdn for-
eningsstimman skall innehalla uppgift om hur rdsterna har berdknats och
héllas tillgéngligt f6r hyresgésterna och dgaren av huset.

16. Riksdagen beslutar att 3 § andra stycket i lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforvérv for ombildning till bostadsratt skall ges foljande lydelse:
att hyresgésterna i mer &n hélften av de uthyrda ldgenheterna skriftligen
har forklarat sig intresserade av en ombildning av hyresrétt till bostadsrétt
och att dessa hyresgéster d&r medlemmar i bostadsréttsféreningen.

24



BILAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om kooperativ hyresratt

2001/02:BoUS
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2 Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

38



REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

2001/02:BoUS

39



2001/02:BoU5 BILAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

3 Forslag till lag om dndring 1 lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder
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4 Forslag till lag om @ndring i lagen (1975:1132) om
forvirv av hyresfastighet m.m.
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5 Forslag till lag om dndring i
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
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6 Forslag till lag om dndring i1 hyresforhandlingslagen
(1978:304)
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7 Forslag till lag om dndring i1 lagen (1982:352) om
ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt
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8 Forslag till lag om dndring i1 bostadsréttslagen
(1991:614)
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9 Forslag till lag om dndring i1 lagen (1994:831) om
rattegdngen 1 vissa hyresmal 1 Svea hovrétt
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