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2 Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om ett nytt bostadspolitiskt
mal och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med en atgérdsplan och tidsplan f6r en mer jimlik balans mellan
hyresritt och bostadsritt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
tillsitta en utredning med uppdrag att dels se 6ver Wienmodellen med fokus pa
finansieringen av nyproduktion av hyresritter, dels foresld hur modellen skulle
kunna tillimpas i Sverige och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med en 6versyn av lampliga atgérder for att sdkerstélla langsiktig
hallbarhet och att kdparens intresse dver tid tas till vara vid nybyggnation, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna bor fa
en mer proaktiv roll vad géller kontroller av nybyggnation och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
mojligheterna till ett system dér byggherren star for kostnaden for kontrollerna och
kommunerna &ldggs ansvar for att tillhandahalla kontrollanter oberoende av
byggherren och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor verka
for att pressa byggkostnaderna och 6ka konkurrensen i1 byggbranschen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor se
over hur ett statligt byggbolag med uppgift att bygga lagenheter, frimst hyresritter,
som alla ska ha rdd att efterfrdga kan upprittas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor inféras en ny
forkopslag och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att en regional niva for
fysisk planering bor inforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att
nedskrivningsreglerna behdver fordndras sé att fler hyresbostéder byggs i
landsbygdskommuner och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor finnas minst
ett allménnyttigt bostadsbolag i varje kommun och att regeringen bor dterkomma
med forslag kring hur detta ska genomf6ras, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor inforas ett
forfarande dér det krévs tillstand fran lansstyrelsen vid forsiljning av bostader dgda
av kommunala bolag och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor inforas ett
tiodrigt moratorium for ombildningar av allménnyttiga hyresrétter till bostadsritter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att 5 § lagen (2010:879)
om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor tas bort och tillkdnnager detta
for regeringen.



16.

17.
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27.
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29.

30.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs i motionen om att kommunerna bor
alaggas att tydligare redogora for vilka dandamal vardedverforingen har gatt till och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor inforas en
regel 1 lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som
sakerstiller att olovliga virdedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag
aterbetalas till det kommunala bostadsbolaget och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att lagen (2010:879) om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sa att begreppet
“affarsméssiga principer” utgar, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att alla kommuner ska
vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan, tillhandahélla en
bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar de flesta savil
allmédnnyttiga som privata ldgenheter och tillkéinnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor inforas ett
krav pd privata fastighetsdgare att fordela 80 procent av sitt bostadsbestand, sévil
lediga som nybyggda ldgenheter, genom en kommunal eller regional
bostadsformedling och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med ett lagforslag som innebér att hyresvardar, savél privata som
allménnyttiga, inte ska kunna stilla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar stora
grupper av manniskor vid uthyrning av bostéder och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
tillsitta en utredning om hur skattefria underhallsfonder kan anvindas och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hyresvéardar bor
alaggas att pa forhand ge en uppskattning av hur hog hyran kommer att bli efter en
ombyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hembudsritten bor
avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa forbattringar av réttssikerheten vid ombildningar och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att forvéarvslagen bor
aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som gor det léttare att f4 nedsatt hyra vid bristande
underhall och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna vid
drenden rorande tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med forvaltare och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som sékerstéller att rivningskontrakt anvinds till det de &r
avsedda for och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor ta
fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att astadkomma en béttre
myndighetssamverkan och tillkdnnager detta for regeringen.



31. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor se
over plan- och bygglagen i syfte att effektivisera tillsynen avseende olovliga
boenden och tillkdnnager detta for regeringen.

32. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hyreslagen bor
dndras s att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pa ligenheten
uppstatt genom en brand och tillkdnnager detta for regeringen.

33. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad bor avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.

34. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor se
over mojligheten att kréva att innehavaren av en bostadsritt ocksa ska folkbokfora
sig 1 bostaden och tillkdnnager detta for regeringen.

35. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa atgarder for att 6ka transparensen och kontrollen utifran
Konsumentverkets forslag for minskat fusk 1 fastighetsmiklarbranschen och
tillkdnnager detta for regeringen.

36. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att pitaglighetsrekvisitet
bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

37. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att hyreslagen bor
andras sé att 6verenskommelser mellan parterna om systematisering av hyran blir
normerande 1 hyresndmndens bedomning och tillkdnnager detta for regeringen.

38. Riksdagen stiller sig bakom det som anfdrs 1 motionen om att regeringen bor
tillsétta en utredning med uppdrag att se dver presumtionshyressystemets effekt pa
dels hyresnivaerna i nyproduktion, dels medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresritter och tillkdnnager detta for regeringen.

39. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor verka
for att fler bostadsbolag, sdvil allménnyttiga som privata, anvénder sig av det
rabattsystem som tagits fram och tillimpas av Orebrobostider i syfte att séinka
hyresnivderna och ge fler minniskor mdjlighet att efterfrdga en nyproducerad
hyresrétt, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

3 Vansterpartiets bostadspolitik

Sverige behdver en ny bostadspolitik som kan méta de utmaningar vi star infor 1 form
av bostadsbrist, bostadssegregation och klimatomstéllning — en bostadspolitik som tar
ansvar for att bygga bort bostadsbristen, bryta bostadssegregationen och minska
bostadssektorns klimatpdverkan. Det krdver en bostadspolitik med hdgre ambitioner dir
staten och kommunerna tar ett stérre ansvar én i dag.

I dag rader bostadsbrist i en majoritet av landets kommuner. Bristen pd bostiader
begrinsar minniskors frihet och i forldngningen samhéllets utveckling. Det saknas
framfor allt hyresritter med rimliga hyror, ndgot marknaden inte klarar av att bygga pa
egen hand. Bostadsbristen ska byggas bort med en politik for 6kat bostadsbyggande,
med fokus pa miljovinliga hyresritter med rimliga hyror. For det krévs att staten tar ett
storre ansvar for finansieringen och att kommunerna tar ett storre ansvar for en
bostadsforsorjning for alla oavsett inkomst.

I takt med de 6kade klassklyftorna har bostadssegregationen 6kat. Olika grupper
lever atskilda i olika bostadsomréden. Skillnaderna mellan dessa omraden é&r ofta



mycket stora vad géller inkomst, utbildningsniva, hélsa och forvintad livslangd.
Bostadssegregationen ska brytas med en politik for minskade klyftor och ett foréndrat
bostadsbyggande med fokus pa en jimlik och héllbar stadsutveckling. For detta krivs
insatser 1 savél socioekonomiskt eftersatta som mer vélbirgade omraden, vilket
forutsitter tydlig offentlig styrning, reglering och planering.

Bostadssektorn star 1 dag for uppemot 40 procent av Sveriges totala
energiforbrukning. Bostadssektorn maste darfor i hogre utstrackning én i dag bidra till
klimatomstédllningen. For att underlétta en omstéllning till ett energisystem baserat pé
100 procent fornybar energi ar det viktigt att energianvdandningen 1 byggnader minskar.
Det kan ske genom energieffektivisering i savil befintlig bebyggelse som vid
nybyggnation. Darutover behdver storre fokus ldggas pé att minimera byggnaders
klimatpdverkan i ett livscykelperspektiv, exempelvis vad géller utslédpp under
produktionsfasen.

I denna motion redogdr vi for vér bostadspolitik och vad vi anser bor goras for att
skapa bra bostader for alla. Vart fokus &r hyresritten, den upplételseform som ar
tillgénglig for alla 16ntagargrupper. Se dven var motion En demokratisk, jamlik och
héllbar stad (2018/19:2228).

4 Bostaden ar en social rattighet

Ratten till bostad &dr en grundlaggande ménsklig rattighet, vilket slds fast 1 FN:s
deklaration om de minskliga réttigheterna. Samhallet har ett uttalat ansvar for
bostadsforsorjningen. Av regeringsformen framgar att det allménna sérskilt ska trygga
ritten till bland annat bostad (1 kap. 2 § RF). I verkligheten ser det dock annorlunda ut.
Allt fler forvagras rétten till ett eget hem trots regeringsformens tydliga formulering.

Bostaden ér en speciell plats for oss. I bostaden utspelar sig en stor del av vara liv
och den &r vart hem. Vinsterpartiet menar att alla ménniskor ska ha mdjlighet att leva i
bra bostéder till rimliga kostnader i en milj6 dir en kan kédnna sig trygg. S ar det inte i
dag 1 bostadsbristens Sverige.

Under efterkrigstiden lades den svenska bostadspolitiken om. Den tidigare
marknadsstyrda bostadspolitiken hade lett till svar trangboddhet, undermaliga
boendemiljoer och ockerhyror. Omldggningen innebar att bostadspolitiken i stillet blev
en naturlig del av den generella vilfardspolitiken: aktiv, omfattande och utan inslag av
sarlosningar for ldginkomsthushall. Samhéllet tog ansvar for att medborgarna skulle ha
bra bostidder med god standard till rimliga kostnader. Ansvaret fordelades mellan stat
och kommuner. Staten tog ansvar for att réttsliga och finansiella instrument fanns
tillgédngliga for bostadsbyggandet, medan kommunerna tog ansvar for planering och
genomforande. Gemensamma insatser vidtogs for att bygga bort bostadsbristen. I borjan
av 1970-talet, nar miljonprogrammet avslutades, var bostadsbristen védsentligt mindre.
Utan en statlig bostadspolitik, med aktiva insatser och omfattande statligt stod, hade
detta inte varit mojligt.

Den statliga bostadspolitiken nedmonterades under 1990-talet. Subventioner och
statlig inblandning har ersatts med ett marknadsstyrt bostadsbyggande. I dag ar
bostadspolitiken varken tillrdckligt aktiv eller omfattande. Staten har tritt tillbaka till
forman for marknaden. Sarlosningar for personer med laga inkomster, s.k. social
housing, framhalls av allt fler som ett sétt att 16sa bostadsbristen for dem som inte har



rad att kdpa en bostad. Bostaden har gatt fran att vara ett gemensamt projekt till en
privatsak, fran en social réttighet till ett investeringsobjekt pd en marknad. Resultatet &r
tydligt: det har under lang tid byggts for lite, for sakta och for dyrt. Marknadens
ensidiga vinstintresse, 1 stillet for socialt ansvarstagande, har aterigen visat sig sta i
végen foOr att 10sa bostadsbristen for flertalet medborgare.

Vinsterpartiet menar att bostadsbristen maste motas med okat politiskt
ansvarstagande i form av en politik med hdga ambitioner. Vi behover aterskapa en
statlig bostadspolitik vird namnet — aktiv, omfattande och enligt principen om generell
valfard. Vansterpartiet efterstravar en sammanhallen bostadsmarknad dér alla, oavsett
inkomst, garanteras en bra bostad med god standard till rimliga kostnader. En politik
med olika typer av sdrlosningar for stora grupper star i motsittning till detta. En sddan
politik kommer ldngsiktigt att forsvaga stddet for en bostadspolitik som nér vér
malsdttning om goda bostider for alla. Fragan om att bygga bort bostadsbristen, med
fokus pé hyresrétter, bor darfor prioriteras. For detta krivs statliga insatser 1 form av
ekonomiskt stod for 6kat byggande. Under mandatperioden 2014-2018 tog
Vinsterpartiet och S-MP-regeringen flera viktiga steg pa vigen men mer behdver goras.

Vinsterpartiet menar att bostaden &r en social réttighet och att bostadspolitiken
ddrmed bor vara en grundldggande del av den generella vélfardspolitiken. Vénsterpartiet
anser att det nuvarande bostadspolitiska mélet bor avskaffas och foreslar att det infors
ett nytt bostadspolitiskt mal for utgiftsomrade 18 enligt fo6ljande:

Alla ska ges forutséttningar att leva i goda bostéder till rimliga kostnader och i en
stimulerande och trygg milj6é inom langsiktigt hallbara ramar. Boende- och
bebyggelsemiljon ska utgd ifran manniskors behov, bidra till jamlika forhéllanden
och sérskilt frimja en god uppvixt for barn och ungdomar. Vid planering, byggande
och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hdllbar utveckling vara
grund for verksamheten.

Det mal som i dag finns aterspeglar inte de samhillsbehov och utmaningar som

bostadsbyggandet kridver. Vad som ovan anforts om ett nytt bostadspolitiskt mal bor

riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

5 Bygg bort bostadsbristen

Enligt Boverkets senaste bostadsmarknadsenkét rdder bostadsbrist 1 243 av landets 290
kommuner. Bostadsbristen dr virst i storstadsregionerna och pa hogskoleorter, men
dven manga mindre kommuner har underskott pd bostdder. Sammantaget bor drygt 90
procent av landets befolkning 1 kommuner med bostadsbrist (Boverket 2018:
Bostadsmarknadsenkéten 2018).

De senaste aren har det byggts manga nya bostidder, men mycket av det som byggts
har varit for dyrt for stora grupper 1 samhaéllet. Nu sjunker efterfrdgan pé dessa bostéder
men behovet av nya bostider &r fortfarande mycket stort. Det dr kort sagt brist pa
bostdder som folk har rad att efterfrga, framfor allt hyresrétter med rimliga hyror.

Bostadsbristen begransar mdnniskors mojligheter att ta ett jobb, studera och
etableras 1 det svenska samhiéllet. Ddrigenom paverkas individernas frihet, ekonomins
tillvixt och samhdllets utveckling negativt. Det leder till 6kade klyftor och segregation.

Bostadsbristen innebaér att trangboddhet blir allt vanligare. I dag bor drygt 200 000
unga vuxna hemma hos sina foréldrar trots att de hellre skulle bo pé ett annat sétt.
Foljden blir att ménniskors livssituation forsvaras och att deras drommar och frihet



inskrédnks. Bristen pd bostider, framfor allt hyresritter, 4r &ven en hammande faktor for
kommuners och regioners utveckling. Den kan ocksa bli till ett hot mot vélfarden nér de
som ska arbeta inom t.ex. vard och omsorg inte hittar [ampliga bostdder pa rimligt
avstind frén arbetsplatsen.

Mainniskor maste kunna flytta dit dir jobb och utbildningsplatser finns.
Arbetsmarknadens funktionssitt paverkas negativt nér inte minst unga ménniskor
tvingas tacka nej till arbeten for att de saknar bostad. I en undersdkning som gjorts pa
uppdrag av Hyresgéstforeningen uppger sju av tio tillfrdgade arbetsgivare i landets tre
storstadsregioner att bostadsbristen i nagon man forsvarar mojligheterna att rekrytera
personal. Vidare har HSB 14tit berdkna konsekvenserna av bostadsbristen for tillvdxten i
Stockholmsregionen den narmaste tjugoérsperioden. Kostnaden uppskattas till flera
hundra miljarder kronor. Aven om man bor anviinda den hir typen av siffror med en
viss forsiktighet kan man konstatera att bostadsbristen paverkar tillvixten negativt.

Enligt Boverkets senaste byggbehovsprognos behovs 1 snitt 67 000 nya bostider
varje ar fram till 2025 for att ticka behovet. Byggtakten i riket behover enligt Boverket
vara hogre de ndrmaste aren. 90 000 bostéder kan behdva byggas varje ar fram till 2020
for att ticka behovet, for att sedan avta till 50 000 per ar fram till 2025. Skélen ar dels
att befolknings6kningen de nidrmaste &ren sker snabbare én vintat, dels att vi behdver
bygga mer for att ta igen det som inte byggts tidigare ar (Boverket 2018: Rapport
2018:24). Denna typ av byggbehovsvolymer har inte producerats i Sverige sedan
miljonprogrammets dagar. For att bygga de manga bostdder som behovs krivs krafttag
frén statens sida.

5.1 De storsta bostadspolitiska satsningarna pa 20 ar

Under mandatperioden 2014-2018 har Vénsterpartiet och S-MP-regeringen, inom
ramen for budgetsamarbetet, genomfort de storsta bostadspolitiska satsningarna pa 20
ar. Vi vill sdrskilt lyfta fram tre av dessa satsningar. For det forsta har vi infort ett
statligt investeringsstdd i syfte att 6ka nybyggnationen av miljovénliga hyresritter och
studentbostdder med rimliga hyror. For det andra har vi infort ett stod for renovering
och energieffektivisering av flerbostadshus 1 miljonprogramsomraden. For det tredje har
vi infort en byggbonus till de kommuner som planerar for och bygger bostider.

Vinsterpartiets och regeringens satsningar har gett resultat. Rekordméinga nya
bostdder har byggts, varav ménga hyresritter. Eftersatta flerbostadshus har renoverats
och energieffektiviserats. Kommuner planerar for fler bostdder och tar ansvar for
bostadsforsorjningen 1 stérre utstrackning én tidigare. Samtidigt kan vi konstatera att
betydligt fler insatser behdvs for att bygga bort bostadsbristen och rusta upp det
befintliga bostadsbestandet.

5.2 Ytterligare bostadspolitiska satsningar kravs

Samtidigt som det rader bostadsbrist 1 en majoritet av landets kommuner sjunker nu
byggtakten. Enligt Sveriges Byggindustriers prognos minskar bostadsproduktionen bade
1 ar och nésta ar (Sveriges Byggindustrier: Konjunkturrapport 2018). Om det blir en
tillfallig svacka i byggkonjunkturen eller en djupare nedging gér dnnu inte att
sdkerstédlla men laget &r allvarligt.



For Vinsterpartiet ar det uppenbart att det nu krévs ytterligare bostadspolitiska
satsningar for att upprétthalla en hog byggtakt och bygga de bostidder som behdvs,
framst hyresritter med rimliga hyror. Vi vill genomfora tre sddana satsningar.

For det forsta vill vi utdka och forbéttra det statliga investeringsstodet. Reglerna for
investeringsstodet bor dndras i enlighet med forslaget i SOU 2017:108 sé att en viss del
av stodet betalas ut 1 forvig. Det 6kar mdjligheterna att anvinda investeringsstodet som
eget kapital under byggtiden och underlittar ddrmed finansieringen.

For det andra vill vi infGra statliga topplan for nyproduktion av hyresrétter. Fram till
borjan av 1990-talet gav staten omfattande subventioner och forménliga lan till
byggbolag i syfte att bygga bostidder. Detta stod avskaffades av den borgerliga
regeringen 1991-1994. Bostadsbyggandet har dérefter skett p4 marknadens villkor och
finansieringsansvaret har flyttats 6ver pd hushallen. Sammantaget har detta lett till
minskad nyproduktion av hyresrétter och hdgre skuldséttning for hushallen. For att
ytterligare stimulera byggandet av hyresbostidder vill vi att staten ska ta Gver delar av
risken for hyresréttens finansiering genom att erbjuda topplan med lag ranta som
ersétter storre delen av det egna kapitalet for byggbolagen. Med statligt utfardat topplan
pa 25 procent av investeringen aterstar 5 procent for investeraren att skjuta till.
Resterande 70 procent ska som i dag finansieras av banksektorn.

For det tredje menar vi att byggbonusen till de kommuner som planerar for och
bygger bostédder dr viktig. For att ta del av byggbonusen behdver kommunerna bl.a. ha
en aktuell 6versiktsplan och aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning. Det finns ett
fortsatt stort behov av fler bostader i en majoritet av landets kommuner, i synnerhet
hyresrétter. For att ytterligare stimulera nyproduktion av hyresritter bor villkoren for
byggbonusen fordndras sé att kommunerna ges mer stod om de bygger hyresritter.

5.3 En mer jamlik balans mellan hyresrétt och bostadsratt

Vinsterpartiet anser att politiken har ansvar for att det byggs fler bostdder, men ocksa
for att rétt typ av bostdder byggs. De senaste dren har det byggts mer bostadsrétter dn
hyresrétter. Ménga av dessa bostadsrétter har varit dyra och exklusiva, riktade till en
kopstark medelklass. Nu sjunker efterfrigan péd dessa bostidder men behovet av nya
bostdder kvarstar. Det som framfor allt behdvs ar hyresritter med rimliga hyror. For att
bygga dessa bostdder behover politiken ta ansvar dels genom olika former av stod, dels
genom en tydligare styrning.

Pa initiativ frdn Vénsterpartiet har riksdagen fattat beslut om att minst hélften av de
bostdder som byggs ska vara hyresrétter (bet. 2016/17:CU14). Det &r ett bra forsta steg
men vi anser att mer behdver goras. Det krédvs en tydlig atgdrdsplan samt en tidsplan for
att astadkomma en mer jamlik balans mellan hyresrétt och bostadsrétt.

Regeringen bor dterkomma med en atgardsplan och tidsplan for en mer jimlik
balans mellan hyresritt och bostadsritt. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

5.4 Utred Wien-modellen

I Osterrikes huvudstad Wien fors en medveten, social bostadspolitik med fokus pa
hyresbostidder. Kderna dr korta, nyproduktionen hdg och hyrorna rimliga. 75 procent av
befolkningen bor i hyresritt, varav hélften av bestandet subventioneras eller dgs av



staden sjélv. Bostadsbyggandet planeras utifran fyra 6vergripande principer: det ska
vara kostnadseffektivt, socialt hallbart, estetiskt och klimatsmart. Nyproducerade
hyresratter byggs bredvid dldre hyreshus med ldgre standard, vilket bidrar till att minska
boendesegregationen. Wien dr en av Europas minst segregerade huvudstéder.

Systemet bygger pa en finansieringsmodell dér det offentliga tar huvudansvar.
Nyproduktionen av hyresritter finansieras dels via statliga bostadsfinansieringsbidrag
(vilka finansieras med en statlig I6neskatt motsvarande 0,05 procent av inkomsten), dels
via bostadssubventioner (motsvarande 5 procent av Wiens totala budget). Byggbolagen
erbjuds formanliga 1dn motsvarande 3050 procent av investeringskostnaden.
Aterbetalningsperioden 4r pa 35 &r med en fast riinta om 1 procent. Villkoret for att ta
del av lanen é&r att hyrorna inte hojs hogre dn lagenheternas sjilvkostnad. Byggbolagen
tillats gdra vinst, men bara en hogst marginell sdidan. Sammantaget mdjliggoér Wien-
modellen en hog nyproduktion av hyresrétter med rimliga hyror for att mota
medborgarnas behov.

Wien-modellen kan sammanfattas i tva principer: bredd och langsiktighet. Bredd s&
till vida att det &r en modell f6r de ménga, inte enbart for de fa. Modellen mojliggdr att
dven laginkomsttagare har rad att flytta in i en nybyggd ldgenhet. Langsiktighet sa till
vida att bostadsbyggandet ses som nigot som ska ge langsiktig nytta, inte generera
kortsiktiga vinster.

Vinsterpartiet anser att svensk bostadspolitik har mycket att 14ra av den
bostadspolitik som fors 1 Wien, 1 synnerhet vad géller finansieringen av nyproduktion av
hyresritter. Ett forsta steg ér att tillsdtta en utredning som ser 6ver modellen och hur den
skulle kunna tillimpas 1 Sverige.

Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se dver Wien-modellen
med fokus pa finansieringen av nyproduktion av hyresritter, dels foresld hur modellen
skulle kunna tillampas i Sverige. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen
till kdnna.

6 Hallbar kvalitet vid nybyggnation

I bostadsbristens kolvatten skapas ménga foljdproblem. Nér desperationen efter en egen
bostad vixer skapas en marknad for bostider till varje pris. Det mérks dels genom de
hoga priserna pa bostadsritter, dels genom bristfillig kvalitet och hallbarhet 1
nyproduktion av bostadsritter.

Svenska Dagbladet har tidigare rapporterat om ett utbrett problem med daligt
materialval vid nybyggnation av bostadsrittsfastigheter (SvD 2017-04-11). Det finns
exempel pa byggnader som gar sonder efter bara nagra ar, eftersom materialet inte
haller mattet. Ett exempel dr anvdndningen av enstegstdtning av fasader, vilket ger stora
problem med mogel. Ytterligare ett exempel dr da man bygger utan att uppfylla
befintliga energikrav.

Detta gor det sérskilt svart for bostadskoparen, som omdjligen kan forviantas ha
kunskaper om tekniska 16sningar. Det forvdrras dessutom av att kring hélften av alla
nya ldgenheter byggs i javsliknande situationer dér producenten bade bestéller, bygger
och kvalitetskontrollerar bostidderna. Detta skapar en réttsosédker situation.
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En forsvarande omstandighet dr den bostadsspekulation som forekommer dér dgare
pé kort tid vill tjana stora pengar. Det gynnar ett kortsiktigt byggande dér ndgon annan
blir ansvarig for de skador och problem som uppkommer.

Vinstmaximering i bostadsbyggande framfor kvalitetsstrdvanden riskerar att leda till
ett enormt resurssloseri. I stillet bor de boendes intresse av langsiktig héllbarhet tas till
vara pa ett battre sitt. Kortsiktig spekulation och vinstjakt stdr i direkt motsats till
héllbar kvalitet och klimatsmarta bostider.

Regeringen bor dterkomma med en dversyn av lampliga atgéarder for att sidkerstilla
langsiktig hallbarhet och att koparens intresse over tid tas till vara vid nybyggnation.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kinna.

Vinsterpartiet varnar en bostadsmarknad med en hog grad av tillgéngliga bostédder.
Vi vill att alla ménniskor ska ha mdjlighet att efterfraga olika typer av bostéder, oavsett
alder eller eventuella funktionsnedsattningar. For att ett bostadsbestdnd ska vara
flexibelt och kunna mota den demografiska utvecklingen med allt fler dldre &r det
viktigt att man inte redan vid nybyggnation bygger in kommande
tillgénglighetsproblem. Vi vill darfor i ssmmanhanget framhélla den satsning pé
forskning och innovation om tillgdnglighetsdesign diar Vénsterpartiet och S-MP-
regeringen tidigare har kommit 6verens om 6kade anslag till Vinnova.

6.1 Kontroller vid nybyggnation ska vara oberoende av
byggherren

I dag krivs ingen oberoende inspektion vid nybyggnation. Ansvaret for att byggreglerna
foljs ligger 1 stillet hos byggherren. Efter ans6kan om bygglov ér det upp till
byggherren att dokumentera hur stéllda krav gillande byggnadens tekniska egenskaper
uppfylls. Till detta ska ocksa en kontrollplan goras dér det framgar vilka kontroller som
ska utforas och vilka rapporter som ska limnas till byggnadsndmnden. Byggherren och
byggnadsndmnden gér sedan igenom kontrollplanen och andra handlingar i det tekniska
samradet. Aven om byggnadsnimnden kan kriva ytterligare kontroller eller bedémning
av en tredje part ligger ett alltfor stort ansvar pa byggherren att bedoma sig sjalv. Det ar
en minst sagt javig situation.

Kommittén for modernare byggregler, som tillsattes av S-MP-regeringen 1 februari
2017, har 1 uppdrag att géra en grundlig 6versyn av kontrollsystemet och ldmna forslag
till fordndringar om sa kravs. Kommitténs slutsatser ska presenteras 1 ett slutbetdnkande
senast 13 december 2019 (dir. 2017:22). Vénsterpartiet har vid upprepade tillfdllen lagt
forslag i riksdagen om att fordndra kontrollsystemet vid nybyggnation. I avvaktan pa
kommitténs betdnkande ldgger vi fram vara forslag pa nytt.

Vinsterpartiet anser att nuvarande system for kontroll vid nybyggnation har
uppenbara brister. Den egenkontroll som byggherrar utfor dr inte tillrdcklig. Vi anser att
kommunerna bor f4 en mer proaktiv roll vad géller kontroller av nybyggnation 1 syfte
att forbéttra kontrollsystemet.

Kommunerna bor fa en mer proaktiv roll vad géller kontroller av nybyggnation.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kinna.

Vinsterpartiet forordar ett system dir byggherren star for kostnaden for kontrollerna
och kommunerna tillhandahéller kontrollanter oberoende av byggherren. Regeringen
bor utreda mojligheterna for ett system dér byggherren star for kostnaden av
kontrollerna och kommunerna aldggs ansvar for att tillhandahélla kontrollanter
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oberoende av byggherren. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.

7 Pressa byggkostnaderna

De svenska byggkostnaderna &r bland de hogsta i EU. Hoga produktionskostnader
pekas ofta ut som en viktig faktor som hindrar bostadsbyggandet. Men flera faktorer
verkar fordyrande pd byggandet. Den bristande konkurrensen i1 byggsektorn liksom
skattesubventioner i form av ROT- och rianteavdrag samt den avskaffade
fastighetsskatten underblaser en brant prisutveckling uppéat. Att sinka byggkostnaderna
ar en viktig fraga for att kunna 6ka byggtakten. Mer mark blir 16nsam att bebygga om
produktionspriserna pressas ned. Vénsterpartiets och S-MP-regeringens investeringsstod
for hyresrétter med tydliga riktlinjer for hyresséttningen ska ses 1 detta sammanhang.

Det har lange varit uppenbart att konkurrensen i byggbranschen inte fungerar som
den ska. Byggsektorn priaglas av en oligopolliknande struktur bade inom sjilva
byggandet och vad giller byggmaterialbranschen. Den senaste femérsperioden har det
kommit in fler aktérer inom bostadsbyggandet och marknaden har blivit ndgot mindre
koncentrerad, men konkurrensen har inte forbattrats nimnvirt. Vid offentlig
upphandling av kommunala allminnyttiga bostidder har de stora nationella
byggentreprendrerna behallit sina marknadsandelar pd en vdxande marknad
(Konkurrensverket 2018: rapport 2018:7).

Av LO-rapporten Bostadsbrist och arbetsmarknad frén 2014 framgar att
byggforetagen gor goda vinster, trots 6kade bygg- och markkostnader. Kostnaderna fors
vidare till konsumenterna med konsekvensen att vi far dyra bostider. I rapporten
framhalls tillgangen pa kapital for byggforetag som ett hinder for 6kad konkurrens. Det
finns kapital for att bygga, men bankerna tar sjilva en liten risk och kréaver omfattande
tillgdngar av byggherren. Sddana krav riskerar att stinga ute mindre byggherrar som
saknar egna ekonomiska tillgangar i tillrdcklig omfattning.

Vinsterpartiets forslag om att infora ett statligt topplan, dar staten tar 6ver delar av
risken for att finansiera byggande av hyresritter, ska ses i detta sammanhang. Det skulle
mojliggdra for mindre byggherrar, som i dag saknar egna ekonomiska tillgangar 1
tillracklig omfattning, att komma in pd marknaden, vilket i sin tur skulle 6ka
konkurrensen. Pa Vinsterpartiets initiativ har systemet med kreditgarantier for
bostadsbyggande setts over inom ramen for en statlig utredning (SOU 2017:108).
Utredningens forslag ér ett steg 1 ritt riktning.

I december 2015 presenterade den statliga utredningen om béttre konkurrens for
okat bostadsbyggande sitt betdnkande (SOU 2015:105). Utredningen konstaterar att
bostadsbyggandet 6ver tid har praglats av 6kade byggkostnader och lag
produktivitetsutveckling, vilket tyder pa svag konkurrens i byggbranschen (SOU
2015:105, s. 66). I betdnkandet presenteras ett flertal bedomningar och forslag i syfte att
forbattra konkurrensen i byggsektorn. Vinsterpartiet anser att flera av dessa ar
intressanta och vérda att ga vidare med.

Om vi ska klara av att bygga alla de bostdder som behdvs méaste byggkostnaderna
pressas och konkurrensen pa byggmarknaden 6ka. Det ska dock inte ske till priset av
vare sig sankt kvalitet pa de bostdder som byggs eller sédnkta 16ner for dem som arbetar 1
byggbranschen. Sabo har med sina s.k. kombohus visat att det gér att bygga
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prispressade bostidder utan att ge avkall pa kvalitet eller sdnka 16ner. Vansterpartiet
anser, 1 likhet med Sabo, att denna form av industriellt bostadsbyggande &r viktigt for
att pressa ned EU:s hogsta byggkostnader och 6ka konkurrensen i byggbranschen.
Regeringen bor verka for att pressa byggkostnaderna och 6ka konkurrensen i
byggbranschen. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

8 Ett statligt byggbolag

Den svenska byggmarknaden domineras av fyra stora foretag: PEAB, Skanska, NCC
och JM. Om man utgér fran hela byggbranschens nettoomséttning pa cirka 500
miljarder kronor 2016 har de fyra storsta foretagen en marknadsandel om cirka 23
procent. Marknadskoncentrationen dr sdrskilt hog inom anldggningsbranschen
(Konkurrensverket 2018: rapport 2018:2).

Att fyra bostadsjittar kontrollerar bostadsmarknaden innebér inte bara svarigheter
for mindre aktorer. Genom hdga vinstmarginaler pa uppemot 20 procent pressas bade
bostadspriser och hyror uppat. Flera aktorer, daribland Sabo, har uttryckt en oro for att
det inte bara paverkar bostadsbyggandet, utan ocksa samhillsbyggandet i stort och i
forlingningen svensk konkurrenskraft.

Det ar tydligt att det behdvs atgirder for att sétta tryck pa byggbolagen att 6ka
produktiviteten. Vinsterpartiet vill se ett statligt byggbolag med uppgift att bygga
lagenheter, framst hyresratter, som alla ska ha rad att efterfrdga. Bolaget ska vara
affirsdrivande men ha mattliga avkastningskrav.

Ett statligt byggbolag skulle bade ge en béttre mojlighet till politisk styrning och
sakra ldngsiktigheten i samhéllsbyggandet. I dag styr konjunkturen byggandet men en
statlig aktor skulle kunna sdkerstdlla en jdmnare byggtakt, vilket i forlingningen &r
positivt dven for andra inom byggbranschen. Ett statligt byggbolag kan ocksa ta
regionala hinsyn och agera pé ett sitt som gynnar hela landet. Det skulle t.ex. kunna
satsa pd omraden som andra byggbolag bedomer som riskabla, exempelvis mindre
landsbygdskommuner.

Regeringen bor se dver hur ett statligt byggbolag med uppgift att bygga ldgenheter,
framst hyresritter, som alla ska ha rad att efterfraga kan uppréttas. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kénna.

9 Ge kommunerna en mer offensiv roll

Kommunerna har en viktig roll nér det géller att 6ka bostadsbyggandet. Det ar bl.a.
kommunerna som tar fram detaljplaner som anger hur omraden ska bebyggas. Ska det
byggas fler bostdder behdver planberedskapen vara god. For att 6ka bostadsbyggandet
bor kommunerna ges en mer offensiv och styrande roll.

9.1 Markpolitiken — ett viktigt verktyg for kommunerna

Ett av kommunernas viktigaste verktyg for ett offensivt bostadsbyggande ér
markpolitiken. En forutsittning for att genomfora viktiga samhéllsbyggnadsétgérder ar
att kommunen ocksa dger exploaterbar mark. I kommuner som blir beroende av
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enskilda markigares goda vilja att planldgga och darefter bygga riskerar bostads-
byggandet att bli ojimnt, oberdkneligt och otillrdckligt. Kommunernas mdjlighet att
forvérva attraktiv byggmark har dock minskat efter att den borgerliga regeringen
avskaffade forkopslagen dr 2010. Forkopslagen innebar att kommunen hade forkopsrétt
till en fastighet vid en Gverlatelse som uppfyllde de kriterier som lagen uppstéllde.
Lagen var ett viktigt redskap for kommunernas fysiska planering,
tatbebyggelseutveckling och ett stod for fler exploateringsavtal. Vénsterpartiet anser att
ny forkopslag bor inforas 1 syfte att forbdttra kommunernas mojligheter att planera for
och bygga fler bostider.

Det bor inforas en ny forkdpslag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

Dagens bostadsbrist driver upp priserna pd mark. Detta har fétt till foljd att
byggherrar som av kommunen har fatt tillgang till planlagd mark i syfte att bygga pa
den, later bli att bygga eftersom man forvéantar sig fortsatt stigande markpriser och
hogre avkastning pa sin investering ldngre fram. Detta har bl.a. bekréftats av Dagens
Nyheters granskning 2016. Enligt granskningen, som omfattade omkring 25 000
bostédder i ldgenhetshus som byggdes klart 2015, dr detta en viktig anledning till att det
byggs for lite och for sakta (DN 2016-07-31). Att hélla pd mark pd det hér sittet innebér
att byggbar mark inte blir bebyggd trots att det finns ett stort behov. Viénsterpartiet kan
inte acceptera en ordning dir byggherrarnas fordrdjande vinstupplédgg tillats styra
bostadsutbudet samtidigt som det rader bostadsbrist 1 stora delar av landet.

For att komma till ritta med detta problem har Vinsterpartiet tidigare lagt fram
forslag till riksdagen om att kommunerna bor ges 6kade mojligheter att aterta en
byggherres markanvisning i syfte att fa tillgang till byggbar mark (motion
2015/16:373). I juni 2017 tillsatte S-MP-regeringen, efter en 6verenskommelse med
Vinsterpartiet, en utredning med uppdrag att se dver kommunernas mdjligheter att
sdkerstélla att befintliga byggrétter tas i ansprak och bebyggs (dir. 2017:74).
Vinsterpartiets riksdagsledamot Nooshi Dadgostar forordnades som sirskild utredare.
Utredningens betdnkande presenterades i augusti 2018. Utredningen innehaller ett antal
konkreta forslag som syftar till att kommunerna i hogre utstrackning kan sikerstilla att
byggritter tas i ansprak utan onodigt drojsmél (SOU 2018:67). Utredningens forslag ar
nu foremal for remissbehandling och Vinsterpartiet forutsitter att regeringen
aterkommer med forslag till riksdagen.

10 Battre planering for fler bostader

Minniskors mojligheter att vélja hur de vill bo bor stirkas. Det dr darfor angeldget att
kommunerna genom en aktiv politik bidrar till ett varierat utbud av bostider och
upplatelseformer. Pa sé vis forbéttras mojligheterna for den enskilde att fa ett bra och
dandamalsenligt boende. De regler som styr planering och byggande maste vara
forutsdgbara, enhetliga och fylla sitt syfte. Reglerna finns till for att skydda méanniskor
fran daliga bostadsforhdllanden samtidigt som utveckling, kvalitet och langsiktig
hallbarhet ska stimuleras.

Ett problem som paverkar kommunernas mdjlighet att bedriva ett sddant aktivt
arbete &r att de kommunala plankontoren 1 ménga fall &r underbemannade. For att
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forbattra kommunernas mdjligheter att bedriva en aktiv politik for fler bostdder har
Vinsterpartiet och S-MP-regeringen tillfort resurser till kommunerna.

En konkret atgérd for att styra att det byggs bostdder som ménniskor efterfragar kan
ocksa vara att fordndra plan- och bygglagen sé att kommunerna ges mdjlighet att
foreskriva en viss upplatelseform i detaljplan. Forutsittningarna for att anvinda
oversiktsplaner pd motsvarande sitt bor ocksa ses dver.

I januari 2017 tillsatte S-MP-regeringen en utredning med uppdrag att bl.a. se Gver
och ldmna forslag pé hur dversiktsplaneringen kan utvecklas (dir. 2017:6). Utredningen
har hittills presenterat tva delbetédnkanden: SOU 2017:64 och SOU 2018:46.
Utredningen ska ldmna sitt slutbetdnkande i november 2018.

1 SOU 2018:46 foreslas bl.a. en ny lag som innebér att kommunen ska kunna
bestimma att bostdder som byggs pd mark som kommunen eller ett kommunalt
aktiebolag dger bara ska fa upplatas med hyresritt. Ett sddant beslut ska dven gilla mot
en ny dgare av marken. Det gor det littare for kommunen att sdkerstdlla att marken
kommer att bebyggas med hyresritter, om kommunen har satt upp detta som ett villkor 1
samband med forsiljningen av marken. Forslaget ligger i linje med vad Viénsterpartiet
foreslagit tidigare, dvs. att kommunen ska ges rétt att foreskriva en viss upplatelseform i
detaljplan (motion 2015/16:373). Vi forutsitter att regeringen gir vidare med detta
forslag.

Den nuvarande plan- och bygglagen (PBL) trddde 1 kraft 2011. Under ett flertal ar
har aterkommande forandringar i lagen orsakat fordrojningar i arbetet dé tillimpning
ska implementeras och rittsprocesser faststdlla ny praxis. PBL behover vara ett
transparent regelverk som bade innebér forutsdgbara och 1dngsiktiga regler som alla
aktorer kan lita pa och att medborgerligt inflytande, demokrati, miljéhansyn och insyn
madste vdrnas.

I februari 2017 tillsatte regeringen en kommitté som har i uppdrag att genomfora en
systematisk och grundlig 6versyn av utvalda kapitel 1 plan- och bygglagen, plan- och
byggforordningen, Boverkets byggregler och foreskrifter (dir. 2017:22). Aven
regelverkets andamalsenlighet, effektivitet och omfattning ska utredas. Syftet &r att
modernisera regelverken och gynna dkad konkurrens och 6kat bostadsbyggande.
Utredningen har hittills presenterat tva delbetdnkanden om standarder respektive klimat-
och miljopaverkan: SOU 2017:106 och SOU 2018:51. Uppdraget ska slutredovisas 1
december 2019. Vinsterpartiet kommer att ta stéllning till konkreta forslag fran
utredningen nér de 14ggs pa riksdagens bord.

10.1 Regionalt perspektiv 1 planeringen

Att ha ett regionalt perspektiv 1 planeringen dr pad ménga platser i landet av yttersta vikt
for att skapa balans 1 bostadsbyggandet. En regions néringslivsutveckling och
infrastruktur hdanger ofta ihop, och 1 takt med att arbetsmarknadsregioner utékas och
kommunikationer forbéttras sa foljer inte heller bostadsmarknaden nédvéndigtvis
kommungranserna. I Stockholmsregionen har det t.ex. visat sig att den generella
byggtakten i lénets sex rikaste kommuner under flera ar varit mycket lag. Dessutom har
nybyggnationen till storsta del bestatt av villor och bostadsritter. Andelen hyresritter dr
forsvinnande liten. Danderyd, Taby, Lidingd, Vaxholm, Nacka och Sollentuna &r
kommuner som varken tar ansvar for den bostadsbrist som finns bland ungdomar i den
egna kommunen eller for den regionala bostadsbrist som omfattar hela lénet. Ett
liknande monster finns 1 Malmo- respektive Goteborgsregionen dér vilbargade
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kommuner framst planerar for och bygger bostdder som endast kan efterfragas av ett
fatal.

Inte bara i storstadsregionerna utan ocksa i kommuner med vikande
befolkningsunderlag kan det vara viktigt att ta hinsyn till ett mellankommunalt eller
regionalt perspektiv med avseende péd bostadsforsdrjningen.

Trots detta har Sverige 1 dag ett mycket decentraliserat planeringssystem som
bygger pd kommunernas sjélvstyre. Forutom att vissa kommuner i en region tar storre
ansvar dn andra for bostadsbyggandet sd finns det problem t.ex. med att kollektivtrafik
inte byggs ut i den utstrickning som krévs 1 samband med bygge av nya
bostadsomrdden. Mot bakgrund av detta hade Vénsterpartiet forhoppningar om att
Bostadsplaneringskommitténs slutbetdnkande, En ny regional planering — 6kad
samordning och bittre bostadsforsorjning (SOU 2015:59), skulle innehalla skarpa och
konkreta forslag pa hur den regionala nivéan for fysisk planering kan stirkas. Dagens
regionplan 1 PBL dr enligt Vénsterpartiets uppfattning inte tillracklig.

Bostadsplaneringskommitténs arbete dr gediget, och det kunskapsunderlag som
tagits fram ligger till grund for en politisk samstimmighet kring dagens problembild.
Aven de tre huvudfdrslagen om dkad samordning mellan olika sektorer, en regional
fysisk planering och en nationell strategi for fysisk planering och bostadsforsorjning ér
rimliga. Dessvirre dr de inte tillrickliga for att fa effekt pa byggandet i landets
storstadsregioner, och vi hade gérna sett att kommittén hade gatt ldngre. Det géller
framst forslaget om regional planering. Vénsterpartiet foreslér att det infors en regional
fysisk planeringsniva som bor ha en mer styrande och bindande paverkan pa den
kommunala planldggningen én det som Bostadsplaneringskommittén foreslagit. Den
regionala nivén bor kunna styra hur stort antal bostéder som varje kommun ska uppfora,
antingen sjélva eller genom annan markégare eller bostadsexploator.

En regional nivé for fysisk planering bor inforas. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kénna.

I juni 2018 lade S-MP-regeringen fram proposition 2017/18:266 En ny regional
planering som bygger pa forslagen i SOU 2015:59. I propositionen foreslas att nya
bestimmelser om regional fysisk planering fors in i plan- och bygglagen. Den regionala
fysiska planeringen ska omfatta fragor av betydelse for den fysiska miljon som angér
tvd eller flera kommuner i ett ldn. Enligt forslaget ska sddan planering ske 1 Stockholms
1an och i Skane lan. Regional fysisk planering bor, som ett led i att &stadkomma mer
enhetlighet i1 landet, inforas 1 ytterligare ldn nir behov av och forutséttningar for sddan
planering finns (prop. 2017/18:266). Viansterpartiet vilkomnar propositionen men anser
att den regionala planeringen bor ges storre mojligheter att paverka kommunernas
bostadsbyggande. I vér foljdmotion utvecklar vi var stindpunkt och presenterar véara
forslag (motion 2018/19:21).

11 Okat byggande pa landsbygden

Sverige har stora och vidxande regionala skillnader. Nar marknadskrafterna far fritt
spelrum stianger butiker och jobb forsvinner. Resultatet blir att resurserna samlas 1
stdderna och i centrumen. Det giller inte minst bostadsmarknaden.

Vinsterpartiet vill att bostadsbyggandet ska 6ka, dven pa landsbygden, och vi vill att
savdl staten som kommunerna tar ett tydligt ansvar for att sa sker. Méanniskor ska ha
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bade ritten och mojligheten att bo var man sjilv onskar i Sverige. Livskraftiga och
ekonomiskt starka allménnyttiga bostadsbolag ér grundldggande for att klara
bostadsforsorjningen men ockséa for mdojligheten att fora en social bostadspolitik.

I januari 2017 ldmnade den parlamentariska landsbygdskommittén sitt
slutbetdnkande (SOU 2017:1). I betdnkandet foreslas att regeringen ska ta initiativ till
att utreda om byggandet pa landsbygden kan underléttas genom sirskilda landsbygdslén
for byggande av egna hem, hyresrétter, dgarldgenheter, kooperativa hyresrétter och
bostadsritter (SOU 2017:1, s. 143). Utredningen om forbéttrad bostadsfinansiering, som
hade till uppgift att utreda fragor om forbattrade finansieringsforutsittningar for ny- och
ombyggnad av bostédder, har dvervdgt Landsbygdskommitténs forslag om sarskilda
landsbygdslan. Utredningens forslag till statliga topplan svarar mot
Landsbygdskommitténs forslag, men utan avgrénsning till vissa kommuner.
Utredningens forslag later i stillet tillgadngen till statligt 1an bero pé vilka mojligheter
som erbjuds pa den ordinarie kreditmarknaden vid varje givet tillfdlle. De statliga lanen
blir ddirmed marknadskompletterande och kan forvintas komma till anvindning just pa
svagare marknader, dér det annars dr svart att fa finansiering. En annan skillnad &r att
utredningens forslag innebar att lanemojligheten begrénsas till bostadsprojekt som avser
hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt (SOU 2017:108, s. 298).

Vinsterpartiet anser att utredningens forslag ar intressant men inte tillrackligt
offensivt. Vara forslag om statliga topplén och ett statligt byggbolag, vilka redogjorts
for ovan, dr en battre vag att ga for att 0ka byggandet pa landsbygden. Vi avser att
aterkomma nér regeringen ligger fram konkreta forslag i1 riksdagen.

11.1 Lokala sparbanker

Finansieringsfragan ar central for att kunna bygga fler bostdder. P& landsbygden kan det
vara en av de stora svérigheterna. De lokala sparbankerna fyller en viktig funktion.
Deras forankring 1 lokalsamhéllet innebar att de har goda kunskaper om det samhaélle, de
foretag och de ménniskor som finns och verkar dér. De kan ocksé antas gynna lokalt
forankrade projekt och affarsidéer, sésom bostadsbyggande, 1 hogre utstrackning.

En fOrutséttning for att de lokala sparbankerna ska kunna utvecklas &r dock att de
har mgjlighet att konkurrera pa samma villkor som de stora affarsbankerna. Det kan de
inte 1 dag. Vinsterpartiet vill stirka de lokala sparbankernas mdjligheter att konkurrera
med storbankerna och bidra till utvecklingen av det lokala naringslivet. Darfor behovs
lag- och regeldndringar och dven stdd till uppstart av nya sparbanker. Dérutéver
behdver sparbankerna ges béttre mojligheter att stirka sin kapitalbas. Som ett led 1 att
bredda bankkonkurrensen och ge méinniskor storre mojlighet att vélja alternativ till de
stora affdrsbankerna verkar Vénsterpartiet for utokade mojligheter till statliga
kreditgarantier. De lokala sparbankernas mojligheter att konkurrera med storbankerna
och bidra till utvecklingen av det lokala néringslivet behover stirkas.

11.2 Nedskrivningsreglerna

Parallellt med bostadsbristen finns kommuner dir befolkningen minskar. I vissa av
dessa har en avveckling av bostdder varit nodvindig, nagot som har fatt manga negativa
konsekvenser, inklusive hiarda ekonomiska sméllar for de enskilda kommunerna. En
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samordnad bostadspolitisk strategi for landsbygd och mindre orter dr nédvandig for att
komma till ratta med problem som specifikt drabbar glest befolkade regioner.

I ménga landsbygdskommuner leder de hdga byggpriserna till att produktions-
kostnaderna dr hogre én det marknadsvérde som nya hus far. Detta leder till krav pa
omfattande nedskrivningar, vilket pdverkar bostadsforetagets ekonomi negativt. Det &r
ménga ginger onddigt dd husen byggs for att forvaltas over tid, inte séiljas vidare.

Problemen med nuvarande nedskrivningsregler berdrs 1 SOU 2017:108. Utredningen
ar tveksam till om det behdvs genomgripande forédndringar av regelverket och foreslar i
stdllet en Oversyn av det s.k. K3-regelverket for att underlitta bostadsfinansiering pa
svagare marknader och for mindre aktorer (SOU 2017:108, s. 307). Vénsterpartiet anser
inte att det ar tillrackligt. Vi har tidigare foreslagit att nedskrivningsreglerna bor
fordndras 1 syfte att underldtta byggande av hyresbostéder i landsbygdskommuner. Vi
vidhaller detta forslag.

Nedskrivningsreglerna behover fordndras sé att fler hyresbostdder byggs 1
landsbygdskommuner. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.

12 Viérna och utveckla allminnyttans stillning

De kommunala bostadsforetagen, allminnyttan, dger i dag drygt 800 000 lidgenheter.
Allménnyttan har ldnge haft en sérstéllning pa den svenska bostadsmarknaden och &r
sedan manga ar en viktig del av vilfardssamhéllet. Allménnyttan &gs av medborgarna
gemensamt och har till uppgift att tillhandahalla hallbara och prisvérda bostidder for alla.
De allmédnnyttiga bostadsforetagen har dver tid tagit ett stort samhéllsansvar i rollen
som bostadsbyggare, forvaltare och utvecklare av bostadsomraden.

Under den borgerliga regeringen fordndrades allménnyttans forutséttningar. 2011
infordes lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala aktiebolag (allbolagen). Lagen
innebdr att allménnyttan ska kombinera affarsméssighet med samhillsansvar. Samtidigt
andrades hyreslagstiftningen — allménnyttan sétter inte ldngre taket for hyrorna pa orten.

Vinsterpartiet varnar allménnyttans roll och framtid. En stark allmédnnytta ar
avgorande for en social bostadspolitik och for att klara bostadsforsorjningen. I egenskap
av demokratiskt dgda foretag ska de verka for allménnyttiga mal. For att viarna och
utveckla allminnyttans stéllning foreslar vi ett antal atgirder.

12.1 Fler allménnyttiga bostadsbolag 1 kommunerna

De hoga byggkostnaderna dr ett av skélen till att det inte byggs tillrickligt mycket, trots
en omfattande bostadsbrist. De allmidnnyttiga bostadsbolagen har en viktig roll att spela
nir det géller att pressa ned de hdga byggpriserna i syfte att bygga mer. De har
kapaciteten att utmana de privata byggherrarna pé orten. Ett bra exempel pé detta ér
Sabos upphandlingar av tidigare nimnda kombohus dér byggbranschen har sporrats att
bygga allminnyttiga bostéder till en viss maxkostnad per kvadratmeter boarea.
Kombohusen finns i flera olika utféranden och har ett fast pris som ligger cirka 25
procent under marknadspris. Hittills har kombohus uppforts i omkring 75 kommuner
runt om i landet, exempelvis i Trelleborg, Ostersund och Umea. Ett annat bra exempel
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ar Svenska Bostidders byggande av flyttbara modulhus med hyresrétter for unga vuxna,
s.k. snabba hus, i s6dra Stockholm.

For att bra och billigt byggande ska kunna bli verklighet pa fler stdllen bor det i
varje kommun finnas minst ett allménnyttigt bostadsbolag eller att behovet uppfylls
genom regional samverkan. I syfte att uppna detta bor de kommuner som i dag saknar
ett allminnyttigt bostadsbolag ha ansvar for att ett sddant pa sikt byggs upp 1
kommunen.

Det bor finnas minst ett allménnyttigt bostadsbolag i varje kommun och regeringen
bor aterkomma med forslag kring hur detta ska genomforas. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och ge regeringen till kinna.

12.2 Behall de allménnyttiga hyresritterna

De senaste aren har allménnyttiga bostadsbolag salt tiotusentals hyresbostider till
privata bostadsbolag. Enbart under 2016 och 2017 saldes sammanlagt 25 240
allménnyttiga ldgenheter. Omfattande forsiljningar har bland annat genomforts av de
allménnyttiga bostadsbolagen i Umed, Linkdping och Goteborg. Utforsdljningarna har
motts av starka protester frin de boende da besluten i1 regel har tagits utan dialog med
hyresgésterna. Kommunernas huvudargument for forsdljningarna ér att fa in kapital till
renoveringar och nybyggnationer (Dagens Samhélle #8 2018).

Vinsterpartiet dr starkt kritiskt till dessa utforsdljningar. De &r ett sétt for
kommunerna att avsdga sig bostadsforsorjningsansvaret i en tid nir de skulle behova ta
ett betydligt storre ansvar. Vi kan dven konstatera att byggandet av nya allménnyttiga
hyresbostidder inte motsvarar de omfattande avyttringar som gjorts. For varje ny bostad
som byggs sd siljs tvd. Sammantaget bidrar utforsédljningarna till att forsvaga
allménnyttan och dirmed kommunernas mdjligheter att tillhandahalla bra bostdder med
rimliga hyror till kommunens invéanare.

Ett sétt att motverka utforsdljningarna dr Vénsterpartiets forslag om att staten ska ta
over delar av risken for hyresrittens finansiering genom att erbjuda topplan som ersétter
storre delen av det egna kapitalet. Det skulle ge allménnyttiga bostadsbolag forbattrade
finansieringsforutsittningar for ny- och ombyggnad — utan att behova sélja ut
allménnyttiga lagenheter till privata bostadsbolag.

Det ér viktigt att kommunerna starker sina bostadsforetag och utvecklar
mojligheterna att tillhandahélla bra bostéder till kommunens invanare till rimliga hyror
och enligt bruksvirdesprinciper. Utifran ett mer regionalt och nationellt perspektiv
maste det kunna sdkerstillas att det sammantaget finns tillrdckligt stor andel
allménnyttiga bostider.

Det bor inforas ett forfarande dér det kravs tillstdnd fran lénsstyrelsen vid forsdljning
av bostdder dgda av kommunala bolag. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

I dag kan kommuner avyttra sina allmdnnyttiga ldgenheter genom
bestandsforsiljning till privata hyresvardar samt genom ombildning till bostadsritt.
Bestindsforséljning sker allt som oftast for att kapitalisera i syfte att investera i
upprustning och nyproduktion. Vid ombildning av allminnyttiga ldgenheter till
bostadsritt séljs ldgenheten manga ginger till ldngt under marknadspris, ofta till bokfort
virde, vilket skapar starka incitament for hyresgésten att bidra till ombildningen.

Ombildning till bostadsritt, framst i Stockholmsomrédet men dven i Goteborg och
Malmo, har kraftigt minskat andelen hyresritter samtidigt som behovet av hyresrétter ar
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storre dn pa lang tid. Under de étta ar da Alliansen senast styrde Stockholms kommun
(2006-2014) ombildades omkring 30 000 allménnyttiga hyresrétter till bostadsritt.
Ombildningarna stoppades av den rod-gron-rosa majoriteten 2014. Den nytilltrddda
majoriteten 1 Stockholms kommun, bestdende av Alliansen och Miljopartiet, har nyligen
aviserat att den avser att ateruppta ombildningarna av allménnyttan, med fokus pa
ytterstaden. Om en sadan politik genomf{ors kommer antalet allménnyttiga
hyresbostidder sannolikt att minska kraftigt under den kommande fyradrsperioden. Det
skulle minska tillgdngen pé billiga hyresritter och ytterligare forsvdra mojligheterna for
manga att fa en bostad till en rimlig kostnad.

For att motverka ytterligare ombildningar av allminnyttiga hyresrétter till
bostadsritter vill vi infora ett tioarigt moratorium. Under denna period ska inga
ombildningar fran hyresritt till bostadsritt ske.

Det bor inforas ett tioarigt moratorium for ombildningar av allménnyttiga hyresratter
till bostadsrétter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kéinna.

12.3 Forhindra olovliga virdeoverforingar fran allménnyttiga
bostadsbolag

De allminnyttiga bostadsbolagens syfte &r att vara bostadsforsorjare och uppfylla
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Deras uppgift dr inte att generera vinst at
dgarna eller att tillfora resurser till de kommunala budgetarna. Om kommunerna
behdver forstirka sina ekonomier bor samtliga kommuninvénare vara med och bidra,
inte bara de allminnyttiga bolagens hyresgister.

Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (allbolagen)
begrinsar 1 viss mdn kommunernas mojligheter att ta ut pengar fran sina bostadsbolag
och anvédnda dem till andra verksamheter. Trots detta finns det flera exempel dér
kommuner beslutat att ta pengar fran de allmédnnyttiga bolagen i syfte att anvinda
resurserna i kommunens verksamheter.

Boverket sammanstéller drligen de allmidnnyttiga bostadsbolagens
viardedverforingar. I den senaste rapporten, avseende rikenskapséret 2016, konstateras
att 2 procent av de 249 allméinnyttiga bostadsbolag som ldmnat uppgifter till Boverket,
har ldmnat viardeoverforingar utdver tillatet belopp. De har séledes ldmnat en for hog
andel av sin vinst till kommunen, vilket &r i strid med lagen om s.k. olovliga
viardedverforingar. Det dr en minskning jaimfort med rikenskapséret 2015 déa 5 procent
av de allménnyttiga bolagen lamnade vardedverforingar utdver tillatet belopp (Boverket
2018: Rapport 2018:11). Vinsterpartiet vilkomnar den minskning som har skett men
kan samtidigt konstatera att problemet med olovliga virdedverforingar kvarstar i vissa
allménnyttiga bostadsbolag, om @n i mindre omfattning an tidigare.

I dagslédget finns ingen rittslig mojlighet for kommuninvénare eller hyresgaster i
allménnyttiga bolag att forhindra en olovlig vardedverforing fran de kommunala
bostadsbolagen. Transaktioner inom en koncern ar inte mojliga att verprova. |
forarbetena till allbolagen diskuterades problematiken med att det saknas ett
sanktionssystem for att sékerstilla efterlevnaden av reglerna (prop. 2009/10:185 s. 79).
Lagstiftaren har sedan dess uppmérksammat problemet med att det inte finns nagon
overprovningsmdjlighet och har darfor infort en uppsiktsplikt i kommunallagen som
stadgar att kommunstyrelsen ska prova om den verksamhet som det allmédnnyttiga
bolaget har bedrivit under foregdende kalenderér har varit forenlig med det faststillda
kommunala d&ndamalet och utfrts inom ramen for de kommunala befogenheterna
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(6 kap. 1 a § kommunallagen [1990:900]). Den nya lagstiftningen har dock inte
inneburit ndgon reell mojlighet for kommuninvénare och hyresgéster att angripa
olovliga viardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag.

Konsekvensen av detta blir att det ar fullt mgjligt for kommunala bolag att
genomfora olovliga viardedverforingar i strid mot gillande rétt. Det gar med nuvarande
lagstiftning inte att vidta ndgon sanktion trots att Boverket ar efter ar uppméarksammar
att olovliga virdedverforingar forekommer. Det &r inte rimligt att hyresgéster 1
kommunala bostadsbolag pé detta sétt fir bidra mer till kommunens verksamheter 4n
vad 6vriga kommuninvanare far.

For att komma till ritta med de problem som redovisats ovan foresldr Vénsterpartiet
tre atgarder.

For det forsta bor den generdsa undantagsklausul som finns 1 lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag tas bort.

5 § lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor tas bort.
Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kinna.

For det andra bor kommunerna 8ldggas att tydligare redogora for vilka &ndamél
vardedverforingen har gétt till. Detta for att sdkerstélla att den ar korrekt genomford.

Kommunerna bor aldggas att tydligare redogora for vilka &ndamaél
virdedverforingen har gétt till. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen
till kinna.

For det tredje bor kommunen, 1 det fall en olovlig viardedverforing genomforts,
aldggas att betala tillbaka summan motsvarande den olovliga delen till det kommunala
bostadsbolaget.

Det bor inforas en regel i lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag som sékerstéller att olovliga vardedverforingar fran allménnyttiga
bostadsbolag aterbetalas till det kommunala bostadsbolaget. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och ge regeringen till kénna.

12.4 Andra lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag

Den 1 januari 2011 tradde lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (allbolagen) i kraft. Lagen slér fast att allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ska verka 1 ett allménnyttigt syfte och samtidigt bedriva
verksamheten i enlighet med affdrsméssiga principer. Enligt lagen ska bolagen ha
marknadsmassiga avkastningskrav, vilket innebér att de undantas frdn
sjdlvkostnadsprincipen och forbudet mot att driva foretag i vinstsyfte i kommunallagen.

Vinsterpartiet yrkade avslag pa proposition 2009/10:185 som lég till grund for
nuvarande lagstiftning. I vér f6ljdmotion framhdll vi att allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ska bedrivas utifran mal om social nytta och samhéllsansvar — inte
utifran marknadsméssiga principer och avkastningskrav (motion 2009/10:C21).

Vi kan konstatera att kravet pa att allmidnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska
bedriva sin verksamhet enligt affarsmissiga principer har fétt allvarliga konsekvenser
for allminnyttans bostadsforsdrjningsuppdrag. Okade krav pé avkastning skapar en
fordndrad finansiell situation for bostadsbolagen dér de allmannyttiga bostadsbolagens
mojligheter att trygga bostadsforsorjningen, 1 synnerhet for ménniskor med laga och
normala inkomster, fordndras. Nyproduktionsplaner har i vissa fall stannat av p.g.a. de
hoga avkastningskrav som stills. Avkastningskraven forsvarar ocksa upprustning av
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eftersatta miljonprogramsfastigheter. Bostadsbolagen har svart att genomfora storre
upprustningar utan att hdja hyrorna kraftigt, vilket gor att vissa hyresgéster inte har rad
att bo kvar. Lagstiftningen innebar, kort sagt, att de kommunala bostadsbolagen styrs av
marknadens kortsiktiga logik vilket star i konflikt med allmdnnyttans samhéllsansvar, i
synnerhet dess bostadsforsdrjningsansvar.

Om allménnyttan dterigen ska kunna fullgora sitt lagstadgade
bostadsforsorjningsansvar behdver lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag dndras sd att begreppet “affarsméssiga principer” utgar.

Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sé att
begreppet “affarsmissiga principer” utgér. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

13 Ett klimatsmart boende

Virldens energianvdndning Okar sténdigt. I bade Europa och resten av virlden kommer
behovet av energi att vixa under de ndrmaste decennierna. Behovet av el och en hallbar
energiproduktion kommer alltid att finnas. Déremot dr det bdde mdjligt och nddvéandigt
att stdlla om till en mer effektiv energianvindning. Genom ny teknik och
energibesparing kan Sverige gora betydande energieffektiviseringar — inte minst pa
bostadsomradet.

I dag utgdr anvéndningen av energi i bostéder och lokaler uppemot 40 procent av
Sveriges totala energianvandning. Bostadssektorn maste déarfor 1 hogre utstrackning én 1
dag bidra till klimatomstéllningen.

13.1 Energisnalt byggande

I dag sker den storsta delen av klimatpéverkan under sjdlva byggnationen av ett hus. |
rapporten Klimatpéverkan fran byggprocessen 2014, fran Kungliga
Ingenjorsvetenskapsakademien och Sveriges Byggindustrier, konstateras att den totala
klimatpdverkan fran byggprocesser i Sverige drligen uppgér till 10 miljoner ton
koldioxidekvivalenter. Man pévisar ocksa hur klimatbelastningen vid sjélva
byggprocessen motsvarar driften av samma hus under 50 &r.

EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda anger att alla hus som uppfors efter
2020 ska vara ndra-noll-energibyggnader. Om vi ska klara den mélséttningen ir det av
avgorande betydelse att stélla strdngare krav pd energianvindning vid nybyggnation.

Byggande i nya material och med hjélp av nya tekniker kan vara ett sitt att lyckas
bygga bdde mer miljévanligt och héllbart. Tack vare de rika tillgangarna till skog som
finns 1 Sverige finns t.ex. goda mojligheter att utveckla industriellt byggande i trd. For
att det ska bli mgjligt krdvs dock en stark industriforskning.

13.2 Energieffektivisering

Energieffektivisering &r en viktig komponent av en hallbar energiforsorjning. Trots det
har energianvindningen i bebyggelsen enligt Naturskyddsforeningen legat pd en
konstant niva sedan 1970-talet (dven om fordelningen mellan olika energislag har
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forandrats). Investeringar i energieftektivisering har dock visat sig vara en mycket
l6nsam affdr.

Omkring tre fjardedelar av Sveriges ldgenheter dr byggda fore 1975. Inte minst
miljonprogramshusen dr i behov av en omfattande renovering. Bland annat behover
stammar och installationer bytas i de hus som &r byggda pa 1960- och 70-talen. D4 ar
det viktigt att ta till vara mojligheten att samtidigt energieffektivisera bestandet, t.ex.
genom bittre isolering. Energimyndigheten menar att det finns god potential att halvera
energianviandningen och dirmed dven energikostnaden.

Vinsterpartiet menar att det finns ett behov av ekonomiska incitament, inte minst for
bostadssektorn, for att investera i energieffektivisering. Satsningar pa
energieffektivisering och fornybar energi innebér forutom de miljoméssiga vinsterna en
stor mojlighet att skapa manga arbetstillfallen.

Vi menar ocksa att Boverkets krav pd energianviandning i dagsliget &r alldeles for
laga, och de kritiseras av den anledningen ocksa med rétta av savél byggindustrin som
forskare och miljoorganisationer.

Under forra mandatperioden genomforde Vénsterpartiet och regeringen tva viktiga
satsningar for att sékerstilla energieffektivisering i savil nyproduktion som det
befintliga bostadsbestandet. Dels infordes ett investeringsstod for nybyggnation av
hyresrétter med hoga krav pd energieffektivisering for att fa ta del av stoden, dels
infordes ett upprustningsstod for att renovera och energieffektivisera
miljonprogrammets bostader. Vi kan dock konstatera att mer behover goras.

I december 2017 presenterade Utredningen om energisparlan sitt betéinkande (SOU
2017:99). Utredningen hade i uppdrag att utreda forutsiattningarna for att infora statliga
energisparlén i Sverige 1 syfte att fa till stdnd en 6kad energieftektivisering i
bebyggelsen (dir. 2016:68). Utredningen valde att inte g vidare med en statlig
lanemodell och foreslog i stillet stod och kreditgarantier. Vénsterpartiet hade foredragit
formanliga statliga 14n, i enlighet med utredningsdirektivet, generellt utformade for att
stimulera en omfattande och snabb energieffektivisering av bostads- och lokalbestandet.
En sadan modell foresprékas dven av flera remissinstanser, daribland
Hyresgiéstforeningen. Vi forutsétter att regeringen i den fortsatta beredningen av SOU
2017:99 tar héansyn till detta och dvervéger statliga energisparlan i enlighet med
utredningsdirektivet.

14 Bostadsformedling pa medborgarnas villkor

Man ska inte vara beroende av kontakter for att fa tag pa en hyresritt. Forutom att det
behdver byggas fler hyresritter maste dessa fordelas pa ett réttvist och forutsdgbart sitt.
For detta indamél ar kommunala bostadsformedlingar ett bra verktyg.

14.1 Obligatoriska bostadsformedlingar

I dag &r det bara ett fital kommuner som har en kommunal bostadsférmedling,
exempelvis Stockholm, Goteborg och Malmo. Forutom att bostadsformedlingar kan
fordela bostider pa ett réttvist och forutsagbart sitt kan de vara ett betydelsefullt
instrument for boendeplanering genom att statistik Over dnskade bostéder avseende lage
och storlek blir tillginglig.
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Enligt 7 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska en
kommun anordna bostadsformedling om det behovs for att framja bostadsforsorjningen.
Om tva eller flera kommuner behdver gemensam bostadsformedling ska dessa
kommuner enligt lagen anordna sadan. Regeringen har mdjlighet att foreldgga en
kommun att anordna en kommunal bostadsféormedling.

Vinsterpartiet anser att lagen inte ger den 6nskvérda effekt som medborgarna kan
forvinta sig. For att fortydliga kommunernas bostadsforsorjningsansvar och skapa
mojligheter for en réttvis och forutséigbar fordelning av hyresritter bor kommunerna
vara skyldiga att tillhandahalla en bostadsférmedling.

Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan,
tillhandahélla en bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar de flesta
savdl allmédnnyttiga som privata ldgenheter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

14.2 Krav pa privata fastighetsdgare

Enligt bostadsanvisningslagen (1980:94) hade kommunerna tidigare mojlighet att krdva
in hyresldgenheter fran privata vardar. Sedan lagen avskaffades 1993 har de privata
fastighetsidgarna kunnat formedla sina lagenheter helt pa egna villkor. For att kunna
hyra en ldgenhet hos en privat fastighetségare kravs det alltfor ofta goda kontakter,
ndgot som utestdnger manga medborgare. Insynen dr begriansad och svarthandel med
lagenhetskontrakt forekommer.

De privata viardarnas medverkan i en bostadsférmedlingstjanst har fungerat olika bra
1 olika kommuner. Exempelvis har Fastighetsédgarna i Stockholm en frivillig
overenskommelse som séger att deras medlemmar ska ge hélften av sina lediga och
nybyggda ldgenheter till Stockholms stads bostadsférmedling. Det dr dock langt ifran
alla fastighetsdgare som foljer detta.

Vinsterpartiet anser att de privata fastighetsdgarna har ett ansvar for att bidra till att
fler bostadssokande ska kunna f& mdjlighet att bo i det privata hyresrittsbestdndet. Det
ska inte enbart vara forbehallet dem med kontakter. Vi anser dven att forekomsten av
svarthandel bor motverkas. Privata hyresvirdar ska inte tillatas utnyttja bostadsbristen
for egen vinning.

For att komma till ritta med situationen bor de privata fastighetsdgarna aldggas att
fordela 80 procent av sitt bostadsbestand, bade lediga och nybyggda ldgenheter, genom
en kommunal bostadsformedling. Detta torde &ven ligga i de privata fastighetsédgarnas
intresse eftersom de med ett sddant krav inte behdver dgna tid och resurser ét att
formedla sina ldgenheter. De privata fastighetsdgarna far ddirmed mer tid och pengar
over till sina huvudsakliga verksamheter — att forvalta och bygga hyresritter.

Det bor inforas ett krav pa privata fastighetségare att fordela 80 procent av sitt
bostadsbestdnd, savél lediga som nybyggda ldgenheter, genom en kommunal eller
regional bostadsformedling. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.

14.3 Sank inkomstkraven for hyreskontrakt

Varje enskild hyresvérd bestimmer vilka tilltrideskrav som ska stéllas vid uthyrning.
Enligt en undersokning fran Boverket varierar hyresvardarnas krav pa de blivande
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hyresgisterna kraftigt. Manga hyresvérdar godtar inte underhéllsbidrag, sjukpenning, a-
kassa, tillfdllig anstéllning eller bostadsbidrag nér de utvirderar bostadssokandes
forutséttningar att klara hyran (Boverket 2017: Rapport 2017:30). Sammantaget innebér
detta att manga bostadssdkande séllas bort och gir miste om mdjligheterna till ett
hyreskontrakt.

Aven de allmiinnyttiga bostadsbolagen stiller hdga inkomstkrav. 15 procent av de
allménnyttiga hyresvédrdarna accepterar exempelvis inte forsorjningsstod som inkomst. I
Stockholm krivde tidigare néstan alla allménnyttiga hyresvirdar en arsinkomst som var
tre ganger hogre én hyresutgifterna. Sedan 1 januari 2015 ar dock det kravet borttaget i
de allminnyttiga bostadsbolagen i Stockholm. Aven de allmiinnyttiga bostadsbolagen i
Malmo och Géteborg har de senaste dren sénkt sina inkomstkrav. Hos privata
hyresvérdar kan kraven dock fortfarande vara sa hoga eller &nnu hogre. Att stilla
omotiverat hoga inkomstkrav dkar bostadssegregationen och gor det svérare for manga
att fa ett forstahandskontrakt. Riskerna for hyresvirden med att avsté fran den hér typen
av krav har dessutom visat sig vara mycket ldga. Allmdnnyttan har ett sérskilt ansvar att
tillhandahalla héllbara och prisvérda bostader for alla och bor ddrmed inte kunna stélla
orimligt hoga inkomstkrav.

Varen 2017 tillsatte S-MP-regeringen en grupp med representanter fran dels
regeringen, dels Sabo och Fastighetsdgarna i syfte att undersoka mojligheten att ta fram
en modell for mer flexibla krav pa nya hyresgister. Mdlet var att skapa ett konkret
verktyg for hyresvardarna som samtidigt kan 6ppna upp hyresmarknaden for fler. I
september 2018 presenterade Sabo och Fastighetsdgarna en gemensam végledning for
tilltradeskrav vid uthyrning av bostdader. Vigledningen ska fungera som ett stod for
hyresvérdar som vill omarbeta sin uthyrningspolicy for att anpassa den till dagens
inkomst- och anstéllningssituationer samtidigt som den innehaller rekommendationer
om krav som &r relevanta och effektiva att stélla for att hyran ska betalas 1 tid.

Vinsterpartiet vilkomnar de allmannyttiga och privata fastighetsdgarnas initiativ.
Det dr dock tveksamt om vigledning och rekommendationer ar tillrackligt for att fa
hyresvirdar att sdnka sina krav pa nya hyresgéster. Vi anser darfor att ytterligare
atgarder krévs.

Vinsterpartiet anser att uthyrningsprocessen ska vara transparent. Hyreskontrakt
ska, som huvudprincip, fordelas till den som har lingst kétid. Hyresvirdar, sévél privata
som allménnyttiga, ska inte kunna stilla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar
stora grupper av manniskor.

Regeringen bor aterkomma med lagforslag som innebér att hyresvérdar, savil
privata som allménnyttiga, inte ska kunna stélla orimligt hoga inkomstkrav vid
uthyrning av bostdder som exkluderar stora grupper av ménniskor. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kénna.

15 Renovera bostadsbestandet

En stor del av Sveriges bostadsbestind &r i dag mer &dn 50 ar gammalt och
upprustningsbehovet dr omfattande. Det géller i synnerhet for miljonprogramsomradena
fran 1960- och 70-talen med en stor andel hyresrétter. Hyresgistforeningen rdknar med
att det bara 1 de kommunala bostadsbolagen dr 300 000 av miljonprogrammets
lagenheter som &r i behov av omfattande ombyggnad. Vénsterpartiet anser att landets
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hyresgéster ska kunna bo 1 moderna, funktionella lagenheter med hog tillganglighet och
lag energiforbrukning. En forutsittning for detta &r att det befintliga bostadsbestdndet
rustas upp for att mota dagens och framtidens behov.

15.1 Rusta upp miljonprogrammet men sitt stopp for
renovrakningar

I dag har vi en situation dér renoveringar och ombyggnationer av bostidder a ena sidan
knappt alls blir av, & andra sidan kan innebira orimligt stora hyreshdjningar. I flera
uppmaérksammade fall har hyran stigit med upp till 60 procent. Med sa hoga
hyreshdjningar dr det manga som helt enkelt inte har rad att bo kvar. Darmed ar
hyresgéstens besittningsskydd i1 praktiken hotat. Bostadsbristen gor dessutom att det pa
mdnga héll i landet inte finns ndgra lediga lagenheter att flytta till for den som inte
langre kan bo kvar.

Enligt Boverket flyttar ca 25 procent av hyresgésterna vid en renovering, och det ér
fraimst ekonomiskt utsatta som drabbas (Boverket 2014: Rapport 2014:34). Rapporten
konstaterar dven att behovet av bostadsbidrag och ekonomiskt bistdnd kar i samband
med renoveringar och flyttningar.

Manga renoveringar dr nddvéndiga, sérskilt i de fall det I16pande underhallet brustit,
men renoveringarna maste ske med social héllbarhet 1 atanke. Det dr avgorande att
hyresgésterna fér ta del av planeringen redan i ett tidigt skede och mojlighet att paverka.
Alla ska ha rad och mgjlighet att bo kvar 1 sitt hem utan ekonomiska svarigheter dven
efter en upprustning.

Vid en tvist mellan fastighetsdgare och hyresgéster om hur langtgéende renoveringar
som ska goras kan fallet tas vidare till hyresndmnden. Dér &r det dock i praktiken
mycket sma utsikter for hyresgésterna att vinna. Enligt en sammanstéllning frdn Hem &
Hyra vinner fastighetsdgarna i Stockholm nio av tio ganger. Det dr en orimlig balans
och innebér att hyresgéstinflytandet i praktiken &r satt ur spel.

Hyresgéstutredningens betankande Stérkt stdllning for hyresgéster (SOU 2017:33)
ger forslag pa ett antal atgirder for att stirka inflytandet for hyresgister vid renovering
och ombyggnation. Bland annat stills krav pa 6kad information om atgédrderna och 1
vilken utstrickning man som hyresgést har mojlighet att paverka dem. Vénsterpartiet
menar att hyresgisternas makt och inflytande 6ver renoveringar man sjilv berors av
maste oka betydligt.

Det finns ocksé ett stort behov av 6kad transparens genom hela
renoveringsprocessen. Det ska inte vara mojligt att som fastighetsdgare genomfora
halvhjértade renoveringar och sedan hgja hyrorna avsevért. En 6kad insyn leder till
béttre kinnedom om de faktiska kostnaderna och skapar darmed en béttre grund for
vilka beslut man som hyresgist véljer att ta.

I dag har villadgare och de som dger en bostadsritt mojlighet att anvdnda kostsamma
subventioner for att renovera sin bostad. Motsvarande ROT-avdrag géller inte for
boende 1 hyresritt. Det &r ett ojamlikt forhdllande dir de som bor 1 hyresritt 1 praktiken
betalar for villadgares mdjlighet att kakla om badrummet via skatten. Vénsterpartiet har
lange drivit frdgan om att infra ett upprustningsstod riktat till hyresrétter. Under
mandatperioden 2014-2018 inforde vi tillsammans med S-MP-regeringen ett sddant
stod 1 syfte att modernisera dldre hyresritter pa ett socialt och miljomassigt hallbart sitt.
Ett villkor for att ta del av stodet dr att hyreshdjningen begrinsas efter renoveringen,
vilket mojliggor for hyresgéster att bo kvar. Stodet bidrar till att uppratthilla den héga
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och sammanhéllna svenska bostadsstandarden. Upprustningsstodet 16ser en del av de
akuta problem som rader vad giller renoveringsbehovet i dagens bostadsbestand. I ett
mer langsiktigt perspektiv behovs dock dven andra atgérder. Ett sadant forslag ar
statliga energisparlén i syfte att underlétta energieffektivisering i bebyggelsen (se ovan).

Ytterligare en atgird som bor utredas ér att infora skattefria underhéllsfonder. Enligt
nuvarande regler kan smdhuségare och bostadsrittsforeningar gora avséttningar till
framtida underhall utan skattekonsekvenser, medan avsittningar for framtida underhall i
hyresfastigheter beskattas med 22 procent. Det forsvarar mdjligheterna for underhall i
hyresfastigheter och ar ett av flera exempel pa att hyresbostader ar skatteméassigt
missgynnade jamfort med dgda bostidder. Hyresgéstforeningen har lange krévt réttvisa
villkor mellan dgt och hyrt boende. De har dérfor bl.a. foreslagit s.k. skattefria
underhéllsfonder for att sdkerstilla resurser for periodiskt underhdll och upprustning av
hyresbostidder. Vinsterpartiet delar Hyresgéstforeningens uppfattning.

Regeringen bor tillsétta en utredning om hur skattefria underhéllsfonder kan
anvandas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Hyresgéstutredningen tar fasta pd att manga hyresgéster upplever information om
hyran efter ombyggnaden som viktig. Det upplevs som svart att ta stillning till dtgarder
utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli. Utredningen menar att det skulle
underliittas genom att parterna pa forhand forhandlar om hyran. Aven om det finns vissa
svérigheter med ett sddant forslag menar vi att det dr av vikt att ge hyresgésterna bttre
information @n 1 dag om kommande hyra.

Hyresvérdar bor aldggas att pd forhand ge en uppskattning av hur hog hyran
kommer att bli efter en ombyggnation. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

16 Virna hyresratten som upplételseform

Hyresritten har manga viktiga och positiva egenskaper. Det dr en upplatelseform som
inte dr marknadsprissatt och darfor ar tillgdnglig for alla 16ntagargrupper, till skillnad
fran privatidgda bostdder dar hogsta pris dr den styrande faktorn. Med rimliga
formedlingstjanster dr hyresritten ett av de viktigaste verktygen for att motverka
segregation, diskriminering och oréttvis fordelning av bostéder. Hyresrétten underlittar
dessutom rorlighet, ger 1aga transaktionskostnader och stimulerar till professionell
fastighetsforvaltning. Hyresrétten ar en viktig del av den svenska vilfardsmodellen.
Vinsterpartiet viarnar darfor hyresritten som upplatelseform.

Bristen pa hyresritter dr fortfarande stor samtidigt som allt fler saknar eget boende.
Miénga efterfragar 1 dag hyresrétter med rimliga hyresnivaer. Forutom att bygga bort
bostadsbristen behover det befintliga bestdndet av hyresratter forbli just hyresritter. Ett
stort problem ér att hyresrétter siljs och ombildas till bostadsratter. Mellan &ren 2000
och 2010 ombildades ca 160 000 allminnyttiga och privata hyresritter till bostadsritter
1 landet. Av dessa finns en overviagande majoritet i Stockholms ldn. Sedan 1975 har det
privata hyresréttsbestdndet 1 Stockholm minskat fran ca 280 000 till 180 000 ldgenheter,
trots att nyproducerade privata hyresratter tillforts kontinuerligt.

Vinsterpartiet vill motverka ombildningar av hyresritt till bostadsratt. Vi behover
fler hyresritter — inte farre. I de fall ombildningar sker bor réttssédkerheten vid
ombildningsprocessen forbittras.
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16.1 Avskaffa hembudsratten

Hembudsritten tvingar 1 dag fastighetségaren att vid forséljning forst vinda sig till
bostadsrittsforeningen, om en sédan &r bildad i fastigheten. Vénsterpartiet anser att
fastighetségaren sjilv ska fa vilja om en fastighet ska siljas till en bostadsrattsférening
eller en annan fastighetségare.

Hembudsritten bor avskaffas. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

16.2 Forbattra réttssiakerheten under ombildningsprocessen

Det finns lagar som reglerar ombildningar till bostadsritter. Réttssédkerheten vid
ombildningsprocessen dr bristféllig och fordndringar behdver goras. Det behover t.ex.
inforas en begransning av antalet omrostningar bland de boende for att forsoka fa till
stand en ombildning inom en avgriansad tidsperiod. Vidare behover kraven skérpas sa
att det krévs att tre fjirdedelar av de boende rostar for en ombildning for att den ska
kunna genomforas. En regel bor ocksa inforas dir den som rostar for en ombildning
forbinder sig till att delta i kopet. Forstarkningar behover ocksa goras for att oka
fortroendet for att allt gar rétt till under processens gang. En opartisk funktion sdsom
notarius publicus ska delta pa foreningsstimmorna for att 6ka rittssiakerheten.
Regeringen bor aterkomma med forslag pé forbéttringar av rittssdkerheten vid
ombildningar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

17 Stark hyresgastens stallning

Som hyresgiést befinner man sig i en typ av beroendestédllning gentemot hyresvérden. En
bostad &r inte som vilken vara som helst. Virt hem ska vara en trygg plats dér vi
tillbringar stora delar av véra liv. Att hamna i konflikt med sin hyresvird kan innebéra
en stor ovisshet. Tyvérr upplever manga hyresgéster en osdker boendesituation. Det kan
bero pa oseridsa hyresvirdar, underldten skotsel eller missbruk av lagar och regler.
Hyresgistutredningens betéinkande Stérkt stéllning for hyresgister (SOU 2017:33)
innehaller forslag som, om de genomfors, skulle innebdra en tryggare och mer rittssiker
situation for de som hyr sin bostad. Bland annat foreslér man att det bor klargoras att det
inte kravs hinder eller men i nyttjanderétten som grund for ett dtgirdsforeliggande nar
hyresvérden brister 1 sin underhillsskyldighet. Vénsterpartiet menar dock att ytterligare
atgdrder behover vidtas for att stirka hyresgisters stillning.

17.1 Sétt stopp for oseridosa hyresvardar

Det finns ett flertal exempel pa hyresviardar som inte skdter sig. I medierna rapporteras
det med jdmna mellanrum om fastighetsdgare som inte dtgirdar fuktskador eller
underléter att sanera bort skadedjur 1 lagenheter. Fragan om oseridsa hyresvérdar har
fatt okad aktualitet inte minst beroende pa den omfattande utforsdljningen av t.ex.
allménnyttans bostdder till riskkapitalistagda bostadsbolag. Riskkapitalister har ofta ett
kortsiktigt perspektiv i sitt 4gande, och det &r ingen orimlig tanke att fastigheter séljs
vidare 1 ett ldge nir det inte dr lika Ionsamt som nu att 4ga hyresfastigheter. Detta har vi
sett flera exempel pd runt om i landet de senaste dren. Att inte veta om fastighetsidgaren
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kommer att fortsétta att 4ga och forvalta ens bostad kan givetvis skapa oro hos
hyresgésterna.

Av en rapport fran Hyresgéstforeningen framgar ocksa att det skiljer i
underhéllskvalitet mellan allménnyttan och privata fastighetsagare till de senares
nackdel (Hyresgéstforeningen 2015: Hallbar ombyggnad — enda vigen framét).
Tidningen Fastighetsvdrlden genomforde varen 2015 en kartldggning av
miljonprogramsomréadena i Sveriges 23 storsta kommuner. Kartldggningen visade att
mer dn hélften av ldgenheterna numera dgs av privata hyresvirdar, 1 manga fall
riskkapitalbolag med kortsiktiga vinstintressen (Fastighetsvirlden nr 1/2015).

Det maste vara mdjligt att hindra oseridsa hyresvérdar frin att forvarva nya
fastigheter och pa sa sitt skydda hyresgisterna. Den tidigare forvarvslagen som
avskaffades 2010 syftade till att gora en forhandsprovning av nya fastighetsdgare for att
hindra att fastigheten togs dver av en hyresvird som inte var i stdnd att forvalta den.
Vinsterpartiet var motstdndare till att avskaffa forvirvslagen och anser att den bor
aterinforas i syfte att motverka att oseridsa hyresvérdar forvirvar hyresfastigheter.

Forvirvslagen bor dterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

17.1.1 Gor det littare att fi nedsatt hyra vid bristande underhéll

I dag ar det svart, krangligt och dyrt for en hyresgést att fa nedsatt hyra for bristande
underhall. Det ar darfor manga ganger riskfritt for fastighetsdgaren att gora sig
oantréftbar for hyresgésten eller strunta i att atgirda fel. Vénsterpartiet foreslar dérfor
liksom Hyresgéstutredningen att hyresndmnden ska handlagga den réttsliga processen 1
stallet for domstolarna. Darigenom kan forfarandet bli billigare och enklare. Samma
regler som 1 skadestdndsmal bor gélla, dvs. att om hyresvérden inte kan bevisa att hen
har vidtagit rimliga atgérder med avseende pa underhallet s sétts hyran ned. Det
kommer att 6ka incitamenten for fastighetsdgaren att hantera bristerna pa ett battre sitt
an idag. Enligt utredningen &r det ocksé viktigt att sanktioner kan riktas mot en
fastighetségare innan forvaltningsbristerna blivit sd omfattande att det dr nodvandigt
med tvangsforvaltning. Utredningen foreslar darfor att foreldggandet fran
hyresndmnden ska kunna forenas med vite. Det bor ocksd med anledning av detta bli
lattare att fa nedsatt hyra vid bristande underhall.

Regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att fa nedsatt hyra vid
bristande underhall. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

17.1.2 Kommunens skyldighet att bistad med forvaltare

Trots att vissa fastighetsdgare i flera fall allvarligt har misskott sina hus och underhallet
definitivt &r bristfélligt har det funnits fall med svérigheter att genomdriva en
tvangsforvaltning. Aven om hyresnimnden beddmer att tvngsforvaltning ér en ldmplig
atgérd blir den 1 manga fall inte av p.g.a. att det saknas forvaltare som kan ta sig an
drendet. Detta &r en otillfredsstidllande ordning. Vénsterpartiet menar att i d&renden
rorande tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen méste kommunerna vara
skyldiga att, antingen via sina allménnyttiga bolag eller pa annat sitt, bista med en
godtagbar forvaltare. Hyresgistutredningen foreslér i sitt betdnkande att kommunerna
ska vara skyldiga att ta fram och tillhandahalla en forteckning 6ver forvaltare som har
forklarat sig villiga att ata sig uppdrag. Vi menar att det inte &r tillrackligt.

29



Kommunerna ska vid drenden rorande tvangsforvaltning vara skyldiga att bistd med
forvaltare. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

17.1.3 Forhindra missbruk av rivningskontrakt

Ett vixande problem dr missbruket av s.k. rivningskontrakt. Ett rivningskontrakt
innebdr att hyresgdsten saknar besittningsskydd, och manga hyresvérdar sitter i system
att hyra ut pé det hér séttet. Mellan 2009 och 2015 6kade antalet rivningskontrakt med
25 procent.

Vinsterpartiet menar att rivningskontrakt ska anvéndas till det de dr avsedda for. Det
kontrolleras alltfor séllan att hyresvérden t.ex. vidtar den renovering som uppgavs nér
det ansokts om att fa hyra ut med rivningskontrakt. Det finns inte heller krav pa kontroll
av rivningskontraktens anvdndning i lagstiftningen. Det dr inte otéinkbart att omfattande
uthyrning med rivningskontrakt kan leda till att allt fler drar sig for att rapportera
eventuella oldgenheter i boendet med risk for att forlora sitt kontrakt.

Regeringen bor aterkomma med forslag som sékerstéller att rivningskontrakt
anvands till det de 4r avsedda for. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

17.1.4 Ytterligare atgiirder for att motverka oseriosa hyresvirdar och
fastighetsigare

I takt med rddande befolkningsdkning och bostadsbrist har villkoren pa
bostadsmarknaden hardnat, sdrskilt 1 landets storstadsomraden. Pé senare ar har media
vid ett flertal tillfdllen uppmérksammat allvarliga brister 1 boendemiljon i olika
bostadsomraden runt om i landet. Nedgingna hyreshus har drabbats av mdgel,
fuktskador och skadedjur, ofta som ett resultat av allvarliga brister i bl.a. ventilation och
allmént underhdll. Exempelvis vittnar Miljoforvaltningen i Malmo om att antalet
olovliga bostidder har 6kat de senaste aren. Manniskor tvingas bo i kéllare, tvattstugor,
industrilokaler, 6vergivna kontor och liknande. Oseridsa hyresvardar och
fastighetsédgare ser sin chans att tjdna pengar pa andras utsatthet och behov av bostad.
For att mota dessa utmaningar maste bostadstillsynen vara proaktiv och effektiv.
Kommunerna maste ges ritt forutsittningar att sétta stopp for oseriosa hyresvardar och
fastighetségare.

Boendemiljoerna regleras i en mingd olika lagar, ddribland hyreslagen,
bostadsrittslagen, bostadsforvaltningslagen, miljobalken, plan- och bygglagen samt
lagen om skydd mot olyckor. De olika lagarna har olika myndigheter som ser till att de
foljs och olika tillsynsvigledande centrala verk. Detta arbete ar generellt sett inte
koordinerat.

For att ge kommunerna béttre forutsittningar att dels sitta stopp for oseriosa
hyresvérdar och fastighetsdgare, dels verka for en mer jadmlik hilsa krévs politiska
atgédrder. Fler myndigheter och verk bor samverka med de kommunala
tillsynsmyndigheterna. Exempelvis skulle Skatteverket och de kommunala
tillsynsmyndigheterna kunna agera gemensamt mot svarta pengar pa bostadsmarknaden
och Folkhdlsomyndigheten tillsynsvigleda kommunerna i dessa fragor. For att
astadkomma en béttre myndighetssamverkan krévs en tydlig strategi.

Regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning 1 syfte att
astadkomma en béttre myndighetssamverkan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
ge regeringen till kdnna.
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Vinsterpartiet anser dessutom att kommunernas arbete for att motverka olovligt
boende, exempelvis 1 kdllarutrymmen och industrifastigheter, bor forbattras. Detta
arbete dr 1 dag eftersatt bl.a. p.g.a. att tillsynsbestimmelserna 1 plan- och bygglagen ar
snévare dn 1 exempelvis miljobalken, vilket gor att befogenheterna hos kommunernas
stadsbyggnadskontor inte dr lika omfattande som hos t.ex. miljoforvaltningen.

Regeringen bor se over plan- och bygglagen 1 syfte att effektivisera tillsynen
avseende olovliga boenden. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.

17.2 Besittningsskydd vid brand

I dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin ldgenhet av besittningsritten.
Hyreslagen gor det ndmligen mdjligt for varden att vrika den hyresgést som fatt sin
bostad forstord genom en eldsvéda. Ju storre skadorna dr, desto storre dr risken att
forlora lagenheten. Den vanligaste branden i ett flerfamiljshus &r orsakad av en glomd
spis, men risken for vrakning finns oavsett om hyresgésten sjdlv har orsakat branden
eller om den uppstatt genom en olyckshéndelse, t.ex. ett elfel. Det finns exempel pa
hyresvérdar som utnyttjat situationen genom att kasta ut hyresgisten for att t.ex. géra
om ldgenheten till en bostadsritt.

Att drabbas av en eldsvdda och kanske fa bade saker och minnen forstorda innebir 1
sig ett hart slag. Att dessutom forlora sitt hyreskontrakt kan vara féorddande. Det riskerar
ocksa att stélla till det for hyresgésten nér det géller mojligheten till ersittningsboende
eller 6vriga forsékringar.

Den forra regeringen tillsatte en utredning med uppdrag att se 6ver hyresgéstens
stdllning nér en ldgenhet forstors och ldmna behovliga forslag for att stirka hyresgastens
skydd. Utredningen presenterades i maj 2018. I utredningen foreslas att hyresavtalet
dven fortsattningsvis ska forfalla vid forstoring av bostadslédgenheten men att
hyresgésten kan begira nytt hyresavtal om en ldmplig ligenhet som hyresviarden
forfogar over. Avgorande ska da bli en intresseavvigning, som delvis liknar
avvigningen 1 tvister om besittningsskydd; hyresndmnden ska, om det ar skéligt med
hénsyn till bada parters ekonomiska och personliga férhallanden, kunna forklara att
hyresgésten har rétt till hyresavtal rorande forsta ldmpliga ldgenhet som hyresviarden
forfogar over. Lagenheten behover inte nddvéndigtvis ligga 1 det ateruppforda huset
utan kan dven finnas i ndgon annan fastighet. Viktiga faktorer vid avvigningen ar da a
ena sidan hyresvérdens intresse av att hyra ut bostdder till andra @n hyresgésten, a andra
sidan hyresgéstens bostadsbehov vid rddande ldge pa bostadsmarknaden (Ds 2018:18).

Vinsterpartiet anser inte att utredningens forslag stérker hyresgéstens skydd vid
brand 1 tillrackligt hog utstrickning. Sdsom forslaget dr formulerat ges, som vi tolkar
det, inga garantier for att hyresgéstens besittningsritt kvarstar efter en brand. I stéllet
ska en intresseavvagning goras vars utfall ar oklart. For att stirka hyresgistens
besittningsskydd vid brand bor hyreslagen éndras.

Hyreslagen bor dndras sé att hyresgéstens besittningsratt kvarstar &ven om en skada
pa ldgenheten uppstatt genom en brand. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kénna.
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18 Okad trygghet for andrahandshyresgister

En konsekvens av bostadsbristen &r att allt fler minniskor tvingas bo inneboende hos
andra eller hyra lagenheter 1 andra hand. Som andrahandshyresgéist befinner man sig per
definition i1 en beroendestillning till den som hyr ut. Vénsterpartiet vill skapa ett
tryggare och mer réttssdkert system pd andrahandsmarknaden och jimna ut de ojamlika
maktforhallanden som rader mellan andrahandshyresgésten och den som hyr ut.
Hyresgéstutredningens betdnkande Stérkt stdllning for hyresgéister (SOU 2017:33)
konstaterar att dagens system for privatbostadsuthyrning upplevs som otryggt och att
det innebdr en risk bade for den som hyr ut och fér den som hyr bostaden.

18.1 Avskaffa privatuthyrningslagen

Den som bor i hyresritt i andra hand och har betalat for mycket 1 hyra kan vinda sig till
hyresndmnden for att f hyran provad i efterhand. Om hyresndmnden goér bedomningen
att hyran varit for hog ska forstahandshyresgésten betala tillbaka den 6verskjutande
delen till andrahandshyresgisten enligt reglerna om aterbetalning av dverhyra (55 e §
hyreslagen, 12 kap. jordabalken). Viansterpartiet vdrnar denna ordning och anser att
dessa regler dven bor omfatta dgda bostider. For att 6ka tryggheten for
andrahandshyresgisterna bor hyran avspegla bruksvérdet.

Under den borgerliga regeringen drevs dock politiken i en helt annan riktning. Den
1 februari 2013 tradde lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad i kraft, den s.k.
privatuthyrningslagen. Lagstiftningen innebér att personer som dger sin bostad kan hyra
ut den med en hogre hyra dn bruksvirdessystemet medger. Hyran ska 1 stéllet motsvara
bostadsrittshavarens berdknade kapital- och driftskostnader for bostadsrittsldgenheten.
Kapitalkostnader berdknas som en skélig avkastning pa bostadens marknadsvirde. Med
det menas att bostaden vérderas objektivt, och rdntan motsvarar ett par procent dver
gillande referensrinta. Med driftskostnader menas avgift till bostadsrattsforeningen, el,
vatten, bredband m.m. Ar ligenheten méblerad kan man ocksa ta ut erséttning for
slitage av mobler. I praktiken innebér detta att personer som hyr en bostadsritt 1 andra
hand i1 dag betalar marknadshyra.

Den ovan ndmnda mdjligheten att fa tillbaka 6verhyra retroaktivt har ocksa
avskaffats for andrahandshyresgister som hyr en bostadsritt i andra hand. I stéllet far
andrahandshyresgésten numera gé till hyresndmnden och 4 sin framtida hyra faststélld
till ett slags kostnadshyra. I kostnadshyran far, forutom manadsavgiften, en fiktiv
rantekostnad riknas in. Denna hyra ar saledes inte kopplad till uthyrarens faktiska
kostnader.

Den 1 juli 2014 trddde dven andringar 1 bostadsrittslagen 1 kraft som innebar att
bostadsrittsdgaren inte lingre behdver “beaktansvirda skil” utan endast “’skél” for att fa
tillstdnd for andrahandsuthyrning av bostadsréttsforeningen. Den borgerliga regeringen
ville gd ldngre @n sd och 14ta bostadsrittségare sjdlva besluta om andrahandsuthyrning
utan att begdra tillstind fran bostadsrittsforeningens styrelse. Detta forslag genomfordes
dock inte.

Enligt Boverket har hyrorna for bostadsrétt som hyrs ut 1 andra hand 6kat med 84
procent sedan 2009. Den storsta 6kningen har skett de senaste fem aren, dvs. sedan
privatuthyrningslagen trddde 1 kraft. De hoga andrahandshyrorna slar hart mot dem som
hyr i andra hand, vilka ofta dr yngre ensamhushéll med ldgre inkomster (Boverket 2018:
Rapport 2018:29). I storstadsregionerna vittnar minga andrahandshyresgéster om
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mycket hoga hyresnivder. Under forsta kvartalet 2017 1&g medianhyran for en etta pa
30 kvm 1 andra hand i Stockholm pé 11 000 kr i mdnaden. Motsvarande i Uppsala var
7 000 kr, 1 Goteborg 6 500 kr och 1 Malmé 6 200 kr (Qasa [2017] Stockholm stads
kvartalsrapport over hyres- & bostadsmarknaden). Samtidigt har 6kningen av utbudet
mattats av. Vi har sdledes fatt nagot fler lagenheter pa andrahandsmarknaden, men till
ett hogt pris och enbart for dem som har rad att betala.

Vinsterpartiet 4r mycket kritiskt till privatuthyrningslagen som innebér att det som
anses vara en skélig hyra hojs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad. I
praktiken blir det ett sitt att g& runt de lagar och regler som reglerar hyressattningen och
att 1 smyg infora marknadshyror. Lagen gynnar framst dem som hyr ut, vilka ges
mojlighet att ta ut en betydligt hogre hyra 4n tidigare. Forlorarna ar andrahands-
hyresgésterna som tvingas betala stora summor for att ha ndgonstans att bo.

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Vinsterpartiet vill i sammanhanget framhalla att andrahandsuthyrning 4r bra da en
person tillfdlligt inte bor 1 sin bostad men det ger inga nya bostdder. Problemet med
nuvarande regler dr att det skapar incitament for dem som dger en bostad att behalla den
och kopa upp fler bostéder, trots att de sjdlva inte bor dir. Systematiserad
andrahandsuthyrning som inkomstkaélla riskerar att skapar en vdxande klyfta mellan
dem som tjénar och dem som forlorar pa bostaden. I forlangningen riskerar det att skapa
mycket ojdmlika bostadsforhdllanden. For att forhindra spekulation och prisdrivande
uppkdp av bostider dr det viktigt att personerna dr skrivna pa den bostad de koper. Vi
vill se dver hur man tydligare kan koppla kop och var man ar skriven.
Privatbostadsuthyrningen ska ses som ett komplement till den ordinarie
bostadsmarknaden. Vi ser hellre satsningar pa nybyggnation av billiga hyresrétter &n
kostsamma atgérder som t.ex. skatteldttnader for uthyrning av egen bostad.

19 Forhindra spekulation och uppkdp av bostader

Kombinationen av bristen pa billiga hyresrétter och en overhettad bostadsmarknad gor
att bade enskilda budgivningar och de generella bostadspriserna trissas upp. Nykopta
bostadsritter anvéinds som spekulationsobjekt och séljs redan innan nadgon hunnit flytta
in 1 dem. Skenande bostadspriser och spekulation riskerar att leda till 6kad
bostadssegregation, ojamlikhet och inte minst en bostadskrasch, vilket skulle fa enorma
samhéillsekonomiska konsekvenser och det skulle ocksa drabba manga personer hart —
personer som skuldsatt sig for livet.

En viktig atgird for att minska risken for ett prisfall pa bostider ar att forandra
villkoren for ranteavdragen. Vinsterpartiet vill dels trappa av rénteavdragen med 1-2
procentenheter per ar under fem &r, dels infora ett tak for hur mycket man far gora
avdrag for. En annan viktig atgdrd ar att fa fler bolanetagare att amortera pa sina bolan.
Under den forra mandatperioden infordes darfor amorteringskrav for nya bolén. Vi kan
konstatera att de har haft effekt pa prisutvecklingen. Risken for spekulation och uppkdp
av lagenheter for uthyrning i vinstsyfte kvarstar dock.

I syfte att forhindra spekulation eller att lagenheter kdps upp enbart for uthyrning i
vinstsyfte vill vi se dver mdjligheten att stélla krav pé att den som kdper en ldgenhet
ocksa ska vara skriven dér.
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Regeringen bor se over mojligheten att kriva att innehavaren av en bostadsritt ocksé
ska folkbokfOra sig 1 bostaden. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen
till kinna.

19.1 Budgivning och lockpriser

Konsumentverket har i sin Konsumentrapport 2017 granskat fastighetsméklarbranschen
och beskriver den som en av de mest problematiska. Bostadskdp innefattar mycket
pengar och tempot pa bostadsmarknaden ar hogt, vilket gor att det kan vara svért for den
enskilda koparen att fatta vialgrundade beslut.

Sa kallade lockpriser gor att manga deltar i budgivningar utan nigra egentliga
utsikter att vinna, vilket 1 sin tur pressar priset uppat. Lockpriser strider mot god
maéklarsed, och Fastighetsméklarinspektionen (FMI) kan varna en méklare som dgnar
sig at att sétta alltfor laga utgangsbud 1 marknadsforingssyfte. Antalet anmélningar mot
méklare 1 Stockholms ldn har dkat rejélt de senaste dren och den vanligaste orsaken dr
just lockpriser. Problemet dr dock som storst 1 just Stockholm som stér for nistan
hélften av det totala antalet anmélningar i landet.

P& vissa héll anvinds 1 stidllet en modell med “accepterat pris” vilket syftar till att
beskriva det pris som sdljaren &r villig att sélja ligenheten for. Konsumentverket har
dock visat att detta enbart tillfalligt minskat skillnaden mellan utgangspris och
forsdljningspris.

For att komma till rdtta med budgivningar som skjuter i hojden foreslar
Konsumentverket i stéllet en rad andra dtgérder, bl.a. att méklaren bor ange det
beddmda marknadsvérdet, 1 stillet for utgangspriset, vid annonsering. Man vill ocksa ge
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI) mojlighet att utova tillsyn 6ver méklarforetagen. 1
dag kan det bara ske gentemot den enskilda miklaren (Konsumentverket 2017:
Konsumentrapporten 2017. Léget for Sveriges konsumenter). Vinsterpartiet forutsétter
att regeringen gar vidare med Konsumentverkets forslag 1 syfte att komma till ratta med
de problem som praglar fastighetsmiklarbranschen.

19.2 Mer transparens och kontroll

I dag géller att méklaren efter avslutad budgivning ska redovisa samtliga bud for
kdparen respektive siljaren. Namn, kontaktuppgifter samt summa och tidpunkt for
budet ska anges. Systemet har dock kritiserats for att inte tillrdckligt garantera att inte
fusk forekommer. Det d4r med nuvarande regelsystem mojligt att gdmma sig bakom en
pseudonym eller ett falskt namn for att vara med och driva upp priset och sedan dra sig
ur budgivningen.

Konsumentverket har lagt fram en rad forslag for 6kad kontroll och transparens.
Bland annat foreslar man att méklaren bor kontrollera budgivares identitet och att en
budgivningslista ska ldmnas till alla budgivare i processen (Konsumentverket 2017:
Konsumentrapporten 2017. Léget for Sveriges konsumenter).

Vinsterpartiet delar bilden av att det krévs atgarder for att komma till rdtta med fusk.
Konsumentverkets forslag utgdr en bra grund for ett vidare arbete. Man bor ocksa titta
pa mojligheten med bindande bud.

Regeringen bor dterkomma med forslag pa dtgirder for att 6ka transparensen och
kontrollen utifran Konsumentverkets forslag for minskat fusk i
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fastighetsméaklarbranschen. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.

20 Forbattrad hyressittning

20.1 Virna bruksvardesprincipen

I Sverige har vi kollektivt forhandlade hyror som sitts utifrdn en bostads bruksvirde.
Syftet med detta &r att alla ska ha ritt till en bra bostad till rimlig kostnad. I den
bostadspolitiska debatten foresprakar allt fler debattorer att bruksvérdessystemet ska
overges till forman for marknadshyror. Vénsterpartiet sdger tydligt nej till
marknadshyror.

Vi vet att om marknadshyror inférdes sa skulle hyrorna stiga kraftigt pa de orter dar
bostadsbristen &r stor. Om marknadshyror skulle inforas skulle ménniskor med ldga och
normalstora inkomster i manga fall helt enkelt inte ha rad att bo kvar 1 sina bostéder.
Dagens hyresforhandlingssystem skyddar hyresgéstens rtt att bo kvar, i och med att
hyresvirden inte kan h6ja hyran som den vill. De som frémst skulle tjdna pé ett
inforande av marknadshyror &r i stéllet foretag som bygger eller d4ger bostdder och som
pa sa sitt kan ta ut hogre hyror. Det gér inte heller att bortse ifran att i fallet med
marknadshyror s ar det ofrankomligt med s.k. social housing, dvs. att det offentliga
uppléter bostader till de manniskor som inte har rad att betala marknadshyra. Ett sadant
system skapar och uppritthaller social och ekonomisk stigmatisering. Vansterpartiet
véarnar bruksvérdessystemet. Vi har dock ett antal forslag pa hur hyresséittningen kan
forbattras.

20.1.1 Ta bort pataglighetsrekvisitet

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebér att hyresndmnden vid en hyresprovning inte ska
anse en hyra som skélig om den &r ”patagligt hogre dn hyran for ligenheter som ar
likvdrdiga”. Det har i praxis lett till att de privata vérdarna har kunnat ligga flera
procentenheter hogre dn de allménnyttiga hyrorna vid jaimforelseprovningar. Motivet for
inforandet av rekvisitet var att f4 en prisrorlighet pd marknaden nér allménnyttan hade
en normerande roll. Sa dr inte ldngre fallet. S4 ldnge de privata vdrdarnas hyror ingar 1
hyresndmndens jimforelsematerial dr det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksé
forsvinner.

Pataglighetsrekvisitet bor tas bort. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

20.1.2 Andringar i hyreslagen

Enligt hyreslagen ska hyran séttas efter lagenhetens bruksvirde. Det dr parterna pa
hyresmarknaden som har fatt fortroendet att i forhandlingar skéta hyresséttningen.
Bruksvirdet dr ett relativt matt dar lagenhetens olika kvaliteter prissitts 1 forhdllande till
andra lagenheter. Innan allbolagen fran 2011 hade parterna allmidnnyttans hyres-
normerande roll till sin hjdlp. Det innebar att parterna vid en provning av bruksvérdet
for en ldgenhet 1 hyresndmnden endast kunde anvidnda allménnyttiga ldgenheter som
jamforelsematerial. Eftersom allmé@nnyttans hyror i sin tur var satta efter en
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sjalvkostnadsprincip innebar det att bruksviardet fick ett ankare 1 kostnaden for att driva
ett allmannyttigt bostadsbolag.

Med lagstiftningen fran 2011 avskaffades sjalvkostnadsprincipen och allmidnnyttans
hyresnormerande roll. Hyror ska fortfarande séttas utifran bruksvérdet, men parterna har
inte langre ndgot ankare att utga ifran i sitt arbete. Det innebér att relationen mellan tva
fastigheter med skilda bruksvérden kan faststdllas men desto svérare dr det for parterna
att enas om vad det totala hyresuttaget ska vara. Detta har medfort en 6kad konfliktniva
1 hyresforhandlingarna sedan den nya lagens tillkomst, samt ett 6kat antal prévningar 1
hyresndmnden vid faststéllande av bruksvérdeshyra efter genomforda
standardforbattringar.

P& manga orter, men langtifran alla, finns ett arbete mellan parterna med olika
former av systematisering av hyresstrukturen. Det innebér i1 korthet att parterna kommer
Overens om poangsystem for olika bruksvirden for att sedermera skapa en mer
konsekvent och transparent hyresstruktur. Systematisering av hyresstrukturen dér
bruksvirdet aterspeglar den generella hyresgistens virderingar dr ndgot som parterna pa
hyresmarknaden generellt dr positiva till. Vi ser dock att hyreslagen i sin nuvarande
utformning kan innebéra hinder for att alla orter ska genomfora en systematisering av
hyresstrukturen.

For att en systematisering av hyresstrukturen pa en ort ska genomforas maste
parterna pa hyresmarknaden enas om en rekommendation for fastighetsdgarna pa orten.
Det maste dértill finnas incitament for bada parter att forhandla fram en sddan
systematisering. Med dagens lagstiftning har enskilda fastighetsidgare, exempelvis 1
lagen som betraktas som mindre attraktiva, inget intresse av att delta i en sddan
uppgorelse. Flera sddana fastighetsidgare kan med dagens lagstiftning allvarligt skada
forutséttningarna for en systematisering genom att driva hyresdrenden 1 hyresndmnden
och fa upp hyrorna hogre dn vad poéngsystemet 1 systematiseringen skulle medge. Detta
minskar 1 forlingningen incitamentet for varje enskild fastighetsdgare att delta i en
systematisering.

For att komma till ritta med detta foreslar Vénsterpartiet att uppgdrelser mellan
parterna om systematisering av hyresstrukturen pa orten blir hyresnormerande. Nér
avtal om systematisering tecknats av parterna ska podngsystemet utgora bruksvirdet pa
orten och ddrmed utgora vigledning for hyresndmndens bedomningar. Detta ska gilla
oavsett om faktisk implementering av den nya hyresstrukturen har genomforts fullt ut
eller ej.

Hyreslagen bor dndras sé att 6verenskommelser mellan parterna om systematisering
av hyran blir normerande 1 hyresndmndens beddmning. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kénna.

20.1.3 Utred presumtionshyrornas effekter

Sedan ar 2006 dr det mdjligt att triaffa forhandlingsdverenskommelser om s.k.
presumtionshyra 1 nybyggda hyresbostédder. Det innebér att en hyra ska presumeras,
antas, vara skilig om vissa kriterier uppfylls — utan att ndgon bruksvirdesjamforelse
behdver goras. Syftet dr att forbdttra forutsdttningarna for att bygga hyresrétter genom
att mojliggdra en hogre hyresniva i nyproduktion &n vad en bruksvérdesjdmforelse
skulle medge. Konkret innebér presumtionshyra att den fastighetsdgare som overviger
att gora en investering i ett nytt hus ska kunna rakna med att hyran kommer att ge
kostnadstickning och en rimlig vinst under 15 &r. Samtidigt stdings mdjligheten att
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anvinda ldgenheter med dessa hogre hyresnivaer som jimforelseobjekt vid en
skélighetsprovning enligt bruksvirdesreglerna.

Modellen med presumtionshyror 1 nyproduktion har setts dver av en utredning.
Syftet med dversynen var att skapa bittre forutséttningar for att hyreslédgenheter
byggs i de delar av landet dér det rader bostadsbrist. Utredningen konstaterar att
presumtionshyressystemet har skapat en tudelning av hyresmarknaden med hogre hyror
i delar av nyproduktionen och delvis ldgre hyror i det Ovriga hyresrattsbestandet.
Utredningen innehéller dock ingen analys av vad detta har inneburit for medborgarnas
mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresrétter med presumtionshyra (SOU
2017:65).

Enligt Hyresgastforeningen har den genomsnittliga nivan for de presumerade
hyrorna, som omfattar cirka 75 procent av all nyproduktion, 6kat med cirka 42 procent
sedan 2007. Hyrorna i nyproduktionen ligger ddrmed i dag pa hyresnivéer som inte
langre kan efterfrigas av hushéll med normala inkomster. Statistik frdn SCB visar att 54
procent av hyreshushallen i dag inte ldngre har mgjlighet att efterfraga en genomsnittligt
prissatt hyresritt i nyproduktion pa 60 kvm. Kort sagt: Mer dn hélften av dem som bor 1
hyresritt har inte rad att hyra en nyproducerad tvarumslédgenhet (Hyresgéstforeningen
2017: Nyproduktion och renoveringar av hyresrétter — en for [onsam affédr?).

Vinsterpartiet vilkomnar den Gversyn av presumtionshyressystemet som gjordes i
SOU 2017:65. Mot bakgrund av det faktum att drygt hilften av dem som bor 1 hyresrétt
inte har rad att efterfraga en nyproducerad hyresritt med presumtionshyra bor dock
systemet ses dver pa nytt, med fokus pa medborgarnas mdjligheter att efterfraga
nyproducerade hyresritter.

Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att se ver presumtionshyres-
systemets effekt pa dels hyresnivderna i nyproduktion, dels medborgarnas méjligheter
att efterfraga nyproducerade hyresritter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

20.1.4 Sénk hyrorna i nyproduktionen

Ett grundldggande problem pa bostadsmarknaden dr att minga inte har réd att efterfraga
nyproducerade hyresritter, vilket redogjorts for ovan. For att inte ytterligare forstarka
tudelningen av hyresmarknaden behover sévél allménnyttiga som privata bostadsbolag
pressa hyrorna i nyproduktionen. Har kan lokala initiativ fungera som modell.

For att sinka boendekostnaderna i nyproduktionen har det kommunala
bostadsbolaget Orebrobostider (OBO) tagit fram ett nytt sitt att berikna
nyproduktionshyrorna. Utgangspunkten #r att OBO utgér frin den rinta som giller for
lanet 1 stéllet for den kalkylrdnta som man normalt baserar byggkalkylerna pa. Réntan
lases under 10 &r och OBO har dirigenom skapat en rabattrappa under samma
tiodrsperiod, dér rabatten minskar successivt for varje ar. Det dr dven mojligt att inte
trappa ned rabatten och pé sé sitt behdlla samma rabatt 1 10 ar {or att dérefter
omforhandla hyresrabatten. Om riintan fortsatt ir 1g kan rabatten fortsatt ges. OBO
forhandlar den ordinarie hyran for de nyproducerade ldgenheterna med
Hyresgistforeningen. Fran den forhandlade grundhyran dras sedan hyresrabatten.
Rabattens storlek beror pa riinteliget. I OBO har man haft en rabatt pa 30 procent.
Genom att ge rabatt i stillet for lagre hyra paverkas inte fastighetsvérdet negativt.
Modellen har utarbetats i samarbete med Hans Lind, professor i fastighetsekonomi, och
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stimts av med Orebro kommun, Sabo och Fastighetsigarna. Modellen antogs av OBO:s
styrelse 1 juni 2016 och introducerades under 2017.

OBO:s rabattsystem har flera fordelar. For det forsta ges fler ménniskor méjlighet
att hyra en nyproducerad hyresritt — fler midnniskor har rdd att efterfrdga det som byggs.
For det andra sékerstiller modellen att man inte behover skriva ned fastighetsvardet. For
det tredje mojliggér modellen for fler att byta bostad inom det allménnyttiga
bostadsbestindet. For det fjarde underlittar det for bostadsbolaget att fa nyproducerade
hyresritter uthyrda. Sammantaget innebédr modellen att bostadsbolaget bade agerar
affarsmissigt och tar ett samhéllsansvar, dvs. vad allbolagen kréver.

Vinsterpartiet anser att OBO:s rabattsystem #r intressant. Vi har foreslagit en
liknande modell som utgar frin OBO:s modell men kompletteras med investeringsstod
for nyproduktion av hyresratter. Med var modell, kallad Vénsterhyror, kan ddrmed
hyresnivéerna, med hjélp av investeringsstodets krav pa hyrestak, pressas ned
ytterligare. Darmed ges fler mojlighet att efterfraga en nyproducerad hyresritt.

Enligt var bedomning finns det inget som hindrar att fler allmdnnyttiga och privata
bostadsbolag anammar OBO:s eller var modell for ldgre hyresnivaer i nyproduktion.
Det ir en friga om politisk vilja och forméga. OBO har visat att det gir att genomfora
lokalt med goda resultat. Flera privata bostadsbolag i Orebro har infort modellen.

Regeringen bor verka for att fler bostadsbolag, savil allminnyttiga som privata,
anvinder sig av det rabattsystem som tagits fram och tillimpas av Orebrobostider i
syfte att sénka hyresnivéerna och ge fler minniskor mdjlighet att efterfraga en
nyproducerad hyresritt. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till
kénna.
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