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Propositionens huvudsakliga innehéll

I propositionen foreslds att det inférs nya bestimmelser i 12 kap. jordabal-
ken, som i huvudsak innebdr att hyresvirden vid upplatelse i andra hand av en
hyreslidgenhet eller en bostadsrittsldgenhet eller vid upplitelse i annat fall av
moblerat eller omoblerat rum kan bli terbetalningsskyldig, om han tar emot
en hyra som inte dr skilig med hansyn till lagenhetens bruksvirde. Detta
innebdr bl. a. den nyheten i forhéllande till gillande rétt att hyresnamnden
kan dndra den hyra som bestidms nér ligenheten uppldts till hyresgisten, den
s. k. forstagingshyran. Frigan om alerbelalhingsskyldighet provas av hyres-
nimnden pd ansokan av hyresgisten. En sddan ansokan kan goras iven efter
det att hyresforhdllandet har upphort.

De nya bestdimmelserna ersitter bestimmelserna i 12 kap. 65 a § jorda-
balken om straffansvar och Aterbetalningsskyldighet i vissa fall foér en
hyresviird som tar ut en uppenbart oskilig hyra. Dessa bestimmelser upp-
hiivs. '

Lagindringarna foresl4s trida i kraft den 1 juli 1988.
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Propositionens lagforslag

1 Forslag till
Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken!

dels att det 1 12 kap. skall inforas en ny paragraf, 55 b §, samt ndrmast
fore 55 b § en ny rubrik av foljande lydelse,

dels att 12 kap. 65 a, 66, 67, 70 och 73 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Aterbetalning av hyra vid uppldtel-
se av bostadsldgenhet i vissa fall
m.m.

S55b§

Denna paragraf gdller vid upp-
ldtelse av moblerat eller omoblerat
rum och vid andrahandsuppldtelse av
annan bostadsldgenhet. Paragrafen
gdller dock inte uppldtelser for
fritidsandamal.

Om hyresvarden i fall som avses i
Jorsta stycket har tagit emot en hyra
som inte dr skilig enligt 55 § forsta
och andra styckena, skall hyresndmn-
den pd ansékan av hyresgdsten dldg-
ga hyresvdirden att betala tillbaka vad
han tagit emot utover skdligt belopp
Jdmte rdnta. Rdntan berdknas enligt
5 § rantelagen (1975:635) fran dagen
dd hyresvdrden tog emot beloppet till
dess att dterbetalningsskyldigheten
blivit slutligt bestdmd genom laga-
kraftvunnet beslut och enligt 6 §
rdntelagen for tiden ddrefter. Ett
beslut om dterbetalning av hyra fdr
inte avse ldngre tid tillbaka an tvd dr
fore dagen for ansokningen.

1 elt drende om dterbetalning enligt
andra stycket skall hyresndimnden,
om hyresgdsten begdr det, ocksd
Jaststdlla hyran for den fortsatta ut-
hyrningen frdn och med dagen for
ansokningen. Vid denna provning

112 kap. jordabalken omtryckt 1984:694.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

tilldmpas 55 § forsta och andra
styckena. Beslut om dndring av hy-
resvillkoren anses som avtal om
villkor for fortsatt uthyrning.

For att hyresnamnden skall kunna
préva en ansékan enligt andra styc-
ket skall ansckningen ha kommit in
till hyresnamnden inom tre mdnader
frdn det hyresgdsten lamnade ldgen-
heten.

65a §2 .

Ingen fir ta emot, triffa avtal om eller begira ersittning av hyressokande
for anvisning av bostadsligenhet for annat indamdl én fritidsindamal. Sidan
ersittning far dock utgd vid yrkesmissig bostadsformedling enligt grunder
som foreskrivs av regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer.

Den som uppsitligen bryter mot forsta stycket doms till béter eller fingel-
se i hogst sex manader. Ar brottet grovt, déms till fingelse i hogst tvi 4r.

Den som har uppburit otilldten ersitining ir skyldig att betala tillbaka den.

Saknar hyresgdsten, ndr hyresavta-
let avser en bostadsldgenhet, ratt till
Jorldngning enligt 45 §, forsta styc-
ket 1 eller 2 eller andra stycket och
begagnar sig hyresvdrden uppsdtli-
gen av detta forhdllande till att ta ut
en hyra som dr uppenbart oskilig
med hdnsyn till ldgenhetens bruks-
vdrde, doms hyresvdrden till boter
eller fingelse i hogst sex mdnader.
Ar brottet grovt, doms till fingelse i
hogst tvd dr. Hyresvdrden dr dess-
utom skyldig att ldmna tillbaka vad
han tagit emot i den mdn det Gver-
stiger skdlig hyra for ldgenheten
Jdmte rdnta pd detta belopp. Rdntan
berdknas enligt 5§ rdntelagen
(1975:635) for tiden frdn dagen for
beloppets mottagande till dess do-
men vunnit laga kraft och enligt 6 §
rdntelagen for tiden ddrefter.

2Senaste lydelsc 1985:183.
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Nuvarande lydelse

Avtal mellan hyresvird och hyres-
gist, att framtida tvist med anled-
ning av hyresférhdllandet skall
hinskjutas till avgorande -av skilje-
min utan forbehdll om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, fir ej
goras gillande i friga om hyresgis-
tens ritt eller skyldighet att tilltrdda
eller behélla ligenheten, faststillande
av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 § eller bestimmande
av ersittning enligt 58 b §. I ovrigt
giller skiljeavtalet ej savitt dirige-
nom skiljemin utsetts eller bestim-
melse meddelats om skiljemédnnens
antal, sittet for deras utseende eller
forfarande vid skiljenimnden. I be-

rorda hinseenden skall lagen (1929:

145) om skiljemadn tillimpas. Vad
som sagts nu utgdr dock ej hinder
for att i skiljeavialet utse hyres-
ndmnden till skiljenimnd eller be-
stimma kortare tid for skiljemanna-
tgirdens avslutande dn den tid om
sex méinader som anges i nimnda
lag.

Fdreslagen lydelse
66 §3

Avtal mellan hyresvird och hyres-
gist, att framtida tvist med anled-
ning av hyresforhdllandet skall
hinskjutas till avgorande av skilje-
mén utan forbehdll om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, fir ej
goras gillande i friga om hyresgis-
tens ritt eller skyldighet att tilltrdda
eller behdlla lagenheten, faststillande
av hyresvillkor i fall som avses i 51,
52 eller 55 §, dterbetalning av hyra
och faststallande av hyra enligt
55 b § eller bestimmande av ersitt-
ning enligt 58 b §. I dvrigt giller
skiljeavtalet ej sdvitt ddrigenom
skiljemin utsetts eller bestimmelse
meddelats om skiljemédnnens antal,
sdttet for deras utseende eller forfa-
rande vid skiljenimnden. 1 berdrda
hdnseenden skall lagen (1929:145)
om skiljemdn tilldimpas. Vad som
sagts nu utgdr dock c¢j hinder for att i
skiljeavtalet utse hyresnimnden till
skiljendmnd eller bestimma kortare
tid for skiljemannadtgirdens avslu-
tande 4n den tid om sex minader som
anges i ndmnda lag.

67 §4

Overenskommelse om villkor i
friga om hyresférhillande som beror
av anstillning giller mot hyresgis-
ten eller den som har ritt att trida i
hyresgistens stille dven om Sverens-
kommelsen strider mot bestimmelse
i4, 33-35, 40, 46, 47, 49-54, 55 a
eller 66 §, sivida Overenskommel-
sen har formen av kollektivavtal och
pi arbetstagarsidan har slutits eller
godkints av organisation som enligt
lagen (1976:580) om medbestim-
mande i arbetslivet dr att anse sisom
central arbetstagarorganisation.

Overenskommelse om villkor i
friga om hyresférhillande som beror
av anstillning giller mot hyresgis-
ten eller den som har ritt att trida i
hyresgistens stille &ven om dverens-
kommelsen strider mot bestimmelse
i 4, 33-35, 40, 46, 47, 49-54, 55 a,
55 b eller 66 §, sivida 6verenskom-
melsen har formen av kollektivavtal -
och pd arbetstagarsidan har slutits
eller godkédnts av organisation som
enligt lagen (1976:580) om medbe-
stimmande i arbetslivet 4r att anse
sdsom central arbetstagarorganisa-
tion.

3Senaste lydelse enligt prop. 1987/88:146.

4Senaste lydelse 1987:816.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse |

Sé&dana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket fir tillimpas
dven ndr en hyresgist som inte dr medlem av den avtalsslutande arbetstagar-
organisationen sysselsitts i arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren dr bunden av kollektivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgisten dr dverens om att villkoren skall tillimpas
cller villkoren ingér i hyresavtalet pd grund av beslut om villkorséndring en-

ligt 54 och 55 §§.

70 §3

Beslut av hyresndmnden i frigor
som avses i 16 § andra stycket,
23 § andra stycket, 24 a, 34, 36,
37, 49, 52, 54, 62 eller 64§
overklagas genom besvir inom tre
veckor frin den dag beslutet med-
delades. '

Beslut av hyresnimnden i frigor
som avses i 16 § andra stycket,
23 § andra stycket, 24 a, 34, 36, 37,
49, 52, 54, 55 b, 62 eller 64 §
overklagas genom besvir inom tre
veckor frin den dag beslutet med-
delades.

Beslut av hyresnimnden i frigor som avses i 1 § sjatte stycket, 35, 40,

45, 56 eller 59 § fér inte 6verklagas.

I hyrestvister som avses i 49 eller
54 § och i mil om &tgirdsforeldg-
gande enligt 16 § andra stycket eller
om utddémande av vite enligt 62 §
skall vardera parten svara for sin rit-
tegdngskostnad i bostadsdomstolen
eller arbetsdomstolen, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § rittegingsbal-
ken. '

73 §

I hyrestvister som avses i 49, 54
eller 55 b § och i mil om Atgirds-
forclaggande enligt 16 § andra styc-
ket-eller om utdémande av vite en-
ligt 62 § skall vardcra parten svara
for sin rittegingskostnad i bostads-
domstolen eller arbetsdomstolen, om
inte annat foljer av 18 kap. 6 §
rittegdngsbalken. '

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1988.

2. De ny& bestimmelserna i 12 kap. 55b, 66 och 67 §§ skall tillimpas
dveni friga om hyresavtal som har ingdtts fore ikrafttradandet. Ett beslut om
iterbetalning av hyra enligt 55 b § fir dock inte avse tid fore ikrafttridandet.

SSenaste lydelsc enligt prop. 1987/88:146.
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2 Forslag till

Lag om édndring i lagen (1973:188) om arrendenidmnder

och hyresndmnder

Hirigenom foreskrivs att 4 och 32 §§ lagen (1973:188) om arrende-
niémnder och hyrcsn%irnnder1 skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

4 §2
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om Atgiardsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, dndrad anvindning av lokal
enligt 12 kap. 23 § andra stycket,
skadestind enligt 12 kap. 24 a §,
overlitelse av hyresritt enligt 12
kap. 34-37 §§, upplitelse av ldgen-
het i andra hand enligt 12 kap. 40 §,
forlingning av hyresavtal enligt 12
kap. 49 §, hyresvillkor enligt 12
kap. 54 §, uppskov med avflytining
enligt 12 kap. 59 § cller foreldggan-
de enligt 12 kap. 64 §, allt jorda-
balken. :

2. préva tvist om Atgirdsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, indrad anvindning av lokal
enligt 12 kap. 23 § andra stycket,
skadestind enligt 12 kap. 24 a §,
overlitelse av hyresritt enligt 12
kap. 34-37 §§, upplételse av ligen-
het i andra hand enligt 12 kap. 40 §,
forlingning av hyresavtal enligt 12
kap. 49 §, hyresvillkor enligt 12
kap. 54 §, dterbetalning av hyra och
Jaststallande av hyra enligt 12 kap.
55 b §, uppskov med avflyttning
enligt 12 kap. 59 § eller foreliggan-
de enligt 12 kap. 64 §, allt jorda-
balken.

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22-24 §§ hyresforhandlingslagen
{1978:304) eller om &terbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

3. prova tvist om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, upplitclse av
Jdgenhet i andra hand enligt 30 § andra stycket eller medlemskap enligt
52 §, allt bostadsrittslagen (1971:479),

4. prova friga om godkinnande av 6verenskommelse som avses i 12 kap.
1 § femte stycket, 45 eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i
60 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen,

5. vara skiljenimnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt hyres-
forhandlingslagen,

6. prova frigor enligt bostadssaneringslagen (1973:531) och bostads-
forvaltningslagen (1977:792),

7. prova frigor enligt lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet
m. m.,

Lagen omﬁyckt 1985:660.
2Senaste lydelse enligt prop. 1987/88:146.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8. prova frigor enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisnings-

ritt,

9. prova frigor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv for

ombildning till bostadsritt.

Arcnde upptages av den hyresnimnd inom vars omride fastigheten ir be-
ligen. Arende som avses i 10, 17 eller 18 § lagen om forvirv av hyresfastig-
het m. m. upptages dock av hyresndmnden i den ort dir bolagets styrelse har
sitt séte eller, i friga om handelsbolag, dir forvaltningen féres.

32 §3

Fores ej talan mot nimnds beslut
enligt 9 kap. 14 § eller 12 kap.
24 a § jordabalken, 22, 23, 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen (1978:
304), 13 a § denna lag eller 13 eller
15§ eller 25§ forsta stycket
bostadsforvaliningslagen (1977:792)
eller 9 eller 10 § lagen (1987:1274)
om kommunal bostadsanvisnings-
ritt, fir beslutet verkstillas sdsom
lagakraftigande dom.

Fores ej talan mot nimnds beslut
enligt 9 kap. 14 § eller 12 kap.
24 a §, 55 a§ sjunde stycket eller
55 b § jordabalken, 22, 23, 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen (1987:
304), 13 a § denna lag eller 13 eller
15§ eller 25§ forsta stycket
bostadsférvaltningslagen (1977:792)
eller 9 eller 10 § lagen (1987:1274)
om kommunal bostadsanvisnings-
ritt, fir beslutet verkstillas sdsom
lagakraftigande dom.

Har hyresnamnden med stod av 31 § forsta stycket bostadsforvaltningsla-
gen forordnat att beslut enligt 13 eller 15 § eller 25 § forsta stycket nimnda
lag skall linda till efterrittelse genast, fir dven sidant beslut, om bostads-
domstolen ej forordnat annat, verkstillas sisom lagakraftigande dom.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1988.

3Senaste lydelse 1987:1278.
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Bostadsdepartementet Prop. 1987/88:162

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantrdde den 24 mars 1988

Nirvarande: statsridet Feldt, ordférande, och statsrdden Gustafsson, Leijon,
Peterson, Bodstrom, Goransson, Gradin, Dahl, R. Carlsson, Holmberg,
Hellstrém, Johansson, Hulterstrom,G. Andersson, L6nnq\_1ist, Thalén

Foredragande: statsridet Gustafsson

Proposition om hyran vid andrahandsupplételse av
bostadsldgenheter m. m.

1 Inledning

Jag 1ar i detta drende upp frigor som bl. a. giller hyran vid andrahandsupp-
latelse av bostadslagenhet.

Bestimmelser om prévning av hyran och andra hyresvillkor fér bostads-
ligenheter finns i 12 kap. 53-55 a §§ jordabalken (hyreslagen). De innebir i
korthet f6ljande.

Vill hyresvirden eller hyresgisten att hyresvillkoren dndras, skall han
skriftligen meddela detta till motparten. Om Overcnskommelse inte kan
triffas, har han ritt att hos hyresndmnden anstka om en indring av hyres-
villkoren. Ansotkan fir goras tidigast en manad efter det att meddelandet
limnats till motparten (54 §).

Om hyresvirden och hyresgisten tvistar om hyrans storlek, skall hyran
faststdllas till skiligt belopp. Hyran ér dirvid inte att anse som skilig, om
den dr patagligt hogre dn hyran {or ligenhcter som med hénsyn till bruks-
virdet dr likvérdiga. Vid provningen skall frimst beaktas hyran for ldgenhceter
i hus som dgs och forvaltas av allminnyttiga bostadsforetag (55 §).

Mcd en ligenhets bruksvirde avses vad ligenheten med hiinsyn till beskaf-
fenhet och formaner samt 6vriga faktorer kan anses vara vird ur hyresgistens
synpunkt i forhdllande till likvdrdiga ldgenheter pd samma ort. Vid beddm-
ningen skall man allts i princip inte ta hinsyn till hyresvirdens kostnader
for ligenheten (se prop. 1983/84:137 s. 68).

Vid hyresavtal med obestdmd hyrestid fér beslut om dndring av hyrcsvill-
koren inte avse tiden fore det minadsskifte som intraffar ndrmast cfter tre
ménader frin dagen for ans6kningen. Beslutet fir dock inte i ndgot fall avse
tiden innan sex ménader forflutit efter det att de {6rut gillandc villkoren bor-
jade tillimpas (55 a §). Skilel till detta dr att man har velat undvika alltfor
tita framstillningar om é4ndrade hyresvillkor. Detta giller dven de villkor som
bestims vid hyrestidens borjan. En hyresgist kan alltsd intc f4 den avtalade



inflyuningshyran #indrad forrdn efter sex minader (se prop. 1983/84:137
s. 101 f och s. 136). '

Beslut om #indring av hyresvillkoren i hyresavtal med bestdmd hyrestid far i
regel inte avse tiden {ore den tidpunkt till vilken avtalet tidigast hade kunnat
sigas upp. Hyresgister med lingtidsavtal, dvs. avtal med en hyrestid lingre
4n clt &r, har dock en mojlighet att fa villkoren éindrade under 16pande avtals-
period, dock tidigast scdan hyresforhdllandet varat ett ar i £6ljd.

Om hyresavtalel avser eit moblerat rum eller en ligenhet for fritidsindamal,
kan hyresgisten inte begira provning av hyran innan hyresforhillandet varat
nio ménader i f6ljd. Avser hyresavtalet en ligenhet som utgdr en del av upp-
latarens egen bostad, kan hyresgisten 6ver huvud taget inte fi till stind en
omprdvning av hyresvillkoren med st6d av hyreslagen.

Hyresgister, som har avstatt frén siit besitiningsskydd, kan i praktiken ofta
inte utnytja sin ritt att begira omprévning av hyran, eftersom en sidan &t-
gird Kan resultera i att hyresgésten blir uppsagd.

For att stirka skyddet for dessa hyresgister infordes den 1 januari 1985 be-
stimmelserna i 65 a § fjirde stycket hyreslagen (se SoU 1981:77 s. 377 f
och prop. 1983/84:137 s. 138). Den som hyr ut en bostadsldgenhet och upp-
sitligen begagnar sig av att hyresgisten saknar besittningsskydd till att ta ut
cn hyra som #r uppenbart oskilig med hinsyn till ldgenhetens bruksvirde,
kan démas till biter eller fingelse i hogst sex ménader. Ar brottet grovt,
doms till fingelse i hogst tvd &r. Hyresvirden dr dessutom skyldig att betala
tillbaka vad han tagit emot, i den méin dct 6verstiger skilig hyra for ligen-
helen jimte riinta p4 detta belopp.

I ctt nyligen avgjort mél har hogsta domstolen provat ett atal enligt 65 a §
fjarde stycket mot en bostadsrittshavarc som hade hyrt ut sin ligenhet. I do-
men, som meddelades den 23 december 1987, DB 40, konstaterade higsia
domstolen att bestimmelsen i 65 a § fjirde stycket inte dr tillimplig nir
hyran bestims i samband med att hyresavtalet triffas. Den s. k. forsta-
gingshyran omfattas alltsi inlc av bestimmelsen.

Sveriges bostadsrittsforeningars centralorganisation (SBC) har i en skri-
velse den 27 februari 1987 begirt att hyreslagen dndras s att en bostadsriitts-
havare alltid har riu att fd sina rimliga sjdlvkostnader tickta vid en andra-
handsuthyrming.

Stockholms kommun har i en skrivelse, som kom in till bostadsdeparte-
mentet den 29 juni 1987, foreslagit vissa dtgérder for att forstirka andrahands-
hyresgiisternas stillning. Kommunen foresldr bl. a. att hyreslagen dndras s
alt a) det klarare framgdr “att bruksvirdeprincipen dven giller vid andrahands-
uthyrning oavsett om del dr en bostadsritts- eller hyresligenhet”, b) fastig-
hetsidgaren skall kunna begira att en andrahandsuthyrning upphivs eller att
forstahandshyresgisten forlorar hyresritten om inte bruksvirdeprincipen foljs,
c) andrahandshyran skall kunna prévas redan cfter tre minader med mojlighet
att retroaktivt dterfd den del av hyran som legat 6ver bruksvirdenivin. Kom-
munen har (ill skrivelsen fogat en utredningspromemoria om andrahands-
marknaden i Stockholm, som har uppritiats av kommunens fastighetskontor
i december 1986.

Frin Hyresgisternas riksforbund har i en skrivelse till mig den 25 januari
1988 och vid en uppvaktning hos mig av foretridare for forbundet framforts
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6nskemdl om en lagindring s att andrahandshyresgister far et bittre skydd
mot oskiliga hyror. Enligt riksférbundet bor det finnas ett férbud mot att ta
ut en hogre hyra i andra hand 4n den hyra som géller for ligenheten pi grund
av en forhandlingséverenskommelse enligt hyresforhandlingslagen. I de fall
en forhandlingsoverenskommelsc saknas for ligenheten bor andrahandshyres-
gisten ha mojligheter att f4 sin hyra provad med hinsyn till bruksvirdet.
Riksforbundet anser ocksd att det bor faststillas sirskilda normer eller scha-
bloner {6r den ersittning som far tas ut for nyttjandet av de mébler hyres-
virden tillhandahdller. '

Bestimmelsen i 65 a § fjirde stycket har ocksd behandlats i motioner i
riksdagen (se BoU 1986/87:14 s. 29 och motionerna 1987/88 Bo 235 och
1987/88 Bo 412).

Jag vill nu ta upp frigan om en forstirkning av skyddet fér bl. a. andra-
handshyresgister.

Under beredningen av detta drende i bostadsdepartementet har under hand
inhdmtats synpunkter frin hyresnimnderna i Stockholm och Géteborg,
Hyresgisternas riksforbund och HSB:s riksforbund.

Regeringen beslot den 10 mars 1988 att inhdmta lagridets yitrande éver
bl. a. ett forslag till lag om #ndring i jordabalken. De lagférslag som re-
mitterades till lagridet bor fogas till protokollet i detta drende som bilaga 1.
Lagradets yttrande, som avgavs den 17 mars 1988, bor fogas till protokollet
som bilaga 2.

Lagrddet har limnat forslagen utan erinran utom i ett avseende. Jag iter-
kommer strax till den frigan (avsnitt 2 och specialmotiveringen till 12 kap.
55 b § jordabalken). Som kommer att framgi i det foljande godiar jag lag-
ridets forslag och forordar alltsé en dndring i det remitterade forslaget. Jag
kommer dessutom att foresld vissa mindre redaktionella dndringar.

2 Allmén motivering

Mitt fi')rslag:‘ Nya bestimmclser infors i hyreslagen som ger hyres-
nimnden mdjlighet att p ansdkan av s. k. andrahandshyresgister
m. fl. 8ligga hyresvirden att betala tillbaka den del av den mottagna
hyran som Sverstiger skilig hyra enligt 55 § hyreslagen. Aterbetal-
ningsskyldigheten kan avse dven den hyra som bestims nir hyres-
avtalet ingds, forstagdngshyran. Hyresvirden kan dock inte bli &ter-
betalningsskyldig for langre tid tillbaka @n tva &r fore dagen for an-
sokningen. I ctt drende om 4terbetalning fir hyresnimnden pi begiran
av hyresgésten faststélla hyran f6r den fortsatta uthymingen. Bestim-
melserna giller upplatelser i andra hand av bostadsligenheter och
forstahandsupplételser av moblerade eller oméblerade rum, om upp-
1telserna avscr annat 4n fritidsandamal .

De nya bestimmelserna ersitter bestimmelserna i 65 a § fjarde
stycket hyreslagen om straffansvar och dterbetalningsskyldighet i
vissa fall for en hyresvird som tar ut uppenbart oskilig hyra. Dessa
bestammelser upphivs.
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Skilen for mitt forslag: I ett lige med brist pd bostadsligenheter
finns det en uppenbar risk att ungdomar, invandrare och andra som har svért

att f3 ett forstahandskontrakt méste acceplera en oskilig hyra for att fi hyra

en ligenhet i andra hand. Det dr allmént kint att den som hyr i andra hand
ofta far betala en hyra som ir betydligt hogre &n vad som vid en provning
enligt bruksvirdereglerna i 55 § hyreslagen skulle anses som skilig hyra.
Vad jag nu har sagt bekriftas av den nyss omnimnda utredningen om andra-
handsmarknaden i Stockholm.

Samma utsatta stillning har den som hyr méoblerat eller omdblerat rum.

Enligt min mening bdr utgingspunkten vara att en hyresgist i de nu angiv-
na fallen inte skall behova betala en hogre hyra in vad som motsvarar bruks-

virdehyran for ligenheten. Detta bor gilla oavsett om uthyrningen avscr en

hyresligenhet eller en ligenhet som uppldtaren innehar med bostadsriit.

Som framgir av min redogorelse for gillande ordning, inférdes bestammel-
scrna i 65 a § fjirde stycket for att stirka skyddet for de hyresgéster som an-
tingen p& grund av lag — vilket ir fallet vid korttidsupplitelser av méblerade
rum och nir hyresavtalet avser en ligenhet som utgér del av upplétarens egen
bostad — eller till foljd av att de avstdtt frin sitt besittningsskydd inte har
mdjlighet att begira en omprovning av hyresvillkoren hos hyresnimnden.
Genom hégsta domstolens dom den 23 december 1987 har fastslagits att
dessa bestimmclser inte kan tillimpas betriffande den hyra som bestdms nir
ligenheten uppldts till hyresgisten. Detta innebir att bestémmelserna nor-
malt inte blir tillampliga betriffande korttidsupplételser av méblerade rum
eller nir hyresavtalet avser en ligenhet som utgor del av upplitarens egen
bostad och att andrahandshyresgistens skydd mot oskiliga hyror i huvudsak
begrinsas till de fall d& hyresvirden under hyrestiden f4r till stind en hyres-
héjning.

Enligt min mening #r en sdan ordning inte tillfredsstdllande. Skyddet mot

oskiliga hyror i nu avsedda fall bor, for att bli verkningsfullt, omfatta dven

den s. k. forstagingshyran. En lagindring dr darfor erforderlig.

Den 18sning som férefaller ligga nidrmast till hands &r att dndra straffbe-
stimmelsen i 65a § fjirde stycket hyreslagen si att den blir 1illimplig dven
betriffande avtal om forstagdngshyra. Enligt min mening kan det emellertid
med fog ifrdgasittas om det dr limpligt att ha en straffsanktion i detta sam-
manhang. Jag tinker i férsta hand pi det forhédllandet att det ibland kan vara
svirt for den som skall hyra ut att bilda sig en uppfattning om ligenhetens
bruksvirde. Detta giller sirskilt nir upplitelsen avser en bostadsrittsligenhet
eller uthyrningsrum. Det miste frin rittssikerhetssynpunkt anscs tveksamt
om en felbedomning av ldgenhetens bruksvirde skall kunna medféra ett
straffansvar for upplitaren. En forutsittning for straffansvar miste under alla
forhillanden vara att det limnas en timligen bred marginal mellan vad som ir
skilig hyra enligt bruksvirdereglerna och straffbar 6verhyra. En s§ utformad
regel ger enligt min mening ett alltfor svagt skydd mot oskiliga hyror. I en
situation med bostadsbrist kan man nidmligen utgd frin att hyrorna anpassas
till en niv4 strax under vad som ir straffbar gverhyra. Hirigenom skapas en
hyresniva som ligger visentligt dver lagenheternas bruksviarde.
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Mot bakgrund av vad jag nu har anfért anser jag att det finns skil att Sver-
viga en annan 16sning av skyddet mot oskiliga hyror vid andrahandsuthyr-
ning m. m. 4n ett straffansvar for hyresvirden.

En 16sning ir att hyreslagens bestimmelser om avstdende frin besitinings-
skydd indras sd att hyresndmnden kan vigra att godkdnna en dverenskom-
melse om avstdende frin besittningsskydd, om némnden finner att den av-
talade hyran inte &r skilig med hinsyn till ligenhetens bruksvirde. Hyres-
nimnden skulle ocksi kunna gora giltigheten av sitt godkinnande beroende
av att bruksvirdchyra utgdr under hyrestiden.

Antalet drenden hos hyresnimnderna som giller avstiende frin besittnings-
skydd har emellertid okat kraftigt de senaste aren. Enligt domstolsverkets
statistik uppgick det totala antalet sidana drenden hos hyresnimnderna under
1987 till 18 655, vilket motsvarar 43,6 % av samtliga de drenden hyres-
nimnderma avgjorde under det &ret. Mot denna bakgrund har bl. a. hyres-
nimnderna i Géteborg och Stockholm framfort 6nskemail om en 6versyn av
bestimmelserna om avstdende frin besittningsskydd. Med hinsyn hirtill
anser jag det inte limpligt att nu fororda en losning som har anknytning till
forfarandet om avstdende frin besittningsskydd.

Som jag tidigare namnt har Stockholms kommun féreslagit att hyresvirden
skall kunna begira att andrahandsuthymingen upphér, om forstahandshyres-
gasten hyr ut ligenheten till en hogre hyra dn bruksvirdchyran. Som en alter-
nativ 16sning har kommunen f{6reslagit att det férhillandct att férstahands-
hyresgisten tar ut en hogre hyra in bruksviardehyran for ligenheten skall
kunna medfora att forstahandshyresgisten forlorar hyresritien,

Enligt min mening dr inte nigon av dessa l6sningar limplig av det skilet
att de med nuvarande regler skulle medfora att andrahandshyresgisten miste
flytta frin ldgenheten. Jag vill erinra om att jag i mitt anférande till prop.
1983/84:137 uttalade att nigra regler som ger andrahandshyresgéster cn ritt
att gverta hyresavtalet inte borde inforas.

Fér egen del har jag stannat for att fororda en ordning som innebir att
hyresnimnden pd anstkan av hyresgisten skall kunna @ndra bide forsta-
géngshyran och den hyra hyresgisten och hyresvirden kan ha avtalat om
under hyrestiden. Om hyresndmnden finner att denna hyra Sverstiger skilig
hyra for ligenhcten enligt bruksvirdereglerna i 55 § hyreslagen, bor hyres-
nimnden ha mdjlighet att 3ldgga hyresvirden att betala tillbaka dverskju-
tande belopp jamie rinta till hyresgésten.

Enligt det till lagrddet remitterade forslaget skulle denna méjlighet till
provning av hyran gilla andrahandsuppldtelser av bostadslidgenheter, forsta-
och andrahandsupplatelser av moblerade rum och férsta- och andrahandsupp-
litelser av ldgenheter som utgor en del av upplitarens egen bostad. Uttryck-
ligen undantagna var upplitelscr for fritidsindamdl. Lagrddet har ifrigasatt om
inte den nya ordningen borde omfatta ocksa upplatelser i forsta hand av ensta-
ka omdoblerade rum, dven om rummet eller rummen inte utgdr del av uppld-
tarcns bostad. Enligt lagrddet torde hyresgisten dven i sddana fall ha ett klart
skyddsintresse. Med remissforslagets avgrinsning finns det ocksé risk for att
lagstiftningen kringgds genom att férstahandsuthyrningar i storre omfattning
an f. n. kommer att avse omdblerade rum. Lagridet har dirfor foreslagit att
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tillimpningsomradet for de nya bestimmelserna vidgas i enlighct med det nu
anf6rda.

Jag delar lagridets uppfattning och ansluter mig siledes till forslaget att
vidga tillimpningsomridet. Jag dterkommer till detta i specialmotiveringen.

Som foreslogs i lagrddsremissen bor den nya ordningen inte omfatta upp-
latelser for fritidsindamail. I sddana fall gor sig inte de bostadssociala skilen
lika starkt gillande som i dvriga situationer.
~ Jag nimnde nyss att bestimmelserna i 65 a § fjdrde stycket giller endast

om hyresgisten inte har besittningsskydd. Jag anser att den nya ordningen
bdr omfatta dven de hyresgister som har kvar méjligheten till forlingning av
hyresavialet. Det torde ndmligen vara det forhdllandet att det rider bostadsbrist
pé orten som gor att en bostadssékande, i de fall jag nu har berért, anser sig
tvungen att godta en oskilig hyra.

Sirskilt i de fall att hyresgédsten inte har besittningsskydd kan det forekom-
ma att hyresgésten avstir frin att pikalla hyresnimndens provning av hyran
under hyrestiden for att inte riskera att bli uppsagd. Det bdr dirfor finnas en
mojlighet for hyresgisten att ansoka om dterbetalning av hyran dven efter det
att hyresforhallandet har upphort. For att inte frigan om en eventuell &ter-
betalningsskyldighet for hyresvirden skall hillas Gppen alltfor linge efter det
att hyresforhéllandet upphort, bor det dock vara en forutsittning for att hyres-
nimnden skall kunna préva ansokan att den har kommit in till nimnden se-
nast tre ménader fran det att hyresgisten ldmnade ldgenheten.

Om iterbetalningsskyldigheten avser en léng tid, kan den komma att gilla
betydande belopp och dérfor bli betungande for hyresvirden. Jag forordar
dirfor att ett beslut om &terbetalningsskyldighet inte bér fi avse lingre tid
tillbaka &@n tvi &r fore dagen for hyresgistens ansékan till hyresnimnden.

En invindning som kan riktas mot den l&sning som jag nu har foreslagit dr
att den inte i lika hog grad som en straffbestdimmelse kan verka avhillande pa
en hyresvird som vill utnyttja att en hyresgist saknar besittningsskydd till
alt ta emot en oskdlig hyra. Aven om det i och for sig ir troligt att en straff-
bestimmelse har en ndgot storre preventiv effekt 4n cn bestimmelse som
bara kan medféra dterbetalningsskyldighet for hyresvirden, kan man emel-
lertid enligt min mening utgd fran att risken for att bli dterbetalningsskyldig
kommer att avhilla det stora flertalet hyresvirdar fran att ta cmot en oskilig
hyra. Risken for att hyresgisten blir uppsagd kan dessutom bli mindre, om
hyresgidstens agerande endast kan leda till en skyldighet f6r hyresvirden att
iterbetala viss del av den mottagna hyran in om hyresviirden ocks2 riskerar
-straffansvar. :

Som jag nyss forordade bor bruksvirdereglerna i hyreslagen tillimpas vid
provning av hyran dven nér hyresavtalet avser upplétclse i andra hand av en
bostadsrittsligenhet. Jag kan dirfor inte tillstyrka SBC:s forslag att en bo-
stadsrittshavare, som uppldter sin ldgenhet i andra hand, alltid skall ha ritt att
ta ut en hyra som técker hans sjilvkostnader for ligenheten.

Det skulle for ovrigt bereda stora svarigheter att i det enskilda fallet fast-
stilla vad som #r bostadsrittshavarens sjilvkostnader fér ligenheten. En sidan
provning forutsitter en noggrann genomging av bostadsritishavarens ekono-
miska forhdllanden, bl. a. for att man skall kunna ta hiinsyn till skatteeffek-
terna av rinteavdragen for 1dn som bostadsrittshavaren tagit upp for forvirv
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av bostadsritten. I praktiken torde det inte heller vara mojligt att avgéra om
14n som upptagits med bostadsritten som sikerhet har avsett forvirvet av
bostadsritten eller om l&net anvints for annat andamal.

Minga bostadsritishavare, som har férvirvat sin bostadsriit innan de stora
prisstegringarna borjade, har betydligt lagre kostnader for sin ldgenhet 4n den
hyra som kan tas ut for ligenheten med stod av bruksvirdereglerna. I dessa
fall #r alltsd bruksvirdereglerna fordelaktiga for bostadsritishavaren. I andra
fall kan emellertid, som SBC framhallit, bostadsrittshavarens kostnader for
ligenheten vara s hoga att en tillimpning av bruksvirdereglerna innebir att
han inte kan f3 dem tickta vid en andrahandsupplételse.

HSB har under drendets beredning under hand framf6rt den synpunkten att
en bostadsriittshavare som uppldter sin ligenhet i andra hand alltid bor ha ritt
att ta ut en hyra som motsvarar &rsavgiften till bostadsrittsforeningen, dven
om avgiften dr hogre &n vad som skulle anses som skilig hyra enligt bruks-
virdereglerna. Enligt HSB kan det nimligen i féreningar som iger nyprodu-
cerade fastigheter eller fastigheter som nyligen har genomgatt en storre om-
byggnad forekomma att den rsavgift en bostadsrittshavare betalar till bo-
stadsrittsféreningen dr hogre dn bruksvirdehyran for ligenheten.

Det torde enligt min mening inte vara sirskilt vanligt att en bostadsritts-
havares drsavgift dr hogre dn bruksvirdehyran for ligenheten. I de fall detta

forekommer torde avgifien overstiga skilig hyra endast med mindre belopp.
Jag anser dirfor inte att det finns skal att tillmotesgd HSB:s synpunkter.

Jag kan inte heller ansluta mig till Hyresgisternas riksférbunds forslag att
det i lag bor fastslds en sirskild norm eller schablon for den ersitining som
hyresvirden, nir ligenheten hyrs ut méblerad, far ta ut for nyttjanderitten av
mébler. Med hinsyn till att omfattningen av och kvalitén pd de mobler som
tillhandahdlls av hyresvirden torde variera hdgst avseviirt, ir det enligt min
mening inte mojligt cller lampligt att faststilla enhetliga regler for hur er-
sdtmingen for nyttjanderitten av mébler skall beridknas. Ingar dven nyttjande-
rétt till mobler i hyran far detta beaktas av hyresndmnden vid bruksvirdeprov-
ningen (jfr prop. 1983/84:137 s. 139). Detsamma giller betriffande andra
nyttigheter som kan ingd 1 upplatelsen, 1. ex. telefon och hushlisstrom.

De foreslagna nya bestimmelserna om iterbetalning av hyra m. m. kom-
mer att medfora ett visst tillskott av drenden hos framfér allt de hyresnamn-
der, som har storstiderna och hdgskoleorter som verksamhetsomriden. Det ir
emellertid svirt att nu bedoma i vad min reformen kriver ytterligare resurser

hos hyresnimndema. En sikrare bedémning kan goras forst sedan den nya -

ordningen har tillimpats under nigon tid. Skulle det under budgetiret
1988/89 visa sig att nigon eller nigra hyresnimnder p4 grund av denna re-
form behdver okade resurser, bor detta kunna 16sas genom tillfilliga for-
stirkningar. Jag har i denna friga samritt med chefen for justitiedeparte-
mentet. :
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3 Upprittade lagforslag Prop. 1987/88:162
Ienlighet med vad jag nu har anfon har inom bostadsdepartementet uppritats
forslag till
1. lag om indring i jordabalken
2. lag om idndring i lagen (1973:188) om arrendenidmnder och hyresndmn-
der.
Forslaget under 2 har upprittats i samrdd med chefen for justitiedeparte-
mentet, : '

4 Specialmotivering

4.1 Forslaget till lag om dndring i jordabalken

12 kap. 55b §

Paragrafen dr ny och har behandlats i den allminna motiveringen (avsnitt 2).
En ny rubrik Aterbetalning av hyra vid upplatelse av bostadsligenhet i vissa
fall m. m. foreslds inférd nirmast fore paragrafen. I forhillande till forslaget
i lagrddsremissen har rubriken justerats redaktionellt.

Paragrafen, som har utformats enligt lagrddets forslag, innebir att det infors
cn sirskild mojlighet for andrahandshyresgister och den som i f6rsta hand hyr
moblerat eller omoblerat ram att oberoendc av bestimmelscrna i 53-55 a §§
hyreslagen f4 till stdnd en #dndring av sdvil forstagdngshyran som den indrade
hyra som hyresvirden och hyresgisten avtalar om under hyrestiden.

Forsta stycket anger uttommande paragrafens tillimpningsomrade. I enlig-
het med vad jag foreslog i den allmiinna motiveringen foreskrivs silunda att
paragrafen giller vid upplitelse av moblerat eller oméblerat rum och vid
andrahandsupplitelse av annan bostadslidgenhet. Upplatelser for fritidsindamal
ir undantagna. Som lagridet har pipckat blir det med den nu féréslagna for-
muleringen onddigt att sirskilt nimna det fallet att den uppldtna ligenheten
utgdr del av upplitarens egen bostad. En sdan upplételse torde i allt visent-
ligt tickas av uttrycket méblerat eller omdblerat rum.

Med bostadslidgenhet avses sddan ligenhet som uppléts for att helt eller till
en inte ovisentlig del anvindas som bostad (se 1 § tredje stycket hyreslagen).
Begreppet bostadsldgenhet omfattar dven enstaka rum som uppldts {or att an-
viindas som bostad.

Bestdmmelserna i denna paragraf giller bide vid uthyming av en hyres-
ligenhet och ndr hyresavialet avser en ligenhet som upplitaren innehar med
bostadsritt.

Mecd uttrycket "moblcrat eller omdblerat rum” avses normalt varje bostad,
obeoende av rumsantalet, som intc kan anses som en fullstindig bostads-
lagenhet, dvs. en bostad som har ett eller flera rum, kok eller kokvrd samt
hygienutrymmen (fr prop. 1974/75:150 s. 491). Man hyr alltsd méblerat
eller omdblerat rum, om upplitelsen omfattar t. ex. tvd rumsenheter och ett
badrum. Skulle upplételsen ocksd omfatta ett kik ir det emellertid friga om
en fullstindig bostadslidgenhet. Utdver vad jag anforde i lagridsremissen vill 15



jag framhdlla att vad som inglr i en fullstdndig ligenhet kan variera nigot
beroende pi ligenhetens modernitetsgrad. Aldre bostadsligenheter kan silunda
ibland anses som fullstindiga dven om de skulle sakna nigon av de nyss
angivna funktionerna.

For tydlighetens skull vill jag framhdlla att de foreslagna bestimmelserna i
denna paragraf inte giller vid forstahandsuthyrning av sméhus, om inte upp-
latelsen avser moblerat eller omoblerat rum i fastigheten.

Om hyresviirden har tagit emot cn hyra som inte dr skilig enligt bruks-
virdereglerna i 55 §, skall hyresndmnden enligt andra stycket pa ansikan av
hyresgisten dldgga hyresvirden att betala tillbaka vad han tagit emot utdver
skiligt belopp jimte rinta. I det fall att hyresfoérhillandet alltjimt pagar vid
tiden for beslutet, bor beslutet om dterbetalning normalt avse tiden fram till
dagen for ansokningen. Aterbetalningsskyldigheten fir dock aldrig omfatta
ldngre tid tillbaka &n tva &r fore dagen for anstkningen.

Har hyran for ligenheten bestdmts i en forhandlingséverenskommelse en-
ligt hyresforhandlingslagen (1978:304), bor hyresnimnden som regel utan
nirmare provning kunna ligga den hyran till grund for bedémningen av om
den av hyresvirden mottagna hyran &r skilig. En hyra som har bestimts i en
forhandlingsGverenskommelse torde nimligen som regel motsvara ligenhe-
tens bruksviirde. Endast i undantagsfall torde det finnas anledning f6r hyres-
nimnden att fring forhandlingsovercnskommelsen.

Aven i de fall aut en férhandlingséverenskommelse saknas for ligenhcten
torde ofta den hyra som upplataren sjilv betalar motsvara bruksvirdehyran. [
sidana fall fir emellertid hyresnimnden bestimma hyran genom en mera di-
rekt tillimpning av bruksvirderegeln i 55 §. Detta innebir att hyresnimnden
i forsta hand skall gora en jimforelsc med hyran for likvirdiga ligenheter p
orten, frimst sidana lagenheter som &gs cller forvaltas av allméinnyttiga bo-
stadsforetag. Det dr parterna som skall ldgga fram det jimforelsematerial som
man 4beropar till stéd for sin talan. Om parterna inte &beropar nigot jimf6-
relscmatcrial, vilket ofta torde bli fallet i tvister enligt 55 b §, eller om de
dbcropade jimforelsclagenheterna inte ér likvirdiga med provningsligenheten,
far ndimnden gora en ren skiligheisbeddmning mot bakgrund av sin allminna
kinnedom om hyresldgct pa orten.

Jag vill i detta sammanhang nigot beréra frigan hur den som avser att upp-
13ta sin ligenhct i andra hand skall kunna bilda sig en uppfattning om vad
som dr skilig hyra for ligenheten.

Som framgér av vad jag tidigare har anfort kan den som avser att hyra uten
hyresldgenhet i andra hand som regel utgé frén den hyra han sjélv betalar, i
vart fall om den hyran ir faststilld i en forhandlingsverenskommelsc. Det
torde inte bereda forstahandshyresgésten ndgra svarigheter att frin fastighets-
dgarcn fa uppgift om det finns en forhandlingsdverenskommelsc for ligen-
heten.

Saknas forhandlingséverenskommelse, vilket ju alltid dr fallet betrd{fande
bostadsrittsldgenhcter, kan den som avser att uppldta sin ligenhet i andra
hand, skaffa sig uppgiftcr om hyresnivdn genom att hos ett allminnyitigt
bostads{oretag pd orten begira uppgifter om de hyror som foretaget tillimpar.
Skulle det inte finnas nigra jimforbara ligenheter hos allminnyttiga bostads-
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foretag pd orten kan uppgifter i stillet begiras fran en privat fastighetsigare
som forvaltar likvardiga lagenheter.

Om en hyresvird, som blir tillfrigad, inte limnar ut de uppgifter om hyran
for hans ligenheter som kan behovas for en provning enligt 55 § forsta
stycket, f&r hyresnaimnden enligt 64 § hyreslagen efter ansokan forcligga
hyresvirden att limna uppgifterna till nimnden. Uppgiftsskyldigheten enligt
64 § giller dven om bruksviirdefrigan inte dr féremal for tvist i hyresndmnd
eller bostadsdomstol (se prop. 1983/84:137 s. 87).

Sveriges allminnyttiga bostadsforetag (SABO), fastighetsigareforeningar

.p3 orten, Hyresgisternas riksforbund eller lokala hyresgistféreningar torde
dessutom i viss utstrickning kunna ldmna uppgifier om bruksvirdehyror.

Jag vill slutligen erinra om att Statistiska centralbyrdn (SCB) utarbetar
arliga rapporter (statistiska meddelanden) om ridande hyror inom hyresritts-
bestandet. Hyrora redovisas efter fastigheternas dlder och den region dir de 4r
beligna.

I de fall att uppldtelsen avser moblerat eller omoblerat rum torde hyres-
nimnden vara hinvisad till att géra en ren skilighetsbedémning. Vigledande
for denna bedomning kan t. ex. vara den bruksvéirdehyra per m2 som giller
{or hela ligenheten. .

Enligt tredje stycket fir hyresnimnden i ett drende om 3terbetalning av
hyra, pa begiran av hyresgisten, faststdlla den hyra som skall gilla for det
fortsatta hyresforhéllandet. Ett sddant beslut skall gilla frin och med dagen
for ansdkningen hos hyresnimnden. Vid provningen skall hyresnimnden
tillimpa bruksvirdercglerna i 55 §. I 6verensstimmelse med vad som giller
enligt 54 § tredje styckel har det tagits in en bestimmelse om att ett beslut
om 4ndring av hyresvillkoren anses som ett avtal om villkor for fortsatt
uthyming.

En forutsittning for att andra stycket skall bli tillampligt 4r givetvis att
hyresforhillandet bestdr ndr hyresndmnden provar drendet. Frigan om fast-
stillande av hyran {or den fortsatta uthymingen kan inte tas upp som ett
scparat drende utan kan endast provas om hyresgisten har ansékt om Ater-
betalning av hyra enligt forsta stycket. Hyresgisten behover inte begira en
provning enligt andra stycket redan i ans6kningen utan kan framstilla ett
sidant yrkande under hela handldggningen i hyresnimnden.

Det bor framhallas att bestimmelserna i andra och tredje styckena inte frén-
tar hyresgisten den moéjlighet till villkorsprovning som kan finnas enligt
bestimmelserna i 53-55 a §§.

1fjarde stycket anges den tid inom vilken ansokan skall goras for att hyres-
nimnden skall kunna préva ansékan. Denna tid har bestdmits till tre minader
frin det hyresgisten limnade ligenheten.

12 kap. 65 a §

Andringen, som har behandlats i den allminna motiveringen (avsnitt 2),
inncbér alt bestimmelsema i fjdrde stycket upphivs. De ersiitts av de nya
bestimmelserna i 55 b §.

Prop. 1987/88:162
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12 kap. 66 §

Paragrafen innehdller ett forbud mot att ingd skiljeavtal betriffande framtida
tvister som ror vissa i paragrafen ndrmarc angivna frgor. Forbudet giller
bl. a. frigor om faststillande av hyresvillkor enligt 51, 52 eller 55§. 1
konsekvens hirmed bor enligt min mening férbudet mot skiljeavtal dven
avse tvister om iterbetalning och faststillande av hyra enligt den foreslagna
nya bestimmelsen i 55 b §. I paragrafen har dirfér gjorts en hanvisning dven
till 55 b§.

12 kap. 67 §

Enligt denna paragraf kan betriffande hyresforhillanden som beror av anstill-
ning vissa tvingande bestimmelser i hyreslagen sittas ur spel genom en
overenskommelse i kollektivavtal. Detta giller bl. a. bestimmelserna om
provning av hyran och andra hyresvillkor for bostadslidgenheter i 53, 54 och
55 a §§. Med hiinsyn hirtill anser jag att det dr naturligt att mdjligheten att
genom kollektivavtal gora avsteg frin hyreslagens tvingande bestimmelser
ocksd giller den nya bestimmelsen i 55 b §. Paragrafen har #ndrats i enlighet
hirmed.

12 kap. 70 §

Andringen innebir att hyresndmndens beslut enligt den nya bestimmelsen i
55 b § fir overklagas till bostadsdomstolen (jfr 71 § sista stycket).

12 kap. 73 §

Den foreslagna dndringen innebir att paragrafen, som bl. a. reglerar parts
skyldighet att svara for riticgdngskostnad i bostadsdomstolen, blir tillimplig
i en tvist enligt 55 b §.

Overgdngsbestimmelserna
Punkt 1
Lagindringama foreslds trida i kraft den 1 juli 1988.

Punkt 2

Enligt allméinna regler bor ny civilrittslig lagstiftning inte tillimpas pd avtal
som har ingitts fore ikraftiradandet om inte starka skil talar harfor. Vid tidi-
gare reformer pé hyresritiens omrade har dock denna huvudregel modifierats i
Atskilliga fall, bl. a. eftersom det har ansetis angelidget att regler som syftar
till att stdrka hyresgisternas stillning snabbt fir genomslag. Nya bestimmel-
ser om besittningsskydd och prévning av hyran och andra hyresvillkor har
sdlunda vid 1968, 1973 och 1984 &rs lagandringar faut sl4 igenom &ven be-

Prop. 1987/88:162
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triffande dldre avtal (jfr bl. a. prop. 1983/84:137 s. 140 f). I 6verensstam-
melse med de Svervidganden som di gjordes anser jag att den nya bestimmel-
sen i 55 b § bor fi tillimpas dven pi hyresavtal som ingitts fore ikraftiré-
dandet. Ett beslut om dterbetalning av hyra bor dock inte f4 avse tiden fore
ikrafttridandet.

Andringamna i 66 och 67 §§, som ir foranledda av att den nya bestim-
melsen i 55 b § infors, bor ocksi fi tillimpas pi ildre avtal.

Eftersom det 4r en allmin grundsats att processuella regler blir omedelbart
tillimpliga vid ikrafttrdidandet, om nigot annat inte foreskrivs, behovs inte
nigon sirskild dvergdngsbestimmelse med anledning av de foreslagna dnd-
ringarna i 70 och 73 §§.

Enligt grundldggande regler for strafflags tillimplighet i tiden skall straff
bestdammas efter den lag som gillde nir girningen {Gretogs. Giller annan lag
nir dom meddelas skall dock den lagen tillimpas, om den leder till frihet frin
straff eller till lindrigare straff (s¢ 5 § lagen, 1964:163, om inférande av
brottsbalken). Hérav foljer att en giming enligt den upphévda bestimmelsen
i 65 a § fjirde stycket kan leda till straff endast om dom meddelas fore ikraft-
tridandet. Nigra sérskilda Svergingsbestimmelser med anledning av att straff-
bestimmelsen i 65 a § fjarde stycket upphidvs behovs alltsd inte (jfr prop.
1983/84:137 s. 140).

Punkten 2 har utformats i enlighet med vad jag nu har anfort.

4.2 Forslaget till lag om dndring i lagen (1973:188)
om arrendenidmnder och hyresnimnder

4§

Andringen i 4 § forsta stycket 2. innebir att hyresnimnden ges kompetens
att prova tvister enligt S5 b §.

32§

Paragrafen innehdller bestimmelser om att vissa beslut av hyresnimnd far
verkstillas som lagakraftigande dom. Detta giller bl. a. beslut om &ter-
betalning av f6r mycket uppburen hyra enligt 22 eller 23 §§ hyresférhand-
lingslagen (1978:304). Jag anser att motsvarande bor gilla dven betriffande
hyresnimndens beslut om &terbetalning av hyra enligt 55 a § sjunde stycket
och 55 b §. Forevarande paragraf har kompletterats i enlighet hirmed.

Andringarna foreslas trida i kraft den 1 juli 1988. Nigra 6vergingsbestim-
melser bchovs inte.

Prop. 1987/88:162
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S5 Hemstédllan

Med hinvisning till vad jag nu har anfért hemstiller jag att regeringen
foreslar riksdagen att anta forslagen till

1. lag om #ndring i jordabalken,
2. lag om i#ndring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och hyres-
nimnder.

6 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens §verviganden och beslutar att
genom proposition foresla riksdagen att anta de forslag som foredraganden har
lagt fram.

Prop. 1987/88:162
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Prop. 1987/88:162
Bilaga 1
De remitterade lagforslagen

1 Forslag till
Lag om éndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalkcn1

dels att det i 12 kap. skall inf6ras en ny paragraf, 55 b §, samt nérmast
fore 55 b § en ny rubrik av foljande lydelse,

dels att 12 kap. 65 a, 66, 67, 70 och 73 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

Aoterbetalning av hyra vid uppldtel-
se av bostadsldgenhet i andra hand
m. m.

S55b§

Om hyresavtalet avser uppldtelse i
andra hand av en bostadsldgenhet fGr
annat dndamdl an fritidsandamadl och
om hyresvdrden har tagit emot en
hyra som inte dr skdlig enligt 55 §
forsta och andra styckena, skall hy-
resndmnden pd ansokan av hyresgds-
ten dldgga hyresvdrden att betala
tillbaka vad han tagit emot utover
skdligt belopp jamte ranta. Rantan
berdknas enligt 5§ rantelagen
(1975:635) fér tiden fran dagen dd
hyresvdrden tog emot beloppet till
dess att det blivit slutligt bestimt
genom ett beslut som har vunnit
laga kraft och enligt 6 § rdintelagen
for tiden ddrefter. Ett beslut om
dterbetalning av hyra fdr inte avse
ldngre tid tillbaka dn tvd dr fore
dagen for ansokningen.

I ett drende om dterbetalning enligt
Jorsta stycket skall hyresndmnden,
om hyresgdsten begdr det, ocksd
faststdlla hyran for den fortsatta ut-
hyrningen frdn och med dagen for
ansdkningen. Vid denna prévning

112 kap. jordabalken omtryckt 1984:694. 21



Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1987/88:162
Bilaga 1
tilldmpas 55 § forsta och andra
styckena. Beslut om dndring av hy-
resvillkoren anses som avtal om
villkor for fortsatt uthyrning.
Forsta och andra styckena galler
ocksd om hyresavtalet avser.ett mob-
lerat rum eller om ldgenheten utgor
del av uppldtarens egen bostad och
uppldtelsen avser ett annat dndamdl
dn fritidsdandamdl.
For att hyresndmnden skall kunna
préva en ansokan enligt forsta styc-
ket, skall ansékan ha kommit in till
hyresndmnden inom tre mdnader frdn
det hyresgdsten ldmnade ligenheten.

65a §2

Ingen fir ta emot, triffa avtal om eller begira ersittning av hyressékande

for anvisning av bostadsldgenhet for annat dndamal &n fritidsindamél. Sidan

crsittning fir dock utgd vid yrkesmaissig bostadsformedling enligt grunder

som foreskrivs av regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer.
Den som uppsitligen bryter mot forsta stycket doms till béter eller fangel-

se i hogst sex minader. Ar broitet grovi, déms till fingelse i hogst tv4 4r.
Den som har uppburit otilldten ersittning ar skyldig att betala tillbaka den.
Saknar hyresgdsten, ndr hyresavta- '

let avser en bostadsldgenhet, ratt till

forlangning enligt 45 §, forsta styc-

ket 1 eller 2 eller andra stycket och

begagnar sig hyresvdrden uppsdtli-

gen av detta forhdllande till att ta ut

en hyra som dr uppenbart oskdlig

med hdnsyn till ldgenhetens bruks-

virde, doms hyresvirden till boter

eller fingelse i hogst sex mdnader.

Ar brottet grovt, doms till fangelse i

hogst tva dr. Hyresvdrden dr dess-

utom skyldig att ldmna tillbaka vad

han tagit emot i den mdn det éver-

stiger skdlig hyra for ldgenheten

Jjdmte rdnta pd detta belopp. Rantan

bergknas enligt 5§ rdntelagen

(1975:635) for tiden fran dagen for

beloppets mottagande till dess do-

men vunnit laga kraft och enligt 6 §

rdntelagen for tiden darefter.

22
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse Prop. 1987/88:162

Bilaga 1
66 §

Avtal mellan hyresvird och
hyresgist, att framtida tvist med
anledning av hyresfoérhéllandet skall
hinskjutas till avgorande av skilje-
min utan forbehdll om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, fir ej
goras gillande i friga om hyresgis-
tens ritt cller skyldighet att tilltrida
eller behilla ligenheten, fasistillande
av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 § eller bestimmande
av ersitming enligt 57 §. 1 Ovrigt
giller skiljcavtalet ej sdvitt ddrige-
nom skiljemin utsetts eller bestim-
meclse meddelats om skiljemdnnens
antal, sittet for deras utscende eller
forfarande vid skiljenimnden. I be-
rorda hianseenden skall lagen (1929:
145) om skiljemin tillimpas. Vad
som sagts nu utgdr dock ej hinder
for att i skiljeavtalet utse hyres-
nimnden till skiljendmnd eller be-
stimma kortare tid for skiljemanna-
dtgirdens avslutande in den tid om
sex méinader som anges i nimnda
lag.

67 §3

Overenskommelse om villkor i
frdga om hyresférhillande som beror
av anstillning giller mot hyresgis-
ten eller den som har ritt att trida i
hyresgistens stille dven om verens-
kommelsen strider mot bestimmelse
i4, 33-35, 40, 46, 47, 49-54, 55 a
eller 66 §, sidvida 6verenskommel-
sen har formen av kollektivavtal och
PA arbetstagarsidan har slutits eller
godkiints av organisation som enligt
lagen (1976:580) om medbestim-
mande i arbetslivet dr att anse sisom
central arbetstagarorganisation.

3Senaste lydelse 1987:816.

Avtal mellan hyresvird och
hyresgiést, att framtida tvist med
anledning av hyresforhéllandet skall
hinskjutas till avgérande av skilje-
mén utan forbehdll om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, fir ¢j
goras gillande i friga om hyresgis-
tens ritt eller skyldighet att tilltrida
eller behilla ligenheten, faststillande
av hyresvillkor i fall som avses 1 51,
52 eller 55 §, dierbetalning av hyra
och faststdllande av hyra enligt
55 b § eller bestimmande av ersiit-
ning enligt 57 §. I 6vrigt giller
skiljeavtalet ej sdvitt ddrigenom
skiljemin utsetts eller bestimmelse
meddelats om skiljeménnens antal,
séttet for deras utseende eller forfa-
rande vid skiljendmnden. I berdrda
hinseenden skall lagen (1929:145)
om skiljemin tillimpas. Vad som
sagts nu utgdr dock ej hinder for att i
skiljeavtalet utse hyresnimnden till
skiljendmnd eller bestimma kortare
tid for skiljemannadtgirdens avslu-
tande dn den tid om sex minader som
anges i nimnda lag,

Overenskommelse om villkor i
friga om hyresforhillande som beror
av anstillning giller mot hyresgis-
ten cller den som har ritt att trida i
hyresgistens stille d4ven om Gverens-
kommelsen strider mot bestimmelsc
i4,33-35, 40, 46, 47, 49-54, 55 a;
55 b eller 66 §, sivida 6verenskom-
melsen har formen av kollektivavtal
och pd arbetstagarsidan har slutits
eller godkédnts av organisation som
enligt lagen (1976:580) om medbe-
stimmande i arbetslivet dr att anse
sdsom central arbetstagarorganisa-
tion.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

S&dana hyresvillkor i kollektivavtal som avses i forsta stycket far tillimpas
dven nir en hyresgist som inte 4r medlem av den avtalsslutande arbetstagar-
organisationen sysselsitts i arbete som avses med avtalet, om

1. arbetsgivaren ir bunden av kollcktivavtalet,

2. hyresvirden och hyresgisten dr 6verens om att villkoren skall tillimpas
eller villkoren ingér i hyresavtalet pd grund av beslut om villkorsindring en-

ligt 54 och 55 §§.

70 §4

Beslut av hyresnamnden i frigor
som avses i 16 § andra stycket,
24 a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 62
eller 64 § overklagas genom besvir
inom tre veckor frin den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frigor
som avses i 16 § andra stycket, 24
a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 55 b, 62
eller 64 § overklagas genom besvir
inom tre veckor frin den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frigor som avses i 1 § sjétte stycket, 35, 40,

45, 56 cller 59 § fir inte Gverklagas.

738

I hyrestvister som avses i 49 eller
54 § och i mil om &tgirdsforelig-
gande enligt 16 § andra stycket eller
om utddémande av vite enligt 62 §
skall vardera parten svara for sin rit-
tegingskostnad i bostadsdomstolen
eller arbeisdomstolen, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § rittegdngsbal-
ken.

I hyrestvister som avses i 49, 54
eller 55 b § och i mil om Atgiirds-
foreldggande enligt 16 § andra styc-
ket eller om utdémande av vite en-
ligt 62 § skall vardera parten svara
for sin rittegdngskostnad i bostads-
domstolen eller arbetsdomstolen, om
inte annat féljer av 18 kap. 6 §
rittegingsbalken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1988.

2. De nya bestimmelserna i 12 kap. 55 b, 66 och 67 §§ skall tillimpas
dveni friga om hyresavtal som har ingdtts fore ikraftiradandet. Ett beslut om
iterbetalning av hyra enligt 55 b § fir dock inte avse tid fore ikrafttrédandet.

4Senaste lydelsc 1987:816.
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2 Forslag till

Lag om édndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder

och hyresndmnder

Hirigenom foreskrivs att 4 och 32 §§ lagen (1973:188) om arrende-
nimnder och hyresnia'.mnder1 skall ha féljande lydelse

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse
4§

Hyresnamnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. préva tvist om Atgirdsforclig-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, skadestind enligt 12 kap.
24 a §, overlitelse av hyresritt en-
ligt 12 kap. 34-37 §§, uppldtelse av
ldgenhet i andra hand enligt 12 kap.
40 §, forlingning av hyresavtal en-
ligt 12 kap. 49 § hyresvillkor enligt
12 kap. 54 §, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
liggande enligt 12 kap. 64 §, allt
jordabalken.

2. prova tvist om Atgirdsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, skadestind enligt 12 kap.
24 a §, overléiclse av hyresritt en-
ligt 12 kap. 34-37 §§, upplitelse av
ldgenhet i andra hand enligt 12 kap.

40 §, forlingning av hyresavtal en--

ligt 12 kap. 49 § hyresvillkor enligt
12 kap. 54 §, dterbetalning av hyra
och faststallande av hyra enligt 12
kap. 55 b §, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § cller fore-

liggande enligt 12 kap. 64 §, allt

jordabalken.

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 2224 §§ hyresférhandlingslagen
(1978:304) eller om dterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

3. prova tvist om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, uppldtelse av
ligenhet i andra hand cnligt 30 § andra stycket cller medlemskap enligt
52 §, allt bostadsrittslagen (1971:479),

4. prova friga om godkidnnande av verenskommelse som avses i 12 kap.
1§ femte stycket, 45 eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i
60 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt hyres-
forhandlingslagen,

6. prova frigor enligt bostadssaneringslagen (1973:531) och
bostadsforvaltningslagen (1977:792),

7. prova frigor enligt lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet
m. m.,

ILagen omtryckt 1985:660.
2Scnaste lydclse 1987:1278.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

8. prova frigor enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisnings-

ratt,

9. prova frgor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférvirv for

ombildning till bostadsritt.

Arende upptages av den hyresnimnd inom vars omride fastigheten ir be-
ligen. Arende som avses i 10, 17 eller 18 § lagen om forvirv av hyresfastig-
het m. m. upptages dock av hyresndmnden i den ort dir bolagets styrelse har
sitt site eller, i friga om handelsbolag, dir forvaltningen fores.

32§

Fores ej talan mot nimnds beslut
enligt 9 kap. 14 § cller 12 kap.
24 a § jordabalken, 22, 23, 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen (1978:
304), 13 a § denna lag eller 13 eller
15 § eller 25 § forsta stycket bo-
stadsforvaltningslagen (1979:792)
eller 9 cller 10 § bostadsanvisnings-
lagen (1980:94) fir beslutet verk-
stillas sdsom lagakraftigande dom.

Fores ej talan mot namnds beslut
enligt 9 kap. 14 § eller 12 kap.
24 a §, 55 a § sjunde stycket och
55 b § jordabalken, 22, 23, 26 eller
27 § hyresforhandlingslagen (1987:
304), 13 a § denna lag eller 13 eller
15§ eller 25§ forsta stycket
bostadsforvaltningslagen (1977:792)
eller 9 eller 10 § bostadsanvisnings-
lagen (1980:94) far beslutet verk-
stillas sdsom lagakraftigande dom.

Har hyresnimnden med stod av 31 § forsta stycket bostadsforvaliningsla-
gen forordnat att beslut enligt 13 eller 15 § eller 25 § forsta stycket nimnda
lag skall linda till efterrittelse genast, fir dven sddant beslut, om bostads-
domstolen ej férordnat annat, verkstillas sisom lagakraftigande dom.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1988.
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Lagradets yttrande Prop. 1987/88:162
Bilaga 2

LAGRADET
Utdrag ur protokoll vid sammantrdde 1988-03-17

Nirvarande: f.d. regeringsridet Wieslander, regeringsridet Wadell, justitierddet
Magnusson.

Enligt protokoll vid regeringssammantride den 10 mars 1988 har rege-
ringen p4 hemstillan av statsridet Gustafsson beslutat inhdmta lagridets
yitrande Gver forslag till lag om #@ndring i jordabalken, m. m.

Forslagen har infor lagradet foredragits av hovrittsassessorn Sverker Tell.

Forslagen foranleder foljande yttrande av lagrddet.

Forslaget till lag om éindring i jordabalken
12 kap. 55 b §

Paragrafen, som ersitter 65 a § fjirde stycket, innehdller nya bestimmelser
om #terbetalning av hyra i vissa fall och faststillelse av hyra for den fortsatta
uthyringen. Enligt paragrafens forsta stycke giller bestimmelserna, om
hyresavtalet avser uppltelse i andra hand av en bostadsldgenhet fér annat
dndamal 4n fritidsandamail. Dessutom giller bestirumelsema, enligt vad som
sdgs i tredje stycket, om hyresavtalet avser ett moblerat rum eller om
ligenheten utgdr del av upplitarens egen bostad. Aven i tredje stycket
undantas upplatelser for fritidsindamal.

Om ett méblerat rum uthyrs i andra hand, foljer det redan av forsta stycket
att de nya bestimmelsemna blir tilldmpliga. Begreppet bostadsligenhet omfat-
tar ndmligen dven enstaka rum som uppldts for att anvindas som bostad (se
12 kap. 1 § jordabalken). Nir det giller moblerade rum fér siledes tredje
stycket betydelse bara vid forstahandsupplételser. Utanfor lagstifmingen faller
upplitelser i férsta hand av bostadsldgenheter som intc omfattas av begreppet
moblerat rum och inte heller utgor del av upplitarens egen bostad. Det dr hir-
vid framf{6r allt friga om fullstindiga bostadsligenheter, dvs. bostider som
inrymmer ett eller flera rum, kok eller kokvrd samt hygienutrymmen. Att
s3dana forstahandsupplitelser faller utanfor de nya bestimmelserna foranleder
inte nigon erinran. Lagridet ifrigasitter diremot om inte den nya lagstift-
ningen borde omfatta upplitelser i forsta hand av enstaka oméblerade rum,
iiven om rummet cller rummen inte utgdr del av upplatarens bostad. Aven i
sidana fall torde hyresgisten ha ett klart skyddsintresse. Med remissforslagets
avgransning finns det ocksd risk for att lagstiftningen kringgds genom att
forstahandsuthyrningar i storre omfattning én f. n. kommer att avse omob-
lerade rum.

Lagradet foreslar sdledes att tillimpningsomréidet for de nya bestimmelserna
vidgas i enlighet med vad som nu har anforts. Lagridet anser vidare att para-
grafen blir tydligare, om tillimpningsomridet uttémmande angcs i ett forsta 27



stycke. Det kan hérvid ldmpligen foreskrivas att paragrafen giller vid uppla- Prop. 1987/88:162
telse av moblerat eller omdblerat rum och vid andrahandsupplatelse av annan  Bilaga 2
bostadsligenhet. I en andra mening fir sedan goras ett undantag for upplitel-
ser som sker for fritidsindamal.
Med den nu forordade formuleringen blir det onddigt att sérskilt ndimna det
fallet att den uppldtna lagenheten utgdr del av upplitarens egen bostad. En
sddan upplitelse torde i allt visentligt tickas av begreppet upplatclsc av
moblerat eller omoblerat rum.:
Lagradet foresldr att 55 b § och paragrafens rubrik far foljande lydelsc:

";&terbetalning av hyra vid upplitelse av bostadsligenhet i
vissa fall m. m.

S5b§

Denna paragraf giller vid upplitelse av moblerat eller oméblerat rum och vid
andrahandsuppldtelse av annan bostadsldgenhet. Paragrafen giller dock inte
upplitelser for fritidsindamal.

Om hyresvirden i fall som avses i forsta stycket har tagit emot en hyra
som inte ir skilig enligt 55 § forsta och andra styckena, skall hyresnimnden
P4 ansdkan av hyresgisten lidgga hyresvirden att betala tillbaka vad han tagit
emot utover skiligt belopp jamte rinta. Riantan beridknas enligt 5 § réinte-
lagen (1975:635) frin dagen di hyresvirden tog emot beloppet till dess att
dterbetalningsskyldigheten blivit slutligt bestimd genom lagakraftvunnct
beslut och enligt 6 § rdntelagen for tiden direfter. Ett beslut om 4terbetal-
ning av hyra far intc avse ldngre tid tillbaka dn tv4 &r fore dagen for ansok-
ningen. .

I ett drende om &terbetalning enhgt andra stycket skall hyresnamnden om
hyresgésten begir det, ocksd faststilla hyran for den fortsatta uthyrningen frin
och med dagen for ansékningen. Vid.denna provning tillimpas 55 § forsta
och andra styckena. Beslut om éndring av hyresvillkoren anses som avtal om
villkor for fortsatt uthyrning.

For att hyresnimnden skall kunna prova en ansdkan enligt andra slycket
skall ansdkningen ha kommit in till hyresndmnden inom tre ménader frin det
hyresgisten lamnade lagenheten.” '

Forslaget till lag om éndring i lagen om arrendenimnder och
hyresnimnder :

Lagridet limnar forslaget utan erinran.
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