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Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om inforande av ett nytt stod for byggande av klimatsmarta hy-
resratter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av 6kad samverkan mellan stat, kommun, nirings-
liv och boende for att fler attraktiva bostadsomraden ska kunna utveck-
las.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av upprustning och renovering i de s.k. miljonpro-
gramsomradena.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om hyresrittens betydelse for arbetsmarknaden.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om hyresséttningen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om allménnyttans betydelse som bostadspolitiskt instrument.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om utforséljningarna av allminnyttiga hyresratter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om regler vid ombildning av allminnyttig hyresritt till bo-
stadsratt.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostadsritten som upplatelseform.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en Oversyn av lagstiftningen for att starka hyresgéstinfly-
tandet vid forbattrings- och dndringsarbeten.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om réttvisa villkor mellan upplételseformerna.
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12. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om betydelsen av att garantera bruksvardeshyror vid uthyrning
i andra hand.

13. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att stirka statens roll som kunskapsspridare.

14. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av att se over regelverket kring byggfelsforsikring.

15. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se dver tomtrittslagstiftningen.

16. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om dversyn av utsokningsbalkens regler.

Motivering

Alla ménniskor, inte bara de med sérskilt goda ekonomiska forutséttningar,
ska ha mdjlighet att leva i bra bostdder till rimliga kostnader i en trygg och
attraktiv boendemiljo. Den vixande arbetslosheten i Sverige innebér att
manga hushall far en kraftigt forsimrad ekonomi. En osdker hushallsekonomi
riskerar att leda till otrygghet i boendet, oavsett boendeform. Socialdemokra-
terna menar att trygghet i boendet dr avgdrande for att var och en av oss ska
kunna utvecklas och bidra till var gemensamma vilfard.

Blandade upplatelseformer med savdl hyresratt, bostadsritt, dganderitt
som kooperativa hyresratter i fler attraktiva bostadsomraden 6ppnar mojlig-
heter for en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden. En vél fungerande bostads-
marknad med hog rorlighet utan inldsningseffekter ar i sin tur en forutséttning
for en vil fungerande arbetsmarknad, 6kad sysselséttning och tillvéaxt i eko-
nomin. Darfor dr en fungerande bostadsmarknad med blandad bebyggelse en
bade nationell och lokal angeldgenhet. Ett néra samarbete med néringsliv,
intresseorganisationer och boende 4r ocksa av avgdrande betydelse.

Socialdemokraterna menar att de bostadspolitiska verktygen behover ut-
vecklas. Det krivs nya och skarpare verktyg for att trygga bostadsforsorjning,
skapa rdttvisa mellan olika boendeformer och skapa fler attraktiva bostadsom-
rdden dir méanniskor vill och kan bo. Bostadsbyggandet behdver 6ka markant
fran nuvarande katastrofalt ldga nivaer. Stabila och langsiktiga regelverk
maste skapas. For detta krivs en social bostadspolitik som ser till varje boen-
des ritt att bo tryggt och pa réttvisa villkor, oavsett boendeform.

Attraktiva bostadsomraden

Socialdemokraterna vill se fler attraktiva bostadsomraden. Vi vill ha ett sam-
hille med minskade klyftor och 6kad social sammanhéallning. Vi vill se bo-
stadsomraden med béttre variation dir bostdder, affdrer, restauranger och
arbetsplatser blandas och tillgdngen till kommunikationer ar god. Lokal sam-
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verkan mellan boende, kommun, bostadsforetag, féreningsliv och néringsliv
kan mobilisera den kraft som krivs for att lyfta hela omraden och gora att fler
ménniskor kan komma till sin rétt och foérverkliga sina livsprojekt och drom-
mar. Vi vill minska trangboddheten bland familjer med manga barn eller med
en ensam forsorjare. Tillgdngligheten behover 6ka. Vi behdver stirka den
sociala infrastrukturen i samhéllet, och dir utgdér bostaden och boendemiljon
en viktig del. Det stéller krav pa 6kad nybyggnation av bostidder savél som
kompletteringsbebyggelse och omfattande renoverings- och utvecklingspro-
gram av befintligt bostadsbestdnd. For att nd framgéang krivs en tillricklig
lagstiftning och ett gemensamt ansvarstagande mellan alla berdrda aktorer pa
bostadsmarknaden.

For att stimulera en 6kad nybyggnation foreslar Socialdemokraterna att ett
nytt investeringsstod for byggande av klimatsmarta hyresrétter infors. Vi ser
ett behov av ett statligt investeringsstod for hyresritter, inte minst for att 6ka
mojligheten for ungdomar och studerande att fa en bostad. Stodet ska stimu-
lera byggandet av miljovénliga hyresbostdder med 6verkomliga hyror. En
viktig del i denna politik &r att genom nyproduktion stimulera flyttkedjor som
omfattar breda grupper i samhéllet.

Vi anser dven att det dr viktigt att kommunerna, liksom staten, bedriver en
aktiv markpolitik som kan bidra till attraktiva bostadsmiljder med varierat
utbud av bostéder till rimliga boendekostnader. Den lagstiftning som finns
géllande markanvindning 4r oklar och manga kommuner provar sig fram och
hoppas ingen &verklagar eller pa annat sétt motsétter sig de konstruktioner
som nu anvands. Lagstiftningen bor dérfor ses dver.

Stora delar av de omraden som byggdes under de sa kallade miljonpro-
gramséren &r i behov av upprustning, och det géller inte bara husen utan om-
radena i sin helhet. Denna centrala utmaning for bostadspolitiken dr ocksé en
strategisk mojlighet till utveckling och fornyelse — en mojlighet som nu maste
tas tillvara. Socialdemokraterna menar att det krivs en dkad samverkan mel-
lan savél stat, kommun, niringsliv som boende for att fler attraktiva bostads-
omréaden ska kunna utvecklas. Genom att alla aktdrer samverkar for en béttre
boendemiljo okar forutséttningarna for ett framgangsrikt arbete. Detta ar
ocksé avsikten med Socialdemokraternas forslag till Miljardprogram for mil-
jonprogrammen.

Allméannyttan och andra fastighetsdgare

De allménnyttiga bostadsbolagen ir ett av kommunens viktigaste verktyg for
att klara bostadsforsorjningen. De utmérkande dragen for svensk allménnytta
dr att bostadsforetagen dgs, med nagra fa undantag, helt eller huvudsakligen
av kommunen, att de drivs utan vinstsyfte och dr 6ppna for alla, inte bara for
mindre resursstarka hushéll. Den svenska allmédnnyttan skiljer sig ddrmed fran
sin motsvarighet i manga andra ldnder, dér fokus istéllet riktas mot social
housing” med fokus pa svagare grupper pa bostadsmarknaden. Allminnyttan
ska dven i framtiden erbjuda bra bostédder till breda grupper.
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Vi socialdemokrater vill fortsdtta att utveckla de allminnyttiga bostadsfo-
retagen pa ett sddant sétt att dgarna ges professionella mojligheter att ta sitt
bostadspolitiska ansvar. I det sammanhanget bor en tydlig definition av be-
greppet faststillas och ett socialt uppdrag formuleras. Det kan dérfor behova
Overvigas om det krdvs en storre tydlighet gentemot kommunerna om att leva
upp till sitt bostadsforsdrjningsansvar och da sarskilt ansvaret om boende till
rimliga kostnader. For detta kan dven de bostadspolitiska verktyg kommuner-
na har att tillgd behdva forbattras. Kommunernas bostadsforsdrjningsansvar
bor baseras pa kunskap om de verkliga behoven pa bostadsmarknaden och
arbetsmarknaden. Det dr angeldget att kommunerna genom de allminnyttiga
bostadsforetagen bidrar till ett varierat utbud pa de lokala bostadsmarknader-
na. Pa sa vis forbéttras mojligheterna for den enskilde att bo i en bra bostad,
vilket ar ett viktigt valfardspolitiskt mél, samtidigt som utveckling inom né-
ringsliv och arbetsmarknad framjas.

De kommunala bostadsforetagen bor driva verksamheten enligt affdrs-
maéssiga principer och utan vinstsyfte inom ramen for de forutsittningar som
ges av det uppdrag foretagen har. Pa sa vis kan bolaget ocksé anpassa bestan-
det till behoven hos olika grupper — ungdomar, studenter, barnfamiljer och
dldre.

Vi socialdemokrater vill fortsatta att utveckla de allménnyttiga bostadsfo-
retagen pa ett sadant sétt att dgarna ges professionella mdjligheter att ta sitt
bostadspolitiska ansvar. Av landets 290 kommuner har 277 ett eller flera
allménnyttiga bostadsforetag. Kommuner som idag star utan allménnytta —
Danderyd, Borgholm, Gréstorp, Hjo, Lerum, Lomma, Markaryd, Nacka,
Salem, Tdby, Vaxholm, Valdemarsvik och Atvidaberg' — har givetvis ett
sdrskilt ansvar att pa annat sétt tillgodose alla invanares ritt till bostad.

Over hilften av landets hyresldgenheter dgs av privata bostadsforetag. De
privata fastighetsdgarna forvaltar saledes en betydande andel av det svenska
fastighetsbestdndet. Det handlar savil om privata fastighetséigare som ager ett
mindre antal hyresldgenheter som om stora borsnoterade fastighetsbolag med
hundratals hyresldgenheter i sitt bostadsbestand. Det stora flertalet privata
fastighetségare bedriver sin verksamhet pé ett professionellt sétt. Hyresgés-
terna erbjuds bra boende till hog kvalitet. Duktiga och serisa privata fastig-
hetsdgare ar en forutsittning for en vl fungerande bostadsmarknad.

Hyresgiasternas inflytande och trygghet

Det finns tyviérr flera exempel pa att hyresgéster utnyttjats av oseridsa fastig-
hetsdgare genom att undermaliga bostdder hyrs ut till boende som har svért att
finna en annan bostad. Medier har rapporterat om skrickexempel, men det

! Killa: Boverket.
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finns all anledning att befara att det finns ett morkertal av fler exempel pa
undermaliga fastigheter.

Socialdemokraterna menar att det krdvs en tydlig lagstiftning dér fastig-
hetsdgarnas ansvar for en god bostadsforvaltning slas fast. Den lagstiftning
som finns idag med forvérvslag och bostadsfoérvaltningslag bor vidareutveck-
las. Socialdemokraterna anser att det &r mycket allvarligt att regeringen avser
att upphéva den sé kallade forvarvslagen. Om forvirvslagen avskaffas kom-
mer ingen provning att ske av en kopares lamplighet att d4ga och forvalta hy-
reshus. Risken att kpare som &r direkt olampliga kommer att etablera sig pa
hyresmarknaden 0kar och hyresgésternas boendetrygghet minskar. Socialde-
mokraterna avvisar darfor det av regeringen aviserade forslaget om att av-
skaffa forvérvslagen.

Socialdemokraterna anser att det vid sidan om en forvérvslag krivs en
skarpt bostadsforvalningslag som goér det mojligt att i tidigt skede ingripa mot
fastighetségare som misskoter forvaltning av hyreshus. Vidare bor en dversyn
av lagstiftningen goras for att se over hur hyresgéstinflytandet vid forbatt-
rings- och dndringsarbeten kan stérkas.

Utforsdljningar och ombildning av
hyresldgenheter

Den moderatstyrda regeringen avskaffade tillsammans med en borgerlig ma-
joritet i riksdagen den sa kallade tillstdndsplikten den 1 juli 2007. Dérefter har
utforséljningarna av allménnyttiga 1dgenheter 0kat kraftigt. Under ar 2008
séldes 18 000 allménnyttiga lagenheter i 82 kommuner. Cirka 75 procent av
alla forsédljningar skedde i Storstockholm. Ocksé bland kommande utforsalj-
ningar dominerar Stockholms stad genom sina planer pa att sélja ut ytterligare
15 000 lidgenheter de nirmaste tva dren.? Detta sker i ett lige nir nyprodukt-
ionen av hyresldgenheter nér bottennivéer.

Pa manga héll radder bostadsbrist, vilket sarskilt drabbar de unga och de
med svag ekonomi. Inte minst riskerar bristen pa hyresritter att f4 negativa
konsekvenser for arbetsmarknaden. Studier visar att hyresrétten har en stor
betydelse for rorligheten pa arbetsmarknaden, inte minst for arbetslosa och
deras interregionala rorlighet. Mot denna bakgrund &r det bekymmersamt att
det i vissa kommuner bedrivs en aktiv och ideologiskt driven utforséljnings-
politik av allménnyttan, inte sdllan till reapriser.

Vi socialdemokrater vill stdrka ménniskors mojligheter att vélja hur de vill
bo. Blandade upplatelseformer med sévél hyresrétt, bostadsritt, dganderétt
och kooperativa hyresritter dr en viktig del i en sddan politik. Blandad be-
byggelse dr dven en viktig del for att skapa fler attraktiva bostadsomraden. Vi

2 Bostadsmarknaden 2009-2010's. 34 f.
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vill se mer av kompletteringsbebyggelse diar exempelvis omrdden som domi-
neras av hyresritter kompletteringsbebyggs med villor, radhus och bostadsrit-
ter. I stora ensidiga hyreshusomraden kan dven ombildningar till bostadsrétter
och kooperativa hyresritter behovas.

Ombildningsprocesserna maste ske pé ett dppet och korrekt sétt diar de bo-
ende sjilva forfogar 6ver processen. Exempel har lyfts fram via medier dar
stimmobeslut och rosters giltighet ifrdgasatts och det har 4ven forekommit att
de sd kallade ombildningskonsulterna forverkat sitt fortroende. Detta &r
mycket allvarligt.

Enligt bostadsréttslagen kravs att tva tredjedelar av hyresgisterna vid en
omrdstning stoder beslutet om att kopa fastigheten. I de fall det inte finns en
sadan majoritet ar det naturligtvis rimligt att fastigheten kvarstar som hyres-
ritt. Socialdemokraterna menar att nir en stor andel av hyresgésterna rostar
emot en ombildning bor de ges ritten att tryggt kunna fortsétta att bo pa det
sitt de en géng valt. Vi anser darfor att det dr nodvéndigt att bostadsréttslagen
ses Over. Forfarandet vid bostadsrittsombildning behdver bli tydligare och
mer rattssdkert. Det behdver inforas en begrinsning av antalet omrdstningar
inom en avgrinsad tidsperiod, och forstirkningar behover goras for att oka
fortroendet for att allt gér rétt till under processens gang. Ett exempel skulle
kunna vara att en opartisk funktion sdsom notarius publicus deltar pa fore-
ningsstdmmorna for att oka réttsdkerheten.

Hyresséattning

Ett stabilt och langsiktigt hallbart hyressattningssystem dr avgorande inte bara
for en fungerande hyresmarknad utan ocksa for en fungerande bostadsmark-
nad som helhet. Socialdemokraterna &r starka forsvarare av bruksvirdessy-
stemet. Bruksvérdessystemet dr viktigt for att garantera hyresgéstens besitt-
ningsskydd. Hyresgésten ska kénna trygghet i sitt hem och inte behdva riskera
oskiliga hyreshdjningar. Légenheternas bruksvirde ska vara avgorande vid
hyresséttningen. Brist pd bostdder ska inte vara hyresdrivande. Hyrorna ska
kort sagt vara rimliga och forutsdgbara.

Till skillnad fran flera uttalanden fran riksdagspartierna inom hdgerallian-
sen anser Socialdemokraterna att hyresséttningen ska styras av andra princi-
per dn den som enbart grundar sig pa utbud och efterfrdgan. Marknadshyror
ar inte den modell som gynnar hyresgéster med vanliga inkomster. Darfor
avvisar vi socialdemokrater de forslag som ldmnas i slutbetdnkandet frén
Utredningen om allménnyttan SOU 2008:38 EU, allmdnnyttan och hyrorna.

Hyressittningssystemet maste innehélla tydliga regler som begrénsar hur
mycket hyrorna far hojas for att motverka ockerhyror och forsdkra hyresgés-
ten ett faktiskt besittningsskydd. En forutséttning for att dessa mal ska kunna
uppnas ér att lagstiftningen utformas sa att den stdder ett framsynt ansvarsta-
gande fran parterna pa bostadshyresmarknaden. Véar mening ar att forédndring-
ar av hyresregleringen maste ske inom ramen for bruksvérdessystemet.
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Enligt var mening bor parterna pa bostadshyresmarknaden ges ett sérskilt
ansvar for att se till att hyresgésternas trygghet i sitt boende inte riskeras vid
den avvégning av olika bruksvirdesfaktorer som maste goras vid hyressétt-
ningen. Vi ser dérfor positivt pa det forslag om den framtida hyressittningen
som Hyresgéisterna och Sabo lagt pa regeringens bord och som vi menar utgor
en viktig grund for utformningen av kommande regelverk.

Det ar samtidigt mycket beklagligt att den moderatstyrda regeringen dnnu
inte kunnat presentera forslag pa ny lagstiftning for riksdagen. Regeringens
senfardighet orsakar onddig oro och osédkerhet pa hyresmarknaden.

Réttvisa villkor for upplatelseformerna

En vil fungerande bostadsmarknad som erbjuder verklig valfrihet forutsitter
ett regelverk som &r sé neutralt som mdjligt till de olika upplatelseformerna.
Under den sittande regeringen har snedvridningen mellan de olika upplatelse-
formerna okat kraftigt. Ett exempel pa oréttvisa villkor mellan upplatelsefor-
mer 4r att regeringen valt att helt undanta hyresréttsboende och bostadsritts-
foreningar frdn mojligheterna till ROT-avdrag.

Ett annat exempel som kan ndmnas &r att regeringen i samband med intro-
duktionen av dgarldgenheter valde att skattemissigt gynna den nya upplatel-
seformen jamfort med andra upplételseformer, inte minst bostadsrétten.

Cirka en femtedel av landets bostider dr upplatna med bostadsrétt. Till bo-
stadsrittsboendets fordelar hor att ekonomiskt ansvar och engagemang delas
genom en egen insats och gemensam finansiering i bostadsréttsforeningen.
Upplételseformen stimulerar dven till gemensamt ansvarstagande i forvalt-
ning och goda grannkontakter. Vi socialdemokrater &r positiva till bostadsrét-
ten som vi menar fyller en viktig funktion p& bostadsmarknaden. Det &r ange-
laget att bostadsrétten kan utvecklas som boendeform ocksa i framtiden.

Vanligtvis sker finansieringen av en bostadsréttsforening dels genom att
foreningen tar upp lan, dels genom att medlemmarna tillskjuter kapital i form
av insatser. De som lanar till insatsen far skattereduktion for rdntekostnaden.
Déremot far inte bostadsrittsforeningen nagon skattereduktion, eller annan
form av kompensation, for sina rédntekostnader. Nér det géller dgarldgenheten
blir situationen en annan. Dir blir hela belaningen individuell och skattere-
duktionen beriknas dirfor pa hela rintekostnaden. Agarligenheten gynnas
darfor framfor bostadsrétten.

Vi menar att den finansieringsform som ar vanlig for bostadsritter har flera
positiva egenskaper. Genom att en del av finansieringen av en ny bostads-
rittsforening kan ske gemensamt i foreningen blir nivan pé insatserna ldgre dn
vad de hade blivit med en helt igenom individuell finansiering. I stéllet blir
manadsavgiften hogre, men det kan vara att foredra for hushall som har svart
att 1ana mycket sjélv eller kanske inte vill skuldsétta sig alltfor mycket. Enligt
var uppfattning géller detta sérskilt for unga pa bostadsmarknaden. Det ar
olyckligt om konsumenterna pa bostadsmarknaden i valet mellan bostadsrétt
och dgarldgenhet styrs av reglerna om skattereduktion for rdntekostnader.
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Det &r av stor vikt att alla upplatelseformer omgérdas av ett regelverk dér
forutsittningarna #r rittvisa, tydliga och forutsigbara. Overviganden kring
dndringar i regelverk for befintliga upplételseformer bor dérfor ske med stor
forsiktighet.

Socialdemokraterna vill ha stabila spelregler for Sveriges villa- och rad-
huségare. Vi foreslar dérfor att den nuvarande modellen for fastighetsskatt
kvarstar med tre tydliga forbattringar for att oka rattvisan, skapa neutralitet
mellan boendeformer och oka rorligheten pa bostadsmarknaden. Forbatt-
ringarna ar utformade med sérskild tanke pé storstiderna. Vi anser vidare att
neutraliteten mellan olika upplatelseformerna bor utredas.

Tryggt boende 1 andra hand

Andrahandsuthyrningen véxer kraftigt i storstdderna. For en del innebar
andrahandsboendet en flexibel och snabb 16sning pa ett bostadsbehov under
en kortare tid. For manga 4r andrahandsboende dock den enda mdjligheten till
en bostad — sérskilt géller detta for de unga. De som dnnu inte tagit sig in pa
bostadsmarknaden fér allt svarare att gora det. De hédnvisas istdllet till andra-
handsboende med risk for oskiliga hyror, inneboende i nagon annans bostad
eller att f4 bo kvar hos fordldrarna. En av de viktigaste frigorna nér det géller
andrahandsuthyrning &r reglerna for hyressittningen. Det finns starka skél att
se Over regelverket for att garantera bruksvérdeshyror vid andrahandsuthyr-
ning.

Regeringen har under forra riksdagsaret infort en ny upplételseform pa den
svenska bostadsmarknaden, dgarldgenhet. Som Socialdemokraterna tillsam-
mans med Vénsterpartiet och Miljopartiet pdpekade vid riksdagens behand-
ling av regeringens proposition om dgarldgenheter medfor det regelverk som
omgérdar &garldgenheter att otryggheten pd bostadsmarknaden &kar
(2008/09:C3). Inforandet av dgarlédgenheter visar tydligt att regeringen priori-
terar tillkomsten av en ny upplatelseform med dganderitt fore ett robust re-
gelverk som garanterar de boendes rittigheter. Ett tydligt exempel pé detta &r
att regeringen valt att tillimpa hyreslagens regler om forstahandsuthyrning av
sméhus dven for dgarldgenheter. Genom att fler fritt kan hyra ut dgarlagenhet-
er kommer det att leda till fler mindre lampliga hyresvérdar pa svensk hyres-
marknad. Ett flerbostadshus kan i praktiken besté av flera sddana hyresvérdar.
Sérskilt oroande ar att det ojamlika forhéllandet mellan ldgenhetsdgare och
den som hyr i andrahand riskerar att &ppna for en friare hyresséttning och en
ny form av beroendeforhallande mellan hyresgist och hyresvird. Det starka
beroendeforhéllandet kan leda till att hyressattningen enligt bruksvérdet helt
sdtts ur spel. Besittningsskyddet maste dérfor stiarkas.



Att tryggt kunna 4ga sitt boende
Stabila regler for fastighetsskatten

Socialdemokraterna foreslér att den nuvarande modellen for fastighetsskatt
kvarstar med tre tydliga forbattringar for att 6ka réttvisan, skapa neutralitet
mellan boendeformer och oka rorligheten pa bostadsmarknaden, inte minst i
storstaderna.

Byggfel

Det dr av storsta vikt att nyproduktion sévél som renovering, ombyggnad och
tillbyggnad sker pa sédant sétt att beprovad erfarenhet och kunskap tas till-
vara. Nya losningar bor vara vil underbyggda innan de anvénds i stor skala pa
bostadsmarknaden. Tyvérr finns exempel pa att sd inte alltid ar fallet. Hus
drabbas av fukt eller andra skador efter bara ndgra ar. Dromvillan héller inte
vad som utlovats och enskilda bostadskonsumenter befinner sig i en mycket
utldmnad situation. Trots att byggherren bir ansvaret om felaktiga konstrukt-
ioner anvénds tvingas bostadskonsumenten i vissa fall in i réttsliga processer
for att fa felen avhjélpta och erséttning for skada. Socialdemokraterna menar
att byggherrarna maste ta sitt ansvar for att bostdderna uppfyller de krav sam-
héllet stéllt upp. Vidare bor staten stirka sin roll som kunskapsspridare. Ett
satt dr att frimja och stédja grundforskning och behovsstyrd forskning inom
samhillsbyggande.

Frigan om obligatorisk byggfelsforsdkring har uppméarksammats vid ett
flertal tillféllen under de &r de nuvarande reglerna varit i kraft. Inte minst har
synpunkter framforts kring kravet pa att sa kallade sjdlvbyggare ska teckna
byggfelsforsdkring och hur forsdkringarna i ovrigt dr utformade. Mot bak-
grund av detta anser Socialdemokraterna att regelverket for byggfelsforsak-
ring bor ses dver.

Tomtrétten behover ses over for 6kad trygghet

Tomtréttens betydelse som redskap i bostadspolitiken har minskat. Tomtrét-
ten har sitt ursprung i stravan att ménniskor skulle kunna bygga hus dven om
de inte hade rad att kopa marken. Vi menar att denna strévan fortfarande har
relevans, inte minst i storstadsomraden dér markpriserna dr hoga.

Tyvirr har syftet med tomtrittsupplatelser allt mer utvecklats till att bli en
boendeform som innebér att kommunerna ensidigt kan tillgodogora sig vér-
destegringen pa marken i form av hojd tomtrittsavgéld. For den enskilde har
tomtritten blivit en otrygg och of6rutsdgbar upplételseform. Problemen
hinger framfor allt ihop med den kraftiga prisutveckling som skett pd marken.

Avgildshojningarna dr i ménga fall mycket stora, och det finns ménga ex-
empel pa hojningar — t.o.m. med flera hundra procent — vilka medfort att

Okiant namn pa
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manga inte har rad att bo kvar utan tvingas flytta. Likvél som Socialdemokra-
terna &r starka forsvarare av bruksvirdessystemet for hyresrétter som en vik-
tig utgdngspunkt for att ménniskor ska kénna sig trygga i sitt boende anser vi
att tomtréttsreglerna bor innehélla ndgon form av generella skyddsregler mot
oskiliga avgildsokningar. Tomtréttsinstitutet bor fa en sddan utformning att
kommunerna kan anpassa avgilderna efter omstidndigheterna pa ett sétt sa att
bostadssociala hdnsyn kan tas.

Socialdemokraterna anser att tomtrattslagstiftningen bor ses 6ver. Det gil-
ler tomtrétter for saval sméhus som flerfamiljshus. Det finns skél att 6verviga
om inte ocksa bostadsarrendatorernas beldgenhet bor inga i en sddan oversyn.

Dirigenom kommer tomtréttsinstitutet att ter kunna bli ett verksamt in-
strument for de kommuner som viéljer att ta sitt bostadsforsorjningsansvar pa
allvar. Enligt var mening bor institutet ater utformas som ett bostadspolitiskt
instrument med social inriktning.

Bolan och andra skulder

I takt med den stigande arbetslosheten sker nu en kraftig 6kning av antalet
hem som kronofogden miéter ut och sdljer pa exekutiv auktion. Det géller
savil bostadsrétter som egnahem. Inte sdllan &r det banker eller bostadsrétts-
foreningar som begér forséljning till f6ljd av att gédldenéren har svért att betala
sina ménadsavgifter. Kronofogdens prognos for kommande &r ser fortsatt
dyster ut. Kronofogden menar att en kommande riantehdjning pé ett par pro-
cent samtidigt som dver en halv miljon svenskar &r arbetslosa riskerar att sla
hart. Familjer som tidigare klarat sina boendekostnader och andra ekonomiska
ataganden riskerar att f4 det mycket tufft.

Efter en proposition av den moderatstyrda regeringen infordes under 2008
nya regler i utsdkningsbalken (2006/07:34 Forenklat utmétningsforfarande).
Forandringarna sades syfta till att férenkla utmétningsforfarandet hos krono-
fogden. Det har nu framkommit att férandringarna i lagen inneburit att dven
de med mycket sma skulder riskerar att fa sina bostdder utmétta. En orsak till
detta &r att det inte finns ndgon begrénsning for hur stor en skuld méste vara
for att kronofogden ska kunna utméta en géldenirs ldgenhet eller villa. Om
det inte finns nagra andra tillgdngar kan séledes bostaden métas ut &ven om
skulden kan anses vara liten. Socialdemokraterna anser att det forenklade
utmitningsforfarandet inneburit att tryggheten for skuldsatta forsamrats pé ett
orimligt sétt. Inte minst géller detta barnens rétt till ett tryggt boende. Vid
fraga om avhysningar av barnfamiljer maste lagen ge skydd for barnen tills en
tillfredstdllande 16sning finns for barnfamiljen. Det dr ndodvéndigt att snarast
se Over regelverket i utsokningsbalken for att oka tryggheten for boende i
bostadsritt eller egna hem.
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