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Motion till riksdagen
2020/21:4103

av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M)

med anledning av prop. 2020/21:201 Starkt
skydd for hyresgaster

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen antar motionens forslag till lag om dndring i bostadsrittslagen
(1991:614).

2. Riksdagen avslér regeringens forslag till fordndringar i 3 § lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad, som syftar till att omdjliggora for en hyresvird att sdga
upp ett hyresavtal som ingétts for en bestdmd tid fore hyrestidens slut.

Motivering

For de flesta utgor en hyresritt det forsta steget in pa bostadsmarknaden. En hyresrétt
lampar sig vdl genom att det inte krdvs ndgon kontantinsats men ocksa da unga personer
ofta dr mer kortsiktiga i sitt boende. De flyttar oftare — kanske tar de ett sabbatsar efter
gymnasiet pa en ort, studerar pa en annan och bdrjar jobba pé en tredje. D& ldmpar det
sig mycket vél att hyra en bostad. Att hyra en bostad kan ocksé lampa sig vil senare i
livet for den som vill ha ett flexibelt boende med hog service och utan ekonomisk risk.
Moderaterna anser déarfor att det r viktigt att Sverige har en fungerande
hyresrattsmarknad.

Vi uppskattar regeringens ambition att i vissa situationer stirka hyresgisternas
skydd men anser att regeringens forslag i vissa avseenden riskerar att forsdmra
hyresriattsmarknaden avsevirt, i sddan utstrackning att de mdjliga positiva effekterna av
forslagen inte kan anses vaga upp for det. Darfor foreslar vi foljande justeringar.

Starkt skydd for hyresgister néir bostadsldgenheter forstors

Regeringen foreslér att i de fall ett hyresavtal for en bostadsldgenhet forfaller pa grund
av att ligenheten forstors ska hyresvirden erbjuda hyresgésten ett nytt hyresavtal nir en



lagenhet blir tillganglig for upplatelse under forutséttning att det ar skaligt. Erbjudandet
ska gilla den forstorda ldgenheten 1 aterstillt skick eller en annan likvérdig lagenhet.

Regeringen foreslar i propositionen undantag for kooperativa hyresritter, se s. 20
om forslag till &ndringar 1 lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt, samt i de fall en
privat bostad hyrs ut, se s. 22 om forslag till lag om 4dndring 1 lagen (2012:978) om
uthyrning av privatbostad. Vi anser att det generellt sett dr positivt men att det behover
tydliggoras att ocksa bostadsrittsforeningar, i de fall de upplater hyresrétter, ska
undantas.

Nar hyreshus ombildas ar det vanligt att en del av hyresgésterna viljer att bo kvar
som hyresgéster, och de far d4 bostadsrittsforeningen som hyresvérd. Det dr en ordning
som Moderaterna tycker ar bra och vill virna. Att upplata l1agenheter med hyresrétt
senare, vid hdndelse av att en enskild ldgenhet eller hela huset forstors, strider dock mot
bostadsrittsforeningarnas syfte och kan dirmed inte anses skiligt, vilket behover
fortydligas i lag, ndgot som ocksé bl.a. Bostadsrétterna och Riksbyggen framfort i sina
remissvar. Mot denna bakgrund ldmnar vi foljande forslag om dndring 1
bostadsréttslagen (1991:614).

Forslag till iindring i bostadsriittslagen (1991:614)

Hérigenom foreskrivs att det 1 bostadsréttslagen (1991:614) ska inforas en ny paragraf,
9 kap. 32 §, och nérmast fore 9 kap. 32 § en ny rubrik av foljande lydelse.

9 kap.
Liigenheten forstors
32§
En bostadsrdttsforenings hyresgdst har inte
rdtt till ett nytt hyresavtal enligt 12 kap.
46 a § jordabalken.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2022.

Privatpersoners uthyrning av dgda bostdder

Precis som regeringen podngterar sa utgdr privatuthyrningsmarknaden ett viktigt
komplement till den ordinarie hyresmarknaden, och det dr darfor viktigt att det dven
fortsatt dr attraktivt for privatpersoner att hyra ut bostdder eller rum de inte anvander.
Det &r vanligt att privatpersoner t.ex. hyr ut sin egen bostad for att provbo med en
partner eller for att prova jobb eller studier pa annan ort. Hyresavtal tecknas da generellt
sett under en forutbestimd tid men med tre ménaders uppsdgningstid. Hyresvérden har
alltsa rétt att sdga upp hyresgésten i fortid utan sérskilda skil, vilket ofta dr en forut-
sttning fOr att en privatperson ska vaga hyra ut sin privatbostad for att testa att bo t.ex.
med en partner eller pa annan ort.

Regeringen foreslér att hyresvérdens ritt att siga upp ett tidsbegrénsat hyresavtal i
fortid ska tas bort for att stirka hyresgéstens skydd. Vi anser dock att den generella
effekten skulle bli att farre skulle hyra ut tomma rum eller bostader och att utbudet av
bostdder dirmed skulle minska. Det skulle forsdmra situationen for potentiella hyres-
géster avsevirt pa ett sdtt som inte vigs upp av starkare skydd for de som trots allt far
ett hyreskontrakt pa en privatbostad. Dartill skulle det paverka arbetsmarknaden och



individers mojlighet att studera patagligt, med negativa effekter pd samhillsekonomin
som f6ljd. Moderaterna anser darfor att regeringens forslag om att ta bort hyresvirdens
ritt att siga upp ett tidsbegrénsat hyresavtal i fortid ska avslas.
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