BoU 1983/84: 27

BostadsutsKkottets betinkande
1983/84: 27 |
om indringar i forkopslagen (1967: 868) m. m. (prop. 1983/84:141)

Sammanfattning

I betankandet behandlas proposition 1983/84: 14| med forslag till lag om
andringar i forkopslagen (1967: 868) m. m. samt 13 motioner.

Propositionen innehaller forslag om utvidgade méjligheter till kommuna-
la forkop enligt forkopslagen. Forkop skall enligt forslaget fa ske for
genomforande av detaljplaner och for ombyggnader som sker for att tillgo-
dose bostadsforsorjningen eller nagot dndamal som anknyter till den. For-
kop foreslas ocksa fa ske for tillgodoseende av visentligt behov av mark
eller anlaggning for idrott eller friluftsliv, fér bevarande av kulturhistoriskt
eller miljomissigt virdefull bebyggelse och for att sikerstélla bostader at
permanentboende inom omriden dir det riader en avsevird efterfrigan pa
fritidshus. Betriffande den sistnimnda forkdpsmdjligheten foreslds ocksa
vissa forbittrade finansieringsmdjligheter. Dessutom foreslds i propositio-
nen att kommuner skall fa forvirva fast egendom sont berors av en s. k.
intresseanmalan enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférviirv for
ombildning till bostadsratt (ombildningslagen) utan foregdende hembud till
den bostadsrattsforening som gjort intresseanmélan,

I motioner (m), (c) och (fp) med anledning av propositionen yrkas avslag
péa propositionen. Ovriga i betinkandet behandlade motioner berdr dels
forkopslagen, dels ombildningslagen, dels bostadsrittslagen (1971:479)
samt dels lagen (1975: 1132) om forvirv av hyresfastighet (tillstindslagen).
I flera motioner {m) begirs att forkopslagen skall upphiivas. Andra motio-
ner (s) ror tillimpligheten av denna lag samt frigor om vissa avgifter. I’
motioner (m), (c) och (fp) yrkas Etl. a. betriffande de ovannimnda lagarna
att flera dndringar som trtt i kraft den [ juli 1983 skall upphivas.

Utskottet tillstyrker forslagen i propositionen och avstyrker diremot
stdende motioner. Aven 6vriga motionsyrkanden avstyrks — i vissa fall
med hanvisning till att motionsforslagen blir tillgodosedda genom de i
propositionen foreslagna lagéindringarna.

I reservation (m, fp) yrkas avslag pa propositionen savitt avser forslag
om forkop for att siakerstilla bostider it permanentboende. I reservation
(m, c. fp) yrkas avslag pé propositionen i 6vrigt. Vidare har reservation (m.
¢. fp) avgivits med innebord att aliminnyttiga bostadsforetag inte skall
undantas fran ombildningslagen samt att tillstindslagen i vissa hinseenden
skall ges det innehall den hade fore halvarsskiftet 1983. Det giiller bl. a. att
Sveriges bostadsrattsforeningars centralorganisation enligt lagen skall lik-
stillas med HSB och Riksbyggen.

1 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr 27
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1. Proposition

Regeringen har i proposition 1983/84: 141 efter féredragning av statsra-
det Gustafsson foreslagit riksdagen att

dels anta vid propositionen fogade forslag till

1. lag om idndring i forkopslagen (1967: 868),

2. lag om &ndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforviary for
ombildning til| bostadsritt,

dels godkinna att 1an av statsmedel far ges vid férvirv av fastigheter
somforkopts for att sidkerstiilla bostidder at permanentboende pa de villkor .
som i regeringsprotokollet har angetts.

Propositionens lagforslag har som bilaga 1 fogats till detta betankande.

4

2. Motionerna

I detta sammanhang behandlar utskottet

dels de under allmanna motionstiden 1983 vickta motionerna 1982/83:

347 av Kurt Ove Johansson och Lars-Erik Lovdén (bada s) vari hem-
stélls att riksdagen hos regeringen begir forslag till sddan dndring i for-
kopslagen att forkopsratt otvetydigt foreligger ndr man endast avser att
indra lagenhetsfordelningen i ett bostadshus,

360 av Ulf Adelsohn m. fl. (m) vari savitt nu ar i friga hemstills

(7) at1 riksdagen upphéver forkopslagen (1967: 868),

1546 av Sivert Andersson och Stig Gustafsson (bada s) vari hemstills att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen anforts
om att lagfoérslag som innebir vidgad kommunal forkopsritt bor foreliggas
riksdagen.

dels de under allmanna motionstiden 1984 vickta motionerna 1983/84:

923 av UIf Adelsohn m.fl. (m) vari sivitt nu &r i friga hemstills

(1) att riksdagen beslutar dndra bostadsrattslagen (1971:479) i enlighet
med vad i motionen anforts vad avser lidgsta andel av hyresgésterna som
bitrader forvarv av hyresfastighet,

(3) att riksdagen beslutar dindra lagen om ratt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsratt (1982: 352) pa sitt angivits i motionen betraffan-
de forvirv av offentligt dgd fastighet,

(5) att riksdagen beslutar upphiva de dndringar i lagen om férvirv av
hyresfastighet m.m. (1975:1132), som genomfordes med anledning av
proposition 1982/83: 153, .

(6) att riksdagen hos regeringen begér att lagen om forvarv av hyresfas-
tighet m. m. (1975: 1132) utvérderas,

(13) att riksdagen upphéver forkopslagen (1967: 868),

" 1105 av Kjell Mattsson m.fl. (c) vari hemstalls att riksdagen i enlighet
med vad i motionen foreslagits beslutar att dndra
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a. lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastigheter,

b. bostadsrittslagen (1971: 479),

c. lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférvirv for ombildning till bo-
stadsriitt,

1996 av Lars-Erik Lovdén och Kurt Ove Johansson (bada s) vari hem-
stills att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad som i
motionen anforts om dndringar i lagen om forvirv av hyresfastigheter,

2007 av Nils Svensson m.fl. (s) vari hemstills att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad som i motionen anforts angdende
avgiftsbeliggning av forkops- och tillstandsédrenden,

2113 av Jan-Erik Wikstrom m. fl. (fp) vari sdvitt nu ar i friga hemstills

(1) att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen
anforts om bostadsratter,

(3) att riksdagen beslutar anta i bilaga till motionen framlagda lagforslag
till

a. dndring i lagen (1975: 1132) om f6érvarv av hyresfastighet m. m.,

b. dndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforviry for ombild-
ning till bostadsritt,

c. andring i bostadsrattslagen (1971:479).

2418 av Margaretha af Ugglas m. fl. (m) vari hemstills

1. att riksdagen beslutar upphiva forkopslagen (1967 868),

2. att riksdagen, dérest yrkandet under 1. icke skulle bifallas. antager
foljande forslag till lag om &ndring i forkopslagen (1967: 868).

1§

Kommun har forkopsritt enligt denna lag vid forsiljning omfattande
sadan fast egendom som med héinsyn till den framtida utvecklingen kriaves
for titbebyggelse eller dirmed sammanhéngande anordning. Kommun har
aven forkopsratt vid férsiljning omfattande sddan fast egendom som beho-
ver rustas upp. for savitt denna upprustning ej kan astadkommas pd annat
satt.

Forkopsritt foreligger dven vid forsaljning av tomtritt i sidan egendom
som avses i forsta stycket. Vad i lagen ségs om fast egendom eller fastighct
skall, om ej annat ar foreskrivet, i tillampliga delar gilla dven tomtritt. Vad
som sidgs om lagfart skall, nir forsiljning omfattar tomtritt, i stillet avse
inskrivning av férvirv av tomtritt.

dels de med anledning av propositionen vickta motionerna /983/84.

2714 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari hemstills .

1. att riksdagen avslar proposition 1983/84: 141,

2. att riksdagen beslutar att forkopslagen skall avskaffas.

2715 av Kerstin Ekman m. fl. (fp) vari sdvitt nu ir i friga hemstills

(1) att riksdagen beslutar avsla proposition 1983/84: 141,

2716 av Jan-Eric Virgin (m) vari hemstalls

1. att riksdagen avslar proposition 1983/84: 141,

2. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kiinna vad
i motionen anforts om forkép av mark som behovs for friluftsliv,
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‘3. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad
i motionen anforts om forkop av fast egendom som ar virdefull ur kultur- '
historisk eller miljoméassig synpunkt,

2717 av Kjell Mattsson m. fl. (¢} vari hemstills

1. att riksdagen beslutar att avsla regeringens hemstéillan om éndring i
forkdpslagen (1967 868) med undantag av foérslaget under avsnitt 2.6 For-
kop for att sakerstilla bostader &t permanentboende,

2. att riksdagen beslutar att avsla regeringens hemstillan om andring i
lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostads-
ritt.

3. att riksdagen beslutar att avsla regeringens forslag om lan av statsme-
del vid forvirv av fastigheter som forkopts for att siikerstélla bostider at
permanentboende.

Statssekreteraren i bostadsdepartementet har i skrivelser till bostadsut-
skottet den 20 mars och den 3 april 1984 for utskottets kinnedom 6verlam-
nat material bl. a. frin Harjedalens kommun och Varbergs kommun,

3. Utskottet

3.1 Inledning

I detta betdnkande behandlas ndgra markpolitiska styrmedel i lagstift-
ningen. Expropriationslagstiftningen berdrs inte, men utgoér en bakgrund
till vissa av de dndringar i forkopslagstiftningen som foreslas i propositio-
nen.

Forkopsinstitutet skiljer sig frin expropriationen frimst genom att for-
kdp endast kan ske nér tvd parter redan triffat avtal om en forsiljning.
Forkopet innebdr att en tredje part.far dverta képarens ritt pad samma
villkor som redan avtalats. Expropriationen innebir diremot principiellt
en ovillkorlig ritt for den exproprierande att oavsett dgarens dispositioner,
men efter tillstindsprévning, f& ta mark i ansprak for vissa dndamal.

Farkopsregler infordes i modern svensk ritt forsta gingen 1943 genom
att vissa jordbruksarrendatorer gavs ritt att forviarva den arrenderade
fastigheten nir denna séldes eller gick i byte. En mer vittgdende foretra-
desritt for arrendatorer att forvirva arrendestillet foreslas i den till inne-
varande riksmdte avgivna och till lagutskottet remitterade propositionen
1983/84:136. Under dren 1948 till 1965 fanns bestimmelser i fraga om vissa
jordbruksfastigheter om forkopsritt for staten (kronan). Genom forkdipsla-
gen (1967:868), vilken tridde i kraft den 1 januari 1968, gavs kommunerna
réitt‘att i vissa fall f6rkOpa fastigheter. Av férarbetena (prop. 1967: 90, 3LU
S4) framgar att ett av huvudsyftena med lagstiftningen var att dimpa
markprisstegringar och att dra in ofortjant viirdestegring till det allméinna.

Ett liknande slags foretridesrat: som nu foéreslas i prop. 1983/84:136 for
arrendatorer infordes for hyresgister redan den 1 juli 1982 genom lagen
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(1982: 352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt, har
fortsittningsvis bendmnd ombildningslagen. Hyresgasternas foretrades-
ritt enligt lagen dr emellertid underordnad den kommunala forkopsratten i
enligt forkopslagen (prop. 1981/82:169, s. 38, 54). I den nu avlamnade
propositionen finns forslag rorande ombildningslagen, och i betdnkandet
behandlas dessutom flera motioner som beror denna.

Ett annat sitt for samhéllsorganen att kontrollera markanvandningen ar
genom lagregler som aligger en forvarvare av fast egendom att inom viss
tid soka tillstind hos myndigheterna till férvarvet och déarvid visa sin
lamplighet att inneha egendomen. Aktuell i detta betdnkande ar lagen
(1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m. m., tillstdndslagen. Denna lag
giller inte bara vid forvirv av fast egendom utan ocksd forvirv av lés
egendom i form av aktier eller andelar i vissa bolag som #ger hyresfas-
tighet. 1 lagen ges vidare regler om forkopsritt for kommun vid tillstands-
pliktig dverlatelse av aktier. Tillstandslagen berdrs i flera motioner, varav
vissa sirskilt aktualiserar fragor om Overging fran hyresralt till bostads-
ratt.

3.2 Forkopslagen

Forkopslagen ger kommunerna forkopsritt vid férsiljning av sddan fast
egendom som med hénsyn till den framtida utvecklingen krivs for titbe-
byggelse och darmed sammanhingande anordning. Sedan 1 januari 1974
giller forkopsritten dven vid overlatelse av tomtriit (prop. 1973:22, CU
18). Genom lagéandring, som tridde i kraft den 1 januari 1975, tillades
kommunerna dven forkopsritt vid forsiljning av sddan fast egendom som
behover rustas upp (prop. 1974:152, CU 36).

1 den nu aktuella propositionen-laggs fram forslag om utvidgningar av
den kommunala forkopsratten. I ndgra motioner ifrgasitts emellertid
behovet av en kommunal forképsritt 6ver huvud taget. Utskottet behand-
lar forst dessa motioner.

3.2.1 Upphéivande av forkdpslagen

I motionerna 1982/83: 360, yrkande 7 och 1983/84: 923, yrkande 13, 2418,
yrkande 1 samt 2714, yrkande 2 (alla m) hemstills att nksdagen skall
upphiiva forkopslagen. Som skil anges att kommunerna redan har en
mycket stark stillning gentemot enskilda fastighetsdgare genom sin till-
gang till planmonopol, expropriationsritt och éverligsna ekonomiska och
personella resurser. Om en kommun som vill férvirva en fastighet inte kan
komma 6verens med dgaren till denna har kommunen alltid méjlighet att
tillgripa expropriation. Kommunens stéllning bor inte vara starkare och
nagot behov av forkopsratt foreligger diarfor inte enligt motionirernas
mening.

Riksdagen har vid flera tillfallen tagit stalining till yrkanden om forképs-
1 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr 27 ‘
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lagens upphivande. Vid det senaste tllfillet, dr 1982, uttalade civilutskot-
tet att en klar majoritet hade stillt sig bakom forkopslagens huvudprinciper
och ansett att den bér behiillas. Nigra nya argument hade inte ullforts,
varfor motionsforslaget avstyrkies (CU 1981/82:14).

Bostadsutskottet ser inte heller nu nidgon anledning att fringi den be-
domning om behovet av torkopslagen som gjorts flera ganger tidigare.
Utskottet avstyrker dirfor motionerna.

3.2.2 Urvidgade grunder for forkop m.m.
3.2.2.1 Forkop tor att genomfora en detaljplan

Enligt 1 § forsta stycket forkopslagen har en kommun rittt att {orkopa
sidan fast egendom som med hiinsyn till den framtida utvecklingen kriives
for titbebyggelse och dirmed sammanhingande anordning. Samma orda-
lag anvinds i 2 Kap. 1 § {orsta stycket expropriationslagen (1972:719) {6r
att ange en av tillstandsgrunderna f6r expropriation.

Trots att bestimmelserna stimmer overens till ordalagen anges i propo-
sitionen att det i praxis ir mdjligt att expropriera men inte torkopa for att
genomidra en stadsplan. 1 en motion (s) tll 1981 irs riksdag uppmiirksum-
mades frigan. Civilutskottets majoritet (s) (CU [981/82: 14) fann det otill-
fredsstillande frin kommunal synpunkt att det inte syntes vara mjligt att
genom forkop initiera kompletterande bebyggelse pa inte utbyggda delar
av ett planomrade. 1 en reservation (m, ¢, {p) férordades att forkop for att
genomfora stadsplan inte borde inforas. Riksdagen godkinde vad i reser-
vationen forordats.

I propositionen liggs fram forslag i syfte att forbittra méjligheterna till
forkop 1 nu berort avscende. Sammanfatiningsvis tnnebir {Orslaget {0l-
jande. Forkop inom omriden med stadsplan eller byggnudsplan toreslis
kunna ske dels for att fa till stiind en planenlig bebyggelse av tomtmurk
som inte ar bebyged 1 huvudsakhy éverensstiimmelse med planen. dels for
att i kommunens igo dverfora mark som dr avsedd for niagot annat inda-
mail an enskilt byggande. En sidan utvidgning av forkopsritten anses
motiverad med hinsyn till det starka kommunala intresset av att antagna
planer verkligen blir genomforda. En utvidgad forkopsriitt innebiir ocksa
den fordelen att expropriation ecller inlésen kan undvikas i vissa fall.
Foredragande statsridet anser vidare att det inte bor ske ndgon avviigning
vid tillstindsprévningen mellan kommunens och den enskilda fastighets-
agarcns mojligheter att genomfora planer, utan det bor vara tillrickligt au
planen inte ir genomfdrd och att kommunen gor sin forkopsritt gillande.

Lagtekniskt ansluter torslaget till lagrédets uppfattning att den utvidgade
‘tillimpning som nskas kan astadkommas utan nigon justering av lagtex-
ten i det hiir aktuella avseendet, eftersom [ § forkopslagen i Gvrigt alimiint
omarbetas och motivuttalandena dirfor kan vinna beaktande.

I motionerna 2714 (m) yrkande 1, 2715 (fp) yrkande | och 2716 (m)
yrkande 1 foreslds att riksdagen avslar propositionen. Ett yrkande om
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avslag pa propositionen savitt giller dndringar i forkopslagen framférs
dven i motion 2717 (c) yrkande 1, dock att motiondrerna godtar proposi-
tionsforslaget om forkopsmojligheter for att sikerstilla bostader at per- -
manentboende. Detta forslag behandlas nedan (avsnitt 3.2.2.5).

I motion 2714 (m) anfors att det 4r utmanande att det i tillstAndsarenden
enligt propositionen inte skall tas nigon hinsyn till en enskild fastighets-
agares mojlighet att genomfora en detaljplan. Det gors vidare gillande att
denna stindpunkt strider mot forarbetena till 1974 ars riksdagsbeslut om
forkopslagen och de foreslagna 6vergangsbestimmelserna till det till lagri-
det remitterade forslaget till ny plan- och bygglag. I motion 2717 (¢) anférs
att forkopslagen endast bor anvindas dar det enligt beslutade planer fram-
gér att forandring av markanviandningen skall ske. I stéllet bor det tidigare
till riksdagen limnade, men aterkallade forslaget till lag om exploaterings-
samverkan genomforas for att frimja samverkan mellan fastighetsiigare i
fraga om ny- och ombyggnader enligt gillande detaljplaner. Reformeringen
av byggnadslagstiftningen bor ocksd avvaktas. I motion 2715 (fp) gors
gillande att kommunerna samlat pa sig stora fastighetsbestdnd utan att
alltid ha klart for sig hur dessa skall anviandas. Dessa stora bestind anges
dessutom binda stora ekonomiska resurser till tveksam nytta for skattebe-
talarna.

Forslaget i propositionen 6verensstimmer med de intentioner som kom
till uttryck i civilutskottets betinkande CU 1981/82:14. Utskottet kan inte
dela de invandningar som framfors i motionerna mot den foreslagna utvid-
gade tillimpningen av forkopslagen i friga om mark som inte blivit be-
byggd pa det sitt som anges i gillande planer. Tvartom finns det, som
ocksé framhalls i propositionen, ett betydande kommunalt intresse av att
planerna verkligen blir genomférda. Detta intresse understryks f. 6. inte
bara i lagridsremissen om plan- och bygglag utan har ocksd kommit till
uttryck i den gallande byggnadslagstiftningen, t.ex. i det s. k. aktualitets-
kravet for uppgérande av stadsplan i 12 § byggnadsstadgan (1959: 612).

Fragan om avvigningen mellan kommunens resp. den enskilde fastig-
hetsagarens mojligheter att genomféra planen bor inte nu l6sas pa nagot
annat sitt 4n det som anvisades redan nar méjligheten infordes att férkopa
en fastighet fér upprustning (prop. 1974:152 s. 29). Kommunen bér allts3
ha en principiell foretradesritt Aven om forvarvaren i och for sig kan ha
resurser att genomfora planen i egen regi. Det sagda hindrar inte att
regeringen nigon gang kan finna motiverat att vigra tillstand till forkopet
for att detta framstar som obilligt, t. ex. om férvirvaren redan lagt ned ett
betydande forberedelsearbete pa att ordna bebyggelse pa den férvarvade
marken i enlighet med planen.

Det finns alltsd goda skil for en anslutning till vad i propositionen
anforts om att forkép bor kunna ske dels for att fi till stind en planenlig
bebyggelse av tomtmark som inte ar bebyggd i huvudsaklig 6verensstam-
melse med planen, dels for att i kommunens ago overtora mark som ir
avsedd for annat andamal 4n enskilt bebyggande.
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Vad i propositionen foreslagits om forkop for att genomfora detaljplan
tillstyrks av utskottet. Motionerna 2714 (m) yrkande 1, 2715 (fp) yr-
kande 1, 2716 (m) yrkande 1 och 2717 (c) yrkande 1 avstyrks, samtliga
yrkanden sdvitt nu ar i fraga.

3.2.2.2 Fo6rkop och stadstornyelse

Kommunens forkopsritt for sidan fast egendom som behover rustas
upp forutsitter enligt uttalande i forarbetena att upprustningsbehovet inte
ir obetydligt fran kvalitativ och kvantitativ synpunkt (prop. 1974:152
s. 29). I praxis har bedomningen av huruvida det toreligger ett upprust-
ningsbehov eller ¢j skett med visst hiinsynstagande till om fastighetens
standard over- eller understiger ligsta godtagbara standard enligt bostads-
saneringslagen (1973: 531). Fall diir det enbart har varit friga om att indra
lagenhetsindelningen i en fastighet har hittills inte bedémts som upprust-
ning enligt forkdpslagen.

Inte heller har enbart en miljomiissig omvandling av t. ex. giardsutrym-
men ansetts innefatta tillriickliga upprustningsitgirder enligt forkdpslagen
(se t. ex. regeringens besiut 1980-04-10, Pl 1345/79).

Forkopslagens begrinsade tillimplighet har dven i friga om den hiir
aktuella typen av stadsfornyande dtgirder uppmiirksammats i riksdagen.
Med anledning av en motion (s) med yrkande om iindring av forkopslagen
sd att den kan anviindas vid idndring av ligenhetsindelningen anforde
civilutskottet (CU 1981/82: 14, 5. 5).

Enligt utskottets upptatining ir det knappast mgjligt att utifrin giillande
lagmotiv dra slutsatsen att forkopsriitt generellt inte foreligger i de fall som
motionirerna tar upp. Utskottet har tidigare tolkat regeringsbeslut som
avseende en provning i det enskilda fallet av ombyggnadsbehovets tyngd.
De generella uttalanden som regeringen gjort har emellertid skapat en
osidkerhet om forkopsforutsittningarna i denna del som bor undanrgjas
snarast. Det ricker hdr inte med att ytterligare viinta pii nya beslut i
tillstindsirenden efter foredragning av bostadsministern for att eventuellt
ingripa om monstret inte dndras. Klarhet i fragan utifrin Kommunernas
synpunkt bor skapas genom en oversyn av dessa regler och en lagindring

forslag darom frén regeringen.

Riksdagen bifoll emellertid en reservation (m. c. fp) i vilken antordes att
nigon atgird fran riksdagens sida inte kunde anses pikallad.

I propositionen foreslds att forkopsritten utvidgas till att omfatta, utéver
fast egendom som behover rustas upp. dven sidan egendom som behover
~ byggas om for att tillgodose bostadsforsorjningen eller nagot dndamal som
anknyter till den. Som exempel pi dtgirder som faller inom ramen fér den
utvidgade bestammelsen nidmner foredragande statsradet fastigheter diir
lagenhetsindelningen bor dndras med hédnsyn till bostadsforsérjningen eller
for att hindra boendesegregation. Vidare nimns ombyggnader fér att un-
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derliitta tillgiingligheten for iildre och handikappade samt anliggning for
gemensamt behov av t. ex. lekplatser och daghem. Kommunen bor kunna
géra sannolikt att ombyggnadsbehovet kommit till uttryck i dess planering,
t.ex. i ett bostadsférsérjningsprogram. Inte heller i de fall det nu ir friga
om bor det vid bedémningen av om kommunerna skall ges tillstind till
forkop eller ej enligt departementschefens uppfattning ske nigon avvig-
ning mellan kommunens resp. den enskilde fastighetsigarens mojlighet att
genomfora ombyggnader.

I den under allminna motionstiden 1983 vickta motionen 1982/83: 347
begiirs forslag frin regeringen som gor det otvetydigt att férkopslagen dr
tillimplig for éndring av ligenhetsindelning.

Frigan om den enskilde fastighetsiigarens mgjlighet att genomfora upp-
rustning tas upp i motion 2418 (m) yrkande 2. Dar begirs att nuvarande
lydelse av 1 § forsta stycket forkopslagen skall forses med det tillagget att
forkap inte skall fi ske om upprustningen kan istadkommas pé annat sitt.
I motionen tas som utgingspunkt ett i december 1983 av Stockholms
kommun fattat bestut om forksp av en fastighet med klart upprustningsbe-
hov, en fastighet som kopts av ett stort seridst byggnadsforetag med avsikt
att utfora en genomgripande ombyggnad.

I motion 2714 (m) framhdlls som ett skiil fér det generella avslagsyrkan-
det pd propositionen att ett bostadsforsdrjningsprogram inte kan utvisa
ombyggnadsbehov i enskilda fastigheter och att ett sidant program inte
heller har ndgon riittsverkan mot enskild.

1 motionen 2717 (¢) med yrkandé om avslag pa propositionen anfors att
losningen av de berdrda stadsfornyelseproblemen bér nds genom att fas-
tighetsigarna stimuleras att genomféra 6nskvirda férindringar.

De i motionerna 2715 (fp) yrkande 1 och 2716 (m) yrkande | framférda
avslagsyrkandena omfattar propositionen éiven savitt nu ér i friga.

Utskottet vill dven betriiffande detta avsnitt av propositionen hiinvisa till
vad utskottct anforde i betdnkandet CU 1981/82: 14. Genom den f6reslagna
lagiindringen skapas onskvirda forutsittningar for kommunerna att pa ett
mer aktivt sitt dn som hittills varit mojligt paverka ligenhetsindelningen i
cn fastighet och att dstadkomma miljdomvandlingar. Diarmed dr yrkandet i
motion 1982/83: 347 (s) tillgodosett.

Vad som anf6rs i motion 2418 (m), yrkande 2, om avvigningen mellan
kommunens resp. en enskild fastighetsidgares mojlighet att sjilv svara for
upprustningen bor inte féranleda att den generella principen om foretrade
for kommunen bryts igenom. Det sagda giller dven motion 2717 (c). Vad
nu anforts innebdr givetvis inte att utskottet stiller sig avvisande till att
enskilda fastighetsiigare forbiittrar sina fastigheter.

Med anledning av vad i motion 2714 (m) anforts om betydelsen av ett
. ombyggnadsbehov dokumenterat i ett bostadsforsérjningsprogram delar
utskottet den uppfattning som kommit till uttryck i propositionen om att
det bor anses mojligt for kommunen att genom en hénvisning till program-
met gora sannolikt att ctt ombyggnadsbchov foreligger.
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Vad nu anforts om férkép och stadsférnyelse innebidr att utskottet
ansluter sig till vad i propositionen foreslagits. De i detta avsnitt behand-
lade motionsyrkandena avstyrks sdlunda.

3.2.2.3 Forkop av mark som behovs for idrott och friluftsliv

Aven forslaget om att forkop skall f3 ske for att tillgodose ett visentligt
behov av mark eller anldggning for idrott och friluftsliv har sin grund i att
foredragande statsradet funnit nuvarande tillimpning av forkopslagen vara
for begriansad. Enligt foredraganden bor forkopsritt foreligga betriffande
all mark som en kommun behéver férvarva for att tillgodose behovet av
mark for friluftsliv. Det finns enligt hans uppfattning inte skil att begrinsa
forkopsmojligheterna till mark som behovs for titortsinnevénarna i den
kommun som utovar forkopsritten. For dessa finns redan forkopsritt
enligt giilllande regler och i detta avseende foreslas ingen dndring. En regel
om utvidgat forkép bor utformas pa samma sitt som motsvarande regel i
2 kap. 9 § expropriationslagen. Den omfattar dirmed adven mark eller
anldggning som behovs for idrott.

Foredragande statsradet anfér att kommunen for att fa forkopa maste
kunna visa i sin planering att den behover rida 6ver marken pd ett sddant
sitt att det krivs att marken forvirvas. Behovet av mark for friluftsliv bor |
med andra ord vara av den arten att annan markanvindning bor underord-
na sig friluftslivsintresset och att detta inte kan garanteras pa annat sitt 4n
att marken forvirvas av kommunen.

De generella avslagsyrkandena pa propositionen motiveras niarmare i
motionerna 2716 (m) och 2717 (¢). I den forstnimnda motionen, yrkande 2,
begirs ett tillkannagivande och det anfors att friluftslivets intressen néstan
aldrig 4r s& dominerande att det motiverar att det allminna overtar hela
aganderitten till en fastighet. 1 de enstaka undantagsfallen kan frivilliga
kop eller expropriation anviindas. I den sistnimnda motionen anférs att
foredragande statsradets uttalande om de skdl som kommunen méste visa
for att fa tillstand till férkop inte &r tillrdckligt inskrankande for att motive-
ra forslaget i nu berérd del. De generella avslagsyrkandena i motionerna
2714 (m) yrkande I och 2715 (fp) yrkande 1 bor behandlas dven i detta
sammanhang.

Utskottet kan inte heller i det nu aktuella héinseendet ansluta sig till
motionirernas invandningar. Utskottet noterar att det skall rora sig om ett
vasentligt behov och att det uttalats att forkopsritt foreligger da annan
markanviandning bor underordna sig friluftslivsintresset och att detta inte
kan garanteras pa annat sitt édn att marken forviarvas. Diarmed har stillts
upp vissa mer kvalificerade kriterier for tillampligheten av forkop for
tillgodoseende av friluftslivets och idrottens intressen. Utskottet tillstyrker
propositionen och avstyrker motionerna i nu behandlad del.
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3.2.2.4 Firkop och bevarande

I propositionen redovisas bestimmelser som enligt gillande ordning kan
tilliimpas for att bevara byggnader som ir viirdefulla fran kulturhistorisk
eller miljdmassig synpunkt. dvs. friimst lagen (1960: 690) om byggnadsmin-
nen, 2 kap. 8 § expropriationslagen och rivningsforbudet i 35 a § bygg-
nadslagen (1947: 385). Utskottet vill dirutdver erinra om 38 § byggnads-
stadgan. som innchiller foreskrifter som vid byggnadslovsprovning dels
gor det majligt att inom ett bebyggelseomride som utgér en viirdefull miljo
ta siirskild hiinsyn till omridets egenart, dels forbjuda atgirder som inne-
bir en forvanskning av byggnader som iir av storre virde friin historisk,
kulturhistorisk eller konstniirlig synpunkt.

Foredraganden uttalar att det i dag finns mnga byggnader och bebyggel-
semiljder som bor bevaras utan att de av honom ndmnda bestimmelserna
kan tilliimpas eller ir bestimmelserna alltfor omstéindliga och kostnadskri-
vande. Mot denna bakgrund foreslis att forkop skall fa ske for att bevara
kulturhistoriskt eller miljomissigt viirdefulla byggnader. Att en viss egen-
dom bor bevaras kan framga av ett kommunalt beslut, t.ex. en kommun-
dversikt. omradesplan eller ett bevarandeprogram. eller ha kommit till
uttrvek i den fysiska riksplaneringen eller i material som i dvrigt har tagits
fram av de kulturviirdande myndighcterna. Inte heller vid denna férkops-
grund bor enligt foredraganden den principiella foretriadesritten vika for
farvirvarens dnskemdl att sjilv utfora de atgirder som kriivs for ett beva-
rande. Forviirvarens intressen kan inte anses dsidosatta. eftersom kom-
munen intriider innan forvirvaren hunnit inritta sig pa egendomen.

I motionerna 2716 (m) yrkande 3 och 2717 (c) argumenteras emot propo-
sitionen. | (m)-motionen begirs ett riksdagens tillkannagivande enligt mo-
tionen. Motioniiren framhiller att endast en mycket ringa del av kultur-
minnesvéirden utfors av det allmiinna och att forslaget om en forkopsmaj-
lighet mot denna bakgrund iir bade oacceptabelt och oférenligt med sam-
hilllets intresse. Det viktiga ar att stimulera enskilda dgare och brukare till
frivilliga insatser. Mdgjligheterna for en figare att sjalv bestimma till vem
han vill avyttra en byggnad som han lagt ned stora kostnader pa utgér en
avgorande drivkraft for sddana insatser. Motionédren gor ocksa gillande att
det redan finns for manga vanviirdade byggnader och miljder i allmén iigo.
Det senare uttalandet stdds édven i (c)-motionen. Motionidrerna nimner
som exempel att Stockholms kommuns fastighetsforvaltning foreslagit att
underhallsansvaret for vissa fastigheter bor anfértros enskilda. Den kom-
munalekonomiska utvecklingen framéver innebir ingen siikerhet for att
byvggnader kommer att bevaras genom att de 6verfors i kommunal dgo.

Utskottet finner propositionsforslaget dven i det forevarande avseendet
vara viilmotiverat. Bevarandefrigorna tilliggs numera generellt storre vikt
i kommunerna dn nédr forkopslagen tillkom, och det ar darfor rimligt att
forstiarka kommunernas m6j|ighet¢r att vara verksamma inom omridet.
Propositionen tillstyrks. Diaremot stdllda motionsyrkanden avstyrks. For-
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utom de bdda ovannimnda motionerna 2716 (m) yrkande 3 och 2717 (c)
omfattar utskottets stillningstagande dven avslag pd motionerna 2714 (m)
yrkande 1 och 2715 (fp) savitt nu 4r i friga.

3.2.2.5 Forkop for att sikerstiilla bostader at permanentboende

Pa forslag av ett enigt civilutskott (CU 1981/82: 17) beslot riksdagen ge
regeringen till kinna vad utskottet anfért om Overviiganden avseende
_ bittre mojligheter att bevara permanentbostider at bofasta. Med anledning
bl.a. av riksdagens beslut utarbetades promemorian (Ds Ju 1983: 11) For-
battrade mojligheter till kommunala forkép. Regeringen har 1 propositio-
nen tagit fasta pa ett forslag i promemorian. Forslaget gér i sin tur tillbaka
pa ett reservationsvis framfort forslag i fritidsboendekommitténs delbetiin-
kande (Ds Bo 1981:3) Fritidshus eller permanentbostad.

Propositionsforslaget innebar att forkopsritt infors for alla fastigheter
som #r bebyggda med hus som behévs som permanentbostiader, oavsett
hur husen anvinds vid tiden for forsiljningen och vilket dndaméal de
ursprungligen varit avsedda for. Férkopsratten omfattar darmed fven sa-
dana sm&hus, som eljest inte far forkopas. Eftersom det enligt propositio-
nen inte anses rimtigt att ta bort smahusundantaget i 3 § féorkopslagen och
dirmed belasta fastighetsomsittningen i hela landet nar det giller smahus
med forkopsritt, foreslas att i forkopslagen skall anges inom vilka kom-
munen som den nu behandlade forkdpsgrunden skall gilla. Endast inom
dessa upphévs salunda smahusundantaget.

Forkopsritten for att bevara permanentboende skall enligt propositio-
nen vara férbehdllen omriden dir det rider en avsevird efterfrigan pa
fritidsbostidder. En annan forutsittning ar att det finns en efterfrigan pa
permanentbostider i omridet. Att det rider en sidan efterfrigan kan
kommunen belidgga genom bostadskon eller andra intresseanmilningar.
For forkopsritt fordras vidare att efterfrigan inte kan tiligodoses p& ctt
frin samhéllssynpunkt onskvéart sétt.

Forkopsritten [oreslds foreligga inom de kommuner som anges i bilaga
till forkopslagen. Regeringen skall dessutom meddela nirmare foreskrifter
om inom vilka omriden av kommunerna som forkopsritten skall finnas.
Den till lagforslaget fogade bilagan omfattar 18 kommuner. Bostadsdepar-
tementet har i en skrivelse den 20 mars 1984 till bostadsutskottet anmiilt att
sedan propositionen beslutats av regeringen dven Harjedalens kommun
beslutat fororda att forkopsritt skall féreligga for tva delomraden av kom-
munen (Funésdalen och Vemdalen). Sedermera har departementet anmilt
att dven Varbergs kommun anser att forkop for att siikerstilla bostider at
permanent boende bor gélla inom viss del av kommunen.

Foredraganden framhéller tv4 situationer for vilka regler bor meddelas
om att tillstand till forkoép skall vigras av regeringen. Den ena ir att en
forsiljning inom ett utvalt omrade av en kommun avser endast egendom
som omfattas av sméhusundantaget och forképsritten utévas pa annan
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grund 4n for att bevara permanentboende. Den andra situationen #r -att
koparen avser att anvinda fastigheten for permanentboende. Han skall da
gora detta sannolikt. Enbart ett pastiende frn forvirvaren att han skall
bositta sig pa fastigheten bor inte godtas. .

I motion 2714 (m) invinds mot propositionsforslaget att detta inte l6ser
det prisstegringsproblem som efterfragan pa fritidsfastigheter medfor. Det
finns enligt motionirerna en betydande risk f6r att kommunerna kommer
att kopa fastigheter som de inte kan silja vidare annat én till lagre pris.
Aven i motion 2715 (fp) kritiseras propositionen, som anges medfora o6kat
kringel och byrakrati. I denna motion foreslds avslag pd propositionen
generellt och sdlunda dven sdvitt nu ir i friga. Aven det generella avslags-
yrkandet i motion 2716 (m) yrkande 1 omfattar propositionen i nu behand-
lad del. :

Vad i propositionen anforts som motiv for att infora den nu behandlade
forkopsgrunden har vunnit utskottets anslutning. Forslaget tillstyrks ut-
tryckligen i motion 2717 (c). Vad i motionerna 2714 (m) och 2715 (fp)
anforts som motiv for att inte infora den i propositionen férordade ordning-
en har inte dvertygat utskottet. Vad motionirerna anfért synes utgd fran
deras principiella uppfattning om behovet av de i den nu behandlade
propositionen forordade andringarna i férkopslagen. Avslagsyrkandet i
motion 2716 (m) yrkande 1 har inte nirmare motiverats sivitt ror den nu
foreslagna nya forkopsgrunden. Samtliga nu behandlade motionsyrkanden
om avslag avstyrks.

Den bilaga som fogats till lagforslaget bor enligt utskottets uppfattning
utékas med Harjedalens kommun si att det dven inom omraden av denna
kommun blir méjligt att forkopa med hinvisning till den nu behandlade
forkopsgrunden.

1 propositionen foreslas forbittrade finansieringsmajligheter for forvirv
av fastigheter som forkopts for att sikerstélla bostdder at permanent-
boende. Utskottet har ingen erinran mot forslaget i denna del och foreslar
att riksdagen godkinner att lin av statsmedel far ges vid forviarv av
fastigheter som forképts for det nu aktuella Andamalet.

Motionerna 2714 (m) yrkande 1, 2715 (fp) yrkande 1 och 2716 (m)
yrkande 1 avstyrks sdvitt nu ér i fraga liksom motion 2717 (c) yrkande 3.

3.2.3 Forkép och hyresgdstforviry
Ombildningslagen tradde. som ndmndes inledningsvis, i kraft den 1 juli
1982 (prop. 1981/82:169. CU 41). Lagen innebir bl. a. att en fastighetsiga-
re som vill sélja sin fastighet &r skyldig att férst erbjuda hyresgésterna att
kopa den om hyresgésterna har bildat en bostadsrattsforening och denna
-har gjort en s.k. intresseanmélan hos inskrivningsmyndigheten. Lagen
géller alla fastigheter som innehaller minst fem liigenheter. Efter en lagénd-
ring, som tradde i kraft den 1 juli 1983, géller lagen inte fastigheter som 4gs
av staten, kommun, landstingskommun, kommunalférbund, allménnyttigt

12 Riksdagen 1983/84. 19 saml. Nr 27
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bostadsforetag som helt dgs av kommun eller landstingskommun (prop.
1982/83: 153, CU 31). 1 vissa fall far éverlitelse ske utan hembud till en
bostadsrittsforening, t. ex. om staten ar forviirvare.

I den nu foreliggande propositionen foreslis att det undantag som giller
for staten skall gilla ocksd for kommunerna. Om en kommun Koper en
fastighet som berors av intresseanmilan, skall fastigheten alltsd inte hem-
bjudas till bostadsrittsforeningen. Undantaget foreslas giilla endast {or
kommunen och alltsa inte f6r t. ex. allmiinnyttiga bostadsforetag.

" Vidare téreslds i propositionen i denna del att ordet “obilligt™ i 9 §
forkopslagen byts ut mot “oskiligt’”. Nigon saklig dindring i forképslagen
ir inte avsedd med detta utbyte. '

I motion 1982/83: 1546 (s) betonas vikten av en vidgad kommunal for-
kopsratt for omvandling av hyresratt till bostadsriitt. Motionirerna hiinvi-
sar till en reservation (s) fogad till civilutskottets betinkande CU 1981/
82: 41, i vilken anférs att de dvergingar frian hyresriitt till folkrorelsekoope-
rativ-bostadsritt som kan vara onskviirda skall frimjas med den kommuna-
la forkopsriitten som hjialpmedel. Det hembudsystem som ombildningsla-
gen bygger pd kan enligt reservanterna vara berittigat om kommunen inte
utnyttjar sin forkopsritt och ett folkrorelsekooperativt foretag inte ar
képare. Motiondrerna begir ett riksdagens tillkinnagivande av att lagfor-
slag bor foreldggas riksdagen om vidgad forkopsritt i enlighet med de
angivna principerna. _

I motion 2717 (¢), yrkande 2 yrkas avslag pa propositionen i nu aktuell
del. I motiveringen sags bl. a. att bostadsrattsagandet bor utokas och det
hinvisas till vad som utvecklas i motion 1105 (¢). Yrkanden i motionerna
2714 (m), 2715 (fp) och 2716 (m) om avslag pa propositionen omfattar iiven
det nu behandlade lagforslaget.

Utskottet ansluter sig till de dverviiganden som gors i propositionen.
Eftersom kommunerna redan genom forkop har foretriide framfor ifriga-
varande hyresgastforviirv framstar det foreslagna undantaget frin hem-
budsskyldigheten enligt ombildningslagen som en konsekvent {orstiirkning
av kommunens ritt. Motionerna 2714 (m), 2715 (fp). 2716 (m) och 2717 (¢)
avstyrks salunda i motsvarande del.

Syftet med motion 1982/83: 1546 (s) ar tillgodosett genom' forslaget i
propositionen, varfér dven denna motion avstyrks.

3.2.4 Avgiftsbeliggning av forkopséirenden

I motion 2007 (s) foreslis att kommunerna skall f ta ut avgiiter for sin
handliggning av forképsiarenden och drenden enligt tillstindslagen. Avgif-
terna skulle finansiera utokad kommunal ridgivning till allminheten i
dessa drenden. Avgiften skulle kunna utgd med viss procentsats pa kope-
skillingen. Den skulle kunna tas ut antingen vid ""ingivandet av ett drende
till kommunen eller vid erhillandet av kommunens beslut i drendet’”. Om
kommunen inte utovar sin forkopsratt, skulle avgift eventuellt inte tas ut.
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Aven om utskottet har forstaelse for syftet med motionirernas forslag
finner utskottet det likvil inte rimligt att fororda att en avgift tas ut i
forkopsarenden. Det maste principiellt anses mycket tveksamt att gora det ‘
mdjligt for ena parten i ett forkopsdrende — kommunen — att ta ut en avgift
for arbetet med handliggningen av férkopsirenden. Med hanvisning till
det anférda avstyrks motionen.

3.3 Fragor rérande bostadsritt och ombildningslagen

For att en bostadsrittsforening skall fa gora en intresseanmilan giller
bl.a. enligt 3-§ andra stycket ombildningslagen att hyresgiisterna i minst
tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen skall ha forklarat sig
intresserade av en ombildning av hyresritt till bostadsratt. For att for-
eningen direfter skall f& forviarva den fasta egendomen pa de erbjudna
villkoren giller vidare enligt 9 § samma lag att foreningens beslut fattats
enligt reglerna i 60 a § bostadsrattslagen (1971:479). I det sistnimnda
lagrummet foreskrivs bl.a. att beslut om forvarv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bostadsratt skall fattas pa en foreningsstimma
och att det skall bitradas av minst tva tredjedelar av hyresgisterna till de
uthyrda ligenheter som omfattas av forvirvet. Dessa hyresgister skall
vara medlemmar i bostadsrittsforeningen. Lagrummets ursprungliga ly-
delse gillde i friga om bostadsrittsforeningar, som #r anslutna till en
rikskooperativ organisation, endast forvarv som skedde enligt ombild-
ningslagen.

1 den ovannamnda propositionen 1982/83:153 om é4ndrade regler for
forvarv av hyresfastigheter foreslogs betriffande ombildningslagen att
denna inte skulle giilla siddan fast egendom som 4gs av staten, kommun,
landstingskommun, kommunalforbund, allménnyttigt bostadsforetag eller
aktiebolag som helt 4gs av en kommun eller landstingskommun. Vidare
foreslogs att specialregeln i 60 a § bostadsrittslagen for rikskooperativa
organisationer skulle dndras i enlighet med de motiv som anforts i annat
sammanhang i propositionen sa att undantaget endast avsdg folkrérelse-
kooperativa organisationer. '

Civilutskottet erinrade i sitt betinkande (CU 1982/83:31) betraffande
statliga och kommunala allménnyttiga bostadsféretag om att 1978 ars bo-
stadsriattskommitté foreslagit att fast egendom som tillhdrde detta slags
foretag inte skulle omfattas av ombildningslagen. Utskottet anslét sig till
vad som anférts i propositionen om att boendeinflytandet inom de allmén-
nyttiga bostadsforetagen skulle utvecklas utan anknytning till direkt eller
indirekt Agande. Utskottet tillstyrkte saledes propositionsforslaget i denna
del. Aven den foreslagna andringen av 60 a § bostadsrittslagen tillstyrk-
tes.

Riksdagen beslot i enlighet med utskottets hemstiillan. :

I motionerna 923 (m), yrkande 2, 1105 (c), yrkande € och 2113 (fp),
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yrkandena 3 b och 3 ¢ hemstiills att forvirvslagen dndras si att undantaget
av de nimnda allminnyttiga bostadstoretagen frian lagens tillimpningsom-
rade avskaftas. I (m)-motionen anférs i denna del att det ir angeliiget att de
allmannyttiga bostadstéretagen uppmuntras att avyttra delar av sitt bo-
stadsbestand till bostadsrittstoreningar som bildats av hyresgiister. 1 (c)-
motionen talas for att ombildningsiagens regler skall gilla alla hyresfastig-
heter, oavsett vem som ir dgare. Motionirerna hinvisar till att enligt
proposition 1982/83: 153 redovisades som ett av motiven {or att undanta de
allminnyttiga bostadsforetagen trin bestimmelsen om intresseanmilan att
dessa foretags fastigheter sillan gick 1 handel. Enligt motionirernas me-
ning bér dock ett uttalat intresse frin hyresgisterna medfora att de alimiin-
nyttiga foretagen bor stilla sig positiva till att overlita fastigheter. 1 (fp)-
motionen, shutligen, anfors att ombildningslagen bor dterti den lydelse den
hade enligt det ursprungliga regeringsforslaget i prop. 1981/82: 169.

- Enligt utskottets uppfattning har motionirerna inte framfort skil av
sidan betydelse att det finns anledning for riksdagen att tranga det still-
ningstagande som gjordes for ett &r sedan. Motionerna avstyrks.

Motion 923 (m) yrkande 1 innehéller ett forslag om att enkel majoritet —
och inte som nu en kvalificerad majoritet om tvi tredjedelar — skall krivas
som forutsattning for forvirv av hyresfastighet for ombildning till bostads-
ritt och att 60 a § bostadsrittslagen dndras i enlighet med motionstorsla-
get. Motiondrerna anfor att de hinder i lagstiftningen som enligt deras
uppfattning finns och som motverkar att hyresgister ombildar sina ligen-
heter till bostadsritt bor upphiivas. De boendes maéjlighet att bilda bostads-
riittsforeningar och forvirva sina hus bor ytterligare underliittas. Kravet pa
en sinkning av majoritetsgrinsen atertinns ocksd i motion 1105 (¢). yr-
kande b, i vilket forordas att det bor stillas Ligre krav dn tvi tredjedels
majoritet for intresseanmilan och att enkel majoritet bor vara tillrickligt.

Som skil for den nu gillande tva tredjedelsregeln angavs i proposition
1981/82: 169 sammanfattningsvis att bostadsrittslagen frimst tar sikte pa
bostadsritisbildning som sker i samband med nyproduktion av bostads-
hus. Enligt lagen har dartér bildaren av en bostadsrittsforening det avgo-
rande inflytandet i foreningens inledningsskede. Detta giller dven vid
ombildning av en redan befintlig hyresfastighet till bostadsriitt. Enligt
departementschefen var det angeldget att stdrka hyresgisternas inflytande.
Detta borde garanteras genom en majoritetsregel som var si beskaffad dels
att en viss majoritet av hyresgéster skulle som medlemmar i bostadsritts-
foreningen besluta om forvarvet, dels ocksé att sd manga som méjligt av de
boende deltog i beslutet. Att en stark majoritet engagerade sig skulle ocksé
underlitta foreningens fortsatta verksamhet. Departementschefen anslot
sig darfor till bostadsrattskommitténs forslag att hyresgasterna i minst tva
tredjedelar av de uthyrda ldgenheterna skulle fatta forvarvsbeslutet.

Utskottet finner att de skil som aberopades for tva tredjedelsregeln nir
ombildningslagen infordes fortfarande ar barande. Utskottet avstyrker
.darfor bifall till motionerna.
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Det kan i detta sammanhang nimnas att lagutskottet nyligen avstyrkt
motion 926 (m). yrkande 2, vari begiirs dels en siinkning av minst antalet
medlemmar i en bostadsrittsforening fran fem till tre i syfte att diirmed
kunna i samma méan sdnka det antal ligenheter som kritvs for att ombild-
ningslagen skall vara tillimplig pd en fas'tighet. dels ett avskaffande av
forbudet mot dubbelupplitelse av hyresriitt och bostadsriitt sivitt avser de
allminnyttiga bostadsforetagens fastigheter (LU 1983/84: 16).

1 motion 2113 (fp). yrkande [, hemstills att riksdagen skall som sin
mening ge regeringen till kiinna vad som anférts i motionen om bostadsriit-
ter. | motionen gérs — utdver vad som tidigare redovisats — uttalanden om
att det dr viktigt att 0ka de boendes majligheter till inflytande Gver sina
boendeférhillanden och att bostadsriitten héirvidlag ar en limplig boende-
form. Betriiffande forbudet i 11 a § bostadsriittslagen mot vissa villkor fér
medlemskap i en bostadsriittsforening. s. k. hembudstvang, anfors att det-
ta ger eit skydd for den enskilde i forhdllande till bl. a. kommunen. Motio-
niirerna vill darfor att riksdagen uttalar att forbudet mot hembudsskyl-
dighet skall kvarst& och att 1983 ars bostadsriittskommitté bor befrias frin
denna del av sitt utredningsuppdrag. _

Utskottet anser det inte limpligt att riksdagen nu gor nigra uttalanden i
enlighet med vad i motionen forordats. Pagiende utredningsarbete och den
fortsatta beredningen av detta bor avvaktas. Motionen avstyrks.

3.4 Tillstandslagen

Tillstandslagen undergick den 1 juli 1983 vissa dndringar i enlighet med
regeringens forslag i proposition 1982/83: 153.

Andringarna innebar sammanfattningsvis att lagens tillimpningsomrade
utvidgades. dels genom att tillstindsfriheten for vissa forvarv av andelar
av fastighet avskaffades. dels genom att tillstindsplikten foér férvarv av
aktier och andelar i fastighetsigande aktiebolag och handelsbolag utvidga-
des till att omfatta i princip alla siddana fastighetsbolag vars huvudsakliga
syfte ar att forvalta hyresfastigheter. Betriffande forvirv av aktier och
andelar inférdes ocksa vissa dndrade regler om proceduren for tillstinds-
prévning. Vidare skirptes reglerna vad avser en férvirvares bevisskyl-
dighet i fraga om sin limplighet att inneha och forvaita hyresfastighet eller
aktic eller andel i fastighetsbolag. Den generella tillstindsfriheten for riks-
organiserade bostadsrittsforeningar begrinsades till att avse folkrérelse-
kooperativa sadana organisationer. [ propositionen uttalades att dirmed
asyftades HSB och Riksbyggen. I

3.4.1 Upphdvande av dndringarna i och en utvérdering av tillstdindslagen
m.nt. i

I den moderata partimotionen 923, yrkande 5 och i folkpartiets partimo-
tion 2113, yrkande 3 a, féreslas att de dndringar i tillstindslagen som
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genomfordes med anledning av proposition 1982/83: 153 upphivs. 1 (m)-
motionen anfors att dndringarna betriffande riksorganiserade bostads-
rattsforeningar skulle vara riktade mot Sveriges bostadsrittsforeningars
centralorganisation ek. for. (SBC). Aven i (fp)-motionen kritiseras skillna-
den i tillstAndsplikt mellan HSB och Riksbyggen & ena sidan och SBC &
den andra.

Fragan om &tskillnaden i tillstindsplikt mellan & ena sidan férvirv som
gors av bostadsriittsorganisation med anknytning till HSB eller Riksbyg-
gen och 3 den andra bostadsrittsorganisation som saknar sddan anknyt-
ning aktualiseras ocksé i motion 1105 (c) yrkande a. Motionérerna begir
att tillstdndslagen dndras si att organisationerna jaimstélls.

I (m)-motionen begirs vidare, yrkande 6, att regeringen skall utvirdera
tillstndslagen dven i dvrigt. : )

Regeringens forslag i proposition 1982/83: 153 tillstyrktes av civilutskot-
tet (CU 1982/83:31) som darvid hanvisade till de grunder som angetts i
propositionen av regeringen. [ de hinseenden som framst aktualiseras i de
nu nimnda motionerna, dvs. fragan om tillstAndsfrihet for folkrorelse-
kooperativa bostadsréttsorganisationer resp. tilistindsplikt fér andra bo-
stadsriittsorganisationer, uttalade utskottet att det enligt den da.gillande
lydelsen av 2 § tillstindslagen inte fordrades forvirvstillstand for bl.a.
riksorganisation av bostadsrittsforeningar eller bostadsrittsforening an-
sluten till sidan organisation. Vid lagens tillkomst torde enligt utskottets
uppfattning med uttrycket riksorganisation da ha avsetts HSB och Riks-
byggen. I avsikt att géra undantagsregeln tillimplig endast pa de ursprung-
ligen avsedda riksorganisationerna férordade civilutskottet att regerings-
forslaget genomfordes.

En del i det lagtextforslag som ingér i folkpartiets motion 2113, yrkande
3 a, ar att tillstindslagen skall dndras si att hyresgister som gjort en -
intresseanmilan enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsritt undantas fran tillstandsplikt. I motionen foror-
das en starkt stallning for de hyresgister som 6nskar ombilda sina ligen-
heter till bostadsrattsliagenheter.

Ett motsvarande yrkande aterfanns i en (c, fp)-motion vickt med anled-
ning av proposition 1982/83: 153. Civilutskottet avstyrkte detta motionsyr-
kande med hinvisning till att kretsen av undantag frén tillstindslagen inte
borde vidgas utover vad som forordats i propositioneh (CU 1982/83:31).

Utskottet finner inte skil att dndra sitt stdllningstagande om tillstindsfri-
het for HSB och Riksbyggen. Utskottet féreslar att riksdagen avslar motio-
nerna sdvitt diri begirs att de genomférda dndringarna i tillstandslagen
skall upphivas.

Utskottet ser inte heller betriffande frigan om intresseanmilan nagot
skal att andra den stindpunkt som riksdagen intog for ungefir ett &r sedan.
Motionen avstyrks.

Vad betriffar yrkandet att tillstandslagen skall utvirderas erinrar utskot-
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tet om att en utvirdering foregick de under 1983 beslutade dndringarna t
lagen och redovisades i form av den inom justitiedepartementet uppriittade
promemorian (Ds Ju 1982: 12) Andrade regler om forvirv av hyresfastig-
heter. Nagon ytterligare Gversyn av lagstiftningen kan inte {innu anses
befogad. Motion 923 (m) yrkande 6. avstyrks med hiinvisning till detta.

3.4.2 Vissa andra fragor rorande tillstandslagen

[ motion 1996 (s) aktualiseras fragan om inforande av en forviirvsavgift
som sanktion mot att forvirvare av hyresfastighet inte anséker om tillstind
inom en tremanadersfrist som anges i lagen. Motioniirerna anfor att det
forekommit fall dd en forviirvare genom att géra om kopet var tredje
mdnad kunnat hélla tillstindsfrigan dppen under en lingre tid. Hiirmed har
det enligt motiondrerna uppkommit osiikerhet for hyresgiisterna om vem
som ér riitt fastighetsigare, och dessutom har fastighetens underhdll blivit
eftersatt. Motionirerna erinrar om ctt forslag i den ovanniimnda prome-
morian (Ds Ju 1982: 12) och menar att en forvirvsavgift pa en procent av
fastighetens taxeringsviirde. vilken skulle utga om forvirvaren inte sokte
tillstand inom tre manader, skulle kunna framtvinga en bittre efterlevnad
av lagens bestiimmelser.

Det forslag i den niimnda promemorian som motioniren avser hade en
mer begrinsad innebord dn den som motioniren nu asyftar. Promemorie-
forslaget avsag cndast tillstandspliktigt forvirv av aktie eller andel i fas-
tighetsbolag. Enligt forslaget skulle forviirvsavgift erliggas om férvirvaren
underliit att anmiila sitt forvérv i ratt tid till kommunen. Vidare skulle,
enligt promcmorieforslaget, forvirvet inte som nu automatiskt bli ogiltigt
om forviirvet inte anmiils i riitt tid, utan forst pa begiran av kommunen
kunna forkiaras ogiltigt. Frigor om forviirvsavgift och ogiltigforklaring
skulle provas av hyresnimnden. Avgiften skulle kunna jaimkas om den
med hiinsyn till omstiindighcierna'framstod som oskiilig. Som skil for
forslaget om forvarvsavgift anfordes bl.a. att enligt en utredning som
gjorts inom Stockholms kommun betriffande aktieforvarv i fastighetsbolag
det fick anses visat att tillstindsplikten inte iakttogs i tillricklig omfattning.

Forslaget om en forvirvsavgift som pafoljd for underlatenhet att iaktta
skyldigheten att anmiila ett aktic- eller andelsforvirv togs inte upp i propo-
sitionen.

Som skil angavs att promemorieforslaget utsatts for ganska kraftig kritik
och att det skulle behova omarbetas péd flera punkter. Dock anférdes i
propositionen att det kunde finnas anledning att i framtiden pa nytt disku-
tera aveiftsfragan.

Civilutskottet noterade i sitt betinkande (CU 1982/83:31) att bostads-
ministern féljde frigan om en forvirvsavgift med uppmirksamhet och
ansag i likhet med ministern att det kunde finnas skal att i framtiden ater
diskutera denna fraga. Utskottet forklarade sig inte vara berett att till-
motesgd ett motionsforslag (s) om tillkinnagivande for regeringen om
behovet av ytterligare dversyn avseende en forvarvsavgift.



BoU 1983/84: 27 - : ' 20

Utskottet som utgar frén att regeringen har sin uppmirksamhet riktad pa
fragan finner inte tillrdckliga skal foreligga att nu tillstyrka motion 1996 (s)
savitt nu ar i friga.

I motion 1996 (s) framférs vidare férslag om att hyresnamnderna. i de
fall tillstdnd vagras en forvirvare, skall Aligga overlataren att 3terta fas-
tigheten omedelbart. Om detta ej sker inom en ménad bor hyresniimnderna
ges ritt att 'ée Overlataren ett vitesforeliggande att terta fastigheten.
Vitesbeloppet bor vara lika stort som en eventuell férvirvsavgift. I motio-
nen anfors att i ett fall i Malmé kommun en Kopare fortsatte att ha
fastigheten om hand under ett halvr efter det att han vigrats forvarvstill-
stdnd. Under denna tid hade ingen fastighetsskotsel eller annan férvaltning
forekommit. Forst sedan hyresgistféreningen hade ansékt om tvangsfor-
valtning hade siljaren atertagit fastighetsforvaltningen.

Utskottet ansluter sig till motiondrernas uppfattning att allvarliga pro-
blem kan uppsta bade i de fall di dganderitten hélls sviivande genom att
dverlatelser av hyresfastigheter fornyas och ny tid fér anmilan till kom-
munen séledes borjar lopa, och i de fall fastighetsforvaltningen inte ordnas
tillfredsstillande efter en forsdljning som inte godkanns vid tilistandsprov-
ningen. Problemen behdver inte bara drabba de boende i fastigheten utan
dven t.ex. leverantorer. Syftet med tillstindslagen 4r att si langt det ir
mdojligt garantera att hyresfastigheter star under god forvaltning. Det kan
dock fortfarande och speciellt i samband med att en fastighet byter dgare
och férvaltningen skall 6vergd i ny regi intréiffa forsummelser i forvaltning-
en eller att forvaltningsatgirder underlats i rent spekulativt syfte. Det finns
anledning att se med allvar pa sidana foreteelser.

Utskottet vill emellertid erinra om att enligt 5 § och 10 b § tillstdndsla-
gen ett tillstAndspliktigt: forvarv ar ogiltigt om forvirvstillstand vigras
genom lagakraftigande beslut. Siljaren ér alltsa fortsiittningsvis ansvarig
som &gare for fastigheten. Skoter han dirvid inte férvaltningen pa ett sitt
som dr godtagbart fér de boende, kan han enligt bostadsfoérvaltningslagen
(1977:792) bli alagd av hyresndmnd att Sverlimna forvaltningen till sir-
skild forvaltare. Namnden kan vidare stilla fastigheten under sarskild
forvaltning.

Det far anses tveksamt om den ordning motionirerna férordar skulle
mera verksamt #n f.n. bidra till att undanrdja det i motionen behandlade
problemet. En grund att foreligga en siljare att ""aterta”” forvaltningen ir
dessutom for oprecis for att kunna inféras i lagstiftningen. Med hinvisning
till vad nu anforts avstyrker utskottet bifall till motion 1996 (s) dven i denna
del.

I motion 2007 (s) forordas regler om kommunal avgiftsbeliggning av
tillstindsarenden och som framgatt ovan av forképsirenden. Dirigenom
skulle enligt motiondrerna kommunerna fi stérre ekonomiska resurser att
utoka sin service till allmanheten i dessa drenden genom radgivning o.d.
Det foreslas att avgifterna skall tas ut vid ingivande till kommunen av
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anmilan om forvirvet och att avgiften skall utga med en viss procentsats
av kopeskillingen.

Utskottet har redan behandlat motionens motsvarande forslag om avgift
i forkopsirenden. Kommunerna har till foljd av sin aliménna befattning
med bostadsforsorjningen anledning att kontinuerligt hilla sig underriit-
tade om utvecklingen inom omradet och torde i regel ha byggt upp admini-
strativa resurser for andamalet. Reglerna i tillstindslagen har tillkommit
bl.a. for att underlitta fér kommunerna att fullgéra denna uppgift. Att
inféra en avgiftsskyldighet for forvirvare av hyresfastigheter ter sig mot
denna bakgrund inte befogat. Motionen avstyrks déarfor.

3.5 Hemstillan

Utskottet hemstaller
1. betriffande wpphivande av forképslagen att riksdagen avslar
motion 1982/83:360 yrkande 7 och motionerna 1983/84:923 yr-
kande 13, 2418 yrkande 1 samt 2714 yrkande 2,

. betréffande forkdp for genomfirande av detaljplan, for stadsfor-
nyelse, for idrott och friluftsliv och for bevarande att riksdagen
med bifall till regeringens forslag och med avslag pd motionerna
1982/83: 347, 1983/84: 2418 yrkande 2, 2714 yrkande 1, 2715 yr-
kande 1. 2716 yrkande 1 de tre sistnimnda yrkandena savitt nu ir
i friga samt 2716 yrkandena 2 och 3 och 2717 yrkande 1 savitt nu
ar i fraga antar det vid propositionen fogade forslaget til! lag om
indring i forképslagen (1967: 868) savitt avser 1 § forsta stycket
t.o.m. 4,

3. betraffande forkop for att sikerstilla bostider dat permanent-
boende att riksdagen med bifall till regeringens forslag och med
avslag pa motionerna 1983/84:2714 yrkande 1, 2715 yrkande |
och 2716 yrkande 1 samtliga yrkanden sdvitt nu ar i friga antar
det vid propositionen fogade forslaget till andring i forképslagen
(1967: 868) savitt avser 1 § forsta stycket fr.o.m. 5 samt andra
och tredje styckena, 3 § och 9 § forsta stycket t. 0. m. 3 samt den
till lagforslaget fogade bilagan med tillagget att bilagan skall
omfatta 4ven Harjedalens kommun,

4. betraffande forbdtirade finansieringsmajligheter i samband med
vissa forkop att riksdagen med bifall till regeringens forslag av-
slar motionerna 1983/84:2714 yrkande 1, 2715 yrkande 1. 2716
yrkande | samtliga yrkanden sdvitt nu dr i friga samt motion
2717 yrkande 3,

5. betriffande hyresgdstforvdry for ombildning till bostadsriirt att
riksdagen med bifall till regeringens forslag och med avslag pa
motion 1982/83: 1546, motionerna 1983/84:2714 yrkande 1, 2715
yrkande 1, 2716 yrkande 1, de tre sistndmnda yrkandena sévitt

o
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nu ir i friga samt motion 1983/84:2717 yrkande | savitt nu r i
fraga och yrkande 2 antar det vid propositionen fogade forslaget
dels till lag om éndring i forkopslagen (1967: 868) sdvitt avser 9 §
forsta stycket fr.o.m. 4 samt andra och tredje styckena jaimte
ingress och dvergdngsbestimmelser. dels forslaget till lag om
dndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for om-
bildning till bostadsritt,

. betraffande avgiftsbeliggning av forkdpséirenden att riksdagen

avslar motion 1983/84: 2007 savitt nu ar i friga.

. betriffande wndantag for de allméinnyttiga bostadsforetagen

fran ombildningslagen att riksdagen avslar motionerna 1983/
84:923 yrkande 2, 1105 yrkande ¢ och 2113 yrkandena 3 b och
Jc.

. betraffande utformning av majoritetsregeln i ombildningslagen

m. m. att riksdagen avslar motionerna 1983/84: 923 yrkande 1 och
1105 yrkande b,

. betriaffande wtredning om hembudsskyldighet att riksdagen av-

slir motion 1983/84: 2113 yrkande 1.

. betraffande upphdvande av vissa dndringar i tillstiandslagen

m.m. att riksdagen avslar motionerna 1983/84:923 yrkande 3.
1105 yrkande a och 2113 yrkande 3 a,

. betriffande urvirdering av tillstdndslagen att riksdagen avslar

motion 1983/84:923 yrkande 6,

. betraffande farvirvsavgift som sanktion i tillstindslagen att riks-

dagen avslar motion 1983/84: 1996 savitt nu ir i fraga.

. betraffande dverldtares skyvldighet art i vissa fall drerta fastighet

att riksdagen avslar motion 1983/84: 1996 savitt nu ir i fraga.

. betraffande avgiftsbeliggning av tillstdndsérenden att riksdagen

avslar motion 1983/84: 2007 savitt nu &r i fraga.

Stockholm den 26 april 1984

Pa bostadsutskottets viignar
KIELL A. MATTSSON

Ndérvarande: Kjell A. Mattsson (c). Oskar Lindkvist (s). Rolf Dahlberg
(m), Thure Jadestig (s), Magnus Persson (s), Ivar Nordberg (s). Bertil
Danielsson (m). Birgitta Hambraeus (c). Per Olof Hikansson (s). Margare-
ta Gard (m). Kerstin Ekman (fp). Tore Claeson (vpk), Margareta Palmqvist
(s), Erik Olsson (m) och Rune Evensson (s).
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Reservationer

1. Forkop for genomforande av detaljplan m. m. samt forbittrade finansie-
ringsmaojligheter i samband med vissa forkop

Kjell A. Mattsson (c). Rolf Dahlberg (m), Bertil Danieisson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betankande som pd s. 7 borjar "Forslaget i
och pé s. 8 slutar “'i fraga”,

dels den del av utskottets betidnkande som pa s. 9 borjar “"Utskottet vill™
och pd s. 10 slutar *"avstyrks salunda’.

dels den del av utskottets betankande pa s. 10 som borjar **Utskottet
kan’" och slutar "*behandlad del™’, '

dels den del av utskottets betinkande som pa s. 11 borjar " Utskottet
finner™ och péd s. 12 slutar “i fraga,

dels den del av utskottets betinkande pa s. 13 som bérjar *'I propositio-
nen’’ och slutar '"2717 (c) yrkande 3",

dels den del av utskottets betinkande pé s. 14 som bérjar ""Utskottet
ansiuter’’ och sfutar "'motion avstyrks’’ bort lyda:

Liksom vissa motionirer finner utskottet att forslaget i propositionen
om forkop for genomfdérande av detaljplan dr ytterst utma-
nande inte minst mot bakgrund av hur utgingspunkten for lagstiftningen
har forskjutits under de senaste tio aren. Enligt vad i propositionen anges
skall nagon avvégning mellan kommunens och den enskilde fastighetsiga-
rens mojligheter att genomfora planen inte ske. Det skall vara tillrackligt
att planen inte ar genomford och att kommunen gor gillande sin forkops-
ratt.

Vad i propositionen nu foreslagits om utformningen av forkdpslagen
dppnar mojligheter for ett godtycke frin kommunerna. Lagen innebir att
enskilda kan vigras forvirva fastigheter. Samtidigt binds stora ckonomis-
ka resurser hos kommunerna till féga eller ingen nytta for skattebetalarna.
Den foreslagna utvidgningen innebér i praktiken att forkopsritten kan
foreligga i de flesta fall nér fastigheter omsiitts.

Vad giller forkopsgrunden stadsfornyelse niamns bl.a. att
forkop skall bli majligt for att genomfora dndrad ligenhetsindelning. For-
utom vad ovan anférts finner utskottet anledning fasta uppmérksamhet pa
att ett tillstind for forkop for stadsfornyelse skall ges om kommun gér ett
ombyggnadsbehov sannolikt t.ex. genom att aberopa ett bostadsforsorj-
ningsprogram. Ett sddant program utvisar sillan ombyggnadsbehovet for
enskilda fastigheter. Det ir heller inte mojligt att med stéd av ett sddant
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program aligga en fastighetségare att vidta atgirder pa sin fastighet. Det
bér da inte heller vara mojligt fér samhillet att genom forkap tilltvinga sig
en fastighet med stdd av ett bostadsforsorjningsprogram.

" Inte heller kan utskottét ansluta sig till vad i propositionen anforts om
forkop for att bevara fast egendomdarforattdenir virdefull
fridn kulturhistorisk eller miljoméassig synpunkt. Med an-
ledning av detta forslag vill utskottet anfora foljande.

Kulturminnesvéarden i Sverige befinner sig i ett krislige. Kostnaderna
for kulturminnesvérden blir alltmer betungande. I praktiken méste kultur-
minnesvarden i allt storre utstrickning lita till frivilliga insatser fran privata
agare. Sa sker ocksa. Endast en mycket ringa del av allt det arbcte och de
kostnader som nedliggs i Sverige for varden av arvet av skyddsviirda
kulturmiljoer utférs av det allmanna. Resultaten inom kulturminnesvarden
beror i allt vasentligt av enskilda dgares och brukares frivilliga insatser.

Forslaget om inforandet av en forkopsritt for kulturhistoriskt virdefulla
miljéer &r mot denna bakgrund helt oacceptabelt och oférenligt med sam-
hillets intresse i dvrigt betriiffande kulturminnesvarden. Det absolut vikti-
gaste dr. att det allmidnna skapar forutsittningar som stimwerar enskilda
agare och brukare att frivilligt géra insatser for kulturminnesvarden och
miljovarden.

Forkopsritten skulle komma att omfatta byggnader och miljéer pa vilka
enskilda personer nedlagt stora kostnader och arbete utan tanke pa ekono-
misk I6nsamhet. Mojligheterna for dgaren att bestimma om vem som i
framtiden skall 6verta den virdade byggnaden eller miljén utgér en visent-
lig och avgoérande drivkraft for sidana frivilliga insatser. Det kan forutses.
att dessa for sambhillet helt nodvéindiga frivilliga insatser i mycket stor
utstrackning bortfaller om édgarna genom inforandet av en kommunal f6r-
kopsritt ej langre har mojlighet att férutse och bestimma Gver sin egen-
doms framtid. Inférandet av en férkopsritt fér kulturhistoriskt och miljé-
mz‘issigt‘intressanta fastigheter skulle bli till mycket stor skada for kultur-
minnesvarden och dartill hérande miljoer i Sverige.

Det finns inte heller tillricklig anledning att stddja regeringens forslag
om forkdp for mark eller anldggning som behdovs for
idrott och friluftsliv. Friluftslivet grundas i allt vasentligt pd alle-
mansritten, i vissa fall kompletterat med frivilliga 6verenskommelser med
markigarna och med férordnanden om naturreservat eller naturvardsom-
rade. Friluftslivets intressen ar néstan aldrig s& dominerande, att de moti-
verar. att det allmidnna 6vertar hela dganderitten till en fastighet. Friluftsli-
vet kan bedrivas tillsammans med jord- och skogsbruket. 1 de enstaka fall
dir Gvertagande av dganderitten kan vara motiverat kan syftet uppnds
genom frivilliga kop eller expropriation. : '

Slutligen bor i detta sammanhang behandlas forstaget i propositionen om
forbattrade finansieringsmojligheter for forviry av fastigheter for att siker-
stilla bostiider at permanentboende. OQavsett instiillningen tili forkdpsgrun-
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den som sadan — ett forslag som utskottet behandlar nedan — avstyrker
utskottet bifall till propositionen om dndring av finansieringsfoérutsittning- -
arpa. Som anfors i motion 2717 (c) kan befaras att forslaget om att inféra
lin med rintebidrag kommer att fi en prisuppdrivande effeki.

Vad utskottet nu anfort innebér en anslutning till motionerna 2714 (m)
yrkande 1, 2715 (fp) yrkande 1, 2716 (m) yrkande 1. samtliga yrkanden
sdvitt nu ar i fraga, samt till motion 2717 (¢) och ett avslag pa propositionen
i motsvarande del.

Eftersom utskottet ansett att forkopslagen inte skall andras savitt nu ir i
fraga saknas skil att nirmare g in pi vad i vissa motioner anforts om den
nirmare utformningen av dndringarna. Motionerna 1982/83:347 (s) och
1546 (s) samt motionerna 1983/84: 2418 (m) yrkande 2 och 2716 (m) yrkan-
dena 2 och 3 avstyrks med hiinvisning hértiil.

_dels utskottet under 2, 4 och S bort hemstiilla

2. 4 och §. betriffande forkdp for genomforande av deraljplan
m.m. samt forbantrade  finansieringsmdojligheter i
samband med vissa forkop att riksdagen med bifall till
motionerna 1983/84: 2714 yrkande 1, 2715 yrkande |,
2716 yrkande 1, samtliga yrkanden sévitt nu ir i fraga,
samt 2717 yrkandena 1 och 3 avslar proposition 1983/
84: 141 savitt nu dr i frdga samt motionerna 1982/
83:347 och 1546 och motionerna 1983/84:2418 yr-
kande 2 och 2716 yrkandena 2'och 3,

2. Forkop for att sikerstalla bostider at permanentboende

Rolf Dahlberg (m). Bertil Danielsson {m), Margareta Gard (m), Kerstin_
Ekman (fp) och Erik Olsson (m) anser att :

dels den del av utskottets betinkande pa s. 13 som b()fjur “Vad i och
slutar “behandlade forkopsgrunden™ bort.lydu: .

Forslaget i propositionen om kommunal térkopsritt inom vissa kom-
muner {6r att sikerstilla bostider at permanentboende avstyrks. 1 den
méin problem uppstir i exempelvis vissa skirgirdssamhiillen vad giller
omvandling frin permanentboende till fritidsboende. beror dessa inte pa
brist pd fastigheter for permanentboende utan pd att konkurrensen frin
fritidshuskdpare pressar upp priserna pa befintliga fastigheter. Den tore-
slagna lagindringen 16ser inte detta eventuella probiem. Diremot forelig-
ger betydande risk for att kommunerna koper fastigheter som de sedan inte
kan Sz’ilja annat in till ligre pris. '

Liksom motionirerna anser utskottet att det av bade principiella och
praktiska skil idr olampligt att kommunerna avgdr hur dessa fastigheter
skall upplitas och anviindas. Dessutom ar det i propositionen férordade
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systemet krangligt och innebir 6kad byrakrati. Propositionen avstyrks
aven i denna del, och motionerna 2714 (m) yrkande 1, 2715 (fp) yrkande 1
och 2716 (m) yrkande 1 tillstyrks savitt nu 4r i fraga.

dels utskottet under 3 bort hemstilla
3. betriffande forkop for att sdkerstilla bostider dt permanent-
boende att riksdagen med bifall till motionerna 1983/84:2714
yrkande 1, 2715 yrkande 1 och 2716 yrkande 1, samtliga yrkan-
den savitt nu ir i fraga, avslar proposition 1983/84: 141 savitt nu
ir i fraga,

3. Avgiftsbeliggning av forkopsarenden (motiveringen) (mom. 6)

Kjell A. Mattsson (c), Rolf Dahiberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att den del av utskottets betinkande pé s. 15 som bérjar "’ Aven
om’” och slutar “*avstyrks motionen’’ bort lyda:

Det finns inga motiv for en avgiftsbeldggning av férképsirenden. Ut-
skottet har ovan avstyrkt propositionen om dndring i forkopslagen. Den
foreslagna avgiftsbelaggningen ar principiellt mycket tveksam och dessut-
om helt frimmande for de intentioner som ursprungligen var en av ut-
gangspunkterna vid inforande av lagen. Motion 2007 (s) avstyrks savitt nu
ari fraga.

4. Undantag for de allmannyttiga bostadsforetagen frin ombildningslagen
och utformning av majoritetsregeln m. m.

Kjell A. Mattsson (¢). Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambraeus (¢), Margareta Gard (m) , Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att ' ’

dels den del av utskottets betinkande pa s. 16 som bérjar ""Enligt
utskottets’’ och slutar **Motionerna avstyrks’’,

dels den del av utskottets betdnkande pd s. 16 som bérjar *'Utskottet
finner’’ och slutar ""till motionerna’’ bort lyda:

Utskottet delar motionirernas uppfattning om att ombildningslagen skall
andras s att de allmiannyttiga bostadsforetagens fastigheter kommer att
omfattas av lagen. I samband med lagens tillkomst ar 1982 (CU 1981/82: 41)
hade riksdagen att ta stillning till ett motionsforslag (s) om att rétt for
hyresgisterna till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsriatt inte skul-
le gélla fastigheter som tillhér de aliménnyttiga bostadsforetagen. PA goda
grunder avvisade utskottet detta forslag.

Utskottet anférde dérvid den stdndpunkten att det ar ett rattvisekrav att
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hyresgisterna hos dessa foretag har samma mojligheter som andra hyres-
gister att genomfora en ombildning till bostadsrétt. Riksdagen foljde ut-
skottet. '

Som framgétt ovan foreslog den nuvarande regeringen och godkénde
riksdagen ar 1983 (CU 1982/83:31) ett forslag om att de allminnyttiga
bostadsforetagen skulle undantas frin lagen. Utskottet ansluter sig till vad
da i en reservation (m, c, fp) anfordes om att den omstéandigheten att de
allmiinnyttiga bostadsforetagens bostadsfastigheter inte siljs i nigon storre
omfattning inte ar ett skil att undanta dessa foretags fastigheter fran
ombildningslagen. Tvirtom skulle ett avskaffande av undantaget innebéra
en stimulans inom kommunerna av ombildning till bostadsratt.

[ nu forevarande sammanhang behandlar utskottet fragan om utform-
ningen av den s. k. majoritetsregeln i ombildningslagen. Enligt utskottets
uppfattning finns goda skil awt den nuvarande regeln om kvalificerad
majoritet dndras sa att enkel majoritet skall vara till fyllest for forvirv av
hyresfastighet for ombildning till bostadsratt. 60 a § bostadsrittslagen bor
andras i enlighet hirmed. Den nu foérordade andringen innebir att de
boendes mojligheter att bilda bostadsrittsféreningar och forvirva sina hus
underlattas.

Vad nu anférts om slopande av undantaget for de allmiinnyttiga bostads-
foretagen samt om utformningen av majoritetsregeln innebar en anslutning .
till motionerna 923 (m) yrkandena 1 och 2, 1105 (c¢) yrkandena b och ¢ samt .
2113 (fp) yrkandena 3 boch 3 c.

dels utskottet under 7 och 8 bort hemstilla

7 och 8. betriffande undantayg fir de allminnyttiga bostadsforetagen frin
ombildningslagen och utformning av majoritetsregeln m. m. att
riksdagen med anledning av motionerna 1983/84: 923 yrkandena |
och 2, 1105 yrkandena b och ¢ samt 2113 yrkandena 3 b och 3 ¢
antar i bilaga 2 till detta betinkande fogade och som reservanter-
nas forslag betecknade lydelse till lag om é&ndring i lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsforviarv for ombildning till bo-
stadsritt och lag om dndring 1 bostadsrittslagen (1971:479),

5. Utredning om hembudsskyldighet

Kjell A. Mattsson (c). Rolf Dahiberg (m), Bertil Danielsson (m), Birgitta
Hambracus (c¢), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att

dels den del av utskottets betinkande p& s. 17 som boérjar “Utskottet
anser’’ och slutar “’Motionen avstyrks™ bort lyda:

Utskottet tillstyrker motion 2113 (fp) yrkande 1. Ett uttalande om att
forbudet mot hembud skall finnas kvar boér goras av riksdagen. Detta
forbud ger den enskilde ett skydd i forhdllande bl. a. till kommunerna.
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Vad utskottet nu anfort innebir att 1983 ars bostadsriitiskommitté bor
befrias fran sitt uppdrag i denna del.

dels utskottet under 9 bort hemstilla
9. betriffande utredning om hembudsskyldighet
att riksdagen med anledning av motion 1983/84:2113 yrkande 1
som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

6. Upphivande av vissa adndringar i tillstandslagen m. m.

Kjell A. Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danieisson (m), Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Olsson
(m) anser att ’

dely den del av utskottets betinkande pa s. 18 som bérjar ""Utskottet
finner’” och slutar *’Motionen avstyrks'” bort lyda:

Den nuvarande utformningen av 2 § tillstdndslagen syftar silunda bl. a.
till att undanta HSB och Riksbyggen samt bostadsrittsforeningar anslutna
tili dessa organisationer fran lagen. Didremot omfattas Sveriges bostads-
rattsforeningars centralorganisation (SBC) av lagen.

Utskottet hinvisar till en reservation (m, c, fp) till betdnkandet CU 1982/
83:31. I denna reservation anfordes bl. a. foljande med anledning av ett
regeringsforslag i frigan:

Forslaget i propositionen om att SBC inte skall omfattas av undantagsre-
geln i 2 § punkt 2 motiveras i1 propositionen med att de till HSB och
Riksbyggen anslutna foreningarna har enhetligt utformade stadgar som
vilar pa gemensam bostadssocial grundsyn. Sa dr enligt propositionen inte
fatlet med ""den mera heterogena gruppen av bostadsrittsféreningar som
ar anslutna till SBC™". :

Mot dessa pastacnden kan med fog invindningar riktas. Vad betriffar
det indirekta pastacndet att SBC inte skulle ha standardiserade stadgar bor
erinras om att organisationen har stadgar som ir baserade pa bostadsritts-
lagen och liknar HSB:s och Riksbyggens. SBC:s stadgar anvinds vid de
foreningsbildningar och fastighetsforvirv som sker med SBC:s hjilp.
Dessutom anser utskottet det principiellt otillfredsstillande att pa sétt som
nu férordas i propositionen underkasta en organisation krav pé forvirvs-
titlstand utan att kriva tillstand for de tva andra.

SBC:s foregangare bildades ar 1921 i Stockholm. F. n. finns inom SBC
820 foreningar pA minga orter 6ver hela landet. SBC:s historia ir i manga
avseenden gemensam med HSB:s. 1 likhet med HSB och Riksbyggen
bitrider SBC sina medlemsforeningar i tekniska, ekonomiska och juridiska
avseenden. .

Enligt utskottets uppfattning saknas anledning att gora den skillnad
mellan HSB och Riksbyggen 4 ena sidan och SBC & den andra som
forordas i propositionen. Den gemensamma grundsyn som finns hos orga-
. nisationernas medlemmar och som i detta sammanhang 4r reievant ar
dessa medlemmars 6nskan att bo med bostadsriitt,
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Utskottet delar den uppfattning som kommit till uttryck i den nu redovi-
sade reservationen. Tillstindslagen och bostadsriittslagen bor dndras si att
SBC tlikstills med HSB och Riksbyggen.

Vidare bor tillstindslagen dndras si att hyresgister som gjort intressean-
miilan enligt ombildningslagen skall undantas fran tillstindsplikt. Det an-
forda innebir en anslutning till motionerna 923 (m) yrkande 5, 1105 yr-
kande a och 2113 (fp) yrkande 3 a.

dels utskottet under 10 bort hemstilla
10. betriffande wupphdivande av vissa dndringar i tillstandslagen
m.m. att riksdagen med anledning av motionerna 1983/84:923
yrkande 5, 1105 yrkande a och 2113 yrkande 3 a antar i bilaga 2
till detta betdnkande och som reservanternas forslag betecknade
lydelse till lag om é&ndring i lagen (1975:1132) om forvirv av
hyresfastighet m. m.,

7. Utvirdering av tillstandslagen

Rolf Dahlberg, Bertil Danielsson, Margareta Gard och Erik Olsson (alla
m) anser att

dels den del av utskottets betiinkande som pé s. 18 borjar ""Vad betrif-
far’” och pd s. 19 slutar ’till detta™ bort lyda:

Aven enligt utskottets uppfattning finns anledning férorda att en utvir-
dering av tillstindslagen gors. Lagen har pd senarc &r indrats vid flera
tillfidllen och det dr motiverat att en 6vergripande provning girs av lagen
och den praktiska tillimpningen av lagstiftningen.

Riksdagen bor med anledning av vad i motion 923 (m) yrkande 6 foresla-
gits som sin mening ge regeringen detta titl kiinna.

dels utskottet under 11 bort hemstilla
11. betraffande utvéirdering av tillstdndslagen att riksdagen med an-
ledning av motion 1983/84:923 yrkande 6 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort.

8. Forvirvsavgift som sanktion i tillstindslagen (motiveringen) (mom. 12)

Kjell A. Mattsson (c), Rolf Dahlberg (m), Bertil Danielsson (m). Birgitta
Hambraeus (c), Margareta Gard (m), Kerstin Ekman (fp) och Erik Qlsson
(m) anser att den del av utskottets betinkande som pé s. 19 borjar **Civilut-
skottet noterade™ och pa s. 20 slutar *"i friga’" bort lyda:

Fragan om forvirvsavgift har som framgitt ovan évervigts och pa goda
grunder avvisats. Aven om det nu aktualiserade motionsforsiaget ir av
delvis annan innebord an det forslag som tidigare dvervigts finns enligt
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utskottets uppfattning inte anledning férorda att den i motion 1996 (s)
foreslagna sanktionsmajligheten Gppnas.

Sarskilt yttrande

Upphiivande av forkopslagen

Rolf Dahlberg, Bertil Danielsson, Margareta Gard och Erik Olsson (alla
m) anfor:

Frin moderata samlingspartiets sida har upprepade ginger forts fram
forslag om att forkopslagen skall upphivas. 1 nu foreliggande betiinkande
behandlas fyra motionsyrkanden (m) dar detta forslag ater tas upp. Med
hansyn till att riksdagen under &r 1985 kommer att ta stillning till ctt
forslag om en ny plan- och bygglag avstar vi emellertid nu frin att yrka
bifall till de aktuella motionsférslagen. I detta sammanhang kommer kom-
munernas stillning i plan- och byggsammanhang att behandlas ingiende.
Stora fordndringar féor kommunerna ar darvid att vinta.

Vér principiella instillning betréiffande forkopslagen kvarstir dock.
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Bilaga 1

De vid propositionen fogade lagforslagen ar av foljande lydelse:

1 Forslag till

Lag om éndring i forkopslagen (1967: 868)

Hirigenom foreskrivs i friga om forkopslagen (1967: 868)'
dels att 1, 3 och 9 §§ skall ha nedan angivna lydelse,
dels att till lagen skall fogas en bilaga av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kommun har forkopsritt enligt
denna lag vid forsdlining omfat-
tande sddan fast egendom som med
hénsyn till den framtida utveckling-
en krives for titbebyggelse eller
diarmed sammanhingande anord-
ning. Kommun har dven forkops-
rdtt vid forsdlining omfartande sa-
dan fast egendom som behdver rus-
tas upp.

Féreslagen Ivdelse

1§

Kommun har forkopsritt enligt
denna lag vid forsdljning som om-
fattar

1. fast egendom som med hén-
syn till den framtida utvecklingen’
krivs for titbebyggelse eller dir-
med sammanhéngande anordning,

2. fast egendom som behover
rustas upp eller som behdver byg-
gas om for att tillgodose bostads-
Sforsorjningen eller ndgot dndamadl
som anknyter till den,

3. fast egendom som behdvs for
att tillgodose ett visentligt behov
av mark eller anliggning for idrott
eller frilufisliv,

4. fast egendom med byggnad
som bér bevaras dirfor att den dr
vdardefull fran kulturhistorisk eller
miljomdéissig synpunkt,

5. fast egendom som iir bebvggd
med hus som behdver anvindas
som bostad for permanent bruk och
som {r beldgen inom ett omrdde
diir det rdder en avsevird efterfrd-
gan pd fritidsbostdder.

Forkopsritt foreligger dven vid forsiljning av tomtréitt i sddan egendom
som avses i forsta stycket. Vad i lagen sigs om fast egendom eller fastighet
skall, om ej annat ar foreskrivet, i tillampliga delar gélla 4ven tomtritt. Vad
som sags om lagfart skall, nar forsiljning omfattar tomtritt. i stillet avse

inskrivning av férvarv av tomtritt.

! Lagen omtryckt 1974: 815.

Forkdpsran enligt forsta stycket
5 foreligger inom de kommuner
som anges i bilaga till denna lag.
Regeringen meddelar nirmare fo-
reskrifter om inom vilka omrdden
av kommunerna som forkopsritten
Sforeligger.
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3§

Nuvarande lydelse

Forkopsritt far ej utovas, om

1. forsdljningen endast avser fastighet, som har en dgovidd understi-
gande 3000 kvadratmeter och ir bebyggd med friliggande sméhus eller rad-
eller kedjehus om huset ar inrittat till permanent bostad eller bostad for
fritidsandamal for hogst tva familjer,

2. staten ir sdljare.

3. staten cller landstingskommun &dr kdpare,

4. koparen ar siiljarens make och ¢j heller om kdparen eller, nar makar
forvirvar gemensamt, niigon av dem ar siljarens avkomling,

5. forsaljningen sker pa exekutiv auktion,

6. forsdljningen avser endast andel av fastighet samt kdparen redan dger
annan andel i fastigheten och denna andel forvirvats pa annat siitt in
genom giva.

Forsta stycket 1 dger motsvarande tillampning om forsiljningen avser
del av fastighet. Fragan huruvida férkopsritt far utdvas skall dérvid be-
domas som om kdpet avsett den odelade fastigheten. Sokes lagfart innan
forkopsritt utdvas, bedomes fragan i stillet med hédnsyn till delen, om
denna ar utbruten, eller, nidr forsiljningen avser omréde av fastighet,
fastighetsbildningsbeslut meddelats. .

" Forsta stvcket I gélller inte inom
sadana omrdden som avses i 1§
tredje stycket.

Forkop i strid med bestimmelserna i denna paragraf dr utan verkan.

o 9¢
‘Kommun som utdvat forkopsritt dr skyldig att soka tillstdnd till for-
kopet, om séljaren eller koparen bestrider forkopsratten pa sitt och inom
tid som anges i andra stycket. Fragan om tillstind till forkép prévas av
regeringen. Tillstand skall vigras, om
1. egendom somavsesi | § ej ingar i forsdljningen eller ingdr diiri men ej
ar belagen inom kommunens eget omrade, )

2. forkopsrétten har utovats en-
ligt I § forsta stveker 1 —4 samt for-
sdljningen endast avser cgendom
som anges i 3 § forsta stvcket 1,

3. forkopsrétten har utovats en-
ligt 1 § forsta stycker 5 samt forvir-
varen gar sannolikt att egendomen
komumer att anvdindas som perma-
nentbostad,

2. det dr obilligt att forkop sker
med hinsyn till forhallandet mellan
siljare och kopare eller villkoren
for eller omstindigheterna vid for-
sdljningen.

2 Senaste lydelse 1979: 895.
3 Senaste lydelse 1979: 895.

4. det ar oskiligr att forkop sker
med hiansyn till forhillandet mellan
siljare och kopare eller villkoren
for eller omstiindigheterna vid for-
saljningen.
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

Bestridande enligt forsta stycket anmiles hos inskrivningsmyndigheten
for anteckning i fastighetsboken sist pd den inskrivningsdag som infaller
nirmast efter en ménad fran det forkopsritten utdvades. Inskrivoingsmyn-
digheten skall ofordréjligen underritta kommunen om bestridandet. Kom-
munens ansokan om tillstind till forkopet skall ha inkommit till regeringen
inom en manad fran det bestridandet antecknades. Sokes tillstind €j i ritt
tid. ar forkopet utan verkan.

Niir en kommun utévar férkopsriitt i friga om egendom i annan kom-
mun, dger den kommun dér egendomen ir beldgen pékalla att regeringen
provar fragan om tillstind till forkopet. Ansokan om sadan provning skall
ha inkommit till regeringen inom en manad fran det forkopsritten utova-
des. Tillstand till forkopet skall vigras, om forkopsritt ej far utovas enligt
2 8.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1984. I fraga om kop eller byte som har
skett fore ikraftiridandet giller dldre bestiimmelser.

Bilaga

Osthammars kommun
Nykdpings kommun |
Borgholms kommun
Morbylanga kommun
Gotlands kommun
Solvesborgs kommun

- Kungiilvs kommun
Lysekils kKommun
Orusts kommun
Sotends kommun
Stromstads kommun
Tanums kommun
Tjérns kommun
Uddevalla kommun
Ockerd kommun
Sundsvalls kommun
Ornskoldsviks kommun
Are kommun
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2 Forslag till

Lag om indring i lagen (1982: 352) om ritt till fastighetSférvéirv for
ombildning till bostadsratt

Hérigenom foreskrivs att 6 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsfor-
virv for ombildning till bostadsritt skall ha nedan angivna lydelse.

A

Nuvarande Iydelse Foreslagen lvdelse
6§

Fast egendom, som utgér en hyreshusenhet och fér vilken en intresse- -
anmiilan giller, fir inte 6verlatas helt eller delvis genom kop eller byte utan
att den bostadsrittsférening som har gjort intresseanmilan har erbjudits
att forvirva hela hyreshusenheten. Ett sddant erbjudande kallas hembud.

En 6verlatelse far ske utan hembud till bostadsrattsféreningen,

i. om bostadsrittsféreningen godkinner 6verlatelsen,

2. om staten forvirvar egendo- 2. om staten eller en kommun
men, forvarvar egendomen,

3. om forvirvaren ar gift med dverlataren elier om forvirvaren eller, nar
makar forvirvar gemensamt, ndgon av dem ér overlatarens avkomling,

4. om forvirvet sker genom inrop pa exekutiv auktion eller offentlig
aukiion enligt lagen (1904: 48 s. 1) om saméganderitt.

Hembud behovs inte heller, om ett forvarv av bostadsrittsforeningen
skulle vara oskiligt med hansyn till forhillandet mellan dverlataren och en
- annan forvirvare an bostadsrittsforeningen eller villkoren for eller om-
stindigheterna vid en sddan overlatelse. Fragan om hembud behdvs pro-
vas av hyresnamnden pa begiran av fastighetsigaren.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1984,
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Bilaga 2

Reservanternas lagforslag (enligt reservationerna 4 och 6)

1 Forslag till

Lag om andring i lagen (1982: 352) om ritt till fastighetsforvary for

ombildning till bostadsritt

Hirigenom foreskrivs att 2 § lagen (1982:352) om riitt till fastighetsfor-
virv for ombildning till bostadsritt skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Lagen giller inte om egendomen
dgs av staten, kommun, landstings-
kommun, kommunalforbund, all-
mdnnvitigt bostadsforetag eller ak-
ticholag som helt dgs av en kom-
mun eller landstingskommun. La-
gen giller inte heller om egendo-
men innehaller firre én fem ligen-
heter.

Foreslagen Ivdelse

Lagen giller inte om egendomen
innehéller firre 4n fem ligenheter.

Vid beriikning av antalet ligenheter enligt denna lag riknas som ligenhet
varje avskild enhet som dr inrittad att varaktigt och sjilvstindigt anvindas
som bostad eller {6r annat dndamal. Frin garage, lager och andra ligen-
heter som i forsta hand anviinds som forvaringsutrymmen bortses.

Denna lag tridder i kraft den 1 juli 1984. Aldre bestimmelser giller om
hembud har skett fore lagens ikrafttriadande. .

2 Forslag till

I.ag om iindring i bostadsrittslagen (1971: 479)

Hiirigenom foreskrivs att 60 a § bostadsriittslagen (1971:479) skall ha

nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

60a8

En bostadsriittsforenings beslut
om forviarv av hyresfastighet f6r
ombildning av hyresritt till bo-
stadsriitt skall fattas pd forenings-
stimma. Beslutet skall bitridas av
hyresgiisterna i minst nvd tredjede-
lar av de uthyrda ligenheter som
omfattas av forvarvet. Dessa hyres-
gister skall vara medlemmar i bo-
stadsrattstoreningen.

En bostadsrittsférenings beslut
om forviarv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bo-
stadsritt skall fattas pd forenings-
stimma. Beslutet skall bitriidas av
hyresgésterna i minst Jidilften av de
uthyrda ligenheter som omfattas av
forvarvet., Dessa hyresgiister skall
vara medlemmar i bostadsrittsfor-
eningen.



BoU 1983/84: 27

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Vid berakningen av antalet ligenheter bortses trén garage, lager och
andra ligenheter som i forsta hand anvinds som férvaringsutrymmen,.

Protokollet fran féreningsstimman skall innehélla uppgift om hur beriik-
ningen av rosterna har skett och hallas tillgingligt for hyresgésterna och

fastighetsdgaren.

Innan beslut om fastighetsforvirv fattas, skall sddan ekonomisk plan
som avses i 4 § uppriittas och hallas tillginglig f6r hyresgasterna. Till
planen skall fogas ett besiktningsprotokoll, som visar fastighetens skick.
Planen skall dven vara forsedd med intyg enligt 4 §.

Beslut om forvirv i strid med forsta stycket ér ogiltiga. Detsamma giller
beslut om forviarv som fattats utan att ekonomisk. plan varit tillgdnglig
enligt fjarde stycket. Om likvil forvarv har skett enligt beslutet och lagfart
har meddelats, skall dock vad nu sagts ej gélla.

I friga om bostadsrattsforeningar
som &r anslutna till en folkrorelse-
kooperativ riksorganisation giller
denna paragraf endast om fastig-
hetsforvarvet sker enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsfor-
vérv for ombildning till bostadsratt.

1 frdga om bostadsrittsféreningar
som ir anslutna till en rikskoopera-
tiv organisation giller denna para-
graf endast om fastighetsférvarvet
sker enligt lagen (1982: 352) om ratt
till fastighetsforviry for ombildning
till bostadsrétt.

Denna lag triader i kraft den [ juli 1984,

3 Forslag till

Lag om édndring i lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet

m. m.:

Hirigenom foreskrivs i fraga om lagen (1975::1132) om forvirv av hyres-
fastighet m. m. att 2 § skall ha nedan angiven lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Forvarvstillstand fordras inte

Foreslagen Ivdelse

1. om egendomen fOrvdrvas fran staten, kommun, landstingskommun

eller kommunalférbund,

- 2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag som helt 4gs av kommun
eller landstingskommun, allmin-
nyttigt bostadsforetag., folkrorelse-
kooperativ riksorganisation eller re-
gional folkrorelsekooperativ orga-
nisation av bostadsrittsforeningar
eller bostadsrittsforening ansluten
till sddan organisation ar forvér-
vare,

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag som helt 4gs av kommun
eller landstingskommun, allmén-
nyttigt bostadsforetag, riksorgani-
sation av bostadsrattsforeningar,
bostadsritisforening ansluten till
sadan organisation eller en bostads-
rdtsforening som avses i lagen
(1982:352) om réitt till fustighetsfor-
véry for ombildning till bostadsriitt
ar forvarvare,
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3. om egendomen enligt medgivande av regeringen forvirvas for kyrk-
ligt andamél cller finget prévats enligt lagen (1970:939) om férvaltning av
kyrklig jord. ,

4. om egendomen forviirvas av kreditinrittning vilken enligt lag eller
enligt reglemente eller bolagsordning som regeringen faststéllt dr skyldig
att ater avyttra egendomen,

5. om forvarvaren ér gift med éverlataren och inte heller om forvir-
varen eller, nar makar forviirvar gemensamt. nigon av dem iir dverlitarens
avkomling. allt under forutsittning att éverlitaren inte ar skyldig att avytt-
ra cgendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. | § lagen (1982: 618) om utlinds-
ka forviirv av fast egendom m. m..

6. om forvirvet skall provas enligt lagen om utlindska forviirv av fast
egendom m. m.,

7. om forvirvel sker genom inrop pa exekutiv auktion.

Denna lag tridder i kraft den 1 juli 1984, I friga om forvirv som skett fore
ikrafttridandet giller ildre bestimmelser. '

Norstedts Tryckeri, Stockholm 1984






