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av Eliza Roszkowska Oberg (m)

Oversyn av lagen om
byggfelsforsikring (1993:320)

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om Oversyn av lagen om byggfelsforsikring (1993:320).

Motivering

Enligt gillande lagstiftning skall en byggfelsforsékring finnas nér en byggnad
som helt eller till 6vervigande del skall anvindas som bostad for permanent
bruk uppfors eller ndr det i friga om en sddan byggnad utfors atgérder som
kraver bygganmailan och som avsevirt forldnger byggnadens brukstid. Bygg-
felsforsdkringen skall omfatta en skilig kostnad for att avhjélpa fel i byggna-
dens konstruktion, i material som anvénts i byggnadsarbetet eller i utforandet
av arbetet, samt skélig kostnad for att avhjélpa skador pa byggnaden som
orsakats av felet. Med fel skall, enligt forsdkringen, avses avvikelse fran
fackmassigt godtagbar standard vid den tid da arbetet utfordes.

I april 2008 gav regeringen ett tilldggsuppdrag till byggprocessutredningen
att utreda mojligheten att i viss utstrackning begrinsa tillimpningsomradet for
lagen (1993:320) om byggfelsforsdkring m.m. I juni 2008 ldmnade utredning-
en sitt slutbetinkande Bygg — helt enkelt! (SOU 2008:68). Avsnitt 15 i betén-
kandet tar upp byggfelsforsdkringen. Enligt utredningen behovs inte byggfels-
forsdkring ”for arbeten som utfors av byggherren sjélv eller hans anstéllda”.

I sammanhanget anvénds tre kategorier. Den forsta kategorin, den renod-
lade sjélvbyggaren, som inte handlar upp nagra moment av utforandet, har ett
fullgott skydd for eventuella fel i materialet genom bestimmelserna i konsu-
mentkdplagen. Dessutom tycks fel i materialet inte vara vanligt forekom-
mande. Den aspekt som handlar om materialet kan séledes inte ldggas fram
som ett skdl for att behélla forsdkringsskyddet for denna grupp. Om ett fel
uppticks i utforandet pa platsen, har konsumenten inte ndgon motpart att



Fel! Okint namn pa

stilla kravet mot, eftersom han har gjort allt arbete sjdlv. Detta moment &r
redan eliminerat ur det géllande forsdkringsskyddet i enlighet med villkor
som grundas pa 6 § forsta stycket 1 LBF. Risken for fel i konstruktionen
aterstdr emellertid, men denna frdga kan knappast anses vara sa pataglig att
den enbart motiverar ett krav pa fortsatt forsakringsskydd under byggfelsfor-
sdkringen for ”den renodlade sjdlvbyggaren”. Erfarenheter visar namligen att
det dr mycket ovanligt att fel i konstruktionen &r orsaken till de byggfel som
uppdagas. Slutsatsen maste séledes vara att gruppen “renodlade sjélvbyggare”
utan oldgenheter kan undantas fran det obligatoriska forsiakringsskyddet.

Den andra kategorin, den delade entreprenaden eller generalentreprenaden,
kraver att byggherren har samordningsansvaret for projektering och for den
delade entreprenaden dven for byggnationen. Grinsdragningsproblem kan
uppsta i de fall dér byggherren sjélv utfor en arbetsinsats — storre eller mindre
— medan 6vriga delar av bygget handlas upp av olika sidoentreprendrer. Istdl-
let for en obligatorisk byggfelsforsdkring bor det, enligt min mening, vid
byggsamradet klarldggas — genom byggherrens egna uppgifter — i vilken ut-
strackning som han/hon sjdlv avser att utfora arbeten och i vilka delar som
upphandling av entreprendrer kommer att ske. Vid samma tillfalle bor
han/hon upplysas om vilket ansvar det innebér att utfora byggnation pa delad
entreprenad eller generalentreprenad. Dérefter bor byggherren informeras om
mdjligheten att teckna en frivillig byggfelsforsdkring. Vidare bor ett ldngre
garantiansvar foras in i de lagar som styr entreprenader mot konsument.

Niér det géller den tredje kategorin, det nyckelfirdiga huset, har entrepre-
noren, i de fall da avtal enligt standardavtal har uppréttats, redan ett garanti-
ansvar i huvudsak fem ér, vilket dven géller for den andra kategorin (se ovan).
Direfter finns ett ansvar for “vésentliga fel”. En byggfelsforsékring tacker
saledes enbart det som entreprendren inte redan har ansvar for, vilket torde bli
vildigt lite da byggaren har ansvar for projektering och utférande, garantian-
svar och sedan ansvar for vdsentliga fel. Vid entreprenader mot konsument
bor langre garantiansvar foras in i de lagar som styr ett sddant forfarande.

Efter att byggfelsforsakringen inférdes har byggbranschen utvecklats i en
riktning som innefattar ett allt lingre garantiansvar. Femariga garantier &r nu
branschstandard, men sa var det inte nir forsakringen infordes. Dé var det tva
ar. Detta innebér att ett mindre behov av forsdkringen foreligger.

Det dr inte helt enkelt att uppskatta hur mycket som betalas ut arligen fran
byggfelsforsdkringen. HSB, Riksbyggen och Sabo uppskattar i SOU 2005:30
(avsnitt 9.2) att kostnaderna for byggfelsforsakringen uppgar till 0,5 procent
av ett byggprojekts samlade kontraktssumma” (s. 61 f.). Aren 1993-2003
betalade nimnda organisationer in sammanlagt 200 miljoner kronor for bygg-
felsforsakring i nyproduktion, men ndgon utbetalning fran forsdkringen dgde
inte rum under nimnda ar. Enligt Ds 2007:8, Skydd mot fel och obestédnd i
bostadsbyggandet, har man inte kunnat hitta ett enda fall ddr de foretag och
organisationer som samverkar inom Byggherreforum, dir bland annat HSB,
Riksbyggen och Sabo ingar, har fatt nagon erséttning utbetald fran byggfels-
forsakringar. Enligt Ds 2007:8 framgar dven att de arliga kostnaderna for
byggfelsforsdkringar ar cirka 550 miljoner kronor.
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Av allt att doma betalas relativt lite ut for att tdcka forsdkringsskador, vil-
ket medfor att forsdkringen inte fungerar som avsett. Konsumentskyddet bor
stirkas sa att ett langre garantiansvar géller vid alla arbeten mot konsument.
Byggherren bor upplysas om mdjligheten att teckna en frivillig byggfelsfor-
sékring och han/hon kan dérefter sjdlv avgdra om en byggfelsforsikring be-
hovs eller inte. Mot denna bakgrund, samt for att minska kostnader och for-
enkla for konsumenter och foretag, bor regeringen snarast mojligt avskafta
obligatoriet om byggfelsforsakring.

Stockholm den 25 september 2008
Eliza Roszkowska Oberg (m)
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