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Motion till riksdagen
2020/21:4102

av Larry Soder m.fl. (KD)

med anledning av prop. 2021/22:201 Starkt
skydd for hyresgaster

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens forslag till dndringar i 12 kap. 55 § jordabalken som
syftar till att hyran 1 samband med renovering ska kunna fasas in med lagre
hdjningar under en léngre tid &n i dag, dvs. de s.k. trappningsreglerna.

2. Riksdagen avslar regeringens forslag till &ndringar 1 3 § lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad som syftar till att omdjliggora for en hyresvérd att sdga
upp ett hyresavtal som ingatts for en bestdmd tid fore hyrestidens slut.

Motivering

Hyresritten fyller viktiga funktioner pa bostadsmarknaden. Som forsta steg in pa
bostadsmarknaden, under tiden man inte har egen kontantinsats och som boende under
sarskilda perioder 1 livet dr det att hyra boende som oftast fungerar bést. Att kunna hyra
ett boende skapar rorlighet vad géller bade att kunna utbilda sig och mojligheten att
skaffa sig ett jobb. Det gor det mojligt att prova pa nya saker i livet, utan att for den
skull lasa fast sig i ett dgande. Dérfor ar det viktigt att ha ett fungerande hyressystem
som mojliggdr dessa viktiga resor.

Regeringen foreslar en rad fordndringar av skyddet for hyresgéster, vilket Krist-
demokraterna 1 huvudsak vilkomnar. Regeringen foreslar dock ett antal fordndringar
som riskerar att forsdmra hyresrittsmarknaden.

Langsammare trappning riskerar att forsdmra
hyresrattsmarknaden

Regeringen foreslér att hyreshdjningar ska fasas in i ett lugnare tempo &n vad som ar
fallet i dag. De belopp som ska betalas under infasningsperioden liksom langden pa
denna period ska faststéllas med sdrskilt beaktande av hyreshdjningens storlek.



De trappningsregler som styr infasningen av hyreshdjningen innebir att infasning av
hyran efter renovering ska ske over tid, generellt sett under tre till fem &r och bara 1
undantagsfall under ndrmare tio ar. Regeringens forslag i propositionen syftar till att den
nya hyran 1 fler fall ska kunna fasas in under upp till tio ars tid och att den initiala
hyresdkningen ska vara lagre 4n 1 dag.

Regeln syftar till att ge hyresgisterna ritten att anpassa sin ekonomi efter att en
hyreshdjning aviserats, samtidigt som renoveringen blir av. Praxis som vanligtvis ger tre
ars tidsfrist har setts som tillrdckligt for att en sddan anpassning ska kunna ske.
Regeringen har heller inte vederlagt problemets omfattning, och det ar dérfor svart att se
skéligheten till réitten att trappa in fler hyreshdjningar under tio ar.

I praktiken innebar detta risker for bade hyresgist och hyresvérd. Hyresvéarden
behover tolerera en sdmre finansieringskalkyl for att genomfora en renovering. Det
riskerar att leda till att renoveringar inte blir av eller gors till en simre standard,
alternativt att andra sekundéra upprustningar inte prioriteras som t.ex. okar trivseln 1
omradet. Pa sa vis far detta ocksé konsekvenser for hyresgisternas forviantade
boendestandard.

Hyresréttsmarknaden lider redan i dag av g investeringsvilja eftersom det ar svart
att fa upprustningar att bli lonsamma. Detta har historiskt inneburit att fastighets-
bestandet blivit alltmer eftersatt och att ombildningar skett fran hyresratter till bostads-
ritter. Med en betydande del av bestdndet som nétt sin tekniska livsldngd innebér det en
risk att investeringsviljan minskar, vilket vore olyckligt.

Kristdemokraterna har stor forstéelse for att hojda hyror kan innebara bekymmer for
vissa hushéll. Kristdemokraterna har i sammanhanget foreslagit hojda bostadsbidrag for
barnfamiljer med 200 kronor per barn och méanad, upp till tre barn. En sddan reform &r
traffsdker och utdkar efterfragan och kopkraften hos hyresrittsboende. Men regeringens
forslag riskerar 1 stdllet att skapa motsatt effekt i form av mindre investeringar i
hyresritten. Det dr darfor inte motiverat att 4ndra reglerna i1 denna del.

Inskrankningar av privatpersoners ritt att siga upp hyresavtal

Regeringen foreslar ocksa att en privatperson som hyr ut sin bostad inte langre ska ha
ratt att sdga upp ett tidsbegrénsat hyresavtal 1 fortid.

En viktig del av mgjligheten att hyra boende kommer frén nir privatpersoner som
ager ett hus eller en bostadsrétt hyr ut hela eller delar av bostaden. For personer som
flyttar in till ndgon av Sveriges stéder 4r en sddan uthyrning oftast det enda som gér att
fa tag pa med kort varsel. Att hyra en reguljar hyresritt krdver vanligtvis mycket ldng
kotid. Privatuthyrningsmarknaden ir ett viktigt komplement till den ordinarie hyres-
marknaden, och det ar darfor viktigt att det d&ven fortsatt &r attraktivt for privatpersoner
att hyra ut bostdder eller rum de inte anvénder.

Nar en privatperson hyr ut tecknas vanligtvis ett hyresavtal under en bestimd tid
men med tre manaders uppsédgningstid. Hyresvirden (privatpersonen) har da ritt att sdga
upp hyresgésten i fortid utan sérskilda skil, men vanligtvis beror det pa fordndrade
forutséttningar for hyresvirden som exempelvis provbor med sambo, tar ett tids-
begrénsat jobb pa annan ort eller gor en ldngre resa utomlands.

Flexibiliteten dr central for att en privatperson ska vaga ta ett sadant steg och hyra
ut, och samma flexibilitet gor att det ocksé ér relativt enkelt for en hyresgéast att hitta ett
annat boende vid en sédan situation. Om hyresvirden i stillet inte har rétt att sdga upp
ett tidsbegrinsat hyresavtal 1 fortid ar risken stor att manga avhéller sig fran att Gver



huvud taget upplata bostaden i andra hand. D& minskar utbudet och l4genheter star i
stdllet tomma fran tid till annan.

Kristdemokraterna forstér att eftersom hyresvarden nar som helst kan komma att
sdga upp avtalet innebir det att en avtalad hyrestid saknar delar av sin betydelse. Det
kan gora boendet otryggt och kan forsétta hyresgisten 1 en besvérlig situation. Detta
mdste dock vdgas mot den risk och situation som en privat hyresvird tar vid uthyrning
av den privata bostaden. Om mojligheten att sdga upp avtalet tas bort och det far till
foljd att uthyrningarna minskar, innebér det bara att det blir (dnnu) svérare for personer
att f4 hyra en bostad.

Kristdemokraterna anser darfor att regeringens forslag om att ta bort hyresvardens
ratt att sdga upp ett tidsbegrinsat hyresavtal 1 fortid inte ska genomforas.
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