Lagutskottets betiinkande nr 11 dr 1971

Nr 11

Lagutskottets betinkande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till lag om exekutiv forsiiljning av fast egendom, m. m.,
jiimte motioner.

Genom en den 29 januari 1971 dagtecknad proposition, nr 20, har
Kungl. Maj:t, under idberopande av utdrag av statsridsprotokollet dver
justitiedrenden och lagridets protokoll, foreslagit riksdagen att antaga
vid propositionen fogade forslag till

1) lag om exekutiv forsiljning av fast egendom,

2) lag om dndring i utsdkningslagen (1877: 31 s. 1),

3) lag om indring i lagsokningslagen (1946: 808),

4) lag om #ndring i rittegingsbalken,

5) lag om &dndring i konkurslagen (1921: 225),

6) lag om indring i ackordslagen (1970: 847),

7) lag om exekutiv forsiljning av luftfartyg m. m.,

8) lag om &dndring i lagen (1955: 229) i anledning av Sveriges tilltride
till 1948 ars konvention rorande internationellt erkinnande av ritt till
luftfartyg,

9) lag om #ndring i férordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsSknings-
lagens ikrafttridande och vad i avseende dira iakttagas skall,

10) lag om #ndring i jordabalken,

11) lag om #ndring i uppbordsférordningen (1953: 272).

De motionsyrkanden som véckts i anledning av propositionen redovi-
sas pa s. 69.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldggs fram forslag till sidana dndringar i den exeku-
tionsrittsliga lagstiftningen som betingas av den nya jordabalken (JB)
och den under &r 1970 antagna foljdlagstiftningen till denna. Silunda
foreslas dndringar i de regler om exekutiv forsdljning av fast egendom
som nu finns upptagna i utsdkningslagen (UL). Samtidigt som lagstift-
ningen om fastighetsexekutionen anpassas till JB, sirskilt till dess nya
pantrittssystem, innefattar forslagen en reformering av bestimmelserna
i syfte att skapa en modern och effektiv lagstiftning pa detta omréde.

I redaktionellt avseende innebir forslagen att de regler om forsiljning
av utmitt fast egendom som nu finns i UL bryts ut och fir motsvarighe-

1 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11

Lu 1971: 11



LU 1971: 11 2

ter i en sirskild lag om exekutiv forsidljning av fast egendom. I UL kom-
mer direfter att, sivitt giller fast egendom, sti kvar Gvriga regler om
exekutionen, sasom regler om utmétning, fordelning av under exekution
inflytande medel och fullféljdsregler.

En betydande nyhet som foreslis dr att utmitt fastighet skall, nir
detta framstir som dndamalsenligt, kunna siljas under hand. Avsikten
ar att man pé det sittet i mindre komplicerade fall skall kunna uppna
bittre forsdljningsresultat och en smidigare avveckling dn vid forsilj-
ning pd auktion. Betriffande forsidljning pa auktion foreslds nya regler
i syfte att bereda dem som har nyttjanderitt till fastigheten ckat skydd.
I forslaget ges ocksé nya regler om forsiljning av fast egendom, till vil-
ken gildendren helt eller delvis bara har villkorlig dganderitt. Ocksd for
det fallet att andel i fastighet har utmiitts ger forslaget nya regler. Mot
bakgrunden av JB:s regler har de nuvarande reglerna om forsiljning av
gemensamt intecknade fastigheter dindrats och systematiserats.

Forslaget till lag om #ndring i UL avser i forsta hand bestimmelserna
om fast egendom men ber6r ocksd reglerna om 16s egendom. Den nya
pantrittskonstruktionen i JB har medfdrt forslag till dndrade regler om
utmitning av dgarhypotek i fast egendom. De regler om tvingsforvalt-
ning av fast egendom som finns i UL foreslas bli upphévda.

De nya reglerna om exekutionen har foranlett foljddandringar i bl. a.
konkurslagen. I detta sammanhang foreslas ocksa i konkurslagen foljd-
andringar till formansrittslagen. Vidare innefattar forslaget till lag om
dndring i konkurslagen bl.a. vissa nya regler om konkursforvaltares
aligganden vid exekutiv forsdljning av fast egendom som hor till kon-
kursbo.

Som anmildes i propositionen med frslag till JB (prop. 1970: 20 del
A s. 393) och i propositionen med forslag till lag om inférande av nya
jordabalken m. m. (prop. 1970: 145 s. 448) har, i samband med att for-
slag till lagstiftning p& exekutionsrittens omridde nu utarbetats, ytterli-
gare Overvigts de bestimmelser i JB som berors ddrav. Oversynen har
givit vid handen att de bestimmelser med exekutionsrittslig anknytning
som finns i JB i allt visentligt passar vil ihop med den lagstiftning om
exekution i fast egendom som nu foreslds. Vissa justeringar har emeller-
tid tagits upp i forslag till lag om &dndring i JB. Andringarna &dr delvis
foranledda av forslaget att utmitt fast egendom skall kunna siljas inte
bara pa auktion utan ocksé under hand.

Den foreslagna lagstiftningen dr avsedd att i sin helhet trida i kraft
den 1 januari 1972.
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Lagforslagen
De vid propositionen fogade lagforslagen har foljande lydelse.
1) Forslag
till
Lag

om exekutiv f iirsiiljning:av fast egendom

Hirigenom férordnas som foljer.

Inledande bestimmelser

1§
Utmiitt fast egendom siljes av 6verexekutor. Forsidljningen skall ske pé of-
fentlig auktion, om ej annat féljer av 15 eller 57 §.

2§

Vad i denna lag sigs om utmiitt fast egendom giller i tillimpliga delar
dven nér fast egendom skall siljas exekutivt under konkurs.

Vad som séigs om fordran som ir forenad med pantriitt i fast egendom gil-
ler dven ritt till betalning p& grund av dgarhypotek, om ej annat féljer av
sarskilda bestimmelser i lagen.

De bestiimmelser som meddelas om pantbrev giller i tillimpliga delar dven
vilandebevis.

Forberedande atgiirder infor exekutiv forsdljning

3§

Overexekutor skall lata beskriva och virdera utmiitt fastighet si snart det
dr lampligt med hénsyn till det fortsatta forfarandet. Tillbehor skall anges i
beskrivningen och vérderas for sig i den mén det ér pakallat med hénsyn till
tillbehorens virde eller av annan orsak.

Om fastighet, som &r intecknad gemensamt med annan fastighet, skall
siljas och sérskilt taxeringsviarde saknas for nigon av fastigheterna, skall
var och en av dem viirderas.

4§

Fastighetens éigare skall pA anmodan tillhandahélla de handlingar som vi-
sar hans fdganderiitt eller tjinar till upplysning om rittigheter som besviirar
fastigheten eller om tillbehdr till den och uppge vilka som har fordran eller
rittighet som bor iakttagas vid egendomens forsiljning. Overexekutor skall
dven pa annat siitt soka inforskaffa utredning i dessa hiinseenden samt om
den belastning som riittighet utgor och det vederlag som utgér.

Fastighetens égare skall pA anmodan dverlimna pantbrev som han inne-
har. Direfter fir pantbrevet ej pantforskrivas utan Gverexekutors tillsténd.
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5§

Péstar nagon bittre ritt till utmitt fastighet, skall 6verexekutor, om skl
foreligger dirtill, foreligga honom att inom en ménad efter det att forelig-
gandet delgivits honom viicka talan mot utmitningssokanden och den som i
drendet antagits vara fgare till fastigheten vid domstol som anges i 10 kap.
10 § rittegingsbalken.

Forsta stycket fdiger motsvarande tillimpning, om annan én fastighetens
dgare pastar att han fdger byggnad eller annat som framstar som tillbehor till
fastigheten.

Efterkommes ej foreliggande enligt forsta eller andra stycket, ir talan mot
sokanden forlorad, om ej s6kanden inom tid som nyss ndmnts sjéilv vickt ta-
lan mot den som péstatt biittre riitt och den som i éirendet antagits vara
dgare.

g}ir tvisten av visentlig betydelse, far fastigheten ej siljas forréin tvisten bli-
vit slutligt avgjord eller tiden for viickande av talan utgatt.

Forvaltning av utmitt fastighet

6 §

Agare till utmitt fastighet far ej minska dess viirde genom att overlata till-
behor eller genom att annat én till husbehov avverka skog, bedriva grus- eller
stentikt eller pa annat sétt utnyttja naturtillgdngarna eller forindra fastig-
heten. I 6vrigt far han, i den man ej annat foljer av 8 eller 9 §, tillgodogora
sig fastighetens vanliga avkastning till dess fastigheten silts och skall till-
tridas av koparen. Sadan riitt foreligger dock ej i friga om viixande groda el-
ler annan avkastning som férklarats ingé i forsidljningen.

Agaren far ej i fastigheten uppldta riittighet som gar utéver vad som &r
medgivet enligt forsta stycket. Overexekutor far forbjuda honom att upplata
rittighet som kan forsvara fastighetens forsiljning.

P4 begiran av figaren kan overexekutor medge undantag frin forsta eller
andra stycket i den mén det kan ske utan intrdng i utmétningssokandens riitt
och i 6vrigt dr lampligt.

78
Pa begiran av borgeniir kan overexekutor vid behov férordna, att krono-
fogdemyndigheten skall taga vird om tillbehor till fastigheten. I bradskande
fall kan kronofogdemyndigheten pa begiiran omedelbart taga vard om sidant
tillbehor. Atgidrden skall genast anmilas hos éverexekutor, som prévar om
den skall besta.

8§

Arrendeavgift, hyra eller annan avkastning av fastigheten som férfaller till
betalning under forfarandets gang skall, om borgenidr begir det och skil
foreligger dirtill, uppbiiras av overexekutor eller den han férordnar som
syssloman. Overexekutor skall i sddant fall utan dréjsmél meddela den betal-
ningsskyldige forbud att betala till annan én 6verexekutor eller syssloman-
nen.

9§
Kan det befaras att dgaren vanvardar fastigheten eller forfogar 6ver den i
strid med 6 § eller att egendomen pa annat siitt forsimras i storre mén, kan
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overexekutor pa begiran av borgenir forordna syssloman att omhiindertaga
och forvalta fastigheten.

10 §
Arrendeavgift, hyra och annan avkastning av fastigheten som syssloman
uppbiir skall redovisas till 6verexekutor vid tidpunkt som denne bestimmer.

Tidsfrist for forsdljning

11 §

Utmiitt fastighet bor silljas inom fyra manader fran utmitningen, om ej
hinder méter eller anstind beviljas enligt andra—fjiarde styckena.

Anstdnd med forsiljningen far beviljas pa begiran av sokanden eller fas-
tighetens fgare. P4 begéran av fastighetens fgare fir anstind beviljas endast
om sbkanden medger det eller siirskilda skl till anstind foreligger.

Anstidnd fir ej utan synnerliga skil beviljas utover ett ar frin utmit-
ningen.

I fall som avsesi 77 a § utsokningslagen (1877: 31 s. 1) eller 70 § konkurs-
lagen (1921: 225) skall tid som avses i forsta och tredje styckena riknas frén
den dag da forsiljningen begirdes.

Utlsningsritt och anslutningsritt

12 §

Borgeniir eller annan vars réitt kan vara beroende av den utmitta fastighe-
tens forsiljning far utlésa sékanden. Han trider dérigenom i sékandens
stille.

Den som vill utlésa s6kanden skall, innan fastigheten salts, till 6verexeku-
tor betala sékandens fordran och kostnad fér vilken denne svarar.

13 §

Hor fastigheten till konkursbo, kan borgenir som i konkursen bevakat ford-
ran med pantritt eller battre formansriitt i fastigheten begira att fastighe-
ten siilljes for hans fordran, om hans riitt till betalning ur fastigheten ér ostri-
dig eller styrkes.

Borgeniir som vill ansluta sig enligt forsta stycket skall anméla detta hos
overexekutor senast tva veckor fore bevakningssammantriidet.

Bestiimmelserna i 12 § diger motsvarande tillimpning i fraga om ritt att ut-
l6sa den som anslutit sig enligt forsta stycket.

Forsilljning av fastighetstillbehor
14 §

Ar det sannolikt att tillbehér kan med fordel séljas for sig utan samtidig
forsiljning av fastigheten i 6vrigt, skall 6verexekutor utsitta sammantride
for provning av fragan. Till sammantridet skall 6verexekutor kalla sékan-
den, fastighetens édgare och envar for overexekutor kind innehavare av
pantriitt i fastigheten eller av annan rittighet som kan paverkas av forsilj-
ningen.

Blir vid sammantriidet nirvarande sakiigare ense om att tillbehor bor sil-
jas for sig, forordnar overexekutor i enlighet dirmed, om ej siirskilda skiil
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foranleder annat. Uppnds ej enighet om siirskild forsiljning, fir 6verexeku-
tor férordna diirom endast om synnerliga skil foreligger.

Réder tvist om tillbehor som avses i 5 § andra stycket, far siirskild forsilj-
ning av tillbehoret ej ske forrdn tvisten blivit slutligt avgjord eller tiden fér
vickande av talan utgatt.

15 §
Sirskild forsiljning av tillbehor sker enligt bestimmelserna om foérsilj-
ning av utmiitt 16sére. Overexekutor triider darvid i kronofogdemyndighetens
stiille.

Tillbehor som siljes for sig upphér att hora till fastigheten, dven om det ej
skiljes fran denna.

16 §

Vad som influtit genom sirskild forsidljning av tillbehor tillkommer dem
som har fordringar med ritt i fastigheten med det foretride mellan dem som
giller enligt lag. Den som har fordran med pantriitt i fastigheten kan avsta
fran betalning utan att det minskar hans riitt i fastigheten i 6vrigt. Inneha-
vare av fordran med pantritt pa grund av gemensam inteckning fir dock
icke avstd fran betalning ur tillbehérsmedel under annan férutsittning an
att samtycke till avstdendet limnats av siviil fdgare till 6vriga av inteck-
ningen besvirade fastigheter som innehavare av pantriitt, vilken giller i en
eller flera av fastigheterna med lika rétt som eller simre ritt an inteck-
ningen.

Avstidende som inverkar pa villkoren vid fastighetens forsiljning pa auk-
tion skall ske senast vid bevakningssammantridet och kan dérefter ej Ater-
kallas.

17 §

Forslar medel som influtit genom siirskild forsiljning av tillbehor att for-
nija sokanden samt dem som har bittre ritt och ej avstatt frAn betalning,
skall férfarandet avbrytas, om ej egendomen ir aviridd till konkurs och for-
valtaren begir att forfarandet skall fortga.

Atgiirder fore forsiljning pa auktion

18 §
Tid och plats for auktion pa fastighet bestimmes av 6verexekutor.

Fastighetens édgare och innehavare av nyttjanderitt till fastigheten ir skyl-
diga att lata fastigheten visas pa limplig tid.

19 §
For forhandling om forsdljningen skall bevakningssammantride hallas
antingen samma dag som auktionen eller limplig dag dessférinnan.

20 §

Auktionen skall kungéras i god tid och pa limpligt sitt. Kungorelsen skall
innehdlla uppgift om bevakningssammantride och sammantride for fordel-
ning av kopeskillingen.

Har 6verexekutor forordnat om sirskild férsiljning av tillbehor, fir kun-
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gorelsen ej utfirdas forrdn forsialjningen vunnit laga kraft och kopeskillingen
betalats eller frigan om siadan forsiljning forfallit.

21 §

Sokanden, dgaren samt kinda innehavare av fordringar och rittigheter
som bor iakttagas vid auktionen skall i god tid sirskilt underrittas om
denna. Innehavare av fordran med forméansritt enligt 10 eller 11 § férméns-
riattslagen (1970: 979) behdver dock ej underrittas siarskilt.

Har anslutning enligt 13 § dgt rum, skall underriittelse dirom ske enligt
forsta stycket.

22 §
Har auktionen och sammantridena ej blivit utlysta si som angivits i 20
och 21 §§, skall de instillas och nya tider utsiittas, om bristen ir visentlig
och icke kan avhjilpas p& annat sitt.

Bevakningssammantride
23 §

Vid bevakningssammantriidet skall limnas en kortfattad redogérelse for
innehdllet i handlingarna och for vidtagna atgirder. Innehavare av fordran
eller rittighet som bor iakttagas vid auktionen skall uppmanas att anmiila
den. Har sidan fordran eller riittighet anmailts hos dverexekutor fére sam-
mantridet, skall det meddelas.

Niirvarande sakiigare skall beredas tillfille att yttra sig om anmilda an-
sprak och de villkor som skall giélla f6r forsiljningen.

Om tillbehor silts for sig, behandlas sirskilt hur den behéllna képeskil-
lingen for tillbehoret skall anviindas, i den mén det inverkar pi villkoren fér
fastighetens forsiljning.

Sakiigarforteckning

24 §

Nir forhandlingen vid bevakningssammantridet avslutats, upprittas sak-
dgarforteckning.

25 §

I sakigarférteckningen upptages, forutom exekutionsfordringen,

1. fordran som skall utgd med forméansritt enligt 6 § 1) eller 7 § 1) eller 2)
formansrittslagen (1970: 979) och som forfaller till betalning senast den
tilltrddesdag som anges i 36 §,

2. fordran som ir forenad med pantritt i fastigheten,

3. nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft som besvirar fastig-
heten, om rittigheten ir inskriven eller grundar sig pa skriftlig handling som
ir tillginglig, dock ej rittighet av beskaffenhet att skola besta oavsett fastig-
hetens forsiljning,

4. kostnaden for forfarandet.

Om fastigheten hor till konkursbo, upptages dven arvode och annan kost-
nad for fastighetens forvaltning under konkursen samt fordran som skall
utga ur fastigheten med férmansritt enligt 10 eller 11 § férmansrittslagen.
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26 §

Fordringar och rittigheter upptages efter det foretride som giller enligt
lag. Inskriven rittighet har foretride framfor fordran med férmdansritt pa
grund av utmétning, om inskrivning sékts fore dagen for utmitningen. Kost-
naden for forfarandet upptages nirmast fore exekutionsfordringen.

Tilligg som avses i 6 kap. 3 § jordabalken upptages fore pantbrevets be-
lopp, om ej borgeniiren yrkar annat.

Fordran eller rittighet upptages i forteckningen dven om den dr beroende
av villkor eller tvistig. Ar pantritt for fordran beroende av att sékt inteck-
ning beviljas eller dr inskrivning av rittighet skt men &nnu ej beviljad,
upptages fordringen eller rittigheten med det foretride som tillkommer den,
om inteckningen eller inskrivningen beviljas.

Niir forsiljning begirts av forvaltaren i konkurs, anses konkursboet som
sokande utan forméansriitt, om ej anslutning enligt 13 § &gt rum.

27 §

Fordran upptages med det belopp till vilket den berdknas uppgé pa till-
tridesdagen, dock med den begrinsning som kan f6lja av att pantritt ej far
dtnjutas for mer én pantbrevets belopp jimte tilligg enligt 6 kap. 3 § jorda-
balken. Understiger fordringen pantbrevets belopp, upptages édterstoden som
dgarhypotek.

Om i fastigheten giller pantbrev som ej innehaves av igaren och négon
fordran for vilken pantbrevet utgor sikerhet ej blivit anmild, upptages pant-
brevets belopp och det tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken som med hénsyn
till dgarens uppgifter och andra omstéindigheter kan antagas bora utga.

Agarhypotek upptages utan tilligg, om det ej ar utmiitt.

Rittighet upptages utan att nagot belopp anges.

28 §
Fordran, som ej édr forfallen till betalning och icke 16per med rinta fore
forfallodagen, upptages med det belopp som efter fem procents arlig riinta

utgor fordringens virde pa tilltridesdagen. Motsvarande giller, om utfist
rinta dr ligre én fem procent.

29 §

1 6vrigt anges i sakiigarforteckningen

1. sammanlagda beloppet av fordringar med béttre ritt dn exekutionsford-
ringen och kostnaden for forfarandet (skyddsbeloppet) samt vilka ford-
ringar som ir skyddade,

2. i vad mén behdllen kopeskilling for tillbehér skall anviindas for betal-
ning av fordringar som upptagits i forteckningen,

3. det ligsta bud som maste avges for att fastigheten enligt 32 § skall fa
siiljas,

4. vilka rittigheter som enligt 33 § forsta stycket ér skyddade utan férbe-
hall eller enligt 33 § andra stycket skall forbehéllas vid forséljningen,

5. betalningsvillkoren och tilltridesdag.

Av fordran som giller endast i andel i fastigheten skall vid tillimpning av
forsta stycket 1 medriknas s mycket som med héinsyn till andelens storlek
och fordringens lige tickes, néir ovriga fordringar med bittre ritt in exeku-
tionsfordringen samt kostnaden for forfarandet ér fullt tickta.

Kopeskilling for tillbehor far ej tagas i ansprik for betalning av fordran
inom skyddsbeloppet i vidare mén én som angivits i sakégarfoérteckningen.
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30 §
I sakigarforteckningen skall i forekommande fall erinras om
1. verkan av underliten uppsiigning av arrende- eller hyresavtal i fall som
avses i 46 § andra stycket samt ritt till forlingt avtal eller skadestind som
enligt lag tillkommer arrendator eller hyresgist, om han blir uppsagd med
anledning av fastighetens forsiljning,
2. ritt att bo kvar som hyresgist som enligt lag tillkommer bostadsritt-

havare,
3. riitt att bo kvar pa fastigheten som 6verexekutor enligt 36 § tredje styc-

ket har medgivit dgaren.
31 §

Skall forsiljningen ske pa avvikande villkor enligt 37 §, uppriittas sakégar-
forteckningen i enlighet dirmed.

Villkor for forsiljning pa auktion

32 §

Vid foérsiljningen skall skyddsbeloppet tickas av kopeskillingen for fastig-
heten, behéllen kdpeskilling for tillbehor i den mén den enligt sakigarfor-
teckningen skall anviindas till betalning av fordringar inom skyddsbeloppet,
behallen avkastning och andra medel som finns att tillga.

33 §

Tomtritt som inskrivits dr vid forséljningen skyddad utan sirskilt forbe-
hall. Annan nyttjanderitt samt servitut och ritt till elektrisk kraft ar skyd-
dade utan sdrskilt forbehdll, om rattigheten har bittre ritt dn exekutions-
fordringen.

I andra fall in som avses i forsta stycket skall nyttjanderitt, servitut och
ritt till elektrisk kraft sirskilt forbehallas, om det saknas anledning antaga
att de belastar fastigheten till beaktansvird skada for innehavare av fordran
med bittre ritt. Hirvid skall réitt till betalning pa grund av dgarhypotek icke
anses som fordran, i den mén dgarhypoteket ej idr utmitt.

Talan mot overexekutors beslut varigenom rittighet forbehallits enligt
andra stycket far foras endast av den som bestritt att forbehallet gores. In-
nehavare av rittighet som ej slunda forbehallits far ej fora talan mot Gver-
exekutors beslut i denna friga.

Rittighet som ej enligt forsta stycket dr skyddad utan sérskilt forbehall
och icke heller forbehdllits enligt andra stycket kan skyddas genom férbehéll
vid auktionen enligt 39 §.

34 §

I avrikning pa kopeskillingen for fastigheten skall innestd kapitalbeloppet
av sidan fordran inom skyddsbeloppet som ér férenad med pantritt och icke
enligt sakigarforteckningen skall betalas med kopeskilling for tillbehoér. Vad
nu sagts giller dock icke, om

1. fordringen ér forfallen till betalning senast pa tilltridesdagen och bor-
geniiren yrkat kontant betalning,

2. fordringen dr sidan som avses i 26 § tredje stycket, eller

3. fordringen ér forenad med pantriitt endast i andel i fastigheten.

For agarhypotek skall, &ven om det faller inom skyddsbeloppet, kontant
betalning alltid erldggas.

1t Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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I den mén icke avrikning skall ske enligt forsta stycket skall kipeskil-
lingen for fastigheten betalas kontant, om ej inroparen visar att han avtalat
annat med den som enligt sakiigarférteckningen ér betalningsberittigad. Om

det enligt forteckningen dr ovisst vem ett belopp tillkommer, fr det ej avriik-
nas.

35 §

Den som ropar in fastigheten iir skyldig att efter inropet limna handpen-
ning som motsvarar en tiondel av kpeskillingen, dock ej mer #n som enligt
34 § skall betalas kontant eller mindre i{in den kostnad for férfarandet som
skall utgd ur fastigheten.

Handpenningen skall betalas kontant, om ej inroparen stiller sikerhet for
beloppet. Som sikerhet far godtagas éiven fordran som ér férenad med pant-
ritt i fastigheten, om den tickes av kopeskillingen och kan anses betryg-
gande.

Staten, kommun, landstingskommun och kommunalférbund behéver ej
limna handpenning eller stilla sikerhet men blir i fall som avses i 43 § er-
sidttningsskyldiga intill motsvarande belopp.

Ogulden del av den kontanta kdpeskillingen skall betalas senast vid det
sammantride som enligt 20 § kungjorts for kopeskillingens férdelning.

36 §

Som tilltridesdag riknas den dag d& enligt kungorelse férdelningssam-
mantridet skall dga rum. Overexekutor kan dock medge inroparen att redan
fore tilliridesdagen taga vird om fastigheten eller del déirav.

Overexekutor far férordna att ogulden avkastning av fastigheten, som en-
ligt 8 eller 9 § skolat betalas till 6verexekutor eller syssloman och som har
forfallit under tiden till och med den dag kdparen tilltritt fastigheten, skall
tillkomma honom. Om sidan avkastning i annat fall betalas till képaren,
skall denne redovisa darfor till 6verexekutor.

Har forre égaren ej annan bostad, kan 6verexekutor tillita honom att bo
kvar pa fastigheten hogst tre manader efter tilltridesdagen.

37 §

Pa begiiran av de sakiigare vilkas riitt beror dirav kan férsiljningen, sdvitt
avser annat én erliggande av handpenning och den aterstdende kontanta ké-
peskillingen samt tiden for tilltride, ske p4 andra villkor in som anges i
denna lag. Skyddsbeloppet fir hojas, iven om borgenir som ej sjilv begirt
forsiljning motsitter sig det.

Begiiran som avses i forsta stycket skall framstiillas senast vid bevaknings-
sammantridet.

Auktion péa fastighet
38 §

Vid auktionen skall, i den mén det ir pakallat med hénsyn till virdet av
fastighetens tillbehor eller av annan orsak, anges vilken egendom som skall
folja fastigheten och i vad mén egendom som framstir som tillbehor ej skall
folja den. Vad sdlunda angivits dr avgorande for vad forsiljningen omfattar
i den delen. I 6vrigt ingar i forséiljningen vad som enligt lag utgor tillbehor
till fastigheten. Rader tvist om tillbehor, skall det anmiilas.

Redogorelse skall limnas for innehdllet i sakiigarforteckningen. Upplys-
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ning skall limnas, att fastigheten ropas ut under férbehall att inrop skall
provas enligt 40 §.

39 §

Om sakigarforteckningen upptager rittighet som ej enligt 33 § férsta styc-
ket dr skyddad utan sirskilt forbehéll och ej heller forbehallits enligt 33 §
andra stycket, skall fastigheten forst utropas utan forbehill om réttighetens
bestind och direfter med sddant foérbehall. Uppnés vid det senare utropet
bud som téicker fordringar med bittre ritt 4n rattigheten eller som, utan att
tacka dessa, ir lika hogt som eller hogre édn budet vid det foregdende utropet,
har budet vid det senare utropet foretride. Att igarhypotek i den man det ej
ar utmitt icke tickes utgor ej hinder mot att bud med férbehAll for rittighe-
ten godtages.

Upptager sakiigarforteckningen tvi eller flera sidana rittigheter som avses
i forsta stycket, skall fastigheten forst utropas utan férbehall fér nigon av
riattigheterna och diirefter med forbehall forst endast for den rittighet som
har bista ratt och efter hand for ékat antal rittigheter enligt deras inbordes
ordning. Bud som skyddar flera rittigheter &n annat bud har foretride fram-
for detta, om det icke leder till séimre téickning av fordran som har bittre ritt
én nigon av rittigheterna.

Nir bud med forbehall for rittighet ej ticker fordringar med béttre riitt,
kan rittighetshavaren skydda sin riattighet genom att betala skillnaden mel-
lan det budet och bud utan férbehall for rittigheten eller s stor del av skill-
naden som behovs for att ticka fordringar med biittre ritt.

Om rittighetshavare i fall som avses i andra stycket ir villig att betala en-
ligt vad nyss sagts men till f6ljd av att flera tillskott erfordras det silunda er-
bjudna beloppet ej ensamt eller i férening med annat tillskott som bjudes &r
tillrackligt for att hans rattighet skall skyddas enligt tredje stycket, skall fas-
tigheten utropas med forbehdll for rittigheten och den eller de rittigheter
som ér skyddade genom tidigare bud och annat tillskott som bjudes.

Om borgeniir, vars fordran ej blivit tickt genom visst bud, godtager budet,
skall fordringen vid tillimpning av forsta—fjérde styckena anses som téckt.

Om rittighetshavare i stiillet for att betala stiiller siikerhet, skall det gilla.

40 §

Innan inrop godtages, skall 6verexekutor prova om det i 32 § angivna vill-
koret for forsiljning dr uppfyllt. Aven om detta ir forhéllandet far inropet ej
godtagas, om det ir sannolikt att avsevirt hogre kdpeskilling kan uppnés.

Utan hinder av forsta stycket skall inrop godtagas, om samtliga berérda
sakidgare medger det. Sokanden kan medge, att inrop godtages fastin kost-
naden for forfarandet ej blivit tickt.

Inrop far ej mot sokandens bestridande godtagas, om exekutionsford-
ringen ej tackes.

41 §

Sedan inrop godtagits, skall inroparen omedelbart limna féreskriven
handpenning. Overexekutor kan dock pa begiran gora ett kort uppehall i
handliggningen for att bereda inroparen tillfiille att anskaffa handpenning,
om uppehéllet ej kan antagas medfora beaktansvird oliigenhet. Limnas ej
handpenning, skall fastigheten ropas ut pa nytt.

I fall som avses i 39 § skall handpenning limnas for varje inrop, édven om



LU 1971: 11 12

fastigheten skall ropas ut pa nytt. Om inropet ej skall bestd, dterlimnas
handpenningen.

Fullgor ej inroparen sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjirde stycket, ir
inropet ogiltigt.

42 §

Sker ej inrop, som godtages och fullféljes genom att handpenning limnas,
skall nytt forsdljningsforsok goras, om sokanden begir det inom en vecka
fran auktionen. Har inrop blivit ogiltigt enligt 41 § tredje stycket, skall nytt
forsiljningsforsok goras, om ej sokanden avstar dirifran.

Har tvé auktioner héllits utan att fastigheten blivit sild och saknas anled-
ning till antagande att fastigheten kan séljas inom rimlig tid, far 6verexeku-
tor avvisa begidran om nytt forsiljningsforsok.

Om ny auktion skall hallas, diger 18—41 §§ motsvarande tillimpning. An-
milan av fordran eller rittighet som skett for en auktion giller dven for se-
nare auktion.

Skall nytt forsiljningsforsok ej goras, gar utmitningen dter. Detta giiller
dock ej medel som influtit eller inflyter med anledning av redan vidtagna at-
girder.

43 §

Nér ny auktion halles sedan inrop blivit ogiltigt enligt 41 § tredje stycket,
skall handpenningen tagas i ansprik i den méan det behovs for att samman-
lagt samma belopp skall uppnés som vid den férra auktionen jimte sex pro-
cents arlig rdnta dird frin tilltridesdagen till och med den nya tilltrades-
dagen och for att dven kostnaden for den nya auktionen skall tickas. Detta
giller dven om fastigheten siljes med forbehall for rittighet som ej forbe-
hallits vid den forra auktionen eller dndrade forhadllanden intritt. Vad som
ej behover tagas i ansprik skall terlimnas, nir den nye inroparen fullgjort
sin betalningsskyldighet. Blir fastigheten ej sild vid den nya auktionen ir
hela handpenningen forverkad.

Halles ej ny auktion, skall handpenningen anviindas till betalning av kost-
nader for forfarandet som blivit onyttiga. Vad som ej behéver tagas i ansprik
Aterlimnas.

44 §

Sedan auktion som lett till forsiiljning av fastigheten vunnit laga kraft och
koparen fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjirde stycket, utfirdar
overexekutor képebrev.

Visar inroparen att han bjudit fér annans rikning, skall képebrev utfirdas
till denne.

Verkan av auktion
45 §

Efter fastighetens forsdljning svarar denna ej for fordran som avses i 25 §
forsta stycket 1.

Borgenir som har pantbrev kan ej efter fastighetens forsiljning mot képa-
ren gora gillande pantritt i fastigheten for stérre fordran én som avriiknats
pa kopeskillingen jimte utfist rdnta dird fran tilliridesdagen samt framtida
skadestdnd och ersiittning som avses i 6 kap. 3 § jordabalken.

Koparen blir personligen betalningsskyldig for vad som enligt 6verenskom-
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melse har avriknats pa den kontanta kopeskillingen och den firre égaren
blir fri fran ansvar hérfor. I fall som avses i 44 § andra stycket blir édven den
som gjort inropet betalningsskyldig.

46 §

Kopare, som fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjirde stycket,
far tilltridda fastigheten pa den dag som bestimts for kopeskillingens férdel-
ning. Han svarar direfter for dgares skyldigheter i den man de skall fullgoras
efter tilliridesdagen.

Vill koparen att i sakigarforteckningen upptagen arrende- eller hyresritt,
som ej ar skyddad enligt 33 § forsta stycket eller forbehallits enligt 33 § and-
ra stycket eller vid auktionen, skall upphéra, aligger det honom att inom en
ménad fréan tilltriddesdagen siga upp avtalet. I annat fall giller avtalet mot
honom. Betriffande den tidpunkt vid vilken arrende- eller hyresavtal skall
upphéra med anledning av uppsiigning giller vad som ér foreskrivet i fraga
om uppsiigning efter frivillig overlitelse av fastighet.

Om riitt i vissa fall for arrendator eller hyresgist att begiira forlingning av
avtalet eller att f4 ersittning vid uppsigning finns siirskilda bestimmelser.

47 §

I friga om rittighet som ej skall upphdra omedelbart efter fastighetens
forsiljning giller foljande bestimmelser.

P& arrendeavgift, hyra eller annat vederlag for rittigheten som forfaller
till betalning mer dn sex manader eller, i friga om arrende, mer in ett ar ef-
ter tilltradesdagen far rittighetshavaren icke avrikna fordran hos den forre
dgaren. I fraga om sidant belopp giiller ej heller betalning som rittighetsha-
varen erlagt till den forre figaren eller annan uppgorelse med denne.

Fordran som riittighetshavare forvirvat eller forskottsbetalning eller upp-
gorelse som skett efter det att fastigheten utmiitts far ej Aberopas mot kopa-
ren, om rittighetshavaren iigde eller bort diga kiinnedom om utmitningen.

Om rittighetshavares ritt till ersitining av tidigare dgare, om rittigheten
upphér med anledning av fastighetens forsiljning, finns bestdmmelser i 7
kap. 19 och 20 §§ jordabalken.

Underlater kopare att fullgora tidigare dgares skyldigheter mot rittighets-
havare enligt 46 § forsta stycket, diger 7 kap. 20 § forsta och tredje styckena
jordabalken motsvarande tillimpning.

48 §

Koparen skall fullgéra sin betalningsskyldighet enligt 35 § fjirde stycket,
dven om auktionen overklagas.

Utan hinder av att auktionen &Gverklagats far kdparen tilltrdda fastighe-
ten pa den bestimda dagen, om ej forordnande enligt 218 § 3 mom. utsék-
ningslagen (1877:31 s. 1) meddelats dessférinnan. Far han pa grund av
sddant forordnande ej tilltriida fastigheten och ér hindret ej hivt inom tre
mdinader frin den bestimda tilltridesdagen, far han frantridda kopet och
aterfa vad han betalat jimte dird upplupen rinta, om han gér anmilan dér-
om hos éverexekutor medan hindret alltjimt bestér.
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Gemensamt intecknade fastigheter

49 §

Nir nagon av flera gemensamt intecknade fastigheter skall siljas pa auk-
tion, har den som har fordran med pantriitt pa grund av den gemensamma
inteckningen ritt att indraga annan av de intecknade fastigheterna i forsilj-
ningen, om den svarar for det intecknade beloppet eller del av detta fore den
fastighet som skall siiljas. Skall denna siiljas for pantrittshavarens fordran
eller for fordran som har lika eller biittre ritt, fir han dven indraga fastighet
som svarar for inteckningen forst efter den fastighet som skall siiljas.

Yrkande om indragning skall framstillas hos 6verexekutor senast vid be-
vakningssammantridet. Det skall delges fastighetens dgare med forelig-
gande for honom att inkomma med yttrande inom tid som &verexekutor be-
stimmer. Bevakningssammantride och auktion skall instillas, nir det be-
hovs for att yrkandet skall hinna provas. Hirvid dger 22 § motsvarande till-
lampning.

Bifalles yrkandet, anses den indragna fastigheten utmitt nir beslutet med-
delas. Den fér ej siljas innan beslutet vunnit laga kraft.

50 §

Om en av flera gemensamt intecknade fastigheter skall séljas pa auktion,
skall fordran med pantritt pa grund av den gemensamma inteckningen upp-
tagas i sakiigarforteckningen med det belopp for vilket fastigheten svarar i
forhallande till de andra fastigheterna. Beloppet skall betalas kontant, om ej
annat avtalas mellan koparen och den som enligt sakiigarforteckningen ar
betalningsberiittigad.

51 §

Om samtliga fastigheter som besviiras av gemensam inteckning skall siiljas
pd auktion och férhallande som anges i 52 § andra stycket ej foreligger,
uppriittas gemensam sakigarforteckning for fastigheterna. Rittighet i na-
gon av fastigheterna skall hirvid anses uppliten i dem alla. Vid auktionen
utropas fastigheterna gemensamt.

52 §

Skall flera av gemensamt intecknade fastigheter men ej alla séljas pa auk.
tion, giller 53—55 §§.

Om samtliga fastigheter som besviiras av gemensam inteckning skall sil-
jas, giller likaledes 53—55 §§ om

1. fastigheterna har olika iigare,

2. nagon av fastigheterna med stéd av 49 § indragits i forsiljningen,

3. nigon av fastigheterna endast i andra hand svarar fér gemensam in-
teckning,

4. nigon av fastigheterna besviiras av sirskild inteckning,

5. nigon fastighets ansvar for gemensam inteckning ej avser inteckning-
ens hela belopp,

6. det yrkas av innehavare av sadan rittighet i nadgon av fastigheterna som
ej skall besta oavsett om fastigheten siljes, eller

7. det i annat fall yrkas av dgare eller borgeniir vars ritt kan bero dirav.

Yrkande som avses i andra stycket 6 eller 7 skall framstéllas senast vid be-
vakningssammantridet.
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53 §

Sirskild sakigarférteckning skall upprittas for varje fastighet som skall
siljas. Forteckningen upprittas som om forsiljningen begirts pa grund av
den biista gemensamma inteckningen, om ej exekutionsfordringen har béttre
ritt. Fordran med pantritt pa grund av gemensam inteckning upptages for
varje fastighet med det belopp for vilket fastigheten svarar i forhallande till
de andra fastigheterna. Kan ansvaret komma att vid forsiljningen vidgas
hiarutover, skall det anmérkas. Betriffande fastighet som svarar endast i
andra hand anges om sidant ansvar kan ifrdgakomma.

Nir fastighet indragits i forsiljningen enligt 49 §, skall vid berdkning av
tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken anses som om fastigheten utmétts samti-
digt med den ursprungligen utmétta fastigheten.

54 §

Vid auktionen skall fastigheterna utropas var for sig. Direfter skall de ut-
ropas gemensamt, om de har samme &gare. Efterféljande gemensamt utrop
skall dven eljest dga rum, om full betalning ej uppnétts for fordran for vil-
ken samtliga fastigheter svarar eller fastigheternas éigare ir ense om att de
skall utropas gemensamt.

Uppnés vid gemensamt utrop hégre bud 4n summan av buden vid de sér-
skilda utropen, skall budet vid det gemensamma utropet ha féretride. Den
kopeskilling som bjudits vid det gemensamma utropet skall fordelas pa fas-
tigheterna efter de virden som i firendet dsatts dem. Fastighets andel i den
gemensamma kopeskillingen utgér dock minst vad som bjudits for den fas-
tigheten vid sirskilt utrop. Har nigon av fastigheterna utropats med tillbe-
hor som ej ingick i det virde efter vilket dess andel i kopeskillingen skall be-
riknas eller utropats utan tillbehér som omfattades av nimnda virde, skall
den fastighetens virde vid tillimpningen av det sagda jimkas efter vad som
finnes pikallat av nimnda forhédllande. Uppgér i fraga om nigon av fastighe-
terna dess andel i kopeskillingen och andra tillgingliga medel icke till
skyddsbeloppet och skall dirfér frigan om den fastighetens forsiljning for-
falla, skall de 6vriga fastigheterna utropas gemensamt.

Uppnas ej bud som forslar till betalning av nidgon del av exekutionsford-
ringen, fir ej ndgon av fastigheterna siljas.

Har fastighet indragits i forsiljningen med stéd av 49 §, skall den ur-
sprungligen utmitta fastigheten ulropas forst. Om dirvid ej uppnas bud som
forslar till gildande av nigon del av exekutionsfordringen, far fastigheten ej
siljas. Blir den ej sild, skall ej heller den indragna fastigheten siiljas.

Fastighet som endast i andra hand svarar for fordran med pantritt pa
grund av gemensam inteckning far ej siljas for den fordringen, innan det vi-
sat sig att betalning ej kan utga ur den fastighet som svarar i forsta hand. I
andra hand ansvarig fastighet far ej heller siiljas, om dess iigare eller annan
sakiigare betalar den brist for vilken fastigheten skall svara eller stiiller si-
kerhet for beloppet. Gemensamt utrop av fastigheterna behover ej ske i an-
nat fall dn d& sarskilda skal foreligger.

55 §

Om rittighet har forbehéllits vid sirskilt utrop, skall forbehéllet gilla dven
vid efterféljande gemensamt utrop. Har rittigheten ej forbehallits vid det sér-
skilda utropet, tillimpas 39 § dven vid det gemensamma utropet.

Vid tillimpning av 40 § skall prévningen, huruvida avsevirt hogre kope-
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skilling kan uppnis, avse den sammanlagda kopeskillingen fér samtliga fas-
tigheter som inropats vid auktionen.
Handpenning skall limnas efter varje inrop, diven om inropad fastighet
skall utropas pa nytt. Om inropet ej skall bestd, dterlimnas handpenningen.
Fordran som pé grund av gemensam inteckning ér forenad med pantritt i
sild fastighet betalas kontant, om ej kdparen och den som enligt sakidgarfor-
teckningen ir betalningsberittigad avialar annat.

Fortsatt inteckningsansvar

56 §

Sddant forordnande av overexekutor om fortsatt inteckningsansvar som
avses i 6 kap. 12 § jordabalken far meddelas pé begiran av képaren.

Har fastighet silts i fall som avses i 6 kap. 12 § andra stycket andra eller
tredje punkten jordabalken, far férordnande om fortsatt inteckningsansvar
meddelas betriffande gemensam inteckning som besviirar fastigheten endast
om fastigheten i férhéllande till de andra gemensamt intecknade fastighe-
terna svarar for hela inteckningen och den fordran fér vilken pantritt pa
grund av inteckningen atnjutes blivit tickt. Om medel som influtit genom
sirskild forsdljning av tillbehér utfaller pa pantbrevets belopp, far férord-
nande ej meddelas betriffande motsvarande del av inteckningen.

Begiéiran om férordnande enligt denna paragraf skall framstillas senast vid
sammantriidet for kopeskillingens fordelning. Dirvid skall pantbrevet inges,
om det ej forut ér tillgingligt fér 6verexekutor.

Forsiljning under hand av fastighet

57 §

Utmaitt fastighet far siljas under hand, om forsiljning i sidan ordning fin-
nes mera dndamadlsenlig én forsiljning pa auktion och det ir tillférlitligt ut-
rett vilka fordringar och riittigheter som belastar fastigheten.

Innan fastigheten utbjudes till forsidljning under hand, skall digaren och
sokanden fa tillfille att yttra sig.

58 §

Vid forsiljning under hand skall képaren aliggas att svara for alla ford-
ringar som pé grund av pantritt, utmétning eller eljest ar forenade med for-
ménsritt i fastigheten och kostnaden fér forfarandet, i den min ej borgenir
kan erhdlla betalning ur andra tillgingliga medel eller avstir fran férmins-
ritt i fastigheten eller sokanden medger att forséljning far ske utan att kost-
naden for forfarandet blir tickt. Rétt pa grund av édgarhypotek anses icke
som fordran i den mén ej dgarhypoteket dr utmitt.

Fordran som ér forfallen till betalning skall betalas kontant, om ej
koparen visar att han avtalat annat med borgeniiren eller betalning skall
utgd ur sirskilt tillgingliga medel. Om ej sokanden avstitt fran tickning
av kostnaden for forfarandet, skall vad som behdvs for siddan tickning be-
talas kontant.

Fore forsiljningen uppléten rittighet som grundas pa skriftlig handling
skall forbehallas. Hiirvid éger 47 § motsvarande tillimpning.

Koparen skall limna handpenning enligt vad som i 35 § foreskrives i fraga
om inrop pé auktion. Aterstoden av den kontanta képeskillingen skall betalas
senast fyra veckor efter det att kdpehandling upprittats. Férsummas det ér
kopet ogiltigt.
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Blir képet ogiltigt, dger bestimmelserna i 43 § om handpenning motsva-
rande tillimpning. Vad i 43 § forsta stycket siigs om auktion giller dven for-
siljning under hand.

1 6vrigt bestimmer 6verexekutor kdpevillkoren.

59 §

Forsiljningen sker genom upprittande av képehandling, som underskrives
av overexekutor och kdparen.

Forsiljningsvillkoren skall godkéinnas av égaren. Har forsiljningen fore-
gatts av auktion utan att dirvid godtagbart inrop skett, behévs dock ej god-
kinnande, om forsiljningen sker pid gynnsammare villkor.

Om dgaren ej godkint forsidljningsvillkoren, skall han genast underrittas
om skedd forsiljning.

60 §
Har képaren fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 58 § fjirde stycket
och forsiljningen vunnit laga kraft, utfirdar 6verexekutor kopebrev.
Overklagas forsiljningen, éger 48 § motsvarande tillimpning.

61 §
Siljes ej egendomen under hand, skall den utbjudas till forsiljning pa
auktion, om ej sokanden avstar dirifran.

Forsidljning av villkorlig rétt till fastighet eller av andel i fastighet

62 §
Bestimmelserna i 3—61 §§ giller i tillimpliga delar fast egendom som ut-
mitts medan gildenirens ritt till egendomen ér villkorlig och andel i fastig-
het som blivit utmitt, om ej annat foljer av 63—69 §§.

63 §

Har i fall, di 6verlatelse av fastighet ar beroende av villkor, fastigheten ta-
gits i miit for fordran hos overlataren, far forsiljning icke ske forrian det vi-
sar sig om villkoret uppfylles.

Om del av fastighet genom &verlatelse kommit i sérskild fdgares hand och
fastigheten tagits i mét for fordran hos dverlitaren innan fastighetsbildning
som enligt lag utgor villkor for overlatelsens giltighet kommit till stand, dger
forsta stycket motsvarande tillimpning. Skulle det medfora betydande tids-
utdrikt att avvakta huruvida fastighetsbildningen kommer till stind, far
dock fastigheten silljas med forbehdll for den ritt som tillkommer forvirva-
ren. Forsiljningen omfattar di dven gildenérens ritt mot forvirvaren. Kopa-
ren svarar for gildenirens skyldigheter mot férvirvaren.

64 §

Har i fall, da forvirv av fastighet eller del av fastighet dr beroende av vill-
kor, egendomen tagits i mit for fordran hos férvirvaren, skall 6verexekutor
utbjuda gildenirens ritt till egendomen till forsiljning i den ordning som
giller for exekutiv forsiljning av utmaitt rittighet. Kommer forsiljning till
stdnd, svarar koparen for géildenirens skyldigheter mot sin fAngesman. An-
sokan om inteckning som gjorls samma dag som utmitningen eller senare
forfaller genom forsiljningen, om ej overexekutor pa begidran av kdparen
férordnar annat.
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Kan det utan betydande tidsutdrikt avvaktas om det for férvirvet gillande
villkoret uppfylles, kan anstdnd med forsiljningen medges tills det visar sig
om sd blir fallet. Om villkoret uppfylles, sker forsiljning i den ordning som i
allminhet giiller for exekutiv forsiljning av fast egendom.

Nir forsiljning som skett enligt forsta stycket vunnit laga kraft samt ké-
paren fullgjort sin betalningsskyldighet, utfirdar Gverexekutor képehand-
ling.

65 §

Bestimmelserna i 63 och 64 §§ giiller ej, om den fordran for vilken utmit-
ning skett var forenad med séirskild férménsritt i fastigheten.

66 §

Om villkoret uppfylles i fall som avses i 63 § eller forvirvet gar ater i fall
som avses i 64 § andra stycket, skall 6verexekutor driva in och bjuda ut till
forsiljning vad som direfter tillkommer gildeniren och omfattas av utmiit-
ningen. Hirvid tillimpas den ordning som giller i fridga om utmitt fordran
eller rittighet.

67 §

Om andel i fastighet blivit utmaitt, kan 6verexekutor pa yrkande av sékan-
den, andelens égare eller annan delidgare forordna, att hela fastigheten skall
siljas. Yrkande som framstiilles av nidgon av de diirtill berittigade skall del-
ges de ovriga med foreliggande att inkomma med yttrand.. inom viss tid. I
frdga om hinder mot den begiirda forsiljningen ifiger ¢ och 7 §§ lagen
(1904: 48 s. 1) om samiganderitt motsvarande tillimpning.

68 §

Forordnas enligt 67 § om fastighetens forsiiljning, riknas hela fastigheten
som utmitt nir beslutet meddelas. Fastigheten far ej siljas innan beslutet
vunnit laga kraft.

Om hela fastigheten skall séljas pa auktion, skall av sakiagarforteckningen
framga vilka fordringar och rittigheter som belastar varje siirskild andel.
Skyddsbeloppet skall bestimmas sa att fordringar, som giller i den forst ut-
miitta andelen enbart eller i nimnda andel jimte annan andel och som har
bittre riitt iin exekutionsfordringen, samt kostnaden for forfarandet blir fullt
tickta.

Ar nigon av deligarna i konkurs, far borgeniir utéva anslutningsritt enligt
13 § diven om han har férméansritt endast i andel av fastigheten.

69 §

Framstilles ej yrkande enligt 67 § eller vinner sddant yrkande ej bifall,
skall overexekutor lata utbjuda den utmiitta andelen till forsiljning i den
ordning som giller for exekutiv forsiljning av utmiitt rittighet. Detsamma
giller, om yrkande enligt 67 § bifalles men forsiljning av fastigheten ej
kommer till stind.

Nir forsiljning som skett enligt forsta stycket vunnit laga kraft samt ko-
paren fullgjort sin betalningsskyldighet, utfiirdar 6verexekutor kopebrev.
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Sidrskilda bestimmelser

70 §

I fraga om overexekutors behorighet i firende som avses i denna lag éiger 10
kap. 10 § rittegdngsbalken motsvarande tillimpning. Finner dverexekutor
att han ej far upptaga érendet, skall det 6verlimnas till behorig 6verexeku-
tor.

71 §

Talan mot beslut i friga som avses i 49 eller 67 § fores sirskilt. Overexe-
kutor skall delge tappande part beslutet, om beslutet ej meddelats i hans
nérvaro.

Har 6verexekutor upptagit drende enligt denna lag, far talan om att Gver-
exekutor ej var behorig enligt 70 § icke foras.

Betriffande talan mot 6verexekutors beslut enligt denna lag giller i 6vrigt
utsdkningslagen (1877:31s.1).

72 §

Nir fast egendom eller tillbehor sdlts enligt denna lag, har képaren ritt att
fa handrickning av kronofogdemyndigheten foér att komma i besittning av
vad han forvirvat. Ar fraga om skyldighet for forre digaren att avflytta, dger
193 § utsokningslagen (1877: 31 s. 1) motsvarande tillimpning.

Overgangsbestiimmelser

1. Denna lag tridder i kraft den 1 januari 1972. Lagens bestimmelser om
kungorande av och underriittelse om auktion skall dock tillimpas redan
dessforinnan, om auktionen skall diga rum efter ikrafttridandet.

2. Har yrkande, som avses i 35 § eller 37 § 3 mom. andra stycket férord-
ningen (1875:42 s. 12) angdende inteckning i fast egendom, fore nya lagens
ikrafttridande framstillts hos ritten, éger borgeniren fa det provat av rit-
ten. Hélles i sddant fall bevakningssammantride efter nya lagens ikraft-
tridande, skall borgeniren gora anmiélan om yrkandet senast vid samman-
tradet.

3. Nya lagens bestimmelser om tilligg enligt 6 kap. 3 § jordabalken tillim-
pas betriffande rinta, som enligt 26 eller 27 § lagen (1970: 995) om inf6-
rande av nya jordabalken i stiillet for sadant tilligg skall beriknas pa kapi-
talbeloppet av inteckning enligt dldre lag.

4. Vid tillimpning av nya lagens bestimmelser anses fordran, for vilken
fast egendom vid tiden for bevakningssammantriidet utan inteckning hiftar
enligt 11 kap. 2 § dldre jordabalken, ssom fordran som ér férenad med pant-
ritt. Dirvid giiller att fordringen skall betalas kontant. Punkt 3 figer motsva-
rande tillaimpning betriffande rénta pa sidan fordran.

5. Enligt dldre bestimmelser intecknad rinta eller annan sidan fordran,
som icke dr bestdmd till kapitalet, upptages i sakigarforteckning enligt nya
lagens regler om fordran med pantritt och beriknas dirvid till det belopp
som efter en rintefot av fem procent om éret utgor fordringens virde pa till-
triidesdagen. Ar fraga om livriinta, skall dock berikningen ske med ledning
av 3 § lagen (1967: 531) om tryggande av pensionsutfiistelse m. m.

6. Nya lagens bestimmelser om nyttjanderitt, servitut och ritt till elek-
trisk kraft giller ocksid annan sidan séirskild rittighet som pa grund av
upplételse enligt dldre bestimmelser besvirar fast egendom.
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7. Skall ersiittning utgé till innehavare av ritt till avkomst eller annan for-
man som enligt dldre bestimmelser besvirar fast egendom och icke bibehal-
les vid forsiljning av egendomen, beriknas utdelning for det kapitalvirde
vartill forménen i pengar eller varor efter ortens pris beriknas uppgé pa till-
tridesdagen. I fraga om kapitalviirdets berikning dger dirvid punkt 5 mot-
svarande tillimpning.

8. Vad som i nya lagen foreskrives om tomtritt giller édven vattenfallsritt,
som upplatits enligt lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom.

9. Bestimmelserna i 11 § nya lagen éger icke tillimpning i friga om ut-
tagande av boter, viten eller annan med brott férenad pafoljd, som innefattar
betalningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mal eller
drende vid domstol eller eljest i samband med ritteging utgatt av allminna
medel och som enligt domstolens beslut skall Atergildas.

10. Forekommer i lag eller annan forfattning hénvisning till féreskrift
som ersatts genom bestimmelse i nya lagen, tillimpas i stillet den nya be-
stimmelsen.
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2) Forslag
till

Lag
om iindring i utsékningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom férordnas i fraga om utsékningslagen (1877: 31s. 1)1,

dels att 57, 79, 80, 80 a, 81, 84, 85, 87, 88, 97—135, 142, 148, 149, 167, 168
och 186 §§ samt 7 kap. skall upphoéra att gilla,

dels att 39, 40, 48, 49, 51, 52, 56 a, 60 a, 62, 71, 74, 75, 77, 77 a, 78, 82, 83,
86, 88 c, 89, 91, 95, 139, 143, 144, 150, 151, 154, 156, 158—161, 166, 181, 184,
198, 199, 201, 209, 210, 211, 213 och 218 §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i lagen skall inféras sex nya paragrafer, 82 a, 88 d, 91 a, 91 b, 140 a

och 143 a §§, av nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

39 §.2

Ar betalningsskyldighet nagon
alagd, dge utmétningsman, utan sér-
skilt bemyndigande, hos den tap-
pande verkstiilla utmiitning, indi att
dndring i domen sékes. Ej mi dock
utmitning 4 underriitts dom ske forr
in den vunnit laga kraft, dir den,
som tappat, stiiller pant eller borgen
for vad honom alagt dr, s ock for
skada, som genom uppehdllet vallas
kan, eller ock styrker, att han, till
fullgérande av domen, hos Konung-
ens befallningshavande nedsatt pen-
ningar, svarande mot vad démt bli-
vit; ej heller & hovritts dom, innan

1 Senaste lydelse av
57 § 1917: 307

100 b § 1967: 140 113 § 1967:

Ar betalningsskyldighet nagon
dlagd, dige utmitningsman, utan sér-
skilt bemyndigande, hos den tap-
pande verkstilla utmitning, ind4 att
dndring i domen sdkes. Ej ma dock
utmitning & underritts dom ske forr
in den vunnit laga kraft, dir den,
som tappat, stiiller pant eller borgen
for vad honom 4lagt ir, s ock for
skada, som genom uppehillet villas
kan, eller ock styrker, att han, till
fullgérande av domen, hos Konung-
ens befallningshavande nedsatt pen-
ningar, svarande mot vad démt bli-
vit; ej heller & hovritts dom, innan

140 126 §1967: 140 167 § 1912: 211

79 §1968: 693 100 ¢ § 1967: 140 114 § 1921:
80 § 1921: 301 101 § 1967: 140 115 § 1912:
80a §1067: 140 102 § 1912: 211 116 § 1912:
81§ 1967: 140 103 § 1939:127 117 § 1967:
84 §1963: 255 104 § 1964: 446 118 § 1912:
85 §1967: 843 105 § 1964: 446 119 § 1967:
87 §1968: 693 106 § 1967: 140 120 § 1912:
88 §1955:234 107 § 1968: 693 121 § 1967:
97 § 1964: 446 108 § 1912: 211 122 § 1912:
98 § 1964: 446 109 § 1912: 211 123 § 1912:
00 § 1964: 446 110 § 1967: 534 124 § 1967:
100 § 1967: 140 111 § 1968: 693 125 § 1967:

100 a § 1967: 140 112 § 1912:
* Senaste lydelse 1946: 814.

211

301 127 § 1964: 446 168 § 1968: 693
211 128 § 1967: 140 169 § 1964: 446
211 129 § 1967:140 170 § 1921: 301
140 130 § 1912:211 171 § 1921: 301
211 131 §1912:211 172 § 1912: 211
140 132 § 1967: 140 173 § 1964: 446
211 133 §1930: 118 174 § 1921: 301
140 134 §1912:211 175 § 1912: 211
211 135 §1912:211 176 § 1946: 814
211 142 §1967:140 177 § 1921: 301
140 148 §1912:211 178 § 1921: 301
140 149 § 1967: 534 186 § 1924: 131
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(Nuvarande lydelse)

den vunnit laga kraft, dir géldeni-
ren styrker att nedsittning skett, ef-
ter ty nu ir sagt. Visar efter utmiit-
ning gildeniren, att nedsittning
skett, och gildar han tillika kostna-
den for utmitningen och godsets
vard dvensom, ddr tvdngsférvaltning
kommit till stdnd, forvaltningskost-
naden i den mdn densamma ej gul-
dits av fastighetens avkastning,
gange utmiitningen ater, dir si ske
kan.

22

(Foreslagen lydelse)

den vunnit laga kraft, dir gildeni-
ren styrker att nedsittning skett, ef-
ter ty nu ir sagt. Visar efter utmit-
ning géldeniren, att nedsittning
skett, och gildar han tillika kostna-
den for utmitningen och godsets
vérd, ginge utméitningen ater, dir sa
ske kan.

Vad nedsatt —— — — — — — — — — ar foreskrivet.

40 §2
Vad efter —————— — — — — — egendomens forsiljning.
Utmitt 168 —— — — — — — — —

Fast egendom, som efter 39 § dr
utmdtt, md sdttas under tvdngsfor-
valtning dndd att domen ej vunnit
laga kraft, ddir ej domstol, hos vilken
talan mot domen dr anhdngig, an-
norlunda férordnar; dock dge borge-
ndr ej lyfta ndgot av behdllningen
annorledes dn mot pant eller borgen.

— 6 kap. stadgas.

48 §.2

Skall nigon for verkstiillighet av
dom eller eljest enligt denna lag
stiilla pant eller borgen, och ir ej si-
kerheten av vederparten godkind,
varde den provad av myndighet, hos
vilken sékerheten stilles. Léftesmdn
skola borga en fér alla och alla fér
en; for menighet eller for utlindsk
man, sd ock i fall, varom i 95 och
125 §§ sdgs, skall borgas sdsom fér
egen skuld. Den pant bjuder, vare,
ddr myndighet, som den préva skall,
det foreskriver, pliktig att sdtta pan-
ten i forvar hos vederhiftig man,
som dtager sig att den vdrda; loftes-
skrift md omhdndertagas av den, till
vars sdikerhet den gdller.

Den, som Konungens och kronans
talan férer, vare frdn sikerhels stdl-
lande fri.

1 Senaste lydelse 1921: 301.
* Senaste lydelse 1912: 211,

Skall nigon foér verkstiillighet av
dom eller av annan anledning i ut-
sokningsmdl stélla pant eller borgen,
och ir ej sikerheten av vederparten
godkiind, varde den prévad av myn-
dighet, hos vilken siikerheten stiilles.
Borgen fdr ej godkinnas av myndig-
heten, om ej borgensman svarar som
for egen skuld och, om tvd eller flera
tecknat borgen, de tillika svara so-
lidariskt.

Kronan, kommun, landstingskom-
mun och kommunalférbund behéva
ej stdlla sdkerhet.
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(Nuvarande lydelse)
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(Féreslagen lydelse)

49 §a

Tredskodom, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit den uteblivne
parten dlagd, ma, utan hinder av att
dtervinning sokts, verkstillas sdsom
lagakraftvunnen, sa vitt ej ritten,
dir talan om Atervinning ér anhéing-
ig, annorledes forordnar.

Tredskodom, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit den uteblivne
parten dlagd, mé, utan hinder av att
dtervinning sokts, verkstéllas sdsom
lagakraftvunnen, si vitt ej ritten,
dir talan om atervinning dr anhing-
ig, annorledes foérordnar. Utmatt
fast egendom fdr dock ej sdljas utan
dgarens samtycke innan domen vun-
nit laga kraft.

Har talan —— — — — — — — — — maélets dterupptagande.

annorledes férordnas.

51 §.1

I fraga om verkstillighet av utslag
i lagsokningsmal, varigenom betal-
ningskyldighet, blivit nigon Aalagd,
gille vad om tredskodom ér i 49 §
forsta stycket stadgat.

Har intecknad fordran faststdllts
till betalning ur fast egendom, ma
forsiljning ej dga rum forr édn laga
kraft 4 utslaget kommit. Har jamlikt
169 § daskats, att egendomen skall
sdttas under tvdangsférvaltning, md
sddan verkstillighet ske utan hinder
ov att dndring i utslaget sokes, sd vitt
ej den domstol, ddr talan dr anhdng-
ig, annorlunda forordnar; dock
gdlle om borgendrs rdtt att lyfta be-
hdllningen vad i 40 § tredje stycket
for ddr omformdlt fall sdgs.

I fraga om verkstillighet av utslag
i lagsokningsmdl, varigenom betal-
ningsskyldighet blivit nigon alagd,
gille vad om tredskodom &r i 49 §
1 mom. stadgat.

Har rdtten faststillt att fordran
skall utgd med sdrskild férmdansrdtt i
fast egendom, ma forsiljning ej utan
dagarens samiycke dga rum forr én
laga kraft & utslaget kommit.

Hari ——7"H— MM ——— — — — dga rum.

Om verkstillighet — — — — — — — — — ty fall.
52 §.2

Hari ——————— — —— eller vite.

Huru beslut angiende férdelning
av kopeskilling for utmiitt egendom
och av medel, som influtit under
tvdangsférvaltning, gar i verkstillig-
het, didrom skils i 6 och 7 kap.

Huru beslut angéende férdelning
av kopeskilling for utmitt egendom
gar i verkstiillighet, dirom skils i 6
kap.

56 a §.3

Om utmdtningsmannen i gdldend-
rens hemvist tager fast egendom pa
! Senaste lydelse 1946: 814,

? Senaste lydelse 1964: 446.
3 Senaste lydelse 1967: 140,
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(Nuvarande lydelse)

annan ort i mdt, skall mdlet ddrefter
overlimnas till utmdtningsmannen
i den orten fér att i fortsdltningen,
i vad pd utmdtningsman ankommer,
handldggas av denne.

Tages vis§ — — — — — — — — —

Innan utmdtningsman enligt 1 el-
ler 2 mom. skiljer sig frdn mdlet,
skall han vidtaga i 85 § foreskrivna
dtgdirder. Anmdlan enligt 85 § 1
mom. sker till overexekutor ddr
egendomen dr.

60
Kan utmitning av 16s egendom ej
genast verkstillas, ma utmétnings-
mannen, om det finnes erforderligt,
sikerstilla utmitningen genom att
taga vird om egendomen eller med-
dela sddant forbud, som stadgas i
74 § eller 75 § 2 mom. for dar avsed-
da fall. Gidldeniren ma dérefter ej till
men for borgeniren forfoga over
egendomen. Utmitningsmannen
skall, om gildenfiren ej ir nirva-
rande, skyndsamt underriitta honom
om atgéirden.

Atgirdenmd — — — — — — — —

Kostnaden for dtgdrden skall for-
skjutas av borgendren, om utmdt-
ningsmannen begdr det.

24

(Féreslagen Iydelse)

hemvist bestimmer.

a §2

Kan utmitning av 16s egendom ej
genast verkstiillas, m& utmitnings-
mannen, om det finnes erforderligt,
siikerstilla utméitningen genom att
taga viard om egendomen eller med-
dela sddant forbud, som stadgas i 74
§, 75 § 2 mom. eller 91 a § f6r dar av-
sedda fall. Gildenédren mé déirefter ej
till men for borgeniren forfoga Gver
egendomen. Utmétningsmannen
skall, om gildeniiren ej dr nirva-
rande, skyndsamt underritta honom
om Aatgirden.

— — dtgirden hivas.

Vid utmitning — —— — — — — — — — ej skiljas.

Hdftar pd grund av inteckning gdl-
dendrens fasta egendom eller luftfar-
tyg eller reservdelar till sddant fartyg
for fordran, fér vilken utmdtning
skall ske, eller dr fordringen fiérenad
med luftpantrdtt i sddant fartyg,
skall den egendomen férst utmiitas,
om ej borgeniiren hellre vill taga be-
talning ur annan egendom. Skall ut-
métning pi en ging ske for fleras
fordringar far borgenir, for vars
fordran viss egendom sélunda héf-
tar, ej for vad dirur kan utga till

1 Senaste lydelse 1963: 255.
* Senaste lydelse 1967: 140,

Ar fordran fér vilken utmdtning
skall ske forenad med sdrskild for-
mdnsrdtt i gdldendrens fasta egen-
dom, luftfartyg eller reservdelar till
sddant fartyg, skall den egendomen
forst utmitas, om ej borgenéiren hell-
re vill taga betalt ur annan egen-
dom. Skall utméitning ske pd en gang
for fleras fordringar, fir borgenir,
fér vars fordran viss egendom si-
lunda hiftar, ej for vad diarur kan
utgé till forfing for annan borgeniir
taga betalning ur &vriga tillgdngar.
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(Nuvarande lydelse)

forfang for annan borgenir taga be-
talning ur 6vriga tillgingar.

Endast om borgeniiren begiir det
far utmitning av fast egendom eller
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sidant fartyg ske for annan
fordran én sidan, fér vilken egendo-
men pa grund av inteckning hdftar
eller som, ndr frdaga dr om luftfartyg,
dr forenad med luftpantrdtt i farty-

get.

25

(Féreslagen lydelse)

Endast om borgeniiren begir det
far utmitning av fast egendom eller
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sidant fartyg ske féor annan
fordran #n sidan som dr férenad
med sdrskild formdnsrdtt i egendo-
men.

71 §a

Har nagon —— — — — — — — —

Har inteckning i fast egendom el-
ler i luftfartyg eller reservdelar till
sddant fartyg blivit av édigaren till den
intecknade egendomen limnad si-
som pant, skall inteckningen icke ut-
miitas utan i stillet den ritt till andel
i inteckningen, som, efter ty sdrskilt
ir stadgat, ma tillkomma gildeni-
ren, tagas i mit i den ordning 74 §
stadgar.

— betalning forfallen.

Har inteckning i luftfartyg eller
reservdelar till sidant fartyg blivit av
dgaren till den intecknade egendo-
men limnad sédsom pant, skall in-
teckningen icke utmitas utan i stal-
let den ritt till andel i inteckningen,
som, efter ty sirskilt ir stadgat, ma
tillkomma gildeniiren, tagas i mit i
den ordning som 74 § stadgar.

Om utmdtning av dgarhypotek i
fast egendom finnas bestdmmelser i
91as§.

74 §.2

Utmaitas penningar, skola de om-
hindertagas av utmitningsmannen.
Medel som gdldendren i utmdtnings-
madl inbetalar till utmdtningsmannen
dro att anse som utmdtta i mdlet, om
ej betalningen skett med villkor som
strider hdremot. Losoren som utmi-
tas skola, nir de ej efter vad som
nedan sigs foras fran stillet, sittas i
forvar dirstides under utmétnings-
mannens forsegling, eller, om han
finner det i brist av tjinliga forva-
ringsrum eller av annan orsak ej
lampligen kunna ske, med hans inse-
gel eller skriftligt anslag eller pa an-
nat sitt sd utmérkas att det uppen-
bart synes att godset blivit utmiitt.
Anses det utmiitta ej kunna med si-

! Senaste lydelse 1955: 234.
* Senaste lydelse 1968: 623,

Utmiitas penningar, skola de om-
hiindertagas av utmitningsmannen.
Losoren som utmiétas skola, nar de ej
efter vad som nedan sigs foras fran
stillet, séittas i forvar darstides un-
der utmitningsmannens forsegling
eller, om han finner det i brist pd
tjdnliga forvaringsrum eller av an-
nan orsak ej limpligen kunna ske,
med hans insegel eller skriftligt an-
slag eller pa annat siitt si utmirkas,
att det uppenbart synes att godset
blivit utméatt. Anses det utmitta ej
kunna med sikerhet limnas pa stil-
let under gildendrens tillsyn, skall
utmitningsmannen lata det virdas
dér av annan eller foras till annat
stalle, om det kan ske.
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kerhet ldmnas pa stillet under gil-
denirens tillsyn, skall utméatnings-
mannen lita det vArdas dér av an-
nan eller foras till annat stille, om
det kan ske och borgendr forskjuter
naodig kostnad fiér godsets vdrd eller
flyttning.

Utmiites gildenirs — — — — — —

Skall utmitning ske av den riitt till
andel i inteckning, som, efter ty sdr-
skilt dr stadgat, tillkommer galdeni-
ren sisom igare av intecknade egen-
domen, varde forbud inteckningsha-
varen meddelat att #ill forfdng for
den, till vilken i féljd av utmdt-
ningen gdldendrens rdtt kan komma
att overgd, utlimna intecknings-
handlingen eller att pd begdran av
annan dn denne eller utmdtnings-
mannen uppvisa handlingen vid
domstol for sddant dndamdl, som i
26 § forordningen angdende inteck-
ning i fast egendom eller 29 § lagen
om inskrivning av rdtt till luftfartyg
sdgs. Forbud, som nu sagts, skall
tecknas 4 inteckningshandlingen,
dir icke denna av inteckningshava-
ren Gverlimnas till utméitningsman-
nen for att av honom uppvisas. Kost-
naden fér sddant uppvisande dven-
som for anskaffande av sdrskild in-
teckningshandling & den utmdtta an-
delen i inteckningen vare borgendren
pliktig att férskjuta, dir utmdt-
ningsmannen det askar.

Skall fordran ~— = == —— —— e .

Utmites annan fordran eller rit-
tighet, tage ock utmitningsmannen i
forvar handling, som tjénar till bevis
om fordringen eller rittigheten, dir
sddan handling finnes att tillgd, och
teckne i protokollet forbud for den,
fran vilken fordringen eller riittighe-
ten skall utgd, att giva négot dirav
ut till annan én utmitningsmannen
eller den, till vilken i foljd av utmit-

! Senaste lydelse 1036: 89,

26

(Féreslagen lydelse)

— — — att Gverga.

Skall utmitning ske av den riitt till
andel i inteckning som tillkommer
gildendren sisom igare av intecknat
luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sidant fartyg, varde férbud
inteckningshavaren meddelat att
utan tillstdnd av utmdtningsmannen
utlimna inteckningshandlingen.
Forbud, som nu sagts, skall tecknas
4 inteckningshandlingen, dir icke
denna av inteckningshavaren o&ver-
limnas till utmétningsmannen for
det dndamdl som anges i 30 § lagen
(1955: 227) om inskrivning av rdtt
till luftfartygq.

— —1i férvar.

Utmiites annan fordran eller riit-
tighet, tage ock utmiitningsmannen i
forvar handling, som tjénar till bevis
om fordringen eller rittigheten, dér
sddan handling finnes att tillga, ock
teckne i protokollet férbud for den,
fran vilken fordringen eller riittighe-
ten skall utgd, att giva nagot dirav
ut till annan én utmitningsmannen
eller den, till vilken i f6ljd av utmat-
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ningen gildenirens ritt kan komma
att overgi; och varde sedan protokol-
let genom utmétningsmannen till-
stillt den, vilken forbudet meddelas
skall; vare dock borgendren pliktig
att, ddr utmdtningsmannen det ds-
kar, kostnaden féor forbudets delgi-
vande férskjuta.

Z7

(Foreslagen lydelse)

ningen gildenérens ritt kan komma
att 6vergd; och varde sedan protokol-
let genom utmitningsmannen till-
stillt den, vilken férbudet meddelas
skall.

77 §1

D4 utmitning av 16s egendom dr
fullbordad sd som sigs i 67 ¢ § 1
mom. eller 73—76 §§, njuter borge-
niren forménsritt i det utmitta ef-
ter vad som stadgas i 17 kap. 8 §
handelsbalken, sdvitt ej utmdtning-
en enligt vad nedan sdgs eller eljest
gdr dter eller undanrdjes.

Da utmitning av 16s egendom &r
fullbordad s& som sigs i 67 ¢ § 1
mom. eller 73—76 §§, njuter borge-
niren féormansritt i det utmitta ef-
ter vad som stadgas i formdnsrdttsla-
gen (1970: 979).

Finner utméitningsmannen — — — — — — — fgde rum.

Om atgrd —— — — — — — — —

77 a

Har domstol eller lagsékningsdo-
mare faststéllt intecknad fordran till
betalning ur fast egendom, vare sd
ansett som hade egendomen blivit ut-
miitt.

— over utmitningen.

§2

Har domstol faststillt att forfallen
fordran skall utgd med sdrskild for-
mdnsrdtt i fast egendom, skall egen-
domen anses utmitt.

78 §.

Vid utmdtning av hus, tomt, jord
eller vattenverk md ej ett frdn annat
sd sondras, att det som éver dr, var-
der fér dgaren onyttigt. Ej heller md
vdrande gréda, vdrande skog eller
annat, som till fast egendom hdérer,
tagas i mdt annorledes dn genom ut-
mdtning av egendomen eller nyttjan-
derdtt till jorden.

Tillbehér till fastighet fdr ej tagas
i mdt annat dn genom utmdtning av
fastigheten. Rdtt till vixande gréda
eller annan dnnu icke fallen avkast-
ning av fast egendom som tillkom-
mer nyttjanderdttshavare fdr ej ta-
gas i mdt for dennes skuld annat dn
genom utmdtning av nyttjanderdt-
ten.

82 §.3

Overldter ndgon sin fasta egendom
till annan, md, innan nye dgaren
sokt lagfart, éverldtelsen ej utgéra
hinder fér egendomens utmdtande
for férre dgarens gald.

! Senaste lydelse 1968: 623.
' Senaste lydelse 1937: 452.
* Senaste lydelse 1968: 693,

Den som har lagfart pd fast egen-
dom antages vara dgare till egendo-
men, om det ej styrkes att den tillhor
annan.
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Sokes d overldtelse, som fére ul-
mdtningen skett, lagfart samma dag,
dd utmdtningen verkstdlles, eller sist
d den allmdnna rdttegdngsdag for
lagfartsdrenden, som ndst efter fjor-
ton dagar fran utmdtningen infaller;
dd vare ej utmdtningen gdllande
emot nye dgaren, med mindre egen-
domen pd grund av inteckning hiif-
tar for fordran, som utsikes, eller
fordringen eljest dr sadan att, efter
ty i lag i dvrigt stadgas, egendomen
ddrfér hdftar, dnda att den kommil
ur gdldendrens hand. Har auktion till
egendomens forsdljning blivit kun-
gjord att hdllas innan den rdtte-
gangsdag, som ndmnd dr, intrdffar,
eller & samma dag, dligge dock nye
dgaren att fore auktionen odverldtel-
sen anmdla och sin dtkomsthandling
i huvudskrift eller besannad avskrift
for auktionsférrdttaren uppvisa.
Sker ej sddan anmdlan, vare utmdt-
ningen emot nye dgare gdllande, dn-
da att lagfart sékes d tid, som forut
dr sagd.

Gdres av nye dgaren anmdlan, pd
sdtt nu stadgat dr, eller har éverld-
telsen blivit for auktionsforrdttaren
kunnig innan han utsatt dag for
egendomens forsdljning, skall, ddrest
overlatelsens wverkan mot utmadt-
ningen dr beroende ddrpd, att lagfart
kommer att sokas d tid, som ovan dr
sagd, auktionsforrdttaren ldta med
férsdljningen anstd till dess sig visal,
om lagfarten sikes.

Har overldtelsen omfattat rdtt till
andel i inteckning, som tillkom
overldtaren sdsom dgare av inteck-
nade egendomen, dligger det nye dga-
ren, ddr han vill freda andelen frdn
utmdtning fér férre dgarens gdld, att
soka lagfart @ overldtelsen och gora
anmdlan sdsom i 2 mom. sdgs, och
skall vad i 3 mom. stadgas dga mot-
svarande tillimpning.

28

(Foreslagen Iydelse)

Tvist om dganderdtten till fast
egendom, vard gdldendren har lag-
fart eller vartill han har fdngeshand-
ling, ulgér ej hinder mot utmdtning.
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82a §.

Beror dverldtelse av fast egendom
av villkor som dnnu ej dr uppfyllt,
utgor éverldtelsen ej hinder mot ut-
mdtning av egendomen for fordran
hos éverldtaren. Utmdtningen omfat-
tar i sddant fall dven overldlarens
rdtt mot den som férvirvat egendo-
men. Uppfylles villkoret, gdller ut-
mdtningen ddrefter endast éverldta-
rens rdtt mot forvdrvaren.

Utmdtning av fast egendom fdr
dven dga rum for fordran hos den
som forvdrvat egendomen, fastdn
hans forvdrv beror av villkor. Gdr
gdldendrens forvdrv dler, omfattar
utmdtningen ddrefter endast den rdtt
som han i sddant fall har mot den
som dverldt egendomen.

83 §.

Om den férmdnsrdtt utmdtning av
fast egendom medfér skils i 17 kap.
9 § handelsbalken.

Utmdtning av fast egendom dr
fullbordad ndr beslut ddrom med-
delats och medfor ddrefter for-
mdansrdtt enligt férmdnsrdttslagen
(1970: 979).

I fall som avses i 82 a § skall den
andra parten underrdttas om utmdt-
ningen och forbud meddelas honom
att betala eller dterbetala kiopeskil-
ling eller utge annat, som pd grund
av avtalet kan tillkomma gdldendren,
till annan dn utmdtningsmannen el-
ler dverexekutor, om mdlet dr an-
hdngigt ddr. Forst ndr sd skett med-
for utmdtningen formdnsrdtt i den
rdtt som gdldendren har eller kan
komma att fd mot den andra par-
ten.

86 §.1

Har borgendren, nir intecknad
fordran faststillts till betalning ur
fast egendom, icke sist tvA ménader
efter det beslutet vann laga kraft be-
girt forsiljning eller tvdngsférvalt-
ning av egendomen, forfaller den
verkan som beslutet enligt 77 a §
medfort.

1 Senaste lydelse 1963: 255.

Har borgendr, nir fordran fast-
stillts att utgd med sdrskild for-
mdnsrdtt i fast egendom, icke senast
tvA méanader efter det beslutet vann
laga kraft begirt forsialjning av egen-
domen, forfaller den verkan som be-
slutet enligt 77 a § medfort.
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Borgenir, som begir forsiljning,
ar pliktig att forete lagakraftbevis
samt i huvudskrift den handling pd
grund varav betalning blivit s6kt. Ef-
terkommer han ej foreliggande
hiirom, avskrives framstéllningen.

88¢c

I mdl om utmdtning skall uimdt-
ningsmannen skyndsamt vidtaga vad
pd honom ankommer for att utmdt-
ningen skall verkstdllas. Sdvitt méj-
ligt skall utmdtningsférrdtining hal-
las inom fyra veckor frin det utmit-
ningsmannen mottog de i 54, 54 a el-
ler 55 § némnda handlingarna. Lim-
nar borgeniren anstind med utmiit-
ningen och fortfar anstindet utover
sex ménader frin ndmnda tidpunkt,
ar ansokningen forfallen.

Sedan utmdtning skett, dligger det
utmdtningsmannen eller, om mdlet
dar anhdngigt hos dverexekutor,
denne att utan onddigt uppehdll vid-
taga erforderliga dtgdrder fér att for-
sdljning skall komma till stdnd. Om
ej hinder mdéter eller uppskov med-
delas enligt vad nedan stadgas, skall
forsdljning ske inom tvd mdnader
frdn utmdtningen; dock skall betrdf-
fande fast egendom, fartyg som sdgs
i 94 §, luftfartyg och intecknade re-
servdelar till luftfartyg i stdllet galla
en tid av fyra mdnader frdn utmdt-
ningen eller, ndr intecknad fordran
faststdllts till betalning ur fast egen-
dom, frdn det forsdljning av egendo-
men begdrdes.

Kan av sdrskild anledning antagas
att utmdtt egendom kommer att sal-
jas till underpris eller finnes, att gdl-
dendren av sdrskild orsak huvudsak-
ligen utan egen skuld rdkat i betal-
ningssvdrigheter som kunna antagas
vara av tillfdllig natur, eller dro el-
jest synnerliga skdl till uppskov,
dger utmdtningsmannen eller over-

1 Senaste lydelse 1963: 255.

30

(Féreslagen lydelse)

Borgeniir, som begir forsiljning,
ar pliktig att forete lagakraftbevis
samt, i fdérekommande fall, ford-
ringsbevis och pantbrev i huvud-
skrift. Efterkommer han ej forelig-
gande hidrom, avskrives framstill-
ningen.

§.1

Utmdtningsforrattning skall om
mdjligt hallas inom fyra veckor frin
det att utmétningsmannen mottog de
handlingar som anges i 54, 54 a eller
55 §. Limnar borgeniiren anstind
med utmitningen och fortfar an-
stindet éver sex méinader fran mot-
tagandet av handlingarna, iar ansok-
ningen férfallen.

Utmadtt l6s egendom bér sdljas
inom tvd mdnader frdn utmdtningen,
om ej hinder méter eller utmdtnings-
mannen eller, om mdlet dr anhdngigt
hos éverexekutor, denne pd begiran
ger anstdnd. Beltrdiffande fartyg som
avses i 94 § skall dock gdlla en tid av
fyra mdnader frdn utmdtningen.

Anstdnd med forsdljning fdr bevil-
jas pd begdran av borgendren eller
gdldendren. Pd begdran av gdldend-
ren fdr anstdnd beviljas endast om
borgendren medger det eller sdr-
skilda skdl foreligga. Utan synnerli-
ga skl fdr anstdnd ej beviljas utéver
sex mdnader eller, betriffande fartyg
som avses i 94 §, ett dr fran utmdlt-
ningen.

I frdga om tid for férsdiljning av
luftfartyg och intecknade reservdelar
till luftfartyg eller av fast egendom
finnas sdrskilda bestimmelser.
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exekutor, hos vilken madalet dr an-
hdingigt, medgiva uppskov med for-
sdljningen pd viss tid, sdframt icke
borgendrens rdtt till betalning dven-
tyras eller hans rdtt eljest otillbérligt
dsidosdltes. Uppskov som nu sagts
md ej utstrdckas utéver sex mdnader
frdn den tidpunkt som angivits i 2
mom. Medgivandet md férenas med
sdrskilda villkor och, om anledning
forekommer ddrtill, dterkallas.

Overexekutor dger, direst forelig-
gande omstindigheter pakalla det,
férordna om ytterligare uppskov med
forsdiljningen. Det dligger utmadl-
ningsman att, om skdl till sddant
uppskov forekommer i ett av honom
handlagt mdl, géra anmdlan ddrom
hos overexekutor.

Ldmnar borgendren anstdnd med
forsdljningen och fortfar anstdndet
utover sex mdnader frdn den tid-
punkt som angivits i 2 mom., skall
utmdtningen gad dler eller, ndr ford-
ran faststdllts till betalning ur fast
egendom, den verkan varom i 77 a §
sdgs forfalla.

Sedan tid fér anstdnd eller upp-
skov gatt till dnda, skall utmdtnings-
man eller éverexekutor, hos vilken
mdlet dr anhdngigt, sjdilvmant fore-
taga detta.

31
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88d §.

Om sékandens fordran och den
kostnad for vilken denne svarar be-
talas innan den utmdtta egendomen
sdlts, forfaller fragan om egendo-
mens forsdljning.

Medel som gdldendren i mdlet be-
talar till utmdtningsmannen anses
utmdtta i mdlet, om ej betalningen
skett med villkor som strider hdr-
emot. Om mdlet dar anhdngigt hos
overexekutor, gdller detsamma i
fraga om medel som betalas till
denne eller till utmdtningsmannen.
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89 §.1

Forsiljning av utmiitt egendom
skall ske pa offentlig auktion utom i
fall som avsesi96 a §.

Om forsiljning

Kungérelse om
Har gildeniren tillkommande ritt
till andel i inteckning i hans fasta
egendom eller i hans luftfartyg eller
dértill horande reservdelar blivit ut-
miitt, lite utmitningsmannen an-
skaffa sirskild inteckningshandling
4 det gildeniren tillkommande be-
loppet, dir laga hinder didremot icke
mdoter; skall sidan handling anskaf-
fas, mé ej forr in det skett kungo-
relse om auktionen utfirdas. Skall
forsiljning ske av inteckningshand-
ling, vilken tagits i mit hos nagon,
som enligt handlingen ir personligen
ansvarig for det dari forskrivna be-
loppet, dligger det utmiitningsman-
nen, dir ej med gildenirens sam-
tycke handlingen siiljes med bibehél-
lande av hans ansvarighet, att, innan
handlingen utlimnas till kdéparen,
forse densamma med paskrift, var-
igenom gilldeniiren frikallas frin an-
svarighet.
Skall fartyg
Vid forsiljning
Om egendom
Ar fraga

1 Senaste lydelse 1967: 140,

Forsiiljning av utmiitt l6s egendom
skall ske pa offentlig auktion utom i
fall som avses i 96 a §.

sirskild lag.

Om forsdljning av utmdtt fast
egendom meddelas likaledes bestim-
melser i sdrskild lag.

Har gildeniren tillkommande ritt
till andel i inteckning i hans luftfar-
tyg eller dirtill hérande reservdelar
blivit utmitt, lite utmétningsman-
nen anskaffa séirskild intecknings-
handling 4 det gildeniren tillkom-
mande beloppet, dir laga hinder dér-
emot icke moter; skall sidan hand-
ling anskaffas, ma ej forr dn det
skett kungodrelse om auktionen ut-
firdas. Skall forsidljning ske av in-
teckningshandling, vilken tagits i
mit hos ndgon, som enligt hand-
lingen #r personligen ansvarig for
det diri forskrivna beloppet, aligger
det utmitningsmannen, dir ej med
gildenirens samtycke handlingen
siljes med bibehdllande av hans
ansvarighet, att, innan handlingen
utlamnas till képaren, forse densam-
ma med paskrift, varigenom gilde-
niren frikallas frin ansvarighet.

med flygpost.
genast sindas.
angiende verksamheten.

§.
Vid utmdtning av dgarhypotek i
fast egendom skall pantbrevet tagas i
forvar eller, om annan dn den inteck-
nade fastighetens dgare innehar
pantbrevet, forbud meddelas inneha-
varen att utlimna det utan tillstdnd
av utmdtningsmannen. Utmdtningen
dr fullbordad forst ndr sd skett.
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Den fasta egendom vari dgarhypo-
teket gdller skall tagas i ansprdak, om
borgendren yrkar det inom en mdnad
fran det att beslut meddelades om
utmdtning av dgarhypoteket. Ndir ut-
mdatningsmannen meddelat beslut
om alt den fasta egendomen tages i
ansprdak, anses den utmdtt. Om bor-
gendren ej inom ndmnda tid yrkat
att den fasta egendomen tages i an-
sprdak eller yrkande ddrom dterkal-
las, skall det utmdtia dgarhypoteket
pantférskrivas  till honom enligt
91b§.

Rdder tvist huruvida dgarhypotek
fir gdildendren foreligger, skall ut-
mdlningsmannen, om skdl dro
ddrtill, foreligga utmdlningssékan-
den att inom en mdnad efter det att
foreldggandet delgivits honom vid
domstol som anges i 10 kap. 10 § rdt-
tegangsbalken vicka talan mot gil-
dendren och den som besirider den-
nes rdtt, Innan tvisten blivit avgjord
genom dom som vunnit laga kraft
far beslut om fastighetens tagande i
ansprdk meddelas eller pantfor-
skrivning av dgarhypoteket ske en-
dast om rdtten férklarar hinder ej
mdla déiremot.

Efterkommer ej utmdlningssokan-
den foreldggande enligt 3 mom. och
dr ej talan i saken vdckt av annan
part, gar utmdtningen dter.

91b §.

Pantforskrivning av dgarhypotek
sker genom att utmdtningsmannen
till borgendren uftfdirdar bevis aftt
pantbrevet utgor pant for dennes
fordran och oéverldmnar pantbrevet
till honom eller, om annan dn fastig-
hetens dgare innchar detta, under-
rdttar innehavaren om pantférskriv-
ningen. I underrdtlelsen skall anges,
att innehavaren ej fdr utlimna
handlingen till skada fér borgendren.
Agarhypotek som tillkommer dgare
av andel i fastighel fdar ej pantfor-
skrivas for sig.
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95 §2
Den, som —— — — — — — — — — anyo utropat.
Vadav—————————— till godo.

Varder ej sist & det sammantriide,
varom férut dr sagt, kopeskillingen
till fullo gulden eller anstind limnat
efter ty nyss ér sagt, vare kopet ogillt
och besorje genast auktionsforritta-
ren, att fartyget varder till forsilj-
ning ényo utlyst, som i 90 och 91 §§
siigs. Gar fartyget vid nya utropet till
mindre dn den forra kopeskillingen
med laga riinla dird fran den dag, di
betalning sist bort ske, ersiitte forre
koparen skillnaden; gar fartyget till
mera, have forre koparen ej ritt till
overskottet. Kostnaden for senare
forsiljningen skall ock av forre ko-
paren gildas, dir den ej kan genom
overskolt 4 kopeskillingen gottgoras.
Ar pant eller borgen stdlld for kdpe-
skillingen, late auktionsférrdttaren,
ddr sadant erfordras till gildande av
vad férre képaren utgiva bér, ofér-
drijligen forsdlja panten i den
ordning, som om utmdltta léséren
stadgas, eller utséka borgensforbin-
delsen hos loftesmannen.

Varder képeskillingen — — — — —

Varder ej sist & det sammantriide,
varom forut ir sagt, képeskillingen
till fullo gulden eller anstind limnat
efter ty nyss ir sagt, vare kdpet ogillt
och besdrje genast auktionsforriitta-
ren, att fartyget varder till forsilj-
ning ényo utlyst, som i 90 och 91 §§
siigs. Gar fartyget vid nya utropet till
mindre fin den forra kopeskillingen
med laga rinta diird fran den dag, da
betalning sist bort ske, ersiitte forre
koparen skillnaden; gir fartyget till
mera, have forre képaren ej riitt till
Overskottet. Kostnaden for senare
forsialjningen skall ock av forre ko-
paren gildas, dir den ej kan genom
overskott 4 kopeskillingen gottgoras.

— — giilden overtagit.

139 §.2

Borgenir som, nir 16s egendom ut-
mittes for annans fordran, hade
pantriitt i egendomen utan att ha den
under pantriitt i handom eller som
dgde ratt att kvarhdlla egendomen
till séikerhet {6r sin fordran, ir berit-
tigad att f4 betalning ur kopeskil-
lingen enligt vad som anges nedan,
sivida han framstillt yrkande dirom
fore auktionen eller, om egendomen
silts under hand, fore kopeskillings-
férdelningen. Svarar uilmiitt egen-
dom {or foretagsinteckning, dger in-
teckningshavaren erhilla betalning
ur kopeskillingen, om han framstillt
yrkande dirom inom tid som nyss

1 Senaste lydelse 1917: 307.
? Senaste lydelse 1967: 140.

Borgeniir som, nir 16s egendom ut-
miittes for annans fordran, hade
pantriitt i egendomen utan att ha den
under pantritt i handom eller som
dgde ratt att kvarhilla egendomen
till sikerhet fér sin fordran, ir berit-
tigad att f4 betalning ur kopeskil-
lingen enligt vad som anges nedan,
sivida han framstéillt yrkande darom
fore auktionen eller, om egendomen
silts under hand, fore kopeskillings-
fordelningen. Svarar utmiitt egen-
dom for foretagsinteckning, fger in-
teckningshavaren erhalla betalning
ur kopeskillingen, om han framstillt
yrkande dirom inom tid som nyss
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angivits. Vad sist sagts giiller dock ej
i den mén sadan betalning méste an-
ses obehovlig for att trygga inteck-
ningshavarens och efterféljande in-
teckningshavares riitt. Vid prov-
ningen hirav skall hinsyn tagas
dven till sidan egendom som giilde-
niren pd annat sitt in genom fore-
tagsinteckningen stiillt som sikerhet
for inteckningshavarens fordran.
Skall under konkurs fartyg eller
gods 1 fartyg eller i luftfartyg siiljas
utmitningsvis, dger dven borgenir
som for sin fordran har formansriitt
enligt 17 kap. 4 § handelsbalken riitt
att erhalla betalning ur kopeskil-
lingen, om han framstiller yrkande
dirom fére auktionen.

Har fartyg —— — — — — — — —
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angivits. Vad sist sagts giiller dock ej
i den mén sadan betalning maste an-
ses obehdvlig for att trygga inteck-
ningshavarens och efterféljande in-
teckningshavares ritt. Vid prov-
ningen hirav skall hinsyn tagas
dven till sidan egendom som gilde-
niren pd annat sitt in genom fore-
tagsinteckningen stillt som siikerhet
for inteckningshavarens fordran.
Skall under konkurs fartyg eller
gods i fartyg eller i luftfartyg siljas
utmitningsvis, fdger #dven borgenir
som for sin fordran har forméansritt
enligt 10 eller 11 § férmdnsrdttslagen
(1970: 979) ratt att erhdlla betal-
ning ur kopeskillingen, om han
framstiiller yrkande didrom f{ére auk-
tionen.

tid innestar.

140 a §.

Har farlyg sdlts efter nytt utrop i
fall som avses i 95 § och dr férre in-
roparen ersdltningsskyldig, skall er-
sdttningsbeloppet i den mdn det in-
flutit fordelas tillika med kopeskil-
lingen.

143 §1

Ha medel influtit genom sdrskild
forsdljning av tillbehor eller sdsom
avkastning av fast egendom, skall sd-
dan tillgang fordelas samtidigt med
Ekdpeskillingen for fastigheten. Har i
fall, som avses i 95 eller 130 §, fartyg
eller fast egendom firsdlls efter nyit
utrop och dr férre inroparen skyldig
att ulgiva ersdittning, skall ersati-
ningsbeloppet, sdvitt detsamma gul-
dits av honom eller influtit genom
forsdiljning av pant eller utsékande
av borgen, fordelas tillika med kipe-
skillingen.

Har férsdljning av fastighet icke
kommit till stdnd, skall samman-
trdde for fordelning av tillgdng som
nu angivits hdllas pd tid som fore-

t Senaste lydelse 1967: 140.

Ndr fastighet sdlts pa auklion,
skall sammantrdde for fordelning av
den kontanta képeskillingen, behdl-
len avkastning och andra influtna
medel hdllas pd den dag som kun-
gjorls tidigare. Fordelningen sker i
enlighet med sakdgarférteckningen,
om det ej framgdr att fordran un-
derstiger vad som upptagits i for-
teckningen. Har fordran eller kost-
nad som, om den blivit anmdld i
tid, bort upptagas i férteckningen
anmilts senare, fdr betalning utgd
av dterstoden.

Har utmdtt fastighet sdalts under
hand, skall den kontanta képeskil-
lingen och andra tillgingliga medel
fordelas i forsta hand enligt kipe-
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skrives i 142 § eller, om auktion icke
hdllits, sa snart som mdjligt. Behdl-
len avkasining skall fordelas enligt
de grunder som i 7 kap. foreskrivas
for fordelning av medel vilka influtit
under tvdngsforvaltning. Ersdtl-
ningsbelopp som avses i 1 mom. and-
ra punkten skall, sedan kostna-
derna for forfarandet betalats, an-
vindas till betalning av utmdtnings-
sokandens fordran. Uppstdir dver-
skott, skall det fordelas pd samma
sdtt som nyss angivils om avkast-
ning.

Sammantrdde enligt 2 mom. skall,
ndr auktion ej hdllils, kungéras pd
sdtt foreskrives i 142 § 2 mom. andra
punkten.

36
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villkoren och 1 dorigt enligt de
grunder som gdlla for upprdltande
av sakdgarférieckning.

Avbrytes férfarandet innan utmdtt
fastighet sdlts, férdelas tillgingliga
medel enligt 1 mom., om bevaknings-
sammantrdde hdallits och férdelning
dger rum pd den dag som kungjorts
tidigare och i annat fall enligt de
grunder som gdlla fir upprdttande
av sakdgarférteckning. Vid férdel-
ning av andra medel dn behdllen ko-
peskilling for sdrskilt sdlda tillbehér
har dock annan borgendr dn sékan-
den rdtt att fa betalning endast fér
rinta och kostnader, om hans ford-
ran dr férenad med pantrdtt pa
grund av inteckning.

I fall som avses i 2 mom. skall fir-
delningssammantrdde hallas sd snart
som méjligt. Det skall utlysas minst
tva veckor i forvdg pa lampligt sdtt
och sakigarna skola, ndir skdl fore-
ligga ddrtill, uppmanas atft anmdla
sina ansprak senast vid sammantrd-
det. Detsamma gdller i fall som avses
i 3 mom., om ej bevakningssam-
mantrdade hdllits och férdelnings-
sammantrdde dger rum pd den dag
som kungjorts tidigare.

Méter hinder alt verkstdlla férdel-
ning pd utsatt sammantrdde, skall
nyit sammantride hallas sd snart
som mdjligt och, om dagen ej genast
bestimmes, pa limpligt sdtt kungo-
ras minst tvd veckor i forvdg.

143 a §.

Om sdkerhet for handpenning
stdllts hos éverexekutor och ogulden
del av kopeskillingen ej betalas se-
nast pd bestdmd dag, skall dverexe-
kutor géra bruk av sdikerheten, om
det behdvs for betalning av vad férre
koparen har alt svara fér. Sikerhe-
ten skall dirvid tagas i ansprdik pd
det sitt som finnes dndamadlsenligt.
Pant fdr sdljas i den ordning som
gdller for utmdtt lés egendom. Bor-
gen fdar utsékas. Overexekulors be-
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slut i ndmnda hdinseenden far ome-
delbart verkstllas.

Bestimmelserna i 1 mom. dga mot-
svarande tillimpning, ndr sakdgare
har limnat sdkerhet fér belopp som
skall fordelas samtidigt med kipe-
skilling.

144 §1

Vid sammantrade, varom forut ar
sagt, avgive forrittningsmannen re-
dogorelse dels for den tillgang, som
skall fordelas, dels ock for de ford-
ringar, for vilka ansprik pa betal-
ning ur kopeskillingen blivit anmalt
eller utdelning dindock mé beriiknas;
skolande, ddr [rdga dr om fast egen-
dom, borgendrsférteckningen ddrvid
ldinda till efterrdttelse. Ddrefter dge
tillstidesvarande borgendrer samt
gildendren, ddr hen ndr dr, att an-
draga vad de till bevakande av sin
rdtt akta nodigt.

150

Skall ur kopeskillingen for utmit-
ningsvis sild 16s egendom utdelning
ske for fordran, som icke ir forfallen
och dira rinta icke skall gildas fore
forfallodagen, eller ock allenast fér
rdnta eller annan dylik fordran, som
ej dar till kapitalet bestdimd, varde
fordringen beriiknad efter de i 110 §
stadgade grunder.

Via sammantrade, varom férut ar
sagt, avgive forrittningsmannen re-
dogorelse dels for den tillgdng, som
skall fordelas, dels ock for de ford-
ringar, for vilka ansprik pa betal-
ning ur kopeskillingen blivit anmaélt
eller utdelning éindock m4 beriknas.

§2

Skall ur kopeskillingen for utmit-
ningsvis sald 16s egendom utdelning
ske for fordran, som icke ir forfallen
och dira rinta icke skall gildas fore
forfallodagen, varde fordringen be-
riikknad till det belopp som efter fem
procents drlig rdnta utgor dess virde
vid fordelningen. Motsvarande gil-
ler, om utfdst rdnta dr ldgre dn fem
procent.

31 b |7 el LR S . 40 L i sjélagen.

151

Ar fraga om fordrans eller fér ford-
ran beviljad intecknings giltighet
beroende pa sirskild provning eller
avgjord genom beslut, som ej vunnit
laga kraft, eller ar inteckning for
fordran sokt men ej beviljad, varde
vad d fordringen enligt formdnsrdtts-
ordningen belépa kan vid férdelning-

1 Senaste lydelse 1912: 211,
* Senaste lydelse 1928: 164.
* Senaste lydelse 1946: 814.

§3

Ar fraga om fordrans eller inteck-
nings giltighet beroende pa sirskild
provning eller avgjord genom beslut,
som ej vunnit laga kraft, eller ir in-
teckning sokt men ej beviljad, var-
de vad enligt formdnsrdtislagen
(1970: 979) a fordringen eller in-
teckningen belépa kan vid fordel-
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en avsatt, intill dess fragan om bor-
genirs ritt blivit slutligen avgjord.

Finnes eljest —— — — — — — —
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ningen avsatt, intill dess fragan om
borgenirens ritt blivit slutligt av-
gjord.

honom fritt.

Ar fordran ——— — — — — — eller forfallit.

154

Klander mot utmdiningsmannens
fordelningsforslag eller overexeku-
tors beslut i fordelningsfraga giille ej
for annan dn den, som klandret
vdckt.

156

Ar auktion pd utmdtt fast egen-
dom dverklagad, far ej utan kopa-
rens medgivande utdelning ur kope-
skillingen lyftas annat én mot pant
eller borgen. Nir tillbehor till fastig-
het silts for sig, skall vad som nu
sagls dga motsvarande tillimpning
betriffande utdelning ur kopeskil-
lingen for tillbehoret intill dess tiden
for klagan éver férsdljningen utgdtt
eller ford klagan blivit prévad.

158

Belopp, som jamlikt 151 § blivit
vid férdelningen avsatt fér ndgon
borgendrs fordran, skall oférdrojli-
gen i riksbanken nedsdttas pd sdtt
sdrskilt dr stadgat. Har borgendrens
ansprdk blivit godkdnt genom dom
eller utslag, som ej vunnit laga kraft,
vare han dock berdttigad att beloppet
mot pant eller borgen lyfta. I annat
fall ma pd dverexekutors prévning
ankomma, huruvida beloppet, innan
fraga om rdtt ddartill blivit avgjord,
ma mot pant eller borgen lyftas, vare
sig av den borgendr, fér vilken det
blivit avsatt, eller av annan, vilken
pd grund av bestimmelse, varom i
152 § sdgs, medlen kunna tillfalla.

1 Senaste lydelse 1912: 211,
* Senaste lydelse 1967: 140,
¥ Senaste lydeise 1912: 211,

§1

Bifalles talan mot utmdtnings-
mans fordelningsforslag eller 6ver-
exekutors beslut i fordelningsfriagan,
gille det till férmdn dven for den
som ej sjalv vdackt sddan talan.

§2

Ndr utmditt fast egendom sdlts, far
ej utan koparens medgivande utdel-
ning ur kopeskillingen lyftas annat
dn mot pant eller borgen innan fér-
sdljningen vunnit laga kraft. Nar till-
behor till fastighet salts for sig, dger
vad som nu sagis motsvarande till-
lampning betriffande utdelning ur
kopeskillingen for tillbehoret.

§.2

Belopp som enligt 151 § blivit av-
satt for borgendrs fordran fdr, om
borgendrens ansprdik godkdnts av
domstol, mot pant eller borgen lyftas
av honom utan hinder av att avgo-
randet ej vunnit laga kraft. Overexe-
kutor kan tilldta borgendren atl dven
i annal fall mot pant eller borgen
lyfta beloppet utan hinder av all frd-
gan om rdtten ddrtill ej blivit slut-
ligt avgjord. Vill borgendren i sd-
dant fall ej lyfta beloppet, kan mot-
svarande tillstand ges annan som
medlen enligt 152 § kunna tillfalla.



LU 1971: 11

(Nuvarande lydelse)

39

(Féreslagen lydelse)

159 §

Medel, som vid kopeskillings for-
delning blivit borgendr tillagda, men
icke av honom lyftas, skola i riks-
banken nedsdttas pd sdtt sdarskilt dar
stadgat.

Ar utdelning—— — — — — — — — kunna tillfalla.

160 §.2

Medel, som jamlikt 158 och 159 §§
skola i riksbanken nedsdttas, md, ddr
ndgon rdttsdgare det dskar, insdttas i
bankinrdtining, som av éverexekutor
godkdinnes, for att ddr mot rdinta in-
nestd, under den tid éverexekutor be-
stimmer; och komme rdntan den
borgendr till godo, som finnes till
medlen berdtligad.

161

Ndr betalning utfallit pd fordran,
for wvilken egendomen hdftar pa
grund av inleckning, skall anteck-
ning ddrom géras pd intecknings-
handlingen, ndr denna foretes for
lyftning av inteckningshavaren till-
kommande belopp.

1 Senaste lydelse 1917: 307.
* Senaste lydelse 1912: 211.
3 Senaste lydelse 1967: 140.

Medel som influtit i utséknings-
madl skola utan dréjsmdl insdttas i
bank mot rinta. Féreligger anled-
ning antaga att utbetalning kommer
att ske inom tvda veckor frdin det
medlen influtit, behover insdtining i
bank dock ej ske.

Rdntan pd belopp som innestdr for
borgendrs rdkning tillkommer borge-
ndren.

§3

Ndr betalning skall lyftas i utsék-
ningsmal, skall iakttagas vad som i
allmdnhet galler om skyldighet for
borgendr att férete eller dterstilla
fordringsbevis eller sdkerhet som
ldmnats for fordran.

Har betalning ulfallit pa fordran
for vilken pantbrev i fast egendom
overldmnats som pant, skall borge-
ndren dven ndr han ej dar skyldig att
daterstilla panten firete pantbrevet,
om ej undantag medgives. Det-
samma gdller i frdga om skuldebrev
som dr intecknat i annan egendom,
ndr skyldighet att firete eller dter-
stilla skuldebrevet ej fdéljer av 1
mom.

Ndr den som forvdrvat fast egen-
dom dberopar éverenskommelse med
borgendr om avrdkning pd kiopeskil-
lingen, dga 1 och 2 mom. motsva-
rande tillimpning vid oéverexekutors
préovning av éverenskommelsen.
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166 §.2

Medel, som till utmdtningsman in-
flutit och borgendr tillkomma, skola,
utom i fall, som i 159 § sdgs, hos ut-
mdtningsmannen hdllas borgendren
tillhanda under tvd veckor frdn den
dag borgendren dger rdtt att medlen
utfd. Varda medlen ej under denna
tid av borgendren lyftade, skola de
ofordréjligen av utmdtningsmannen
i riksbanken nedsdltas pd sdtt sdr-
skilt dr stadgat; och dge utmdinings-
mannen sedermera att med beviset
om nedsdttningen till borgendren re-
dovisa. Ddr fordringsbevis, som fir
utmdtnings vinnande blivit av borge-
ndr avldmnat, bor efter mdlets hand-
ldggning till honom dtersldllas, skall
handlingen hos utmdtningsmannen
hdllas borgendren {tillhanda under
den tid, som ovan sagls; och gille i
ovrigt om sddan handling vad nyss
dr om influtna medel stadgat.

Férsummar borgendr att ur ut-
milt egendom taga betalning, have
ej rdtt till rdnta frdan den tid det av
honom berott att betalning njuta,
ddr ej pa grund av stadgandet i 160 §
sddan rdnta md honom tillkomma.

Har nagon fatt lyfta kdpeskillings-
medel, innan fragan om bittre ritt
diirtill blivit slutligen prévad, och
finnes han sedan pliktig att det lyf-
tade eller nagon del ddrav dterbira,
gilde rinta efter sex for hundra om
dret.

Om néagon fatt lyfta medel innan
fragan om bittre ritt dirtill blivit
slutligt avgjord och han blir skyldig
att helt eller delvis dterbdra medlen,
skall han betala sex procents drlig
rinta pa beloppet. I fall som avses i
159 § dr den som lyft medlen dock ej
skyldig att, om borgendren seder-
mera anmidler sig, belala rdnta fér
ldngre tid dn frdn det att ulmdt-
ningsmannen eller dverexekutor
krdvt dterbetalning.

181 §.2

Overexekutor ige makt att, nir
skil dirtill dro, sétta fast egendom
och vad dirtill horer under férbud
att siljas eller skingras. Ar synnerlig
fara, att det, som under sidant for-

1 Senaste lydelse 1917: 307.
* Senaste lydelse 1921: 301.

Overexekutor fge makt att, nir
skiil dirtill dro, sitta fast egendom
och vad dirtill hérer under férbud
att séljas eller skingras. Ar synnerlig
fara, att det, som under siddant for-
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bud satt dr, genom vanvard eller an-
norledes i stérre man forsamras, vare
lag, som i 81 § andra stycket sdgs.

41
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bud satt ér, genom vanvard eller an-
norledes i storre man férsimras, kan
overexekutor forordna syssloman att
omhdindertaga och foérvalta egendo-
men.

184 §1

Finner oOverexekutor skil att i
kvarstad sitta avrad, hyra eller
ranta, som av fast egendom faller,
varde, pd sdtt i 81 § forsta stycket
sdgs, syssloman tillsatt att medlen
uppbira och férbud den betalnings-
skyldige kungjort. Den som blivit
satt till syssloman skall tillse, att ut-
skyld eller avgift, som bor for egen-
domen gildas och under kvarstadsti-
den till betalning forfaller, gulden
varder.

Finner overexekutor skal att i
kvarstad sitta arrendeavgift, hyra el-
ler annan avkasining som av fast
egendom faller, varde syssloman till-
satt att medlen uppbira och férbud
den betalningsskyldige kungjort att
utge avkastningen till annan dn syss-
lomannen. Den som blivit satt till
syssloman skall tillse, att utskyld el-
ler avgift, som boér for egendomen
gilldas och under kvarstadstiden till
betalning forfaller, gulden varder.

198 §.2

All nédig kostnad fér utmdtning
samt utmdtt egendoms vdrd och for-
sdljning, sa ock for kipeskillingens
fordelning skall ur kiépeskillingen
fér den utmdtta egendomen gdldas.
Kostnad, som ej sdlunda qulden var-
der, skall av sékanden betalas, och
md beloppet, ddr det ej dr forskjutet
eller vid anfordran gdldas, hos ho-
nom utmdltas. Skall av flera gemen-
samt intecknade egendomar ndgon
sdrskilt sdljas for gdldande av ford-
ran, som dger sdmre ratt dn den ge-
mensamma inteckningen, och har i
anledning ddirav inteckningshavaren
yrkat férsdljning av de andra egen-
domarna, skall, ddr forsdljning ej
kommer till stand, den, som pdkallat
den sdrskilda forsdljningen, vidkdn-
nas hela kostnaden.

Sokes utmitning — — — — — — —

Ej vare utmdtningsman pliktiq att
verkstdlla utmdtning @ dom eller uit-
slag, som ej vunnit laga kraft, med
mindre kostnaden fér forrdtiningen
forskjutes av sokanden. Den, som be-
gdr utmdtning av fast egendom eller

! Senaste lydelse 1921: 301,
* Senaste lydelse 1955: 234.

2t Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11

Kostnaden fér utmdtning och det
fortsatla férfarandet skall utga ur
képeskillingen for den utmdtta egen-
domen, behdllen avkasining eller
andra tillgingliga medel. Kan kosl-
naden ej uttagas pa detla sdtt, skall
den belalas av utmdtningssékanden
eller, om den avser dlgdrd som annan
begdrt, av denne och fdr omedelbart
utmdtas. Ndr frdga dr om férsdljning
av fastighet som besvdiras av gemen-
sam inteckning och annan fastighet
indragits i forfarandet men forsdlj-
ning ej kommer till stand, skall dock
den som inlett forfarandet svara for
hela kostnaden, om han har sdmre
rdtt d@n den som begirt indragningen.

underritta utmitningsmannen.

Den som begdr utmdtning dr skyl-
dig att férskjuta kostnaden fér dt-
gédrden. Kostnaden fér annan dtgdrd
i madlet skall forskjutas av den som
begdr ditgdrden, om utmdtningsman-
nen eller éverexekutor pakallar det.
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luftfartyg eller intecknade reservde-
lar till sadant fartyg eller ock verk-
stdllighet av dom eller utslag, varige-
nom intecknad fordran faststdllts till
betalning ur fast egendom, vare,
dndd att domen eller utslaget dger
laga kraft, pliktig att pd anfordran
forskjuta erforderligt belopp till be-
stridande av férrdttningskostnaden.
Askas jamlikt 70 eller 71 § konkurs-
lagen, ait i konkursboet ingdende
egendom, som nu dr sagd, utmdt-
ningsvis sdljes, skall ock kostnaden
pd anfordran forskjutas.

All nédig kostnad fér forsdljning
av lés egendom, G vilken lagts kvar-
stad eller vilken stdllts under sking-
ringsforbud, skall, ddr det dskas, av
sokanden férskjutas, och skall i o6v-
rigt betrdffande sddan kostnad vad
enligt forsta stycket gdller om kost-
nad for utmdtt los egendoms forsdlj-
ning dga motsvarande tillimpning.

42
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Betalas ej forskott inom férelagd
tid, fdar verkstdlligheten instdllas.
Om forsdljning av utmdtt egendom
instdlles av sadan anledning, kan ut-
mdtningsmannen eller éverexekutor
besluta att utmdtningen skall gd
dter.

199 §.2

Kostnad fér annan forrdtining, dn
i 198 § omférmiiles, skall, ddir utmdt-
ningsmannen det dskar, forskjutas
av den som dtgdrden sokt.

Ar i dom eller utslag, som skall
verkstdllas annorledes dn genom ul-
mitning, féreskrift given, att verk-
stdilligheten skall ske pad den tap-
pande partens kostnad; da skall ock
bevislig och nodig kostnad hos ho-
nom av utmdtningsmannens uttagas.

1 Senaste lydelse 1912: 211,

Om beslut, som skall verkstdllas
pd annat sdtt dn genom utmdtning,
innehdller foreskrift att verkstdllig-
heten skall ske pd den tappande par-
tens bekostnad, skall utmdtnings-
mannen utmdta kostnaden hos ho-
nom. Kostnad for forsdljning av lés
egendom som tagits i kvarstad eller
stallts under skingringsférbud skall
utgd ur behdllningen.

Kostnad som ej kunnat uttagas en-
ligt 1 mom. skall betalas av sékanden
och far omedelbart utmdtas hos ho-
nom.

Sékanden dr skyldig att férskotte-
ra kostnaden, om utmdtningsman-
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201

Vill gildenir eller borgenir klaga
over utmdtning, skall han inkomma
till éverexekutor med klagoskrift
inom tre veckor frin den dag, di han
erholl del av protokoll eller bevis om
utmdtningen.

Vidtages riittelse — — — — — — —
Nir utmitning — — — — — — — i

209

I mal varom i 201, 202 eller 203 §
formdles, skall Overexekutors slut-
liga utslag givas 4 dag, som genom
anslag sist dagen forut kungjord bli-
vit. Underrdttelse om tiden, dd utsla-
get kommer atl meddelas, varde in-
ford i en ddrtill inrdttad bok, som
skall utan sdrskild begdran vara till-
gdnglig fér allmdanheten.

210

Ej ma klagan &ver utmitning
hindra forriltningens fullbordan el-
ler egendomens forsiljning eller sidl-
lande under tvdngsférvalining, eller
klagan over annan av utmitnings-
man vidtagen atgird verka uppehall
diri, med mindre 6verexekutor an-
norledes férordnar.

43

(Féreslagen lydelse)

nen begir det. Om firskott ej betalas
inom forelagd tid, fdar verkstdllighe-
ten instdllas.

§1

Vill gildeniir eller borgeniir klaga
hos overexelkutor éver beslut om ut-
mdtning, skall han géra det inom tre
veckor frin den dag, da han erhdll
del av beslutet. Detsamma gdller be-
slut om att fastighet tages i ansprdk
enligt 91 a §.

— — om atgéirden.

Den som foére utmdtning av fast
egendom férvdrvat egendomen frdn
gdldendren fdr ej klaga hos éverexe-
kutor éver utmdtningen sedan egen-
domen sdlts men dr oférhindrad att
klaga over uimdiningen i samband
med klagan éver forsdljningen i den
ordning som anges i 213 §.

§2

I mal om klagan éver beslut om ut-
mdtning eller om att fastighet tages i
ansprak enligt 91 a § samt i mdl som
avses i 201 § 2 mom. eller 203 § skall
overexekutors utslag siandas till par-
terna samma dag som det meddelas.

§2

Ej ma klagan &ver utmitning
hindra forrittningens fullbordan el-
ler egendomens forsiljning eller kla-
gan Oover annan av utmitningsman
vidtagen atgird verka uppehall déri,
med mindre o&verexekutor annor-
lunda forordnar.

Utslag, varigenom —— — — — — — — — — forordnat diarom.

! Senaste lydelse 1968: 623,
* Senaste lydelse 1937: 452,
* Senaste lydelse 1963: 255,
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

211 §1

Néjes ej part it 6verexekutors be-
slut i utsékningsmal, édger han be-
sviira sig diirover i hovriitten. Har be-
slutet meddelats av Konungens be-
fallningshavande i lin, som hor un-
der skilda hovritter, skall fullféljd
ske i den hovritt till vilken mélet
kan hiinféras pa grund av beliigenhe-
ten inom dess domkretls av utmiit-
ningsmans tjinstgoringsomrade, av
fast egendom, som malet berdr eller
vars kopeskilling eller avkastning dr
i frdga, eller av ort for verkstillig-
hets- eller handriickningsitgird. Kan
hovriitts behorighet ej sdlunda be-
stdmmas, skall fullféljd ske, om den
mot vilken atgiird sokts har att svara
i tvistemdl i allminhet vid domstol
inom linet i den hovriitt under vil-
ken domstolen hor och eljest i den
hovriitt under vilken den stad hor,
dir Konungens befallningshavande
har sitt site. Det dligger 6verexeku-
tor, da slutligt utslag gives eller da
auktion hallits av honom eller da i
annan ordning sdrskild forsiljning
av fastighetstillbehor skett, att med-
dela underriittelse om vad som ir att
iakttaga vid dndrings s6kande samt
dventyret, om det forsummas. Vad
Konungens befallningshavande i fall
di ldnet hor under skilda hovritter
angivit om behorig hovriitt skall
linda till efterriittelse.

Over utslag —— — — — — — — —

Nojes ej part at dverexekutors be-
slut i utsokningsmadl, fdger han be-
sviira sig dérdver i hovritten. Har be-
slutet meddelats av Konungens be-
fallningshavande i ldn, som hor un-
der skilda hovritter, skall fullfoljd
ske i den hovritt till vilken maélet
kan hiinforas pd grund av beligenhe-
ten inom dess domkrets av utmiit-
ningsmans tjénstgoringsomrade, av
fast egendom, som malet berér, eller
av ort for verkstillighets- eller hand-
rickningsatgird. Kan hovritts beho-
righet ej bestimmas pd det sdttet,
skall fullféljd ske, om den mot vil-
ken atgird sokts har att svara i tvis-
temal i allménhet vid domstol inom
linet, i den hovritt under vilken
domstolen hor och eljest i den hov-
riatt under vilken den stad hoér, dir
Konungens befallningshavande har
sitt siite. Det aligger 6verexekutor, da
slutligt utslag gives eller da auktion
hallits eller d& i annan ordning for-
sidljning skett, att meddela underriit-
telse om vad som iir att iakttaga vid
dndrings sdkande samt #ventyret,
om det forsummas. Vad Konungens
befallningshavande i fall dA ldnet
hor under skilda hovritter angivit
om behorig hovriitt skall linda till
efterrittelse.

talan diaremot.

Efmg————— — — —— utmitningsman behérig.

213 §2

Vill nigon overklaga overexeku-
tors slutliga utslag i frdga om fordel-
ning av képeskilling fér fast egen-
dom eller av medel, som avses i 143 §
2 mom. eller i 7 kap., eller pd klagan
over utmdtning eller forslag till fér-
delning av képeskilling, skall han in-
komma till 6verexekutor med be-
sviirsinlaga inom tre veckor frin den
dag da utslaget meddelades.

1 Senaste lydelse 1967: 140.

Vill nagon overklaga oOverexeku-
tors slutliga utslag i mdl som anges i
209 § skall han inkomma till 6ver-
exekutor med besvirsinlaga inom tre
veckor frin den dag d& utslaget med-
delades.
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(Nuvarande lydelse)

Den som vill klaga 6ver auktion,
som oOverexekutor héllit, eller éGver
sdrskild forsiljning av fastighetstill-
behér i annan ordning skall in-
komma till 6verexekutor med sin be-
svirsinlaga inom tre veckor frin for-
sialjningsdagen. Besvir over borge-
ndarsforteckningen skola dock, ndr de
ej avse bestdimmande av ligsta budet
eller andra villkor fér férsdljningen,
anféras i den ordning som dr fore-
skriven fiér klagan oéver odverexeku-
tors utslag i fraga om képeskillings
férdelning.

45

(Féreslagen lydelse)

Den som vill klaga éver auktion,
som dverexekutor hallit, eller forsilj-
ning som dverexekutor verkstallt i
annan ordning skall inkomma till
overexekutor med sin besvirsinlaga
inom tre veckor fran forséiljningsda-
gen. Besvir Over sakdgarforteckning
som ej avse upphdvande av auktion
fa dock ej anforas annat dn i sam-
manhang med klagan enligt 3 mom.

Den som vill éverklaga dverexe-
kutors utslag i fraga om fordelning
av medel som avses i 140, 140 a eller
143 § skall inkomma till éverexeku-
tor med besvirsinlaga inom tre vec-
kor frin den dag dd utslaget med-
delades.

218 §.1

— 1 mom. sigs.

vdi——————— — — — — eller beslut.

Om besvir anférts dver forsdlj-
ning som dverexekutor verkstdllt,
kan hovrdtten férordna att fortsatt
verkstdllighet tills vidare ej far dga
rum innan slutligt utslag meddelas.

1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.

2. Har dgarhypotek utmiitts men forsiljning dirav ej fgt rum fore ikraft-
tridandet, tillimpas de nya bestiimmelserna, om ej annat foljer av punkt 4.
Tid som anges i 91 a § 2 mom. riiknas déirvid fran ikrafttridandet.

3. Pantforskrives enligt 91 b § skuldebrev som enligt dldre bestimmelser
ir intecknat i fast egendom, upphdor personligt betalningsansvar pa grund av

skuldebrevet.

4. Har fast egendom eller andel i inteckning utmiitts fore ikrafttridandet,

tillimpas 82 § i sin dldre lydelse.

5. Har intecknad fordran fore ikrafttridandet faststillts till betalning ur
fast egendom, fdger 86 § i sin nya lydelse motsvarande tillimpning.

6. Arende, som ror utmiitt fast egendom och ér anhiingigt hos utmiitnings-
man vid ikrafttridandet, skall éverlimnas till 6verexekutor, sedan utmit-
ningsmannen har fullgjort vad som éligger honom enligt dldre bestimmelser.

7. Har auktion pa fast egendom hallits fore ikraftiridandet, tillimpas éld-

1 Senaste lydelse 1963: 255.
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re bestimmelser i friga om inropares forpliktelser samt kopeskillingens for-
delning och vad som har samband dirmed.

8. Skall fartyg eller gods i fartyg eller i luftfartyg siljas utmitningsvis un-
der konkurs, tillimpas ildre lydelsen av 139 §, om konkursansékningen
gjorts fore ikrafttridandet.

9. Har fordelningsforslag framlagts av utmétningsmannen eller beslut i
fordelningsfriga meddelats av 6verexekutor fore ikrafttridandet, tillimpas
dldre lydelsen av 154 §.

10. Har tvingsforvaltning begirts fore ikrafttridandet, tillimpas dldre be-
stimmelser dirom.

11. Vad som i 184 § i dess nya lydelse siigs om kvarstad pa avkastning till-
lampas ocksi betriaffande rinta som pa grund av utfistelse enligt dldre be-
stimmelser utgar av fast egendom.

12. Bestimmelsen i 201 § 4 mom. tillimpas ej, om egendomen utmiitts fore
ikrafttridandet. 211, 213 och 218 §§ tillimpas i sin éldre lydelse i friga om
klagan éver utslag som meddelats eller forsiljning som verkstiillts fore
ikrafttridandet.

13. Bestiimmelserna i 88 ¢ § dger icke tillimpning i fraga om uttagande av
béter, viten eller annan med brott férenad paféljd, som innefattar betal-
ningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mél eller éirende
vid domstol eller eljest i samband med ritteging utgatt av allminna medel
och som enligt domstolens beslut skall atergildas.

14. Forekommer i lag eller annan férfattning hinvisning till féreskrift
som ersatts genom bestiimmelse i nya lagen, tillimpas i stiillet den nya be-
stimmelsen.

3) Forslag
till
Lag
om #ndring i lagsokningslagen (1946: 808)

Hirigenom forordnas, att 1, 2, 3 och 13 §§ lagsokningslagen (1946: 808)
skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)
18§2
Fér fordran ———— — — — — — — nedan sags.
Borgendr som fér sin fordran har Om fér fordran som avses i forsta

inteckning dger ocksd genom lagsok- stycket skriftligen upplatits pantrdtt
ning soka betalning ur den egendom i fast egendom, kan borgendren
vari inteckningen giller. genom lagsokning séka betalning ur
egendomen. Har borgendren for ford-
ringen inteckning i fartyg eller luft-

! Senaste lydelse 1967: 142.
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(Féreslagen lydelse)

fartyg eller reservdelar till luftfartyg
eller foretagsinteckning, kan han
genom lagsokning sdka betalning ur
den egendom vari inteckningen gil-
ler.

Vad i denna lag sdgs om gdldend-
ren tillimpas vid lagsékning enligt
andra styckel pd dgaren av den egen-
dom ur vilken betalning sékes.

2 §.

Lagstkning skall goras skriftligen
hos allmin underriitt. Ansoékningen
skall innehdlla uppgift om borgena-
rens namn, yrke, hemvist och post-
adress samt gildenérens namn och,
diir sa kan ske, dennes yrke, hemvist
och postadress, sd ock fordringens
belopp och den riinta som fordras.
Borgeniren angive ock de omstiin-
digheter som betinga riittens behd-
righet, om denna ej framgir av vad
eljest anfores. Vid ansokningen skall
fogas styrkt avskrift av den handling
vari fordringen grundas.

Ansokningen skall jimte avskrift
av fordringshandlingen avlimnas i
tvd exemplar och vara egenhiindigt
undertecknad av borgeniiren eller
hans ombud. Ar endast ett exemplar
ingivet, ombesérje ritten mot stad-
gad avgift erforderlig avskrift, och
gille den i malet lika med huvud-
skrift.

Lagsokning skall goras skriftligen
hos allmén underritt. Ansékningen
skall innehalla uppgift om borgeni-
rens namn, yrke, hemvist och post-
adress samt gildenérens namn och,
dir sa kan ske, dennes yrke, hemvist
och postadress, s ock fordringens
belopp och den rinta som fordras.
Borgeniiren angive ock de omstin-
digheter som betinga rittens beho-
righet, om denna ej framgir av vad
eljest anfores. Vid ansékningen skall
fogas styrkt avskrift av handling
vara fordringen grundas och, dd be-
talning enligl 1 § andra stycket sékes
ur fast egendom, av handling varige-
nom pantrdtt i egendomen upplatits.

Ansdkningen skall jimte avskrift
som angives i forsta stycket avlim-
nas i tva exemplar och vara egenhiin-
digt undertecknad av borgeniiren el-
ler hans ombud. Ar endast ett ex-
emplar ingivet, ombesoérje riitten mot
stadgad avgift erforderlig avskrift,
och gille den i mdlet lika med hu-
vudskrift.

3 §.

Finnes den dberopade handlingen
icke innefatta bevis om fordran eller
provar riitten eljest hinder mota for
upplagande av ansékningen, skall
den avvisas; bevis dirom skall teck-
nas 4 ena exemplaret av ansok-
ningen.

Finnas aberopade handlingar icke
innefatta bevis om fordran eller rdtt
till betalning ur angiven egendom el-
ler provar ritten eljest hinder mota
alt upptaga ansékan enligt 1 § forsta
eller andra stycket, skall den avvisas.,
Bevis dirom skall tecknas 4 ena ex-
emplaret av ansékningen.
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(Nuvarande lydelse)
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(Féreslagen lydelse)

13 §1

Aro ej sadana skil for handen att
mdlet bér hiinskjutas till riitteging,
skall betalningsskyldighet aliggas
giilldeniiren; avser lagsikningen be-
talning ur egendom vari inteckning
gdller, skall rdtten faststilla ford-
ringen till betalning ur egendomen.

Aro ej sadana skiil for handen att
mélet bor hinskjutas till rittegdng,
skall betalningsskyldighet dliggas
gildendren. I fall som avses i 1 § and-
ra stycket skall faststdillas alt ford-
ringen skall utga med férmansratt i
egendomen i den omfatining som
gdller enligt lag.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

Om inteckningshandling som ror fast egendom vid ikraftiridandet utgér
pant for fordran, far lagsokning fdiga rum enligt 1 § andra stycket i dess nya
lydelse, dven om fordringen ej grundas pa skriftligt bevis eller pantrittsupp-
latelsen ej skelt skriftligen. Malet skall hinskjutas till ritteging, om det gors
inviindning som hinfor sig till fordringen eller pantrittsupplatelsen samt
borgenérens ritt finnes stridig.

4) Forslag
till
Lag
om indring i riittegangsbalken

Hirigenom forordnas, att 33 kap. 5 § rittegdngsbalken skall ha nedan an-

givna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

33 KAP.
5 §.2

Tredskodom delgives genom riit-
tens forsorg endast

om den innebir att intecknad ford-
ran faststéilles till betalning ur fast
egendom, tomtritt eller vattenfalls-
rdtt,

om den part som yrkat tredskodo-
men begir det, eller

om part &tnjutit fri ritteging.

Tredskodom delgives genom riit-
tens forsorg endast

om den innebir att fordran fast-
stillles att utgd med sdrskild for-
mdnsrdtt i fast egendom eller tomt-
ritt,

om den part som yrkat tredskodo-
men begiir det, eller

om part atnjutit fri ratteging.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.
Vid tillimpning av 33 kap. 5 § skall vattenfallsriitt anses likstilld med

tomtritt.

1 Senaste lydelse 1967: 142,
? Senaste lydelse 1970: 429.
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5) Forslag
till
Lag
om indring i konkurslagen (1921: 225)

Hirigenom férordnas i friga om konkurslagen (1921: 225)1,
dels att 4 och 68 §§ skall upphora att gilla,
dels att 24, 29, 31, 33, 70, 71, 73, 76, 78, 138, 143, 195 och 216 §§ skall ha

nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

24 §.2

Har innan beslut om egendomsav-
triade meddelats egendom blivit ut-
mdlt till gidldande av fordran, for vil-
ken borgendren hade pantrdtt i egen-
domen, skall verkstilligheten fortga
utan hinder av konkursen.

Ddr i andra fall utmdtning skett d
fast egendom eller a fartyg eller luft-
fartyg eller d gods i fartyg eller luft-
fartyg eller a intecknade reservdelar
till luftfartyg, skall verkstdlligheten
fortgd, sd vida ej efter ty i 68 § sdgs
framstdillning om dess instdllande
géres innan férsdljning av egendo-
men dgt rum.

Har eljest utmdtning skett d los
egendom, upphore utmdtningsmans
befattning med egendomen, utan sd
dr att denna blivit férsald fére ovan-
ndmnda besluts meddelande.

! Senaste lydelse av 4 § 1967: 144,
* Senaste lydelse 1955: 236 (jfr 1955: 629).

Har utmdltning skett innan beslut
om egendomsaviride meddelats,
skall verkstilligheten fortgd utan
hinder av konkursen, om ej annat
foljer av andra eller tredje stycket.
Om uimdtningssékanden ej hade
pantrditt och den féormdnsritt som
han vunnit genom utmdliningen skall
gda dter, skall belopp, som enligt ui-
sokningslagen (1877: 31 s. 1) skolat
utgivas till utmdtningssékanden el-
ler annan borgendr som ej hade
pantrdtt, i stdllet redovisas till fér-
valtaren.

Verkstilligheten skall pd begdiran
av férvaltaren uppskjutas, om det
behovs for att borgendrers rdtt skall
kunna tillvaratagas eller eljest syn-
nerliga skdl foreligga. Begdran om
uppskov far goras dven av borgendr,
vars rdtt kan bero dirav. Om auktion
dar utsatt, skall konkursboet belala
kostnad som blir onytiig genom upp-
skovet.

Om utmdtningssékanden ej hade
pantrilt och den féormdnsrditt som
han vunnit genom utmdtningen skall
gd dter, skall dven utmdiningen gd
dler, om férvaltaren begdr det innan
egendomen blivit sdld.
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(Nuvarande lydelse)
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(Féreslagen lydelse)

29 §.1
Har gildendren — — — — — — konkursboet ater.

Har borgenir under ovan angiven
tid sokt inteckning i gdldendrens
egendom f{or fordran, vid vars till-
komst sddan sikerhet ej betlingats,
och dr ej frdaga om inteckning, som
inom den i 11 kap. 2 § jordabalken
stadgade tid sékts fér fordran, som
ddr avses, ir borgeniiren pliktig att
pa talan av konkursboet antingen
aterstilla inteckningshandlingen till
boet eller ocksd tillhandahalla in-
teckningshandling angdende fast
egendom eller luftfartyg for verkstdl-
lande av utbyte enligt vad som ér f6-
reskrivet dirom samt handling, pa
grund varav inteckning i fartyg eller
foretagsinteckning sokts, for inteck-
ningens dddande.

Om borgeniir under ovan angiven
tid sokt inteckning av skuldebrev for
fordran, vid vars tillkomst sadan si-
kerhet ej betingats, dr borgeniiren
pliktig att pa talan av konkursboet
antingen aterstilla inteckningshand-
lingen till boet eller ocksa tillhanda-
hélla inteckningshandling angiende
luftfartyg for utbyte enligt vad som
ir foreskrivet dirom samt handling,
pa grund varav inteckning i fartyg
eller foretagsinteckning sokts, for in-
teckningens dédande.

Vad silunda — — — — — — — om konkursansokningen.
Vadimr————— — — — — till pensionsstiftelse.
31 §.

Har inom trettio dagar innan kon-
kursansékningen gjordes eller under
tiden direfter till dess beslutet om
egendomsaviride meddelades egen-
dom blivit for ndgon borgenirs ford-
ran i mdt tagen och har borgendren
genom utmdtningen erhdllit betal-
ning, gdnge den betalning pa talan av
konkursboet ater.

Har inom (rettio dagar innan kon-
kursansokningen gjordes eller under
tiden direfter till dess beslutet om
egendomsaviriide meddelades egen-
dom tagits i mdt for borgenirs ford-
ran, skall den férmdnsrdtt eller be-
talning som wvunnils genom utmat-
ningen pa talan av konkursboet gd
ater. Har borgendr ej fdtt betalning
ndr den rdtt som vunnits genom ut-
mdtningen skall ga dter, behéver sdr-
skild talan dock ej vickas.

33 §.2
Har vid — — — konkursansékningen gjordes.

Dir doédsbos egendom blivit av-
tridd till konkurs pa ansékning, som
gjorts inom en mdanad fran det
bouppteckning forrittades eller ti-
den dirfor tillindagick eller, om ef-
ter ansokning inom salunda stadgad
tid egendomen blivit aviridd till for-
valtning av boutredningsman, inom

1 Senaste lydelse 1967: 533.
* Senaste lydelse 1933: 324,

Dir dodsbos egendom blivit av-
tridd till konkurs pa ansékning, som
gjorts inom en minad frian det
bouppteckning forrittades eller ti-
den dirfor tillindagick eller, om ef-
ter ansokning inom salunda stadgad
tid egendomen blivit aviridd till for-
valtning av boulredningsman, inom
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en manad frian det boutredningsman
forordnades, skall, dnda att ritt till
dtervinning ej foreligger enligt vad
forut i detta kapitel ir sagt, avtal,
som for dédsboet slutits till skada for
borgeniirerna, pa talan av konkurs-
boet atergd, om den, med vilken avta-
let ingicks, hade skiilig anledning till
antagande, att dédsboet var pa obe-
stind. Har, efter dddsfallet, borgenir
till skada for ovriga borgenirer er-
hallit betalning eller fatt utfist pant
till sig 6verlimnad, skall i konkursen
vad nyss ir sagt om aterging av avtal
dga tillimpning. Ar inteckning sokt i
diodsboets egendom pa grund av
medgivande, som limnats efter dods-
fallet eller som av den dode givits for
fordran, vid vars tillkomst sidan si-
kerhet ej betingats, och dr ej frdga
om inteckning, som inom den i 11
kap. 2 § jordabalken stadgade tid
sokts for fordran, som ddr avses,
skall, diar konkurs intriaffar sisom
nyss sagts, stiidse gilla vad i 29 § ar
stadgat om inteckning.

51

(Féreslagen lydelse)

en manad fran det boutredningsman
forordnades, skall, dnda att ritt till
atervinning ej foreligger enligt vad
forut i detta kapitel dr sagt, avtal,
som for dodsboet slutits till skada for
borgeniirerna, pa talan av konkurs-
boet atergd, om den, med vilken avta-
let ingicks, hade skiilig anledning till
antagande, att dodsboel var pa obe-
stand. Har, efter dédsfallet, borgenir
till skada for ovriga borgenirer er-
hallit betalning eller fatt utfist pant
till sig 6verlimnad, skall i konkursen
vad nyss ér sagt om dtergangavavtal
dga tillampning. Ar inteckning av
skuldebrev sokt i dodsbhoets egendom
pa grund av medgivande, som lim-
nats efler dodsfallet eller som av den
dode givits for fordran, vid vars till-
komst sddan sikerhet ej betingats,
skall, didr konkurs intriffar, sisom
nyss sagts, stiidse gilla vad i 29 § ér
stadgat om inteckning.

70 §.

Finnes i boet fast egendom, ége
forvaltaren hos vederborande myn-
dighet dska forsiljning dirav i den
ordning utsokningslagen bestdimmer.
Egendomen ma jimvil siljas i an-
nan ordning, si framt foérvaltaren
finner det for boet fordelaktigare och
rittens ombudsman till forsilj-
ningen limnar bifall; vigrar han bi-
fall, begiire forvaltaren borgenirer-
nas samtycke. Ej mad i ndgot fall for-
sdljning av fast egendom ske annor-
ledes dn a auktion, med mindre gdl-
dendren det medgiver.

Har auktion 4 fast egendom, som
hor till boet, hallits i den ordning ut-
sokningslagen bestimmer utan att
forsiljning kommit till stind, ma
forvaltaren underlata att vidtaga yt-
terligare atgiirder for egendomens
forsiljning. Har auktion i nyss-
aimnda ordning ej dgt rum, men

Finnes i boet fast egendom, ige
forvaltaren hos vederbérande myn-
dighet begdra forsiljning dérav i den
ordning som gdller for utmdtt sadan
egendom. Egendomen ma4 jimvil sil-
jas i annan ordning, si framt férval-
taren finner det for boet fordelakti-
gare och rittens ombudsman till for-
siljningen ldmnar bifall; vigrar han
bifall, begire forvaltaren borgenirer-
nas samtycke. Ndr det ldmpligen kan
ske, skall forvaltaren inhdmta gdlde-
ndrens mening betrdffande forsdlj-
ningen.

Har auktion a fast egendom, som
hor till boet, hallits i den ordning
som giller for utmdtt sddan egendom
utan att forsiljning kommit till
stdnd, ma forvaltaren underlata att
vidtaga ytterligare atgiarder for egen-
domens forsidljning. Har auktion i
nyssnimnda ordning ej gt rum,
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foreligger anledning till antagande,
att sddan auktion ej kommer att leda
till forsiljning, fige forvaltaren med
samtycke av ombudsmannen under-
lata att foranstalta om egendomens
avyttrande, dir de borgeniirer, som i
konkursen bevakat fordringar, fér
vilka egendomen hdftar enligt 17
kap 9 § handelsbalken eller 11 kap.
2 § jordabalken eller som skola ur
egendomen utgd med [érmdansrdtt
framfér intecknad fordran, det till-
stddja.

Varder auktion & boets fasta egen-
dom utsatt att héallas i den ordning
utsékningslagen stadgar, aligge det
forvaltaren att fore auktionen eller,
ddr jimlikt 102 § samma lag sdrskill
sammantrdde skall hallas, fére det
sammantrdde till auktionsforrdtta-
ren avlimna behallning, som under
konkursen av egendomen uppkom-
mit, sd ock fore konkursen uppkom-
men behdllning, som pd grund ddrav
att verkstdillighet, varom i 24 § andra
stycket [ormadles, instdllts blivit till
forvaltaren dverlimnad. Behdllning,
som ej sdlunda avlimnas, skall, ddr
egendomen férsdlts vid auktion, som
nyss sagts, tilthandahdllas aulktions-
forrdttaren fore det sammantrdde,
dd fordelning av képeskillingen skall
dga rum, men eljest innan slutlig ut-
delning sker dverldimnas till éverexe-
Lutor alt pd sdtt och i den ordning
utsokningslagen bestimmer i frdga
om medel, som influtit under tvdngs-
férvaltning, emellan rdttsdgarne for-
delas.

(Féreslagen lydelse)

men foreligger anledning till anta-
gande, att sadan auktion ej kommer
att leda till forsiljning, ége forvalta-
ren med samtycke av ombudsman-
nen underiata att foranstalta om
egendomens avyttrande, dir de bor-
geniirer som i konkursen bevakat
fordringar, vilka skola utgd med sdar-
skild formansrdatt eller battre ratt ur
egendomen, samiycka ddrtill.

Varder auktion & boets fasta egen-
dom utsatt att hallas i den ordning
som gdller fér utmdtt sddan egen-
dom, éligge det forvaltaren att fore
bevakningssammanirddet avldimna
behillning, som under konkursen av
egendomen uppkommit. Behdlining
som ej avlimnas fére bevaknings-
sammantrddet skall, om egendomen
sdljes, avldmnas fére tillirddesdagen
och i annat fall innan slututdelning i
konkursen sker.

Forvaltaren skall dven senast vid
bevakningssammantrdde for aultion
pd fast egendom anmdla arvode, an-
nan kostnad och i konkursen beva-
kade fordringar som bdra beaklas
vid egendomens férsdljning. I den
mdn det dr pdkallat skall han ocksd i
dgrendet fora talan for borgendrer
som ha férmansrdtt enligt 10 eller
11 § formdnsrdttslagen (1970: 979).
Forvaltaren skall genom brev under-
rdtta borgendr om anmdlan som han
gdér eller yrkande som han framstdl-
ler pd dennes vdgnar.

Vill forvaltaren — — — — — — — kan ske.

Lés egendom — — — — — — — —

Samtycke som — — — — — — —
Skall helt fartyg eller gods i fartyg
silljas, fdige forvaltaren, dir fartyget
finnes & ort inom riket, hos vederbd-
rande utmdtningsman dska forsdlj-

! Senaste lydelse 1967: 144,

forsiljningen beroende.
gildenirens rorelse.

Skall helt fartyg eller gods i fartyg
siljas, dige forvaltaren, dir fartyget
finnes & ort inom riket, begdra for-
sdljning i den ordning som gdller fir
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ning i den ordning, som om dylik
egendom, den ddr blivit utmdtt, sdr-
skilt dr stadgad. Ar fartyg, som skall
siljas, intecknat for gild, ma det ej
siljas annorledes #n utmiitningsvis,
med mindre inteckningshavare, vil-
kens fordran ej kan till fullo gildas,
likvil samlycker till forsiljningen
samt, om fartyget inkdpts av annan,
for inteckningens dédande avlimnar
inteckningshandlingen till den, som
utses av honom och képaren.

Ar friga om forsiljning av luftfar-
tyg eller av intecknade reservdelar
till sAdant fartyg och finnes egendo-
men inom riket, skall vad i 70 §
forsta och andra styckena siigs iga
motsvarande tillimpning. Vill for-
valtaren, ehuru auktion ej gt rum i
den ordning som for utmiitt sidan
egendom ir stadgad, med ombuds-
mannens samtycke underlata att for-
anstalta om egendomens avyttrande,
skall dock dirtill limnas tillstAnd av
de borgeniirer, som i konkursen be-
vakat fordran, for vilken egendomen
pa grund av inteckning hiiftar eller
med vilken dr forenad luftpantritt i
egendomen eller varmed féljer riitt
att sdsom siikerhet kvarhalla egendo-
men eller fé6rméansritt som i 17 kap.
4 § handelsbalken sdgs. Gods i luft-
fartyg skall siiljas i samma ordning
som gods i sjogiende fartyg.

Skall gildeniren tillkommande
ritt till andel i inteckning som belas-
tar hans fasta egendom eller luftfar-
tyg eller till sidant fartyg horande
reservdelar siljas, liate forvaltaren
innan foérsiljning sker anskaffa siir-
skild inteckningshandling & det gil-
deniiren tillkommande beloppet, dir
laga hinder diremot icke moter.
Skall forsiiljning ske av intecknings-
handling, som innehaves av giilldeni-
ren och for vilken han ir personligen
ansvarig, vare forvaltaren pliktig att,
dir ej gildendren medgiver, att
handlingen ma forsiljas med bibe-
héllande av hans ansvarighet, forse
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ulmdtt sadan egendom. Ar fartyg,
som skall siljas, intecknat for gild,
ma det ej silljas annorledes én ut-
miitningsvis, med mindre inteck-
ningshavare, vilkens fordran ej kan
till fullo gildas, likvill samtycker till
forsiljningen samt, om fartyget in-
kopts av annan, for inteckningens
dodande avlimnar inteckningshand-
lingen till den, som utses av honom
och koparen.

Ar fraga om forsiljning av luftfar-
tyg eller av intecknade reservdelar
till sddant fartyg och finnes egendo-
men inom riket, skall vad i 70 §
forsta och andra styckena siigs dga
motsvarande tillimpning. Vill for-
valtaren, ehuru auktion ej dgt rum i
den ordning som foér utmitt sadan
egendom ir stadgad, med ombuds-
mannens samtycke underlata att for-
anstalta om egendomens avyltrande,
skall dock dirtill limnas tillstand av
de borgeniirer, som i konkursen be-
vakat fordran, for vilken egendomen
pa grund av inteckning hiftar eller
med vilken ir forenad luftpantriitt i
egendomen eller varmed féljer ritt
att sisom sikerhet kvarhilla egendo-
men eller formansriitt enligt 10 eller
11 § férmdnsrdtislagen (1970: 979)
Gods i luftfartyg skall siiljas i samma
ordning som gods i sjogaende fartyg.

Skall gildeniren tillkommande
ritt till andel i inteckning som belas-
tar hans luftfartyg eller till sadant
fartyg horande reservdelar siiljas,
lite forvaltaren innan férsiljning
sker anskaffa sirskild intecknings-
handling 4 det giildeniren tillkom-
mande beloppet, diir laga hinder dér-
emot icke moter. Skall forsiljning
ske av inteckningshandling, som in-
nehaves av gildeniren och for vilken
han dr personligen ansvarig, vare
forvaltaren pliktig att, dir ej gilde-
niren medgiver, att handlingen ma
forsiljas med bibehdllande av hans
ansvarighet, férse handlingen med
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handlingen med paskrift, varigenom
gildeniren frikallas fran ansvarig-
het.
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paskrift, varigenom gildeniren fri-
kallas fran ansvarighet.

Bestimmelserna i 70 § sista styc-
ket dga motsvarande tillimpning,
ndr gdldendgren tillhérig lés egendom
under konkursen skall sdljas i den
ordning som gdller fér utmdtt sidan
egendom. Vad ddr sdgs om talan for
borgendrer gdller dven borgendrer
som ha férmdnsrdtt enligt 12 § for-
mansrdattslagen.

73 §1

Har borgenir — — — — — — — —

Vill ej borgeniiren féranstalta om
forsiiljningen, fdge forvaltaren dirom
besérja. Dock ma inteckning i fast
egendom eller i luftfartyg eller re-
servdelar till saddant fartyg, vilken
blivit av #garen till den intecknade
egendomen limnad sdsom pant, icke
av forvaltaren siiljas, utan ige han
allenast lita siilja den ritt till andel i
inteckningen, som efter ty sirskilt ar
stadgat ma tilkomma géldenéren.

som influtit,

Vill ej borgeniiren foranstalta om
forsiljningen, dge forvaltaren dirom
besorja. Dock ma inteckning i luft-
fartyg eller reservdelar till sadant
fartyg, vilken blivit av digaren till den
intecknade egendomen limnad sé-
som pant, icke av férvaltaren siljas,
utan fge han allenast lata silja den
ritt till andel i inteckningen, som ef-
ter ty siirskilt #r stadgat ma till-
komma gildeniiren.

76 §.1

Finner forvaltaren det i 74 § fore-
skrivna kungorelsesiitt icke vara ag-
nat att bereda kungérelsen nodig of-
fentlighet, ankomme pa honom att
vidtaga de ytterligare atgirder, som
mé anses erforderliga. Skulle han i
nagot fall anse tillfyllest, att auktio-
nen kungoéres i mindre utstrickning
dn i nimnda paragraf stadgas, be-
gire samtycke dirtill av rittens om-
budsman. Inskrénkning i friga om
kungirande av auktion & fast egen-
dom eller luftfartyg eller intecknade
reservdelar till sidant fartyg ma
dock icke fdga rum utan gildenirens
samtycke; ej heller mi siddan in-
skrinkning ske betriffande kungd-
rande av auktion & annan lds egen-
dom, vari borgenir har pantriitt eller
annan sirskild forméansritt, som i 17

! Senaste lydelse 1955: 236 (jfr 1955: 629).

Finner forvaltaren det i 74 § fore-
skrivna kungorelsesitt icke vara ig-
nat att bereda kungorelsen nédig of-
fentlighet, ankomme p& honom att
vidtaga de ytterligare atgirder, som
ma anses erforderliga. Skulle han i
néagot fall anse tilifyllest, att auktio-
nen kungoéres i mindre ulstrickning
in i nimnda paragraf stadgas, be-
gére samtycke dirtill av rittens om-
budsman. Inskrinkning i friga om
kungoérande av auktion 4 fast egen-
dom eller luftfartyg eller intecknade
reservdelar till sadant fartyg ma
dock icke dga rum utan géldeniirens
samtycke; ej heller mad sidan in-
skrinkning ske betriffande kungo-
rande av auktion 4 annan 16s egen-
dom, vari borgenir har pantritt eller
annan sirskild forménsritt, som av-
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kap. handelsbalken sdgs, med ses i formdnsrdiltslagen (1970:979),
mindre den borgenir samtycker med mindre den borgenir samtycker
dartill. dirtill.
78 §.
Har forlikningsanbud angédende Har forlikningsanbud gjorts an-

osikker eller tvistig tillging blivit
gjort och finner forvaltaren fordel-
aktigt for konkursboet, att det an-
bud antages, begdre samtycke dirtill,
dd tillgangen utgéres av fast egen-
dom, av borgendrerna men eljest av
riittens ombudsman; godkénner han
ej anbudet, dge forvaltaren hin-
skjuta fragan till borgeniirerna. Ej
md dock férlikning avslutas innan
gdldendren fatt tillfdlle att yltra sig
ddréver. Vdgrar gdldendren sitt sam-
tycke till forlikning, som avser dgan-
derdtt till fast egendom, vare fragan
ddrom forfallen. Motsdller han sig
férlikning angdende annan egendom,
vare det ej hinder for férlikningen;
dock dge han sjdlv utféra tvisten, ddr
han stdller sdkerhet for vad i forlik-
ning bjudes.

138

For fordringar, som ej utgd med
formansritt, skall, om ridnta ar ut-
fiast eller eljest lagligen iger rum,
rinteberikning emellan borgeni-
rerna inbordes upphdra frian den
dag, di beslutet om egendomsavtride
meddelades; dock skall rinta berik-
nas till den dag, fran vilken tiden for
klander mot utdelningsforslag, vari
sddan fordran upptagits, ir att
rikna, dir boet forslar till gildande
av mer in kapitalbeloppet av alla be-
vakade fordringar utom bdler, och
skall i sddant fall & fordran, for vil-
ken rinta ej ar utfist eller eljest lag-
ligen dger rum, rinta beriknas efter
fem for hundra om éret fran den
dag, dd nimnda beslut meddelades,
till den dag, fran vilken klandertid
sasom nyss ir sagt skall riknas.

giende osiker eller tvistig tillgng
och finner forvaltaren fordelaktigt
for konkursboet alt anbudet antages,
skall han inhdmita samtycke dirtill
av borgendrerna, ndr tillgingen ut-
gores av fast egendom, och eljest av
rittens ombudsman. Godkiinner
denne ej anbudet, dger forvaltaren
hinskjuta fragan till borgenirerna.
Ndr det lampligen kan ske, skall for-
valtaren inhdmta galdendrens me-
ning innan férlikning ingds. Motsdt-
ter sig gdldendren forlikningen och
stiller han sikerhet for vad som bju-
des genom den, har han rdtt att sjdlv
utféra tvisten.

§.

For fordringar, som ej utgd med
forméansritt, skall, om rinta ir ut-
fast eller eljest lagligen #ger rum,
rinteberiikning emellan borgeni-
rerna inbdrdes upphéra frin den
dag, di beslutet om egendomsavtride
meddelades; dock skall rinta berik-
nas till den dag, frin vilken tiden for
klander mot utdelningsforslag, vari
sidan fordran upptagits, ir att
rikna, dir boet forslar till gildande
av mer in kapitalbeloppet av alla be-
vakade fordringar utom sddana som
avses i 19 § férmadnsrdtislagen
(1970: 979), och skall i sidant fall &
fordran, for vilken rinta ej dr utfist
eller eljest lagligen iger rum, rinta
beriknas efter fem for hundra om
aret fran den dag, di4 nimnda beslut
meddelades, till den dag, frin vilken
klandertid ssom nyss dr sagt skall
riknas.
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A fordran
Utgér fordran

143

Har borgenir formansritt enligt
17 kap. 4 § handelsbalken, ma ho-
nom medgivas att innan utdelning
enligt vad ovan ir stadgat dger rum
lyfta betalning for sin fordran, i den
mén tillgingliga medel dirtill finnas.

Har borgenir
Ovriga formansberiittigade
Anda att

Vad i denna lag dr stadgat betrif-
fande borgeniir, som har lés egen-
dom sdsom pant eller eljest under
pantritt i handom, skall figa motsva-
rande tillimpning i fridga om borge-
nir, som innehar 16s egendom med
ritt att den till sikerhet for sin ford-
ran kvarhilla; dock gdlle vad nu ar
sagt icke i avseende d hyresvirds el-
ler jordigares rdtt att kvarhdlla
egendom till sdikerhet for fordran
hos hyresgdst eller arrendator.

216

Varder konkursansokning, som
gjorts av borgeniir, ej bifallen och
befinnes borgeniéiren hava, di han in-
gav ansdkningen, saknat skilig an-
ledning till antagande, att géldeni-
ren var pa obestand eller i fall, va-
rom i 3 och 4 §§ stadgas, att omstiin-
dighet, som dir sigs, foreldg, vare
borgeniren pliktig att, om gildeni-
ren det yrkar, ersiitta den skada,som
skiligen mé anses hava tillskyndats
galdendiren genom ansdkningen och
dess handliggning.
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egendomsaviriide meddelades.
4 betalningsdagen.

§.

Har borgenir férménsritt enligt
10 eller 11 § formdnsrdtislagen
(1970: 979), mi honom medgivas att,
innan utdelning enligt vad ovan ér
stadgat éger rum, lyfta betalning for
sin fordran, i den maén tillgiingliga
medel dirtill finnas.
den egendom.
tillgang dértill.
meddelade bestimmelser.

§

Med pantrdtt i fast egendom lik-
stdlles vid tillimpning av denna lag
annan sdrskild formdnsrdtl som gdl-
ler i egendomen och ej grundas pd
utmdtning.

Vad i denna lag ir stadgat betrif-
fande borgeniir, som har los egen-
dom siésom pant eller eljest under
pantriitt i handom, skall iiga motsva-
rande tillimpning i friga om borge-
nir, som innehar 16s egendom med
riatt att den till sikerhet for sin ford-
ran kvarhalla.

§.

Varder konkursansdkning, som
gjorts av borgeniir, ej bifallen och
befinnes borgeniren hava, da han in-
gav ansOkningen, saknat skilig an-
ledning till antagande, att gildeni-
ren var pi obestdnd eller i fall, var-
om i 3 § stadgas, att omstindighet,
som dir sigs, foreldg, vare borgeni-
ren pliktig att, om giildeniiren det yr-
kar, ersiitta den skada, som skiiligen
ma anses hava tillskyndats gildeni-
ren genom ansdkningen och dess
handliggning.
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1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

2. Vad som féreskrives i 24, 70, 71 och 78 §§ i deras nya lydelse tillimpas
nir fraga ir om forsiljning eller forlikning som figer rum efter ikrafttriadan-
det. Darvid gilller hinvisningarna till 10, 11 eller 12 § forméansrittslagen
(1970: 979) i stallet motsvarande bestimmelser i 17 kap. handelsbalken, i den
mén det féranledes av 6vergangsbestimmelserna till formansrittslagen.

3. Vad i 195 § i dess dldre lydelse siigs om hyresviirds eller jordigares ritt
att kvarhélla egendom till siikerhet for fordran hos hyresgiist eller arrendator
dger fortfarande tillimpning, om s&dan ritt bestdr enligt 34 § lagen
(1970: 995) om inférande av nya jordabalken.

4. 1 6vrigt tillimpas ildre lag, ndr konkursansokningen gjorts fore ikraft-
triidandet. Aldre lydelse av 29 och 33 §§ tillimpas, nir borgenir sokt inteck-
ning i fast egendom pé grund av medgivande som limnats fore ikraftiridan-
det.

6) Forslag
till
Lag
om indring i ackordslagen ( 1970: 847)
Hiirigenom férordnas, att 16 § ackordslagen (1970: 847) skall ha nedan
angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Féreslagen lydelse)

Sedan forhandling —— — — — — — — ackordet faststilles.

Bestimmelserna i 31 § konkursla-
gen om dtervinning av betfalning
genom utmdining dger motsvarande
tillimpning i frdga om férmdnsrdatl
som borgendr vunnit genom utmdit-
ning. Ritten far dven forordna, att
fortsatt verkstillighet av utmiit-
ningen tills vidare ej far dga rum.

Sékes dtervinning av formdnsrdatt
eller betalning som punnits genom
utmdining, far réatten forordna att
fortsatt verkstillighet av utmit-
ningen tills vidare ej fir figa rum.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.
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7) Forslag
till

Lag

om exekutiv forsiljning av luftfartyg m. m.

Hirigenom férordnas som féljer

1§

Utmatt luftfartyg och utmitta intecknade reservdelar till luftfartyg siljes
av dverexekutor. IForsiiljningen skall ske pa offentlig auktion.

I fraga om vissa friimmande luftfartyg eller intecknade reservdelar till sa-
dana luftfartyg tillimpas jimte denna lag lagen (1955: 229) i anledning av
Sveriges tilltriade till 1948 ars konvention rérande internationellt erkiinnande
av ritt till lnftfartyg.

2§
Vad i denna lag séigs om utmiitt luftfartyg eller utmitta intecknade reserv-

delar till luftfartyg galler i tilldimpliga delar dven nir sidan egendom skall
siljas exekutivt under konkurs.

3§

Utmitt luftfartyg eller utmitta intecknade reservdelar bor siljas inom
fyra mander frin utmitningen, om ej hinder mdéter eller anstind beviljas en-
ligt andra stycket.

Anstind med forsiljningen far beviljas pa begiran av utmitningssékan-
den eller éigaren. P4 begiiran av digaren far anstind beviljas endast om sékan-
den medger det eller siirskilda skil till anstind foreligger.

4§

Borgeniir eller annan vars riitt kan vara beroende av den utmitita egendo-
mens forsiljning far utlésa sokanden. Han trider dirigenom i sékandens
stille.

Den som vill utlésa s6kanden skall, innan egendomen silts, till 6verexeku-
tor betala sokandens fordran och kostnad for vilken denne svarar.

5§

Hor egendomen till konkursbo, kan borgeniir, som i konkursen bevakat
fordran varmed ir forenad luftpantriitt eller for vilken egendomen svarar pa
grund av inteckning eller varmed ir forenad retentionsritt eller forméansritt
enligt 10, 11 eller 12 § forméansrittslagen (1970: 979), begiira att egendomen
silljes for hans fordran, om hans riitt till betalning ur egendomen ér ostridig
eller styrkes.

Bestimmelserna i 4 § dger motsvarande tillimpning i fridga om ritt att ut-
l6sa den som anslutit sig enligt forsta stycket.
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6§

Auktion skall kungoras pa limpligt séitt minst sex veckor i forvig. Kungo-
relsen skall innehélla uppgift om sammantride for fordelning av kopeskil-
lingen.

Innehavare av fordran som bor iakttagas vid auktionen skall i kungérelsen
uppmanas att anmila sin riitt till 6verexekutor senast vid auktionen.

15
Minst en manad fore auktionen skall underrittelser om forsidljningen sin-
das i rekommenderade brev till sokanden och dgaren samt till kiinda borge-
narer som har luftpantritt, inteckning eller retentionsritt. Blir sidan bor-
genir kidnd senare, skall underriittelse genast séindas till honom. Innehéller
inskrivningsboken uppgift om adress, skall den anviindas. Underriittelse till
utrikes ort skall om mdjligt sindas med flygpost.

8§

Har auktionen ej blivit utlyst si som angivits i 6 och 7 §§, skall den instil-
las och ny tid utsiittas, om bristen ir visentlig och ej kan avhjilpas pa annat
sitt.

9§

Vid bérjan av auktionen skall limnas en kortfattad redogorelse for inne-
héllet i handlingarna och for vidtagna dtgiirder. Innehavare av fordran som
bor iakttagas vid auktionen skall uppmanas att anméla den. Har sidan ford-
ran anmélts hos 6verexekutor fore auktionen, skall det meddelas.

Nirvarande sakiigare skall beredas tillfille att yttra sig om anmilda an-
sprik och de villkor som skall giilla for forsiljningen.

Nir forhandlingen avslutats, upprittas sakigarforteckning.

10 §

I sakiigarforteckningen upptages, forutom exekutionsfordringen, fordran
for vilken egendomen svarar pd grund av luftpantritt, inteckning eller reten-
tionsritt samt kostnaden for forfarandet.

Om egendomen hor till konkursbo, upptages iven arvode och annan kost-
nad for egendomens forvaltning under konkursen. Ar egendomen dirjimte
utmiitt, upptages fordran som skall utgd med férmansritt enligt 10, 11 eller
12 § forméansrattslagen (1970: 979).

Med fordran avses dven ritt till betalning pa grund av figarhypotek.

1§

Fordringarna upptages efter det foretride som giller enligt lag. Kostnaden
for forfarandet upptages niirmast fére exekutionsfordringen.

Fordran upptages i forteckningen fiven om den iir beroende av villkor eller
tvistig. Ar inteckning s6kt men dnnu ej beviljad, upptages fordringen med
det foretridde som tillkommer den, om inteckningen beviljas.

Nir forsiljning begiirts av forvaltaren i konkurs, anses konkursboet som
sokande utan formansriitt, om ej anslutning enligt 5 § dgt rum.

12 §
Fordran upptages med det belopp till vilket den beriknas uppga den dag
da fordelningssammantride skall d4ga rum. Fordran, som ej ér forfallen till
betalning och icke loper med rénta fore forfallodagen, upptages med det
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belopp som efter fem procents arlig rinta utgor fordringens viarde nidmnda
dag. Motsvarande giller, om utfist rdnta ar lagre dn fem procent.

Riinta pa intecknad fordran beriiknas for ett ar, om det ej visas att den stér
inne fér annan tid. Agarhypotek upptages utan riinta, om det ej dr utmitt.

13 §

I 6vrigt anges i sakigarforteckningen

1. sammanlagda beloppet av fordringar med bittre ritt dn exekutions-
fordringen och kostnaden for forfarandet (skyddsbeloppet) samt vilka
fordringar som éir skyddade,

2. det ligsta bud som maste avges for att egendomen enligt 15 § skall fa
silljas,

3. betalningsvillkoren.

Om reservdelar skall siiljas pa begiiran av borgeniir som ej har inteckning
for sin fordran, far skyddsbeloppet ej i nagot fall bestiimmas hogre én till tva

tredjedelar av det viirde som asatts reservdelarna enligt 73 § utsékningslagen
(1877:31s.1).

14 §

Vid forsiljning av flera luftfartyg skall varje fartyg utropas fér sig. Luft-
fartyg som ér i samme fgares hand och svarar fér samma fordringar skall
dock utropas gemensamt, om figaren eller borgenir ej begir siirskild forsilj-
ning av visst eller vissa fartyg. Sirskild sakigarforteckning skall upprittas
for egendom som utropas for sig. Betriffande fordran for vilken flera luftfar-
tyg svarar skall i forteckningen anmiirkas, att mindre belopp én forteck-
ningen anger kan komma att falla pa egendomen till f6ljd av att kopeskil-
lingen for annan egendom limnar tillgang till betalning av fordringen eller
del diirav.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning vid férsiljning av luftfartyg
jimte intecknat lager av reservdelar. Luftfartyg och reservdelslager far dock
ej utropas gemensamt, om fordran bevakats av borgeniir som ej har inteck-
ning i reservdelarna.

Lager av reservdelar som ej utropas gemensamt med luftfartyg kan pa be-
giran av lagrets dgare eller borgenir utropas i skilda poster, med forbehall
att forsiljning av siddan post sker endast om forsiljningen med hiinsyn dven
till de bud som avges for andra poster kan godkiinnas enligt 20 §.

15 §

Vid forsilljningen skall skyddsbeloppet tiickas av kopeskillingen fér egen-
domen och andra medel som finns att tillga.

16 §

Kopeskillingen skall betalas kontant. Efter medgivande av inteckningsha-
vare fir dock kapitalbeloppet av intecknad fordran som faller inom kopeskil-
lingen innesta i avrikning pA denna, om det ej ir friga om sidan fordran
som avses i 11 § andra stycket. Omfattar inteckningen flera luftfartyg eller
luftfartyg jimte reservdelar, far fordringen innestd endast om all den inteck-
nade egendomen blivit utmitt och siljes vid gemensamt utrop.

I sakiigarforteckningen skall anmiirkas, om fordran ej far innesta.
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17 §

Den som ropar in egendomen ir skyldig att efter inropet limna handpen-
ning som motsvarar en sjittedel av kopeskillingen, dock ej mindre én den
kostnad for forfarandet som skall utgd ur egendomen.

Handpenningen skall betalas kontant, om ej inroparen stiiller siikerhet for
beloppet.

Staten, kommun, landstingskommun och kommunalférbund behéver ej
limna handpenning eller stélla sikerhet men blir i fall som avses i 23 § er-
sittningsskyldiga intill motsvarande belopp.

Ogulden del av den kontanta kopeskillingen skall betalas senast vid det
sammantride som enligt 6 § kungjorts for kopeskillingens férdelning.

Nir kopeskillingen till fullo betalats, far képaren komma i besittning av
egendomen.

18 §

Pa begiran av de sakéigare vilkas ritt beror dirav kan férsiljningen, si-
vitt avser annat fin erliggande av handpenning och den éterstiiende kontan-
ta kopeskillingen samt koparens ritt att komma i besittning av egendomen,
ske pad andra villkor dn som anges i denna lag. Skyddsbeloppet far héjas,
dven om borgenir som ej sjilv begirt forsiljning motsitter sig det.

19 §
Innan egendomen ropas ut, skall redogorelse limnas for innehéllet i sak-
dgarforteckningen. Upplysning skall lamnas, att egendomen ropas ut under
forbehdll att inrop skall provas enligt 20 §.

20 §

Innan inrop godtages, skall 6verexekutor prova om det i 15 § angivna vill-
koret for forsiljning dr uppfylit.

Utan hinder av forsta stycket skall inrop godtagas, om samtliga berdrda
sakigare medger det. S6kanden kan medge, att inrop godtages fastin kostna-
den for forfarandet ej blivit tickt.

Inrop fiar ej mot sokandens bestridande godtagas, om exekutionsford-
ringen ej tickes.

21 §

Sedan inrop godtagits, skall inroparen omedelbart limna foreskriven
handpenning. Overexekutor kan dock pa begiiran gora ett kort uppehdll i
handliggningen for alt bereda inroparen tillfiille att anskaffa handpenning,
om uppehdllet ej kan antagas medfora beaktansvird oligenhet. Limnas ej
handpenning, skall egendomen ropas ut pa nytt.

Fullgor ej inroparen sin betalningsskyldighet enligt 17 § fjirde stycket, ar
inropet ogiltigt.

22 §

Har inrop blivit ogiltigt enligt 21 § andra stycket, skall nytt forsiljnings-
forsék goras, om ej sokanden avstar dirifran.

Om ny auktion skall hillas, dger 6—21 §§ motsvarande tillimpning. An-
miélan som skett for en auktion giller éven for senare auktion.

Skall nytt forsiljningsforsok ej goras, gar utmiitningen ater. Detta giiller
dock ej medel som influtit eller inflyter med anledning av redan vidtagna at-
girder.
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23 §

Nir ny auktion halles sedan inrop blivit ogiltigt enligt 21 § andra stycket,
skall handpenningen tagas i ansprik i den mén det behovs for att samman-
lagt samma belopp skall uppnés som vid den férra auktionen jimte sex pro-
cents arlig riinta déira fran utsatt dag for kopeskillingens fordelning till och
med den nya dagen for sidan férdelning och for att dven kostnaden fér den
nya auktionen skall tickas. Detta giller édven om éndrade forhéllanden in-
triitt. Vad som ej behover tagas i ansprék skall aterlimnas, niir den nye inro-
paren fullgjort sin betalningsskyldighet. Blir egendomen ej séild vid den nya
auktionen, dr hela handpenningen férverkad.

Halles ej ny auktion, skall handpenningen anviindas till betalning av kost-
nader for torfarandet som blivit onyttiga. Vad som ej behover tagas i ansprik
aterlimnas,

24 §

I fraga om fordelning av kopeskilling och andra tillgiingliga medel iger
vad som enligt 143—166 §§ utsékningslagen (1877:31 s. 1) giiller betrif-
fande fast egendom motsvarande tilliimpning. I fall som avses i 13 § andra
stycket far dock den som har inteckning i reservdelarna ej till skada fér bor-
geniir som icke har inteckning gora sin ritt gillande till hégre belopp éin som
svarar mot tva tredjedelar av kopeskillingen for reservdelarna minskad med
kostnaden for forfarandet. Dirvid skall i fall som avses i 23 § handpenning
for reservdelarna liggas till kopeskillingen, i den méan den ej skall tillkomma
inroparen.

Angéende klagan 6ver verexekutors dtgird vid auktion eller i fraga om
fordelning som avses i forsta stycket géller vad som i utsékningslagen fore-
skrives for motsvarande drenden som ror fast egendom.

25 §

Kdoparen skall fullgora sin betalningsskyldighet enligt 17 § fjirde stycket,
dven om auktionen gverklagas.

Utan hinder av att auktionen 6verklagats far képaren komma i besittning
av den silda egendomen, om ej férordnande enligt 218 § 3 mom. utséknings-
lagen (1877: 31 s. 1) meddelats innan han blivit berittigad déirtill. Far han
pa grund av sddant férordnande ej komma i besittning av den silda egen-
domen och ér hindret ej hivt inom tre manader frin utsatt dag for kope-
skillingens fordelning, far han frintrida kopet och aterfi vad han betalat
jamte dédrd upplupen rinta, om han goér anméilan dirom hos Gverexekutor
medan hindret alltjamt bestér.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972. Genom lagen upphiives la-
gen (1955: 235) med sirskilda bestimmelser om férsiljning av utmiétt luft-
fartyg m. m.

2. Nya lagens bestiimmelser om kungorande av och underriittelse om auk-
tion skall tillimpas fore ikrafttridandet, om auktionen skall figa rum efter
ikrafttridandet.

3. Har auktion héllits fore ikrafttridandet, tillimpas iildre bestimmelser i
fraga om inropares forpliktelser samt kopeskillingens férdelning och vad
som har samband diirmed.



LU 1971: 11 63

4. Overgingsbestimmelserna till lagen (1967:143) angdende dndrad ly-
delse av 4 och 7 §§ lagen den 12 maj 1955 (nr 235) med sirskilda bestimmel-
ser om forsiljning av utmitt luftfartyg m. m. dger motsvarande tillimpning
med avseende pé nya lagen.

5. Bestimmelserna i 3 § nya lagen #ger icke tillimpning i friga om ut-
tagande av béter, viten eller annan med brott férenad paféljd, som innefattar
betalningsskyldighet, och icke heller vid indrivning av vad som i mél eller
drende vid domstol eller eljest i samband med riittegdng utgatt av allminna
medel och som enligt domstolens beslut skall atergildas.

6. Forekommer i lag eller annan forfattning hinvisning till foreskrift som
ersalts genom bestimmelse i nya lagen, tillimpas i stilllet den nya bestim-
melsen.

8) Forslag
till
Lag
om iindring i lagen (1955: 229) i anledning av Sveriges tilltriide till 1948 ars
konvention rirande internationellt erkiinnande av ritt till luftfartyg

Hirigenom férordnas i friga om lagen (1955: 229) i anledning av Sveriges
tilltriade till 1948 ars konvention roérande internationellt erkiinnande av riitt

till luftfartyg,

dels att 6 § skall ha nedan angivna lydelse,
dels att i 8 § ordet ”luftfartsstyrelsen” skall bytas ut mot "Iuftfartsverket”.

(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

6 §.

Ddr forsiljning av luftfartyg eller
i 4 § omnidmnda reservdelar till si-
dant fartyg skall fdga rum i den
ordning, som stadgas i lagen med
sarskilda bestdmmelser om fdérsdlj-
ning av ulmdtt luftfartyg m.m.,
dligge den som pakallat forsilj-
ningen att till auktionsférrdttaren
ingiva ett av vederbérande myndig-
het i den stat dér fartyget ar regi-
strerat utfardat gravationsbevis an-
gdende egendomen jimte styrkt
oversittning av beviset dvensom att,
da fraga dr om luftfartyg, senast en
ménad fore auktionen lata kungora
forsiljningen A& registreringsorten
enligt dir gillande lag. Inom samma

Ndr exekutiv forsidljning av luft-
fartyg eller i 4 § omniéimnda reserv-
delar till sadant fartyg skall dga rum,
dligger det den som pékallat forsilj-
ningen att ingiva ett av vederbérande
myndighet i den stat dir fartygel ar
registrerat utfirdat gravationsbevis
angdende egendomen jimte styrkt
oversiittning av beviset dvensom att,
da fraga dr om lufifartyg, senast en
manad fore auktionen lita kungéra
forsiljningen pa& registreringsorten
enligt déir gillande lag. Inom samma
tid skall underriittelse i den ordning
som dr féreskriven i fraga om under-
rdttelse till borgendr siindas till inne-
havaren av varje i fartyget inskriven
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(Nuvarande lydelse)

tid skall underriittelse varom stadgas
i 3 § lagen med sdrskilda bestdimmel-
ser om forsdljning av utmdtt luftfar-
tyg m. m. siindas {ill innehavaren av
varje i fartyget inskriven rittighet,
som skall erkiinnas enligt denna lag.
I borgendrsférteckningen skall
upptagas, utéver de i 4 § lagen med
sdrskilda bestdimmelser om forsdlj-
ning av utmdtt luftfartyg m. m. av-
sedda fordringarna och kostnaderna,
annan rittighet som skall erkiinnas
enligt denna lag. Férsdljningen skall
ske under forbehdll om bestdndet av
sddan rdttighet, ddrest den enligt
forteckningen faller inom ligsta bu-
det. Faller rdttigheten utom ldgsta
budet, dge vad i 123 § utsékningsla-
gen sdgs motsvarande tillimpning.

(Féreslagen lydelse)

riittighet, som skall erkiinnas enligt
denna lag.

Utéver de fordringar och kostna-
der som annars skola upptagas i sak-
dgarforteckning vid exekuliv for-
sdaljning av luftfartyg eller reservde-
lar skall i forteckningen upptagas
annan riittighet som skall erkiinnas
enligt denna lag. Betrdffande sddan
rittighets stdllning vid exekutiv fir-
sdljning dger i ovrigt vad som gdller
betriffande rdttighet i fast egendom
som sdljes exekutivt motsvarande
tillaimpning.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

9) Forslag

till

Lag
om iindring i forordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsikningslagens

inforande och vad i avseende dira iakttagas skall

Hirigenom férordnas, att 12 § forordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsok-
ningslagens inférande och vad i avseende dira iakttagas skall skall upphéra

att gilla vid utgdngen av ar 1971.
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10) Forslag
till
Lag
om indring i jordabalken!

Hirigenom férordnas, att 6 kap. 12 §, 7 kap. 16, 17 och 19 §§, 8 kap. 15 §,
12 kap. 29 §, 17 kap. 10 §, 19 kap. 21 §, 20 kap. 6 och 9 §§, 22 kap. 3 § samt 23
kap. 2 § jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)
6 KAP.
12 §
Avser inteckning endast — — — — pantbrevets belopp.
Avser inteckning flera — — — — pantbrevets belopp.

Sdljes fastighet exekutivt under
hand, dr inteckning i fastigheten
utan verkan till belopp som ur
medel, vilka influtit genom sdrskild
forsdiljning av tillbehor, utfallit pd
pantbrevets belopp.

7 KAP.
16 §

Sdljes fastighet pd exekutiv auk-
tion, giller upplatelse av nyttjande-
ritt, servitut eller riitt till elektrisk
kraft mot den nye éigaren endast om
forsiljningen skett under foérbehall
om rittighetens bestind enligt lagen
( ) om exekutiv forsiljning av
fast egendom eller riittigheten enligt
samma lag dr skyddad utan férbe-
hall.

Efter exekutiv forsdljning av fas-
tighet giller upplatelse av nyttjande-
riitt, servitut eller ritt till elektrisk
kraft mot den nye fgaren endast om
forsiljningen skett under foérbehéll
om riittighetens bestind enligt lagen
( ) om exekutiv forsiljning av
fast egendom eller rittigheten enligt
samma lag dr skyddad utan férbe-
hall.

Bestimmelser om — — — — — — — fast egendom.

17 §
Overlates fastigheten — — — — — — — vid overlatelsen.
Den ny¢ —— — — — — — — — — tilltritt fastigheten.

Har fastigheten férvdrvats pd exe-
kutiv auktion, giller lagen ( )
om exekutiv forsiljning av fast egen-

1 Lydelse enligt 1970: 994.

3 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11

Efter exekutiv forsdljning av fas-
tighet giller lagen ( ) om exe-
kutiv forsiljning av fast egendom i
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(Nuvarande lydelse)

dom i fraga som avses i forsta och
andra styckena.

(Féreslagen lydelse)

friga som avses i forsta och andra
styckena.

19 §

Sdljes [astighelen pd exekutiv
auktion och kommer upplatelse av
nyttjanderitt, servitut eller ritt till
elektrisk kraft ej att gilla mot den
nye iigaren, skall den fran vilken for-
siljningen igt rum ersitta rittig-
hetshavaren dennes skada. Har rit-
tigheten bevarats genom att rittig-
hetshavaren tillskjutit medel enligt
lagen ( ) om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom, har riittighets-
havaren sisom skadestdnd ritt till
ersiittning for tillskottet i den mén
detta ej dverstiger viirdet av rittighe-
ten. Om upplatelsen skett utan ve-
derlag, dger vad som sagts forut till-
lampning endast om fastigheten silts
for annat dndamdl én till betalning
av fordran for vilken den pa grund
av utmitning eller eljest svarar.

Ritt till ersiittning enligt forsta
stycket tillkommer ej rittighetsha-
vare som genom d&verenskommelse
vid auktionen litit rittighetens fo6-
retrideslige forsimras, om det ej ir

Kommer {ill féljd av exekutiv for-
siljning av fastighet upplitelse av
nyttjanderitt, servitut eller ritt till
elektrisk kraft ej att gilla mot den
nye dgaren, skall den frin vilken for-
siljningen #igt rum ersiitta rittig-
hetshavaren dennes skada. Har rit-
tigheten bevarais genom att rittig-
hetshavaren tillskjutit medel enligt
lagen ( ) om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom, har rittighets-
havaren sasom skadestind ritt till
ersittning for tillskottet i den mén
detta ej dverstiger virdet av rittighe-
ten. Om upplitelsen skett utan ve-
derlag, dger vad som sagts forut till-
limpning endast om fastigheten séalts
for annat dndamadl én till betalning
av fordran fér vilken den pa grund
av utmiitning eller eljest svarar.

Ritt till ersittning enligt forsta
stycket tillkommer ej rittighetsha-
vare som genom Overenskommelse
vid exekuliv auktion latit rittighe-
tens foretrideslige forsimras, om

uppenbart att rittigheten indd det ej fir uppenbart att rittigheten
skulle ha gatt forlorad. dnda skulle ha gatt forlorad.
8 KAP.
15 §

Om fastigheten utmdtes fore till-
tridesdagen eller om fére ndmnda
dag fordran fér vilken pantrditt upp-
latits i fastigheten faststdlles till be-
talning ur denna, far arrendatorn
uppsiiga avtalet. Han har #ven ritt
till ersiittning for skada. Uppségning
skall dock ske inom en ménad frin
det arrendatorn fick kinnedom om
utmdtningen eller faststdllandet {till
betalning. Upphiives utmiitningen el-
ler forfaller eljest frigan om fastig-
hetens forsiljning, far ej uppsiigning
ske dérefter.

Om fastigheten blivit utmadtt fore
tillirddesdagen, far arrendatorn upp-
siiga avtalet. Han har dven ritt till
ersittning for skada. Uppsiigning
skall dock ske inom en méanad frian
det arrendatorn fick kiinnedom om
att fastigheten blivit utmdtt. Upphi-
ves utmiitningen eller forfaller eljest
frigan om fastighetens forsiljning,
far ej uppsiigning ske direfter.
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(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

12 KAP.
29 §

Om fastigheten utmdtes fore till-
tridesdagen eller om fdre ndmnda
dag fordran fir vilken pantrdtt upp-
latits i fastigheten faststdlles till be-
talning ur denna, fir hyresgisten
uppsiga avtalet. Han har dven ritt
till ersittning for skada. Uppsigning
skall dock ske inom en ménad frian
det hyresgisten fick kinnedom om
utmdtningen eller faststdllandet till
betalning. Upphiives utmétningen el-
ler forfaller eljest fragan om fastig-
hetens forsiljning, far ej uppséigning
ske dérefter.

Om fastigheten blivit utmdtt fére
tilltridesdagen, far hyresgisten upp-
siga avtalet. Han har #dven ritt till
ersittning for skada. Uppsigning
skall dock ske inom en ménad fran
det hyresgiisten fick kdnnedom om
att fastigheten blivit utmdtt. Upphi-
ves utmitningen eller forfaller eljest
fragan om fastighetens forsiljning,
far ej uppsigning ske dérefter.

17 KAP.
10 §

Detta kapite] —— — — — — — —

I fraga om foretride mellan uppla-
telser av nyttjanderiilt, servitut eller
ritt till elektrisk kraft vid exekutiv
forsdljning giller ej 3 §. I fall da in-
skrivning av rittigheterna sdkts
samma inskrivningsdag har foérvir-
ven lika ratt, om ej annan foretri-
desordning faststallts.

Andra stycket ——— — — — — —

— — annan grund.

I fraga om foretride mellan uppla-
telser av nyttjanderitt, servitut eller
ritt till elektrisk kraft vid exekutiv
aulktion giller ej 3 §. I fall da in-
skrivning av rittigheterna sdokts
samma inskrivningsdag har forvir-
ven lika ritt, om ej annan foretri-
desordning faststaillts.

— — fast egendom.

19 KAP.
21 §

Har fast egendom eller tomtritt
utmiitts eller fordran, for vilken
pantrdtt uppldtits, faststdllts till be-
talning ur sddan egendom eller har
betriffande fast egendom eller tomt-
ritt som ingir i konkursbo begiirts
forsiljning i den ordning som giller
for utmitt sidan egendom eller har
utmitningen upphivts eller frigan
om egendomens forsiljning av annat
skil forfallit, skall anteckning
diarom goras i fastighetshoken eller
tomtrittshoken. Anteckning att
egendomen forsilts utmitningsvis
skall ske nir handling som visar ko-
peskillingens fordelning inkommit.

Har fast egendom eller tomtritt
utmiitts eller har betriffande fast
egendom eller tomtriatt som ingir i
konkursbo begirts forsiljning i den
ordning som giiller fér utmiitt sddan
egendom eller har utmiitningen upp-
hiivis eller frigan om egendomens
forsidljning av annat skal forfallit,
skall anteckning dirom goras i fas-
tighetshoken eller tomtrittsboken.
Anteckning att egendomen foérsilts
utmiitningsvis skall ske néir handling
som visar kopeskillingens férdelning
inkommit.
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Om inverkan
Forekommer i

forhallandet inkommit.
giller bestimmelsen.

20 KAP.
6§

Lagfartsansokan skall

7. fastigheten pd exekutiv auktion
slts till annan én s6kanden och for-
siljningen enligt lag dger foretride
framfor dennes férvarv,

8. for s6kandens

sokandens forviry,

7. fastigheten salts exekutivt till
annan in sokanden och forsilj-
ningen enligt lag #ger foretride
framfor dennes forviry,
goras gillande.

98

Har fastighet forvirvats genom ex-
propriation eller liknande tvangsfor-
viarv eller pd exekutiv auktion, vid
vilken fastigheten sélts till betalning
av fordran for vilken den till f6ljd av
upplatelse av pantriitt eller p4 annan
grund svarar oavsett vem den tillhér,
har forvirvaren ritt att erhdlla lag-
fart utan hinder av att den fére-
gdende éigaren ej har lagfart.

Har fastighet forvirvats genom ex-
propriation eller liknande tvingsfor-
virv eller silts exekutivt till betal-
ning av fordran for vilken den till
foljd av upplatelse av pantritt eller
pa annan grund svarar oavsett vem
den tillhor, har férvirvaren ritt att
erhilla lagfart utan hinder av att den
foregiende figaren ej har lagfart.

22 KAP.
3§

Ansokan om
4. fastigheten fringitt sdkanden
pd grund av exekutiv auktion eller
genom expropriation eller liknande

eller sokt,

4. fastigheten frangatt sokanden
pa grund av exekutiv férsdljning el-
ler genom expropriation eller lik-

tvangsforvirv, nande tvangsforvirv,
5. sokandendr —— — — — — — — — overlatit egendomen.
Har #rende —— ———————— samma dag.
23 KAP.

Ansokan om

6. fastigheten fore upplitelsen
frangatt upplataren pa grund av exe-
kutiv auktion eller genom expro-
priation eller liknande tvAngsfor-
VArv,

7. upplatelsen avser

Har drende

— framfor upplatelsen,

6. fastigheten fore upplatelsen
frangatt upplataren pa grund av ex-
ekutiv firsdljning eller genom ex-
propriation eller liknande tvangsfor-
VArv,
goras gillande.
samma dag.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.
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11) Forslag
till

Lag
om iindring i uppbordsférordningen (1953: 272)

Hirigenom forordnas, att 60 § 3 mom. uppbérdsférordningen (1953: 272)

skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

60 §.

3 mom.! Bestimmelserna i 88 ¢ §
utsokningslagen skola icke aga till-
lampning vid utmétning for skatt, ej
heller vad i ndmnda lag stadgas om
skyldighet for borgendr att i vissa
fall forskjuta kostnad.

3 mom. Bestimmelserna i 88 ¢ §
och 198 § 3 mom. utsokningslagen,
11 § lagen om exekutiv forsdljning
av fast egendom samt 3 § lagen om
exekutiv férsdljning av luftfartyg
m. m. skola icke fga tillimpning vid

utmitning for skatt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

Motionsyrkanden

Med anledning av propositionen har vickts féljande motioner:

1. motionen 1971: 1244 av herr Birjesson i Falkoping (¢), vari hem-
stills att riksdagen beslutar att i 6vergingsbestimmelserna till den nya la-
gen om exekutiv forsialjning av fast egendom upptas en punkt av féljande
lydelse:

”7. Enligt dldre bestimmelser intecknad ritt till avkomst som avser till-
handahéallande av bostad ar vid forsiljningen skyddad utan sirskilt forbe-
hall.”;

2. motionen 1971: 1245 av herrar Lidgard och Winberg (bida m), vari
hemstills att riksdagen beslutar att 4 § andra stycket i lag om exekutiv
forsdljning av fast egendom skall ha foljande lydelse: “Pantforskriver fas-
tighetens dgare pantbrev som han innehar skall han underritta 6verexeku-
tor dirom.”

1 Senaste lydelse 1963: 260.
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3. motionen 1971: 1246 av herr Tobé (fp), vari hemstills aft riksdagen
beslutar féresld Kungl. Maj:t skyndsamma atgérder for att underlitta un-
derhandsforsidljning av utmitt fast egendom samt att riksdagen beslutar
sidan redaktionell dndring av 1 § i forslaget till lag om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom att underhandsforsiljning framstir som en med offent-
lig auktion jimforlig utvig.

Motiveringarna till lagforslagen

I det foljande Aterger utskottet vad departementschefen under rubriken
1. ”Inledning” anfort vid remissen till lagradet. Vidare Aterges vad departe-
mentschefen anfort i avsnittet 2. ”Allmén motivering”. Betriaffande avsnitt
3. "Motivering till framlagda lagforslag”, lagradets yttrande, samt departe-
mentschefens uttalanden vid anmilan av propositionen redovisas endast de
delar som beddémts vara av sirskilt intresse med hinsyn till innehéllet i de
vickta motionerna. I friga om gillande ritt, lagberedningens forslag, re-
missvar m. m. hinvisas till propositionen.

1. Inledning

Chefen for justitiedepartementet, statsradet Geijer, anforde i propositio-
nen inledningsvis f6ljande.

Frigan om ny jordabalk anmildes forsta géngen i statsrddet den 11 febru-
ari 1966. Diirvid remitterades till lagradet fullt utarbetat forslag till 16 av bal-
kens 23 kap. niimligen 1—7, 13 och 16—23 kap. Det da remitterade forslaget
(JB 1966) omfattade bl. a. bestimmelserna om pantriitt och inteckning i fast
egendom. Direfter har ytterligare forslag remitterats till lagradet, ndmligen
dels den 20 januari 1967, 14—15 kap., dels den 29 november 1968, lag om in-
forande av nya jordabalken (JP) jimte viss foljdlagstiftning, dels den 19
september 1969, 8—12 kap. jamte viss foljdlagstiftning. Genom proposition
till riksdagen den 20 mars 1970 (prop. 1970: 20) har lagts fram forslag till ny
jordabalk omfattande 23 kapitel (JB). I friga om JP och féljdlagstifiningen
ir lagridsgranskningen dnnu ej avslutad.

Lagberedningen som sedan 1960 arbetar med en reform av utsdkningsla-
gen (UL) och diarmed sammanhingande lagstiftning, tog pa grundval av JB
1966 upp till 6verviigande de fdindringar inom exekutionsriitten som den nya
jordabalken borde ha till f6]1jd. Beredningen ansig dérvid att arbetet borde
vidgas till en genomgripande reform av reglerna om fastighetsexekutionen
och séledes ingd som ett led i beredningens arbete pa en ny utsékningsbalk.
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Beredningen avlimnade den 15 november 1968 betinkandet Fastighetsauk-
tion m. m., Utsékningsritt VIII (SOU 1968: 64)!

I betinkandet ligger beredningen fram forslag till lag om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom och lag om exekuliv férsiljning av luftfartyg m. m.
samt forslag till lag om éndring i UL. Del ér beredningens avsikt att de nya
reglerna skall inflyta pa lampligt sétt i en ny utsékningsbalk (UB). Dirjamte
innefattar beredningens betinkande forslag till viss foljdlagstiftning.

Efter remiss har yttranden &ver betinkandet avgivits av hovritterna for
Viistra Sverige och Ovre Norrland, bankinspektionen, linsstyrelserna i Stock-
holms, Uppsala, Ostergotlands, Kalmar, Malméhus, Goteborgs och Bohus,
Alvsborgs, Virmlands, Viastmanlands, Kopparbergs, Jimtlands och Vister-
bottens lin, 6verexekutorerna fér Norrkopings och Hiilsingborgs kronofogde-
distrikt, exekutionsvisendets organisationsnimnd (EON), inskrivningskom-
mittén, Svenska bankféreningen, Svenska sparbanksféreningen, Sveriges
jordbrukskasseférbund, Sveriges allmiénna hypoteksbank, Konungariket
Sveriges stadshypotekskassa, Sveriges fastighetsigareférbund, Sveriges skogs-
dgareféreningars riksférbund, Svenska kommunférbundet, Sveriges allmén-
nyttiga bostadsforetag, Svenska forsiikringsbolags riksférbund, Foreningen
mellan ombudsménnen hos Sveriges landshypoteksinstitution, Sveriges advo-
katsamfund, Foreningen Sveriges hiradshovdingar och stadsdomare, For-
eningen Sveriges kronofogdar, Sveriges industriférbund och Sveriges lant-
bruksférbund. Luftfartsverket har ytirat sig 6ver det i betiinkandet intagna
forslaget till lag om exekutiv forsédljning av luftfartyg m. m. och sjélagskom-
mittén dver de féreslagna dndringarna i utsékningslagen som ror fartyg.

Yttrande har éverlimnats av lidnsstyrelsen i Uppsala ldn fran kronofogde-
myndigheten i Uppsala distrikt, av linsstyrelsen i Ostergotlands lin frin kro-
nofogdemyndigheterna i Linkopings, Motala och Norrkdpings distrikt, av
ldnsstyrelsen i Malméhus ldn fran kronofogdemyndigheterna i Eslovs, Lands-
krona, Lunds, Malmé och Trelleborgs distrikt samt av Svenska sparbanks-
foreningen fran Stockholms sparbank.

1 Beredningen har samritt med sin rddgivande nimnd, i vilken ingir riksombudsman-
nen Jens Adolfsson, sekreteraren i LO Bert Ahlgren, andre vice talmannen i riksdagens
andra kammare lantbrukaren Leif Cassel, ledamoten av riksdagens andra kammare lant-
brukaren Robert Dockered, direktéren i Svenska arbetsgivareféreningen Erik Forstadius,
forbundsjuristen i TCO Stig Gustafsson, advokaten Gunnar Lindh och ledamoten av riks-
dagens forsta kammare redaktdren Lisa Mattson. I arbetet har vidare som sirskilt till-
kallade sakkunniga deltagit bankjuristen Stig Balk-Madller, kronofogden Olof Beck-Friis,
bankdirektoren Erik Burling, hypoteksdirektéren Bengt Gunnhagen, f. d. landssekretera-
ren Ludvik Lorichs, professorerna Lennart Vahlén och Lars Welamson samt, i friga om
forsiljning av luftfartyg och reservdelar diirtill, presidenten Karl Sidenbladh.

I enlighet med den arbetsfordelning som tillimpas i beredningen har ordféranden, f. d.
justitieradet Gosta Walin, ddvarande ledamoten hovriittsridet Gdsta Dyrssen och sekre-
teraren numera hovrittsridet Jan Heuman deltagit i utarbetande av betinkandet. I fraga
om de féreslagna indringarna i konkurslagen har dven ledamo6terna numera hovriittsradet
Bengt Rydin och hovriittsassessorn Henry Montgomery deltagit, varjimte beredningen i
den delen samritt med advokaterna Sten Lindskog och Anders Ohman i egenskap av sir-
skilt tillkallade sakkunniga pad konkurslagstiftningens omrade.
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I yttrandena fran Sveriges allminna hypoteksbank, Sveriges skogsigare-
foreningars riksférbund och Sveriges lantbruksférbund har man férklarat
sig instimma i vad Féreningen mellan ombudsménnen hos Sveriges lands-
hypoteksinstitution har anfért i sitt yttrande. Folksam har avstitt fran att
avge yttrande 6ver betinkandet.

P4 grund av vad sdlunda férekommit har inom justitiedepartementet utar-
betats forslag till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom, m. m.

2. Allmiin motivering
2.14 Departementschefen

2.14.1 Allmdnna synpunkter

Som inledningsvis anférts har den nu foreslagna éversynen av lagstift-
ningen om fastighetsexekutionen nirmast féranletts av de nya bestimmel-
serna om pantritt i JB. Lagberedningen har emellertid inte begrinsat dver-
synen till féljdindringar med anledning av JB utan foreslar nu en relativt ge-
nomgripande reform av lagstiftningen om fastighetsexekutionen. I samman-
hanget har fdven beaktats aktuella reformer betriffande férménsriittsord-
ningen. Lagtekniskt ir den foreslagna lagstiftningen om fastighetsexekution
si utformad att den kan anpassas till en kommande UB.

De nya reglerna om pantriitt i JB har medfort behov av nya regler som ger
mojlighet for borgeniirerna att ta figarhypotek i ansprik. Aven i friaga om ge-
mensamt intecknade fastigheter foreslar beredningen atskilliga nyheter som
har samband med pantrittskonstruktionen i JB. Utmitning av ideell andel i
fastighet och villkorlig riitt till fast egendom har ocksd uppmirksammats
mot bakgrund av de nya pantriittsreglerna. Nir det géller forfarandet vid fas-
tighetsexekution har beredningen tagit upp fragan om domstols faststiillelse
till betalning ur fast egendom med hénsyn till den nya pantrittskonstruktio-
nen bor vara forenad med utmitningsverkan. I detta sammanhang aktualise-
ras ocksa vissa frigor om verkan av overlitelse av fastigheten fore utmit-
ningen. Forfarandet fram till auktionen berdrs i mindre omfattning av re-
formforslagen men utropsordningen har nyreglerats med beaktande av reg-
lerna i JB. I samband hiirmed har skapats ett 6kat skydd for innehavare av
andra rittigheter én pantriitt. Betriffande sjdlva forsiljningen foreslar be-
redningen att mdojlighet till underhandsférsiljning av fast egendom infors.
Reglerna om férdelning av kdpeskilling har férenklats. Slutligen har bered-
ningen lagt fram forslag till vissa foljdindringar i annan lagstiftning.

Lagberedningens forslag har under remissbehandlingen féatt ett positivt
mottagande. Bade niir det giller anpassningen av reglerna om fastighetsexe-
kution till JB och i friga om frin JB fristdende reformer har férslaget all-
miint ansetts innebéra vill avvigda 16sningar. De allmiint kritiska synpunkter
som framforts under remisshehandlingen har i huvudsak gatt ut pa att for-
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slagen inte i tillricklig grad tillgodoser kraven pa ett enklare exekutionsfor-
farande.

Samhillsutvecklingen stiiller héga ansprak pa den lagstiftning som utgor
grunden fér den alltmer betydelsefulla fastighetskrediten. De nya bestim-
melserna om pantritt i JB innebir en betydande modernisering av réttsreg-
lerna péa detta omréde. Det pagiende reformarbetet inom inskrivningsvisen-
det kommer att ytterligare forbiittra forutsittningarna for ett modernt och
effektivt system for fastighetskredit. Lagstiftningen om fastighetsexekutio-
nen och samordningen av reglerna om pantriitt i fast egendom och exekution
i fast egendom ir ett viktigt led i det pigdende reformarbetet pa fastighets-
riattens omrade.

De reformforslag som lagberedningen framfort i friga om fastighetsexeku-
tionen syftar i forsta hand till att anpassa lagstiftningen till pantrittssyste-
met i JB. Forslagen innebér emellertid hdrutdver betydande nyheter i syfte
att skapa en modern och effektiv lagstiftning om fastighetsexekution. I lik-
het med det stora flertalet remissinstanser anser jag att beredningens férslag
ir vil dgnat att laggas till grund for den genomgripande reform pé fastighets-
exekutionens omriade som nu forestir. De farhdgor som i nigra remissytt-
randen uttalats att forfarandet blir alltfér komplicerat och svirbedémbart
for den enskilde ir enligt min mening éverdrivna. Att komplicerade och
svarbedémbara situationer i undantagsfall kan uppsta under det exekutiva
forfarandet torde vara oundvikligt. Visentligt ir emellertid att forfarandet i
normalfallen blir si enkelt och snabbt som mdjligt. Jag anser att beredning-
ens forslag innefattar en limplig avvigning dven i detta hinseende. Proble-
met bor emellertid uppmérksammas vid valet mellan olika 16sningar pa skil-
da omraden.

Sedan beredningens forslag lagts fram har jordabalksarbetet framskridit sa
lingt att proposition med forslag till ny jordabalk nu avlatits till riksdagen.
Forslag till foljdlagstiftning har ocksd remitterats till lagradet. I vissa av-
seenden har jimkningar vidtagits som har betydelse for fastighetsexekutio-
nen. Bl. a. har vissa av beredningens férslag beaktats vid den slutliga utform-
ningen av pantriitten i JB (jfr prop. 1970: 20 del B 2 5. 910). Av betydelse for
reglerna om fastighetsexekution ir vidare att det slutliga jordabalksforslaget
inte tar upp institutet samféllighetsritt men i stéllet tar upp ratt till elektrisk
kraft som en sirskild sakritt i fast egendom (jfr prop. 1970: 20 del A s. 392).
I deita sammanhang bor ocksid nidmnas att jag senare denna dag kommer att
anmila forslag till formansrittslag. Forslaget dr utarbetat pad grundval av
lagberedningens betinkande Utsokningsritt IX (SOU 1969:5). I fortsitt-
ningen avses, om ej annat anges, med JB det i prop. 1970: 20 upptagna for-
slaget till ny jordabalk och med FRL forslaget till formansrittslag.

2.14.2 Inledande av exekution i fast egendom
Enligt den nuvarande ordningen har domstols beslut varigenom fordran
faststills till betalning ur fastighet den verkan att fastigheten anses utmitt.

5t—Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Ett lagsokningsutslag som innehdller att fordran har faststillts till betal-
ning ur fastighet Gversinds av domstolen direkt till den OE pa vilken det
ankommer att vidta de exekutiva atgirder som féljer av att fastigheten skall
anses utmitt. Redan i samband med att utslaget meddelas kan domstolen
ombesérja att anteckning i fastighetsboken om betalningsfaststillelse och
dess utmétningsverkan kommer till stind samt att delgivning av utslaget med
gildeniren sker. For borgenidren innebir den nuvarande ordningen att han
endast genom en enkel framstillning till OE kan astadkomma att fastighe-
ten siljs exekutivt pa grund av utslaget.

Beredningens forslag innebir att lagsékningsutslag inte skall ha utmiit-
ningsverkan. Borgeniiren skall i allminhet i lagsokningsférfarandet kunna
begriinsa sig till att begiira att den personliga fordringen faststills till betal-
ning enligt omslagsreversen. Under del fortsatta exekutiva forfarandet skall
fastigheten tas i mit, varvid borgeniiren far styrka att han har pantritt i fas-
tigheten genom att forete bevis om pantférskrivning och uppvisa pantbrev.
Eftersom pantritten édven i fortsittningen skall kunna goras gillande dven
om fordringen ér preskriberad eller pantens figare inte ér personligen betal-
ningsskyldig finns enligt forslaget mojlighet att genom lagsékning aligga
dgaren av fastigheten att svara med denna for skulden, fastin han inte ér
personligen betalningsskyldig. Méjlighet skall ocksa finnas for borgeniiren
att jimte faststillelse till betalning enligt omslagsreversen fa fastsiaget, att
fordringen skall pa grund av inteckning utgd med pantritt i fastigheten. En
sidan forklaring skall vara forenad med vissa rittsverkningar som innebir
att gildenéiren inte skall kunna hindra exekutionen genom att dverlata fas-
tigheten.

Beredningens forslag har motts av kritik under remissbehandlingen.
Dirvid har framhallits att den nuvarande ordningen fungerar vil och erbju-
der borgeniir med pantritt i fastighet en praktisk och siiker vig att fa exeku-
tion i fastigheten till stind. De kritiska remissinstanserna har allmiint féror-
dat att betalningsfaststiillelse i intecknad fastighet ocksa i fortsiitiningen
skall ha utmétningsverkan.

For att skydda sig mot risken att fastigheten Overldts fore utmitningen
torde med beredningens forslag borgeniiren i allménhet i lagsékningsmalet fa
yrka bade faststillelse av den personliga fordringen och forklaring att ford-
ringen dr forenad med forménsritt pa grund av inteckning. Ett siirskilt ut-
mitningsforfarande infér utmitningsman blir direfter nédvindigt for att
borgeniir skall uppna att exekution i fastighet inleds. Utmitningsmannens
huvudsakliga uppgift blir att meddela utmitningsforklaring och att direfter
overlimna drendet till OE for vidare exekutiva atgiirder. Med exekutionsvii-
sendets nuvarande organisation skjuts forfarandet infér utmitningsmannen
sdlunda in som ett led mellan domstolsforfarandet och det exekutiva foérfa-
randet infér OE. Den under remisshehandlingen framférda kritiken mot den
foreslagna ordningen saknar enligt min mening inte fog. Det dr ur kreditli-
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vels synpunkt angeléiget att fastighetsexekution kan inledas i enkla och prak-
tiska former.

Beredningen har framhallit att utmétning i vanlig ordning ar ofrankomlig i
fall di lagsdkningsutslag bara innebiir att personlig fordran enligt omslagsre-
vers har faststiillts till betalning samt att det skulle vara oldmpligt att gora
skillnad pa dessa fall och fall d4 det samtidigt i utslaget har férklarats att
fordringen skall utgd med forménsritt i fastigheten. Detta skil mot att ge
lagsdkningsutslag av det sistnimnda slaget verkan av utmétningsférklaring
ar enligt min mening inte évertygande. Om det i lagsékningsutslag har fast-
stilllts att fordran skall utgd med formansriitt i fastighet, kan det siigas redan
genom utslaget vara bestiimt vilken egendom som skall tas i ansprik for att
ticka fordringen. Till skillnad frin de fall d4 utslag endast innebér att per-
sonlig betalningsskyldighet har faststillts, behdvs sdlunda inte négon sir-
skild forrittning for att faststiilla vilken egendom som skall tas i miit for den
aktuella fordringen.

Det forhallandet att faststillelse av fordran till betalning ur intecknat far-
tyg, luftfartyg eller féretagsintecknad egendom inte f. n. medfér utmétnings-
verkan bor inte heller tillmétas nidgon avgoérande betydelse i nu férevarande
sammanhang. Om det framstar som limpligt att betriffande intecknad fast
egendom behélla en ordning som innebir att betalningsfaststillelse har ut-
mitningsverkan, bor detta inte hindras av att en annan ordning giller i friga
om intecknad egendom av annatl slag.

Det nu anférda ger enligt min mening vid handen att nigot avgérande skil
inte kan anféras mot att behilla den nuvarande ordningen att lagsoknings-
utslag som innebir att fordran faststills att utga ur fastighet har verkan av
utmitningsférklaring. Fragan bor emellertid fignas fortsatt uppmiirksamhet
under det fortsatta lagstiftningsarbetet pi exekutionsrittens omride. And-
ringar i exekutionsvisendets organisation och den samlade 6verblick av exe-
kutionsforfarandet som kan vinnas i ett kommande forslag till UB kan for-
anleda en omprévning av fordelningen av uppgifterna mellan domstolarna
och de exekutiva myndigheterna. En sirskild friga i detta sammanhang &r
vilken rittsverkan lagsékningsutslaget har i férhallande till géildenéren och i
forhallande till andra borgeniirer {in sokanden i lagsékningsmaélet.

Nigra remissinstanser har gett uttryck for den ocksi i andra samman-
hang framférda meningen att lagsékningsutslag bor kunna begriinsas till att
innefatta endast beslut att exekution i fastigheten far inledas. Som skil fér
detta har anforts att det fér borgeniiren och fastighetséigaren kan vara en fér-
del att lagsokningsutslaget inte innefattar ndgot avgérande, som kan bli
rittskraftigt betriffande den under lagsokningsforfarandet aberopade for-
fallna fordringen.

Aven om vissa skil talar for en sidan ordning som férordats under remiss-
behandlingen ir jag inte f. n. beredd att i detta sammanhang ta upp de svar-
beddmbara problem som dérvid aktualiseras. Nagra praktiska oldgenheter av
betydelse torde inte heller ha villats av den nuvarande ordningen. Dessutom
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har éiven denna friga samband med exekutionsviisendets framtida organisa-
tion. Det kan silunda séttas i friga om ett beslut som uteslutande innebiir en
utmitningsforklaring har sin plats inom lagsokningsforfarandet. Aven
denna friga bor alltsd hallas 6ppen under det fortsatta lagstiftningsarbetet.
Jag iir sdlunda inte beredd att nu foresld att lagsékningsutslagets innehall
och verkan reduceras i forhéllande till vad som giller f. n. utan férordar att
den nuvarande ordningen dven péd detta omréde behélls oférindrad. Lagsok-
ningsutslag som innebir att fordran faststills till betalning skall sdlunda lik-
som hittills ange visst belopp och vinna rittskraft endast sivitt avser parter-
na i lagsokningsforfarandet. Som beredningen pépekar kan utslagets inne-
hall bade savitt avser fordringsbeloppet och formansriitten under ett féljande
exekutivt forfarande sittas i friga av andra sakégare i fastigheten. Oavsett
lagsokningsutslagets innehdll kan borgendren séledes tvingas att under det
exekutiva forfarandet styrka sina ansprak.

Enligt nu gillande ordning har inte bara lagsékningsutslag utan ocksa
dom som innebér att fordran faststills att utgd ur intecknad fast egendom
den verkan att egendomen anses utmiitt. Detta framstir som naturligt inte
minst med tanke pé att dom med sidan innebdrd inte annat in undantagsvis
forekommer i andra fall fin di lags6kningsmal, i vilka yrkande om betal-
ningsfaststiillelse har framstiillts, sisom tvistiga har hinskjutits till riitte-
ging. Betalningsfaststillelse i fastighet bor ocksa i fortséttningen ha utmiit-
ningsverkan, oavsett om domstolens avgérande har meddelats efter vanlig
riattegang eller i lagsokningsmal.

Borgenir kan ha fordran som ér férenad med sirskild forméansritt i fast
egendom utan att han kan Aberopa pantritt i denna. Detta giller t. ex. bor-
genirer med vissa betalningsansprik som riknas upp i 17 kap. 6 § handels-
balken eller som péa grund av hinvisning till detta lagrum har den férméns-
ritt i fast egendom som avses dir (jfr 6 § FRL). Aven om domstol har med-
delat dom som innebiir att sidan fordran skall utgd med férménsritt i fast
egendom har detta f. n. inte den f6ljden att egendomen anses utmitt. Borge-
néren ir féljaktligen hinvisad till att med dberopande av domen begira ut-
mitning av egendomen i vanlig ordning.

Ocksd nir dom som innebir att fordran skall utgd ur fastighet med annan
siirskild forménsritt éin pantriitt har meddelats, kan det med fog hiivdas att
det genom domen har blivit bestéimt vilken egendom som skall tas i ansprak
for betalning av fordringen. Ett sdrskilt utmétningsforfarande med domen
som grund framstir dirfor pA samma sétt som vid faststillelse till betalning
ur intecknad fastighet som en onddig omgéng. Med hiinsyn hiirtill férordar
jag att ocksd sddan dom far verkan av utmiitningsférklaring. Hirigenom
uppnis den fordelen att utmiitningsverkan kan tilliggas alla domstolsbeslut
med innebdorden att fordran faststills att utgd med siirskild férmansritt i
fast egendom.

I enlighet med vad som nu anférts skall enligt departementsféorslaget be-
slut att fordran skall utgd med forménsritt i fast egendom ha verkan av ut-
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miitningsférklaring. I likhet med vad som nu giller innebir departements-
forslaget att utmitningsverkan forfaller, om borgeniren inte inom tvi méina-
der efter det att beslutet har vunnit laga kraft hos OE har gjort framstill-
ning om egendomens férsiljning.

I det foregiende har berorts fall da exekution i fastighet féranleds av ford-
ran som &r forenad med pantritt eller annan sérskild forméansritt i fastig-
heten. Ocksa i fortsiittningen skall emellertid utmitning i fastighet kunna
avse betalning for personlig fordran mot fastighetsigaren utan att ford-
ringen fore utmitningen édr forenad med sidrskild forméansritt i fastigheten.
Négon dndring av de regler som nu giller i det avseendet foreslis inte i detta
sammanhang.

Exekution i fast egendom kan enligt nu géllande ordning ocksa féranledas
av att konkursfoérvaltare begir att fastighet som ér avtridd till konkurs skall
silljas exekutivt (jir 70 § KL). Sddan begiran foranleder ett exekutivt forfa-
rande som med vissa avvikelser 6verensstimmer med det som tillimpas be-
triffande utmatt fast egendom.

Konkursforvaltare bor ocksa i fortsittningen ha méjlighet att fa till stind
forsdljning av fastighet i den ordning som géller for utmitt fastighet. Inte
heller i det avseendet foreslis silunda nigon dndring.

I lagsokningsforfarandet Aberopar borgeniren i allmiinhet det intecknade
skuldebrevet som enda fordringsbevis och detta oavsett om inteckningshand-
lingen, som vanligen ar fallet, &r pantférskriven foér fordran enligt om-
slagsrevers. Denna ordning mojliggors av det forhallandet att inteckning
f.n. meddelas pa grund av skuldebrev och att sjilva inteckningshandlingen
dérfor kan dberopas som sédant skriftligt fordringsbevis som fordras i lag-
sokningsforfarandet.

Det utmirkande for pantrittskonstruktionen i JB ér, att pantbrev som ut-
firdas pd grund av inteckning inte skall vara birare av nigon betalnings-
forpliktelse. Enbart innehavet av ett pantbrev kommer siledes inte att berit-
tiga till betalning ur den fastighet som pantbrevet avser. For att pantriitt i
fastighet skall uppsta forutsitts att pantbrevet av fastighetsiigaren har pant-
forskrivits for fordran enligt omslagsrevers eller for annan skriftlig eller
muntlig utfistelse.

I ndgra remissvar har anférts att det bér 6ppnas maéjlighet for borgenér att
med dberopande av endast pantbrev genom lagsékning fa faststillt att fastig-
heten svarar for hans fordran. En sidan ordning skulle emellertid inte sti i
overensstimmelse med principen att lagsokningsforfarandet skall grundas
pa skriftligt fordringsbevis. Liksom beredningen anser jag sdlunda att det
forhallandet att pantbrev inte skall vara birare av nigon betalningsskyldig-
het, bor fa till foljd att pantbrev inte sjilvstéindigt kan lidggas till grund for
lagsokningsforfarande.

Som forutsitining for att fordran i lagsékningsmal skall férklaras forenad
med pantrilt i fastighet maste gilla, forutom att skriftligt fordringsbevis
Aberopas, att pantbrev i fastigheten har pantférskrivits i fordringsbeviset el-
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ler genom sirskild skriftlig handling, som foretes under lagsokningsforfaran-
det. I fall d& borgeniir med forfallen fordran enligt omslagsrevers vill fa visst
belopp faststillt till betalning ur intecknad fastighet, bor han silunda i lag-
s0kningsmalet med skriftliga bevis styrka savil fordringen som pantférskriv-
ningen. Sjillvfallet bér han samtidigt kunna fa den personliga betalnings-
skyldigheten enligt fordringsbeviset faststilld. Nagot hinder mot att borgeni-
ren begrinsar sitt yrkande till att avse enbart faststillelse till betalning ur
fastigheten bor emellertid inte foreligga. Om fastighet pa grund av att pant-
brev ir pantférskrivet svarar for fordran for vilken fastighetsiigaren inte ir
personligen betalningsskyldig, fAr pA samma sitt krivas att skriftligt ford-
ringsbevis och bevis om pantsittningen dberopas i lagsékningsmaélet. Detta
bor gilla bade i fall di personlig betalningsskyldighet 6ver huvud taget inte
foreligger, t. ex. som foljd av att fordringen enligt fordringsbeviset ar pre-
skriberad, och i fall di saddan betalningsskyldighet 4vilar annan #n dgaren
av den pantsatta fastigheten.

Om det sledes inte kan undvikas att omslagsreversen maste foretes i lag-
sokningsmalet, kan det ifrigasittas, om det ir nédvandigt att pantbrevet fore-
tes. Om borgeniiren foreter omslagsrevers och skriftlig pantférskrivning av
visst pantbrev ir det enligt min mening inte nédviindigt att han styrker sitt
innehav av pantbrevet i andra fall dn nér giildenéiren gor invindning mot
pantriitten. Sjilva pantbrevet innehéller inte heller nigra upplysningar ut-
over dem som framgér av fastighetsboken. Om betalningsfaststillelsen foljs
av ytterligare atgirder for exekutiv férsdljning av fastigheten, far pantbrevet
foretes under det exekutiva forfarandet (jfr 86 § 2 mom. i forslaget till lag
om éindring i UL). Med en sddan ordning blir lagsokningsforfarandet i nor-
malfallet relativt okomplicerat.

Med den nu foreslagna ordningen uppstr fraga vilka bestimmelser som
behdvs for att hindra fastighetsiigaren fran att undgd exekution i fastigheten
genom att dverlita den fore utmitningen. Den i departementsfirslaget valda
losningen att lagsokningsutslag i vissa fall skall medféra utmitningsverkan
innebiir att problemet far betydligt mindre réckvidd éin enligt beredningens
forslag. Som tidigare anforts giller legitimationsregeln i 18 kap. 10 § JB
i friga om bade pantriitt och forménsratt enligt 17 kap. 6 § HB (jfr 6 § FRL).
Aven utmitningsverkan skall enligt departementsforslaget intrida nér betal-
ning faststiills ur fastigheten vid bida formerna av féretradesritt och oavsett
om avgirandet har formen av dom eller utslag i lagsokningsmal. Nir ritten
pa grund av pantritt eller formansritt enligt 17 kap. 6 § HB faststiillt visst
belopp till betalning ur fastigheten och fastigheten sidlunda ir att anse som
utmiitt i och med rittens avgorande finns inte ndgot utrymme for gildeniiren
att undgé exekution genom oOverlitelse av fastigheten. Problemet féreligger
silunda endast i sidana fall nir borgenir, som har pantritt eller formansritt
enligt 17 kap. 6 § HB, underlatit att infér domstolen yrka att beloppet skall
faststiillas till betalning ur fastigheten och i sddana fall niir borgeniiren begir
utmétning utan att ha pantritt eller angiven formansritt och endast har en



LU 1971: 11 79

exekutionstitel betridffande en personlig fordran mot fastighetsigaren. I
dessa fall kommer det att gi en tid mellan domstolsférfarandet och utmit-
ningen och gildeniiren kan under denna tid overlata fastigheten i syfte att
undanhdlla den frin exekution. Enligt nuvarande bestimmelser ér lagfarts-
forhallandena avgorande for fragan om ulmitning kan ske hos dverlataren.
Har forvirvaren sokt lagfart pa fastigheten, far den silunda inte utmitas for
forre dgarens gild. Om utmitning skett men forviirvaren soker lagfart inom
14 dagar frin utmétningen, ir denna utan verkan. Beredningens férslag i
denna del innebir att den som har lagfart pa fastigheten skall anses vara
dgare till denna om det inte styrks att den tillhér annan. Forviirvaren kan
dven hinvisas att skydda sitt fing genom att viicka talan mol utmilningsso-
kanden och gildeniren. I nigra remissytiranden har den géillande ordningen
ansetts vara att féredra framfor den av beredningen féreslagna. For egen del
anser jag beredningens forslag medfora vissa fordelar genom att regleringen
blir mindre stel och ger visst utrymme for beaktande av omstindigheterna
i det enskilda fallet. Den av beredningen foreslagna ordningen ansluter dven
till vad som giller vid utmaitning av 16s egendom. Departementsforslaget har
dirfor i denna del utformats i 6verensstimmelse med motsvarande regler i
beredningens forslag. Jag vill i sammanhanget framhilla det betydelsefulla
i att de exekutiva myndigheterna uppmaérksammar risken for skenoverlitel-
ser och iakttar forsiktighet nir det géller att tilligga dverlatelse som inte har
lagfarits verkan av utmiitningshinder. Med en sidan tillimpning torde skill-
naden mellan nuvarande och den foreslagna ordningen i prakliken vara
ringa.

2.14.3 Exekution av villkorad dganderdtt till fastighet

I UL finns inte nigra sirskilda regler for det fall att utmétning sker hos
den som har overlatit eller forvirvat fast egendom medan fanget &nnu ir be-
roende av villkor. Rittslidget dr osiikert pa detta omrade i betydelsefulla av-
seenden och bristen pa sérskilda regler har vallat svarigheter.

Jag delar beredningens uppfattning att férhallandet mellan utmitning och
villkorlig overlatelse av fast egendom bor regleras, nir fastighetsexekutionen
nu gors till féremal foér Gversyn. For detta talar inte bara den omstindigheten
att rittslidget dr oklart utan ocksa det forhallandet att friga om forvirv av
omride av fastighet numera reglerats i lagen (1968: 579) med vissa bestim-
melser om forvirv av omride av fastighet. Enligt denna lag éir kop som inne-
bir att visst omrade av fastighet kommer i sdrskild digares hand giltigt endast
om fastighetsbildning sker i 6verensstimmelse med kopet genom forrittning
som sékts senast sex manader efter den dag da kopehandlingen upprittades
och, om forrittningen inte ir avslutad vid ulgdngen av nidmnda tid, skall
verkstillas pd grundval av kipet. Bestiimmelserna figer motsvarande tillimp-
ning i friga om byte och giva. Motsvarande bestiimmelser har upptagits i JB
(4 kap. 7 §). Enligt JB skall motsvarande gilla iven i frdga om andel som
overlatits med foreskrift att andelen skall utbrytas (4 kap. 8 § andra styc-
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ket). Frekvensen av dverlitelser som pé detta sitt blir villkorliga gor det sér-
skilt angelidget att infora bestimmelser om utmitning av fast egendom
medan dganderitten ir sviivande.

Néar hel fastighet har overlatits villkorligt utgér fastigheten intill dess
overlatelsen blir definitiv en tillgdng i Overlitarens hand. Déarutéver har
dverlataren i allménhet viss ritt mot forvirvaren enligt overlatelsehand-
lingen, vanligen bestdende av fordran pa utestdende kopeskilling. Bered-
ningen har dirfor foreslagit att utmiitning hos overlataren skall omfatta inte
bara den villkorade ritten till den Gverlatna fastigheten utan ocksa den ritt
som Overlataren har mot forvirvaren. Efter en sAdan utmitning skall avvak-
tas huruvida villkoret uppfylls eller inte. Uppfylls inte villkoret, skall fastig-
heten siljas i den vanliga ordningen for forsiljning av fast egendom. Om
villkoret & andra sidan uppfylls, kommer utmitningen direfter att avse en-
dast verlatarens ritt mot férvirvaren enligt dverlatelsehandlingen. Forsla-
get innebir att OE i sidant fall, med tillimpning av vad som giller betrif-
fande utmitt fordran eller ridttighet, skall driva in eller lita bjuda ut vad
som tillkommer &éverlataren. Under remissbehandlingen har inte framférts
négra erinringar mot beredningens forslag i nu angivna delar. De bor dven
enligt min mening godtas.

Har visst omrade av fastighet eller fastighet med undantag for visst om-
rade overlatits utan att fastighetsbildning i enlighet med Overlitelsen dnnu
har skett bor, nir utmitning skall ske hos dverlataren, sjilva utmétningen
kunna genomforas enligt de foreslagna reglerna om utmiétning av hel fastig-
het som har overlatits villkorligt. Liksom beredningen och en enhillig re-
missopinion anser jag silunda att utméitning ocksa i sddana fall bor omfatta
hela fastigheten och dessutom den ritt 6verlataren kan ha mot forvirvaren.
Den foljande forsiljningen erbjuder inte nigra speciella problem om det un-
der det exekutiva forfarandet kan avvaktas huruvida det med overlitelsen
forenade villkoret, dvs. att avstyckning sker, uppfylls eller inte. Uppfylls
villkoret, kan utmitningen inte lingre avse den del av den ursprungliga fas-
tigheten, som omfattas av Gverlatelsen utan endast Aterstoden av denna och
den ritt 6verlataren kan ha mot forviarvaren. Denna riitt far drivas in eller
bjudas ut pa det nyss angivna siittet, dvs. i den ordning som giller for ut-
matt fordran eller rittighet. Om villkoret inte uppfylls, kan hela fastigheten
siljas, medan utmitningen inte lingre kan avse nigon 6verldtarens ritt mot
forvarvaren. Som beredningen framhaller kan en avstyckningsforriitining
visa sig sé tidskrdvande att det skulle medfdra betydande oligenheter att av-
vakta dess slutférande innan forsiljning kan ske. Om man i det liget tilldter
att fastigheten siljs med undantag for dverlatet omrade, skulle konsekven-
sen av att avstyckning sedermera inte kan ske bli den att omradet och ater-
stoden av fastigheten kommer i olika hinder utan att fastighetsindelningen
kan bringas i 6verensstimmelse med aganderattsforhallandena. Konsekven-
sen kan bli densamma, om forsiljningen fir avse endast omradet i fall da fas-
tighet med undantag for visst omrade har 6verlatits och utmétning har skett
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hos overlataren. En sidan konsekvens ir oforenlig med de principer som
ligger bakom bestimmelserna om dverlitelse av del av fastighet.

Enligt beredningens forslag skall alltid i foérsta hand avvaktas om avstyck-
ning kan genomforas. For de fall di det visar sig att detta skulle medféra be-
tydande tidsutdrikt foreslir beredningen den ordningen att hela fastigheten
skall séljas, varvid dock férbehall skall goras for den ritt till redan dverlaten
del av fastigheten som tillkommer férvirvaren vid den tidigare dverlatelsen.
Forsiljningen skall, liksom utmiitningen, ocksa avse den ritt som overlata-
ren kan ha mot forvirvaren. Den som forvirvar fastigheten skall svara for
overlatarens skyldigheter enligt dverlatelsehandlingen. I 6vrigt skall vanliga
regler om forsiljning av utmiitt fast egendom tillimpas.

Beredningens sisiniimnda forslag innebiir att koparen vid den exekutiva
forsiljningen dels forvirvar den aterstod av fastigheten som inte omfattas av
den foregéende villkorliga forsiljningen dels intrider i de rittigheter och
skyldigheter som den tidigare overlitelsen av fastigheten medférde for dver-
lataren. Blir denna Gverlatelse inte gillande, blir képaren vid den exekutiva
forsdljningen dgare ocksd av den tidigare overlitna delen av fastigheten.
Samtidigt kan han bli skyldig att ersitta forvirvaren den kdpeskilling denne
kan ha erlagt. Blir den tidigare overlatelsen diremot géillande, kan koparen
uppbiira den kopeskilling som énnu inte har erlagts.

Jag ir, liksom remissinstanserna, av den uppfattningen att beredningens
forslag i de sist angivna hiinseendena bér godtas. Denna i vissa avseenden
komplicerade ordning for forsiljning av utmitt fastighet torde inte behdva
tillimpas annat &n i sidllsynta undantagsfall. Skl finns att 6verviiga inféran-
det av foreskrifter som innebér att avstyckningsforrittning i fall som hir
avses skall handliggas med fortur och stor skyndsamhet. Denna fraga far
emellertid tas upp i annat sammanhang.

Som beredningen framhaller skapar ett villkorligt fdng av fast egendom en
ritt for forvirvaren som kan vara en tillgdng av ekonomisk betydelse for
hans borgeniirer. Delta giiller inte bara den riitt som férviirvaren fér till egen-
domen. Forvirvaren kan ocksad i andra avseenden fé rittigheter gentemot
overlataren, som aktualiseras om villkoret inte uppfylls och finget blir ogil-
tigt. Det torde sadlunda vara vanligt att forvirvaren har erlagt kopeskillingen
eller del av denna och, om fanget inte blir gillande, fir en fordran pa dverla-
taren som motsvarar vad som har erlagts. Det sagda giller givetvis bade i fall
da hel fastighet har forviirvats villkorligt och i fall da det villkorliga finget
avser visst omréide av fastighet eller fastighet med undantag for visst omride.

Jag delar beredningens uppfattning att, nir utmitning skall ske hos den
som forvirval fast egendom villkorligt, utmétningen boér avse bade den fasta
egendom som forvirvet omfattar och den riitt som férvirvaren kan ha mot
overldtaren. Blir finget efter en sddan utmilning ogiltigt, kommer utmiit-
ningen direfter endast att avse forviirvarens aterstdende ritt mot dverlita-
ren, t. ex. fordran pé redan erlagd kopeskilling.
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Beredningen har pépekat att forvirvaren sa linge hans ritt ar villkorlig
inte kan belasta egendomen med inteckning och inte heller upplita nyttjan-
deriitt eller annan siirskild riittighet annat én villkorligt. Vidare har bered-
ningen framhallit att en exekutiv forséljning som ir en foljd av att utmit-
ning har skett hos forviirvaren av fast egendom, som har gverlatits villkor-
ligt, inte kan inverka pé inteckningar som har tagits ut eller pa rittigheter
som har upplatits fére Gverlitelsen. Beredningen har funnit att forséljning
vid sddan utmitning kan ske utan att den ordning som annars giller for exe-
kutiv forsiljning av fast egendom iakttas. Jag delar denna uppfattning. De-
partementsforslaget innebér sdlunda liksom beredningens férslag att for-
sdljningen i stiillet skall avse forviirvarens villkorliga riitt enligt hans fanges-
handling och skall ske i den ordning som giiller fér forsiiljning av utmiitt rit-
tighet. Den som diirvid forvirvar denna villkorliga riitt trider in i det ritts-
forhillande som rader till f6ljd av det tidigare fAnget pA sa siitt att han Gver-
tar bdde de riittigheter och de skyldigheter som forvirvaren hade enligt fing-
eshandlingen. Om det villkor som fénget ir beroende av sedermera uppfylls,
blir féljden sidlunda att den egendom som finget avser tillfaller den som vid
den exekutiva forsiljningen har forvirvat den villkorliga riitten till egendo-
men.

Nir villkorlig ritt till fast egendom skall siiljas pa det angivna siittet upp-
star risk for att forsidljningen kommer att ske till underpris. Som framhaéllits
under remissbehandlingen blir det for den som verkstiller férsidljningen
svart att bedoma hur mycket den villkorliga ritten ér vird. Detta medfér svi-
righeter att bedéma om den képesumma som bjuds kan godtas (jfr 93 § 2
mom. UL). I likhet med beredningen anser jag dirfér att det bor finnas méoj-
lighet att lata anstd med forséljning av den villkorliga riitten och avvakta om
det med finget forenade villkoret uppfylls eller inte. Om villkoret direfter
uppfylls och féorvirvet av egendomen blir definitivt, kan férsilljningen iga
rum i den vanliga ordningen for forsiljning av fast egendom. Visar det sig
diremot att villkoret inte kan uppfyllas, gar fanget dter. Som jag nyss fram-
holl, avser utmiitningen dérefter endast forvirvarens aterstdende ritt mot
overlataren. Det bor dd ankomma pa OE att lita driva in eller bjuda ut till
forsiljning vad som fortfarande omfattas av utmétningen, dvs. vanligen ford-
ran pa redan erlagd kopeskilling, varvid den ordning som géller betriffande
utmitt fordran eller rittighet far tillimpas.

Om fastighet eller del av fastighet har Gverlatits villkorligt och fastigheten
medan villkoret fortfarande giiller tas i miit for fordran som éir férenad med
sirskild formansritt, bor i enlighet med beredningens forslag forsiljningen
alltid ske i den ordning som i allméinhet giller for exekutiv forsiljning av
fast egendom. Med hénsyn till att fordran, som ér férenad med pantritt eller
annan sirskild formdansritt i fastighet, kan tas ut ur fastigheten oavsett
dganderiittsforhallandena behdver nigon sirskild ordning for forsiljning
inte tillimpas fiven om fastigheten eller del av den har 6verlatits villkorligt.
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2.14.4 Exekution pd grund av gemensam inteckning

De siirregler om exekution i gemensamt intecknade fastigheter som nu
finns i UL ir s& utformade alt det skapas mojligheter att rikta ett exekutivt
forfarande mot négon eller nagra fastigheter som svarar for en gemensam in-
teckning. Sérskilda regler ger mdjlighet att gora gemensamheten i ansvaret
fullt ut gillande enligt de principer som kommer till uttryck i IF:s regler om
fordelningen av ansvaret pa de fastigheter som besviras av en gemensam in-
teckning. Genom reglerna om exekution i gemensamt intecknade fastigheter
har man iven sokt tillgodose de sirintressen som kan finnas i sidana fastig-
heter.

Reglerna om gemensamt inteckningsansvar har varit en av de mest om-
stridda fragorna under jordabalksarbetet. I lagberedningens foérslag till ny
jordabalk (SOU 1960: 24—26) upptogs inte ndgra regler om gemensam in-
teckning. De dirmed sammanhiingande frigorna skulle enligt forslaget i stél-
let 16sas genom institutet bruksenhet. Forslaget blev starkt kritiserat under
remissbehandlingen. Jordabalksutredningen, som fick i uppdrag att gora en
Gversyn av foérslagel i denna del, foreslog i sitt betinkande med reviderat
forslag till jordabalk m. m. (SOU 1963: 55) regler som innebar ett bibehdl-
lande av ordningen med gemensamt inteckningsansvar. I JB har i denna del
tagits upp bestimmelser som i huvudsak éverensstimmer med jordabalksut-
redningens forslag.

Bestimmelserna i JB om gemensam inteckning har getts ett innehill som
syftar till bl. a. att reducera de oligenheter i exekutionsrittsligt hinseende
som den nuvarande ordningen medfor. Dessa oldgenheter uppstar sirskilt i
sadana fall nir ett siarintresse foreligger i nagon eller nagra av de gemensamt
intecknade fastigheterna. Ett sidant sirintresse kan foreligga antingen pa
borgeniirssidan eller pa fastighetsiigarsidan. Till forekommande av sddana
situationer har i JB féreskrivits bl. a. att ansékan om inteckning far avse
flera fastigheter gemensamt endast om dessa ir i samme iigares hand. Angar
ansokan fastighet som redan svarar for beviljad eller sokt inteckning, més-
te ansékningen avse samma fasta egendom som infeckningen och far inte
dirjimte avse fastighet som inte svarar for inteckningen. Sirinteckning i
en fastighet kommer allts4 att medféra att fastigheten inte kan intecknas
gemensamt med annan fastighet. Vidare kan sdrinteckning aldrig medde-
las i fastigheter som dr gemensamt intecknade utan att det gemensamma
ansvaret dessforinnan bringas att upphdra.

Det ojimforligt vanligaste fallet av sérintresse i gemensamt intecknade
fastigheter uppstar nir nigon av de gemensamt intecknade fastigheterna
helt eller delvis Gverlats. I dessa situationer torde den i JB foreslagna ord-
ningen framtvinga relaxation eller annan ansvarsuppdelning inom relativt
kort tid. Reglerna i JB kan silunda viintas fa till f6ljd att de situationer som
nu véllar komplikationer vid exekutiv forsiljning i framtiden blir relativt
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sillsynta. Det kan siittas i friga om de strivanden mot homogent intecknade
fastighetskomplex som ligger bakom bestimmelserna i JB bér frimjas ytter-
ligare genom foérbud fér borgenér, som for sin fordran har pantriitt pa grund
av gemensam inteckning i flera fastigheter, att begira att bara nagon eller
négra av fastigheterna tas i ansprak for att ticka fordringen. Liksom bered-
ningen anser jag emellertid att ett sidant férbud skulle leda alltfér langt. Det
bor sdlunda ocksa i framtiden std borgeniiren fritt att rikta exekution mot en
del av det gemensamt intecknade fastighetskomplexet. Utéver vad bered-
ningen har anfért som skiil for ett sidant stillningstagande vill jag pdpeka,
att ett forbud av det antydda slaget skulle kunna fa otillfredsstillande konse-
kvenser niir det giiller sidana fastigheter i ett gemensamt intecknat fastig-
hetskomplex som ér subsidiirt ansvariga for den gemensamma inteckningen.
Att alltid lata avstyckade omréden, i vilka inteckning i stamfastigheter stir
kvar, dras in i exekution som begiirs av innehavaren av den gemensamma in-
teckningen skulle enligt min mening vara olimpligt. Jag vill i sammanhanget
framhdlla att ett férbud skulle fa begriinsad betydelse med tanke péi att sepa-
rat exekution i fastighet som ingar i ett samintecknat komplex alltid méaste
kunna komma till stind pa begiiran av borgeniir, som for sin fordran har an-
nan sirskild férménsriitt i fastigheten én pa grund av inteckning eller som
har fordran som inte har nigon férménsritt.

Beredningen har fdven Overviigt om det bor vara mojligt for borgendr att
vid exekution i en av flera gemensamt intecknade fastigheter ta ut hela det
belopp som det pd grundval av den gemensamma inteckningen utfirdade
pantbrevet avser. En sddan mdjlighet skulle innebira att det gemensamma
ansvaret som avilar fastigheterna skulle tas ut vid den separata exekutionen
sd langt viirdet pa den fastighet som exekutionen avser medger detta. Bered-
ningen har emellertid inte funnit anledning foresla en sddan ordning. Onske-
mal i den riktningen har inte heller framférts under remissbehandlingen.
Maojlighet att vid separat exekution i en gemensamt intecknad fastighet ta ut
mera dn vad fastigheten svarar for i forhillande till 6vriga fastigheter som
besviras av den gemensamma inteckningen har inte heller inforts i departe-
mentsforslaget.

Det gemensamma ansvar som avilar samintecknade fastigheter kan enligt
nuvarande ordning krivas ut helt bara om fastigheterna siiljs samtidigt.
Brist som uppstér i en av fastigheterna kan silunda inte 6verforas till fastig-
het som redan har slts. Delta forhdllande har foranlett att man infort moj-
lighet f6r innehavare av gemensam inteckning att vid exekution i nigon av
fastigheterna som besviras av inteckningen dra in de évriga eller nigon av
dem i det exekutiva forfarandet. Genom att utéva denna indragningsriitt kan
inteckningshavare fa faststiillt om det i ndgon annan av fastigheterna forelig-
ger brist som pa grund av det gemensamma ansvaret skall tas ut ur den fas-
tighet exekutionen ursprungligen avsag.

Enligt 6 kap. 12 § andra stycket JB skall gemensamt intecknad fastighet
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som siiljs vid separat exekution bli fri frin ansvar foér den gemensamma
inteckningen. Denna huvudregel innebir att det ocksa i fortsittningen som
forutsittning for att gemensamt ansvar for inteckning skall kunna tas ut
helt skall gilla att fastigheterna siiljs samtidigt. Liksom nu behdvs silunda
ocksd i framtiden regler som gor det mojligt for borgenir, som har pantritt
pa grund av gemensam inteckning i flera fastigheter, att vid separat exe-
kution i nigon eller nigra av dem dra in annan intecknad fastighet i for-
farandet.

I enlighet med vad beredningen foreslagit bor bestimmelserna om indrag-
ningsriitt ha sin plats i lagstiftningen om exekutiv forsiljning av fast egen-
dom. Regler hiirom har inte heller tagits upp i JB.

F. n. giller att yrkande om indragning skall framstillas i form av lagsok-
ning. Beredningen har foreslagit att frigan om indragning i fortsittningen
skall provas av OE. Jag ansluter mig till detta forslag, som inte har métt na-
gon erinran under remissbehandlingen. Indragning bor alltsd i fortsitt-
ningen helt vara en atgird inom det exekutiva forfarandets ram. Nigon
nimnvird belasining fér de exekutiva myndigheterna kommer en sddan
overforing knappast att medfora. Indragningsritten utnyttjas nu i ringa om-
fattning och det kan antas att anviindningen blir dnnu silllsyntare i framti-
den.

Giillande ritt kan siigas kinnetecknas av att siirintressen i gemensamt in-
tecknade fastighetskomplex bereds ett langtgiende skydd. Genom ett system
med sdrutrop av samintecknade fastigheter och direfter féljande gemensamt
utrop s6ker man tillgodose foreliggande siirintressen i si stor utstrickning
som mdjligt utan att inkriikta pa mojligheterna for innehavare av gemensam
inteckning att fa betalning.

De regler beredningen har foreslagit fér de fall da sérintressen finns i ge-
mensamt intecknade fastigheter som skall siljas samtidigt pd exekutiv auk-
tion 6verensstdmmer i sak viisentligen med de regler som giller nu. De situa-
tioner niir denna ordning maiste tillimpas kan, som jag tidigare framhallit, i
framtiden vintas bli relativt sallsynta. Jag har dérfor, i likhet med remissin-
stanserna, funnit att de regler beredningen har foreslagit bor godtas.

2.14.5 Exekution i andel av fastighet

Enligt nuvarande regler sker utmitning och forsiljning av andel av fastig-
het i samma ordning som giller fér hel fastighet. Detta sammanhinger med
att andel av fastighet pa samma siitt som hel fastighet kan bli féremal for in-
teckning.

Reglerna i JB innebér att det inte skall vara tillatet att inteckna fastighets-
andel for sig. Denna nya ordning i friga om fastighetsandels behandling i
inteckningshiinseende ger anledning att stilla frigan om andel av fastighet i
fortsidttningen 6ver huvud taget bor fi utmitas for sig och vidare, om sa-
dan utmitning tillats, hur forsiljning av fastighetsandel skall ske.
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Beredningen har vid sin behandling av de nimnda fragorna funnit det
vara uteslutet att uppstiilla férbud mot sirskild utmitning av fastighetsan-
del. Denna bedémning har inte kritiserats under remissbehandlingen.

Eftersom nagot hinder inte enligt JB foreligger mot férviirv av andel av
fastighet bor inte heller enligt min mening négot férbud mot utmiitning av
fastighetsandel stiillas upp. En fastighetsandel kan utgéra ett virdefullt for-
mogenhetsobjekt och méste kunna tas i ansprak for dgarens borgenirer utan
att konkursforfarande behover tillgripas. Detta ir av betydelse inte bara for
borgeniirerna utan ockséa for figaren av andelen. Som beredningen papekat éir
det hir friga om sé praktiska fall som att arvingar vid arvskifte har till-
skiftats var sin andel av en fastighet eller att tvd personer, t. ex. dkta ma-
kar, tillsammans har kopt en fastighet.

Utmiitning av fastighetsandel bor inte tillatas i vidare mén édn som motsva-
ras av ett praktiskt behov. Liksom beredningen anser jag darfor att utmét-
ning av faslighetsandel endast bor fa ske i sadana fall d& andelen i fraga for-
viirvats for sig eller annars ir foremal for sirskild dganderiitt. En utmitning
bor silunda inte fA begriinsas till del av en fastighetsandel. Ager en person en
hel fastighet, far utmitning inte heller begrinsas till en andel av denna. Som
foljd av att det nu dr tillatet att sirskilt inteckna andel av fastighet bor dess-
utom tidigare sérskilt intecknad fastighetsandel ocksd kunna miitas ut sir-
skilt, 4&ven om gildeniren fger hela fastigheten eller den intecknade ande-
len utgdr del av en stérre kvotdel av fastigheten som giéldeniiren éger.

Om en fastighet digs av mer {in en person men i sin helhet tas i mit for gil-
dande av en och samma fordran, uppstir inte nigra svarigheter i friga om
forsiljningssittet. Sedvanliga regler for exekutiv forséljning av fastighet bér
da tillimpas. Detta bor gilla savill nir utmitningen har skett for fordran
som ér forenad med siirskild forménsriitt i hela fastigheten som niir den har
avsett alla andelarna i fastigheten och skett for fordran for vilka alla del-
dgarna svarar.

Situationen fir en annan om en av flera andelar av en fastighet har tagits i
mit och skall siiljas. I sidant fall bor reglerna om forséljning av fast egen-
dom i framtiden inte tillimpas. Skall andel av fastighet siiljas i den ordning
som giiller for fast egendom, skulle néimligen reglerna om gemensamt inteck-
ningsansvar bli tillimpliga betriffande inteckningar som belastar inte bara
andelen utan ocksa dterstoden av fastigheten. Forsiljningen av andelen kan
dé i friga om sadana inteckningar f& konsekvenser som inte stir i &ver-
ensstimmelse med férbudet mot inteckning i andel av fastighet, t. ex. pa det
sittet att inteckning som giller hela fastigheten efter andelsférsiljningen
upphér att gilla i andelen men kvarstar i aterstoden av fastigheten.

Avser en forsiljning endast en andel av en fastighet bor den i princip ske i
den ordning som giller for 16s egendom. En sidan ordning kan emellertid
litt medféra att forsiljning sker till underpris. For spekulanter i allménhet
kan det férhallandet att vad som kan forvirvas bara ir en del av en fastighet
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verka avskrickande. Starka skil talar darfor enligt min mening for den av
beredningen féreslagna ordningen, som innebir att méjlighet 6ppnas att nir
andel av fastighet skall siiljas exekutivt ocksa dra in aterstoden av fastighe-
ten i forsidljningen.

Beredningens forslag i sistndmnda hiinseende innebir att yrkande om for-
siljning av hela fastigheten skall kunna framstillas av utmiitningssékanden,
dgaren av utmitt fastighetsandel eller annan deldgare. Yrkandet skall fram-
stidllas hos OE, som vid sin prévning av detta skall tillimpa de grunder
som enligt 6 och 7 §§ samiiganderiittslagen géller nér deligare i fastighet
hos domstol begir beslut om forsiljning av hela fastigheten. Bifalles yr-
kandet, skall forsdljningen i allt visentligt ske enligt de sedvanliga reg-
lerna for forsidijning av fastighet. Beredningens férslag har limnats utan
erinran av remissinstanserna. I ett remissyttrande har emellertid foresla-
gits att provningen av yrkande om gemensam forsiljning skall tillkomma
allmén domstol och inte OE.

For min del anser jag att den av beredningen foreslagna ordningen innebir
en dndamadlsenlig 16sning av dessa friagor. Kretsen av dem som bér kunna
framstilla begdran om forsiljning av hela fastigheten bor silunda ocksa en-
ligt min mening vara begrinsad till utmitningssékanden och deligarna i fas-
tigheten. Att provningen av ett framstillt yrkande samordnas med de regler
som enligt samiganderittsiagen giller nir deligare i fastighet vill tvinga
fram forsédljning av hela fastigheten mot annan deléigares vilja, ser jag som
en fordel. Som beredningen pApekar fir en deldgare i fastighet i normala fall
rikna med att en forsiljning av hela fastigheten kan komma att genomféras
mot hans vilja. Det fir di ses som naturligt att en férsiljning av hela fastig-
heten kan komma till stdnd nér en andel i fastigheten har tagits i mit, i syn-
nerhet som en férvirvare av andelen, om denna skulle siljas sirskilt, har
mdojlighet att omgéende hos domstol begiira forsiljning av hela fastigheten.

Aven nir det giller provningen av yrkande om forsédljning av iterstod av
fastighet nir andel i fastigheten har blivit utmitt delar jag beredningens
uppfattning att prévningen boér dga rum inom det exekutiva forfarandets
ram. Hirmed undviks den ytterligare fordrojning av férfarandet som en
domstolsprovning skulle fora med sig.

Om négot yrkande om forsiljning av hela fastigheten inte framstills, far
den utmiitta andelen siljas siirskilt. Sérskild forsiiljning av andelen far ocksa
ske om yrkande om forsiljning av hela fastigheten avsléis, t. ex. som féljd av
att en delidgare anfor ett betydelsefullt skil mot en gemensam férsiljning
som OE enligt 6 § samiiganderiitislagen finner anledning att beakta. Som
framgir av vad jag tidigare anfort kan en sidan sidrskild andelsforsiljning
inte ske enligt de regler som giiller for exekutiv forsiljning av fast egendom.
Andelsforsiljningen far ske i den ordning som giiller fér utmiitt 16s egendom.

Departementsforslaget innebir, liksom beredningens forslag, att reglerna
om forsiljning av fastighetsandel skall tillimpas éven vid forséljning av ut-
mitt andel i tomtritt.
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2.14.6 Agarhypotek

I JB finns regler om #dgarhypoteket som i sak dverensstimmer med dem
som nu giller. I 6 kap. 9 § anges inneborden av dgarhypoteket silunda vara
att fastighetsiigare, om pantbrev inte 6verlimnats som pant for fordran, ér
beriittigad att med den foretridesritt som inteckningen medfor, uppbira be-
talning som faller ut pa grund av inteckningen niir medel vid exekulion eller
i annat fall fordelas mellan rattsigarna i fastigheten. Om pantbrev over-
limnats som pant fér fordran men fordringen understiger pantbrevets be-
lopp, skall gilla att fastighetsiigaren vid sidan férdelning far uppbira
skillnaden.

I enlighet med vad som forutsattes niar JB 1966 remitterades till lagradet
har beredningen i sitt nu aktuella betiinkande tagit upp dgarhypoteket till
omprovning. Beredningens slutsats fr att det fran exekutionsrittslig syn-
punkt dr ofrdnkomligt att félja de grundlinjer pa vilka JB:s regler om iigar-
hypoteket bygger. Denna uppfatining har inte métt nigra inviindningar un-
der remisshehandlingen och jag har inte heller funnit anledning fringd den
bedémning som i denna friga gjordes i JB 1966. I JB har ocksa reglerna om
dgarhypoteket tagits upp utan dndringar i sakligt hiinseende i férhallande till
det tidigare forslaget.

Savil enligt nu gillande riitt som enligt JB utgor ett dgarhypotek en ritt
for fastighetsigare att fa betalning ur sin egen fastighet. I det avseendet ir
ett dgarhypotek i fastighetséigarens hand en tillging som bor kunna tas i
ansprik av hans borgenirer genom utmiitning. Emellertid fordras det sir-
skilda regler betriiffande forfarandet nir sddan utmétning har skett.

F.n. giller att utmétning av dgarhypotek som foreligger nir fastighets-
digaren innehar obelinad inteckning sker pa det siittet att inteckningen tas
om hand och siljs enligt reglerna om utmitt 16s egendom. Utmits dgarhypo-
tek som foreligger till foljd av att inteckning inte dr helt utnyttjad for bela-
ning, bryts dgarhypoteket ut, vilket innebir att en sirskild inteckningshand-
ling for det outnyttjade inteckningsbeloppet anskaffas av utmitningsman-
nen. Direfter siljs den nya inteckningen enligt reglerna for utmaétt 16s
egendom.

Den ordning som nu giéller vid utmétning av dgarhypotek kan inte behdllas
om JB:s pantriittsregler genomfors. Pantrittskontruktionen i JB karakterise-
ras av att pantriitt i fastighet uppstar genom att pantbrev dverliimnas som si-
kerhet for en fristdende fordran. Enbart innehavet av ett pantbrev kommer
inte att beriittiga till betalning ur fastighet och pantbrevet iir inte birare av
nigon personlig betalningsskyldighet. Mot bakgrunden hiirav star det klart
att man vid utmiitning av fgarhypotek, som foreligger till f61jd av att pant-
brev 6ver huvud taget inte ar beldnat, inte kan gi si tillviga att man tar hand
om pantbrevet och siiljer det som 18s egendom. Vid utmitning av digarhypo-
tek, som finns néir pantbrev ir pantsatt men hela dess belopp inte gir at for
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att ticka fordringen, kan inte heller nigon motsvarighet till nuvarande
ordning med utbhrytning av dgarhypotek komma i friga.

Andra vigar for att realisera viirdet av utmitt dgarhypotek fér alltsa sékas.
Beredningen har féreslagit att tvd méjligheter skall sta till buds. Den ena in-
nebir att borgendr for vars fordran dgarhypotek har blivit utmiitt skall
kunna begiira att fastigheten tas i anspriak och den andra att borgeniren kan
fa det utmitta dgarhypoteket pantforskrivet till sig. Bida mojligheterna skall
enligt beredningens forslag std oppna vare sig utmitningen avser dgarhypo-
tek i form av obeldnat pantbrev eller outnyttjad del av beldnat pantbrev.

De av beredningen féreslagna losningarna niir det giller att ge borgeni-
rerna mdjlighet att ta i ansprak digarhypotek har allmént godtagits under re-
missbehandligen. I ndgra remissyttranden har anforts att den féreslagna ord-
ningen medfér ett mera komplicerat och tidsédande forfarande én f. n. och
att reglerna kan komma att leda till att fastigheter i framtiden i stoérre ut-
strickning dn nu kan komma att tas i ansprik f6r oprioriterade borgendrers
rikning.

Beredningens forslag ansluter enligt min mening vil till pantrittsreglerna
i JB. Viljer borgenir som har fatt dgarhypotek utmitt fér sin fordran att hos
utmitningsmannen begiira att fastigheten skall tas i ansprik, skall beslut om
detta innebdra att fastigheten anses utmitt. Det sedvanliga férfarandet vid
realisation av utmiitt fastighet skall direfter vidta och borgeniiren dtnjuter
da den férménsriitt som foljer med figarhypoteket. Borgenirens fordran blir
jimstilld med fordran som ir férenad med pantritt i fastigheten. Viljer bor-
geniren att fa det utmiitta dgarhypoteket genom utmitningsmannens forsorg
pantforskrivet fér sin fordran, fir han samma stillning som annan ford-
ringsiigare med forméansritt pa grund av pantréitt. Han kan sjélv begéra be-
talning ur fastigheten och far vid exekution i fastigheten pa annans begiran
den féorménsritt for sin fordran som pantriitten medfor.

Den ordning for realisation av utmitt dgarhypotek som giller nu innefat-
tar risk for virdeforstéring. Nir dgarhypoteket siljs som utmiitt 16s egen-
dom, kan det komma att siljas till pris som inte alls motsvarar det viirde det
utgor i fastighetsiigarens hand. En betydande fordel ér enligt min mening att
denna risk elimineras vare sig borgeniren viiljer den ena eller andra av de
mojligheter som erbjuds enligt beredningens forslag.

Som framhéllits under remissbehandlingen kan den foreslagna ordningen
i vissa fall medfora ett mer komplicerat forfarande éin det nuvarande. Detta
giller speciellt i de fall dd borgenir finner sig béra begira att fastigheten
skall tas i anspriak och utmétningen dérigenom leder till att exekutivt forfa-
rande betriiffande sjilva fastigheten omedelbart inleds. Som nigon remiss-
instans anfért kan de foreslagna reglerna ocksa komma att leda till att fas-
tigheter i framtiden kommer att i nagot stérre utstrickning &n nu tas i an-
sprak for oprioriterade borgenirers rikning. Det bor emellertid i detta sam-
manhang framhallas att det f. n. inte dr siirskilt vanligt att dgarhypotek ut-
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mits. Av de 73 468 utmiitningar som enligt statistiken foretogs i hela landet
under sista halvaret 1967 och forsta halvaret 1968 riktade sig sdlunda endast
499 mot dgarhypolek. De utmiitningar som férekommer sker oftast férst nir
exekution i fastigheten har inletts. Anledningen till att dgarhypotek siillan
kan tas i ansprik ér att digarhypotek regelmaissigt ir pantforskrivet for efter-
féljande inteckningshavares eller annan borgenirs rikning. Enligt min me-
ning finns det ingen anledning att rikna med nigon pétaglig dndring i dessa
avseenden i framtiden. Man bér sidlunda kunna rikna med att utmétning av
dgarhypotek inte kommer att figa rum annat dn undantagsvis, om inte sjilva
fastigheten ér utmétt. De mojligheter som forslaget anvisar for dessa fall ar
enligt min mening limpliga.

Om forfarandet efter utmitning utformas efter beredningens forslag, ar
det nédviindigt att det ges regler som innebir att man vid sjélva utmétningen
av digarhypotek tar pantbrevet i forvar om det innehas av fastighetsiigaren. I
annat fall far den som innehar pantbrevet meddelas férbud att limna ut det
utan att utmiitningsmannen har gett sitt tillstind. Ocksa i fraga om tillviiga-
gangssittet niir igarhypotek skall tas i miit ansluter jag mig allts4 till bered-
ningens forslag.

I likhet med beredningen anser jag att utmitning av ideell andel av fgar-
hypotek bor vara mojlig men att det i JB uppstillda forbudet mot inteckning
i fastighetsandel bor leda till att det inte kan tillatas att ideell andel av digar-
hypotek pantférskrivs for sig. Har ideell andel av dgarhypotek utmitts, bor
alltsd borgeniiren vara hinvisad till att begiira att den andel av fastigheten
som svarar mot andelen i dgarhypoteket tas i ansprik och dirigenom blir att
anse som utmitt. De regler som skall gilla vid foérsiljning av andel i fastig-
het kan direfter tillimpas.

2.14.7 Beskrivning och vdrdering av utmdtt fastighet m. m.

Fastighet som skall siljas exekutivt skall enligt 79 § UL beskrivas och
virderas av utmitningsmannen. Atgirderna skall foretas i samband med
utmitningen av fastigheten eller, om forsiljningen skall ske efter framstill-
ning hos OE, i omedelbar anslutning till att framstillningen gérs. Beskriv-
ningen skall i forsta hand tjéna till ledning fér framtida spekulanter pa fas-
tigheten. I samband med att lagen (1966: 453) om vad som ér fast egendom
genomfordes utvidgades beskrivningen till att ocksa bli ett férsta led i utred-
ningen av vad som hor till fastighet som skall siljas exekutivt. Det foreskrivs
silunda att utmitningsmannen i beskrivningen skall ange tillbehor till fas-
tigheten i den mén det dr péakallat med héinsyn till tillbehorens viirde eller av
annan sirskild orsak, vilket forutsitter att det i samband med beskrivningen
verkstillls en utredning angiende vad fastigheten omfattar (jfr prop.
1967: 16 s. 119 och 145). Aven viirderingen av fastigheten kan séigas tjina till
ledning for spekulanterna. Samtidigt 4r den emellertid av betydelse i andra
avseenden, sdsom i friga om foérdelningen av ansvaret for gemensam inteck-
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ning och av kdpeskillingen for gemensamt intecknade fastigheter. Det kan
ocksa pipekas att virderingen kan tjéna till ledning fér den prévning av fra-
gan om bud som avges pa exekutiv auktion pa fastigheten kan godtas som
aligger auktionsforrittaren (jfr 126 § 3 mom. UL).

Beredningen har féreslagit vissa dndringar i vad som nu giller betriffande
beskrivning och viirdering.

I friga om beskrivningen har beredningen funnit en mer findamaélsenlig
ordning dn den nuvarande vara att lata OE avgora nir under det exeku-
tiva forfarandet beskrivningen bor ske. Enligt beredningens forslag skall
OE sdlunda lata beskriva fastigheten sa snart det dr limpligt med hinsyn
till det fortsatta forfarandet.

Beredningens forslag fir ses mot bakgrunden av att en stor del av de iren-
den angiende fastighetsexekution som handliggs av 6verexekulorerna inte
leder till forsiljning. Med den nuvarande ordningen dé beskrivningen obliga-
toriskt skall ske i ett inledande skede av forfarandet blir det ofta si att det
arbete som nedldggs pa beskrivningen framstir som overflodigt till féljd av
att forfarandet avbryts innan det har fortskridit till férsiljning.

Med anledning av beredningens forslag betriffande tidpunkten for be-
skrivningen vill jag framhéalla att den arbetsbesparing som kan uppnés
genom att det fir ankomma pa OE att fran fall till fall bestimma néir be-
skrivning skall ske dr begrinsad. For att fylla sitt dndamél maste beskriv-
ningen och den utredning som sker i ansluining till denna i allmédnhet
forliggas till ett relativt tidigt skede av forfarandet. Hirtill kommer, som pa-
pekats under remissbehandlingen, att regeln att fastighet normalt skall sil-
jas inom fyra manader inte ger utrymme for annat én kortare uppskov med
beskrivningen. Forutsittningarna for att OE skall kunna avvakta ett limp-
ligt tillfille for beskrivningen iir silunda begrinsade. Jag vill ocksd betona
att en ordning som den foreslagna inte kan tillatas fi den foljden att tidsut-
driikten vid exekutiva forsiljningar 6kas.

Aven om den ordning som beredningen féresldr sdlunda inte kan antas
medfora nigra mer patagliga dndringar i férhallande till vad som nu giller,
bor den emellertid kunna leda till att en del onddigt arbete kan undvikas. I
vissa fall, sdsom t. ex. nér anstind med forsiljningen har medgetts, kan det
std klart att beskrivningen bor ansta tills vidare. Med tanke pa sadana fall
finner jag forslaget kunna medfora fordelar. Liksom det helt dvervigande
flertalet remissinstanser anser jag silunda att det bor genomféras.

I 6vrigt innefattar beredningens forslag betriiffande beskrivningen en mot-
svarighet till den nuvarande foreskriften att tillbehor till fastigheten skall
anges i beskrivningen i den mén det ér pikallat med hinsyn till tillbehérens
viirde eller av annan orsak. Att denna foreskrift behdlls framstar som natur-
ligt med hiinsyn till att de i 2 kap. JB intagna bestimmelserna om tillbehér
till fastighet i allt viisentligt motsvarar dem som har genomférts genom lagen
om vad som ér fast egendom. Jag bitriider silunda beredningens forslag i den

delen.
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Virdering av faslighet skall enligt beredningens forslag inte vara nigon
obligatorisk étgiird. For fall da det exekutiva férfarandet avser fastighet som
inte besviiras av gemensam inteckning innebiir beredningens forslag silunda
att virdering skall ske endast om taxeringsvirde saknas eller kan antas
vara missvisande.

Beredningens forslag i sistniimnda héinseenden har mott kritik under re-
misshehandlingen. De kritiska remissinstanserna har allmint gett uttryck
for uppfatiningen att viirdering alltid bor ske i samband med beskrivningen.
Man har dérvid framfér allt pekat pa regeln att den som forriittar fastighets-
auktion inte fir godta inrop, om det ar sannolikt att avseviirt hogre kope-
skilling kan uppnés. Det framhélls att denna regel forutsitter att OE har
en uppfatining om fastighetens egentliga viirde. Man menar att taxerings-
virdet i allmiinhet inte kan tas som utgingspunkt fér prévningen. Det
har ocks& understrukits att det blir férenat med svarigheter att enbart med
hjilp av beskrivningen bedéma om taxeringsvirde pa fastighet kan antas
vara missvisande eller inte. I nigra remissvar har dessutom papekats att f6j-
den av den ordning beredningen foreslar kommer att bli att beskrivning och
virdering, nir sidan enligt forslaget skall ske, kommer att dga rum vid
skilda tillfillen, vilket anses medfora praktiska oldgenheter och tidsutdriikt.

Enligt min mening har den uppfattning som silunda har kommit till ut-
tryck under remissbehandlingen fog for sig. Jag anser dirfor att virdering
alltid bor ske av fastighet som skall siiljas exekutivt. Fran praktisk synpunkt
framstér det ddrvid som limpligt att viirderingen och beskrivningen sker i ett
sammanhang, varvid de bida atgiirderna, liksom f. n., oftast kan genomforas
vid en forriltning och av en forrittningsman. Ndgon nimnvird 6kning av de
exekutiva myndigheternas arbetsbirda torde ett fringiende av beredningens
forslag alltsé inte medfora.

Som foérut antytts har virderingen f. n. siirskild betydelse i friga om for-
delningen av ansvaret fér gemensam inteckning. Enligt JB finns inte den nu-
varande mdéjligheten att ansvarsférdelningen bestims i inteckningshand-
lingen (jfr 6 kap. 10 §). Detta medfor att de under det exekutiva forfarandet
dsalta viirdena kan komma att bli avgérande fér ansvarsfordelningen i storre
utstrickning én f.n. Liksom f.n. bor virdering av gemensamt intecknade
fastigheter ocksd kunna liggas till grund for fordelning av kopeskilling vid
samtidig forsiljning av gemensamt intecknade fastigheter. Beredningen har
foreslagit en foreskrift av innebor att alla fastigheter som svarar for en
gemensam inteckning skall virderas, om en eller flera av dem skall séljas
exekutivt och taxeringsvirde saknas eller kan antas vara missvisande for
nigon av de gemensamt intecknade fastigheterna.

Beredningens forslag gar utéver vad som beh6vs som komplement till be-
stimmelserna i JB om ansvarsférdelningen for gemensam inteckning sa till
vida att enligt forslaget samtliga gemensamt intecknade fastigheter skall viir-
deras ocksa i fall da taxeringsviirdet for nigon av dem kan antas vara miss-
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visande. Enligt min mening féreligger det inte behov av en sddan utvidgning
av foreskriftens rickvidd. Med hénsyn hértill och till de tillimpningssvarig-
heter som den skulle medféra anser jag att denna utvidgning inte bor go-
ras. I ovrigt har jag inte nagot att erinra mot en foreskrift av den inne-
bord som beredningen har foreslagit.

I fraga om sittet for virdering har beredningen inte foreslagit annan fore-
skrift én att tillbehor skall virderas for sig om det finnes pakallat. Jag delar
beredningens uppfattning att en foreskrift av den innebérden bor tas upp i
lagen. Enligt min mening édr det limpligt att férutsittningarna for sirskild
tillbehorsvirdering och sarskilt angivande av tillbehor i beskrivningen anges
pé samma sitt. Pipekas bor att en sidan samordning inte gor det nédvindigt
att alltid sirskilt virdera tillbeh6r som anges i beskrivningen. I allménhet
torde det emellertid framst& som naturligt att forfara pa det siittet.

Sjélvfallet innebir det forhallandet att det fair ankomma pa OE att lita be-
skriva och viirdera fastighet inte att det ir OE som skall genomféra atgir-
derna. OE bor uppdra &t limplig person att verkstiilla beskrivningen och
virderingen. I flertalet fall tordet det komma att falla sig naturligt att OE
anlitar kronofogdemyndighet. Som beredningen framhéller bér OE vid be-
hov i stillet kunna anlita sirskilda sakkunniga. I mer komplicerade fall,
sdsom nir friga dr om industrifastighet, bor detta vara limpligt. Enligt min
mening bor det inte vara uteslutet att OE ger kronofogdemyndighet i upp-
drag att verkstilla beskrivningen och anlitar sakkunnig fér virderingen.
OE bor ocksd kunna ge sakkunnig uppdrag att bitrida kronofogdemyndig-
heten vid beskrivning och viirdering.

Enligt gillande ritt torde talan mot beskrivning och viirdering inte kunna
foras sirskilt. Den som &r missnéjd med viirdering har sdlunda ansetts
kunna klaga diréver endast i samband med klagan 6ver auktion (jfr NJA
1958 s. 558). Nagon indring i vad som nu tillimpas bor inte ske i detta sam-
manhang. Jag vill emellertid pipeka att det star fastighetsiigare och annan
som beroérs fritt att till OE framféra anméirkningar mot beskrivning och vir-
dering. I den man anmirkningar finnes vara befogade bor rittelse aviga-
bringas. Jag vill ocksé erinra om att departementsférslaget till lag om exeku-
tiv forsiljning av fast egendom, liksom beredningens férslag, innehéller be-
stimmelser som gor det mojligt att hinskjuta tvist om tillbehor till dom-
stols provning (jfr 5 § andra stycket i departementsforslaget till lag om
exekutiv forsiljning av fast egendom).

Betriiffande den ytterligare utredning om fastighets riittsliga beskaffenhet
som bor foregl en exekutiv fastighetsforsiljning har beredningen féreslagit
bestimmelser som i huvudsak éverensstimmer med dem som nu giller. En-
ligt beredningens forslag skall fastighetsiigaren pA anmodan tillhandahélla
handlingar som tjinar till upplysning om fastigheten i rittsligt hinseende.
OE skall ocksa p& annat sétt Avigabringa fullstéindig utredning i dessa av-
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seenden. Mot beredningens forslag i dessa avseenden har jag liksom remiss-
instanserna inte nigot att erinra. Jag bitriider ocks& beredningens forslag
att det skall dliggas OE att stka utreda i vad man kénda nyttjanderitter och
andra sidana rittigheter utgér en ekonomisk belastning for fastigheten. Fo-
reskriften hirom fir ses mot bakgrunden av att rittigheter av detta slag en-
ligt vad som férordas i det foljande alltid skall forbehallas vid férsiljningen,
om det saknas anledning att anta att de belastar fastigheten till beaktans-
vird skada foér innehavare av fordran med bittre ritt till fastigheten.

Under exekution i fastighet kan det visa sig att fastighetsigaren innehar
ett obelinat pantbrev. Beredningen har papekat att det kan vélla svarigheter
och olidgenheter for det exekuliva forfarandet om dgaren i sadant fall far be-
hélla pantbrevet och forfoga 6ver det utan inskrinkningar. Beredningen har
diirfor foreslagit en bestimmelse som innebiir att pantbrev som égaren inne-
har pid anmodan skall éverlimnas till OE. Beredningens forslag innefattar
ocksid bestimmelse att pantbrev sedan det har éverlimnats inte fir pant-
forskrivas utan OE:s tillstand.

Beredningens forslag i nu niimnda hiinseenden har godtagits eller limnats
utan erinran av det helt dverviigande flertalet remissinstanser. I ett par re-
missvar framfors emellertid invindningar. Det hivdas dirvid att figarens
ritt att disponera over pantbrev inte bor inskrénkas, i varje fall inte om
pantbrevet ger biittre forménsriitt in exekutionsfordran. Det framhaélls ock-
sd att svérigheter uppstir for OE vid bedomningen om pantbrev bér fi
pantforskrivas under exekutionen. Vidare framfors uppfattningen att be-
stimmelserna blir ineffektiva, eftersom anmodan att Gverlimna pantbrev
inte ir forenade med ndgon form av sanktion.

Enligt min mening innebér beredningens forslag en rimlig avvigning mel-
lan 4 ena sidan intresset av att hindra dgaren som innehar pantbrev att
genom att férfoga dver det forsvara det exekutiva férfarandet och 4 andra si-
dan iéigarens intresse av att utnyttja pantbrevet for pantférskrivning, t. ex.
for att skaffa medel till frivillig betalning av exekutionsfordringen. Det inne-
fattar sdlunda dels en skyldighet for digaren att 6verlimna pantbrev som han
innehar och ett forbud fér honom att direfter pantforskriva detta dels en
mdojlighet for honom att genom att hiinviinda sig till OE utverka undantag
frdn férbudet. Liksom huvuddelen av remissinstanserna ir jag beredd bi-
triida beredningens férslag i denna del. Jag vill erinra om att en liknande
avviigning har gjorts niir det giller figarens majligheter att under exeku-
tion utnyttja sjdlva fastigheten och tillbehér till denna (jfr nuvarande
80 a§ UL).

OE:s befogenhet att medge att obeldnat pantbrev far pantférskrivas far ut-
nyttjas med beaktande av de syften som bestimmelsen att pantbrevet skall
overlimnas ér avsedd att fylla. Nigra ndrmare riktlinjer féor OE:s hand-
lande kan svérligen anges. OE fir bedéma en framstillning om tillstdnd



LU 1971: 11 95

att pantférskriva pantbrev med hinsyn till omstindigheterna i det en-
skilda fallet.

Med anledning av vad som har framforts under remissbehandlingen finner
jag det kunna overvigas att forena skyldigheten for fastighetsigaren att
overlimna obeldnat pantbrev med nigon form av sanktion. Jag vill emeller-
tid framhalla att de skyldigheter som under ett exekutivt forfarande aligger
fastighetsiigare eller annan géldenér inte dr forenade med ndgra i den exeku-
tionsrittsliga lagstiftningen faststidllda sanktioner. Frigan om sidana ford-
ras i olika avseenden bor enligt min mening prévas i ett sammanhang. En
saddan provning bér kunna ske under utarbetandet av UB. PéApekas bor att
pantbrev som patriiffas hos fastighetsigaren boér kunna tas i forvar pé
samma sitt som andra handlingar han innehar.

2.14.8 Kungdrelser och underrdttelser om fastighetsauktion m. m.

I detta avsnitt behandlas fragor som ror dels bevakning av fordringar och
riattigheter under fastighetsauklion dels tidpunkten fér bevakningssamman-
tride och sammantrade for fordelning av kopeskilling dels kungdrelse och
siarskilda underrittelser om fastighetsauktion.

F.n. giller att det fore auktion pé fastighet skall hallas ett sammantride
med rittsiigarna, vanligen kallat borgeniirssammantride (102 och 106 §§
UL). Detta kan figa rum pa auktionsdagen omedelbart fore utropet av fastig-
heten eller som ett sirskilt sammantride. Andamélet med sammantridet ir
att ge riittsiigarna tillfdlle att bevaka sina ansprék och lita dem framstilla
anmiirkningar mot bevakningar samt dirjimte att méjliggora 6verenskom-
melser mellan riittsiigarna. P4 grundval av vad som férekommit vid samman-
triadet upprittas forteckning dver fordringar och riittigheter som skall iakttas
vid auktionen.

Beredningen foreslar i fraga om det nu nimnda sammantridet, som jag i
fortsiittningen i enlighet med beredningens forslag kallar bevakningssam-
mantride, att det skall héllas antingen samma dag som auktionen eller
lamplig dag tidigare. Beredningens forslag innebér att bevakningssamman-
tridet alltid som ett sirskilt sammantride skall hillas formellt skilt fran
sjidlva auktionen. Remissinstanserna har limnat beredningens férslag utan
invindningar. En lidnsstyrelse har emellertid anfért, att den nuvarande ord-
ningen som tillater att bevakningsférfarandet anordnas som ett led i auktio-
nen bor behdllas och att siirskilt bevakningssammantride inte skall vara
obligatoriskt.

Jag bitrider beredningens forslag i de avseenden som nu har nimnts. En-
ligt min mening bor det vara en fordel att bevakningsférfarandet alltid halls
formellt skilt frin utropsférfarandet. Jag vill framhalla att forslaget medger
att bevakningssammantridet i mindre invecklade fall hélls i direkt anslut-
ning till auktionen. Mot vad beredningen i 6vrigt har anfért i anslutning till
forslaget betridffande bevakningssammantriidet har jag inte nigot att erinra.
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Betriffande sammantriide for fordelning av kopeskilling giiller nu att det
skall héllas pa fyrtioandra dagen eller, i de fyra nordligaste linen, p& femtio-
sjitte dagen efter auktionen. Enligt beredningens forslag skall ocksa tid-
punkten for detta sammantriide bestimmas av OE efter vad som ér limpligt.
Beredningen anser att en tidrymd av ungefir fyra veckor mellan auktionen
och sammantridet dr limplig.

Beredningens forslag i sistnimnda del har limnats utan erinran av det helt
overvigande flertalet remissinstanser. I ett par remissvar ges uttryck for
uppfattningen att tidpunkten for fordelningssammantriadet liksom hittills
bér vara faststilld i lag. En ldnsstyrelse har framhallit att den tidrymd mel-
lan auktionen och sammantriidet som beredningen har funnit limplig ir for
kort och bor utstrickas till att motsvara nuvarande sex veckor. Som skil for
detta har anforts att besvir 6ver auktionen kan anforas kort fore den tre vec-
kor lidnga besviirstidens utging och att visst rddrum d& behévs for de atgir-
der detta kan féranleda.

Genom beredningens forslag uppnés den fordelen att man kan ta viss hiin-
syn till omstindigheterna i det enskilda fallet niir tidpunkten faststills. Jag
ansluter mig alltsd, liksom huvuddelen av remissinstanserna, ockséa till be-
redningens forslag i denna del. Framhallas bor att den tidrymd mellan auk-
tionen och fordelningssammantréidet som beredningen har angivit som lamp-
lig ar att se som en rekommendation fér normalfallet. Det ankommer i det
enskilda fallet pA OE att avgora vilken tidpunkt som ér limplig for samman-
tradet.

Infér en exekutiv fastighetsauktion maéste information om auktionen spri-
das. Informationen riktar sig till dem som har fordringar och rittigheter som
bor beaktas vid denna eller vars intressen p& annat siitt direkt berors av for-
siljningen. Hirutdver riktar sig informationen till mdjliga spekulanter pa
fastigheten. I detta avseende ar det av betydelse att den utformas si att kop-
intresset stimuleras. Den lagstiftning betriffande fastighetsexekutionen
som foreslds i detta sammanhang innehéller olika bestimmelser som syftar
till att dstadkomma goda ekonomiska resultat vid exekutiva fastighetsfor-
siljningar eller i varje fall att forsilljningar till underpris undviks. Foreskrif-
terna om information bor fylla samma syfte.

Nuvarande ordning innebir att kungérelse om férestdende auktion skall
inféras i allminna tidningarna, dvs. Post- och Inrikes Tidningar, minst
fyra veckor fore auktionsdagen och dessutom i ortstidning minst 14 dagar
dessforinnan. Vissa bestimmelser ges om kungorelsens innehdll (101 och
103 §§ UL). Dirjimte foreskrivs att sirskilda underrittelser om auktionen
senast fyra veckor fore denna skall sindas till dem som har fordran eller
rittighet som bor iakttas vid auktionen.

De bestimmelser beredningen férordar innebir att den nuvarande ord-
ningen i sina huvuddrag behélls. Beredningen foreslar sadlunda dels ett kun-
gorelseforfarande dels alt siirskilda underriittelser skall utgi till sakiigarna.
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Att beredningen pé delta sitt har ansett att huvuddragen i den nuvarande
ordningen fér spridandet av information om auktion skall behallas har i all-
minhet godtagits under remissbehandlingen. Hovriitten fér Ovre Norrland
har dock framfort kritik mot att kungorelsen liksom f.n. forutsitts bli
allméinhetens enda informationskilla. Hovritten féreslar i stillet en ord-
ning som innebir att ett dubbelt kungorelseférfarande kommer till anvind-
ning. Enligt hovriitten skulle salunda forst utfirdas kungorelse om bevak-
ningssammantriide, tidpunkt for auktionen och férdelningssammantriide och
direfter, sedan olika forberedande atgiirder vidtagits, ytterligare en kun-
gorelse om auktionen, vilken skulle innehdlla samtliga informationer om
fastigheten som kan vara av intresse for eventuella spekulanter.

Det iir diven enligt min mening angeléiget att eventuella spekulanter pa fas-
tighet som skall séljas exekutivt far littillginglig information om fastighe-
ten. En sidan ordning kan verksamt bidra till ett hogre pris. Denna fraga hér
samman med den storre frigan om vidgad samhiillsinformation som infor-
mationsutredningen behandlat i sitt betinkande Kungorelseannonsering
(SOU 1969: 7). De forslag utredningen lagt fram pé detta omrade bereds f. n.
inom justitiedepartementet. I det sammanhanget kommer ocksé att tas upp
frigor om kungorelse om exekutiv forsdljning. Med hansyn hirtill bér nagra
mera genomgripande dndringar inte nu genomféras pa detta omrade. I de-
partementsforslaget har den nuvarande ordningen sadlunda i huvudsak bibe-
hallits.

Vad beredningen har anfért betriffande bevakningsférfarandet ger inte
heller anledning till erinran frin min sida. Jag delar silunda inte den i ett
par remissvar framférda uppfattningen att det bor foreskrivas att ansprak
skall anmilas inom viss tid fére auktionen eller bevakningssammantridet.
Jag vill emellertid framhélla att det inte féreligger nigot hinder mot att man
under hand infordrar anmiilningar av fordringar fran kiinda sakigare redan
fore bevakningssammantriidet. Hirigenom kan férfarandet vid sammantri-
det forenklas.

Som férut har nimnts har beredningen féreslagit att sakigarna skall un-
derriittas siirskilt om en forestdende fastighetsauktion. Enligt forslaget skall
gilla att sakiigarna — dvs. fastighetsiigaren, sokanden samt kiinda inneha-
vare av fordringar och rittigheter som bor iakttas vid auktionen — i god tid
skall underriittas. Vid forsiljning under konkurs skall underriittelse inte
séindas till innehavare av fordran med férméansriitt enligt 12 och 13 §§ FRO,
dvs. innehavare av lénefordran, men diremot till konkursférvaltaren. Har
vid forsidljning under konkurs anslutningsriitt utévats, skall underriittelse
hdrom sdndas till de sakigare som nu har nimnts.

De foreslagna bestimmelserna har godtagits eller limnats utan erinran av
remissinstanserna. Ocksé jag bitriider beredningens forslag.

I anslutning till bestimmelsen att innehavare av l6nefordran vid férsilj-
ning under konkurs inte skall underrittas sirskilt vill jag papeka att jag i

4 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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det foljande i enlighet med forslag av beredningen férordar att konkursfor-
valtare skall dliggas att vid exekuliv fastighetsférsiljning bevaka sidan
fordran och ocksa att vid behov féra borgeniirens talan i drendet.

2.14.9 Tidsfrister i mdl om ulmdtning m. m.

For att dstadkomma en snabb handliggning av utmitningsmal finns i UL
foreskrifter som aligger de exekutiva myndigheterna att skyndsamt vidta
vad som pd dem ankommer for att utmitning skall verkstillas och for atl
forsiljning av utmitt egendom skall ske. Samtidigt har det angetts vissa
tidsfrister inom vilka utmiitning och forsiljning normalt skall éga rum. Ut-
miitningssékanden har emellertid maéjlighet att ge anstind bide med utmiit-
ningsforrittning och forsiljning. De exekutiva myndigheterna kan ocksi un-
der vissa forutsitiningar meddela uppskov med forsiljning av utmitt egen-
dom.

Liksom beredningen anser jag att den tidsmissiga regleringen av utmiit-
ningsmélen och vad dirmed sammanhéinger bor goras till féremédl for en all-
mién éversyn i samband med forevarande reform av lagstiftningen om exku-
tion i fast egendom.

I fraga om de tidsfrister inom vilka de olika dtgérderna som ingdr i ett exe-
kutivt forfarande normalt skall figa rum foreslar beredningen inte négon
indring. Silunda foreslis att utmitningsforriittning liksom f. n. skall héllas
inom fyra veckor frin det att utmétningsmannen har tagit emot de hand-
lingar som behovs for att forritining skall kunna ske. Vidare foreslds att
tidsfristen for forsiljning av 16s egendom i allménhet skall siittas till tvd ma-
nader frin utmitningen samt for fast egendom, fartyg, luftfartyg och inteck-
nade reservdelar {ill fyra manader fran utmitningen.

Forslaget att de nuvarande fristerna for utmitningsfoérritining och for-
siljning inte skall éindras har godtagits under remissbehandlingen. Fréin né-
got hall har emellertid gjorts gillande att forsiljningsfristen savitt avser fast
egendom ér for kort. Fér min del finner jag liksom beredningen inte anled-
ning friangd den avviigning betriffande tidsfristerna som gjordes vid dessa
bestimmelsers tillkomst ar 1963.

Som framgir av det redan sagda skall forsiljningsfrist beriknas med ut-
gangspunkt fran tidpunkten fér utmitningen. Vid exekutiv forsiljning av
fastighet under konkurs fiar utgingspunkten i stillet vara tidpunkten da
framstillningen om forsilljning gjordes.

I det foregiende har jag forordat att domstols beslut som innebir att ford-
ran skall utgd med sérskild forméansritt i fast egendom skall ha den verkan
att egendomen skall anses utmiitt. Liksom f. n. nér fastighet anses utmitt till
foljd av att fordran har faststillts till betalning bor tidpunkten for framstil-
ningen om forsiljning utgéra utgdngspunkt fér berikning av forséljnings-
fristen.

Sjélvfallet kan det visa sig foreligga hinder mot att genomféra utmitnings-
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forritining eller forsiljning inom de angivna tidsfristerna. Tidsfristerna bor
dirfor liksom f. n. endast ange de tider inom vilka utmétningsforritining el-
ler forsilljning normalt skall figa rum. Beredningen har i friga om fast egen-
dom gett flera exempel pa situationer som kan medféra att forsiljnings-
fristen méste 6verskridas. Liknande situationer kan givetvis uppsta ocksa
nir det giller utmiitt egendom av annat slag.

De nuvarande reglerna ger utmétningssékanden mojligheter att limna an-
stind med savill ulmiitningsforrittning som forsiljning av utmitt egendom.
Nagon annan begrinsning har inte stiillts upp iin att en viss ldngsta tid for
anstind har faststillts. Sdlunda giller att ansékan om utmitning férfaller,
om utmitningssékanden ldmnar anstdnd med utmiitningsforritining som
varar utover sex manader frin den tidpunkt did utmétningsmannen har tagit
emot de handlingar som erfordras. Fortfar anstind med forsiljning utéver
sex ménader frin utmiitningen eller fran tidpunkt fér framstéllning om for-
siljning av fast egendom, férfaller utmitningen eller den utmiilningsverkan
som betalningsfaststillelse i fast egendom har.

Nir det giller anstind med utmitningsforritining féreslar beredningen
inte nédgon éndring i vad som nu giller. Beredningen foreslir ddremot vissa
dndringar i friga om anstdnd med forséiljning av utmitt egendom. Enligt be-
redningens forslag skall det alltid ankomma pé de exekutiva myndigheterna
att fatta beslut om anstind med forséiljning. Den nuvarande bestimmelsen
att utmitning forfaller om anstdnd med forsiljning fortfar utéver viss tid
har salunda inte ndgon motsvarighet i beredningens forslag.

Beredningens forslag att reglerna om anstdnd med utmétningsférrittning
inte skall éindras har foranlett kritiska uttalanden i nigra remissyttranden.
Det har déirvid papekats att mojligheten alt ge anstind med utmitningsfor-
rittning f. n. ofta utnyttjas pé si sitt att utméitningssokanden i syfte att ut-
ova palryckning pa gildeniren limnar flera korta anstdnd under sexména-
dersperioden. Det har framhallits att ett sidant férfarande medfor praktiska
oligenheter fér utmiitningsmiinnen dirigenom att de tvingas bevaka an-
stindstider samt att flera gdnger i samma mal siitta ut och stiilla in forritt-
ningar, vilket dr ett omfattande och tidskriivande arbete. For att detta skall
undvikas foreslas bl. a. att en ordning som motsvarar den som beredningen
har tinkt sig betriffande anstind med forsiljning av utmitt egendom skall
inforas ocksa betriffande anstdnd med utmitningsférritining.

Enligt min mening ir det angeliget ait utmitningssékande borgenirers
mojligheter att ge anstind med utmitningsférritining inte inskrinks i for-
hallande till vad som nu giller. Framfor allt for gildenirer mot vilka an-
sbkan om utmitning riktas men ocksa for de exekutiva myndigheterna kan
det vara en férdel om utmiitningssékandena far ge anstind med utmitnings-
forrittning utan att skiilen for anstind underkastas nagon provning. Lik-
som beredningen och det helt overviigande flertalet remissinstanser anser
jag salunda att det ocksa i fortsiittningen bor std oppet for utmitnings-
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sokanden att limna anstind med utmitningsforrittning med endast den
begrinsningen att ansékningen om utmitning férfaller om anstindet fort-
far lingre tid in sex ménader.

Avgorandet i fragan om forsiljning av utmitt egendom skall uppskjutas
kan inte pA samma sitt som nir det giller utméitningsforrittningen over-
limnas till utmétningssékandens fria skon. Hinsyn maéste ocksad kunna tas
till gidldeniirens intressen. Enligt gillande ritt kan detta siigas ske genom att
det vid sidan om utmitningssokandens befogenhet att limna anstind finns
regler som ger de exekutiva myndigheterna befogenhet att bevilja uppskov
med foérsiljning. Uppskov kan sdlunda medges dels nir det finns sérskild
anledning antaga att utmitt egendom kommer att siljas till underpris, dels
nir gildendren av siirskild orsak huvudsakligen utan egen skuld rékat i till-
falliga betalningssvarigheter dels nér i ovrigt synnerliga skil talar fér upp-
skov, allt under forutsiittning att utmitningssékandens riitt till betalning
inte dventyras eller hans ritt pa annat sitt otillborligt sitts it sidan.

Liksom beredningen anser jag att den nuvarande ordningen med bade an-
stind som limnas av utmétningssékanden och uppskov som meddelas av
exekutiv myndighet bor ersittas med bestimmelser som alltid ligger i de
exekutiva myndigheternas hand att besluta i frigan om forsiljning av ut-
mitt egendom skall anstd. Den avvigning mellan olika partsintressen som
kan siigas komma till uttryck i nuvarande regler bér samtidigt i huvudsak
behéllas.

Befogenheten att meddela anstdnd bor givetvis dvila den myndighet som
det aligger att ombesorja den exekutiva férsiljningen. Nir det giller utmitt
16s egendom i allménhet bor det siledes vara utmitningsmannen som med-
delar anstind, medan motsvarande uppgift i friga om fastighet samt fartyg,
luftfartyg och intecknade reservdelar till luftfartyg bor ligga pa OE.

Anstind bor, som beredningen forutsétter, inte kunna komma i friaga annat
in efter begiiran av utmitningssokanden eller gildeniren. Forfarandet maste
emellertid gestaltas pa skilda siitt beroende pa om det dr sokanden eller gil-
deniiren som begiir anstand.

En begiiran om anstdnd med forsilljning frdn sékandens sida bor regelmis-
sigt beviljas. Endast om sirskilda skil talar mot anstind bor begiiran avslas.
Om gilldeniiren begir anstind bor s6kanden, i enlighet med beredningens
forslag, alltid fa tillfille yttra sig, innan beslut fattas. Eit medgivande frian
sokandens sida bor dirvid bedémas p4 samma siitt som om han sjilv begiirt
anstind. Utan siddant medgivande bor gildeniirs begiran om anstidnd bifallas
endast om sérskilda skil foreligger.

Beredningen har som skil for att vigra anstdnd som har medgetts av ut-
mitningssokande anfort alt auktion pa den ifrigavarande egendomen redan
har blivit utlyst. Jag delar beredningens uppfattning att anstdnd i ett sidant
lige inte bor medges annat &n om mycket starka skil foreligger. Att, som na-
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gon remissinstans forordar, helt stinga madjligheten att pa begiran eller efter
medgivande av s6kanden instiilla en utlyst auktion anser jag inte vara limp-
ligt. Liksom beredningen vill jag emellertid betona att det inte bor fa fore-
komma att auktion utsitts och instélls vid upprepade tillfillen. Det kan i det
sammanhanget papekas att s6kanden alltid har mojlighet att genom &terkal-
lelse av utmitningen &dstadkomma att forfarandet nedliggs och utlyst auk-
tion instills.

For provningen av om anstand bér limnas utan att sokanden har medgett
det bor ledning kunna hdmtas i de nuvarande bestimmelserna om uppskov
med foérsiilljning. I en sédan situation bér anstind sdlunda kunna medges pa
de grunder som nu kan aberopas for uppskov. Samtidigt bor emellertid giilla
att anstdnd inte far leda till att sokandens ritt till betalning fventyras eller
att hans ritt i 6vrigt dsidositts.

Som beredningen har férordat bor det betriffande fastigheter och 16s egen-
dom i allminhet faststillas vissa tidsgrinser for anstdnd med férsiljning
som inte utan synnerliga skil fdr Gverskridas. En sidan tidsgrins foér an-
stdnd betréiffande fastigheter bér, i enlighet med vad beredningen féresla-
git, kunna sittas till ett &r och i frdga om lés egendom till sex méanader
fran utmitningen. Jag delar ocksa beredningens uppfattning att nigon mot-
svarande tidsgrédns inte behdvs i friga om anstind med forsiljning av luft-
fartyg och intecknade reservdelar till luftfartyg, eftersom négra lingre an-
stdndstider knappast kan tinkas komma i frdga betriffande siddan egen-
dom. Samma skil kan, som har pipekats i ett par remissyttranden, ocksa
anforas for att underlita att siitta ut en tidsgrins for anstdnd med for-
siljning av fartyg som avses i 94 § UL. I avbidan p4 att den pAgdende Gver-
synen av reglerna om exekutiv forsiljning av fartyg slutfoérs bor emellertid
enligt min mening samma tidsgrins som férordas betriffande anstidnd med
forsiljning av fastighet, dvs. ett ar efter utmiitningen, kunna faststillas
ocksd betriiffande sidana fartyg.

Reglerna om tidsfrister for utmétning och forsiljning av utmiitt egendom
samt om anstind med sidana atgéirder ér f.n. inte tillimpliga vid indriv-
ning av skatter, boter och andra offentligrittsliga fordringar.

Flera remissinstanser har tagit upp fragan i vad man undantag frin de
nu foreslagna bestimmelserna bor goras betriffande indrivning av skatter,
béter och liknande. Diirvid har framhdllits att det skulle innebéra en skérp-
ning av indrivningsforfarandet om undantag inte gors.

Frigan om det tidsfristsystem och de begrinsningar i anstindmdjlighe-
terna som den foreslagna ordningen innefattar bor giilla i allméinna mél bor
inte tas upp till omprévning i detta sammanhang. I departementsforslaget
har siledes de allménna mélen undantagits fran tillimpningen av bestim-
melserna om tidsfrister och anstand.
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2.14.10 Former for realisation av utmdtt fast egendom

Genom éindringar i UL, som triidde i kraft den 1 juli 1967, inférdes flera
bestimmelser i syfte att 6ka mdjligheterna att uppnd tillfredsstillande eko-
nomiskt utbyte vid exekutiva férsiljningar eller i varje fall motverka att ut-
miitt egendom siljs till underpris. Bestimmelserna rérde bl. a. formen for
forsiljning av utmiitt egendom. I friga om 16s egendom oppnades salunda
mojlighet att verkstilla forsédljning inte bara pa auktion utan ocksd under
hand (96 a § UL). Sddan underhandsforsiljning far ske om det framstar som
sannolikt att avseviirt hogre kopeskilling kan uppnés dirigenom. Nar det gil-
ler fast egendom inférdes bestimmelser som gor det mojligt att silja tillbe-
hor till utmiitt fastighet for sig och dérefter fastigheten i évrigt, nir detta
frdn ekonomisk synpunkt och i 6vrigt framstir som limpligare én en forsilj-
ning av fastigheten och alla dess tillbehér i ett sammanhang (100 a § UL).
Tillbehorsforsiljning skall ske i den ordning som giller for utmitt 16sore,
vilket innebiir att den kan ske pa auktion eller under hand. Savil i friga om
fast som 16s egendom inférdes samtidigt bestimmelser som gor det mojligt
for den som forrittar exekutiv auktion att viigra godta inrop, om det ir san-
nolikt att avseviirt hogre kopeskilling kan uppnas (93 § 2 mom. och 126 § 3
mom. UL). Bestiimmelserna om siirskild forsiljning av fastighetstillbehor
och om ritt att viigra godta inrop nir fastighet bjuds ut pa auktion har, i
sakligt hiinseende ofériindrade, tagits in i beredningens férslag till lag om
exekutiv forsiljning av fast egendom.

Som framgar av vad jag nu har sagt berérde de dndringar i UL, som ge-
nomférdes ar 1967, inte siittet for exekutiv forsiljning av fastighet i annat
avseende in att sirskilda regler om fastighetstillbehor infordes. Nu liksom ti-
digare giller silunda att forsiljning av sjilva fastigheten bara kan ske pa
offentlig auktion som verkstélls av OE (89 och 97 §§ UL).

Beredningen har i sitt nu aktuella betinkande tagit upp frigan om det, pa
samma sitt som redan har skett betriffande 16s egendom bér Sppnas moj-
lighet att ocksa siilja utmiitt fastighet under hand i stillet for pa auktion.

Vid sina éverviiganden i denna fraga har beredningen funnit att det ibland
bor vara mdjligt att fi ut mera for en fastighet om den fir bjudas ut till fér-
siljning under hand. Beredningen anser emellertid att underhandsforsilj-
ning inte limpar sig s bra som forsiljningsform i mer komplicerade fall. I
fall da forsiljningen rittsligt sett ir mycket enkel och da fastigheten inte ar
hogt belanad bor det emellertid enligt beredningen vara en férdel om under-
handsforsiljning kan ske. Beredningen har dirfor foreslagit regler som in-
nebér, att utmitt fastighet far siljas under hand, om det ér tillforlitligt ut-
rett vilka fordringar och riattigheter som belastar fastigheten och under-
handsférsiljning finnes vara mera dndamdlsenlig é&n forsdljning pa auk-
tion.

Under remissbehandlingen har flertalet remissinstanser anslutit sig till be-
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redningens uppfattning. En allmin asikt bland de positiva remissinstanserna
ir salunda, att underhandsforsiljning bor kunna ske i sidana okomplicerade
fall som beredningen asyftar men att forsialjning pa auktion maste vara det
normala forsiljningssiittet.

I flera remissvar framférs emellertid kritik mot férslaget att géra det méj-
ligt att siilja utmiitt fastighet under hand. Det har diirvid framhallits att det
vid exekutiv forsiljning av fastighet dr viktigt att forsiljning sker med till-
limpning av ett i lag noga reglerat forfarande. Vidare har framhdllits att
underhandsférsiiljning bara kommer att kunna utnyttjas i enstaka undan-
tagsfall och att det déirfor framstiar som onddigt att 6ppna mdjligheter att
anvianda denna forsaljningsform.

Enligt min mening dr det nir det giller utmiitt fast egendom, som ofta ut-
gor ett viktigt formogenhetsobjekt, siarskilt angeliget att man utformar reg-
lerna om hur férsaljningen skall ske sd att de ger mdéjligheter att i det en-
skilda fallet uppna ett sa tillfredsstillande ekonomiskt resultat som mdojligt.
Frin denna synpunkt dr det énskvirt att infora regler som medger att utmitt
fastighet bjuds ut till forsiljning under hand. I vissa fall kan déirigenom pa
ett bittre siitt éin vid férsiljning pa auktion skapas forutsittningar for ett
marknadsmaéssigt pris for fastigheten.

Tydligt dr emellertid att utrymmet for att anviinda underhands{orséljning
som forsiljningsform niir det giller utmiitta fastigheter ir begrinsat. I fall
da forhallandena dr komplicerade, som d& forfarandet ror ménga ritls-
dgare med mot varandra stridande intressen eller da det foreligger svrighe-
ter att utreda vilka fordringar och rittigheter som belastar fastigheten, ar
det inte limpligt eller 6nskvirt att man frangar det formbundna férfarande
som auktionsforsiljning innebir. Jag delar sidlunda beredningens uppfatt-
ning att {orsiljning under hand inte ir en forsiljningsform som limpar sig
for komplicerade fall.

Det forhallandet att anvindningsomridet pi detta sitt méste vara begrin-
sat bor emellertid enligt min mening inte leda till att man avstar fran att in-
fora forsaljningsformen. Liksom beredningen och flertalet remissinstanser
anser jag att de fordelar som denna forsiljningsform kan erbjuda bér kunna
tas till vara i sidana fall di forsiljningen rittsligt sett framstir som enkel
och da forhallandena ocksé i 6vrigt dr okomplicerade. Jag delar sdlunda be-
redningens uppfattning att regler bér inféras som medger att denna forsilj-
ningsform fir anviindas ocksé betriffande utmitta fastigheter. Jag vill emel-
lertid framhélla att jag inte riknar med ait underhandsférsiljning skall bli
ndgon siirskilt vanlig foreteelse. Forsiiljning pa auktion torde silunda ocksa i
fortsidttningen f4 ses som det normala siittet for forsiljning av utmiitta fas-
tigheter.

Av vad jag redan anfort framgar att jag liksom beredningen anser att un-
derhandsforsilljning av en utmiitt fastighet bor féregds av en prévning, som
visar att forsiljning i denna ordning framstir som fordelaktig. Vid denna
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provning bor for- och nackdelarna med de olika férsiljningssiitten vigas mot
varandra. Sjilvfallet kommer hirvid fragan vilket av dem som kan vara ég-
nat att leda till det biista utbytet i forgrunden. Enbart det forhallandet att det
finns anledning att anta att en hiogre kopeskilling kan uppnds genom under-
handsforsiljning av fastigheten én om den siiljs pd auktion kan emellertid
inte vara avgorande for frigan om fastigheten bér bjudas ut under hand.
Som jag nyss nidmnde ér underhandsférsiljning inte en férsiljningsform
som limpar sig for fall da forhallandena fran olika synpunkter sett &r kom-
plicerade. I sddana fall bor dérfor underhandsforsiljning inte komma i
friga, dven om det finns skiil att anta att férsidljning i den ordningen
skulle kunna leda till béttre utbyte éin auktionsférsiljning. A andra sidan
kan det i nigot fall framsta som fordelaktigt att silja fastighet under hand,
trots att det ar tveksamt om foérsiljning i den ordningen kommer att medfora
att hogre pris uppnés fn om forsiljningen sker pa auktion. Det kan exempel-
vis visa sig att det dr mojligt att snabbt slutféra det exekutiva férfarandet om
underhandsférsiljning far ske. Ar forsidljning under hand inte utesluten av
annan orsak, bér da det forhallandet att osiikerhet rader i frigan om man
kan fa ut mera vid auktion inte utgéra nigot absolut hinder mot att under-
handsférsiiljning sker. Att forsiljning under hand av utmitt fastighet pa
detta siitt far foregds av en allmiin limplighetsprovning bor komma till ut-
tryck genom att det, i enlighet med vad beredningen har foreslagit, som for-
utsittning for att denna forsiljningsform skall f4 anvindas foreskrivs att
den framstir som mer dndamalsenlig iin forsiljning pa auktion. Jag bitrider
sialunda inte den av nigra remissinstanser framférda uppfattningen att det,
liksom i friga om underhandsférsiiljning av 16s egendom, ocksé betriiffande
utmiitt fastighet bor foreskrivas att forsiljning under hand far ske bara om
det dr sannolikt att avseviirt hogre kopeskilling kan uppnds dirigenom.

Det kan siittas i friga om man som forutsittning for att fastighet skall fa
siljas under hand bor foreskriva att forsok forst skall ha gjorts att siilja fas-
tigheten pa auktion. Om ett sddant krav stilldes, skulle man kunna skapa ett
gott underlag fér bedémningen om underhandsférsiljning ér en dndamal-
senlig forsiljningsform. Mot detta kan emellertid hivdas att ett sidant forfa-
rande skulle bli omsténdligt, tidskrivande och dyrbart. Beredningen har in-
te heller forutsatt att forsok att silja fastighet pa auktion skall forega ett ut-
bud av fastigheten till férsiljning under hand. Liksom remissinstanserna har
jag inte nagot att erinra mot detta stillningstagande. A andra sidan kan ett
utrop av fastighet pa auktion, som inte har lett till férsiljning till foljd av
att ett godtagbart bud inte har uppnatts, utgora ett skil att prova om under-
handsférsiljning kan ge ett biittre resultat. Nagot hinder mot att efter ett
misslyckat forsok sélja fastighet p4 auktion gi over till att bjuda ut fas-
tigheten under hand bor alltsa inte finnas.

Jag ir ense med beredningen om att forsiljning under hand av utmitt fas-
tighet bor ske i former som s& nira som mdjligt ansluter till dem som i all-
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minhet tillimpas vid frivillig forsiiljning av fastighet. Forsiljning under
hand bér dirfor i princip inte ha till foljd att nigra inteckningar blir utan
verkan eller att upplatna rittigheter upphor. Vidare bor koparen aldggas att
svara for alla fordringar som belastar fastigheten och som inte betalas pa an-
nat sitt under exekutionen. Detta leder till att man som en ytterligare allmén
forutsiattning for att underhandsforsiljning skall fa ske bor stilla upp att
det skall vara utrett vilka fordringar och rittigheler som belastar fastigheten.
Om nagon siker utredning i det avseendet inte har kunnat dstadkommas, bor
fastigheten inte bjudas ut till forsiljning under hand. Ocksi i det avseendet
ansluter jag mig salunda till beredningens férslag.

Enligt beredningens forslag ankommer det pa OE att prova om forutsatt-
ningarna for underhandsférsilljning éir uppfyllda och att besluta om forsilj-
ning i sidan ordning. Under remissbehandlingen har fridn nigra remissin-
stansers sida hiavdats att OE borde préva fragan om forsidljningsformen bara
efter framstillning fran rittsidgare. Det har ocksd péapekats att det skulle
medféra en 6kning av arbetsbérdan, om det aliggs OE att i varje drende om
exekutiv forsiljning av fastighet verkstilla en sidan prévning. I anslutning
till detta vill jag erinra om den karaktir av undantagsforeteelse som forsilj-
ning under hand av utmiitt fastighet skall ha. I det helt 6vervigande fler-
talet exekutionsfall som avser fastighet borde det utan nigon niarmare prov-
ning fran OE:s sida std klart att forsiljning under hand inte bér kunna
komma i fraga. Att OE sjilvmant har att ta upp fradgan om férsiljningsfor-
men kan dirfor inte antas komma att féra med sig att hans arbetsbérda
okas nimnvirt. Jag vill ocksa framhalla att fragan om fastigheten skall bju-
das ut under hand bor tas upp till prévning pa ett si tidigt stadium som
mojligt under det exekutiva forfarandet. Fran den synpunkten sett fram-
stdr det som en férdel att OE kan agera utan att behéva avvakta initiativ
frin nagon rittségares sida. Jag anser sdlunda liksom beredningen att OE,
niir det foreligger anledning dirtill, sjilvmant skall ta upp frigan om un-
derhandsférsiljning.

Som jag har nimnt férut bor vid underhandsforsiljning av utmitt fastig-
het i princip giilla att alla inteckningar som finns i fastigheten kvarsti och
att koparen aliggs att svara for alla fordringar som iir forenade med for-
minsritt i fasligheten. Detta innebiir att alla fordringar som giller i fastighe-
ten, utmitningssékandens inbegripen, och kostnaderna fér forfarandet
maste tickas av kopeskillingen for att underhandsférsiljning skall fa ske.
Undantag hirifrin bor endast gilla fér de fall da borgenir, utmétningsso-
kanden eller annan avstir frian betalning eller fir betalning for sin fordran
ur sadana medel som flyter in under forfarandet i form av avkastning eller
kopeskilling niir tillbehor till fastigheten har slts for sig.

Mot bakgrunden av vad som nu har sagts framstar det enligt min mening
som klart att de borgendrer, som har fordringar som giller i utmitt fastig-
het, vid en underhandsférsiljning far sina intressen tillgodosedda pa sidant
sitt att det inte dr pakallat att som allmén forutsittning foér att underhands-

4% Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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forsiljning skall fa ske stilla upp att de skall ha godként forsiljningsvillko-
ren. Det finns inte heller anledning att foreskriva att de skall ges tillfille att
yitra sig innan fastigheten bjuds ut till forsialjning under hand. I sistndmnda
avseende intar emellertid utmitningssékanden en sérstillning. Utmétnings-
sokanden skall ocksa i fortsidttningen svara for kostnader for forfarandet i
den min de inte kan utgd ur den utmitta fastigheten. Med tanke pa bl. a.
detta framstir det som lampligt att hans mening skall inhdmtas innan fastig-
heten bjuds ut till férséiljning under hand.

Jag vill i sammanhanget pipeka att det férhallandet att det inte aliggs
OE att hora andra borgenéirer d4n utmétningssokanden innan fastighet bjuds
ut till forsdljning under hand givetvis inte utesluter att OE i tveksamma fall
pa lampligt sitt inhdmtar deras mening betriffande forsiljningsformen.

Ocksa i friga om rittigheter som belastar utmitt fastighet bor, som jug
forut har antytt, principen vara att de skall sta kvar om fastigheten séljs un-
der hand. Detta bor gilla som férsaljningsvillkor, oavsett om fraga ar om
inskrivna rittigheter eller inte.

Beredningen har framhallit att muntligt upplatna rittigheter inte beak-
tas vid exekutiv auktion och dérfér bér kunna limnas utan avseende ocksé
vid forsiljning under hand. Denna uppfattning har limnats utan erinran un-
der remissbehandlingen. Ocksa jag anser att det forhallandet att man siljer
utmiitt fastighet under hand inte bor fora med sig att riittigheter som
grundar sig pA muntliga upplatelser far ett skydd som de inte har vid auk-
tionsforsiljning. For att rittighet skall skyddas vid underhandsférséiljning
bér allts& liksom vid auktionsférséljning fordras att det foreligger skriftlig
uppléatelse.

Enligt beredningens férslag skall dgaren till utmitt fastighet godkinna
forsiljningsvillkoren innan underhandsforsiljning fir ske. Det forutsitts
ocksa att han skall fa tillfille att yttra sig, innan fastigheten bjuds ut till for-
siljning under hand. Jag delar uppfattningen att fastighetsiigaren pa detta
sitt bor tilldggas ett stort inflytande pé valet av forsédljningsform. Agaren bor
sdlunda kunna motsitta sig en forsiljning under hand, om han bedémer det
som mdjligt att man genom att bjuda ut fastigheten pa auktion kan uppna
ett hogre pris. Emellertid bor, som beredningen har framhallit, kravet pa
dgarens godkdnnande inte uppritthillas, om fastigheten redan har bjudits
ut pa auktion men inte kunnat séljas pa grund av att ett godtagbart inrop
inte har skett. Kan man i sidant fall uppné ett bittre pris genom att bjuda
ut fastigheten under hand, bor édgaren inte kunna hindra att férséljning sker.

Beredningens avsikt ir att OE, om utmiitt fastighet skall bjudas ut under
hand, regelmiissigt skall 6verlimna till fastighetsméklare att ombesérja ut-
budet. Aven enligt min mening ér en sddan ordning limplig. Férdelen med
forsiljning under hand ér just, att forsiljning i den ordningen ger mdjlighet
att bjuda ut utmitt fastighet pA samma siitt och i samma former som annan
fastighet och att det dérigenom blir mojligt att fi ut det pris som fastigheten
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betingar p4 allminna marknaden. Emellertid kan det, som beredningen pé-
pekar, i vissa fall vara lampligt att OE sjilv fordrar in anbud, t. ex. fran stat-
liga eller kommunala myndigheter, som kan antas vara intresserade att kopa
fastigheten. Att OE agerar pa detta sitt torde emellertid bara kunna fore-
komma i enstaka undantagsfall.

Under remissbehandlingen har frin nagot hall uttryckts farhigor for att
utbud av utmitt fastighet till forsiljning under hand kan medféra 6kad tids-
utdriikt. Jag vill i anledning dérav framhalla, att frigan hur det exekutiva
forfarandet tidsmissigt paverkas om fastigheten bjuds ut under hand maste
beaktas vid OE:s bedémning av om underhandsforsiljning framstar som
en dndamaélsenlig forsiljningsform. I de fall da en fordréjning av forfarandet
kan beriknas uppstd fir detta vigas mot de fordelar som underhandsfor-
sialjning kan medfdra. Har det forordnats att fastighet skall bjudas ut till
forsdljning under hand, bér OE vidare enligt min mening avbryta forfarandet
och i stillet foranstalta om auktionsférsiljning om det inte visar sig méjligt
att inom rimlig tid uppna ett godtagbart anbud. Nigra generella anvisningar
torde inte kunna ges i det avseendet. Fragan hur linge forsok att silja fas-
tighet under hand skall paga far bedémas fran fall till fall.

I 7 kap. UL ges bestimmelser om tvangsférvaltning av utmiitt fastighet.
Bestimmelserna innebér att siddan forvaltning kan anordnas, om en utmitt
fastighet inte har kunnat siiljas. Emellertid kan forordnande pa utmétnings-
sokandens begiran ocksd anordnas utan att nagol forsiljningsférsék har
gjorts. Tvangsférvaltning innebir att fastigheten stiills under vard av en
syssloman och att dess avkastning anviinds dels till att betala rintor och
andra rligen upplépande belopp, dels till betalning av sékandens fordran.

Beredningen anser att det inte finns tillrickliga skiil att behalla institutet
tvaAngsforvaltning som en realisationsform vid sidan av forsiljning. Bered-
ningens uppfatining har stéd i en enhillig remissopinion.

De skiil som beredningen har anfort for att inte ha ndgon motsvarighet till
de nuvarande bestimmelserna om tvangsforvaltning finner jag vara biarande.
Det forhillandet att tvingsforvaltning endast forekommer i nigra enstaka
fall arligen visar, att institutet inte fyller nigon pétaglig praktisk funktion.
I likhet med beredningen anser jag silunda att bestimmelserna om tvings-
forvaltning kan utgd genom att 7 kap. UL upphivs.

I sammanhanget vill jag erinra om att departementsférslaget, liksom gil-
lande lag och beredningens lagfdrslag, innehéller bestimmelser som gor det
mdojligt att forordna syssloman att forvalta utmitt fastighet, om det kan be-
faras att dgaren vanvirdar den eller pd annat sitt dstadkommer att den for-
simras i storre man. Vidare innehéller forslaget bestimmelser som innebir
att avkastning av utmitt fastighet kan uppbiras av OE eller sirskilt forord-
nad syssloman.
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2.14.11 Exekutiv auktions inverkan pd inteckningar

Niir det giller principerna for exekutionens inverkan pé inteckningar inne-
bir den nuvarande ordningen att inteckning som faller utom ligsta budet
upphér att gilla. Gemensam inteckning blir i prineip utan verkan i den for-
séilda fastigheten dven om den ligger inom lidgsta budet. Den i JB 1966 fore-
slagna ordningen pa detta omride innebir att inteckning blir utan verkan
endast till belopp som enligt sakidgarforteckningen inte ticks av kopeskil-
lingen. Motsvarande giller nir gemensamt intecknade fastigheter siljs enligt
gemensam sakégarforteckning. I 6vrigt forlorar inteckningen sin verkan.

Beredningen har ansett att man bor gi ett steg lingre i strivandena att
bevara befintliga inteckningar och foreslar att OE skall kunna férordna att
dven inteckningar som faller utom képeskillingen skall gilla. Detta skall
gilla dven i friga om gemensam inteckning om forsiljningen avser alla fas-
tigheter och sker enligt gemensam sakiigarforteckning. I sddana fall néir ge-
mensamt intecknad fastighet siljs for sig eller efter sirskilda utrop far for-
ordnande att inteckning fortfarande skall gilla meddelas endast i friga om
belopp som faller inom kdpeskillingen.

I samband med férslag till vissa éindringar i bl. a. 6 kap. JB, som behandla-
des i JB 1969, tog foredragande departementschefen upp frigan om de av be-
redningen foreslagna bestimmelserna om att OE i vissa fall skall kunna for-
ordna att inteckning alltjimt skall gilla och anférde att bestimmelserna
borde ldggas till grund for lagstiftning. Sa har fven skett i det slutliga for-
slaget till JB (jfr 6 kap. 12 §). De erinringar som i ett par remissyttranden
anforts i denna friga och som gir ut pa att inteckningar som faller utom képe-
skillingen inte dr sunda kreditobjekt och att OE:s arbetsbérda 6kas har si-
lunda inte foranlett att beredningens forslag frangatts. Nagon prévning av
intecknings kreditvirde sker inte i samband med att inteckning beviljas och
OE har givetvis inte heller nigot ansvar i detta avseende vid forordnande att
inteckning fortfarande skall gilla. Nigon nidrmare prévning av ett yrkande
om forklaring att inteckning fortfarande skall gilla torde i allmiinhet inte
heller behéva goras.

Nir det giller friagan vad som vid exekutiv forsiljning bor betalas kon-
tant och vad som kan std kvar som lan i fastigheten innebir beredningens
forslag i huvudsak samma ordning som den som géller nu. Om borgenir inte
begiirt kontant betalning och inteckning inte heller av sirskilda skil skall
vara utan verkan, skall silunda lin som faller inom det fore forsiljningen
bestimda s. k. skyddsbeloppet avriknas pa kopeskillingen. Forre dgarens
personliga betalningsansvar mot langivaren kvarstir och nye dgaren blir inte
betalningsskyldig for linet. Om lénet faller utom skyddsbeloppet, har borge-
niren ritt till kontant betalning och forre fdigaren befrias fran sitt betalnings-
ansvar.

Den av beredningen foreslagna ordningen har allmént godtagits under re-
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missbehandlingen. I ett remissyttrande har dock férordats att forre figaren
alltid skall bli fri frin sin personliga betalningsskyldighet i friga om 14n som
faller inom skyddsbeloppet.

For egen del anser jag, liksom beredningen, att det skulle innebéra ett asi-
dosiittande av borgenirens ritt att foreskriva att 1an skall sta kvar éiven om
forre digarens personliga betalningsansvar skulle upphéra. Ett sidant resultat
bor liksom hittills vara beroende av att uppgorelse hirom kan triffas med
borgeniren. En sidan uppgdrelse dr givetvis i sin tur beroende av vilka maj-
ligheter borgeniren har att fa betalning hos den nye figaren.

Enligt 6 kap. 3 § JB ir borgeniir for fordran som ér férenad med pantritt i
fastighet berittigad att vid utsékning fi betalning intill pantbrevets belopp
med den foretridesritt inteckningen medfor enligt lag samt att ur pantbre-
vets tilldgg utfa rinta pa kapitalbelopp inom pantbrevets belopp, for skade-
stand pa grund av fértida betalning samt for ersittning for indrivningskost-
nad och annan kostnad som foranleds av fordringsférhallandet. Med tanke
pé de fall niir borgeniirens fordran overstiger pantbrevets belopp har bered-
ningen foreslagit en bestimmelse att borgeniir som har pantbrev ej efter fas-
tighetens forsiljning kan mot képaren goéra gillande pantritt i fastigheten
for storre fordran édn som avriknats pa kopeskillingen jdmte utfist rinta
dira frin tilltridesdagen samt framtida skadestind och ersittning som av-
ses i 6 kap. 3 § JB. Givetvis bér den prinecipen giilla att koparen aldrig skall
skall kunna bli skyldig att svara fér képeskillingen mer édn en ging.

Nir det giller skadestand pa grund av fortida betalning har beredningen
anfort att frigan bor vara beroende av dverenskommelse som borgeniren
och képaren triaffar om overtagande av lanet i friga. Overtar képaren la-
net pi oforindrade villkor, skall skadestind inte utgid. Om diremot kdparen
far forméanligare villkor dn som gillde tidigare, skall skadestind utgi i pro-
portion till eftergiften. En sidan ordning framstir ocksi enligt min mening
som naturlig. Vid bedémningen av skadestindets belopp blir 6verenskom-
melsen mellan borgeniiren och koparen avgorande. Denna verenskommelse
skall givetvis foretes vid kopeskillingens fordelning.

Aven niir det giller betalning pa grund av fdigarhypotek ansluter jag mig till
lagberedningens forslag. Detta innebiir att fdigarhypotek alltid utan sirskilt
yrkande betalas kontant och att tilldgg inte skall beriknas pa dgarhypotek i
andra fall in niir dgarhypoteket blivit utmitt.

Fragan om inverkan pé inteckningar vid underhandsférsiljning enligt be-
redningens forslag hirom behandlas i det féljande.

2.14.12 Exekutiv auktions inverkan pd rdttigheter

Beredningens forslag innehdller i fridga om rattigheters stillning vid exe-
kutiv forsdljning atskilliga édndringar i forhallande till géillande ritt. De
foreslagna bestimmelserna syftar till att starka rattighetshavarnas stillning.
Sélunda féreslar beredningen att rittigheter som inte kan antas belasta fas-
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tigheten till beaktansviird skada for innehavare av fordran med biittre riitt
skall férbehdllas vid forsidljningen édven om de har siimre forméansriitt in den
fordran for vilken fastigheten skall séljas. For att ge en biitire stiillning dven
at rittigheter som inte kan férbehéllas pd grund av dessa bestimmelser fore-
slar beredningen att utropsordningen éndras si att fastigheten férst utropas
utan férbehdll om riittighetens bestdnd och dérefter med sddant forbehall.
Belastas fastigheten av flera rittigheter, skall enligt forslaget fastigheten ut-
ropas med successivt 6kande belastning av rittigheten for att slutligen utro-
pas med forbehdll for samtliga rittigheter.

Beredningens forslag att stidrka riittighetshavarnas stillning har godtagits
av flertalet remissinstanser. Atskilliga remissinstanser, diribland flera lins-
styrelser, har dock forordat att den nuvarande ordningen behélls. Som skiil
hirfér har anférts att formansritten mellan en rittighet och exekutionsford-
ringen bor vara avgorande for fragan om en rittighet skall besta efter exeku-
tiv forsidljning. Betriffande arrende- och hyresritter tillgodoses rittighetsha-
varnas intressen dessutom genom lagstiftningen om besittningsskydd.

Om en rattighet skall bestd efter en exekutiv forsiljning, medfor detta ofta
att fastigheten far siljas for ett liigre pris éin om fastigheten kan siiljas utan
att belastas av riittigheten. I princip bor dirfér fragan om riittighetens be-
stdnd avgoras av rittighetens lige i férméansriittsordningen. Forhéllandena
kan emellertid ofta vara sddana att en rittighet inte utgér ndgon nimnviird
belastning, t. ex. om utévandet inte innebir nigon oligenhet eller om ett pe-
riodiskt utgiende vederlag utgér full kompensation for olidgenheten. I shdana
situationer finns det inte nigon anledning att rittigheten skall uppoffras vid
exekutiv forsiljning. Jag delar beredningens uppfatining att de nuvarande
reglerna kan medféra risk att rittigheter i sidana situationer som hir an-
getts uppoffras i onédan.

Som framhallits under remissbehandlingen har vissa rittighetshavare en
sirstéllning pad grund av reglerna om besittningsskydd. Sa ir fallet betrif-
fande vissa arrende- och hyresratter. I 8—12 kap. JB har tagits upp regler
som innebér att direkt besittningsskydd, dvs. ritt till férlingning av avta-
let, i vissa fall foreligger vid jordbruksarrende, bostadsarrende och vid hyra
av bostadsligenhet, medan indirekt besittningsskydd, dvs. ritt till ersitt-
ning vid avtalets upphoérande, i vissa fall foreligger vid anldggningsarrende
och vid hyra av annan ligenhet én bostadsligenhet. I samtliga fall kan besitt-
ningsskyddet goras gilllande dven efter en exekutiv forsiljning. For dessa
rittigheter innebir ifrigavarande regler om rittighets bestdnd vid exekutiv
forsiljning att frdgan om forlingning eller ersittning kan uppkomma under
en l6pande avtalsperiod till f61jd av uppsiigning efter exekutiv forsiljning.

Den omstindigheten att vissa rittighetshavare kan gora gillande besitt-
ningsskydd dven i forhéllande till den som foérvirvat fastigheten pa exekutiv
auktion utgér enligt min mening inte tillrickligt skil mot att stiarka rittig-
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hetshavarnas stillning vid exekutiv forsiljning. For rittighetshavare med
besittningsskydd ér det inte utan betydelse om uppsiigning kan ske under
den lépande avtalsperioden. For andra nyttjanderitter in arrende och hyra
och inte minst for servitut kvarstar vidare behovet av en starkare stillning
vid exekutiv forsiljning. Jag ansluler mig déirfor till beredningens stind-
punkt att rittigheter bor bestd oberoende av exekutiv forsiljning i storre ut-
strickning dn som éir fallet f. n.

De bestéimmelser i beredningens férslag som friamst ir dgnade att stiirka
rittighetshavarnas stillning gar ut pa att rittighet som inte kan antas be-
lasta fastigheten till beaktansviird skada for innehavare av fordran med
béttre formansritt alltid skall férbehallas. Forslagets utformning har i all-
miinhet limnats utan erinran under remissbehandlingen. I nigra remissytt-
randen har emellertid anforts att den bedomning av rittighetens inverkan pa
ovriga rittsiagares stillning som har liggs pa OE kan vara vansklig att gora.

For egen del anser jag att den av beredningen foreslagna ordningen ger
goda mojligheter att stirka rittighetshavarnas stallning. En oskadlighets-
provning av angivet slag dr dock som framhallits under remisshehandlingen
forenad med svérigheter och bor dirfor ske med forsiktighet. Till grund foér
sin bedémning har OE — férutom beskrivning och virdering av fastigheten
— vad som férekommit vid bevakningssammantridet. Det bor enligt min
mening ofta finnas mojlighet att pA grundval av denna utredning besluta att
riattigheten skall forbehillas. Ofta torde forhallandena f. 6. vara sidana att
borgeniirerna inte har anledning motsitta sig att forbehall sker enligt dessa
regler. Jag ansluter mig salunda till beredningens férslag.

De av beredningen féreslagna reglerna belriffande utropsordningen nér
fastigheten belastas av rittighet har kritiserats under remissbehandlingen
fran olika synpunkter. Det har anforts att den nu gillande utropsordningen
bereder rittighetshavarna tillrackligt skydd samt att den féreslagna ord-
ningen blir komplicerad och svértillimpad.

Enligt min mening finns det fog for den kritik som beredningen riktat mot
de nu gillande reglerna angdende utropsordningen. I praktiken medfér den
nuvarande ordningen med all sannolikhet att rittigheter blir uppoffrade i
onddan. De av beredningen foreslagna reglerna dr enligt min mening fignade
att minska riskerna foér detta. Den foéreslagna ordningen kan visserligen
ibland medféra ett mera komplicerat och tungrott forfarande. Detta ér emel-
lertid endast fallet nér flera riittigheter skall beaktas vid utropet. P4 grund
av de tidigare niimnda reglerna om obligatoriskt férbehall nér réttighet inte
belastar fastigheten till skada for borgenirerna kan dessa situationer antas
komma att bli mindre vanliga. Jag anser dirfor inte att det fran den syn-
punkten finns anledning att behdlla den gillande ordningen. P4 grund av
det anforda har i departementsforslaget reglerna om utropsordningen nir
fastigheten belastas med riittigheter tagits upp enligt beredningens férslag.

Frigan om inverkan pé rittigheter vid underhandsforsiljning enligt lagbe-
redningens forslag hirom har berorts i det foregiende.
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3. Motivering till framlagda lagfirslag

3.1 Forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom

1§

Paragrafens forsta punkt motsvarar 1 § forsta stycket i beredningens for-
slag. Andra punkten har i lagberedningens forslag sin motsvarighet i 13 §
sista stycket.

Departementschefen. Utmiitt fast egendom skall enligt gillande ritt siljas
pa offentlig auktion. Sddan auktion skall enligt 97 § 1 mom. UL forrittas av
OE. Jag har i den allménna motiveringen anslutit mig till beredningens for-
slag att forsiljning av fast egendom skall kunna ske forutom pa offentlig
auktion ocksa under hand.

I forsta punkten av denna paragraf anges att forsdljning av utmiitt fast
egendom skall, oberoende av vilken forsiljningsform som viiljs, ombesdrjas
av OE. Jag vill emellertid erinra om att frigan om vem som skall ha hand om
exekutiv forsiljning av fast egendom kommer att bli féremadl for ytterligare
overviganden av beredningen under det fortsalia arbetet pa en ny UB.

I paragrafens andra punkt har tagits upp en bestimmelse om att forsilj-
ning av utmiitt fast egendom skall ske p& offentlig auktion, om annat inte
foljer av 15 eller 57 §. I sistniimnda paragrafer behandlas siirskild tillbehors-
forsiljning, som kan ske pa auktion eller under hand, resp. underhandsfor-
siljning av sjilva fastigheten.

Nir det giller formen foér auktion har beredningen anfort att tillviga-
gangssiittet med utrop i upp- och avslag, s. k. Dutch auction, dr komplicerat
och anviinds sa sillan att allminheten inte forstar vad det innebiir. Bered-
ningen anser dirfor att auktion alltid skall ske i enbart uppslag. Detta an-
ser beredningen inte behéva anges i lagtexten. Under remissbehandlingen har
inte framforts ndgra erinringar hiremot. Vissa remissinstanser anser dock
att det i lagtexten skall uttryckligt anges att forsdljning pa auktion alltid
skall ske genom utrop i uppslag. Jag delar uppfattningen att det enda tilldtna
tillviigagingssittet vid auktion bor vara forsiljning i uppslag, dvs. forsilj-
ning efter bud och 6verbud. Nigon siirskild foreskrift om detta anser jag, lik-
som beredningen, inte behdvas. Det nu sagda leder till att foreskrifterna i
120 § UL saknar motsvarighet i departementsférslaget liksom i beredningens
forslag. Bestimmelserna i 12 § forordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsik-
ningslagens inférande och vad i avseende dira iakttagas skall (UP) om
Dutch auction kommer hirigenom att sakna betydelse. De foreslias darfor bli
upphiivda.

2§
Paragrafens forsta stycke motsvarar 2 § i lagberedningens forslag. Andra
stycket har i lagberedningens forslag sin motsvarighet i 3 § andra stycket.
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Departementischefen. Fast egendom kan siiljas exekulivt under konkurs
dels som f6ljd av att egendomen dr utmiitt dels nir konkursférvaltaren enligt
70 § KL hos OE har begirt exekutiv forséljning av egendom som tillhér kon-
kursbo. I forsta stycket av paragrafen har i enlighet med beredningens for-
slag foreskrivits att lagens bestimmelser om exekutiv forsiljning av utmitt
egendom i tillimpliga delar giller nir egendom skall siljas exekutivt under
konkurs. Foreskriften omfattar silunda bida de niimnda fallen. Papekas kan
att det i lagen péa olika stillen ges sirskilda regler om forsiljning under kon-
kurs.

I 67 § i beredningens forslag har sirskilt angetts att fastighetsigaren fore-
trads av forvaltaren i fall da fast egendom ingér i konkursbo. Eftersom detta
far anses ligga i sakens natur, saknar departementsforslaget motsvarande
foreskrift. Beredningen har ocksi i lagen velat ta in en erinran om foérvalta-
rens aligganden enligt KL nir fastighet siljs exekutivt under konkurs. En
sddan erinran behdvs enligt min mening inte. I sammanhanget vill jag pa-
peka att bestimmelserna om férvaltarens aligganden i ndmnda avseende be-
rors i forslaget till lag om éndring i KL (jfr 70 §).

I andra stycket av paragrafen har foreskrivits att lagens bestimmelser om
fordran som ir férenad med pantriitt i fast egendom ir tillimpliga ocksé i
fraga om den ritt till betalning pa grund av fdgarhypotek som enligt 6 kap.
9 § JB tillkommer dgaren. I vissa fall skall 4garhypotek emellertid inte jim-
stiillas med fordran som ir férenad med pantritt. Detta framgér i sa fall av
de sirskilda bestimmelserna i lagen, sdsom av bestimmelserna i 33 § andra
stycket, 34 § andra stycket och 58 § forsta stycket i departementsforslaget.

3och4 §§

Paragraferna motsvarar 5 och 6 §§ i lagberedningens forslag.

Departementschefen; — — — — — — — — — — — — — — — — —

4 § forsta stycket innehéller foreskrifter om utredning angéende fastighets
rittsliga forhallanden. Foreskrifterna dverensstimmer i sak med beredning-
ens forslag. I paragrafens andra stycke ges den i den allminna motiveringen
behandlade bestimmelsen om obeldnat pantbrev, som fastighetsigaren inne-
har.

Bestimmelserna i 4 § forsta stycket forsta punkten och andra stycket inne-
bir att fastighetsiigaren skall tillhandahélla handlingar som tjénar till upp-
lysning om fastigheten i rittsligt hiinseende och dessutom obeldnat pantbrev
som han kan inneha. Limpligt torde vara att OE ger den som férordnas att
utféra beskrivning av fastigheten i uppdrag att avfordra fastighetsigaren si-
dana handlingar (jfr nuvarande 79 § UL).

12 §

Denna paragraf motsvarar 14 § i lagberedningens forslag.
Gdllande rdtt. Enligt 87 § UL far vissa riittsiigare vars ritt kan vara be-



LU1971: 11 114

roende av forsiljning av egendomen intriida i utmitningssékandens riitt
genom att betala hans fordran och den kostnad for vilken sékanden svarar
(s. k. utlsningsrilt). Sidan befogenhet tillkommer den som har fordran for
vilken egendomen svarar pa grund av inteckning eller som har nyttjanderitt
till egendomen, Aterkopsritt, ritt till servitut eller ritt till elektrisk kraft.
Har utmiitning skett for del av fordran, har utmitningssékanden dock fore-
tride for sin aterstdende fordran.

Lagberedningen. Beredningen foreslar regler om utlésningsriitt, som i hu-
vudsak stimmer 6verens med giillande lag. Kretsen av utlosningsberittigade
foreslas dock utstriickt till envar vars riitt kan vara beroende av den utmiitta
fastighetens forsiljning. Diiremot anser beredningen det inte behdovligt att
uttryckligen ange att utmétningssékanden efter det utlosning skett har fore-
tride for sin dterstdende fordran. Att s maste bli fallet ligger i sakens natur.
For att undanréja den oklarhet som enligt gillande riitt rader betriffande
frigan inom vilken tid utlésningsriitten skall utdvas, féreslar beredningen en
regel med innebdrd att utlésning skall ske innan fastigheten har salts.

Remissytirandena. Linsstyrelsen i Oslergétlands lin anser att det bor ut-
tryckligen foreskrivas att utmitningssékande har féretride for sin ater-
stdende fordran, niir utlosning har skett fér del av fordran. Hovrdtten fér
Vastra Sverige delar diremot beredningens bedémning i detta avseende. Diir-
emot siitter hovriitten i friga om utlosning for del av fordran éver huvud ta-
get bor vara tilliten. En sddan utlésning kan enligt hovriitten skapa problem
men torde inte fylla nigot egentligt behov.

Departementschefen. Beredningens forslag om riitt for vissa intressenter
att intrida i utmiitningssokandens ritt genom att betala hans fordran och
kostnad for vilken sfkanden svarar stimmer i huvudsak 6verens med gil-
lande ritt. Vad beredningen foreslagit har utan saklig féindring tagits upp i
departementsforslaget. Som beredningen foreslagit bor utlosningsriitien
kunna utdvas intill dess fastigheten har salts.

13 §

Paragrafen motsvarar 15 § i lagberedningens férslag.

Gdllande ratt. Nir fast egendom ér aviridd till konkurs och siiljs exekutivt
pa begiran av forvaltaren har enligt 114 § UL vissa borgendrer ritt att begira
att forsiljning sker till gildande av deras fordringar (s. k. anslutningsritt).
Séadan riitt tillkommer borgenir som i konkursen bevakat fordran for vilken
egendomen svarar enligt 17 kap. 9 § HB eller som skall utgd ur egendomen
med férmansritt framfér intecknad fordran. Vidare fordras att borgenéirens
riitt till betalning ur fastigheten &r ostridig eller styrkt. Den som vill utéva
anslutningsriitt skall géra det inom den tid som ér foreskriven for anmilan
av fordran eller riittighet som bor beaktas vid forsiljningen. Om anslutnings-
yrkande inte framstills, far férsiljning inte ske till forfang for de rittsigare
som tagits upp i borgeniirsforteckningen.
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Lagberedningen. Beredningens forslag stimmer i huvudsak Gverens med
gillande bestimmelser.

F. n. finns anslutningsritt bara om forsiljning skall ske pa konkursforval-
tarens begiran. Emellertid kan exekutiv forsiljning under konkurs ocksa ske
t. ex. efter utmitning, vilken begirls av borgenir som till siikerhet for sin
fordran har pantriitt i fastigheten. De motiv som bér upp anslutningsritien
gor sig gilllande ocksa nir fastigheten under konkursen skall siljas pa grund
av utmiitning. Beredningen foreslidr dirfor, att anslutningsritt alltid skall
kunna utévas nir fastighet som avtritts till konkurs skall siljas exekutivt.

Den som vill utéva anslutningsritt skall f. n. géra det inom den tid som ar
foreskriven for anmiilan av fordran eller riittighet som bor beaktas vid for-
siljningen. Detta medfor, att intressenter i fastigheten inte i férvig kan be-
rikna var lidgsta budet kommer att ligga. Av underriittelserna till sakiigarna
bor visserligen framga, att forsiljning sker for konkursbos rikning. Den som
kinner reglerna i detalj kan ddrav forsta att han bor instilla sig vid auktio-
nen och bevaka sin ritt med hinsyn till att ligsta budet eventuellt kan
komma att sinkas hur lingt som helst. Andra kan forbli helt okunniga om
den risk som hotar. Man bor diarfor begrinsa mojligheterna att dndra férut-
sittningarna for realisationen och sérja for tydliga meddelanden till sak-
dgarna. Om anslutningsritt skall foéreligga ocksa nir initiativ till forsiljning
under konkurs kommer fran en utmitningssékande, blir det in mera angeli-
get att en ny ordning inférs. Beredningen foreslar diarfor att den som vill an-
sluta sig skall anmiila detta hos OE senast tva veckor fore det bevaknings-
sammantride som skall foregd auktion. Uppgift om redan skedd anslutning
kan tas in i den underrittelse som enligt 23 § i beredningens férslag (jfr 21 §
i departementsforslaget) skall sindas till kiinda sakiigare. Om anslutningen
kommer senare men énda i behorig tid, skall enligt samma paragraf sirskilda
underriittelser sindas till sakdgarna.

Ritt till utlosning foreligger ocksd nir fastighelen siljs under konkurs.
Beredningen foreslar en siirskild regel om att den som utévat sin anslut-
ningsritt kan bli utlost.

Remissyttrandena. Beredningens forslag har i allminhet godtagits eller
limnats utan erinran under remissbehandlingen. Kritiska synpunkter an-
ldggs emellertid i nagra remissvar.

Advokatsamfundet sitter i friga om tillriickliga skil finns att behalla den
nuvarande bestimmelsen att innehavare av fordran med pantritt i fastig-
heten skall ha bevakat sin fordran i konkursen for att f4 utéva anslutnings-
riatt. Enligt samfundet bor det vara tillrdckligt att innehavaren kan styrka
sin fordran och pantritt infér OE.

Lansstyrelsen i Kopparbergs ldn anfor att varken gillande ritt eller forsla-
get innehéller nigra nirmare bestimmelser om innebérden av att borgeniirs
ritt till betalning ur fastigheten skall vara ostridig eller styrkt. Enligt lins-
styrelsens mening skulle det vara till fordel for sidviil OE som riittsiigare i
konkurser om det av lagtexten klarare framgick exempelvis att ostridighet
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anses foreligga nir anslutningsyrkandet bitrids av konkursférvaltaren eller
nir det betridffande l6nefordringar och likstillda fordringar framgéar av kon-
kursbouppteckningen att de inte helt kan géldas ur konkursboets 16sa egen-
dom. Foreskriften att den som vill ansluta sig skall anmiila det hos OE senast
tva veckor fore bevakningssammantriidet och bestimmelser om sirskilt med-
delande om ansluining till riittsiigarna anser linsstyrelsen vara onédiga. En-
ligt linsstyrelsens erfarenhet dr mdjligheterna till anslutningsritt sa vil-
kinda bland de rittsiigare som kan beroéras diirav, att de redan vid beskedet
om alt fastighetsiigaren ir i konkurs far klart for sig att anslutning kan
komma att aktualiseras och rittar sina matt och steg direfter. Visserligen
kommer enligt beredningens forslag anslutningsriitt att kunna utévas ocksa i
de fall d4 annan én konkursforvaltaren har begirt forsiljningen. I sidana
fall kan det givetvis vara av viirde for dvriga borgenirer att f& veta att gilde-
niiren ir i konkurs och att anslutningsriitt kan bli aktuell. Emellertid anser
linsstyrelsen att det for dessa fall bor vara tillriickligt att foreskriva att OE,
dir s kan ske, underriittar rittsigarna om att fastighetsigaren ér i konkurs
och att anslutning pa grund hiirav kan bli aktuell. Anslutningsriitten bor dér-
efter kunna utdvas intill dess bevakningsforfarandet avslutas. Linsstyrelsen
i Jamtlands lin anser daremot att den foreslagna tiden om tva veckor ér vil
kort. Eftersom uppgift om anslutning om méjligt bor tas in i den underriit-
telse om auktionen, som skall tillstillas kiinda sakégare, bor tiden enligt ldns-
styrelsen lampligen bestimmas till tre veckor.

I yttrandet fran ldnsstyrelsen i Kopparbergs ldn berors ocksa forslaget att
utlosningsritt skall kunna utévas nir fastighet skall siljas under konkurs.
Linsstyrelsen anser att forslaget i det avseendet kan ge upphov till mycket
svirbedombara problem betriffande utlésnings- och skyddsbeloppets storlek.
Linsstyrelsen erinrar om att lonebelopp vid exekutiv fastighetsforsiljning
regelmiissigt bevakas reservationsvis och att det kan ga ar innan en konkurs i
vilken det férekommer lonefordringar har avslutats eller framskridit sa langt
att lonefordringarna slutgiltigt kan tas ut ur fastigheten. Linsstyrelsen
framhéller dessutom att utlésningsriittens syften vid exekutiv fastighetsfor-
siljning under konkurs i stort sett kan bli tillgodosedda genom reglerna om
anslutningsriitt. Linsstyrelsen vill mot bakgrunden av det anférda sitta i
fraga om det ir nodviindigt att medge utlésningsritt i konkursfallen.

Departementschefen. De av beredningen foreslagna reglerna angiende an-
slutningsritt under konkurs stimmer i huvudsak 6verens med nu gillande
bestimmelser. I likhet med det dverviigande antalet remissinstanser ansluter
jag mig till forslaget.

For att borgeniir skall kunna utéva anslutningsriitt forutsitts liksom enligt
gillande ratt att hans fordran bevakats i konkursen och att hans ritt till be-
talning ur fastigheten ir ostridig eller styrkts. Jag kan inte dela den uppfatt-
ning som kommit fram under remissbehandlingen att kravet pa bevakning i
konkursen bor slopas. Inte heller anser jag det mdjligt att i lagtexten nir-
mare precisera nir borgendrs ratt till betalning skall anses vara ostridig eller
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styrkt. Den nérmare bestimningen hérav fir dverldmnas it rittstillamp-
ningen (jfr NJA 1968 s. 6).

Enligt giillande ritt kan intressenter i fastighet, som skall siiljas exekutivt
under konkurs, inte i forviig beriikna var ligsta budet kommer att ligga. Mot
denna bakgrund ir beredningens férslag, som innebir en begrinsning av
mojligheterna att genom anslutning dndra forutsdtiningarna for forsilj-
ningen, enligt min mening vil grundat. Den tid inom vilken anslutning enligt
forslaget skall anmilas anser jag ocksa vara vil avviigd. Vad som i dessa av-
seenden anforts under remisshehandlingen har sdlunda inte féranlett mig att
fringa beredningens forslag. Jag bitriider dven forslaget i friga om utls-
ningsriitt nir fastighet skall séljas under konkurs.

33 §

Paragrafen motsvarar 33 § 1-—3 i lagberedningens forslag.

Departementschefen. 1 den allmidnna motiveringen har utférligt behand-
lats de fragor som hiinger samman med exekutiv férsiljnings inverkan pa
rittigheter. Betriffande de principer som ligger till grund for bestimmel-
serna i denna paragraf fir jag hiinvisa till vad jag dir anfort. Hirutover vill
jag endast tilligga att departementsforslaget, liksom beredningens forslag,
innehéller den nyheten i forhallande till géillande ritt att tomtritt som &r
inskriven alltid géller utan forbehdll. Hirigenom férhindras att tomtritten
gar forlorad vid exekutiv forsiljning for fordran med féormansritt enligt 6 §
1 FRL.

Enligt beredningens forslag (33 § 1) skall huvudregeln att rittighet med
biittre riitt in exekutionsfordran ir skyddad utan férbehéll inte vara tillimp-
lig pa rittighet som giiller bara i andel av fastigheten och inte har biittre ritt i
andelen in fordran som inte dr skyddad enligt 32 § (jfr 32 § andra stycket i
departementsforslaget). Sedan beredningen har lagt fram sitt forslag har la-
gen (1968: 578) om erkinnande av privat jorddelning som fastighetsbildning
(legaliseringslagen) antagits. Lagen har tritt i kraft den 1 januari 1969. Mot
bakgrunden av reglerna om legalisering av siimjedelning och férbudet mot
andelsupplatelsei 7 kap. 9 § JB finner jag den niimnda undantagsbestimmel-
sen inte fylla ndgot praktiskt behov. Om en siddan situation som bestimmel-
sen avser i ndgot undantagsfall uppstar, torde den kunna klaras upp utan
siirskild bestimmelse. Departementsforslagel saknar foljaktligen motsvarig-
het till ifragavarande bestiimmelse.

I 6vrigt har bestimmelserna i paragrafen tagits upp i saklig 6verensstim-
melse med vad beredningen har foreslagit i 33 § 1—3 i sitt forslag. Vissa re-
daktionella dndringar har vidtagits i fértydligande syfte.

39 §
Paragrafen motsvarar 38 § i lagberedningens forslag.
Departementschefen. Denna paragraf innehaller bestimmelser i friga om
rittigheter som enligt 33 § fjirde stycket i departementsforslaget kan férbe-
haillas vid auktionen.
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I forsta och andra styckena ges foreskrifter om utropsordningen nir fas-
tigheten belastas av riittigheter. Bestimmelserna har behandlats i den all-
minna motiveringen. Jag vill hirutdver bara tilligga att som tredje punkt i
forsta stycket har foreskrivits att den omstindigheten att dgarhypotek inte
ticks inte utgoér hinder mot att bud med férbehall for rittigheten godtas.
Denna regel, som stimmer 6verens med beredningens forslag, ir motiverad
av att fastighetsiigaren inte bor f& betalt pa bekostnad av riittighetshavaren.
Regeln giilller dock inte om fgarhypoteket har blivit utmitt.

I tredje stycket behandlas mojligheten for riittighetshavare att gora till-
skott for att ridda sin rittighet. I 6verensstimmelse med beredningens for-
slag anges att rittighet kan skyddas genom attriattighetshavaren betalar skill-
naden mellan buden eller s stor del av skillnaden som behévs fér att ticka
fordringar med biittre ritt dn riittigheten. Vidare foreskrivs i fjirde stycket
att, om riittighetshavare i det fall sakigarforteckningen upptar tva eller flera
rittigheter dr villig att betala skillnaden mellan buden men beloppet inte en-
samt eller i férening med annat tillskott som bjuds férslar for att fordringar
med biittre riitt skall tickas, fastigheten skall utropas med forbehall fér den
aktuella rittigheten eller den eller de rittigheter som ér skyddade genom ti-
digare bud och annat tillskott som bjuds. Detsamma skall giilla, om bud med
forbehdll for rittigheten inte understiger bud utan sidant férbehill men
fordringar med béttre ritt inte dr tdckta. Som beredningen pipekat torde
mojligheten att gora tillskott komma att anvindas bara i undantagsfall.
Négon risk for att bestimmelserna skall komma att komplicera férfarandet i
praktiken torde dirfor inte féreligga.

Femte stycket innehdller en regel for det fall att borgenir, vars fordran
inte blivit tickt genom visst bud, godtar budet. I sidant fall skall vid tillimp-
ningen av de tidigare angivna bestimmelserna i paragrafen fordringenriknas
som tickt. I sjiitte stycket slutligen anges att om riittighetshavare i stillet for
betalning stiller sikerhet, skall det giilla. De nu behandlade bestimmelserna
stdimmer overens med beredningens forslag.

57 §

Paragrafen, som motsvarar 53 § i lagberedningens forslag, innehdller de
grundliggande bestimmelserna for att utmiitt fastighet skall fa siiljas under
hand.

Lagberedningen. Beredningen framhéller till en borjan att det, dven nir
fastighet siljs under hand med fgarens medverkan, ér friga om exekutiv for-
siljning av utmitt egendom. Detta medfér t. ex., att den betalning som ut-
miitningssékanden uppnir kommer att tillfalla honom med den férméansritt
som f6ljer med utmitning av fast egendom. Forslaget forutsitter emellertid &
andra sidan bl. a. att forséljning under hand ej kan rubba inteckningsférhal-
lan/lena.

Forsiljning under hand far enligt forslaget inte anviindning annat éin om
det ar tillforlitligt utrett vilka fordringar och riittigheter som belastar fastig-
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heten. Nagot formligt bevakningssammantriide kriivs inte. Genom kontroll av
gravationsbevis och foérfragningar hos langivare, fastighetens fdgare och rit-
tighetshavare som finns pa fastigheten eller pa annat siitt forutsitts OE kun-
na utreda vilka fordringar och riittigheter som belastar fastigheten. Det
méste krivas, att OE kan hysa tilltro till upplysningarna. Om det skulle vara
onskvirt att diskutera saken gemensamt med langivare och rittighetshavare,
kan OE kalla dem till ett informellt sammantride fér 6verliggning. Man kan
bl. a. tinka sig att lingivare kan finna det fordelaktigt att fastigheten siljs
under hand, fastdn han ej far full betalning for sin fordran, eller att 6verens-
kommelse kan triffas med nagon rittighetshavare om att denne avstir frin
upplaten rittighet for att mojliggora fastighetens forsédljning.

OE skall prova, huruvida forsiljning under hand éir mera indamdlsenlig
dn forsiljning pa auktion. Fordelen med forsiljning under hand ér, att den
ger mdojlighet att underséka marknaden pd ett affirsmissigt sitt och att
miiklare kan engageras for att arbeta for fastighetens forsiljning. Aven om
dennes arbete kriaver provision nir det lyckas kan man ofta vinta sig, att
nettobehdllningen blir storre dn vid forsiljning pd auktion. Det dr dock
mojligt, att erfarenheterna pa sina hill kan ge vid handen att vissa typer av
fastigheter kan g& hogre vid auktion.

Forslaget forutsitter inte, att forsok forst skall goras med forséljning pa
auktion. OE skall enligt forslaget bereda fgaren och utmiitningssékanden
tillfille att yttra sig om hur man biist bor forfara. Motsiitter sig fgaren for-
siljning under hand, méaste pa grund av 55 § i forslaget (jfr 59 § i departe-
mentsférslaget) auktion utlysas. Visar det sig emellertid vid auktionen att
acceptabelt bud inte kan uppnas, ir figarens medverkan till forsiljning under
hand inte alltid nédvindig enligt 55 §. Utmitningssékanden har & sin sida
inte annat intresse i saken én att hans fordran jimte kostnaden for forfaran-
det tiicks. Det star honom emellertid fritt att medge att forsiiljning sker un-
der hand utan att hans fordran blir tickt. Av indamaélet med det exekutiva
forfarandet foljer dock, att forsiljning inte bor fdga rum om den inte ger
tickning for ndgon del av sékandens fordran eller den kostnad for vilken han
svarar.

Det kriivs att ndgon arbetar for fastighetens forsiiljning. Som regel torde
det limpligaste vara, att méklare anlitas med riitt for honom att fa sedvanlig
provision om hans arbete leder till fastighetens forsiljning. Sjilvfallet bor
OE i samband med uppdraget avtala med miklaren om storleken av den pro-
vision som skall utgd. Man kan éven tinka sig att OE undantagsvis anviinder
anbudsforfarande, t. ex. om det dr friaga om ett specialobjekt. Annonsering
med anbudsférfarande kan kriava si pass stora kostnader, att OE bor for-
sikra sig om att sokanden eller gildendren inte har sirskild erinran dér-
emot. Om ett eller flera anbud inkommer men inget av dem anses bora god-
tas, kan de énd4 tjiana till ledning for OE:s bedéomning, huruvida pris som
bjuds i annan ordning ar acceptabelt. I administrativ ordning kan limnas
anvisningar om limpliga metoder att gé till viga.
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Det foreligger enligt forslaget inget hinder att silja en fastighet under
hand dérfor att den édr intecknad gemensamt med annan fastighet. Om alla
de gemensamt intecknade fastigheterna skall séljas, behover situationen inte
vara mera komplicerad in om en enda fastighet, som inte ir féremal for ge-
mensam inteckning, skall siljas. Ibland kan det ocksd vara forenat med séir-
skilda fordelar alt siilja en av Lva eller flera gemensamt intecknade fastighe-
ter under hand. Det kan sidlunda bl. a. vara oligligt att, sisom vid férsiljning
pa exekutiv auktion, behéva antingen dra in annan fastighet eller ocksa ris-
kera, att det gemensamma ansvaret upphiivs i storre eller mindre mén. For-
siljning under hand skall enligt forslaget inte medféra sadan verkan.

Remissytirandena. 1 anslutning till beredningens uttalande rérande med-
verkan av miiklare vid underhandsforsiljning av fastighel papekar linssiy-
relsen i Alvsborgs ldn att den sedvanliga miéklarprovisionen uppgéar till hogre
belopp in den forsiiljningsavgift som enligt nuvarande bestimmelser skall
uttas nir OE siljer fastighet pAd auktion. Miklarprovisionen utgér enligt
linsstyrelsen {or enfamiljshus 3 % pé belopp upp till 200 000 kronor och 2 %
pa overskjutande belopp, for hyreshus 3 % pd belopp upp till 100 000 kronor
samt 1 % pa belopp 6ver 100 000 kronor upp till 400 000 kronor och fér jord-
bruksfastigheter 3 % pa belopp upp till 100 000 kronor och 1 1/2 % pa be-
lopp éver 100 000 kronor upp till 300 000 kronor. Linsstyrelsen stiiller i sam-
manhanget fragan om fastighet som siilljs av miklare bor belastas med dels
méklarens provision och dels statens forsaljningsavgift. Sveriges fastighets-
dgareférbund erinrar ocksa i sitt ytirande om att det med den provisions-
taxa som giller for auktoriserade miklare kan rora sig om ganska betydan-
de kostnader for sjilva forsiljningen.

Har miiklare fatt i uppdrag att ombesorja forsiljning under hand av fas-
tighet bor enligt ldnsstyrelsen i Malmdéhus lin beskrivning och vérdering av
fastigheten kunna 6verldtas it honom. I yttrandet fran Stockholms sparbank
foreslas att uppdrag till miiklare skall tidsbegriinsas pa sé siitt att det i detta
anges viss lid, inte dverstigande tre ménader, inom vilken fastigheten skall
siljas. Har inte fastigheten salts inom den angivna tiden férordas att auktion
omedelbart skall sittas ut.

Departementschefen. 1 den allminna motiveringen har jag uppehallit mig
vid fragan om forsiiljning under hand av fast egendom och hirvid anslutit
mig till beredningens forslag.

I detta sammanhang vill jag understryka beredningens uttalande alt
dven underhandsforsiljning i princip ir en exekutiv forsiljning. De siir-
skilda bestimmelserna om underhandsférsiilljning reglerar endast formen for
forsiljningen. De verkningar som i allméinhet iir forenade med en exekutiv
forsiljning, t. ex. vid konkurrens med annat férvirv, skall sdlunda gilla dven
efter en underhandsforséljning. I eit avseende skall emellertid en under-
handsforsédljning inte medféra samma verkningar som en exekutiv auktion,
nimligen nér det giller forsiljningens inverkan pa intecknings giltighet. En
underhandsforsiljning skall enligt departementsforslaget i detta hiinseende
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vara likstilld med en frivillig forsidljning och séledes inte f4 nagra verk-
ningar for giltigheten av inteckning i fastigheten. En sérskild bestimmelse
hirom foreslas i JB. Kopevillkoren far anpassas hiirefter. Frigan om verk-
ningarna av en underhandsforsiljning behandlas dven i anslutning till for-
slaget till lag om dndring i JB.

Det bor dven uppmirksammas att forvirv av fast egendom vid exekutiv
auktion har vissa verkningar enligt reglerna i 1 och 12 §§ jordfdrvirvslagen
(1965: 290), 3 § forkopslagen (1967: 868) och 7 § lagen (1916:156) om vissa
inskrinkningar i riitten att forviirva fast egendom eller gruva eller aklier i
vissa bolag. Nigon éndring i denna lagstiftning foreslis inte nu. De niimnda
reglerna blir silunda inte tillimpliga vid exekutiv forsidljning under hand.
Som beredningen har framhallit (betinkandet s. 77) aktualiserar reglerna
om underhandsférsiljning emellertid vissa éindringar i banklagstiftningen.
Fragan hirom far tas upp i annat sammanhang.

Forsiljning under hand fir ske forst efter en tillforlitlig utredning av vilka
fordringar och riittigheter som belastar fastigheten. Vidare skall krivas att
forséljning i sddan ordning finnes mera dindamalsenlig d&n pa auktion. Vid
denna bedémning skall givetvis hinsyn tas till sdvill den provision som ut-
gar till miklaren om férsiljning lyckas som OE:s évriga kostnader. Jag
vill tilldigga att jag avser att senare ta upp fragan om och i vad méin forsilj-
ningsavgift bor tas ut i sddana fall (jfr 4 § tredje stycket kungorelsen
(1967: 441) om vissa avgifter i utsékningsmal m. m.)

Forslaget ger OE i riitt stor omfattning frihet att sjilv bestimma det limp-
ligaste forfaringssittet vid utredningen av fastigheten. Som négon remissin-
stans framhaéllit kan det dérvid visa sig vara lampligt att, nir miklare anlitas,
Overlata det ndrmare arbetet med beskrivning och viirdering av fastigheten at
denne. Det ligger emellertid i sakens natur att OE limnar miklaren nog-
granna och klara anvisningar om férséljningen.

58 §

Paragrafen motsvarar 54 § i lagbheredningens forslag och innehéller de nir-
mare villkoren for forséiljning under hand.

Lagberedningen. Villkoren for férsiljning under hand skall enligt for-
slaget s gott som helt ansluta till de villkor som géller for frivillig forsilj-
ning. De skall inskrivas i kopehandling som underskrivs av OE och kdparen.

Under punkt 1 sigs, att koparen skall dliggas att svara for alla fordringar
som pa grund av pantritt, utmiéitning eller eljest fir féorenade med férméns-
ritt i fastigheten, om inte borgeniir fir betalt ur sérskilt tillgingliga medel el-
ler avstar frin betalning ur fastigheten. I fraga om fordringar som har for-
mansritt enligt 8 § 1) resp. 9 § 1) eller 2) FRO (jfr 6 § 1.och 7 § 1. och 2.
FRL) fordras inte nagon sérskild forklaring for att de i fortsidttningen skall
dvila fastigheten. Belopp som forfaller t.o. m. tilltridesdagen méste enligt
forslaget tickas av kdpeskillingen eller andra medel som har flutit in i firen-
det. Fordringar som ér férenade med pantriitt p4 grund av inteckning kan
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ocksd vara forfallna till kapital och rinta eller endast i friga om rintan. Ut-
mitningssokandens fordran méste vara helt eller delvis forfallen for att exe-
kution éverhuvud skall ha blivit aktuell. Alla dessa aktualiserade ansprik
méste klaras ut pA samma sitt som vid frivillig férsiljning. Nir saken har
framskridit si langt att kopevillkoren skall fixeras i detalj, bor uppgift ford-
ras in frian lingivare om exakta beloppet av deras fordringar med rinia
t. 0. m. tilltriidesdagen.

Det kan tinkas, att lingivare ér villig att godta fiven en kipare som inte
vill betala férfallen fordran kontant. Det skall enligt férslaget ankomma pé
koparen alt visa, att den som iir beriittigad till kontant betalning avstatt dér-
ifrdn och litit koparen Gverta betalningsansvaret. Givetvis far inte pa detta
siitt ingds nagot avtal till skada for dgaren av fastigheten. Denne skall alltsa
befrias frin betalningsansvar for vad som var férfallet och ticks av kopeskil-
lingen eller pa annat siitt influtna medel. Overhuvud bér siiljaren om mdojligt
helt befrias frin betalningsansvaret for fastigheten belastande skulder, si-
som brukar ske vid frivillig forsiljning.

Kostnaden for forfarandet skall ocksé betalas kontant. Som redan antytts
kan emellertid sokanden medge, att forsiljning far ske utan att kostnaden
ticks. Till kostnaden hor i detta fall ocksa provision till anlitad miklare.
Aven kostnad for tidigare forsiiljningsforsok i drendet hor hit.

I punkt 2 i paragrafen behandlas upplatna rittigheter. Hiir avses bade rit-
tigheter som ir inskrivna och sidana som inte ér inskrivna. Vid férsiljning
under hand skall enligt forslaget skriftlig upplatelse foreligga for att rittig-
het skall skyddas. Muntliga tilligg till skriftlig upplitelse kommer inte i
beaktande. Belriffande arrende- och hyresavtal har beredningen under 45 § i
forslaget (jfr 47 § i departementsforslaget) upptagit en hiinvisning till JB:s
regler om verkan av att i sidant avtal skett dndringar eller tilliigg. Detsamma
bor gilla vid forsiljning under hand. Forslaget tar i denna punkt upp en
hinvisning till bestimmelsen i 45 §. Den omfattar éiven vad som i dvrigt siigs
i sistnimnda paragraf.

I punkt 3 regleras vad en kopare skall betala i handpenning. Man far ta i
berikning, att en kopare inte ér beredd att betala hela den kontanta delen av
kopeskillingen redan i samband med underskrivandet av képehandling. Det
bor emellertid krivas, att képaren Atminstone betalar handpenning i samma
omfattning som i 34 § 4 (jfr 35 § i departementsférslaget) foreskrivs for in-
ropare pa exekutiv auktion. I forsta stycket under punkt 3 tas upp en be-
stimmelse i enlighet dirmed. Staten och kommun ér enligt forslaget befriade
fran skyldighet att limna handpenning.

I andra stycket under punkt 3 anges, alt aterstoden av den kontanta kdpe-
skillingen skall betalas senast fyra veckor efter att kopehandling har upprit-
tats. Férsummas det, ir kopet ogiltigt. Av andra stycket under punkt 1 fram-
gar, alt koparen kan avtala med lingivare eller utmitningssékande om an-
stdnd med betalning av vad som skolat betalas kontant. Det ligger i sakens
natur, att han kan avtala med fastighetens figare om anstdnd med betalning
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av overskott som skall tillkomma denne. Kopet far emellertid inte forden-
skull goras villkorligt.

Om kontant kdpeskilling inte betalas i ritt tid medfér detta, som nyss
nimnts, att kopet blir ogiltigt. Koparens forsummelse foranleder i vrigt inte
nigon pafoljd for honom, utéver vad som enligt tredje stycket under punkt 3
gilller om handpenningen. Nigot ytterligare skadestind kan inte &liggas ho-
nom fér hans kontraktsbrott, och den aterstiende kdpeskillingen kan inte in-
drivas. Har koparen betalt en del av kipeskillingen uléver handpenningen, ir
han obetingat beriittigad att iterfd den delen. Detta éverensstimmer med den
princip som giller betriffande forsiljning av 16s egendom, niir anstind lim-
nats med betalningen (96 § UL).

Vid frivillig forsiljning bestims ofta, att handpenning skall vara forver-
kad om kopet ej fullfljts av kdparen. Det iir inte givet att en sddan klausul
kan goras gillande under alla omstindigheter. Beredningen har i 42 § (jfr
43 § i departementsforslaget) nidrmare reglerat, hur det skall forfaras med
handpenning nér inrop pd exekutiv auktion blir ogiltigt. Dessa regler skall
enligt beredningens forslag bli tillimpliga éiven efter forsiljning under hand.
Vad i 42 § forsta stycket sdgs om ny auktion skall i hithérande fall gilla
ocksd i friga om ny forsiiljning under hand. Forslaget reglerar silunda pa
enahanda sitt vad som skall hinda med handpenning, om en forsta forsilj-
ning under hand misslyckas och det diirefter sker forsidljning pa exekutiv
auktion eller ny forsiljning under hand. Siiljs inte fastigheten under hand
till ny kopare och halls ej heller auktion, blir 42 § tredje stycket tillimpligt.

Det kan vara behovligt att vid upprittandet av kopehandling dven ge be-
stimmelser i andra hiinseenden in som avses i punkterna 1-—3. Sirskilt édr
det angeliiget att om mojligt befria giildeniiren fran betalningsansvar for gild
som skall kvarsta i fastigheten. Vidare bor bl. a. tilltridesdagen bestimmas.
Stimpelskatten maiste aliggas képaren ensam och fiven andra detaljer kan
behdva fixeras. Fran forsiljning genom miiklares férmedling finns riklig er-
farenhet av vad som bor regleras i ett kopeavtal for att tvist om detlas ritta
inneboérd skall undvikas. I den mén sirskilda villkor inte har angetts av OE
enligt forevarande punkt 4 bor reglerna i JB om frivillig forsiljning tillam-
pas. Det bor emellertid uppmérksammas att exekutiv férsiljning under hand
inte aldgger den aktuella digaren nagot sidant hemulsansvar e. d. som férut-
sitter rittshandling frin hans sida. Pa det siittet skiljer sig forevarande reali-
sationsform fran frivillig férsiljning.

Remissytirandena. Hovrdtten for Vistra Sverige anser att frigan om ut-
formningen av kopevillkoren vid underhandsférsiljning av fastighet méste
dgnas ytterligare uppmirksamhet. Hovritten pipekar att dgaren enligt for-
slaget skall godkinna forsiljningsvillkoren, men att det samtidigt foreskrivs
att han genom godkidnnandet inte ddrar sig négon forplikielse som annars
forutsatter frivillig 6verlatelse. Vanliga principer kan siledes inte tillimpas
vid kontraktsskrivningen. Vid tvist om kopevillkorens riitta tolkning kompli-
ceras situationen enligt hovritten av att OE intar en mellanstillning i for-
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hillande till kopare och siljare. Niarmare foreskrifter om avfattningen av
kopevillkoren bor limnas i administrativ ordning. Hovritten férordar att
man i samband dirmed later utarbeta ett normalkontrakt for underhands-
forsiljning av utmitt fastighet. Vidare bor enligt hovritten paragrafen kom-
pletteras med en uttrycklig foreskrift om att siljaren skall befrias frian be-
talningsansvar for skulder som belastar fastigheten.

Departementschefen. Enligt punkt 1 forsta stycket i beredningens forslag
skall koparen alidggas alt svara for alla fordringar som ér férenade med sér-
skild férméansritt i fastigheten, om inte borgenir fair betalt ur sirskilt till-
gingliga medel eller avstar fran betalning ur fastigheten. Enligt 3 § andra
stycket i beredningens forslag (jfr 2 § andra stycket i departementsforslaget)
skall vad som sigs om fordran som ér férenad med panlriitt i tillimpliga
delar gilla iiven riitt till betalning pa grund av idigarhypotek. Detta innebir att
en underhandsforsiljning skulle kunna hindras dirfér att dgaren viigrar av-
std fran betalning pa grund av sitt dgarhypotek. Fastighetsiigaren skall givet-
vis kunna hindra en underhandsférsiiljning om kopevillkoren inte ir godtag-
bara. Sérskilda regler hirom har tagits upp i 59 §. Diremot bor han enligt
min mening inte enbart pa grund av figarhypotek kunna hindra en under-
handsforsiljning. I departementsforslaget har dirfor i forsta stycket gjorts
ett tilligg av innebord att skyldigheten for kdparen att svara for fordringar
inte giller digarens ritt pa grund av dgarhypotek, om inte dgarhypoteket ér
utmitt. I dvrigt 6verensstimmer departmentsforslaget i sak med beredning-
ens forslag.

Som jag tidigare framhallit ér dven en underhandsférsiljning en exekutiv
forsiljning med i princip samma verkningar som en exekutiv auktion. Det dr
givet att forsiljningens karaktir av tvingsforviirv far betydelse for utform-
ningen av képevillkoren. Som framhallits under remissbehandlingen bor
dessa fragor uppmiirksammas vid utfirdande av tillimpningsféreskrifter. En
limplig ordning synes éiven enligt min mening vara att normalkontrakt for
underhandsforsiljning utarbetas.

59 §

Paragrafen motsvarar 55 § i lagberedningens forslag,.

Lagberedningen. Forslaget tar som huvudregel upp att villkoren for for-
séljning under hand méste godkéinnas av figaren. Det riicker inte med dennes
medgivande in blanco. Bestimmelsen utesluter inte att figaren kan limna
bindande godkinnande i forviig. Forslaget till kopehandling kan t. ex. redan
frin borjan preciseras pa sidant siitt att villkoren i sjélva verket dr bestimda
fastin t. ex. rintor inte har riiknats fram till och med tilltridesdagen. Det
krivs inte enligt forslaget, att dgaren dven har godként den kopare som mik-
lare eller OE lyckats anskaffa. Lika litet som vid exekutiv auktion bor han
ha ritt att avvisa en anvisad kopare dérfor att han av personliga skil inte
onskar att fastigheten 6vergér till den anvisade personen. I friga om det per-
sonliga betalningsansvaret for fastigheten dvilande gilld och dirmed férenad
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framtida risk for digaren synes denne tillrickligt tillgodosedd genom de regler
som ges i foregiende paragraf.

Man kan tiinka sig, att OE nojer sig med att inhiimta figarens godkiinnande
av vissa huvudpunkter, t. ex. ligsta pris. Om detta pris uppnés och iigaren ej
har négon saklig erinran mot dvriga villkor som kan vara mer eller mindre
schablonmiissiga, bor hans godkéinnande gilla, oaktat det formellt inte om-
fattat alla forsiljningsvillkor.

Av det anforda framgér, att OE har vissa méjligheter att redan i samband
med beslut om utbjudande till underhandsférsiljning skaffa sig garanti for
att dgaren inte senare kan motsitta sig att forsiiljningen genomférs. Om dga-
rens godkinnande till avsedda férsiljningsvillkor inte inhédmtats, kan han
diaremot enligt huvudregeln motsitta sig forsiljningen utan att dberopa nég-
ra sirskilda skil.

Om auktion féregatt utan att godtagbart inrop skett, bor digaren ej kunna
forhindra underhandsforsiljning pA gynnsammare villkor, dvs. praktiskt
sett till hogre pris. Sjilvfallet forutsiitts, att OE anser priset godtagbart. Vad
siirskilt angar riittigheter maste underhandsforsiljningen ske utan att rittig-
hetshavarna lider inlring, frinsett muntligen upplatna rittigheter. Om énda
hégre pris uppnés, har forsiljningen skett p4 gynnsammare villkor, sivida
inte pa koparens begiran tillkommit nigot sirskilt villkor som féranleder en
annan slutsats. Att digaren eventuellt kan bli skadestindsskyldig dirfor att
muntlig upplételse inte skall bestd kommer inte i betraktande vid den jimfo-
relse som hir ir i friga. SAdan upplitelse skall ju vika vare sig fastigheten
siiljs pa exekutiv auktion eller under hand.

I andra slycket av denna paragraf foreskrivs i tydlighetens intresse, att
digaren inte genom att godkénna forsiljningsvillkoren Adrager sig nigon
forpliktelse som annars forutsitter frivillig verlatelse. Det dr dven vid for-
siljning under hand friga om en Gverlitelse med exekutivt tvding som bak-
grund, och iigaren bor d inte bira storre ansvar én vid forsiljning pa exeku-
tiv auktion. En annan sak ér att han kan adraga sig skadestandsskyldighet
genom att limna oriktiga uppgifter eller genom att underlita att limna upp-
gifter t. ex. om upplatelse av nyttjanderitt, nir han tillfrigas om gillande be-
lastningar pa fastigheten.

Av det sagda framgér, att dgarens godkinnande under viss forutsittning
inte behévs om auktion foéregatt. Agaren skall enligt tredje stycket i paragra-
fen genast underrittas, om OE siljer fastigheten utan hans godkinnande av
forsiljningsvillkoren. Agaren kan dérefter 6verklaga forsiljningen.

Givetvis dr det lampligt, att igaren underriittas dven i andra fall in da han
inte har godkint forsiljningsvillkoren. I administrativ ordning kan ges fo-
reskrift om underrittelser utover vad lagen foreskriver, bl. a. dven till langi-
vare och riittighetshavare som kan ha intresse dirav.

Departementschefen. Som jag tidigare framhéllit har dven en underhands-
forsidljning i princip samma verkningar som en exekutiv auktion. Vilka fér-
pliktelser dgaren har vid underhandsforsiljning far alltsd bedomas med led-
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ning av de allminna grundsatserna i JB. Jag anser det inte nédvindigt eller
limpligt att pa siitt skett i beredningens férslag ta upp siirskilda bestémmel-
ser hiirom i anslutning till reglerna om underhandsférsiljning. Pa grund
hédrav saknas i departementsforsiaget motsvarighet till andra stycket i bered-
ningens forslag. I dvrigt har denna paragraf tagits upp i overensstimmelse
med beredningens forslag.

60 §

Paragrafen molsvarar 56 § i lagberedningens forslag.

Lagberedningen. Om kopeskillingen vid underhandsférsialjning har beta-
lats i riitt tid och forsiiljningen har vunnit laga kraft, skall OE utfirda kope-
brev. Tiden for 6verklagande av skedd forsiljning ér enligt den foreslagna
utformningen av 213 § UL tre veckor.

Skulle forsiiljningen 6verklagas, skall 46 § i forslaget (jfr 48 § i departe-
mentsforslaget) ha motsvarande tillimpning. Det innebir, att képaren under
vissa forutsitiningar kan efter inhibition frintrida kopet, om han inte vill
avvakta att mélet blir slutligt provat.

Departementschefen. Departementsforslaget Gverensstimmer i sak med
beredningens forslag.

61 §

Paragrafen motsvarar 57 § i lagberedningens forslag.

Lagberedningen. Forsoken att silja den utmiitta fastigheten under hand
kan dra ut pi tiden alltfor linge. Den frihet som star OE till buds enligt 13 §
(jfr 11 § i departementsforslaget), niir det giller tiden for forsédljning, far
inte missbrukas s att férsiljning under hand kommer i vanrykte. Om an-
stringningarna att silja fastigheten inte bir frukt, bor OE ta kontakt med
dgaren och utmitningssékanden. Regelmiissigt bor i detta lige uppdrag som
limnats miiklare Aterkallas och auktion utsittas. S6kanden har emellertid
mojlighet att avsta fran att auklion halls. I sa fall forfaller frigan om fastig-
hetens forsiljning och eventuellt influtna medel skall foérdelas enligt 143 §
UL.

Departementschefen. Paragrafen har upptagils i enlighet med beredning-
ens forslag.

Overgdngsbestdmmelserna

Punkt 6. De olika sirskilda riittigheter som enligt nya lagen skall beak-
tas vid exekutiv forséljning av fast egendom éir i forsta hand de riittigheter
som behandlas i JB, dvs. nyttjanderiitter av olika slag, servitut och ritt till
elektrisk kraft. Emellertid maéste ocksa riittighet som besviirar egendomen pé
grund av upplitelse enligt éldre lag beaktas. En siirskild bestimmelse om
detta har beredningen ansett bora tas in i sjilva lagen (jfr 3 § tredje stycket i
beredningens forslag). I departementsforslaget har bestimmelsen emellertid
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fatt sin plats i denna punkt i évergdngsbestimmelserna. Bestimmelsen har
utformats med sikte pa rittigheter som har upplatits enligt dldre bestim-
melser. Alla rittigheter som f.n. skall beaktas vid exekutiv fastighets{orsilj-
ning och som skall finnas kvar efter JB:s ikrafttridande omfattas av be-
stammelsen.

I och med att JB genomférs utmonstras avkomstriitt och vattenfallsritt ur
lagstiftningen. Rittigheter av sidant slag som har upplitits i enlighet med
den vid tidpunkten for upplatelsen géllande lagen skall emellertid kunna fin-
nas kvar. Sirskilda regler betriiffande sddana riitligheter som skall besta
overgingsvis ges i foljande punkter.

Punkt 7. Betriaffande ritt till avkomst eller annan férman av fast egen-
dom giiller f. n. skilda regler beroende pa om riitten ir intecknad eller inte.
En ointecknad avkomstriitt kan liksom annan nyttjanderiitt férbehallas vid
exekutiv forsiljning. Om fastigheten siljs utan férbehall om avkomstrittens
bestind, har innehavaren ingen riitt till utdelning ur képeskillingen vare sig
for rittighetens viirde eller for forfallna férméner. Betridffande intecknad
avkomstritt giller ocksa att avkomstritten kan férbehallas. Oavsett om rit-
tigheten férbehalls eller inte har innehavaren enligt 54 § IF emellertid ritt
att f4 uldelning ur kopeskillingen for forfallna forméner, dock endast for
forméner som beloper pa de tva sista dren. Uppoffras avkomstriitten vid for-
siljningen, har han dirjimte ritt att fi utdelning ur kopeskillingen for rit-
tighetens kapitaliserade viirde, varvid utdelning dock far atnjutas bara for
f[orméner som utgdr i pengar eller varor. Enligt 149 § UL skall férméner som
utglr i varor uppskattas efter ortens pris. Kapitalviirdets berikning skall ske
efter en riintefot om fem procent om dret. Riittighet som ar tillférsiikrad na-
gon for livstiden skall uppskattas med ledning av 3 § i lagen (1967: 531) om
tryggande av pensionsutfistelse m. m.

Avkomstritt skall, som nyss niimndes, inte kunna upplitas efter det att JB
har tritt i kraft. Tidigare upplatna riittigheter av denna typ skall emellertid
std kvar. Av punkten 6 framgér att nya lagen blir tillimplig i fragan om av-
komstriitt skall forbehdallas eller uppoffras vid forséljningen. Nu giillande be-
stimmelser om mdojligheterna for innehavare av avkomstritt att fa utdelning
ur kopeskillingen blir emellertid tillimpliga ocksa efter nya lagens och JB:s
ikrafttridande. Med tanke hiirpa har under denna punkt i 6vergangsbestim-
melserna tagits upp motsvarigheter till de nuvarande bestimmelserna i 149 §
UL.

Ersittning for forfallna forméaner i pengar eller varor skall f.n. enligt 112 §
2 mom. UL beriknas for ett dr, om det inte visas att de innestar for lingre-
tid. Nagon motsvarande regel torde inte behéva tas upp bland férevarande
overgangsbestimmelser.
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Lagradet

Forslaget till lag om exekutiv forsdljning av fast egendom

Regeringsradet Hjern:

Endast i ett avseende innefattar departementsforslaget — liksom bered-
ningens forslag — en nyhet av stérre principiell rickvidd. Det giiller inféran-
det av mojlighet till forsiljning av fastighet under hand. Dessvirre har for-
slaget i denna del framférts si halvhjirtat, att man knappast vigar rikna
med att 6verexekutorerna i nigon storre utstrickning kommer att begagna
sig av denna utviig. Som siirskilt anmirkningsviirt framstar dven att de léns-
styrelser-6verexekutorer som yttrat sig éver forslaget i denna del sjilva
stiiller sig relativt kallsinniga till detsamma. A andra sidan har i ett tungt vi-
gande remissyttrande framforts den asikten att, eftersom underhandsfor-
siljning i de flesta fall ér dgnad att ge ett for alla berérda parter forménli-
gare resultat iin om fastigheten siljs pa offentlig auktion, forfarandet bor in-
riktas pa underhandsférsiljning som den normala realisationsformen.

Aven om det finns vissa skiil att skygga infor den nyoppnade méjligheten
till underhandsforsiljning, bor enligt min mening dock allvarligt 6verviigas,
om inte denna méjlighet bor kraftigare understédjas in vad som skett i de-
partementsforslaget, inte endast av den anledningen att underhandsfoérsilj-
ning i sig sjilv torde utgora en smidig 16sning utan dven dirfér att man
genom valet av denna forsiljningsform undgar att inveckla sig i det av lagen
eljest anvisade forfarandet.

Jag foreslar darfor i det foljande vissa jimkningar i departementsforsla-
get, vilka gar ut pa att 6verexekutor skall tvingas att pa ett tidigt stadium ta
stillning till frigan om underhandsfoérsiljning och att denna forséljnings-
form skall bli ett anviindbart alternativ till det hittills giingse auktionsforfa-
randet. Om vunna erfarenheter ger stod dérat ir det mahinda maojligt att
underhandsférsiljning sedermera kan bli den primira forsiiljningsformen.
Tanken ér ju att FfL i sinom tid skall infogas i en utsékningsbalk. Mellanti-
den torde hora utnyttjas pa sa siitt att reglerna i FfL gores till foremal for
sirskild Gversyn, varvid alltsd frimst frigan om forsiljningsformen bor
uppmiirksammas. Men en sadan 6versyn bor dven, trots den pessimism som
f. n. tycks rada om utsikterna att hérutinnan ni resultat, inriktas pa att —
med beaktande av de reformer pa inskrivningsvisendets omride som avser
en omliggning av fastighetsbokforingen till ett ADB-system — f4 till stind
ett betydligt enklare och dirmed fven ett ur rittssiikerhetssynpunkt mera
betryggande auktionsférfarande édn det som departementsforslaget innehal-
ler.

I systematiskt avseende kan mot forslaget till FfL riktas den anmiirk-
ningen att man inte medtagit fordelningsreglerna i sjdlva lagen. Det hade
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naturligtvis varit en stor férdel om alla de viktigaste reglerna om exekutiv
forsiljning av fast egendom funnits samlade pa ett stélle. Det ter sig besyn-
nerligt, att man nu skall behova ga till en annan lag for att fa veta slutet pa
det exekutiva forfarandet.

Vad det remitterade forslaget aterigen angir synes detta till en borjan
bora kompletteras pa sé sitt att redan i lagens forsta paragraf ges klart be-
sked om att underhandsforsiljning skall kunna férekomma som ett alterna-
tiv till offentlig auktion. I enlighet hirmed bér i paragrafens andra punkt fo-
reskrivas att "forsiljning skall ske p& offentlig auktion eller under hand”.
Om overexekutor viljer att sdlja en fastighet under hand, bor hinder ej mota
att forsialjningen sker genom “frivillig” auktion.

Friaga huruvida underhandsforséljning skall ske bor prévas av Overexe-
kutor pa ett sa tidigt stadium som mojligt. Den omstindigheten att man i
stillet viljer att sidlja fastigheten pa offentlig auktion, utesluter naturligtvis
inte att fradgan om underhandsforsiljning pa nytt kan aktualiseras. Denna
fraga bor stindigt hédllas levande, och ett auktionsférfarande bor ndr som
helst kunna avbrytas, om det skulle visa sig limpligt att gora ett forsok med
underhandsforsiljning. Om bevakningssammantride halles pa sidrskild dag
fére auktionen, bor dven vid detta tillfdlle frigan om underhandsférsiljning
kunna tagas upp till diskussion. Beslutar man sig vid sammantriidet for att
fastigheten i stédllet skall sdljas under hand, far auktionen givetvis avlysas.
Att efter ett misslyckat auktionsforsok fragan om underhandsférsiljning
kommer i blickpunkten, ligger i 6ppen dag. Vad nu sagts bér komma till ut-
tryck i lagen, forslagsvis genom en bestimmelse enligt vilken det skall an-
komma pé overexekutor att snarast préva om forsiljningen skall ske under
hand. Anses férsok med underhandsforséiljning ej redan fran borjan béra
goras, skall det aligga Gverexekutor att dven direfter taga upp frigan om un-
derhandsférséiljning s snart anledning dértill forekommer. Bestimmelsen
torde limpligen kunna inféras som ett forsta styckei 3 §.

Det iir betecknande, att det pa flera stiillen i remissprotokollet framhalles,
att underhandsforsiljning inte avses skola bli nigon sirskilt vanlig fore-
teelse och att denna foérsiljningsform endast bér komma till anvindning i
sidana fall, da forsiljningen réttsligt sett framstér som enkel och di forhal-
landena éven i vrigt dr okomplicerade. I Gverensstimmelse dirmed har hu-
vudbestimmelsen om underhandsforsiljning — 57 § — utformats pa ett sitt
som gor att 6verexekutor i sjialva verket aldrig behover tillgripa denna for-
siljningsform. Denna omstindighet i férening med det svala intresse, var-
med lidnsstyrelserna i sina remissvar mottagit férslaget om underhandsfér-
sdljning, medfor att man kan befara att forslaget i denna del stannar pa pap-
peret. Vill man dstadkomma att underhandsférsiljning blir ett verksamt al-
ternativ till forsaljning pa auktion, torde det vara nodviindigt att foreskriva
en uttrycklig skyldighet for Gverexekutor att anvinda denna forséljnings-
form, da sa befinnes lampligt.

5 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Enligt det remitterade forslagets stindpunkt fir underhandsférsialjning
ske, niir forsiljning i sdidan ordning finnes mera “dndamaélsenlig” dn forsilj-
ning pa auktion. Med detta nagot diffusa uttryckssitt avses enligt remisspro-
tokollet att frigan om underhandsférsiljning skall foregds av en “allmin
limplighetsprovning” sa att t. ex. diven om det finns skil antaga att forsilj-
ning i denna ordning skulle kunna leda till bittre utbyte éin auktionsforsilj-
ning, underhandsforsiljning likvil inte bor komma i friga, savida forhéllan-
dena i det siirskilda fallet fran olika synpunkter sett ir komplicerade. Reso-
nemanget forefaller inte helt Gvertygande. Aven om forhéllandena ar kom-
plicerade — vilket vil vanligen kommer att &beropas av dem som ogillar re-
formen — ir ju didrmed ingalunda sagt, att inte en underhandsforsiljning
dnd4 kan lata sig genomforas litt och smidigt. Det finns alltsd enligt min
mening ingen anledning att begrinsa anvindandet av underhandsforsilj-
ning till de mera enkla och klara fallen. Tvirtom synes det angeliget att gora
forsok med underhandsforsiljning just di lédget ar “komplicerat”, inte
minst for att dirigenom undga det stundom tungrodda och i viss min dven-
tyrliga auktionsforfarandet. Avgorande for frdgan om underhandsforsilj-
ning bor rimligen i stiillet vara att man har anledning rikna med att vid si-
dan férsiljning gynnsammare villkor, framfér allt hogre kdpeskillning, kan
uppnés. Av det tidigare dberopade remissyttrandet att doma torde detta i de
allra flesta fallen komma att intriffa.

Vad som ytterligare ér fignat att forsvara mojligheterna till underhandsfor-
siljning dr den i lagforslaget uppstillda regeln i 59 § att forsiljningsvillko-
ren — utom i visst undantagsfall — skall godkinnas av fastighetsigaren.
Det blir m. a. o. en ganska litt sak for en illvillig fastighetséigare att omintet-
gora en i 6vrigt lyckad underhandsforséljning, t. ex. genom en blank viigran
eller genom underlitenhet att andraga varje som helst férnuftigt motiv for
sin vigran.

Till fordelarna med underhandsforsiljning hor att denna forsiljnings-
form ger utrymme for forhandlingar om férséljningsvillkoren pé ett helt an-
nat sitt dn di forsidljningen sker pad offentlig auktion. Det torde darfér
kunna 6verlimnas it parterna sjéilva att sedan 6verenskommelse triffats om
kopeskillingen relativt fritt reglera dterstdende fragor. Overexekutors med-
verkan far anses utgora en garanti for att inte olika rittséigares intressen tri-
des for niira. Vissa regler — varom mera nedan — ér dock nédvindiga.

I enlighet med vad i det foregiende anférts foreslds, att i 57 § féreskrives
att om det dr sannolikt att gynnsammare villkor kan uppnis, om utmitt fas-
tighet siljes under hand dn om den siljes pa offentlig auktion, férsok skall
goras att siilja fastigheten under hand. — Regeln i 58 § om fastighetséigarens
godkinnande av forsiiljningsvillkoren bér mjukas upp.



LU 1971: 11 131

438
Justitierdden Riben, Bergsten och Gyllensvdrd:

Enligt andra stycket skall den utmiitta fastighetens iigare éverlimna —
uppenbarligen till 6verexekutor — panibrev som han innehar. Sedan si
skett, far pantbrevet ej pantférskrivas utan 6verexekutors tillstand.

De féreslagna bestiimmelserna har bl. a. moliverats med att det dr viktigt
att obeldnade pantbrev finns tillgiingliga vid forsdljningen si att de kan
overlimnas till koparen nir han fullgjort sin betalningsskyldighet. I detta
sammanhang bor emellertid 22 kap. 5 § tredje stycket JB uppmiirksammas.
Enligt detta stadgande skall, da efter exekutiv forsiiljning medel nedsatts
som motsvarar pantbrevs belopp, inskrivningsmyndigheten pi ansiékan av
fastighetens nye édgare utfiirda nytt pantbrev pa grundval av samma inteck-
ning. Det forra pantbrevet skall dérefter endast giilla riitten till de nedsatta
medlen. Enligt uttalande av departementschefen (prop. 1970: 20 del A s.
416) iir stadgandet avselt att kunna tillimpas i varje siddant fall d& vid kope-
skillingsfordelning efter exekutiv forsiljning betalning utfallit paA pantbrevs
belopp men betalningen inte lyfts. Om ett panibrev inte presenteras vid for-
delningssammantriidet har alltsi den nye figaren mojlighet att fa ut ett nytt
pantbrev, vilket han kan belina. Det kan med hinsyn hiirtill ifragasiittas om
det ir pakallat att aligga utmitningsgiildeniiren att overlimna obelinade
pantbrev till verexekutor, en skyldighet som han f. 6. mycket litt torde
kunna undandraga sig. En foreskrift hiirom synes iiven inkonsckvent med
hinsyn till gildenirens mojlighet att efter utmitningen ta ut nya inteck-
ningar i fastigheten.

Bestiimmelsen om skyldighet att 6verlimna obelinade pantbrev kan méjli-
gen i och for sig betecknas som en ordningsforeskrift utan stérre principiell
betydelse. Allvarligare betiinkligheter viicker det kompletterande férbudet
mot pantforskrivning utan overexekutors tillstdnd. Ett dgarhypotek dr en
tillgang som kan bli foremal for sjilvstindig utmiitning. Sa linge det inte ér
utmiitt kan fastighetsiigaren i princip fritt utnyttja det for pantsiittning. Det
ir dirvidlag utan betydelse om dgarhypoteket ir knutet till ett obeldnat
pantbrev eller utgor éverhypolek pa ett pantbrev som beldnats for ligre be-
lopp in det varpa pantbrevet lyder. Det synes knappast finnas nigra biirande
skil for att i fridga om dgarhypotek av det forra slaget lata utmiitning av fas-
tigheten fa den verkan att dgarens mdjlighet alt beldna iigarhypoteket blir
beroende av en diskretionir prévning av éverexekutor. Enligt departements-
chefen skulle forslaget i denna del innebira en avvigning liknande den
som gjorts i friga om igarens mojligheter alt under exekution utnyttja
sjalva fastigheten och tillbehor till denna (6 §, jfr nuvarande 80 a § UL).
Fallen ér emellertid inte jimférliga. Genom att tillgodogora sig fastighetens
substans, d. v.s. annat dn dess normala avkaslning, kan igaren s.a.s. ur-
holka den ritt borgendren forvirvat genom utmitningen. Belining av elt
igarhypotek som inte omfattas av utmitningen inverkar diremot inte pa
borgenirens ratt.

5t Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 11
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Under hiinvisning till det anférda hemstiller vi att andra stycket av fére-
varande paragraf eller i varje fall andra punkten i stycket far utga.

57—61 §§
Justitierdden Riben, Bergsten och Gyllensvidrd:

Underhandsférsdljning av fastighet i samband med exekutivt forfarande
ir en nyhet i forhallande till gillande ritt. Vid remissbehandlingen av lagbe-
redningens betiinkande har frin en del hall anmirkts, att en mera ingdende
reglering av denna forsiljningsform én som skett i forslaget dr behovlig. Det
ir ocksa forklarligt, att man kéiinner en viss osiikerhet huruvida det i tillimp-
ningen skall gi att utan komplikationer inpassa underhandsférsiiljning
enligt de foreslagna tamligen knapphindiga bestimmelserna i det eljest
noga reglerade exekutiva forfarandet. A andra sidan ir det tydligt, att de
praktiska mdojligheterna {till framgangsrik anvindning av underhandsfor-
siiljning begriinsas, om forfarandet alltfor mycket lises av detaljforeskrifter.
Med vissa tilligg och fortydliganden som anges i det féljande torde forslaget
fa godtagas.

I 58 § forsta och andra styckena har upptagits vissa regler om skyldighet
for koparen att svara for fordringar med férmansritt i fastigheten samt om
kontantbetalning av forfallna fordringar och av kostnaden for forfarandet.
Vad som hiir inle anges men som uppenbarligen forutsittes ir att kopeskil-
lingen maste ticka férmdansberittigade fordringar och kostnaden for forfa-
randet, i den mén ej borgeniiren kan fa betalning ur andra tillgingliga medel
eller avstir fran formansriitt i fastigheten eller sékanden avstar fran tick-
ning av kostnaden for forfarandet. Det ér 6nskvirt att detta klart utryckes i
lagtexten. Reglerna om kontantbetalning och om skyldighet for kiparen att
svara for fordringar bor preciseras pa sa sitt, atf fordran som ir forfallen till
betalning eller forfaller fore tilltridesdagen skall betalas kontant, om ej ko-
paren visar att han avtalat annat med borgeniiren eller betalning skall utga
ur sirskilt tillgingliga medel, aft koparen i friga om fordran som ej betalas
kontant skall dtaga sig betalningsansvar i den mdén siddant ansvar avilar
forre dgaren sami att, om ej sokanden avstatt fran tickning av kosinaden
for forfarandet, vad som behdvs for sddan tickning skall betalas kontant.

Négon bestimmelse om tilltridesdag har ej upptagits i forslaget. Tydligtvis
har férutsatts att fastigheten ej skall fa tilltridas forrin koparen erlagt vad
som #terstir av den kontanta képeskillingen sedan handpenningen betalats.
Detta skall enligt 58 § fjirde stycket andra punkten i forslaget ske senast
fyra veckor efter det att kopehandling upprittats. Vi vill foresld alt en ut-
trycklig bestimmelse om tilltridesdag infores. Hirvid synes som huvudre-
gel bora uppstiillas, att tilltride skall bestimmas att figa rum fyra veckor ef-
ter forsidljningen, men senare tidpunkt bor fa bestimmas om siirskilda skil
foreligger. I den man senare tidpunkt for tilltridet bestimmes bor givetvis
betalningsdagen ocksa kunna senareldggas. Vad som foreskrives i 58 § fjarde
stycket andra punkten i forslaget kan ersiittas med att betalningen skall ske
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senast pa tilltridesdagen. Hinder kan ej anses foreligga att sisom kdpevill-
kor upptaga riitt for koparen att redan fore tilliridesdagen taga vard om fas-
tigheten {jfr 36 § forsta stycket andra punkten i det remitterade forslaget).

Det ir givet att de nirmare villkoren for forsidljningen méste bli beroende
av Overenskommelse. Dirfor éir det oegentligt att, sdsom skett i 58 § sista
stycket i forslaget, foreskriva att kopevillkoren i den mén de ej fixerats i la-
gen bestimmes av dverexekutor. Denna bestimmelse torde fa utga.

Sésom framgar av den forut berérda regeln i 58 § fjirde stycket andra
punkten i forslaget har forutsatts, att kopehandling skall uppriittas. Det sy-
nes limpligt att upplaga en bestimmelse hirom i lagen. Bestiimmelsen kan
fa det innehAllet, att forséljningen sker genom upprittande av kipehandling
som underskrives av dverexekutor och képaren. Képehandlingen bér inne-
halla uppgift om de képevillkor som avtalats, sdsom képeskillingens storlek,
tilltridesdag, handpenningens storlek, hur stor del av kopeskillingen som
skall betalas kontant, tid for erliggande av den kontanta kdopeskillingen och
vilka rittigheter som forbehéllits. I kopehandlingen bor iven upptagas for-
klaring av képaren att han dtager sig figarens betalningsansvar i fraga om
sidana fordringar som ej betalats kontant. Det torde emellertid ej vara be-
hovligt att i sjdlva lagen upptaga bestimmelser om képehandlingens inne-
hall utan sddana bestiimmelser kan meddelas i administrativ ordning (jfr 74
§ utsékningskungérelsen).

Enligt 59 § forsta stycket skall forsiljningsvillkoren godkiinnas av figaren,
med det enda undantaget att godkéinnande ej behdvs om forséljningen fore-
gatts av auktion utan att godtagbart inrop skett och férsiljningen sker pa
gynnsammare villkor. Det kan ifrigasiitias, om inte forslaget hirmed ger
dgaren alltfor stora mojligheter att stoppa en underhandsforsiiljning. Det sy-
nes visserligen riktigt att sAsom huvudregel uppstiilla krav pa fgarens god-
kinnande, men det ir inte tillfredsstidllande att han skall kunna hindra for-
siljningen t. ex. enbart i férhalningssyfte. Forsiljningen bér trots vigrat
godkinnande f4 genomféras, om dverexekutor finner att dgaren uppenbarli-
gen saknar fog for sin viigran. Vi vill férorda att en bestimmelse hirom upp-
tages. I s fall kan forslagets undantagsregel for det fall att forsiljningen
foregatts av auktion fa utga.

I 61 § foreskrives, att egendomen, om den e¢j siiljes under hand, skall ut-
bjudas till forsiljning pa auktion, om ej sokanden avstar dirifrdn. Enligt
motiven syfiar bestimmelen pd den situationen att férsoken att fa under-
handsforsiljning till stind drar ut alltfér langt pé tiden utan att biira frukt.
Att man i den situationen skall 6verga till forsiljning pa auktion synes tim-
ligen sjilvklart, och uttrycklig lagregel hirom bir kunna undvaras. Diremot
finns anledning att uppmiéirksamma det fallet, att underhandsforsiiljning gt
rum men kopet blir ogiltigt pa grund av att koparen ej fullgér sin betal-
ningsskyldighet (58 § fjiarde stycket tredje punkten). I likhet med vad som
skett for det fall att auktionsinrop blir ogiltigt (42 § forsta stycket i forsla-
get) torde bora foreskrivas, att nytt forsiljningsforsok skall goras, om ej so-
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kanden avstir dirifran. Om hiirvid skall goras nytt férsok till underhands-
forsiljning eller om auktion skall tillgripas far bedémas enligt 57 § forsta
stycket.

Om 61 § ges det éindrade innchéll som nu foreslagits, torde de bestimmel-
ser som ingdr i 58 § fjirde stycket tredje punkten och femte stycket i det re-
mitterade forslaget bora overflyttas till 61 §. Vidare bor 60 § siittas efter 61 §.

Vid beaktande av vad som nu anférts och med ytterligare en del redaktio-
nella jimkningar kan 57—61 §§ avfattas pa f6ljande siitt:

57 §. Utmiitt fastighet far siljas under hand, om férsidljning i sidan
ordning finnes mera findamaélsenlig {in forsiljning pd auktion och det ér till-
forlitligt utrett vilka fordringar och rittigheter som belastar fastigheten.

Innan fastigheten utbjudes till forsiiljning under hand, skall fgaren och
sokanden fa tillfiille att yttra sig.

Kopeskillingen far ej understiga summan av fordringar med forméansriitt i
fastigheten och kostnaden for forfarandet, i den man ej borgenir kan erhalla
betalning ur andra tillgiingliga medel eller avstiar frin formansriitt i fastig-
heten eller sokanden medger, att {Orsiljning far ske utan att kostnaden for
forfarandet blir tickt. Ritt pa grund av dgarhypotek anses icke som fordran
i den man ej iigarhypoteket ir utmiitt.

Fore forsiljningen upplaten rittighet som grundas pa skriftlig handling
skall forbehéllas. Hirvid dger 47 § motsvarande tillimpning.

Tilltriide skall bestimmas att dga rum fyra veckor efter forsiiljningen, om
icke siirskilda skiil féranleder att tilltridet bestimmes till senare tidpunkt.

58 §. Fordran som iir forfallen till betalning eller forfaller fore tilltrides-
dagen skall betalas kontant, om ej koparen visar att han avtalat annat med
borgeniiren eller betalning skall utgd ur sirskilt tillgingliga medel. I fraga
om fordran som ej betalas kontant skall képaren édtaga sig betalningsansvar i
den man sddant ansvar dvilar forre digaren. Om ej sokanden avstitt frin
tickning av kostnaden for forfarandet, skall vad som behdvs for siddan tick-
ning betalas kontant.

Koparen skall limna handpenning enligt vad som i 35 § foreskrives i friga
om inrop pd auktion.

Aterstoden av den kontanta kopesskillingen skall betalas senast pa till-
tridesdagen.

59 §. Forsiljningen sker genom uppriittande av kopehandling, som un-
derskrives av 6verexekutor och képaren.

Forsiljningsvillkoren skall godkinnas av dgaren. Vill han ej limna god-
kiinnande, far forsdljningen dock genomfdéras om overexekutor finner att
han uppenbarligen saknar fog for sin viigran. Sker forsiiljningen utan figa-
rens godkinnande, skall han genast underrittas om forsiljningen.

60 §. Forsummar kdparen att fullgora sin betalningsskyldighet enligt 58 §
tredje stycket, ir kopet ogiltigt. Nytt forsiljningsforsok skall goras, om ej s6-
kanden avstar déirifran. I friga om handpenning som koparen limnat idger
(43 § forsta och andra styckena) motsvarande tillimpning.
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61 §. Har koparen fullgjort sin betalningsskyldighet enligt 58 § tredje
stycket och forsiljningen vunnit laga kraft, utfardar overexekutor kopebrev.
Overklagas forsiljningen, dger 48 § motsvarande tillimpning.

Regeringsradet Hjern:

Frigan om underhandsférsiljning har jag i huvudsak berdrt i det fore-
giende. Vad som aterstar ér en del fragor rorande utformningen av de sir-
skilda paragraferna i detta avsnitt.

Vad 57 § betriffar bor dér enligt vad jag forut anfort inledningsvis stad-
gas, att forsok till underhandsforsiljning skall goras, om det ir sannolikt att
dirigenom gynnsammare villkor kan uppnés in genom forsiljning pi auk-
tion. Vidare torde det vara lidmpligt att i paragrafen infores en regel om att
vid underhandsférsiljning kdpeskillingen i princip skall ticka de ford-
ringar som ir forenade med formansritt i fastigheten jidmte kostnaderna
for underhandsforsiljningen. Till paragrafen synes dven bora flyttas regeln i
58 § tredje stycket att vissa riittigheter skall forbehallas vid forsiljningen.
Bestimmelsen i 57 § forsta stycket enligt vilken som forutsittning for under-
handsfoérsiljning uppstillts att det skall vara “tillforlitligt utrett vilka ford-
ringar och riittigheter som belastar fasligheten” kan utgd, eftersom redan
av 4 § foljer att utredning i dessa hiinseenden skall foreligga.

I 58 § synes i inledningen bora utséigas att forsiljningen sker genom upp-
rittande av en kopehandling. Det bor iiven anges, att denna skall underskri-
vas av O6verexekutor och kiparen. Till ledning for parterna torde vidare bora
foreskrivas vad kopehandlingen skall innehdlla. I detta avseende torde det
vara av sirskild betydelse att handlingen innehéller en forklaring av kopa-
ren att han i friga om fordran som ej betalas kontant Atager sig betalnings-
ansvar i den man sddant ansvar avilar forre figaren. Betriiffande kopehand-
lingens innehdll i 6vrigt bor limpligen foreskrivas att den skall innehélla de
uppgifter som brukar férekomma vid frivilliga foérsidljningar, nimligen om
képeskillingens storlek, tilltriidesdag, handpenningens storlek, vad som skall
betalas kontant, tid for erliggande av ogulden del av kopeskillingen samt
vilka rittigheter som forbehallits. Hirtill kommer uppgift om de villkor som
i ovrigt fréan fall till fall erfordras.

De bestimmelser 58 § innehaller i fjirde och femte styckena torde med
vissa jimkningar kunna bibehéllas. Sista stycket bor didremot utgé.

I enlighet med det anférda torde 57 och 58 §§ kunna avfatias pd féljande
sitt:

57 §. Ar det sannolikt att gynnsammare villkor kan uppnis, om utmitt
fastighet siljes under hand in om den siiljes pa offentlig auktion, skall for-
sok goras att siilja fastigheten under hand. Innan egendomen bjudes ut till
forsiljning under hand, skall dgaren och sikanden beredas tillfille att yttra
sig, savida de ej sjélva viickt fragan om underhandsférsiljning.

For att utmiitt fastighet skall fa siljas under hand erfordras att kopeskil-
lingen ticker icke blott de fordringar som ér férenade med férménsritt i fas-
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tigheten utan iiven de kostnader, som forsiiljningen medfort, savida inte bor-
geniir erhdller betalning ur siirskilt tillgingliga medel eller han avstar fran
betalning ur fastigheten eller sokanden gar med pi att kostnaderna ej blir
tickta. Agarhypotek anses icke som fordran i den mén det ej ir utmiitt.

Fore forsiiljningen upplaten rittighet som grundas pa skriftlig handling
skall forbehéllas. Hirvid éiger 47 § motsvarande tillimpning.

58 §. Forsiljning under hand sker genom uppriittande av kiépehandling,
som underskrives av overexekutor och képaren. Handlingen skall upptaga
kdpeskillingen samt innehélla férklaring av képaren att han i friga om ford-
ran som ej betalas kontant Atager sig betalningsansvar i den mén sidant
ansvar avilar forre digaren.

[ Gvrigt skall képehandlingen innehélla uppgift om

1) tilliridesdagen,

2) handpenningens storlek,

3) hur stor del av kopeskillingen som skall betalas kontant,

4) tid for erliggande av ogulden del av den kontanta képeskillingen,

5) vilka rittigheter som férbehallits, samt

6) de villkor i 6vrigt som finnes pékallade.

Betriiffande handpenningen skall bestimmelserna i 35 § i tillimpliga delar
iakttagas. Erligges ej ogulden del av den kontanta kopesskillingen pi utsatt
dag, ir kopet ogiltigt. (43 § forsta och andra styckena) skall di i tillimpliga
delar gilla handpenning som limnats vid kdpet.

Skulle mitt forslag till indrad lydelse av 57 § godtagas, bor bestimmel-
sen i 96 a § UL om forsiljning under hand av 16s egendom jimkas.

Betriffande 59 § ir jag av samma mening som lagradets ovriga ledamoter
vad giller utformningen av bestimmelserna om fastighetsiigarens godkin-
nande av forsiljningsvillkoren och dennes underrittande om skedd forsilj-
ning.

I frAdga om 60 och 61 §§ har jag ingen erinran mot det remitterade forsla-
get.

Departementschefens uttalanden vid anmiilan av propositionen

Forslaget till lag om exekutiv forsidljning av fast egendom

Tre ledamoter av lagradet siitter i friga om det dr pakallat att, som skett i
4 § andra stycket i det remitterade forslaget, dligga utmitningsgildeniren
att 6verlimna obelinade pantbrev till 6verexekutor (OE). Ledamdterna vin-
der sig ocksd mot den hirtill anslutande féreskriften att pantférskrivning
av Overlimnat pantbrev inte far ske utan OE:s tillstdnd. Jag vill under-
stryka alt de nimnda bestimmelserna bl. a. syftar till att hindra att fastig-
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hetsiigaren, genom att under det exekutiva forfarandet forfoga éver pant-
brev som han innehar, forsvirar forfarandet. Det bor ocksa framhallas att
de foreslagna bestimmelserna gor det mojligt att ta om hand nya pantbrev
som utfirdas efter utmitningen. Syftet med bestimmelserna ir emellertid
ocksé att obeldnade pantbrev skall finnas tillgingliga vid forsiljningen. For
den nye #dgaren kan det uppenbarligen i méinga fall vara av vikt att han
omedelbart har tillging till sidana pantbrev fér belining och att det ar
klarlagt var pantbreven finns. I detta avseende utgor bestimmelserna i 22
kap. 5 § tredje stycket JB inte nigon fullgod ersilining, eftersom de inne-
bir att redan utfdrdat pantbrev forst efter forfarande infér inskrivnings-
myndigheten kan ersédttas med nytt pantbrev. Slutligen vill jag framhailla
att det néar fastighet har utmitts knappast kan anses som ell oberilligat
ingrepp i fastighetsiigarens riitt att utnyttjandet av obelinade pantbrev sker
under OE:s kontroll. Enligt min mening bor bestimmelserna i 4 § andra styc-
ket i det remitterade forslaget alltsa kvarsta.

I 57—61 §§ 1 det remitterade forslaget ges bestimmelserna om under-
handsférsiljning av fastighet. Med anledning av vad som vid lagriadsgransk-
ningen har uttalats betriffande dem vill jag framhalla féljande. I samband
med remissen till lagradet gav jag, liksom lagberedningen i sitt betinkande,
uttryck for uppfattningen att forséljning under hand av fastighet bor kunna
komma i fraga i fall dd den exekutiva férsiljningen riittsligt sett framstar
som enkel och da férhallandena fven i Ovrigt dr okomplicerade. Jag gav
ocksd uttryck for uppfattningen att férsiljning pa auktion iven i fortsitt-
ningen fér ses som det normala sittet for forsiljning av utmiétta fastigheter.
En ledamot av lagradet forordar jimkningar i de foreslagna reglerna i syfte
att astadkomma att denna forsiljningsform kommer Lill anvindning i hogre
grad 4n vad som kan framgd av mina uttalanden och utformningen av reg-
lerna. Vad som anférts i det avseendet ger mig inte anledning att franga den
grundinstiillning som jag givit uttryck for i remissprotokollet. Jag vill emel-
lertid framhalla att reglerna ir si utformade att de formellt 6ppnar mojlig-
het att genomféra underhandsforsiiljning i en vidare omfattning. I den mén
erfarenheter vinns av forsidljningsformen kan sdlunda anviindningsomradet
successivt vidgas. Vidare vill jag i anslutning till lagradsgranskningen under-
stryka det allmiinna uttalandet i remissprotokollet om att iven underhands-
forsiljning i princip dr en exekutiv forsiljning. Innebdrden hirav ér bl. a. att
forsidljning ocksd i denna form innebiir myndighetsutévning. Detta tar sig ut-
tryck i att OE med tillimpning av foreskrifterna i lagen bestimmer de villkor
under vilka forsiljningen far ske. I det remitterade forslaget har i 58 § sam-
lats de villkor som skall giilla fér forsiiljning under hand. Enligt min mening
iir det naturligt att dessa bestimmelser forifarande ir samlade i en paragraf
och att denna paragraf, sisom i det remitterade forslaget, avslutas med en
erinran om att OE har att faststilla forsdljningsvillkor som behdvs utover
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dem som sirskilt har angetts. Forslagen till omredigering av bestimmelserna
i 57 och 58 §§ kan jag alltsd inte bitrida.

Tre ledaméter av lagridel finner det vara onskviirt att det klart uttrycks i
lagtexten att kopeskillingen vid underhandsférsiljning maiste tdcka for-
ménsberiittigade fordringar och kostnaden for férfarandet, i den mdan inte
borgeniiren kan fa betalning ur andra tillgingliga medel eller avstar fran {or-
mansriitt i fastigheten eller s6kanden avstar fran tickning av kostnaden for
forfarandet. Vidare forordas en precisering av reglerna i 58 § forsta och and-
ra styckena om kontantbetalning och om skyldighet for koparen att svara
for fordringar. Enligt min mening ir det inte nédviandigt att det pa det féror-
dade siittet ges en foreskrift om kopeskillingen. Det bor vara tillrackligt att,
som i det remitterade forslaget, ange att koparen skall svara for de ndmnda
fordringarna och kostnaden, i den man avstiende fran betalning inte sker el-
ler tickning kommer till stdnd pa annat siitt. Forslaget om vissa redaktio-
nella éindringar av bestimmelserna i sistnimnda stycken i avsikt att preci-
sera innebérden av dem finner jag emellertid, fransett vissa jimkningar,
bora genomfdras. Jag kan inte bitriida uppfattningen att en uttrycklig be-
stimmelse om tilltridesdag bor foras in. Tilltridesdag bor kunna bestiimmas
fritt, speciellt med tanke pa fall da fastighetsigaren godkiint forsiljningen
och képaren ir vederhiiftig och solid, t. ex. en kommun. En f6ljd av det nu
sagda ir att reglerna om betalning i 58 § fjiirde stycket andra punkien i det
remitterade forslaget bor st kvar utan findring i sak. Forslaget att det i lagen
skall tas upp en ultrycklig bestimmelse om att képehandling skall uppriittas
anser jag bora foljas. Bestimmelsen bor kunna tas in som ett forsta stycke i
59 §. Vid utarbetandet av tillimpningsforeskrifter far niirmare éverviigas vad
som bor foreskrivas betriffande innehallet i kopehandlingen. Enligt min me-
ning bor férsiljning under hand mot figarens vilja inte kunna ske i vidare
mén én vad som framgar av 59 § i det remitterade férslaget och i motive-
ringen till den dir upptagna bestimmelsen. Pdpekas kan att forsiljning un-
der hand, som sker mot figarens vilja, alltid kan dverklagas och alt ett over-
klagande kan medféra komplikationer i skilda hiinseenden. Som jag nyss an-
tydde anser jag att 58 § i huvudsak bor ha den utformning som den har fatt i
det remitterade forslaget. Jag ansluter mig salunda inte till uppfatiningen att
vissa av bestimmelserna bor foras éver till 61 §. Jag anser inte heller att in-
nehéllet i sistnimnda paragraf bor éindras eller att ordningsféljden betrif-
fande bestimmelserna bor kastas om. Foreskriften i 61 § ger utrymme {6r
nytt forsok att silja fastighet under hand, om tidigare sadant férsék har
misslyckats och nytt underhandsfoérfarande inte blir for tidsédande.

Motionerna

I motionen 1971: 1244 av herr Borjesson i Falkoping (¢) erinras inled-
ningsvis om att avkomstritt, som innebir att dgaren av den besvirade fas-
tigheten #r skyldig att till rittighetshavaren tillhandahélla bostad (undan-
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tag), efter ikrafitriidandet av jordabalken den 1 januari 1972 inte kan upp-
latas med sakrittslig verkan; i friga om rittigheter som upplatits i fastig-
het fore ikrafttriadandet giller dock éldre lag.

Motioniren framhaller att vid framfoér allt exekutiv forsiljning av fast
egendom som sker i samband med konkurs en belydande rittsosikerhet
rader for undantagshavaren genom den framtridande ritt som loneford-
ringar har. Detta kan innebédra att en undantagshavare forlorar ritten att
bo kvar i samband med att exekutiv forsdljning sker av den besvirade fas-
tigheten. En forlust av riitten att stanna kvar pa den plats dir man kanske
bott hela sitt liv och som man har en stark kiinslomissig anknytning till &r
ett hart slag for den som drabbas, framhéller motionéren.

For att kunna undvika stora personliga tragedier ar det enligt motioni-
ren nodvindigt alt garantier skapas for att undantagshavares ritt alltid
skyddas. Han anser dirfor att bestimmelse hirom bor upptas som punkt 7 i
overgingshestimmelserna till den nya lagen om exekutiv forsdljning av
fast egendom. Bestimmelserna foreslas innehalla att avkomstritt som avser
tillhandahallande av bostad, i likhet med sidana riittigheter som nimnes
i 33 § forsta stycket i nya lagen, skall vara skyddad ulan sirskilt forbehall.
Fo6ljs motionsforslaget méaste efterfoljande punkter numreras om.

I motionen 1971: 1245 av herrar Lidgard och Winberg (bida m) behand-
las bestimmelsen i 4 § andra styckel forslaget till lag om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom, vari foreskrivs att — sasom forberedande atgird infor
exekutiv forsidljning — fastighetens fdgare pa anmodan skall éveriimna
pantbrev som han innehar samt att pantbrevet déirefter ej far pantforskri-
vas ulan éverexekutors tillstind.

Enligt motionirerna utgor lagforslaget i denna del ett onddigt ingrepp
i dganderittsbegreppet pa det sittet att dgarens méjligheter att forfoga over
egendom som ostridigt 4r hans — i detta fall ett dgarhypotek — gors be-
roende av en myndighets diskretioniira prévning. Motionédrerna anfor vidare
att det i lagen inte finns angivel nigot om de grunder pa vilka 6verexekutor
kan medgiva eller forvigra dgaren att pantforskriva av honom innehavda
pantbrev.

Lagforslaget har motiverats med att det bor vara klarlagt var pantbre-
ven finns for att fastighetens nya figare skall kunna fa tillging till dem for
belining och dr sdlunda att betrakta nirmast som en ordningsforeskrift.
Motionidrerna framhaller att d&ven om vissa tidsfrister dr bestimda for det
exekutiva forfarandet ordningsforeskriften kan komma ait betyda att fas-
tighetsigaren under ganska lang tid 4r undandragen mdjlighelen att fritt
forfoga dver sin egendom — sitt kapital. Inte heller det forhallandet att det
ar i en ringa brikdel av alla exekutionsfall som frigan om foérfogande Gver
dgarhypotek blir aktuell motiverar enligt motiondrerna att man fér nigon
annans bekvamlighels skull forsvagar dganderitten.

Moliondrerna anser att syflet med bestimmelsen — alt éverexekutor
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skall édga kinnedom om var pantbreven ér att finna — torde kunna ldsas
pa ett behindigare sitt in genom den féreslagna inskrinkningen i dgande-
ritten, t. ex. genom att man ndjer sig med att foreskriva en skyldighet for
fastighelsigaren att limna upplysning till 6verexekutor om och nir even-
tuell pantséitning sker av pantritt som han sjilv innehar.

I motionen 1971: 1246 av herr Tobé (fp) behandlas nyheten i forslaget
till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom att utmitt fastighet skall
kunna siljas under hand. Motiondren anfér att det av lagberedningens
framstéillning liksom av yttranden héréver fran flera remissorgan framgar
att forsdljning under hand beriknas kunna ge bittre forsiljningsvillkor dn
offentlig auktion. Tyvirr, fortsitter motioniren, har flera linsstyrelser, tro-
ligen pa grund av ovana vid forfarandet, inte formatt inse viirdet av denna
nya forsiljningsform. Motionéren pekar vidare pa att en av lagridets leda-
moter sirskilt behandlat lagforslagets utformning med hénsyn till vad det
innehdéller om mojligheten att tillgripa férsiljning under hand. Det forefaller
viktigt att skyndsamt utreda en limplig metodik for sadan forséljning,
anfér motiondren. Han framhaller att det hos lantbruksnidmnderna numera
finns langvarig praktik att himta. Det borde inte vara omdjligt att utrusta
overexekutor med sddan kunnighet och personal att underhandsférsiljning
skulle verka naturlig i sddana fall da savill fordringsidgare som fastighets-
dgare skulle vinna dérd. Motionéren anser dock att man redan nu bor gira
det fortydligandet att 1 § dndras till den lydelse som foreslagits i lagbe-
redningens forslag till lydelse av 1 § forsta meningen: “Fast egendom som
tagits 1 mit sdljs av Gverexekutor.” Alternativt foreslar motioniren att 1 §
andra meningen enligt propositionen fdndras till: "Férsiljning skall ske pa
offentlig auktion eller under hand”, sisom en av lagriadets ledaméter fore-
slagit.

Utskottet

I den av 1970 ars riksdag antagna nya jordabalken (JB), vilken trider i
kraft den 1 januari 1972, har pantritten i fast egendom fatt en ny rattslig
konstruktion. Avvikelserna fran de tidigare reglerna hanfor sig framfor allt
till inteckningshandlingens form och innehéll samt till sittet for upplatelse
av paniritt. Silunda ersiitts inteckningshandlingen av ett av inskrivnings-
myndigheten utfiardat pantbrev, som inte utgér nagon skuldforbindelse.
Inte heller beriittigar enbart innehavet av pantbrevet till betalning ur fastig-
heten. En borgenir maste alltid kunna hénvisa till en fordran, for vilken
pantbrevet éverlimnats som pant. Fordringen behéver inte vara skriftlig
men i praktiken torde skuldférhallandet komma att regleras i omslagsrevers.
Pantritien uppkommer genom att fastighetsdgaren limnar 6ver pantbrev
till fordringshavaren som sékerhet for dennes fordran.
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I forevarande proposition liggs fram lagforslag som i huvudsak syftar till
all anpassa den exekutionsrittliga lagstiftningen till pantriittssystemet i nya
JB. Forslagen, som visentligen grundar sig pa lagberedningens betédnkande
Utsokningsriatt VIII (SOU 1968: 64), innebir att de regler om forsiljning
av utmitt fast egendom som nu finns i utsékningslagen (UL) bryts ut och
far motsvarigheter i en sirskild lag om exekutiv forsiljning av fast egendom.
I UL kommer direfter att, savitt giller fast egendom, sta kvar évriga regler
om exekutionen, sisom regler om utmiilning, férdelning av medel som in-
flutit under exekutionen, och fullféljdsregler. Lagberedningen, som sedan
1960 arbetar med en reformering av utsokningslagen, har avsett att den fore-
slagna lagen om exekutiv forsiljning av fast egendom i framtiden, med vissa
justeringar, skall inga som ett kapitel i en ny utsokningsbalk.

Betriffande propositionens huvudsakliga innehdll i 6vrigt hidnvisar ut-
skottet till den kortfattade redogorelse som intagits i det foregiende (s. 1).

I det foljande behandlar utskottet de delar av propositionen som berdrts i

molioner.

Forslaget till lag om exekutiv forsidljning av fast egendom

En betydelsefull nyhet som foreslas dr att utmdtt fastighet skall kunna
sdljas under hand. Avsikten dr dock att det normala séittet for forsiljning
av utmitta fastigheter ocksa i fortsittningen skall vara forsiljning pa auk-
tion. Salunda foreskrivs i 1 § forslaget till lag om exekutiv forsiljning av
fast egendom att 6verexekutor skall forsidlja utmitt fast egendom pa offent-
lig auktion om ej annat foljer av bl. a. 57 § i lagforslaget. I denna paragraf
sigs att utmatt fastighet far siljas under hand, om forsiljning i sidan ord-
ning finnes mera dndamadlsenligt dn forsiljning pa auktion och det ar till-
forlitligt utrett vilka fordringar och rittigheter som belastar fastigheten.

I motionen 1971: 1246 av herr Tobé (fp) yrkas att riksdagen beslutar fore-
sld Kungl. Maj:t skyndsamma atgirder for att underlitta underhandsfor-
siljning av utmitt fast egendom samt att riksdagen beslutar sadan redak-
tionell dndring i 1 § i forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast egen-
dom att underhandsférsiljning framstir som en med offentlig auktion jim-
stiilld forsiljningsform.

Som skil for yrkandena anfér motiondren att det av lagberedningens
framstillning och yttranden frin flera remissorgan framgar att forsiljning
under hand beriknas kunna ge bittre forsiljningsvillkor dn offentlig auk-
tion. Han anser dirfor att det dr viktigt att skyndsamt utreda en lamplig
metodik for sadan forsialjning. Enligt molioniiren borde det inte vara omdj-
ligt att utrusta Gverexekutor med siddan kunnighet och personal att under-
handsforsiljning skulle verka naturlig i sidana fall di savil fordringsdgare
som fastighetsigare skulle vinna déirpi. Han pekar pa att lantbruksnamn-
derna numera har langvarig praktik i friga om férsiljning av fastigheter.
Molionéren féreslar att redan nu bor det fortydligandet géras att 1 § dndras
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till den lydelse som foreslagits i lagberedningens forslag till lydelse av 1 §
forsta meningen, namligen: "Fasl egendom som tagits i mit siljs av over-
exekutor.” Alternativt foreslar han — i likhet med en av lagradets ledamdéter
— att 1 § andra meningen i lagforslaget dndras till: "Forsiljning skall ske
pa offentlig auktion eller under hand.”

Lagberedningen provade under sitt arbete olika vigar for att uppnd bisla
mdojliga resultat av fastighets exekutiva forsiljning. Beredningen fann hérvid
att det ibland bor vara mojliglt att fa ut mera for en fastighet om den far
utbjudas till forsiljning under hand. Beredningen ansig emellertid atl un-
derhandsforsialjning inte limpar sig si bra som forsiljningsform i mer
komplicerade fall. I fall di forsidljningen rittsligt sett dr myckel enkel och
da fasligheten inte &r hogt belanad borde det emellertid enligt beredningen
vara en fordel om underhandsforsiljning kan ske. Beredningen féreslog
dirfor regler med samma innebord som i det nu framlagda forslaget, nim-
ligen att utmdtt fastighet far siljas under hand, om det ar tillforlitligt utrett
vilka fordringar och rittigheter som belastar fastigheten och underhands-
forsiljning finnes vara mera dndamalsenlig én forsiljning pa auktion.

Flertalet remissinstanser ansléot sig till lagberedningens uppfatining. En
allméin &sikt bland de positiva remissinstanserna var sélunda, att under-
handsforsidljning bor kunna ske i siddana okomplicerade fall som bered-
ningen asyftar men att forsdljning pa auktion méste vara det normala
forsiljningssittet.

Sdsom motioniren papekar forekom dock remissvar, bl. a. frin Svenska
sparbanksféreningen, vari hivdades att en underhandsférsiljning i de flesta
fall ir dgnad att ge ett for alla berérda parter féorménligare resultat &n om
fastigheten siljs pa offentlig auktion, varfor forfarandet borde riktas in pa
underhandsforsiljning som den normala realisationsformen. A andra sidan
framfordes i flera remissvar kritik mot beredningens forslag. Harvid fram-
holls bl. a. att det vid exekutiv forsdljning av fastighet ar viktigt att for-
siljning sker med tillimpning av ett i lag noga reglerat forfarande.

Utskottet anser i likhet med departementschefen att det, med hinsyn till
alt utmiitt fast egendom ofta utgor ett viktigt formogenhetsobjekt, ir ange-
liget alt reglerna om forsiljning utformas sa att de ger mdjligheter att i
det enskilda fallet uppna ett sa tillfredsstillande resultat som mdojligt. Ge-
nom de foreslagna reglerna att utmiétt fastighet kan utbjudas till forsilj-
ning under hand har enligt utskottets mening éppnats en vig som kan for-
vintas medverka till att nimnda 6nskemal tillgodoses. Sisom departements-
chefen framhallit ar det i fall da foérhallandena dr komplicerade, som da
forfarandet rér méanga ritisigare med mot varandra stridande intressen
eller di det foreligger svérigheler alt utreda vilka fordringar och riittigheter
som belastar fastigheten, inte limpligt eller 6nskvirt att man frangir det
formbundna férfarande som auktionsforsiljning innebar. Forsiljning under
hand torde dérfor — vilket savil lagberedningen som departementschefen
understrukit — bara béra komma i fraga i fall dd den exekutiva forsilj-
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ningen riitsligt sett framstar som enkel och da férhallandena iven i ovrigt
ir okomplicerade. Departementschefen har framhailit atl han inte rdknar
med att underhandsférséljning skall bli nagon sirskilt vanlig foreteelse
och att forsdljning pa auktion sdlunda ocksa i fortsittningen fir ses som
det normala sittet for forsiljning av utmitta fastigheter. Utskottel delar
denna uppfattning, som i lagtexten kommit till uttryck i huvudbestimmel-
sen om underhandsférsiljning (57 §).

Pi grund av vad sédlunda anférts bor yrkandet, att riksdagen beslutar sa-
dan redaktionell dndring av 1 § i lagforslaget att underhandsférsidljning
framstér som en med offentlig auktion jimstéilld férsdljningsform, inte vin-
na bifall.

Vad betraffar yrkandet att riksdagen skall foresla skyndsamma atgérder
for att underlidtta underhandsférsiljning av utmitt fast egendom vill ut-
skottet framhdlla att det naturligtvis dr angeliget att underhandsforsilj-
ning i storsta mdjliga utstrickning kommer till anvindning da forutsitt-
ningar hirfor foreligger. Som departementschefen framhallit ir ocksa reg-
lerna sa utformade att de formellt 6ppnar mojlighet att genomfora under-
handsforséljning i forhallandevis vid omfatining. Enligt utskottets mening
behover man inte befara att 6verexekutor pa grund av ovana vid forfarandet
kommer att tveka infér mojligheterna att tiligripa forsiljning under hand.
Till en bérjan ma erinras om att avsikten enliglt propositionen ér alt dver-
exekutor, om ulmétt fastighet skall bjudas ut under hand, regelmissigt
skall dverlimna till fastighetsmiklare att ombesorja utbudet. Sisom fram-
halls i propositionen torde det genom att utmitt fastighet bjuds ut pa sam-
ma sétt och i samma former som annan fastighet bli mdjligt att fa ut det
pris som fastigheten betingar pa allméinna marknaden, vilket ju ar fordelen
med forsidljning under hand. I den mén 6verexekutor sjilv agerar ligger det
i sakens natur att 6verexekutor i inledningsskedet kommer att dra nytta av
de erfarenheter av underhandsforsiljning som kan ha vunnits pid andra
omraden, t. ex. hos lantbruksnimnderna som har langvarig praklik av
fastighetsforsidljningar. Det kan darfoér antas att limplig forsiljningsmeto-
dik kommer att utbildas utan nagon storre tidsutdrikt. Avslutningsvis ma
tilliggas att det — enligt vad utskottet erfarit — inom Kungl. Maj:ts kansli
pagar arbete med sikte pa att ge dverexekutorerna niarmare anvisningar om
tillvigagangssittet vid underhandsforsiljning.

Pa grund av vad sidlunda anférts bor ej heller forevarande yrkande i mo-
tionen 1971: 1246 bifallas.

I 3—5 §§ upptas bestimmelser om forberedande atgdrder infor exekuliv
forsdljning. 1 4 § forsta stycket ges foreskrifter om den rittsliga ulredning
betriffande den utmitta fastigheten som 6verexekutor har att verkstilla. I
paragrafens andra stycke foreskrivs att fastighetens fgare pa anmodan
skall Overlimna pantbrev som han innehar. Dérefter far pantbrevet ej
pantforskrivas utan 6verexekutors tillstand.
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Av lagberedningens motivering till ifragavarande bestimmelser, vilken
bitritts av departementschefen, framgar att syftet med dessa ér att obe-
lanade pantbrev finns tillgingliga vid forséljningen s att de kan dverlim-
nas till koparen nir han fullgjort sin belalningsskyldighet. Vidare syftar
bestimmelserna till att hindra att fastighetsigaren, genom att under det
exekutiva forfarandet forfoga over pantbrev som han innehar, férsvirar
forfarandet.

Kritik mot bestimmelserna framfordes i ett par remissytiranden Gver
lagberedningens betinkande och i lagrédels utlitande Gver det remitterade
forslaget ifragasitter tre ledamoter om det dr piakallat att dligga utmétnings-
gildeniren att 6verlimna obeldnade pantbrev till 6verexekutor. Ledaméterna
vinder sig ocksd mot foreskriften att pantférskrivning av éverlimnat pant-
brev inte far ske utan Gverexekutors tillstind. De papekar att ett dgarhypo-
tek ar en tillgdng som kan bli foremal for sjalvstindig utmétning. Sa linge
det inte dr utmitt kan fastighetsigaren i princip fritt utnyttja det for pant-
sitining. Ledamoéterna framhdller att det dérvidlag dr utan betydelse om
dgarhypoteket dr knutet till ett obelinat pantbrev eller utgér Gverhypotek
pi ett pantbrev som beldnats for ligre belopp dn det varpa pantbrevet ly-
der. Enligt ledamoélerna synes det knappast finnas nigra birande skil for
att i fraga om édgarhypotek av det forra slaget lata utmitning av fastigheten
fa den verkan att dgarens mdjlighet att beldna dgarhypotek blir beroende av
en diskretionér provning av 6verexekutor.

I motionen 1971: 1245 av herrar Lidgard och Winberg (bada m) framférs
tankegangar som i allt viisentligt 6verensstimmer med vad lagriadsledamo-
terna anfért. Motiondrerna anser salunda att forslaget att gora dgarens
mdojlighet att pantforskriva pantbrev beroende av myndighets diskretionira
provning utgor ett onodigt ingrepp i dgarens ratt att forfoga Gver egendom
som ostridigt dr hans, nimligen ett dgarhypotek. Trots alt vissa tidsfrister
ir bestimda for det exekutiva forfarandet kan ordningsforeskriften komma
att betyda att dgaren under ganska lang tid ir betagen mojligheten att fritt
forfoga over sin egendom, framhdller motionirerna. Enligt deras mening
torde syfiet med bestimmelsen — att 6verexekutor skall d4ga kinnedom om
var pantbreven dr att finna — kunna losas pa ett behindigare sitt, t. ex.
genom en foreskrift om skyldighet for dgaren att limna upplysning till
overexekutor om och nér eventuell pantsitining sker av pantritt som han
sjilv innehar. De yrkar déirfér alt riksdagen beslutar alt 4 § andra stycket
i lag om exekutiv forsidljning av fast egendom skall ha féljande lydelse:
"Pantforskriver fastighetens dgare pantbrev som han innehar skall han
underriitla 6verexekutor dirom.”

Utskottet finner for sin del inte skil att frainga den bedémning som ligger
till grund for ifrAgavarande bestimmelser. Sasom departementschefen
framhallit kan det nér fastighet har utmitts knappast anses som ett obe-
rittigat ingrepp i fastighetséigarens ritt att ulnyttjandet av obelinade pant-
brev sker under oOverexekutors kontroll. Utskottet vill i sammanhanget
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framhélla att, &ven om nagra nidrmare riktlinjer for 6verexekutors handlan-
de hirvidlag inte kunnat anges, del som lagberedningen anfért (prop.
s. 115) ar uppenbart att overexekutor skall limna tillstind om skil till
pantforskrivning foreligger. Som skil bor sjalviallet godtagas att dgaren av-
ser att skaffa medel till frivillig betalning av exekutionsfordringen.

Pa grund av vad sdlunda anforts bor motionen 1971: 1245 inle bifallas.

I lagforslaget upptas nya regler som syftar till att bereda dem som har
nyttjanderdtt till fastigheten ékat skydd. Dessa bestimmelser har upptagits
i33 § och 39 §. 133 § forsta styckel foreskrivs att nyttjanderitt samt servi-
tut och ritt till elektrisk kraft dr skyddade utan siirskilt forbehall om rattig-
heten har bittre ritt dn exekutionsfordringen. I andra stycket sigs alt
nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft i andra fall &n som avses
i forsta stycket skall sarskilt forbehédllas om det saknas anledning antaga att
de belastar fastigheten till beaktansvird skada for innehavare av fordran
med bittre ritt. Som exempel pa rittighet som inte utgér ndgon niamnvird
belastning har nimnts rittighet dar utévandet inte innebér nagon oldgenhel
eller dir periodiskt utgdende vederlag utgor full kompensation fér oligen-
heten. Med beaktansvird skada, 4 andra sidan, asyftas att rattigheten utgor
en ekonomisk belastning som kan foranleda att fordringsidgaren ej far full
betalning eller mindre dn om réttigheten ej funnits. For att ge bittre still-
ning dven at rittigheter som inte kan férbehéllas pa grund av bestimmel-
serna i 33 § foreslds i 39 § att utropsordningen vid auktion omkastas i for-
hallande till vad som nu giller. De nya bestimmelserna innebir att fastig-
heten forst utropas utan férbehall om ritlighetens bestind och direfter
med sddant forbehall. Belastas fastigheten av flera rittigheter, skall enligt
forslaget fastigheten utropas med successivt 6kande belastning av rittig-
heter for att slutligen utropas med forbehall for samtliga rittigheter. Ba-
kom forslaget ligger den tanken att det kommer att bli en helt annan stimu-
lans till budgivning vid det andra utropet in som ér fallet vid det forsta ut-
ropet enligt gillande lag, eftersom det enligt forslaget blir det andra utropet
som kan vintas bli avgorande inte bara for rittighetshavaren utan iven
i konkurrensen mellan olika spekulanter.

Utskottet finner att de féreslagna bestimmelserna ger goda mojligheter
att stirka riattighetshavarnas stillning och tillstyrker diarfor att de antas.

I motionen 1971: 1244 av herr Borjesson i Falkoping (c¢) behandlas en
fraga som anknyter till bestimmelserna om skydd for rattighetshavare.
Motioniren erinrar inledningsvis om att avkomstritt som innebir att dgaren
av den besviirade fastigheten ar skyldig att till rdttighetshavaren tillhanda-
hélla bostad (undantag) efter ikrafttriadandet av JB den 1 januari 1972 inle
kan upplatas med sakrittslig verkan, men att dldre lag géller i friga om
rittigheter som upplatits fore ikrafttridandet. Motioniren pekar pa att vid
exekuliv forsiljning av fast egendom som sker i samband med konkurs har
lonefordringar en framtridande ritt, som kan medféra att en undantags-
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havare forlorar ritten att bo kvar efter forsdljning av den besvirade fas-
tigheten. Motiondren anfor att det for den drabbade ér ett hirt slag att for-
lora ritten atl stanna pa den plats dir han kanske bott hela sitt liv och till
vilken han har en stark kinslomissig anknytning. For att kunna undvika
personliga tragedier ir det enligt motioniiren nodviindigt att garantier ska-
pas for att undantagshavares riitt alltid skyddas. Han yrkar darfor att riks-
dagen beslutar att i 6vergangsbestimmelserna till den nya lagen om exekuliv
forsiljning av fast egendom upptas en punkt av féljande lydelse: 7. Enligt
ildre bestimmelser intecknad ritt till avkomst som avser tillhandahallande
av bostad ir vid forsiljningen skyddad utan sirskilt forbehall.”

Som motioniiren anfér skall avkomstratt inte kunna upplatas efter det
att JB tritt i kraft. Enligt 8 § lagen (1970: 995) om inférande av nya jorda-
balken skall emellertid tidigare upplatna rittigheter av denna typ sta kvar.
Av punkt 6 i de foreslagna overgangsbestimmelserna till lagen om exekutiv
forsiljning av fast egendom framgar att nya lagen blir tillimplig i friga om
avlkomstritt skall férbehdllas eller uppoffras vid forsiljningen. Som anforts
i det foregdende kommer de nya reglerna om skydd for rittigheter vid for-
siljning pa auktion att medfora att rattigheter bestir i storre utstrickning
in som iir fallet for nirvarande. Ocksd undantagshavares stillning kommer
foljaktligen att forbéttras. Att bryta den gillande ordningen for att ytterli-
gare starka just undantagshavarnas stillning kan skapa osdkerhet pi fas-
tighetsmarknaden och bor enligt utskottets mening inte komma i fraga.

I motionen har till stéd for yrkandet sérskilt framhallits den osikerhet
for undantagshavaren som det s. k. loneprivilegiet (17 kap. 4 § HB) innebir
vid forsdljning som sker under konkurs.

Problemet med l6nefordringars framtridande ritt i forhallande till in-
teckningar ar for nérvarande foremal for statsmakternas uppmirksam-
het. Salunda uttalade féredragande departementschefen i propositionen till
1970 ars riksdag med forslag till forménsritislag att det dr en betydande
oligenhet att fastighetsinteckningar kan komma att bli nddlidande pa
grund av loneprivilegiet samt att realkrediten med hiinsyn till sin betydelse
pa allt sétt bor atnjuta rattsordningens skydd (prop. 1970: 142 s. 91). I sitt
utlatande 6ver propositionen med forslag till lag om statlig 16negaranti vid
konkurs (prop. 1970: 201) gav riksdagens forsta lagutskott uttryck at sam-
ma uppfattning (1LU 1970: 79 s. 30).

En promemoria om férhéllandet i forménsrittshinseende mellan léne-
privilegiet och fastighetsinteckningar har nu upprittats inom justitiede-
partementet (stencil 1971: 3). Det foreslds, med hinvisning till den statliga
lonegarantin vid konkurs, att vid exekutiv forsidljning av fastighet under
konkurs fordringar som omfattas av loneprivilegiet inte skall beaktas. For-
slaget foreslis trada i kraft den 1 januari 1972. Promemorian remissbhehand-
las for nérvarande.

Med hinsyn till vad silunda férekommit torde berdrda problem komma
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att fi sin l6sning, varigenom den huvudsakliga grunden fér motionsyrkan-
det bortfaller.
Pi grund av vad ovan anférts bér motionen 1971: 1244 inte vinna bifall.
De delar av forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom, som
inte berorts i det féregiende, foranleder inte nigot uttalande frin utskottet.

Ovriga lagforslag

Utskottet har inte funnit anledning till erinran mot de under 2—11 upp-
tagna lagforslagen.

Utskottets hemstéllan

Utskottet hemstiller

A. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1246, sé-
vitt avser yrkandet att forsidljning under hand skall vara
en med offentlig auktion jamstalld férsiljningsform, antager
1 § och 57 § i det vid propositionen 1971:20 fogade forslaget
till lag om exekutiv forsiljning av fast egendom,

B. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1245 anta-
ger 4 § andra stycket forslaget till lag om exekutiv forsilj-
ning av fast egendom,

C. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1244 an-
tager overgingsbestimmelserna till forslaget till lag om exe-
kutiv forsiljning av fast egendom,

D. att riksdagen antager

dels forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast egen-
dom i de delar som ej omfattas av hemstillan under A—C,

dels de i propositionen under 2—11 angivna lagforslagen,

E. att riksdagen avslar motionen 1971: 1246 i vad den inte
kan anses besvarad genom vad utskottet ovan anfért och
hemstallt.

Stockholm den 27 april 1971

Pa lagutskottets viignar
ERIK SVEDBERG

Vid detta drendes behandling har ndrvarit: herrar Svedberg (s), Sundelin
(s), froken Anderson i Lerum (s), herrar Lidgard (m), Borjesson i Falko-
ping (¢), Sjoholm (fp)*, Winberg (m), Andersson i Sédertilje (s), fru
Jonidng (c), herrar Israelsson (vpk), Olsson i Timra (s)*, fru Olsson i Hel-
singborg (¢)*, herrar Stadling (s), Enlund (fp) och fru Nilsson i Sunne (s)*.

* Ej nérverande vid betinkandets justering.
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Reservation

vid utskottets hemstdillan under B av herrar Lidgard (m) och Borjes-
son i Falkoping (c), fru Olsson i Helsingborg (c¢) samt herr Winberg
(m), vilka ansett

a) att det avsnitt av utlitandet som bérjar pa s. 144 med orden “Ut-
skottet finner” och som slutar pa s. 145 med orden “inte bifallas” bort
ha féljande lydelse.

Utskottet finner — med beaktande av vad Advokatsamfundet anfort
i sitt remissvar och de synpunkter som kommit till uttryck i ovan
nimnda yttrande av tre lagridsledamoter — att férbudet i 4 § andra
stycket mot pantforskrivning av dgarhypotek utan Gverexekutors till-
stand utgdr ett ingrepp i dganderitten som, vigt mot de foérdelar som
star att vinna, dr helt opdkallat. Sisom motiondrerna framhallit kan
indamalet med den foreslagna bestiimmelsen uppnds utan att igande-
ritten kriinkes, nimligen genom en foreskrift om skyldighet for dgaren
att limna upplysning till 6verexekutor om och nir eventuell pantsitt-
ning sker av pantriitt som han sjilv innehar.

Pé grund av vad sélunda anférts bér motionen 1971: 1245 vinna bi-
fall.

b) att utskottet under B bort hemstilla

att riksdagen — med forklaring att viss dndring bor goras
i 4 § forslaget till lag om exekutiv forsiljning av fast
egendom — med bifall till motionen 1971: 1245 for sin
del antager 4 § andra stycket i foljande sdsom utskottets
forslag betecknade lydelse

(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)
4§
Fastighetens dgare — — — som utgér.
Fastighetens dgare skall pd an- Pantférskriver fastighetens igare

modan 6verlimna pantbrev som  pantbrev som han innehar skall
han innehar. Diirefter fdar pant- han underritta dverexekutor diir-
brevet ej pantforskrivas utan éver-  om.

exekutors tillstind.

MARCUS BOKTR. STHLM 1571 710028



