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Nr 978 

av fru Troedsson 

om ändring av bestämmelserna om pantsättning av bostadsrätt , m . m . 

Rät tsläge 

Pantsättning av bostadsrätter förekommer tämligen ofta , ehuru föga 

regle rad i lag. Bostadsrätt slagens 49 :4 § stadgar att "underrättas för­

eningen o m pantsätt ning av bostadsrätt eller ändras uppgift i förteck­

ningen skall detta genast antecknas". Bostadsrättsbevise t överlämnas 

därvid till panthava ren. Svårigh eten med de tta är att beviset inte är bärare 

av rätten som e tt skuldebrev. Panträtt en kan vidare urholkas. Om ägaren 

inte betalar sina avgifter till föreningen blir värdet i motsvarand e mån 

ned sa tt , eftersom föreningen har företrädesrätt i bostads rätten för betal­

ning av oguldna avgifter. Detta nedsätter yt terligare värde t av bostads­

rätten som pantsättningsobjekt. 

Panträtten ä r vidare till stor de l illusorisk genom att panthavare 

gent emot övriga borgenärer torde få nöja sig med vanlig oprioriterad 

fo rdran. Pa nthavarens enda ga ranti är att gäldenären inte kan dubbelpant­

sä tta samma bostadsrätt. 

Enligt utsökningslagens 4 kap. 65 § första stycket 6 kan i normala fall 

inte bostadsrätter utmätas. Även detta nedsätte r värd et av bostadsrätten 

som pantsätt ningsobjekt. 

Motiv för lagändring 

Pantens storl ek kan o märkligt minskas genom att ägaren inte betalar 

sina avgifter till fö reningen. Föreningen har som ovan nämnts före trädes­

rätt i bostadsrä tten fö r oguldna avgifter. Pant rätten sy nes vidare inte gälla 

gentemot övriga borgenäre r. Det ta med för att värdet av panten är dåligt 

och at t låneräntan blir oskäligt hög. Det innebär stora fö rdelar fö r en 

person som äger e ller avse r a tt köpa en bostadsrättslägenhet att kunna 

pantsätta bostadsrätten. f äldre bostadsrättsföreningar är värdet genom 

amo rteringar ofta högt. Ett banklån med bostadsrätten som säkerhet är 

då vid kö p ganska naturligt. Även vid andra kred itbe hov är det givetvis en 

fö rde l att kunna använda bost ad srätten som säkerhe t. För att öka 

möJ ligheterna att belå na en bostadsrätt och därvid hålla rä nt ekost nad erna 

nere krävs så ledes ändring i gä llande lag. 

Vilka änd ringar erfordras? 

För at t för bä t t ra möj lighet erna att belåna bostadsrätt slägenhete r synes 

följande krävas : 
l . Betryggande fo rmer för erforderlig inskrivning av panträtten. 
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2. Klart och lagfåst föret räde fö re övriga borgenärer o m inskrivning 

ske tt. En rad överväganden torde därvid krävas för att fö rbinda pant­

rätten med en förmånsrät t i förhå llande till andra borgenärer. 

3. Möjlighet till utkrävande av betalning i förfallen pant som på bo­

stadsrättsinnehavarens ö ns kan blivit vederbörligen inskrive n. Ett direkt 

borttagande av det av sociala skäl motiverade undantage t för bostadsrä t­

ter från utmätning torde av olika skäl vara mindre lämpligt. Bättre synes 

va ra att ge pan thavaren sä rskild rätt tiU utmätning. Detta skulle kräva 

tillägg till utsökningslagens 4 kap. 65 § första stycket punkten 6 med 

innebörd att bostadsrätt som på bostadsrättsinnehavarens ö nskan blivit 

vederbö rligen inskriven m å fö r panthavarens räkning utmätas därest bo­

stadsbrist inte råder på orte n eller likvärdig bostad anvisas. 

Med hänvisning till det anförda he mställes 

att riksdagen hos Kungl. Maj :t begä r utredning och förslag 

sy ft ande till a tt fö rbättra möjligheterna att belåna bostadsrätts­

lägenhe te r i enlighet med vad som i motio nen anförts. 

Stockholm d en 25 januari 1974 

INGEGERD TROEDSSO (m) 


