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Nr 978

av fru Troedsson
om andring av bestimmelserna om pantsittning av bostadsritt, m. m.

Rittslige

Pantsittning av bostadsritter forekommer timligen ofta, ehuru féga
reglerad i lag. Bostadsrittslagens 49:4 § stadgar att “underrdttas for-
eningen om pantsittning av bostadsritt eller dndras uppgift i forteck-
ningen skall detta genast antecknas™. Bostadsrittsbeviset overlimnas
didrvid till panthavaren. Svirigheten med detta dr att beviset inte dr bérare
av rdtten som ett skuldebrev. Pantriatten kan vidare urholkas. Om dgaren
inte betalar sina avgifter till féreningen blir virdet i motsvarande méan
nedsatt, eftersom foéreningen har foretridesrdtt i bostadsritten {or betal-
ning av oguldna avgifter. Detta nedsiitter ytterligare virdet av bostads-
ritten som pantsittningsobjekt.

Pantritten ir vidare till stor del illusorisk genom att panthavare
gentemot Svriga borgendrer torde fi ndéja sig med vanlig oprioriterad
fordran. Panthavarens enda garanti dr att gildendren inte kan dubbelpant-
siafta sasnma bostadsratt.

Enligt utsokningslagens 4 kap. 65 § forsta stycket 6 kan i normala fall
inte bostadsritter utmitas. Aven detta nedsdtter virdet av bostadsritten
som pantsittningsobjekt.

Motiv for lagindring

Pantens storleck kan omérkligt minskas genom att dgaren inte betalar
sina avgifter till foreningen. Féreningen har som ovan namnts fOretrides-
ratt i bostadsritten for oguldna avgifter. Pantriatten synes vidare inte gélia
gentemot ovriga borgenidrer. Detta medfor att virdet av panten dr déligt
och att linerintan blir oskiligt hog. Det innebir stora fordelar f6r en
person som dger cller avser att képa en bostadsridttsldgenhet att kunna
panisdtta bostadsritten. 1 dldre bostadsrittsféreningar ar virdet genom
amorteringar ofta hogt. Ett bankldn med bostadsrdtten som sikerhet dr
da vid kdp ganska naturligt. Aven vid andra kreditbehov dr det givetvis en
fordel att kunna anvinda bostadsritten som sdkerhet. For att oka
méligheterna att belina en bostadsriitt och ddrvid halla rintekostnaderna
nete krivs sdledes dndring i gillande lag.

Vilka dndringar erfordras?

For att forbdtira misligheterna att belina bostadsrittslagenheter synes
féljande krdvas:

1. Betryggande former {67 erforderlig inskrivning av pantratten.
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2. Klart och lagfist foretride fére Ovriga borgenirer om inskrivning
skett. En rad overviganden torde dérvid krdvas for att forbinda pant-
ritten med en f8rmansritt 1 férhillande till andra borgendrer.

3. Mojlighet till utkrivande av betalning i forfalien pant som pa bo-
stadsrittsinnchavarens dnskan blivit vederbdrligen inskriven. Ett direkt
borttagande av det av sociala skil motiverade undantaget f5r bostadsrit-
ter fran utmitning torde av olika skiil vara mindre limpligt. Bittre synes
vara att ge panthavaren sirskild ritt till utmdtning. Detta skulle kriiva
tilligg till utsdkningslagens 4 kap. 65 § forsta stycket punkten 6 med
innebord att bostadsritt som pd bostadsrittsinnehavarens &nskan blivit
vederbdrligen inskriven ma {dr panthavarens rikning utmitas direst bo-
stadsbrist inte rader pa orten eller likvirdip bostad anvisas.

Med hinvisning till det anfdrda hemstilles

att riksdagen hos Kungl. Majit begir utredning och forslag
syftande till att forbittra moiligheterna att beldna bostadsriitts-
ligenheter 1 enlighet med vad som 1 motionen anférts.

Stockholm den 25 januari 1974

INGEGERD TROEDSSON (m)



