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Konkurrerande hyresgistforeningar

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om dkade mdojligheter att st utanfor det kollektiva hyresfor-
handlingssystemet.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en dversyn av hyresforhandlingslagen for att oppna for
konkurrerande hyresgistforeningar.

Motivering

Genom riksdagens bifall till den davarande borgerliga regeringens proposition
1993/94:199 genomfordes bl.a. ett antal fordndringar av hyresférhandlingssy-
stemet. Det framsta syftet var att stirka den enskilde hyresgéstens stidllning pa
hyresmarknaden och minska hyreslagstiftningens korporativistiska inslag.
Varje hyresgist fick, genom andringar i 3 § hyresforhandlingslagen, en ovill-
korlig rdtt att std utanfor det kollektiva hyresforhandlingssystemet och pa
egen hand forhandla om sin hyra. Det inférdes ocksd en mdjlighet for fler &n
en hyresgéstorganisation att ingd avtal med hyresvérden om férhandlingsord-
ning avseende ett visst eller vissa hus, dvs. hyresgésterna i samma hus kunde
lata sig foretrddas vid de kollektiva forhandlingarna av skilda hyresgéstorga-
nisationer.

Vid sidan av betydelsen av den enskilde hyresgéstens mojlighet att sjalv
vilja sin representant anfordes ocksd att det ligger ett virde i att flera olika
hyresgéstorganisationer kunde konkurrera om hyresgisternas fortroende och
ddrmed anstrianga sig for att tillvarata medlemmarnas intresse pa bésta sitt.

Genom proposition1996/97:30 foreslog den socialdemokratiska regeringen
flera “aterstillare” av den borgerliga regeringens reformer. Bland annat in-
skrinktes rdtten att std utanfor det kollektiva forhandlingssystemet pa sa stt
att hyresgisten och hyresvirden forst tre manader efter att hyresgisten flyttat



Fel! Okint namn pa

in kan avtala om att den kollektiva forhandlingsordningen inte ska omfatta
hyresgésten i fraga. Dessutom infordes i 4 § hyresforhandlingslagen ett for-
bud mot att ha flera férhandlingsordningar avseende samma hus.

Det ar av stor principiell betydelse att den enskilde sjilv far avgora vem
som ska foretrdda honom eller henne vid forhandlingar om hyran, liksom att
den enskilde fritt far ta stdllning till om han eller hon vill forhandla pé egen
hand. I "aterstéllarpropositionen” anfordes olika praktiska och andra problem
som den nya ordningen kunde befaras leda till, men med tanke pa att reglerna
kom att vara i kraft under mycket kort tid, 1 juli 1994—1 april 1997, fanns
knappast négot storre empiriskt underlag for att kunna vérdera reformernas
paverkan pa hyresgésters, hyresvirdars och andra aktdrers agerande.

Det &r nu tid att ater vicka fragan om att ge enskilda hyresgéster ett dkat
inflytande 6ver vem som ska forhandla om deras hyror. En 6versyn av hyres-
forhandlingslagen bor dérfor géras med inriktning mot att identifiera sétt att
dels 6ka mdjligheterna att redan vid hyresavtalets ingdende stélla sig utanfor
det kollektiva forhandlingssystemet, dels Oppna for att flera konkurrerande
hyresgéstorganisationer ska kunna etablera sig och vinna ritt att forhandla,
dven pé orter dér en befintlig hyresgistorganisation sedan lédnge finns etable-
rad.

En motion liknande denna behandlades av civilutskottet i betdnkandet
2011/12:CU13, men utskottet tog inte stéllning till motionen i sak, utan fore-
slog att den skulle avslas endast mot bakgrund av att en dversyn av hyresfor-
handlingslagens regler inte kunde anses vara prioriterad. Det finns darfor skél
att framfora de olika forslagen igen.

1 forra arets motion foreslog jag ocksa att det borde inforas dven andra,
mindre ingripande sanktioner vid hyresgéstens misskdtsel dn hyresréttens
forverkande, for att minimera antalet tillfillen da en hyresgést maste ldamna
sin ldgenhet ofrivilligt. Eftersom ett arbete med den inriktningen glddjande
nog nu pagér avstar jag fran att upprepa det forslaget.

Stockholm den 27 september 2012

Andreas Norlén (M)
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