Motion till riksdagen

1988/89:B0275

av Lars Werner m.fl. (vpk)
Hyrornaiallminnyttiga bostadsforetag

Utveckla allminnyttan

Den allmannyttiga hyresriitten tillkom som ett medel for att forverkliga en
social bostadspolitik. Den ér den enda form av boende som i stort sett dr
spekulationsfri. Allminnyttan maste pa olika siitt stodjas och utvecklas - inte
avvecklas! Dess hyresledande roll maste stiirkas— inte forsvagas! Vimsterpar-
tiect kommunisterna aterkommer dirfor 1 denna motion till forslag om riktat
stod till allmannyttan. Etesadant stod dr den enda realistiska mojligheten att
hatla boendekostnaderna pa en rimlig niva. frimst 1 nyproduktionen.

I en sarskild motion foreslar vi prisstopp pa hyror i det befintliga bestandet
v avvaktan pa resultat av paborjad oversyn vad giller hela bostadsfinan-
sieringen.

Vpk har sedan manga ar tillbaka framhailit att en av forutsiittningarna for
en social bostadspolitik ar att skd vakt om hyresriitten och bidra tll att
utveckla de allminnyttiga bostadsforetagen. Ett okat boendeinflytande
maste utga fran att det ar boendet och inte dgandet som utgor grunden for
bestimmandet. Vi har varnat for de skadliga bostadspolitiska och sociala
konsekvenser som foljer av forsiljning och overlatelse av allmiinnyttiga
bostadshus och aktvt sokt motverka detta.

Vinsterpartict kommunisterna har i olika sammanhang framhallit att det
ar absolut nodviindigt att stirka allmiinnvttans stillning om den skall kunna
fylla sin funktion som tnstrument for en bra bostadspolitik. Vi har bla.
foreslagit riktat stod i olika former niir det giillt finansiering, miljoforbitt-
ringar. boinflytande. sociala och allminna merkostnader. Vidare har vi
foreslagit rantelan tll forviry av privatagda hyreshus och smahus for att
upplatas med hyresratt.

Vi finner det minst lika motiverat att upprepa dessa krav nu - si att de kan
liggas till grund for oversynen.

Stoppa upptrappningen - siink garanterade riintan

Vpk foresldr nu att den artiga upptrappnigen av de garanterade rantorna for
allmédnnyttiga bostadsforetag skall upphora tills vidare. Vi foreslar ocksa att
den garanterade rantan siinks for allménnyttans nyproducerade hus med
0.5 %. Detta medfor en kostnadsokning med ca 400 milj. kr. nasta budgetar.
For landets hyresgaster betyder det minskade utgifter med minst | miljard kr.
under ett dr i form av lagre hyror bidde hos allmannyttan och i privata
hyreshus.




Riintestod till fastighetskop

Vi foreslar ocksa. i likhet med vad hostadskommittén i sluthetinkandet
(SOU 19K6:5) gjorde. att allmiinnyttiga bostadsforetag skall fa rintestod till
forviiry av iildre hyreshus och egnahem for uthyrning.

Forviiry aviildre hyreshus arsiieskilt angeligetiomraden dar allméiinnyttan
har en liten andel av hyresligenheter. ex.vis 1 storre orters centrala defar.
Sadana forviry kan motverka en omvandling till bostadsriitter. andelsla-
genheter och kontorisering av bostiider. Det skulle underlitta dven for
hushall som inte kan gora mycket stora kapitalinsatser att ta hostad och dir
motiverat av allmiinnyttans prisledande roll da det giller bruksvardessys-
temet.

Nuvarande bestimmelser om forviirvslan som stod till flerbarnsfamiljer
for kop av egnahem har visat sig otillrickliga. Systemet medverkar inte till att
nagot storre antat barnfamiljer kunnat forvarva dldre smahus, Orsaken
hirtillar bl ate forvarvslan med en garanterad ranta limnas bara med 25 <
av godkiind kopeskilling och att priset 1 allra flesta fall ar allt for hogt.
Reglerna om att inkomsten maste vara sa lag att man cfter inflyttning kan
crhalla bostadsbidrag ar inget bra matt. Det kan inbjuda tll manipulationer
avolika slag. Regeln om att kommunen skall godta priset och ga i borgen for
viss del av kostnaderna kan ocksa forsvara och omojliggora forviiry som
annars vore mojliga.

Ingen utforsiljning eller vinstutdelning

Allmiinnyttans roll och uppgifter kan enligt vpk:s mening inte forenas med en
utforsidjning och overgang till bostadsriitter eller andra dgandeformer. De
privata hyreshusen skall successivt overforas i samhiitlets. i kommunernas
och de allmiinnyttiga bostadsforetagens dgo. med kollektiv forvaltning av de
boende.

Vpk viinder sig emot det som Kallas sparande. kapitalbildning och
vinstutdelning fran allmiinnyttiga bostadsforetag. Vi anser det inte forenligt
vare sig med dess roll och uppgifter 1 en socialt inriktad bostadspolitik eller
med den s k. sjalvkostnadsprincipen och kravet om att foretagen skall arbeta
utan vinstsyfte. En grundliggande princip maste vara att vinstutdelIning fran
allmiinnyttiga bostadsforetag inte skall forekomma.

En vinstutdelning fran allminnyttigt bostadsforetag piaverkar givetvis
hyresnivan i form av hojda hyror. | sin tur medfor detta hogre hyror i privata
hyreshus vid jiimforelse enligt bruksviirdesprincipen., dvs. privata fastighets-
dgare tillgodogor sig vtterligare vinster utan nagon form av egen prestation.

Motverka utforsiljningen dven aviildre hus

Ett problem i detta sammanhang dir att dldre bostadshus som inte lingre har
rintebidrag fortfarande kan siiljas ut utan att man forlorar nagra bidrag.
Detta kommer troligen att ske 1 ganska stor omfattning. i vart fall i
kommuner med borgerlig majoritet. Trots att iiven sadana bostiider under
manga ar erhallit mycket stora statliga och kommunala subventioner siiljer
man ut delar av allmiinnyttan som i de flesta fall har en bra standard. god

Mot. 1988/8Y
Bo278



miljo och relativt liga hyror. Avsikten synes som regel vara att omvandla
hyresratten till bostadsriitteller andelsldgenheter med de konsekvenser detta
far for de hushall/hyresgister som oftast har den siimsta ckonomin. Exempel
pa detta ar bl.a. Danderyds kommun. Vpk foreslir nu att regeringen snarast
skall igga fram forslag i svfte att motverka en utforsiljning dven av ildre
bostadshus hos de allmiinnyttiga bostadsforetagen.

I en scparat motion foreslar vi forbud mot omvandling av hyresritt till
bostadsrittt generellt s& lange hembudsskyldighet och priskontroll inte
galler.

Erfarenheterna fran olika utforsiljningar av allmiinnyttans bostadshus
visar att de inte varit iignade att frimja bostadsforsorjningen eller underliittat
for faretagen att fullgora sina grundliggande uppgifter. Utforsiljningarna
léser inga problem av bostadssocial karaktir och minskar inte boendesegre-
ganonen.

Ingen privatisering inom allméannyttan

Trots kommunernas ansvar for sina invanares bostadsforsoryning har flera
kommuner och deras bostadsfaretag. genom att silja ut hela eller delar av
bostadsbestandet eller genom att déverlata hela eller delar av forvaltning och
forvaltningsproblem pa privata féretag. motverkat manga kommuninvana-
res ratt tll trvgghet 1 boende och riitten till en bra bostad.

Den verksamhet som privata bolag och forvaltningsbolag bedriver kom-
mer ofta i konflikt med och forsvarar medvetet socialt arbete. exempelvis da
det gitller insatser for att rehabilitera s.k. problemfamiljer. De kommunala.
allmiinnyttiga bostadsforetagen maste ta sitt hela och fulla ansvar samt tnom
ramen for sin verksamhet gora nddviindiga insatser 1 samrad och samarbete
med sociala myndigheter. hyresgiistrorelsen och berdrda hyresgiister. En
fortsatt privatisering av hela eller delar av allmiinnyttans bostadsbestind och
verksamhet dventyrar allminnyttans roll som det viktigaste instrumentet for
¢n bostadspolitik grundad pa ett socialt synsiitt. fri fran vinst och spekula-
tionsintressen. De allminnyttiga bostadsforetagen och den allminnyttiga
hyresriatten har omistliga viirden for svensk bostadsmarknad. Riksdagens
och regeringens uppgift bor dirfor vara att sla vakt om och bidra ull att
utveckla allméinnyttan!

Hemstiltan

Med hanvisning till vad som anforts hemstills

I. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att
upptrappningen av de garanterade riintorna for de allminnyttiga
bostadsforetagen upphdar tills vidare,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna att den
garanterade rantan for nyproducerade ligenheter dgda av allminnyt-
tigt bostadsforetag siinks med 0.5 procentenheter for hus firrdigstillda
fr.o.m. ar 1989,

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att
allminnyttiga bostadsforetag far riintestod till farvary av dldre fas-
tigheter och egnahem.
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4. att nksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att forslag
snarast bor foreligpas nksdagen i svfte att motverka en utforsiljning
av ildre hus hos de allmiinnyttiga bostadsforetagen.

5. att riksdagen tll den garanterade riintan fér nyproducerade
ligenheter dgda av allminnyttigt bostadsforetag anslar 400 mulj. kr.
utover vad regeringen har foreslagit under B4, bil. 13, prop. 100.

Stockhoim den 25 januari 1989

Lars Werner (vpk)

Bertil Mabrink (vpk) Lars-Ove Hagberg (vpk)
Jan Stromdah! (vpk) Berith Lriksson (vpk)
Bo Hammar (vpk) Hans Petersson (vpk)

Margé Ingvardsson (vpk)
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