SVERIGES hdt&d
RIKSDAG b&d

Kommittémotion S

Motion till riksdagen
2025/26:4012
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om hyrkop av bostad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens proposition nir det giller den foreslagna lagen om
hyrkop.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen ska
aterkomma med ett forslag till modell for hyrkop som inte forenas med samma
risker for kringgéende av jordabalkens regler om skélig hyra och som uppfyller hogt

stdllda krav pd konsumentskydd och tillkdnnager detta f6r regeringen.

Motivering
Vi socialdemokrater vilkomnar fler végar in pd bostadsmarknaden. Vi efterstrivar
jamlika villkor for olika former av boende — dgt, hyrt eller blandformer. Hyresgésternas
inflytande 6ver sin bostad och sitt bostadsomrade ska dka. Vi vill dessutom att fler som
vill ska kunna &dga sitt boende. Den statliga banken SBAB ska anvindas mer effektivt
for att 6ka konkurrensen pa boldnemarknaden. Vi vill se en ny egnahemssatsning sé att
familjer far 6kade mojligheter att ta klivet in pé bostadsmarknaden, exempelvis genom
startldn och olika hyrkdpsmodeller.

Det forslag till lag om hyrkdpsmodell som nu foreligger i regeringens proposition har
dock allvarliga brister. Enligt Lagradet finns det inte skil att betvivla att den foreslagna
lagen kan minska trosklarna for att bostadssdkande ska kunna komma in pé bostads-

marknaden och dga sitt boende, men Lagradet menar att det finns skél att ifrdgasitta om



den foreslagna lagen om hyrkop av bostad tillgodoser de syften som har angetts i
lagradsremissen — att tillhandahalla ett tryggt regelsystem och ett gott konsumentskydd.

Lagradet pekar 1 ssmmanhanget pé ett antal risker for hyrkdparen som ar kopplade
till forandringar som kan ske under ett hyrkdpsavtals 16ptid, exempelvis att
hyrkopsobjektet fordndras, att hyrkdparens ekonomiska forhallanden kan forsamras
eller att hyrséljaren drabbas av insolvens. Sammantaget menar Lagradet att ett hyrkop
enligt lagen for hyrkdparen kommer att vara férenat med betydande risker om
forhdllandena dndras pa dessa sitt innan optionen kan utnyttjas, och att riskerna ar svéra
att uppfatta for konsumenter.

Lagradets yttrande ligger i linje med uppfattningar som en rad antal remissinstanser
framfort under remissforfarandet, dér ytterligare risker for att det foreslagna systemet
for hyrkop kan utnyttjas 1 penningtvittssammanhang ocksé lyfts fram.

En rad remissinstanser, ddribland Fastighetsmiklarinspektionen, HSB Riksforbund,
Hyresgiéstforeningen och Miklarsamfundet anser att forslagen brister i fraga om
konsumentskydd dé de ser risker for att hyrkopsavgiften blir orimligt hg och ddrmed
kan omojliggora ett sparande for hyrkdparen. Svea hovritt, Stockholms tingsratt, Kungl.
Tekniska hogskolan, Riksbyggen samt Hyres- och arrendendmnderna i Goteborg,
Malmo, Stockholm och Sundsvall uttrycker pa olika sétt farhdgor om att
hyrképsmodellen kan anvédndas for att kringgd reglerna om skélig hyra i jordabalken.

Skatteverket anser att det bor fortydligas om hyrképsavgiften skatteméssigt kan
beddmas som en optionspremie till nagon del.

Vi konstaterar slutligen att flera remissinstanser, daribland Bofrdmjandet,
Bostadsritterna, Byggforetagen, Hyres- och arrendendmnden 1 Géteborg, Juridiska
fakultetsstyrelsen vid Lunds universitet, Kungl. Tekniska hogskolan, OBOS AB,
Sveriges advokatsamfund och Sveriges Kommuner och Regioner, anser att det hade
varit fordelaktigt om utredningen fétt ett bredare uppdragavseende olika
bokopsmodeller, dven innefattande sé kallade deldgarkop av bostad.

Mo denna bakgrund menar vi att riksdagen bor avsla regeringens proposition vad
avser den foreslagna lagen om hyrkop. Regeringen bor aterkomma med forslag till
modell f6r hyrkdp som inte forenas med samma risker for kringgaende av jordabalkens
regler om skilig hyra samt uppfyller hogt stillda krav pa konsumentskydd

Forslagen om skirpta regler for boende 1 dgarldgenheter som del av samféllighet

staller vi socialdemokrater oss bakom.
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