Motion till riksdagen
1989/90:Bo416

av Lars-Erik Lovdén och Kurt Ove Johansson
(badas)
Liagenhetsbyten

Enligt gillande hyreslagstiftning kan hyresgast {3 tillstdnd av hyresnimnden
att overlata en lagenhet for att genom byte erhdlla en annan bostad. I det
fall hyresgasten sedan tidigare fatt sin lagenhet genom byte och innehaft den
kortare tid an tre ar, fordras det synnerliga skal for att hyresnamnden skall
lamna tillstand till ett lagenhetsbyte. I lagens forarbeten har som exempel pa
synnerliga skl angetts, att hyresgisten till foljd av dodsfall i familjen eller
pé grund av annan oférutsedd hiandelse har 6nskemal om att fd en mindre
lagenhet eller avflytta till annan ort.

Med hénsyn till den utveckling som bostadsmarknaden fétt dr det mycket
svart att f en ny bostad. Det finns darfor skal att dndra reglerna for bytesrat-
ten pa sd sitt att den s.k. tredrssparren avskaffas. Foljande exempel illustre-
rar att denna sparregel medfor orimliga konsekvenser for hyresgésten.

En ensamstdende person som bildar familj och har ett klart behov av en
storre bostad ar tvingad att bo kvar intill dess att vederborande innehaft 1a-
genheten itre ar. Familjen tvingas tilldenna trdngboddhet, trotsattdetfinns
mojlighet att genom ett byte med annan som dnskar mindre bostad, erhalla
en storre och darmed ockséa for familjesituationen lampligare bostad.

Det som borde vara avgérande for huruvida hyresnamnden skall limna
tillstdnd till bytet eller ej, dr den enskildes intresse av att erhélla annan bo-
stad och dd stéllt i relation till hyresvardens skal for att motsatta sig ett lagen-
hetsbyte. Det skall inte vara avgdrande for hyresnamndens provning att den
aktuella bostaden tidigare erhadllits genom byte eller pa annat sétt, dven om
hyresforhéllandet haft en varaktighet som understiger tre ar.

Det kan inte heller vara rimligt, som fallet ar nu, att ansvaret for de for-
pliktelser som foljer av hyresavtalet skall 6vergd pé den tilltradande hyres-
gasten, dven om denne erhdllit bostaden genom byte. En ldgenhet kan ha
haft flera hyresgédster som var och en har erhdllit hyresratten genom byte.
For den inflyttande hyresgédsten ar det praktiskt taget omojligt att avgéra
vilka krav hyresvarden har pa de tidigare hyresgasterna och som enligt nu
gillande regler den tilltradande hyresgésten kan bli ansvarig for. Det maste
anses vara skaligt att en hyresgdsts ansvar gentemot hyresvarden inte skall
kunna omfatta tidigare hyresgasters forpliktelser. Vid lagenhetsbyten borde
istdllet nya hyreskontrakt tecknas.

I de direktiv som chefen for bostadsdepartementet lamnat vad avser en
odversyn av hyreslagstiftningen har inte den nu relaterade problematiken sdr-
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skilt angetts. Statsrddet har i och for sig framfort att kommittén, med vissa
begransningar, ar oférhindrad att ta upp dven andra hyresrattsliga fragor.
Det finns trots detta forhallande anledning att begara tillaggsdirektiv i de
delar som ovan angetts.

Hemstillan

Med hanvisning till det anforda hemstalls
att riksdagen hos regeringen begar att den kommitté som tillsatts
for en 6versyn av hyreslagstiftningen erhaller tillaggsdirektiv av inne-
bord att lagstiftningen ses dver vad galler lagenhetsbyten i de delar
som angetts i motionen.

Stockholm den 25 januari 1990

Lars-Erik Lovdén (s) Kurt Ove Johansson (s)

Mot. 1989/90
Bo416
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