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Fastighetsratt

Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden som
behandlas i betdnkandet. Motionsyrkandena galler bl.a. stérningsservitut,
arrende, tomtrétt, andelstal i vagsamfélligheter, expropriationserséttning
m.m., forkopsréatt och jordforvarvslagstiftningen.

I betdnkandet finns 14 reservationer (M, SD, C, V, L, KD).

Behandlade forslag

Ett sextiotal yrkanden i motioner fran allminna motionstiden 2016/17 och
2017/18.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Stdrningsservitut
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:24 av Emma Carlsson Lofdahl (L),
2016/17:1104 av Finn Bengtsson och Hans Rothenberg (bada M),
2016/17:2431 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1,
2016/17:2916 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1,
2017/18:214 av Emma Carlsson Lofdahl (L),
2017/18:1274 av Finn Bengtsson och Hans Rothenberg (bada M),
2017/18:2295 av Markus Wiechel (SD) yrkande 5,
2017/18:2751 av Krister Hammarbergh (M) och
2017/18:3272 av Roger Richtoff och Robert Stenkvist (bada SD).

2. Arrende

Riksdagen avslar motionerna

2016/17:1528 av Gunilla Nordgren (M),

2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 11,

2016/17:2435 av Markus Wiechel (SD),

2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 3,

2016/17:3173 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) yrkande 2,

2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 2,

2017/18:3338 av Markus Wiechel (SD) och

2017/18:3345 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) yrkande 8.

Reservation 1 (M)

Reservation 2 (SD)

3.  Tomtréatt
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:1554 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bdda M)
yrkande 2,
2017/18:2830 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bada M)
yrkande 1 och
2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD) yrkande 19.
Reservation 3 (KD)

4. Andelstal i vagsamfalligheter
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:347 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C),
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 12,
2016/17:2984 av Per Asling och Peter Helander (bada C) yrkande 1,
2016/17:3119 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 13,
2017/18:257 av Anders Akesson och Ola Johansson (béda C),
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2017/18:516 av Lars Beckman (M),
2017/18:2000 av Sten Bergheden (M),
2017/18:2690 av Patrik Bjorck m.fl. (S),
2017/18:3233 av Cecilia Widegren (M),
2017/18:3484 av Per Asling och Peter Helander (bdda C) yrkande 1,
2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD) yrkande 27 och
2017/18:3758 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 19.
Reservation 4 (M, C, L, KD)
Reservation 5 (SD)

Ratt att anordna cykelvagar
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:804 av Lotta Finstorp (M),
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 45 och
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 44.
Reservation 6 (L)

Expropriationsersattning m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C),
2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C)
yrkande 4,
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 10,
2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (bdda C) yrkande
4,
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 6,
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 43,
2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (bdda C),
2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C)
yrkande 4,
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 5,
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 46 och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 3.
Reservation 7 (M)
Reservation 8 (SD)
Reservation 9 (C)
Reservation 10 (L)

Skymmande vegetation
Riksdagen avslar motion
2016/17:109 av Jonas Eriksson (MP).

Forkopslag
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:1139 av Mathias Tegnér (S),
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12.

13.
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2016/17:1736 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 4,
2016/17:2819 av Niklas Karlsson m.fl. (S) och
2017/18:2344 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 7.
Reservation 11 (V)

Jordforvarvslagstiftningen
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:268 av Dennis Dioukarev (SD),
2017/18:270 av Staffan Danielsson och Solveig Zander (bada C),
2017/18:3426 av Magnus Oscarsson m.fl. (KD) yrkande 23 och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 34.

Reservation 12 (C, KD)

Lagfartskapning
Riksdagen avslar motion
2017/18:556 av Olle Felten och David Lang (bada SD).

Oversyn av fastighetsméaklarlagen
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:2685 av Cecilia Magnusson (M),
2017/18:74 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 1-7 och
2017/18:2344 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 32.
Reservation 13 (V)

Fideikommiss
Riksdagen avslar motionerna
2016/17:904 av Helén Pettersson i Umea och Sara Karlsson (bada S) och
2016/17:2474 av Hakan Svenneling m.fl. (V) yrkande 17.
Reservation 14 (V)

Frikop av historiska arrenden
Riksdagen avslar motion
2016/17:2710 av Peter Jeppsson m.fl. (S).
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Stockholm den 27 mars 2018

Pa civilutskottets vagnar

Caroline Szyber

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Caroline Szyber (KD), Johan
Lofstrand (S), Mats Green (M), Hillevi Larsson (S), Carl-Oskar Bohlin (M),
Roger Hedlund (SD), Cecilie Tenfjord-Toftby (M), Eva Sonidsson (S), Ola
Johansson (C), Emma Hult (MP), Lars Beckman (M), Leif Nysmed (S),
Mikael Eskilandersson (SD), Robert Hannah (L), Nooshi Dadgostar (V),
Johanna Haraldsson (S) och ClasGéran Carlsson (S).
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Redogorelse for drendet

| betankandet behandlar utskottet ett sextiotal motionsyrkanden fran allmanna
motionstiden 2016/17 och 2017/18. Motionsyrkandena galler bl.a.
storningsservitut, arrende, tomtrdtt, andelstal i vagsamfélligheter,
expropriationsersattning m.m., férkopsrétt och jordférvarvslagstiftningen.
Utskottet behandlar under skilda rubriker de olika fragor som aktualiseras
i motionerna. Forslagen i motionerna finns i bilagan.
I &rendet har vidare Riksférbundet Enskilda VVagar lamnat in en skrivelse.
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Utskottets dverviaganden

Storningsservitut

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsyrkanden om storningsservitut. Utskottet

hénvisar bl.a. till ny lagstiftning.

Motionerna

I motion 2017/18:2751 anser Krister Hammarbergh (M) att det bor tillsattas
en utredning for att utarbeta forslag om att en fastighet ska kunna belastas med
en stérning (stérningsservitut) som inte ar av hélsovadlig karaktar sa att
fastighetsagaren far tala stérningen. Mojligheten ska finnas dven om det inte
finns nagon direkt harskande fastighet (dvs. en fastighet som far en forman av
servitutet). Motionaren foreslar att riksdagen stéller sig bakom det som anférs
i motionen och tillkdnnager detta for regeringen.

Finn Bengtsson och Hans Rothenberg (bdda M) menar i motion
2016/17:1104 att mojligheten att i fastighetsregistret skriva in att en ny dgare
till en fastighet inte ska kunna fora talan mot storande verksamhet pa en annan
fastighet bor utredas. Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta.
Samma motiondrer lagger &ven fram ett motsvarande forslag i motion
2017/18:1274.

Markus Wiechel (SD) anser i motionerna 2016/17:2431 yrkande 1,
2016/17:2916 yrkande 1 och 2017/18:2295 yrkande 5 att uppenbara icke
hélsovadliga storningar pa en fastighet ska kunna tillatas och ligga pa den
bygglovsstkandes ansvar. Enligt motiondren bor belastningen foras in i ett
belastningsavtal som ska folja fastigheten, och stérningen ska fa télas av alla
framtida &gare. En forvarvare av fastigheten ska inte kunna komma med krav
pé atgarder mot storningar eller verksamhet som fanns vid forvarvet.
Motionaren foreslar att riksdagen staller sig bakom det som anfors i
motionerna och tillkdnnager detta for regeringen.

I motion 2017/18:3272 menar Roger Richtoff och Robert Stenkvist
(bdda SD) att regeringen bor utreda mojligheten att infora servitut for
storningar pa fastigheter inom bullerzoner kring Forsvarsmaktens
anlaggningar. Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta.

Emma Carlsson Lofdahl (L) anser i motionerna 2016/17:24 och
2017/18:214 att det bor goras en Gversyn av lagstiftningen nar det galler
méjligheten att infora bullerservitut vid nybyggnationer. Motionéren foreslar
att riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionerna och tillkdnnager
detta for regeringen.
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Bakgrund

Servitut kan bildas bl.a. genom avtal enligt bestdmmelserna i jordabalken eller
genom forréttning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL.
Ett servitut innebdr att en fastighetségare kan dra nytta av en annan fastighet.
Rattigheten &r knuten till fastigheten, och inte till innehavaren, och kan gélla
utan tidsgrans. For att ett servitut ska fa skapas krdvs att vissa allmanna
forutséattningar &r uppfyllda. Dessa anges i 14 kap. 1 § jordabalken. Enligt den
bestammelsen fér i en fastighet (den tjanande fastigheten) upplatas en ratt for
&garen av en annan fastighet (den hdrskande fastigheten) att i ett visst
hanseende nyttja eller p& annat satt ta i ansprak den tjanande fastigheten eller
en byggnad eller annan anlaggning som hor till denna eller rada 6ver den
tjanande fastigheten i fraga om dess anvandning i ett visst hanseende under
forutsattning att det ar &gnat att framja en andamalsenlig markanvéandning.
Som ytterligare forutsattning galler bl.a. att ett servitut endast far avse andamal
som &r av stadigvarande betydelse for den harskande fastigheten. Vid
fastighetsbildning ska de allménna reglerna om servitut iakttas nér
lantmaterimyndigheten ska ta stallning till om ett visst servitut kan skapas.
Enligt FBL stélls dessutom vissa sérskilda krav for att servitut ska fa bildas
genom fastighetsbildning.

Ett servitut kan gélla att ta den tjanande fastigheten i ansprak pa nagot annat
sétt an att direkt nyttja den. Det kan avse att den hdrskande fastighetens dgare
far utfora vissa handlingar p& den egna fastigheten som han eller hon annars
inte skulle fa t.ex. p& grund av grannelagsrattsliga regler. Det kan galla utslapp
av rok eller avloppsvatten.

Formellt kravs det att ett servitut ar till forman for en eller flera andra
fastigheter. Den héarskande fastigheten bor vara en eller flera
registerfastigheter. Av storre betydelse ar den reella anknytningen: servitutet
ska utgora en komplettering av den harskande fastigheten i ett visst avseende.

PBL-kommittén

PBL-kommittén behandlade i sitt slutbetédnkande Far jag lov? Om planering
och byggande (SOU 2005:77) fragan om s.k. bullerservitut. Onskemal hade
framforts till kommittén om att infora servitut for att bygga bostéder i
bullerstérda omrdden nira flygplatser. De motiv som angavs for att infora
servitut for denna typ av olagenheter &r att mojliggéra en mer rationell och
andamalsenlig anvandning av bullerstorda fastigheter, framfor allt for att fa till
stdnd ett angelaget bostadsbyggande i narheten av flygplatser. Kommittén
anforde bl.a. féljande.

En anknytande fraga ror forslaget till s.k. bullerservitut. Syftet med dagens
form av servitut som regleras i fastighetshildningslagen &r att reglera
forhallanden mellan fastigheter for att sakerstalla en &ndamalsenlig
anvéandning av en fastighet, vanligtvis genom en reglerad ratt att anlagga
en tillfart eller att anvanda en vég, brygga, ledning eller badstrand pé en
annan fastighet. [Forslagen om] s.k. bullerservitut [ ...] syftar till att reglera
en bullernivd som ska tolereras Gver en fastighet, och ror séledes inte

2017/18:CU18
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sddana forhallanden eller rattigheter mellan fastigheter som servituten
syftar till. Att genom servitut eller avtal vid sidan om PBL medge
grundlaggande avsteg fran gallande gransvarden som syftar till att skydda
manniskors halsa kan dessutom ifragaséttas, eftersom miljobalkens regler
kan fa till foljd att en 6verenskommelse inte far avsedd effekt. Stod for en
sddan tolkning far man bl.a. av ett avgorande fran Miljooverdomstolen
daterat den 21 oktober 2003 (mal nr M 7066-02) i vilket
Miljooverdomstolen  konstaterar att en forlikning inte paverkar
bedomningen av vilka skyddsatgarder som ar skaliga att vidta betraffande
en fastighet. Dessa forhallanden gor att kommittén funnit att det inte ar
motiverat att inom ramen for kommitténs uppdrag utreda frdgan om
servitut for att tdla buller som Gverskrider de av riksdagen faststallda
riktvardena.

Bullersamordningsutredningen

Bullersamordningsutredningen har haft i uppdrag att se dver hur man kan 6ka
samordningen av planlédggning och lovgivning enligt plan- och bygglagen
(2010:900) med prévning och tillsyn enligt miljobalken i fraga om buller. |
uppdraget ingick att pa ett grundlaggande plan beskriva och analysera
mojligheten att inféra en mdjlighet for en fastighetségare att genom avtal
tolerera ett visst buller fran en verksamhet pa en annan fastighet.

I Bullersamordningsutredningens delbetdnkande Samordnade bullerregler
for att underlétta bostadsbyggandet (SOU 2013:57) gors beddmningen att det
finns en majlighet att med stod av jordabalken inga frivilliga avtal som innebér
att en tjanande fastighet ska tolerera visst buller frén en harskande fastighet.
Ett sddant avtal kan skrivas in som servitut i fastighetsregistret och vara giltigt
upp till gransen for vad som utgér en olagenhet for manniskors hélsa.

Enligt utredarens bedémning ar det inte ldampligt att inféra en mojlighet att,
med undantag fran vad som galler enligt miljobalken, inga avtal som innebar
att boende ska tolerera buller som gar éver gransen for vad som utgor en
olégenhet for manniskors hélsa.

Tidigare behandling m.m.

Riksdagen beslutade varen 2014 om andringar i plan- och bygglagen och
miljobalken som syftar till att underlatta planering och byggande av bostader
i bullerutsatta miljoer (prop. 2013/14:128, bet. 2013/14:CU33, rskr.
2013/14:381). Lagéandringarna tradde i kraft den 2 januari 2015. Vid tillsyn av
omgivningsbuller vid en bostadsbyggnad enligt miljobalken ska
tillsynsmyndigheten som huvudregel inte fa besluta om forelagganden eller
forbud om beréknade bullervarden har angetts i en planbeskrivning till en
detaljplan eller i ett bygglov och omgivningsbullret inte éverskrider dessa
vérden.

Den 1 januari 2016 tradde andringar i miljobalken i kraft som syftar till att
sékerstélla verksamhetsutdvares rattssékerhet vid provning av ett nytt eller
andrat tillstand for miljofarlig verksamhet eller nar en myndighet tar initiativ
till en omprévning av ett sadant tillstand i de fall dar bostader har tillkommit i
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nérheten av verksamheten (prop. 2014/15:122, bet. 2015/16:CU3, rskr.
2015/16:18). Tillstdindsmyndigheten far inte besluta om villkor med stod av
16 kap. 2 § miljobalken i fraga om omgivningsbuller enbart pa grund av en
bostadsbyggnad i omgivningen, om bostadsbyggnaden ingar i ett omrade med
detaljplan eller omfattas av ett bygglov enligt plan- och bygglagen och det i
planbeskrivningen till planen eller i lovet har angetts berdknade bullervarden.
Det sagda géller om villkoren skulle innebéra strangare krav i friga om
omgivningsbuller an vad som foljer av de berdknade bullervardena. Villkor
som innebér strangare krav ska dock fa beslutas om det med héansyn till de
boendes hélsa finns synnerliga skél for det. Komplementbostadshus ska aldrig
fa foranleda villkor i fraga om omgivningsbuller.

Tillstdindsmyndigheten far inte heller i vissa fall meddela skarpta villkor i
frdga om omgivningsbuller med stod av 24 kap. 5 § miljobalken enbart pa
grund av att det sedan tillstindet gavs eller senast andrades har tillkommit en
ny bostad i omgivningen. Det géller om bostaden ingar i ett omrade med
detaljplan eller omfattas av ett bygglov enligt plan- och bygglagen och det i
planbeskrivningen till detaljplanen eller i lovet har angetts berdknade
bullervarden och omgivningsbullret frén verksamheten inte dverskrider dessa
varden. Skarpta villkor ska dock f& meddelas om det med hénsyn till de
boendes hélsa finns synnerliga skél for det. Komplementbostadshus ska dock
aldrig fa foranleda skarpta villkor i friga om omgivningsbuller.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tradde i
kraft den 1 juni 2015. Forordningen innehaller bestammelser om riktvérden
for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Forordningen innehdller aven bestimmelser nar det galler berakning av
bullervarden vid bostadsbyggnader. Bestammelserna om buller fran
flygplatser galler inte buller fran militara luftfartyg som utfor flygningar for
militira andamal. Regeringen beslutade i maj 2017 om lattnader i
forordningen for att ytterligare underlatta for bostadsbyggande i bullerutsatta
lagen (i enlighet med riksdagens tillkdnnagivanden varen 2015 och hdsten
2016).

Boverkets rapporter 2017:13 och 2017:31

Boverket har pa uppdrag av regeringen féljt upp tillimpningen av plan- och
bygglagstiftningen i friga om omgivningsbuller och analyserat effekterna av
det befintliga regelverket. Uppdraget har redovisats i rapport 2017:13 Buller
och bostadsbyggande — En uppféljning av foérordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader och i rapport 2017:31 Uppfdljning av
omgivningsbuller — med fokus pa industri- och verksamhetsbuller.

I rapport 2017:13 Buller och bostadsbyggande anfor Boverket bl.a. att det
vid flera av de flygplatser i landet dér det i dag férekommer militar flyg-
verksamhet finns planer pa bostadsbebyggelse som paverkas av flygbuller.
Eftersom bestammelserna om buller fran flygplatser i trafikbullerfor-
ordningen inte galler for militér flygtrafik, har det inneburit olika tolkningar
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frdn Forsvarsmakten, kommuner och enskilda markagare om vilka
beddmningsgrunder som bor tillampas. Enligt Boverkets bedémning finns det
behov av att se dver regleringen av militér flygtrafik och vilka regler som bor
tillampas vid planering och byggande av bostader. Vid en sadan Gversyn
behover beaktas att verksamheten ar mer koncentrerad till vardagar, &r
oregelbunden och ofta férekommer dagtid koncentrerat till vissa perioder
under aret.

I rapport 2017:31 Uppfdljning av omgivningsbuller anfér Boverket bl.a. att
de uppfdljningar som gjorts inom ramen fér uppdraget visar att nuvarande
tillampning av bullerregler och végledning i huvudsak fungerar bra.
Mojligheten att fortdta med bostéder i ndrheten av industrier och andra
verksamheter upplevs som tillrécklig, oavsett var i landet eller vilka kéllor som
diskuteras.

Utskottets stallningstagande i betdnkande 2015/16:CU15

Motioner om stérningsservitut behandlades senast av utskottet varen 2016 i
betankande 2015/16:CU15. Utskottet avstyrkte de da aktuella motionerna med
hanvisning till bl.a. ny lagstiftning. Riksdagen f6ljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Nar det galler omgivningsbuller beslutade riksdagen varen 2014 om andringar
i plan- och bygglagen och miljobalken som syftar till att underlatta planering
och byggande av bostader i bullerutsatta miljéer. Lagandringarna tradde i kraft
den 2 januari 2015. Vidare har lagandringar gjorts for att sékerstélla
verksamhetsutovares rattssakerhet i de fall da bostadsbebyggelse kommit
narmare verksamheten. Andringarna, som tradde i kraft den 1 januari 2016,
avser bl.a. prévningen enligt miljébalken av ett nytt eller dndrat tillstand for
miljofarlig verksamhet eller nér en myndighet tar initiativ till en omprévning
av ett sadant tillstand i de fall dar bostader har tillkommit i narheten av
verksamheten. | sammanhanget kan dven ndmnas att regeringen i maj 2017
beslutade om lattnader i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
for att ytterligare underlatta for bostadsbyggande i bullerutsatta lagen.

Fragor om bullerservitut har tagits upp av PBL-kommittén och
Bullersamordningsutredningen. PBL-kommittén fann att det inte var
motiverat att inom ramen fér kommitténs uppdrag utreda fragan om servitut
for att tala buller som oOverskrider de faststallda riktvardena, bl.a. med
hanvisning till att miljébalkens regler kan fa till foljd att en 6verenskommelse
inte far avsedd effekt. | Bullersamordningsutredningens delbetéankande gors
beddmningen att det inte &r 1ampligt att infora en mojlighet att, med undantag
fran vad som galler enligt miljobalken, inga avtal som innebér att boende ska
tolerera buller som gar 6ver gransen for vad som utgér en oldgenhet for
manniskors hélsa.
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Mot denna bakgrund anser utskottet att det inte finns skal att foresla nagot
initiativ  fran  riksdagen med anledning av  motionsyrkandena.
Motionsyrkandena bor avslas.

Arrende

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om bl.a. regleringen av
arrendeavgifter och besittningsskyddet vid sidoarrenden. Utskottet
hanvisar till pagaende arbete.

Jamfor reservation 1 (M) och 2 (SD).

Motionerna

I kommittémotionerna 2016/17:3142 yrkande 3 och 2017/18:3216 yrkande 2
anser Ewa Thalén Finné m.fl. (M) att reglerna for arrenden behdver
moderniseras, marknadsanpassas och bli mer flexibla mot bakgrund av den
strukturrationalisering som sker inom lantbruket. Motiondrerna anser att
parterna vid avtal om sidoarrenden med en arrendetid om upp till fem ar ska
ha avtalsfrihet nar det géller besittningsskydd och arrendeavgift. Motionarena
foreslar att riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionerna och
tillkdnnager detta for regeringen.

Aven Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) anser i kommittémotion
2017/18:3345 yrkande 8 att det finns skél till battre marknadsanpassning och
ett storre matt av flexibilitet i arrendereglerna. Motionarerna anser att femariga
arrendeavtal som upprattas fran 2019 och framét ska omfattas av avtalsfrihet
nar det galler besittningsskydd och arrendeavgift. Ett tillkannagivande foreslas
i enlighet med detta. Ett motsvarande motionsyrkande framstélls aven av Jonas
Jacobsson Gjortler m.fl. (M) i kommittémotion 2016/17:3173 yrkande 2.

Gunilla Nordgren (M) anser i motion 2016/17:1528 att det behdvs en
6versyn av arrendelagstiftningen for att gora den mer internationellt anpassad
och starka det svenska jordbrukets konkurrenskraft. Besittningsskyddet for
sidoarrenden bor ses 6ver och mjukas upp. Motionaren foreslar att riksdagen
stéller sig bakom det som anfors i motionen och tillkdnnager detta for
regeringen.

I kommittémotion 2016/17:1821 yrkande 11 foreslar Anders Forsberg m.fl.
(SD) ett tillkannagivande om att det behovs lattnader nér det galler att upphéava
besittningsskyddet for vissa sidoarrenden och att det bor inféras ett mindre
starkt skydd for korta arrenden.

I motionerna 2016/17:2435 och 2017/18:3338 anser Markus Wiechel (SD)
att det bor goras en dversyn av jordabalkens bestdmmelser om arrende for att
man som arrendator inte ska drabbas av en chockhdjd arrendeavgift nér
arrendetiden I6per ut. Motionaren foreslar att riksdagen stéller sig bakom det
som anfors i motionerna och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:CU18
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Arrende

Arrende &r en nyttjanderatt till fast egendom mot vederlag. Allménna regler
om arrende inférdes 1908 och kompletterades efter hand med lagstiftning om
sérskilda arrendeformer. Reglerna finns i 7-11 kap. jordabalken.

Jordbruksarrende innebér att jord upplats till brukande. De olika formerna
av jordbruksarrende kallas gardsarrende och sidoarrende. Gérdsarrende
foreligger om arrendet &ven omfattar arrendatorns bostad. Ovriga
jordbruksarrenden kallas sidoarrenden. Ett gardsarrende for viss tid ska som
huvudregel upplatas p& minst fem ar, medan det inte finns ndgon minimitid for
ett sidoarrende. Gardsarrenden och sidoarrenden med en langre arrendetid an
ett r omfattas av besittningsskydd. Det innebér att vid avtalstidens slut har
arrendatorn som huvudregel ratt att fa avtalet forlangt. Besittningsskyddet kan
endast brytas under vissa forutsattningar som anges i lagen. Sa ar t.ex. fallet
om jordéagaren gor sannolikt att han eller hon sjalv ska bruka marken och det
inte & obilligt mot arrendatorn att arrendeférhallandet upphér, s.k.
sjalvintrade. Vid sidoarrenden om hdgst ett ar saknar dock arrendatorn allt
besittningsskydd och har alltsd ingen ratt till forlangning av avtalet.
Tidsbestdmda jordbruksarrenden &r bindande i hogst 25 ar.

Bostadsarrende foreligger nar jord upplats med arrende fér nagot annat
andamal an jordbruk, och arrendatorn har ratt att uppfora eller ha kvar
bostadshus pé& arrendestéllet. Det krdvs ocksa att det inte &r uppenbart att
upplételsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose négot annat d&ndamal &n att
bereda bostad &t arrendatorn och ndgon narstaende till arrendatorn. Reglerna
om bostadsarrende géller aven i tillampliga delar nar jord upplats pa arrende
till en forening som har till huvudsakligt d&ndamal att i sin tur upplata
bostadsarrende till sina medlemmar, tex. en kolonistugeforening.
Upplatelsetiden for ett tidsbestamt bostadsarrende ska som huvudregel vara
minst 5 ar, och upplatelsen ar bindande i hogst 50 ar. Inom detaljplanelagt
omrade ar maximitiden dock 25 r.

Ett arrendeavtal ska vara skriftligt och innehdlla samtliga avtalsvillkor.
Auvtalet kan i princip fas att upphora under pagdende arrendeperiod enbart om
arrenderétten forverkas, t.ex. genom att arrendeavgiften inte har betalats. Vid
periodens slut maste avtalet sdgas upp for att det ska upphora. | annat fall
forlangs det. Arrendatorn har som huvudregel ratt till férlangning av avtalet,
vilket utgor en del av arrendatorns s.k. besittningsskydd. Parterna kan ocksa
infor en ny arrendeperiod begara att arrendevillkoren éndras, utan att avtalet
SAgs upp.

Sarskilda begransningar galler i fraga om arrendatorns mojligheter att utan
jordagarens samtycke overlata arrenderatten.

Vid upplatelse av jordbruksarrende och bostadsarrende till en ny arrendator
galler avtalsfrinet i friga om arrendeavgiftens storlek. Vid jordbruksarrende
maste avgiften dock bestimmas i pengar. Vid forlangning av arrendeavtalet
géller sarskilda regler for hur avgiften ska bestammas. Utgangspunkten &r att
avgiften ska uppga till ett skaligt belopp. Om parterna inte kan enas har de
majlighet att 1ata arrendendmnden prova vilken avgift som ska gélla. Avgiften
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ska da bestimmas sa att den kan antas motsvara arrenderattens varde med
hansyn till arrendeavtalets innehall och omstandigheterna i Gvrigt. Vid
jordbruksarrende ska hansyn tas aven till arrendestéllets avkastningsformaga.
Arrendendmndens avgodrande kan overklagas till domstol.

Tomtréatts- och arrendeutredningen

Tomtratts- och arrendeutredningen har haft i uppdrag att utreda vissa fragor
om tomtrétt och arrende. Utredningen Overlamnade i juni 2014 sitt
slutbeténkande Jordbruks- och bostadsarrende — nagra fragor om arrendeavgift
och besittningsskydd (SOU 2014:32). | betdnkandet redovisar utredningen
bl.a. féljande forslag och bedémningar.

Jordbruksarrende

Utredningen beddmer att parterna inte bor ges full avtalsfrihet i frdga om hur
avgiften for jordbruksarrende ska bestdmmas. | stéllet forordar utredningen att
utrymmet till indexreglering av avgiften utvidgas. Utredningen foreslar att
avgiften for jordbruksarrende, utéver vad som foljer av nuvarande
avgiftsreglering, helt eller delvis ska kunna knytas till prisutvecklingen for en
eller flera produkter som arrendatorn producerar eller ar beroende av i sin
verksamhet. Det innebér att parterna ska kunna avtala exempelvis att
arrendeavgiften ska forandras i relation till prisutvecklingen pa spannmal eller
nagon annan produkt som arrendatorn producerar.

Nar det galler sidoarrendatorns besittningsskydd foreslar utredningen att
samtliga tidsbestdmda sidoarrenden ska omfattas av besittningsskydd. For att
balansen mellan jordagare och arrendator inte ska paverkas av inférandet av
besittningsskydd dven for arrenden med kortare arrendetid foreslas samtidigt
en viss uppluckring av besittningsskyddet for vissa sidoarrenden. Vid
sjalvintrade eller nar arrendestallet behévs for en mer andamalsenlig indelning
i brukningsenheter eller annars for annat dndamal ska besittningsskyddet
kunna brytas redan om jordagaren gor den tankta atgarden sannolik. Det
innebar att det inte langre ska goras nagon bedémning av om det &r oskaligt
mot arrendatorn att arrendeforhéllandet upphor. Jordagaren ska ocksd, under
vissa forutsattningar, kunna bryta besittningsskyddet genom att gora sannolikt
att arrendestéllet ska Overldtas eller overgd pd nagon annan genom
fastighetsreglering.

Frdgan om vilka sidoarrenden som ska omfattas av det ndgot svagare
besittningsskyddet har diskuterats ingdende under utredningsarbetet.
Utredaren har slutligen stannat for att de féreslagna nya bestdmmelserna om
arrendatorns besittningsskydd bér gélla de sidoarrenden som avser en
arrendetid om hdgst fem ar men att de nya bestammelserna ska trada i kraft
for befintliga femarsavtal forst efter en Gvergangsperiod om minst 15 ar.

2017/18:CU18
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Bostadsarrende

Utredningen beddmer att nuvarande metod for avgiftsbestdmning inte bor
ersattas  eller kompletteras med en schablonmetod baserad pa
marktaxeringsvérdet eller liknande.

Enligt utredningens beddmning bor arrenderdttens varde &ven
fortsattningsvis vara vagledande for avgiftsbestamningen, och denna ska alltsa
inte styras av t.ex. markens marknadsvarde. Utredningen foreslar att den
nuvarande metoden for avgiftsbestamning behalls i sina huvuddrag men ges
en jamfort med nuvarande praxis nagot forandrad innebérd.

Det foreslas att den nuvarande individuella metoden for avgiftshestamning
justeras. Avgiften ska i forsta hand bestdmmas genom en ortsprismetod dar
jamforelser gors med avgiften vid nyupplatelse eller férlangning av andra
bostadsarrenden pa orten. Om en sadan jamforelse inte kan goras, ska avgiften
bestdmmas efter vad arrendatorer i allménhet kan antas vara beredda att betala
eller, i sista hand, efter vad som med hansyn till arrendeavtalets innehall och
omsténdigheterna i dvrigt ar skaligt.

I enlighet med direktiven har utredningen évervagt om det bor inforas ett
sérskilt skydd mot mycket kraftiga avgiftshéjningar i samband med
forlangning av arrendeavtalet. Utredningens slutsats &r att det inte finns nagot
behov av en generell skyddsregel mot ~oskéliga avgifter”. I vissa fall kan det
emellertid framstd som orimligt att en kraftig avgiftshéjning far sla igenom
omedelbart. Utredningen foreslar darfor en trappregel” som gor det mojligt
att besluta om en successiv avgiftshdjning. Om den arrendeavgift som bestams
ar vasentligt hogre an den tidigare avgiften i arrendeforhallandet, ska
arrendendmnden, om arrendatorn begar det och inte sérskilda skal talar emot
det, bestdmma att avgiften ska betalas med l&gre belopp under en skalig tid.

Beténkandet bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Uppdrag till Sveriges lantbruksuniversitet att analysera effekter
av jordférvarvs- och arrendelagstiftningen

Som nérmare redovisas i avsnittet Jordforvarvslagstiftningen gav regeringen
den 15 juni 2017 Sveriges lantbruksuniversitet i uppdrag att, inom ramen for
livsmedelsstrategin, ndrmare analysera hur lagstiftningen om jordforvarv och
arrende paverkar foretagsutveckling i skogsbruks- och jordbrukssektorerna ur
ett regionalt och nationellt perspektiv. Analysen ska beskriva jordférvarvs-
och arrendelagstiftningens paverkan pa foretagens méjlighet till utveckling,
deldgande, generationsvaxlingar, kapitalforsorjning och investeringsklimatet
inom jord- och skogsbruk samt mojligheten att valja mest lamplig
foretagsform.
Uppdraget ska redovisas senast den 31 december 2018.
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Fragesvar

Justitie- och migrationsminister Morgan Johansson anforde féljande den 28
oktober 2016 som svar pa en skriftlig fraga (fr. 2016/17:177) om vilka atgarder
han avser att vidta for att skapa storre rattssakerhet och mindre osakerhet for
bade arrendatorer och markagare.

Slutbetankandet Jordbruks- och bostadsarrende — nagra frdgor om
arrendeavgift och besittningsskydd har remissbehandlats. | betdnkandet
foreslds bl.a. forandrade bestammelser om avgift fér bostadsarrende.
Forslagen och remissvaren har analyserats inom Regeringskansliet.

De frdgor som behandlas i betinkandet & komplexa, nagot som
avspeglas i det blandade remissutfallet. Nar det géller forslaget om en
andrad avgiftsreglering for bostadsarrende, som Boriana Aberg tar upp,
har flera remissinstanser ifragasatt behovet av dndrade regler.

Inom Regeringskansliet pagar for narvarande arbetet med att ta
stallning till hur forslagen ska hanteras. Regeringen aterkommer nar det
arbetet ar fardigt.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om bl.a. regleringen av arrendeavgifter och
besittningsskyddet vid sidoarrenden behandlades av utskottet varen 2016 i
betankande 2015/16:CU15. Utskottet avstyrkte de da aktuella motionerna med
hanvisning till den péagaende beredningen av Tomtratts- och arrende-
utredningens slutbetdnkande. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Tomtratts- och arrendeutredningen har i sitt slutbetdnkande lamnat forslag
som ror regleringen av arrendeavgiften for jordbruks- och bostadsarrenden
samt besittningsskyddet vid sidoarrenden. Utredningsbetdnkandet bereds
fortfarande inom Regeringskansliet. Utskottet anser inte att det finns skal att
foregripa det pagaende beredningsarbetet. Utskottet vill i sammanhanget dven
ndmna att regeringen gett Sveriges lantbruksuniversitet i uppdrag att, inom
ramen for livsmedelsstrategin, ndarmare analysera hur bl.a. arrende-
lagstiftningen  paverkar  foretagsutvecklingen i  skogsbruks-  och
jordbrukssektorerna ur ett regionalt och nationellt perspektiv. Uppdraget ska
redovisas senast den 31 december 2018.
Motionsyrkandena bor avslas.
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Tomtratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om tomtréatt. Utskottet hanvisar
till pagaende beredning.

Jamfor reservation 3 (KD).

Motionerna

Caroline Szyber m.fl. anser i kommittémotion 2017/18:3652 yrkande 19 att
tomtrattsavgalden ska justeras varje ar och att nivan pa avgiftsrantan ska
bestdmmas till en generell avgaldsrédnta i enlighet med Tomtrétts- och
arrendeutredningens  forslag (se nedan). Motionarerna foreslar et
tillkdnnagivande i enlighet med detta.

I motion 2017/18:2830 yrkande 1 foreslar Lars-Arne Staxang och Finn
Bengtsson (bada M) ett tillkannagivande om att regeringen snarast bor se Gver
mojligheten att avskaffa tomtrattsinstitutet. Motiondrerna anfor bl.a. att
berdkningsformeln for tomtrattsavgalden skiljer sig mycket mellan olika
kommuner. Det finns risk for att kommunerna  anvénder
tomtrattslagstiftningens brister som en budgetregulator genom att justera
tomtrattsavgalder och friképspriser utifran 6nskade intakter. Ett annat problem
ar enligt motionarerna att tomtrattsavgalden omraknas vart tionde ar eller med
&nnu langre intervall. Detta skapar stor osékerhet for tomtrattshavaren som
inte vet hur hog avgéalden kommer att bli i framtiden. En arlig omréakning
skulle l0sa detta problem. Samma motiondrer lagger &ven fram ett
motsvarande forslag i motion 2016/17:1554 yrkande 2.

Lagregleringen
Tomtréttsinstitutet infordes i Sverige i borjan av 1900-talet. Tomtrétt regleras
i 13 kap. jordabalken.

Tomtratt far upplatas i en fastighet som tillhor staten eller en kommun eller
som annars &r i allmén &go. Om regeringen for ett sarskilt fall medger det, far
tomtratt upplatas ocksd i en fastighet som tillnér en stiftelse (2 8). |
tomtrattsavtalet, som ska vara skriftligt, ska anges bl.a. andamalet med
upplatelsen, avgéldsbeloppet och de narmare foreskrifter om fastighetens
anvandning och bebyggelse som ska galla (3 och 4 88). Tomtrattshavarens ratt
att Gverlata tomtratten far inte begransas. Tomtrattshavaren far bl.a. upplata
pantratt och annan nyttjanderéatt &n tomtratt i tomtratten, och inte heller denna
ratt far inskrankas (1 § andra stycket och 6 8).

Avgélden ska betalas med ett oférédndrat belopp under vissa tidsperioder.
Dessa avgaldsperioder ska uppga till minst tio ar (10 §). Om parterna vid
avgaldsperiodens slut inte kommer dverens om nya avgaldsvillkor, far talan
om omproévning véckas vid domstol. Domstolen ska da faststélla avgalden pa
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grundval av markvérdet vid tidpunkten fér omprévningen (11 8 andra stycket).
Markvérdet ska bedémas med hansyn till &ndamalet med upplatelsen och de
narmare foreskrifter som ska tillampas i fraga om fastighetens anvandning och
bebyggelse. | forarbetena till lagstiftningen har det uttalats att avgéalden ska
motsvara en sklig ranta pa det uppskattade markvérdet.

En tomtratt kan upphéra endast vid utgdngen av vissa upplatelsetider och
bara efter uppsagning fran fastighetsagarens sida (13 och 14 88). Den forsta
upplatelseperioden ska vara minst 60 ar och varje pafoljande period 40 ar. Om
upplatelsen avser ett vasentligen annat andamal &n bostadshebyggelse, kan
kortare perioder avtalas. Perioderna ska dock alltid vara minst 20 ér.
Tomtratten far endast sagas upp for upphorande om det ar av vikt for
fastighetsdgaren att fastigheten anvands for bebyggelse av annan art eller i
ovrigt pa annat satt an tidigare. Upphor tomtratten pa grund av en sadan
uppsagning, har fastighetsagaren losenskyldighet for vérdet av byggnader och
annan egendom som hor till tomtratten. Losenskyldigheten kan inte inskrankas
genom avtal, om tomtratten avser bostadsbebyggelse (17 §).

Tomtréatts- och arrendeutredningen

Tomtratts- och arrendeutredningen har haft i uppdrag att bl.a. utreda fragor om
tomtréattsavgald och frikop.

Utredningen Overlamnade i oktober 2012 delbetdnkandet Tomtrattsavgéld
och frikép (SOU 2012:71). Utredningen foreslar bl.a. en lagregel om att
tomtréattsavgalden ska bestdmmas som produkten av ett avgéldsunderlag och
en avgaldsranta. Avgalden ska kunna justeras varje ar och, om parterna inte
har kommit &verens om nagot annat, forfalla till betalning vid
avgéldsperiodens bdorjan. Utredningens forslag, liksom gallande praxis,
innebdr att avgaldsunderlaget ska st i visst forhallande till markens varde.
Detta forutsatter nagot slag av aterkommande markvardering. Utredningens
forslag bygger pa att denna vardering inte ska behova goras infor varje
avgildsperiod utan forst med lidngre intervall (“vérderingsintervall”). For
smahustomtratternas del foreslas varderingsintervallen vara tredriga. Nar det
galler dvriga tomtratter foreslar utredningen tiodriga varderingsintervall, med
mojlighet for parterna att i vissa fall avtala om langre intervall. Mellan
varderingen och ingangen av en ny avgaldsperiod ska avgaldsunderlaget
kunna ridknas om med forandringen av Statistiska centralbyrans
konsumentprisindex.

Utredningen har funnit att det behdvs en tydligare och enklare reglering av
avgaldsrantans niva och foreslar darfor att det i lagen anges en generell
avgaldsranta. Utredaren foreslar att avgaldsréantan ska uppga till 2,75 procent.
Rantenivan ska galla for samtliga tomrattskategorier.

Nar det galler hur avgaldsunderlaget ska bestimmas foreslar utredningen
skilda regler for de tre slagen av tomtréatter. Nér det galler smahustomtrétter
foreslar utredningen att avgéldsunderlaget ska bestdmmas med utgangspunkt
i det marktaxeringsvarde som faststéllts vid den allménna eller forenklade
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fastighetstaxering som har skett narmast fore det & da den nya
avgéldsperioden inleds. Det innebér att markvérdet kommer att omprovas vart
tredje ar. Nar det galler flerbostadstomtratter och tomtratter for annat andamal
an bostader, foreslar utredningen att avgéaldsunderlaget i stéllet ska bestimmas
med ledning av en fri vardering, inriktad pa att ta fram markens
marknadsvarde. Vid bedémningen av markvardet ska, pd samma satt som i
dag, hansyn tas till andamalet med upplatelsen och de narmare villkor som ska
tillampas i frdga om fastighetens anvandning och bebyggelse. Det
konstaterade markvardet ska kunna omprévas med tiodrsintervall.
Avgaldsunderlaget for smahustomtratter och flerbostadstomtratter ska uppga
endast till en viss kvotdel av det konstaterade markvardet. Utredaren foreslar
att avgaldsunderlaget for smahustomtratter ska motsvara 50 procent av
tomtréattsfastighetens marktaxeringsvarde och att avgaldsunderlaget for
flerbostadstomtrétter ska motsvara 40 procent av markens marknadsvarde. N&r
det galler tomtratter som ar upplatna for annat &ndamal an bostader foreslas
att avgéldsunderlaget ska vara lika med markens marknadsvarde.

Utredningen har &ven ©vervagt om det boér inforas en ratt for
tomtréattshavaren att frikdpa fastigheten. Utredningen anfor att fastighetsagare
och tomtréattshavare redan i dag har mojlighet att avtala om att tomt-
rattshavaren ska fa forvirva fastigheten. Sddana frikop ar ocksé forhallandevis
vanliga. Enligt utredningens beddmning bor denna mojlighet till avtalade
frikop inte kompletteras med nagon ratt for tomtrattshavaren att forvarva
fastigheten mot fastighetsagarens vilja, dvs. en frikdpsratt. Utredningen gor
beddmningen att en frikdpsratt nar det géller enskilt 4gda tomtréttsfastigheter
skulle strida mot egendomsskyddet i regeringsformen. Tomtréttsfastigheter
som ar i allmén &go, déribland de tomtrattsfastigheter som &gs av staten eller
av en kommun, omfattas inte av egendomsskyddet i regeringsformen.
Utredningen bedomer att skélen for en frikdpsrétt inte ar tillrdckligt tunga for
att motivera en sadan begrénsning av den kommunala sjélvstyrelsen som en
frikopsratt skulle innebéra i frdga om de kommunalt &gda fastigheterna.

I enlighet med utredningens direktiv har dock ett forslag uppréttats som
visar hur en lagstiftning om frikép skulle kunna se ut.

Betdnkandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Fragesvar

Statsradet Heléne Fritzon anforde foljande den 31 januari 2018 som svar pa en
skriftlig fraga (fr. 2017/18:645) om huruvida hon tanker ta nagra initiativ for
att modernisera de villkor som styr tomtrattsavgalder.

De nuvarande reglerna om tomtréttsavgéld har kritiserats for att medfora
problem, inte minst for tomtrattshavare med smahus. En av anledningarna
ar de langa avgaldsperioderna, som kan leda till att avgéldshdjningar
kommer i kraftiga sprang for tomtrattshavarna.

Reglerna om tomtrattsavgald har varit foremal for oversyn vid flera
tillfallen.  Ar 2012 lamnade Tomtréatts- och arrendeutredningen
delbetdnkandet Tomtrattsavgald och frikdp. Betdnkandet fick under
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remissbehandlingen ett blandat mottagande. Den kritik som fordes fram
tar bl.a. sikte pa att forslaget inte leder till ett tillrackligt skydd for
tomtrattshavare i omraden med héga markvarden. Det framholls ocksa att
forslaget kan leda till inkomstbortfall for vissa kommuner. Remisskritiken
understryker komplexiteten i en reform av avgaldssystemet.

Regeringen bedriver ett aktivt beredningsarbete i frdgan. Under 2017
holl Regeringskansliet ett mote med vissa sérskilt berérda myndigheter
och organisationer om den fortsatta inriktningen pa arbetet. Bland annat
behandlades méjligheterna till utveckling av forslagen i betdnkandet i syfte
att tillgodose remisskritiken. De synpunkter som framfordes vid mdtet
analyseras for narvarande inom Regeringskansliet. Under tiden foljer
regeringen noga hur tomtrattsmarknaden och tomtrattsavgélderna
utvecklas.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att avskaffa tomtréttsinstitutet behandlades senast av
utskottet varen 2016 i betdnkande 2015/16:CU15. Mot bakgrund av den
pagaende beredningen av Tomtrétts- och arrendeutredningens delbetankande
var utskottet inte berett att foresld ndgon atgard fran riksdagen. Utskottet
foreslog att motionsyrkandena skulle avslas, och riksdagen foljde utskottets
forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan bereds fortfarande Tomtratts- och arrendeutredningens
delbetankande inom Regeringskansliet. Statsradet Heléne Fritzon uppgav i sitt
fragesvar den 31 januari 2018 att regeringen bedriver ett aktivt
beredningsarbete i frdgan om en reform av avgaldssystemet och att
Regeringskansliet under 2017 hade hallit ett mote med vissa sarskilt berdrda
myndigheter och organisationer om den fortsatta inriktningen pa arbetet. Vid
motet behandlades bl.a. mdjligheterna till utveckling av forslagen i
utredningsbeténkandet i syfte att tillgodose remisskritiken. De synpunkter som
framférdes vid motet analyseras for ndrvarande inom Regeringskansliet.
Statsradet forklarade vidare att regeringen under tiden noga féljer hur
tomtrattsmarknaden och tomtrattsavgalderna utvecklas.

Utskottet anser att resultatet av det pagdende beredningsarbetet inte bor
foregripas genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor
avslas.
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Andelstal i vagsamfélligheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om ett forenklat forfarande for
att dndra andelstal i gemensamhetsanlaggningar. Utskottet hanvisar
till ny lagstiftning och pagaende beredning.

Jamfor reservation 4 (M, C, L, KD) och 5 (SD).

Motionerna

Anders Akesson och Ola Johansson (bdda C) fdresldr i motionerna
2016/17:347 och 2017/18:257 ett tillkdnnagivande om att infora en rétt for en
samfallighetsférening som avser vég att sjalv fa besluta om &ndring av
andelstal i en gemensamhetsanlaggning som den forvaltar. Ordningen ska
innehalla rattssakerhetsgarantier for den enskilde genom t.ex. en mojlighet att
overklaga. Motiondrerna papekar att endast en mindre del av
samfallighetsforeningarna fatt &andrade andelstal genom omprévnings-
forrattning enligt 35 § anlaggningslagen och att manga samfalligheter pa grund
av den byrdkrati och de kostnader som &r forknippade med en
omprovningsforrattning i stallet valjer att &ndra andelstalen genom egna
beslut. Motionarerna tar upp foljderna av ett sédant forfaringssatt nar det galler
bl.a. samfélligheternas majligheter att grunda uttaxeringen pa andelstal som
inte andrats genom omprévningsforrattning. Motiondrerna hénvisar till den
finska modellen dar foreningarna sjalva ska besluta, registrera och ompréva
andelstalen vart fjarde ar.

Anders Forsberg m.fl. (SD) anser i kommittémotion 2016/17:1821 att
regeringen bor aterkomma till riksdagen med ett lagforslag om att infora ett
forenklat forfarande som innebér att vagsamféllighetsforeningar sjélva kan
besluta om d&ndrade andelstal i gemensamhetsanldggningar. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 12).

I kommittémotionerna 2016/17:3119 yrkande 13 och 2017/18:3758
yrkande 19 foreslar Anders Akesson m.fl. (C) ett tillkédnnagivande om att
skyndsamt utreda hur ett forenklat forfarande liknande det i Finland vid
&ndring av andelstal i vagsamféllighetsféreningar kan inforas i Sverige.

Motsvarande forslag lamnas ocksa i motionerna 2016/17:2984 yrkande 1
och 2017/18:3484 yrkande 1 av Per Asling och Peter Helander (b&da C).

Aven i kommittémotion 2017/18:3652 anser Caroline Szyber m.fl. (KD) att
det finns anledning att se over lagstiftningen sa att det blir mgjligt for
samfallighetsféreningar som forvaltar vagar att sjélva &ndra andelstalen for de
fastigheter som ingdr i den gemensamhetsanlaggning som foreningen
forvaltar. Enligt motiondrerna skulle en lagstiftning som Gverlater at
végsamfallighetsforeningarna att ta beslut om &ndrade andelstal med
kvalificerad majoritet och med krav pa registrering i offentliga register frigéra
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Lantmateriets resurser vasentligt. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med
detta (yrkande 27).

Liknande yrkanden framstalls i motionerna 2017/18:2690 av Patrik Bjorck
m.fl. (S), 2017/18:516 av Lars Beckman (M), 2017/18:2000 av Sten
Bergheden (M) och 2017/18:3233 av Cecilia Widegren (M).

Gallande ratt m.m.

Anlaggningslagen (1973:1149) innehéller regler om samverkan mellan
fastigheter. Enligt lagen kan det inrdttas gemensamhetsanléaggningar, dvs.
anléggningar som &r gemensamma for flera fastigheter och som tillgodoser
andamal av stadigvarande betydelse for dem (1 8). De deltagande fastigheterna
i en gemensamhetsanldggning utgdr en samfallighet. Samfalligheten kan
forvaltas antingen av delédgarna gemensamt eller av en samféllighetsforening
som bildats for andamalet. Den i praktiken klart dominerande
anlaggningstypen ar végar. | frdga om inrattande och férvaltning av enskilda
vagar gallde fram till den 1 januari 1998 ocksd bestammelser i lagen
(1939:608) om enskilda vagar, som d& upphavdes. Efter upphavandet galler
enbart bestdmmelserna i anldggningslagen och lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter.

Huvudregeln enligt anldggningslagen ar att en anpassning av en anldggning
till &ndrade forhallanden kraver en ny forrattning.

Enligt 35 § anlaggningslagen far en fraga som har behandlats och slutligt
avgjorts vid en forréattning provas vid en ny forrattning om

1. forhallandena har andrats pa ett satt som vésentligt inverkar pa fragan

2. detidet tidigare avgorandet har beslutats att fragan far omprévas efter viss
tid och denna tid har gatt ut eller

3. deti annat fall har framkommit ett klart behov av omprévning.

Vid den nya forrattningen far det inte beslutas om en sddan andring i fraga om
kretsen av fastigheter som deltar i en gemensamhetsanldggning eller en
fastighets andelstal att avsevard olagenhet uppkommer fran allman eller
enskild synpunkt.

Vidare géller enligt 43 § anl&ggningslagen att en éverenskommelse om att
en fastighets andelstal ska &ndras har samma verkan som ett beslut vid en ny
forrattning, om dverenskommelsen godkanns av lantméaterimyndigheten. Ett
sddant godkannande far lamnas endast om det &r uppenbart att
overenskommelsen inte strider mot anlaggningslagen.

Riksdagen beslutade varen 2015 om vissa andringar i bl.a. 35 och 43 88§
anléggningslagen (prop. 2014/15:71, bet. 2014/15:CU12, rskr. 2014/15:211).
Lagéndringarna, som tradde i kraft den 1 juli 2015, syftar till att bl.a. forenkla
handldggningen enligt anlaggningslagen. En samféllighetsforening ges
utokade mojligheter att foretrdda vissa delégare vid bl.a. omprévning av
forrattningsbeslut och dverenskommelser om att andra fastigheters andelstal.
Om den nya forrattningen géller en fraga av enklare slag och samfalligheten
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forvaltas av en samféllighetsforening, foretrader enligt 35 § anlaggningslagen
foreningen de deldgare som fragan vasentligen saknar betydelse for. Vid
overenskommelser enligt 43 § anlédggningslagen ska samfallighetsforeningen
foretrada de deldgare som inte ska intrada eller uttréda ur samfalligheten eller
vars andelstal inte ska andras. Detta géller saval nar 6verenskommelsen traffas
som vid den efterfoljande provningen av frdgan om godkénnande av
dverenskommelsen.

Fragan om samféllighetsforeningarna sjalva ska kunna besluta om andelstal
i gemensamhetsanldggningar enligt den s.k. Finlandsmodellen berdrdes inte i
propositionen.

Forslag till regeringen

Riksforbundet Enskilda Véagar (REV) har i skrivelser till regeringen foreslagit
att lagstiftningen ska andras sa att det blir mojligt for vagforeningar att sjélva
andra andelstalen for de fastigheter som ingér i foreningen och lamnat forslag
pd hur en sddan andrad lagstiftning kan utformas. | en kompletterande
skrivelse till regeringen daterad den 28 februari 2018 foreslar REV bl.a. att en
ny bestammelse med foljande innehall fors in i anlaggningslagen:

43 a § En samfallighetsférening kan genom beslut pa féreningsstimma
&ndra en eller flera fastigheters andelstal for utférande eller drift av en
gemensamhetsanlaggning. For beslut om sadan andring fordras minst tva
tredjedelar av de avgivna rosterna. Ett sddant beslut har samma verkan som
ett beslut vid en ny forrattning, om det godkdnns av lantmateri-
myndigheten.

REV:s forslag bereds inom Regeringskansliet.

Fragesvar

Statsradet Heléne Fritzon anforde foljande den 11 oktober 2017 som svar pa
en skriftlig fraga (fr. 2017/18:57) om vilka atgarder hon kommer att vidta for
att se till att Sveriges samfallighetsforeningar kan goéra forandring av
andelsantal enklare och billigare.

Fragan tar framst sikte pd s.k. vagforeningar, dvs. samfallighetsféreningar
som forvaltar en gemensamhetsanlédggning for vag. For regeringen &r det
viktigt att regelverket om végforeningar fungerar effektivt samtidigt som
det &r rattssakert. Ar 2015 beslutades flera forenklingar av lagstiftningen
(prop. 2014/15:71). Det blev enklare att ompréva beslut som géller en
gemensamhetsanldggning och att komma &verens om &ndringar av
deltagarkrets eller andelstal. Det kan ocksd niamnas att Lantmateriet under
de senaste aren har genomfért forenklingsarbete i syfte att underlatta for
foreningarna och minska deras kostnader.

Som Cecilia Widegren namner har Riksférbundet Enskilda Véagar
(REV) lamnat ett forslag till regeringen om att det ska bli mojligt for
vagforeningar att sjalva andra andelstalen for de fastigheter som ingar i
den gemensamhetsanldggning som féreningen forvaltar. Darmed skulle
forandringar av andelstalen kunna goras snabbare och billigare &n med
dagens regler, framst eftersom det inte skulle krdvas en ny
lantmateriforrattning.
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Andelstalen i en gemensamhetsanlaggning bor kunna sta sig under
lang tid samtidigt som berakningen av dem kan vara svar. Féreningar som
sjdlva ska berdkna andelstalen kan behova hjalp frdn utomstéende
konsulter med 6kade kostnader for foreningarna som foljd. En sarskild
invandning som har forts fram mot REV:s forslag &r att det skulle kunna
leda till att rattssédkerheten forsamras, eftersom en majoritet av féreningens
medlemmar skulle kunna &ndra andelstalen mot minoritetens vilja. En
annan invandning ar risken for svarlosta tvister inom foreningarna. Det &r
ocksa viktigt att komma ihdg att andelstalen har betydelse inte bara for
medlemmarna utan dven for t.ex. kreditgivare.

Beredningen av forslaget pagdr i Regeringskansliet. Det gér for
narvarande inte att sdga om — eller ndr — en férandring av reglerna bor
genomforas.

Statsradet Heléne Fritzon hanvisade vidare den 11 januari 2018 som svar pa
en skriftlig fraga (fr. 2017/18:524) om omprévning av andelstal i s.k.

vagforeningar till sitt frdgesvar den 11 oktober 2017.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om ett forenklat forfarande for att &ndra andelstal i
gemensamhetsanlaggningar behandlades senast av utskottet varen 2016 i
betinkande 2015/16:CU15. Utskottet avslog de da aktuella motionsyrkandena
med hanvisning till ny lagstiftning och pagéende beredning av REV:s forslag.
Riksdagen féljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Utskottets utgangspunkt ar att samfallighetsforeningar som har behov av att
andra otidsenliga andelstal ska kunna gora det pa ett sa enkelt och rattssakert
sétt som mojligt. Den 1 juli 2015 trddde lagéndringar i kraft som syftar till att
bl.a. forenkla handldaggningen enligt anldggningslagen. Lagandringarna
innebér bl.a. att en samfallighetsforening ges utdkade mojligheter att foretrédda
vissa deldgare vid omprévning av forrattningsbeslut och 6verenskommelser
om att andra fastigheters andelstal. Det kan &ven ndmnas att Lantméteriet
under de senaste aren har genomfort forenklingsarbete i syfte att underlatta for
foreningarna och minska deras kostnader.

Motionsforslagen avser ytterligare forenklingar av forfarandet genom att
det gors mojligt for bl.a. vagforeningar att sjalva dndra andelstalen for de
fastigheter som ingdr i foreningen. Fragan ar komplex och omfattar bl.a. hur
rattssakerheten for en minoritet av foreningens medlemmar i sadant fall kan
garanteras. REV:s forslag, som i stora delar 6verensstimmer med dnskemalen
i motionerna, bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.

Utskottet ar mot denna bakgrund inte berett att foresla nagon atgard med
anledning av motionsyrkandena. Motionsyrkandena bor avslas.
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Ratt att anordna cykelvégar

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om utokade rattigheter for en
kommun att anordna cykelleder.

Jamfor reservation 6 (L).

Motionerna

I motion 2016/17:804 foreslar Lotta Finstorp (M) ett tillkdnnagivande om att
utreda mojligheten att andra anlaggningslagen for att ge kommuner tillgang
till enskild vag eller mark nar sa kravs for att anordna sammanhéngande
cykelleder.

I partimotionerna 2016/17:3192 yrkande 45 och 2017/18:3580 yrkande 44
anser Jan Bjorklund m.fl. (L) att regeringen ska aterkomma med férslag om
att i anlaggningslagen infora en mojlighet att upplata en ratt for kommuner att
nyttja en fastighet for att anordna eller anvanda gang- och cykelvagar samt om
kommunalt deltagande i en gemensamhetsanlaggning. Motionarerna foreslar
att riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionerna och tillkdnnager
detta for regeringen.

Bakgrund m.m.

I Lantméteriets rapport Oversyn av anlaggningslagen (LMV-rapport 2002:9)
foreslas att det infors en mojlighet att i anlaggningslagen upplata en ratt for
staten eller en kommun att nyttja en fastighet for att anordna eller anvénda
gang- och cykelvagar, skoter- och vandringsleder, motionsspar m.m.

Lantméteriet inkom varen 2014 till Justitiedepartementet med
promemorian Andringar i anldggningslagen m.m. i syfte att uppdatera
beredningsunderlaget for de tidigare forslagen (dnr 401-2014/2128). |
promemorian angav Lantmadteriet att behovet av ny lagstiftning for att
sikerstalla markatkomst for leder m.m. kvarstod, men att frdgan bedémdes
som politiskt laddad eftersom den skulle innebara en ny mojlighet att tvangsvis
ta mark i ansprak. Lantmateriet bedémde att forslaget om rattighetsupplatelser
for leder m.m. inte borde beredas vidare inom ramen for lagstiftningsarendet.

Lantmateriets rapport har legat till grund for proposition 2014/15:71
Forenklingar i anlaggningslagen (se nedan och avsnittet Andelstal i
vagsamfalligheter). | propositionen redovisade regeringen att den hade valt att
behandla endast vissa av de forslag som Lantmaéteriet lamnade i rapporten
Oversyn av anlaggningslagen. Forslaget om réattighetsupplatelser fér gang-
och cykelvagar m.m. gav inte anledning till nagon atgard.

Vidare har frdgan om att dndra anlaggningslagen for att ge kommuner
mojlighet att anordna sammanhéangande vandrings- och cykelleder som saknar
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samband med allman vég bl.a. berorts i betankandet Fossilfrihet pa vag (SOU
2013:84).

Tidigare behandling m.m.

Varen 2015 beslutade riksdagen, i enlighet med trafikutskottets forslag, om ett
tillk&nnagivande om att regeringen bor ta fram en nationell cykelstrategi som
bl.a. beaktar vikten av en sammanh&ngande cykelinfrastruktur. (bet.
2014/15:TU5, rskr. 2014/15:123).

Trafikutskottet behandlade varen 2015 &ven ett motionsyrkande om en
dversyn av anlaggningslagen for att underlatta for kommuner att fa tillgang till
enskild mark eller vag nar sa kravs for att kunna anordna sammanhangande
cykelleder (bet. 2014/15:TU9). Trafikutskottet konstaterade att regeringen inte
funnit nagon anledning att ga vidare med ett sadant forslag i proposition
2014/15:71 och att utskottet nyligen foreslagit ett tillkdnnagivande till
regeringen om att ta fram en nationell cykelstrategi. Trafikutskottet avstyrkte
motionsyrkandet, och riksdagen féljde utskottets forslag.

Ett motsvarande motionsyrkande behandlades ocksd av civilutskottet
samma Var i lagstiftningsarendet om forenklingar i anldggningslagen (prop.
2014/15:71, bet. 2014/15:CU12, rskr. 2014/15:211). Utskottet konstaterade att
riksdagen nyligen hade beslutat att avsla ett motsvarande motionsyrkande om
ratt att anordna gang- och cykelvagar med hanvisning till tillkannagivandet
om att ta fram en nationell cykelstrategi. Vidare pagick visst arbete pa omradet
inom Regeringskansliet. Utskottet fann inte ndgon anledning att franga
riksdagens stillningstagande. Det da aktuella motionsyrkandet avstyrktes, och
riksdagen foljde utskottets forslag.

Civilutskottet behandlade motionsyrkanden om uttkade réttigheter for en
kommun att anordna cykelleder senast varen 2016 i betédnkande
2015/16:CU15. Utskottet ansdg att det inte fanns skal att franga riksdagens
tidigare stéllningstaganden. Motionsyrkandena avstyrktes, och riksdagen
foljde utskottets forslag.

Den 28 april 2017 presenterade regeringen en nationell cykelstrategi for
okad och séker cykling. Fragan om andrade regler i anlaggningslagen géllande
kommuners majlighet till markatkomst for att anordna sammanhangande
cykelleder behandlades dock inte i strategin.

Vidare behandlades motioner om infrastruktur och forutsattningar for
cykling av trafikutskottet hosten 2017 i betdnkande 2017/18:TUS. |
betankandet konstaterade trafikutskottet bl.a. att frigan om expropriations-
mojligheter for nationella och regionala cykelleder inte behandlas i den
nationella cykelstrategi for Okad och séker cykling som regeringen
presenterade den 28 april 2017. Trafikutskottet ansag att det ar viktigt att
infrastrukturen for cykling utformas pa ett sddant satt att resvagarna och
darmed restiderna med cykel sa langt majligt upplevs som ett fullgott
alternativ till andra transporter som har en storre miljopaverkan och att fler
darfor véljer att anvanda cykeln som transportmedel. Trafikutskottet anférde
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vidare att mot bakgrund av att utskottet anser att fragan ar viktig kommer
utskottet att fortsatta att félja frdgan. For narvarande avsag dock trafikutskottet
inte att ta nagot initiativ i arendet. De aktuella motionerna avstyrktes, och
riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan behandlades motioner om infrastruktur och
forutsattningar for cykling av trafikutskottet hdsten 2017 i betédnkande
2017/18:TUS. Trafikutskottet foreslog inte nagot initiativ fran riksdagens sida.
De aktuella motionerna avstyrktes, och riksdagen féljde trafikutskottets
forslag. Inte heller civilutskottet ar berett att foresla nagon atgard fran
riksdagens sida med anledning av de nu vackta motionerna. Motionsyrkandena
bor darfor avslas.

Expropriationsersattning m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om expropriationserséttning
m.m. Utskottet hanvisar bl.a. till ett tidigare stallningstagande fran
riksdagens sida och pagaende beredning.

Jamfor reservation 7 (M), 8 (SD), 9 (C) och 10 (L).

Motionerna

I kommittémotionerna 2016/17:3142 yrkande 6 och 2017/18:3216 yrkande 5
anser Ewa Thalén Finné m.fl. (M) att den privata dganderatten behdver vérnas
nar en fastighet tas i ansprak med tvang for exempelvis
kraftledningsdragningar. Motiondrerna menar att fastighetségarnas inflytande
bor 6ka och att ersattningen ska ligga pa en skalig niva. Motionarerna foreslar
att riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionerna och tillkdnnager
detta for regeringen.

Anders Forsberg m.fl. (SD) anfor i kommittémotion 2016/17:1821 att
effekterna av ledningsintrang i storsta mojliga méan boér minimeras.
Ersattningen till markdgaren vid markintrang hojdes 2010, men markagare
som drabbas av flera intrAng och far ackumulerade intrdng kompenseras inte
enligt dagens erséttningssystem. Motionérerna vill att det tillsatts en utredning
for att sékerstalla markagares réttigheter vid exploatering infor framdragning
av hogspanningsledningar. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta
(yrkande 10).

I kommittémotionerna 2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil
Erlandsson (bada C) yrkande 4 och 2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl.
(C) yrkande 3 foreslds ett tillkdnnagivande om att utreda olika
ersattningsformer for intrdng pa privat mark vid ianspraktagande for allman
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infrastrukturutbyggnad som exempelvis ledningsutbyggnad, master, vdgar och
jarnvéagar. Motiondrerna anser att en utredning om erséttningsformer for
intrang ska syfta till att 6ka incitamenten till anvandning av marksnal teknik.

Aven motionerna 2016/17:344 och 2017/18:245 av Anders Akesson och
Peter Helander (bada C) galler ersattning for intrang pa mark som tas i ansprak
for ledningsutbyggnad, master, végar, jarnvdgar m.m. Det &r enligt
motionarerna rimligt att markagaren far en ersattning for markintranget som
inte enbart tacker ett dagsaktuellt vérde utan &ven omfattar erséttning for
avstadd framtida avkastning. Det ar ocksé viktigt ur ett samhallsekonomiskt
perspektiv att exploateringskalkyler gors mellan olika alternativ déar
prissattningen fullt ut tdcker den samhéllsekonomiska kostnaden for att mark
tas i ansprak och darmed mer eller mindre omajliggér annan anvéandning.
Motionarerna foreslar ett tillkdnnagivande i enlighet med detta.

I motion 2016/17:1434 anser Annika Qarlsson och Fredrik Christensson
(bada C) att ersattning till markégare enligt expropriationslagen ska bygga pa
principen om vinstférdelning mellan markdgare och exploatér. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 4). Samma motionarer
lagger &ven fram ett motsvarande forslag i motion 2017/18:255 yrkande 4.

I partimotionerna 2016/17:3192 yrkande 43 och 2017/18:3580 yrkande 46
anfor Jan Bjorklund m.fl. (L) att ledningsrattslagen inte tar tillrécklig hénsyn
till de ojamna maktférhallandena mellan fastighetsagare och tomtrattshavare
nér ledningsratt upplats i tomtratt. De tomtratter som finns i Sverige &r sa gott
som alltid upplatna i fastigheter som ags av kommuner, medan
tomtrattshavarna ar smahusagare, bostadsrattsforeningar eller i vissa fall
smaindustrier. Eftersom en kommun i egenskap av planmyndighet ofta har en
intressegemenskap med den exploatér som ansoker om att fa dra fram en
ledning kan kommunen i egenskap av fastighetsdgare vid en
ledningsforrattning vara benagen att tillgodose 6nskemalen fran den som
ansoker om ledningsratt. | ett sddant lage kommer en tomtrattshavare att ha
smd mojligheter att havda sina intressen. Motionarerna foreslar ett
tillkdnnagivande om att regeringen bor ta fram kompletterande
lagbestdmmelser som mojliggor for tomtréattshavare att béttre hévda sina
intressen nér kommunen &r fastighetségare.

Expropriationsandamalen m.m.

Genom expropriation kan en fastighet tas i ansprak for att tillgodose olika
samhallsnyttiga andamal. lanspraktagandet kan ske med &gandertt,
nyttjanderatt eller servitutsratt. Sarskilda rattigheter kan upphévas eller
begrénsas.

De s.k. expropriationsdandamalen anges i 2 kap. expropriationslagen
(1972:719). Kommunen &r beréttigad att expropriera mark som ska anvéndas
for tatbebyggelse. Expropriation kan ocksa ske for att tillgodose andamal som
avser kommunikationer, drivkraft, vdrme, vatten och avlopp, naringsverksam-
het, skydds- och sakerhetsomraden, forsvaret, kultur samt natur och friluftsliv
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m.m. Aven vanvérdade fastigheter kan exproprieras. Dessutom finns en
allmén bestdmmelse om expropriation av mark som behovs for verksamhet
som staten, kommunen eller landstinget har att tillgodose eller som &r av
vasentlig betydelse for riket, orten eller en viss befolkningsgrupp. Regeln om
s.k. véardestegringsexpropriation har ndgot av en sérstéllning. Dess innebord ar
att forhindra en ofdrtjant vardestegring hos fastigheter som inte direkt berors
av ett expropriationsforfarande men som foérvantas 6ka i vdrde genom ett
expropriationsforetag. Regeln bygger pa likhetsprincipen och syftar till att
eliminera sddan markvardesstegring som stéller dgare av icke exproprierad
mark i en béttre situation an de vars mark exproprieras.

Med stdd av ledningsrattslagen (1973:1144) kan den som behdver anvanda
nagon annans fastighet for en ledning som tillgodoser ett allmént intresse fa
ratt till det (ledningsratt). Sedan den 1 juli 2015 kan ledningsrétt dven upplatas
i en tomtratt (se nedan). Enligt 6 § ledningsrattslagen far ledningsratt inte
upplatas, om &andamalet lampligen bor tillgodoses pa annat satt eller
olagenheterna av upplatelsen fran allman eller enskild synpunkt dvervager de
fordelar som kan vinnas genom den. Utgangspunkten vid upplatelse av en
ledningsratt r, enligt 12 § ledningsrattslagen, att mark eller annat utrymme far
tas i ansprak pa en fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for fastigheten.
Aven om synnerligt men uppkommer, & en fastighet skyldig att avstd
utrymme, om ledningen eller den avsedda ledningen ar av vasentlig betydelse
frén allman synpunkt eller om den enligt beslut av en koncessionsmyndighet
ska dras fram over fastigheten. Det sistndmnda tillampas dock inte vid
upplatelse av ledningsratt i en tomtratt.

Erséttning

Bestammelserna om den ersattning som ska utga vid expropriation aterfinns i
4 kap. expropriationslagen. Det finns bestdmmelser i flera andra lagar om att
mark far tas i ansprak med tvang, bl.a. i fastighetsbildningslagen (1970:988),
véglagen (1971:948), ledningsréttslagen (1973:1144), kulturmiljélagen
(1988:950), miljobalken och plan- och bygglagen (2010:900). I samtliga av
dessa lagar gdrs hanvisningar till expropriationslagens erséttningsregler.

Den 1 augusti 2010 tradde nya lagregler i kraft som innebér héjningar av
den ersattning som betalas vid expropriation och andra atgarder dar fastigheter
tas i ansprdk med tvang (prop. 2009/10:162, bet. 2009/10:CU21, rskr.
2009/10:362).  Andringarna  avsdg  ersdttningsbestimmelserna i
expropriationslagen och i de andra lagar som hanvisar till dessa bestdmmelser.
Lagandringarna syftade till att starka dganderatten och hade sin bakgrund i att
de exproprierande numera allt oftare utgérs av enskilda, som driver sin
verksamhet i vinstsyfte. Expropriationslagens presumtionsregel, som
begrénsar ratten till ersattning for s.k. forvantningsvérden, upphévdes.
Dérigenom bestdms erséttningen vid expropriation nérmare fastighetens
marknadsvarde och omfattar dven den del av marknadsvardet som beror pa
forvantningar om en andring av fastighetens tillatna anvandningssatt. De nya
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reglerna innebar vidare att det inte langre ar majligt att gora nagot s.k.
toleransavdrag fran expropriationsersattningen eller fran skadestand enligt
miljobalken for en miljoskada. | sadana fall motsvarar ersittningen
fortsattningsvis hela den ersattningsgilla skadan. De nya reglerna innebér
dessutom att det ska goras ett schablonpaslag pa expropriationsersattningen
med 25 procent av fastighetens marknadsvarde eller marknadsvardes-
minskning. Genom paslaget tas det vid varderingen av fastigheten 6kad
hansyn till att fastighetsagaren ofrivilligt blir av med sin fastighet.

I propositionen om de nya erséttningsreglerna redovisade regeringen att ett
forslag om s.k. vinstfordelning hade kritiserats under remissbehandlingen,
bl.a. for att forslaget inte &r tillréckligt genomarbetat. En sarskild utredare fick
darfor i uppdrag att foresla en ordning for vinstfordelning vid expropriation
och andra sddana forfoganden (dir. 2011:20).

Vinstférdelningsutredningen

Vinstfordelningsutredningen Overlamnade 2012 sitt betdnkande Hdgre
ersittning vid mastupplatelser (SOU 2012:61). Utredningen har haft i uppdrag
att foresla en ordning for vinstfordelning vid expropriation och andra sdana
forfoganden. Med vinstférdelning avses en sarskild erséttning till den
fastighetsagare vars fastighet tas i ansprék for vinstdrivande verksamhet.

| betinkandet Kkartlaggs ett antal omrdden som kan aktualisera
markatkomst, namligen bebyggelse och bostadsférsérjning, allmanna vagar,
jarnvégar, energi och kraft samt elektronisk kommunikation. For att besvara
fragan om vilka fall av markatkomst som bor omfattas av vinstférdelning
diskuterar utredningen vilka rattsekonomiska utgangspunkter som bor ligga
till grund for reformen. Ett flertal av de argument som anfars sdval for som
emot en vinstférdelningsordning ror starkande av &ganderdtten, réttvisa och
benagenheten att inga frivilliga Gverenskommelser. Det konstateras att ett
inférande av en ordning for vinstfordelning vid expropriation och andra sddana
forfoganden fordyrar markforvarv och starker dganderétten. Rattviseskal kan
anforas saval for som emot en vinstfordelningsordning. Behovet av
vinstfordelning beror bl.a. pa graden av saval allmanna som enskilda intressen.

Utredningen diskuterar dérefter olika avgransningsproblem och konstaterar
att en avgransning av en vinstfordelningsordning &r problematisk.
Utredningen pépekar bl.a. att verksamheter som i dag bedrivs i det allmannas
regi i framtiden kan komma att kommersialiseras. En mdjlighet som hade
forutskickats i utredningens direktiv &r att férhallandena kan vara sé att de kan
motivera att reformen begransas till sérskilt angeldgna fall. Utredningen anser
att de omstandigheter som paverkar behovet av vinstfordelning ar bl.a. faktorer
som indikerar graden av “kommersialism”, frdmst graden av allmédnna
respektive enskilda intressen, samt omfattningen av offentligrattsliga
regleringar, t.ex. i vilken utstrdckning verksamheten &r konkurrensutsatt.
Darutover bor sarskilt féljande omradesspecifika omstandigheter beaktas.
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e Vid forvarv for tatbebyggelse innebér frdmst avskaffandet av den s.k.
presumtionsregeln, men dven den omstandigheten att det 25-procentiga
paslaget ocksa gors pd forvantningsvéarden, ett minskat behov av
vinstfordelning.

+ En vinstférdelningsordning kan i frdga om allménna vagar samt jarnvagar
fordyra markéatkomst och motverka medfinansiering av sidana projek.
 En vinstférdelningsordning kan inom energiomradet fordyra markatkomst
for fornybar energi och motverka en hdg ambitionsniva savitt avser sddan

utbyggnad.

» P& omradet elektronisk kommunikation har tre avgoranden fran Hogsta
domstolen, de s.k. mastfallen, inneburit att det i friga om master och
liknande anordningar har uppstdtt en avsevard skillnad mellan
ersattningsnivaer vid frivilliga respektive tvangsvisa forvarv. Denna
skillnad talar for att det finns ett behov av vinstfordelning i dessa fall. For
att det finns ett sadant behov talar dven den omstandigheten att det i dessa
fall normalt inte finns nagra beaktansvarda forvantningsvarden som hojer
ersittningsbeloppet och pa detta sétt dstadkommer en vinstférdelning.

Utredningen finner att behovet av vinstfordelning varierar mellan olika
omraden och listar — icke uttémmande — fall som inte bor omfattas av
vinstfordelning. Det géller natur- och kulturvard, allmanna platser i en
detaljplan, bebyggelseandamal, allmanna vagar och jarnvégar samt ledningar,
déribland ledningar for energidverforing och elektronisk kommunikation.

Mot bakgrund av utredningens stallningstagande att dndamalet med
forvarvet ska vara avgorande for om det omfattas av vinstfordelning eller inte
samt patagliga gransdragningsproblem &r utredningens slutsats att samtliga
markforvarv for master och liknande anordningar, t.ex. basstationer samt
antenner pa tak och fasader, bor omfattas av en vinstfordelningsordning.

Enligt utredningen finns det inte ndgot vinstbegrepp som generellt kan ligga
till grund for en anvéndbar regel om vinstférdelning. Den extra erséttning som
ska betalas bor i stallet bestammas enligt en fristiende ersattningsprincip och
i konsekvens med detta bendmnas forhojd ersattning.

En regel for att bestdmma en forhdjd ersattning bor utformas med ledning
av principen om vad som skulle ha skett vid en “normal” frivillig
overenskommelse. Saljaren bor — totalt sett — ersattas utifran hans eller hennes
reservationspris om forsaljningen hade skett pa en 6ppen marknad, dvs. utan
markégarens monopolstéllning. Det innebar att ersattningen ska omfatta en
viss vinstandel”. En forhdjd erséttning vid markupplételser for master etc. bor
ddarmed relateras till vad som betalas for “masttomter” vid frivilliga
overenskommelser. Vid sddana uppgdrelser vags — typiskt sett — faktorer in
som ar hanforliga till saval allman lénsamhet som alternativ och
fastighetsekonomisk vinst.

Enligt utredningen innebar reformen en reell forstarkning av dganderétten
i mastfallen och praglas av ett liknande synsatt som bar upp 2010 ars
erséttningsreform.
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| fraga om forslagets ekonomiska konsekvenser ar utredningens samlade
beddmning att inférandet av en vinstférdelningsordning i och for sig kommer
att innebédra okade utgifter for framfor allt mobiloperatdrerna med dérav
féljande kostnadsokningar for konsumenterna men att konsekvenserna i form
av prisokningar, budgeteffekter m.m. anda blir méttliga.

Utredningsbetankandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Motioner om expropriationsersattning m.m. behandlades senast av utskottet
varen 2016 i betdnkande 2015/16:CU15. Utskottet avstyrkte de da aktuella
motionerna med hanvisning till de &ndrade ersattningsregler som hade inforts
2010 och den pagdende beredningen av Vinstférdelningsutredningens
betdnkande. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Ledningsrétt i tomtréatt

Riksdagen beslutade varen 2015 om andringar i ledningsrattslagen som
innebar att det ska vara mojligt att upplata ledningsratt i en tomtratt. En
upplatelse av ledningsratt i en tomtratt foljer i allt vasentligt samma regler som
en upplatelse av ledningsrétt i en fastighet. Ledningsratten ska gélla i ett visst
utrymme som omfattas av tomtratten. Om ledningen skulle orsaka synnerligt
men for tomtrattens utévning, ska det inte vara mojligt att upplata ledningsratt
i en tomtratt (prop. 2014/15:74, bet. 2014/15:CU13, rskr. 2014/15:212).
Lagéndringarna trédde i kraft den 1 juli 2015.

I lagstiftningsarendet avslog riksdagen, pa forslag av utskottet, en motion
om att regeringen bor ta fram forslag till kompletterande lagbestammelser som
gor det lattare for tomtrattshavare att vid en ledningsforrattning havda sina
intressen nar kommunen star som fastighetsdgare. | betdnkandet anférde
utskottet féljande.

Som redovisats ovan foreslas i propositionen att det inte ska vara mojligt

att mot tomtrattshavarens vilja upplata ledningsratt i en tomtratt om

ledningen skulle orsaka synnerligt men for tomtrattens utévning. Detta
géller aven om ledningen skulle vara av vasentlig betydelse fran allmén
synpunkt och oavsett en koncessionsmyndighets eventuella beslut om
ledningsdragningen. | en sadan situation kan inte heller ledningsratt
upplatas i den underliggande fastigheten. | forhallande till de fall da en
ledningsratt upplats i en fastighet innebar forslaget saledes en inskrankning

i mojligheten att utan medgivande av berdrda sakdgare ta egendom i

ansprak for en ledningsratt.

Mot denna bakgrund kan utskottet, som stéllt sig bakom forslagen i
propositionen, inte se att det finns skal till ett sédant tillkannagivande som
foreslas i motionen. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Utskottets stéllningstagande

Vad forst galler motionsyrkandena som tar upp fragor om erséattningsregler
och fastighetsagarens stallning inférdes 2010 nya erséttningsregler som
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innebér hojningar av den erséttning som betalas vid expropriation och andra
atgarder dar fastigheter tas i ansprak med tvang. Vinstfordelningsutredningen
har foreslagit en ordning for vinstfordelning vid vissa fall av forfoganden.
Bade de genomforda och de foreslagna  andringarna  av
ersdttningsbestdmmelserna  innebdr ett stdrkande av &ganderatten.
Utredningsbeténkandet bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.
Utskottet anser att resultatet av det pagdende beredningsarbetet inte bor
foregripas genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor
avslas.

Nar det galler motionsyrkandena om att inféra lagbestdmmelser som
mojliggor for tomtrattshavare att béattre havda sina intressen vid upplatelse av
ledningsratt nér kommunen &r fastighetsdgare behandlade utskottet ett
motsvarande motionsyrkande i lagstiftningsarendet om ledningsratt i tomtrétt.
Utskottet star fast vid sitt tidigare stallningstagande i frdgan och anser saledes
att det inte finns skal till ett sddant tillkannagivande som foreslas i motionerna.
Motionsyrkandena bor avslas.

Skymmande vegetation

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att fortydliga
lagstiftningen i fraga om skymmande vegetation. Utskottet hanvisar
till pagaende beredning.

Motionen

Jonas Eriksson (MP) anser i motion 2016/17:109 att lagstiftningen behover
fortydligas i frdga om vilka skyldigheter en fastighetsagare har nar det géller
véxtlighet pa en fastighet. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta.

Motionaren anser att ett sddant fortydligande behovs for att gora det enklare
for grannar att forhalla sig till varandra och for kommuner och domstolar att
hantera tvister mellan grannar.

Bakgrund

Regler om rattsforhallanden mellan grannar finns i 3 kap. jordabalken. Var och
en ska vid nyttjande av sin eller ndgon annans fasta egendom ta skalig hansyn
till omgivningen (1 §). Om en rot eller gren tranger in pa en fastighet fran ett
omrade intill denna och detta medfér olagenhet for fastighetens dgare, far han
eller hon ta bort roten eller grenen. Omradets agare ska dock ges tillfalle att
sjalv utfora atgarden, om denna kan befaras medfora skada av betydelse for
honom eller henne (2 §).

Av plan- och bygglagen (2010:900) framgar det att tomter ska skotas sa att
risken for olycksfall begréansas och betydande olagenheter for omgivningen
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och for trafiken inte uppkommer (8 kap. 15 8). Vid tillkomsten av motsvarande
bestdmmelse i den gamla plan- och bygglagen (3 kap. 17 8§) uttalades bl.a. att
vegetationen inte far tillatas att véxa sa hogt att den i oacceptabel grad skuggar
grannens tomt (prop. 1985/86:1 s. 523 f.). | 11 kap. 19 § plan- och bygglagen
ges byggnadsnamnden mdjlighet att ingripa vid vissa forsummelser fran en
fastighetsagares sida. Bland annat kan namnden, om fastighetsagaren later bli
att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt plan- och
bygglagen eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av denna
lag, foreligga honom eller henne att inom viss tid vidta &tgdrden
(&tgardsforelaggande). For att ett ingripande enligt 11 kap. 19 § ska kunna
goras med stod av 8 kap. 15 § kravs som framgatt att olagenheterna ar att anse
som betydande.

Om trad eller buskar intill ett vagomradde medfor olagenheter for
trafiksakerheten, far lansstyrelsen besluta att traden eller buskarna ska
avlagsnas eller kvistas genom vaghallningsmyndighetens forsorg. | samband
med beslutet far lansstyrelsen meddela de foreskrifter som behdvs (53 §
véglagen [1971:948]).

En bestammelse om ritt att ta bort vaxtlighet pa annans fastighet finns aven
i 51 § anlaggningslagen (1973:1149).

Boverkets rapport 2015:32 Ovardade tomter och forfallna
byggnader

Boverket har pa uppdrag av regeringen utrett de problem med ovardade tomter
och forfallna byggnader som finns framfor allt i glesbygdskommuner (rapport
2015:32 Ovardade tomter och forfallna byggnader). | uppdraget har ocksa
ingatt att analysera om det finns anledning att fértydliga eller forandra
regelverket for hur vegetation far vaxa, framfor allt pa smahusfastigheter.

Nar det galler en reglering av 16s egendom och véxtlighet anfoér Boverket
foljande.

Under arbetet med uppdraget har Boverket vid flera tillfallen haft
anledning att fundera éver om det dverhuvudtaget ar lampligt att reglera
16s egendom och vaxtlighet i plan- och bygglagstiftningen. Fragan har
framforallt uppkommit nar Boverket tittat narmare pa tillsynen Gver
storande vaxtlighet och egendom péa tomter och de svarigheter som
byggnadsnamnderna har att hantera detta.

Plan- och bygglagstiftningen innehaller i huvudsak regler om mark och
byggnadsverk. Det &r i princip endast nar det géller tomter, allmanna
platser och omraden fér andra anlaggningar an byggnader som det finns
krav som ror 16s egendom och véxtlighet. De tekniska egenskapskraven pa
byggnadsverk avser daremot inte 16s egendom.

Los egendom och vaxtlighet &r till skillnad mot mark och
byggnadsverk betydligt mer foranderlig till sin forekomst och karaktar.
Det ar darfor svart att reglera placering och utformning av vaxtlighet och
16s egendom, vilket gor att de nuvarande kraven pé vard och skotsel for
tomter &r svara att tillampa nér det géller vaxtlighet och 18s egendom.

Bortsett fran krav som syftar till att begransa risk for olycksfall handlar
kraven pd vaxtlighet och 16s egendom i bruksskedet om att det inte ska
uppkomma betydande ol&genheter foér omgivningen och for trafiken. Nar
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det géller omgivningen &r det fraga om stérningar som i stor utstrackning
aven regleras i annan offentligrattslig lagstiftning, framforallt miljo-
balken, och i civilrattslig lagstiftning, framforallt jordabalken. Boverket
anser att det finns skal att Overvdga om det ar mojligt att Iyfta ut
regleringen av véxtlighet och l6s egendom pa tomter, allmanna platser och
omradden for andra anldggningar 4n byggnader frdn plan- och
bygglagstiftningen och koncentrera den till och precisera den i annan lag-
stiftning.

Enligt uppgift fran Naringsdepartementet bereds rapporten inom

Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har Boverket pa uppdrag av regeringen bl.a. analyserat

om det finns anledning att fortydliga eller forandra regelverket for hur

vegetation far vaxa, framfor allt pa smahusfastigheter. Rapporten bereds inom

Regeringskansliet. Utskottet anser att resultatet av det pagaende berednings-

arbetet inte bor féregripas genom négon atgérd fran riksdagen.
Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Forkopslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att infora en forkopslag.
Jamfor reservation 11 (V).

Motionerna

| partimotionerna 2016/17:1736 yrkande 4 och 2017/18:2344 yrkande 7
foreslar Jonas Sjostedt m.fl. (V) ett tillkannagivande om att det bor inforas en
ny forkopslag som tar sikte pd kommunernas méjlighet att forvarva mark.
Motiondrerna anfor bl.a. att en forutsdttning for att genomfdra viktiga
samhallsbyggnadsatgarder &r att kommunerna &ager exploaterbar mark. |
kommuner som blir beroende av enskilda markdgares goda vilja for att
planldgga och déarefter bygga riskerar bostadsbyggandet att bli ojamnt,
oberakneligt och otillréckligt. Kommunernas méjlighet att forvérva attraktiv
byggmark har dock minskat efter att forkopslagen avskaffades 2010. Lagen
var ett viktigt redskap for kommunernas fysiska planering och
tatbebyggelseutveckling samt ett stod for fler exploateringsavtal.

Mathias Tegnér (S) anfor i motion 2016/17:1139 bl.a. att den kommunala
samhallsplaneringen forlorade ett viktigt verktyg 2010 nér den kommunala
forkopsratten avskaffades. Avskaffandet av forkopslagen foregicks av att
lagen utvérderades av Boverket. | utvdrderingen konstaterade Boverket att
lagen behovde forenklas men inte avskaffas. For att Klara
bostadsforsérjningsansvaret och en god samhallsplanering, bor ett
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aterinférande av den kommunala forkopsratten 6vervagas, exempelvis i form
av Boverkets forslag. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta.

Aven Niklas Karlsson m.fl. (S) anser i motion 2016/17:2819 att ett
inforande av en ny forenklad forkopslag med ett begrénsat
tillampningsomrade i enlighet med Boverkets forslag bor overvdgas. Ett
tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta.

Bakgrund

Forkopslagen (1967:868) upphorde att gélla vid utgangen av april 2010 (prop.
2009/10:82, bet. 2009/10:CU18, rskr. 2009/10:216). Enligt forkopslagen hade
en kommun forkopsratt vid forsaljning av vissa typer av fast egendom eller
tomtratt i sddan egendom. Genom att utdva forkopsratten kunde en kommun i
vissa fall trdda i en kdpares stélle sedan koparen tecknat avtal om forvarv av
en fastighet. Forkopsratten innebar att kommunen fick forvérva den egendom
som kopet avsag fran siljaren pé de villkor som avtalats mellan saljaren och
koparen, bl.a. i friga om den avtalade kopeskillingen.

Det ursprungliga syftet med forkopslagen var att stdrka kommunernas
mojligheter att forvérva mark som behdvdes for nyexploatering eller vid mer
genomgripande omvandling av &ldre bebyggelseomrdden. Kommunernas
mojligheter att forvarva fastigheter med stéd av lagen utvidgades darefter
successivt genom lagandringar under 1970- och 1980-talen.

Upphévandet av forkdpslagen motiverades med att lagen hade spelat ut sin
roll som ett medel for att tillgodose kommunernas behov av mark for
tatbebyggelse. Aven i fraga om de Gvriga andamal for vilka kommunen kunde
utbva forkop ansadgs lagen endast ha en marginell betydelse. |
lagstiftningséarendet anfordes det ocksa att kommunernas, domstolarnas och de
statliga. myndigheternas administrativa kostnader for att prova fragor med
anknytning till forkdpslagen var betydande, att forkdpslagen samtidigt hade
medfort att ett stort antal fastighetséverlatelser hade fordrojts och att det hade
uppkommit oldgenheter och kostnader for fastighetsmarknaden och dess
parter. Med hénsyn till att endast ett litet antal fastigheter forkoptes varje ar
ansags att nyttan av regleringen inte kunde anses verstiga de kostnader och
olégenheter som tillampningen medforde.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att inféra en ny forkopslag behandlades senast av
utskottet varen 2016 i betankande 2015/16:CU15. Utskottet anforde da
foljande.

Utskottet anser att det &r angeldget att kommunernas behov av mark for
tatbebyggelse kan tillgodoses, inte minst for att mojliggdra ett okat
bostadsbyggande. Den tidigare géllande forkopslagen hade ett sadant syfte
men kom endast i mycket begrénsad utstrackning att anvandas for detta
andamal. Lagen ansdgs bl.a. vara svar att tillampa och dessutom leda till
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olégenheter for séljare och kdpare av vissa fastigheter. Enligt utskottets
uppfattning ar det darfor inte aktuellt att aterinféra denna lag.

Fragan om vilka hinder som i dag finns for bostadsbyggandet och hur
dessa hinder ska kunna undanrdjas har under de senaste aren varit foremal
for ett flertal utredningar och dvervdganden i olika sammanhang. En av de
fragor som sarskilt har uppmarksammats ar tillgangen pa lamplig mark for
infrastruktur och bostader. Som framgétt ovan har bl.a. Planprocess-
utredningen tagit upp frégan i sitt betinkande som for narvarande
remisshehandlas. Det far dven forutsattas att fragan uppmarksammas vid
de nu pagdende flerpartisamtalen om bostadsbyggandet som regeringen
har inbjudit till.

Mot denna bakgrund anser utskottet att motionsyrkandena inte bor
foranleda nagot tillkannagivande fran riksdagen. De bor avslas.

Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser liksom tidigare att det &r angelaget att kommunernas behov av
mark for tatbebyggelse kan tillgodoses, inte minst fér att mojliggora ett okat
bostadsbyggande. Aven om forkopslagen hade ett sddant syfte kom den dock
endast att i mycket begransad utstrackning anvandas for detta &ndamal. Lagen
ansags bl.a. vara svar att tillampa och dessutom leda till oldgenheter for séljare
och kopare av vissa fastigheter. Forkopslagen upphérde att gélla vid utgéngen
av april 2010. Utskottet stér fast vid sin uppfattning att det inte &r motiverat att
aterinfora en lag om en kommunal forkopsratt. Motionsyrkandena bor darfor
avslas.

Jordforvarvslagstiftningen

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om jordforvarvslagstiftningen.
Utskottet hanvisar till pagaende arbete.
Jamfor reservation 12 (C, KD).

Motionerna

I kommittémotion 2017/18:3855 anfor Eskil Erlandsson m.fl. (C) bl.a. att
jordforvarvslagen ibland lyfts fram som ett hinder vid agarskiften da lagen
hindrar juridiska personer fran att kdpa mark frdn enskilda markagare.
Motionédrerna kénner en mycket stor oro &ver att en &ndring i
jordforvarvslagen skulle leda till svarigheter for exempelvis unga att havda sig
gentemot bolag vid kop av fastigheter. Motiondrerna ser darfor inte ett behov
av andringar i jordforvarvslagen som skulle goéra det mojligt for juridiska
personer som storre bolag att kopa mark. Motiondrerna foreslar ett
tillkannagivande om att verka for att behélla jordférvarvslagens nuvarande



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

bestdmmelser om juridiska personers mdjligheter att forvarva egendom
(yrkande 34).

Aven Magnus Oscarsson m.fl. (KD) anser i kommittémotion 2017/18:3426
att jordforvarvslagens nuvarande bestammelser ska behallas. Motionarerna
anfor bl.a. att de inskrénkningar i &ganderatten som jordforvarvslagen innebdr
har funnits motiverade for att dstadkomma mer rationella brukningsenheter
inom jord- och skogsbruket, for att uppratthalla balansen mellan olika
&garkategorier och for att gynna bosattning och sysselséttning i glesbygd. De
fysiska personernas dgande och brukande av jorden har visat sig vara
framgangsrikt for ansvarstagande, innovationskraft och néringslivs-
utvecklingen pé landsbygden. Jordforvarvslagen bor darfor inte andras. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 23).

I motion 2017/18:270 anser Staffan Danielsson och Solveig Zander
(bdda C) att det har ett stort varde att dagens enskilda d4gande av aker- och
skogsmark inte minskar. Enligt motiondrerna bor regeringen se till att
jordforvérvslagens bestammelser foljs, och att tillampningen av lagen gors
mer transparent. Ett tillkannagivande foreslés i enlighet med detta.

Dennis Dioukarev (SD) foreslar i motion 2016/17:268 ett tillkdnnagivande
om att utreda jordforvérvslagstiftningen for att mojliggéra for aktiebolag att
forvarva mark. Aven lansstyrelsernas provningsrtt av fastighetsforvary inom
jord- och skogsbruk bér utredas.

Jordférvarvslagen

Jordforvérvslagen (1979:230) innehaller bestammelser om tillstand till forvarv
(bl.a. kop, byte och géva) av lantbruksegendom (skogsbruks- och
jordbruksfastigheter). Forvarvstillstand kravs nar forvarvet avser egendom i
glesbygd eller i omarronderingsomréden eller om forvarvaren ar en juridisk
person som férvarvar egendomen fran en fysisk person eller ett dodsbo (4 §).
Kravet péa forvarvstillstand vid forvarv av lantoruksegendom i glesbygd och
omarronderingsomraden galler saval fysiska som juridiska personer.

En fysisk person som férvarvar egendom i glesbygd som inte ingar i
omarronderingsomrade behdver inte forvarvstillstind om personen sedan
minst ett ar ar folkbokford inom den kommun dar egendomen ar belagen (5 §).

En juridisk person far lamnas forvarvstillstand om férvarvaren avstar
lantbruksegendom som i frdga om produktionsférmaga ungefar motsvarar den
egendom som avses med forvarvet och avstdendet sker till en fysisk person
eller till staten for naturvardsandamal. Motsvarande galler om forvarvaren kan
antas komma att géra eller under de fem narmast foregaende aren har gjort
sddana avstaenden.

Utover detta far en juridisk person lamnas forvarvstillstand om egendomen
ar avsedd for annat andamal an jordbruk eller skogsbruk eller om forvarvet
huvudsakligen avser skogsmark och forvarvaren pa orten bedriver sddan
industriell verksamhet i vilken egendomens virkesavkastning behgvs.
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TillstAnd far ocksa lamnas om forvarvet sker fran en annan juridisk person an
ett dodsbo eller om det annars finns sérskilda skal (6 8).

Tillstand till forvary av egendom i glesbygd fa vagras om egendomen
behovs for att framja sysselsattningen eller bosattningen pa orten. Detta géller
dock inte om forvarvaren gor sannolikt att han eller hon inom tolv méanader
fran forvarvet varaktigt kommer att boséatta sig pa fastigheten eller att forvarvet
varaktigt kommer att frimja sysselséttningen pa orten. Tillstand till forvarv av
egendom i omarronderingsomréade far vagras, om forvarvet skulle gora det
svérare att genomfora rationaliseringen av agostrukturen (7 §).

Fragesvar

Statsradet Sven-Erik Bucht anférde foljande den 31 maj 2017 som svar pa en
skriftlig fraga (fr. 2016/17:1440) om vad utgangspunkten &r for versynen av
jordférvérvslagen och nér regeringen kan forvéantas lagga fram ett forslag till
ny lagstiftning pa riksdagens bord.

Svenskt jordbruk har stor potential att bidra till jobb och hallbar tillvéxt pa
svenska landsbygder. Det &r en av de viktigaste utgangspunkterna i
Sveriges forsta livsmedelsstrategi som lades pa riksdagens bord den 30
januari 2017. N&r nu regeringen gar frn ord till handling, tar vi oss an de
olika utmaningarna som finns for svenskt jordbruk och hela den svenska
livsmedelskedjan. Ett exempel ror fragan om lagstiftningens roll for
strukturutvecklingen av svenskt jordbruk.

Konkurrenskraftsutredningen  gjorde  beddmningen att  jord-
forvirvslagen i dess nuvarande utformning, har en hammande inverkan pa
konkurrenskraften i svenskt jordoruk genom att forsvara extern
kapitalforsorjning. Dagens jordforvarvslag antogs 1979 och stiftades
utifran den tidens rddande omstandigheter. Idag driver manga lantbrukare
foretag som 4  betydligt storre 4an dd och enligt
Konkurrenskraftsutredningen finns det tecken pa att nuvarande
lagstiftning om jordférvarv och arrende hammar foretagsutvecklingen pa
svenska landsbygder.

Detta behover regeringen undersbka ytterligare och inhdmta mer
kunskap om. Regeringen avser att genomfora ett brett analysuppdrag om
jordforvarvslagen som omfattar saval skogsbruk som jordbruk. Syftet ar
att studera lagens effekter, sdval positiva som negativa for
foretagsutveckling inom de gréna naringarna. Vi vill ocksa studera hur
nuvarande lag paverkar aktivt brukande av jorden, sysselsittning och
bosattning pa landsbygden. | det har uppdraget kommer inte inga att Iamna
lagstiftningsforslag.

Forst efter denna noggranna analys kommer regeringen ta stallning till
om och pa vilket satt specifika lagstiftningsforandringar bor utredas.

Det ar viktigt for mig att tydligg6ra att regeringen inte tar latt pa
foréndringar av lagstiftningen om jordforvarv och arrende. Det finns
manga olika vérden och faktorer som vi maste ta hansyn till. Att ta fram
kunskap om lagens effekter ar en viktig grund for saval naringen som
ansvariga politiker for en framétsyftande dialog.
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Uppdrag till Sveriges lantbruksuniversitet att analysera effekter
av jordférvarvs- och arrendelagstiftningen

Regeringen gav den 15 juni 2017 Sveriges lantbruksuniversitet i uppdrag att,
inom ramen for livsmedelsstrategin, ndrmare analysera hur lagstiftningen om
jordférvarv och arrende paverkar foretagsutveckling i skogsbruks- och i
jordbrukssektorerna ur ett regionalt och nationellt perspektiv (dnr.
N2017/04215/JM).  Analysen  ska  beskriva  jordférvdrvs-  och
arrendelagstiftningens paverkan pa foretagens majlighet till utveckling,
deldgande, generationsvaxlingar, kapitalforsérjning och investeringsklimatet
inom jord- och skogsbruk samt mdjligheten att valja mest I&mplig
foretagsform.

Sveriges lantbruksuniversitet ska studera vilken paverkan lagstiftningen
om jordforvarv och arrende har pd marknaden for mark och forutsattningarna
att utveckla marken som produktionsresurs. | detta ingar att analysera
potentialen for avkastning fran produktion i jamforelse med potentiell
vardestegring i mark och hur det paverkar drivkrafterna att aga mark.
Forhallandena pa den svenska marknaden ska jamforas med relevanta lander
dar jordfoérvarv &r mindre reglerade &n den svenska, t.ex. Finland, Danmark
och Baltikum.

Mot bakgrund av analysen av den nuvarande lagstiftningens paverkan pa
foretagsutveckling och drivkrafterna for marknaden fér mark, ska en analys
aven goras av lagstiftningens effekter pa konkurrenskraft och mojlighet till
okad produktion, aktivt brukande, sysselsattning och boende pa landshygden
samt natur- och kulturmiljévérden och sociala vérden i odlingslandskapet och
i skogen.

| uppdraget ingar inte att analysera effekterna av jordforvarvslagens
bestammelser om krav pa forvarvstillstdnd i omarronderingsomraden.

| uppdraget ingar inte heller att lamna forfattningsforslag.

Uppdraget ska redovisas senast den 31 december 2018.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har regeringen gett Sveriges lantbruksuniversitet i
uppdrag att inom ramen for livsmedelsstrategin ndrmare analysera hur
lagstiftningen om jordforvarv och arrende paverkar foretagsutveckling i
skogsbruks- och i jordbrukssektorerna ur ett regionalt och nationellt
perspektiv. Analysen ska beskriva bl.a. jordforvarvslagstiftningens péverkan
pa foretagens mojlighet till utveckling, delagande, generationsvaxlingar,
kapitalforsorjning och investeringsklimatet inom jord- och skogsbruk samt
méjligheten att vélja mest lamplig foretagsform. | uppdraget ingar inte att
lamna forfattningsforslag. Statsradet Sven-Erik Bucht férklarade i sitt
fragesvar den 31 maj 2017 att regeringen forst efter denna analys kommer att
ta stéllning till om och pa vilket sétt specifika lagstiftningsforandringar bor
utredas.
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Utskottet anser att resultatet av det pagaende arbetet inte bor foregripas
genom nagon atgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Lagfartskapning

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar en motion om &tgarder mot lagfartskapning.
Utskottet hanvisar bl.a. till &ndrade rutiner hos Lantmateriet.

Motionen

I motion 2017/18:556 foreslar Olle Felten och David Lang (bada SD) ett
tillkdnnagivande om att utreda forutsattningarna att skdrpa rutinerna vid
prévning av lagfartsarenden. Motionérerna redovisar ett antal atgarder som de
anser behéver vidtas och som géller bl.a. sékra underskrifter, kontroll av
betalning och kontroll av &ktheten av gavobrev och testamenten.

Nuvarande ordning

Med lagfartskapning menas att nagon far lagfart pa en fastighet med hjalp av
forfalskade fangeshandlingar.

Enligt 20 kap. 1 8 forsta stycket jordabalken ska den som med &ganderatt
forvarvat fast egendom séka inskrivning av forvérvet (lagfart). Den statliga
lantméterimyndigheten (Lantmateriet) &r inskrivningsmyndighet (19 kap. 3 §
jordabalken). Sedan den 1 oktober 2010 géller att inskrivningsmyndigheten
omedelbart ska underrétta den som angetts som Gverlatare av en fastighet om
att lagfart har beviljats for forvarvaren (15 § inskrivningsforordningen
[2000:309]). Syftet med bestdmmelsen &r att det ska bli lattare for den ratta
&garen att agera mot en lagfartskapning genom att 6verklaga lagfartsbeslutet.
Rutinen med underrattelse tillampas i de fall da lagfartsansokan kommer in
frdn en privat ingivare.

Lantmateriet anger pa sin webbplats att det sedan rutinen med underrattelse
inférdes inte har upptéckts ndgon lagfartskapning som gett den som kapar en
ekonomisk vinning eller den som fatt sin fastighet kapad nagon ekonomisk
skada.

Myndigheten anger vidare att sarskilda rutiner tillampas nar det i pagaende
arenden kommer in pastaenden om lagfartskapning eller nar myndigheten av
annan anledning uppmarksammar att ett forvdrv kan vara ogiltigt. Dessa
rutiner innebdr bl.a. att en noggrann kontroll av forutséattningarna utfors i det
enskilda fallet. Vid tveksamheter tas en personlig kontakt med &garen av
fastigheten for att klara ut om det verkligen ar frdga om en giltig overlatelse.
Arendet fors inte vidare forran forutsittningarna klargjorts, och i de fall som
man ser fortsatta brister beviljas inte ny lagfart.
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Lantmaéteriet &r sedan 2016 ansluten till tjinsten Mina meddelanden dér
privatpersoner och féretag kan ta emot post digitalt fran myndigheter och
kommuner. For att kunna anvénda tjénsten kravs e-legitimation. Bland annat
far lagfarna dgare som &r anslutna till Mina meddelanden information digitalt
nér ett drende om dgandefdrandring registreras.

Om en lagfart har beviljats med stéd av en forfalskad fangeshandling har
fastighetens ratta dgare ratt till skélig ersattning av staten for sina kostnader
for att fa tillbaka lagfarten (18 kap. 4 a § jordabalken).

Pagaende arbete

En framstallning fran Villadgarnas Riksforbund till regeringen om skérpta
atgarder mot lagfartskapning bereds for narvarande inom Regeringskansliet.
Villadgarnas Riksforbund anser bl.a. att en underréttelse ska skickas till den
lagfarne dgaren ndr en ans6kan om lagfart kommer in till Lantméteriet.

Tidigare behandling

En motion om é&tgéarder for att forhindra lagfartskapningar behandlades av
utskottet senast varen 2016 i betankande 2015/16:CU15. Utskottet avstyrkte
den da aktuella motionen med hanvisning till att det inforts en skyldighet att
underratta den som angetts som Gverlatare av en fastighet om att en lagfart
beviljats for forvarvaren och att Villadgarnas Riksforbunds skrivelse var
foremal for beredning. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

| syfte att underlatta for den ratta &garen att agera mot en lagfartskapning har
det inforts en skyldighet for inskrivningsmyndigheten att underrétta den som
angetts som overlatare av en fastighet om att lagfart har beviljats for
forvarvaren. Lantmateriet tillampar dessutom séarskilda rutiner nér det i
pagdende arenden kommer in pastdenden om lagfartskapning eller da
myndigheten av annan anledning uppmarksammar att ett forvarv kan vara
ogiltigt. Bland annat tas vid tveksamheter en personlig kontakt med dgaren av
fastigheten for att klara ut om det verkligen ar frdga om en giltig overlatelse.
Det ar ocksa majligt for lagfarna agare att fa information digitalt nar ett drende
om dgandeforandring registreras. Vidare bereds inom Regeringskansliet en
framstéllning fran Villadgarnas Riksforbund med bl.a. forslag om att en
lagfaren gare ska underréttas om en lagfartsansokan fore lagfartsbeslutet.

Mot den redovisade bakgrunden &r utskottet inte berett att foresla nagon
atgard fran riksdagen med anledning av motionen.

Motionen bor darfor avslas.
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Oversyn av fastighetsmaklarlagen

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om fastighetsméaklarlagen.
Utskottet hanvisar bl.a. till pagaende arbete.

Jamfor reservation 13 (V).

Motionerna

| partimotion 2017/18:2344 anser Jonas Sjostedt m.fl. (V) att regeringen bor
aterkomma med forslag pa atgarder utifran Konsumentverkets forslag i
Konsumentrapporten 2017 (se nedan) for att 6ka transparensen och kontrollen
i fastighetsmaklarbranschen och darigenom minska fusket i branschen. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 32).

I motion 2016/17:2685 foreslar Cecilia Magnusson (M) ett
tillkdnnagivande om att géra en dversyn av fastighetsméklarlagen. Motionaren
menar att det, mot bakgrund av att den nya fastighetsmaklarlagen varit i kraft
sedan den 1 juli 2011 och med tanke pa utvecklingen pa bostadsmarknaden,
bér goras en dversyn av hur lagen fungerar. Ett tillkannagivande foreslas i
enlighet med detta.

I motion 2017/18:74 menar Markus Wiechel (SD) att regeringen bor se éver
mojligheten att inféra lagstiftning om accepterat pris vid budgivning. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 1). Motionaren anser
aven att maklaren ska vara skyldig att redogdra for sin bedémning av
bostadens marknadsvéarde och att bedémningen ska medfélja i samband med
forsaljning, att budgivarens identitet ska sékerstéllas, att en avidentifierad
budgivningslista ska lamnas till kbpare och séljare innan avtalet skrivs under
och betalning sker och att det tydligt ska framga vem som ansvarar for en
objektsbeskrivning. Tillkannagivanden foreslds i enlighet med detta
(yrkandena 2-5). Vidare foreslar motionaren tillkannagivanden om att
regeringen bor inratta en konsumentbyré for bostadskop (yrkande 6) och om
en reglering av budgivningsprocessen (yrkande 7).

Fastighetsméklarlagen

Den 1 juli 2011 tradde en ny fastighetsmaklarlag (2011:666) i kraft (prop.
2010/11:15, bet. 2010/11:CU12, rskr. 2010/11:168). Lagen galler fysiska
personers yrkesmassiga formedling av fastigheter (inklusive bostadsrétter och
hyresratter). Lagen syftar till att ge enskilda trygghet i samband med
fastighetsaffarer som sker genom fastighetsméklares férmedling och att ge
fastighetsméklare goda forutsattningar att bedriva sin verksamhet. Den nya
fastighetsmaklarlagen géller, liksom den tidigare lagen, for formedling som
riktas till eller utfors &t bade konsumenter och naringsidkare. Som en
dvergripande handlingsnorm géller att fastighetsméklaren ska utfora sitt
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uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta god fastighetsméklarsed. Méklaren ska
ta till vara bade séljarens och koparens intressen.

I lagen tydliggors fastighetsméklarens skyldighet att beakta uppdragsgiva-
rens ekonomiska intressen vid Gverlatelsen. Ekonomiska intressen tar sikte pa
fragor om t.ex. pris och betalningsvillkor. Uppdragsgivarens ekonomiska
intressen bor beaktas inom ramen fér vad som ar god fastighetsméklarsed.
Skyldigheten bor t.ex. innebara att maklaren ska ge rdd om huruvida lamnade
anbud bor godtas eller om fastigheten i stallet bor visas pa nytt (prop. s. 24).

I lagen finns ett dokumentationskrav som innebér att fastighetsméklaren
ska fora anteckningar dver formedlingsuppdraget och upprétta en férteckning
dver de anbud som ldmnas med angivande av bl.a. anbudsgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkt for nédr anbudet
lamnades. Dokumentationen ska ¢verlamnas till séljaren nar uppdraget
slutforts. Om ett Gverlatelseavtal ingas ska dven koparen fa dokumentationen.

I lagen preciseras vidare fastighetsmaklarens allmanna radgivnings- och
upplysningsskyldighet. Méklaren &r skyldig att i flera avseenden lamna
skriftlig information t.ex. om en kdpares ansvar for att undersodka fastigheten.
Méklaren ska vidare ge en tilltdnkt kdpare som &r konsument en beskrivning
av fastigheten (objektsbeskrivning). Sarskilda informationskrav galler for
bostadsrétter.

Liksom tidigare galler att fastighetsméklarens ersattning, om inget annat
har avtalats, beraknas efter viss procent pa képeskillingen (provision).

Maklaren far inte i anslutning till formedlingsuppdraget képa en fastighet
som méklaren har eller har haft i uppdrag att formedla och inte heller formedla
en fastighet till eller frdn ngon narstaende.

Fastighetsmaklarinspektionen utdvar tillsyn 6ver de fastighetsmaklare som
ar registrerade. Om en fastighetsmaklare asidoséatter sina skyldigheter enligt
fastighetsmaklarlagen eller lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt
och finansiering av terrorism (penningtvéttslagen) ska Fastighetsméklar-
inspektionen Aaterkalla registreringen. Om det anses tillrackligt far
Fastighetsmaklarinspektionen i stéllet bl.a. meddela en varning eller erinran.
Fastighetsmaklarinspektionen eller, efter dverklagande, domstol far besluta att
en éterkallelse av registrering ska galla omedelbart.

En fastighetsmaklare som &sidositter sina skyldigheter kan bli
skadestandsskyldig.

Civilutskottets uppféljning

Civilutskottet beslutade i juni 2015 att gora en uppfdljning av om den nya
fastighetsmaklarlagen har fatt avsedd effekt. Resultatet redovisades i
november 2016 i rapporten 2016/17:RFR2. Uppféljningen visar bl.a. pa
foljande iakttagelser:

* Av uppféljningen framgar det att andelen séljare och kdpare som anlitar
en maklare har okat nagot jamfort med Riksrevisionens enkat-
undersokning 2006. Andelen konsumenter som anser att méklaren inte
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formedlat affaren pa ett korrekt satt har minskat nagot sedan
undersokningen fran 2006. Andelen missndjda konsumenter har minskat
for alla konsumentkategorier, dvs. séljare och kopare av smahus och
saljare av bostadsratt. Den grundldggande utgangspunkten, vilken angavs
i propositionen som féregick den nya lagen — att efterstrdva ett béattre
konsumentskydd i fastighetsméklarsammanhang — kan ddrmed sé&gas
delvis ha uppnétts.

Det ar framfor allt inom tre omraden som uppfattningen finns att
fastighetsméklare inte har skott sitt uppdrag pé ett korrekt satt, namligen
felaktig information i marknadsféringen, anvandandet av lockpriser och
att méklaren inte upplevdes vara opartisk i sin relation mellan kdparen och
séljaren.

Av uppféljningen framgar att det inte finns ndgot starkt stod for att inféra
en skyldighet for méklare att i objektsbeskrivningen lamna uppgift om ett
bedémt marknadsvarde. Uppféljningen visar ocksa att det ar svart att
lagstifta om lockpriser. | propositionen till den nya fastighetsmaklarlagen
ansdg regeringen att eventuella problem med lockpriser i forsta hand ska
hanteras inom ramen for god fastighetsméklarsed och god
marknadsforingssed. Det kan konstateras att det inte har varit mojligt for
FMI och Konsumentverket att fullt ut géra detta. Ansvaret for att I6sa
eventuella problem med att bostadsobjekt marknadsférs med hjélp av
lockpriser har darfér fallit tilloaka pa fastighetsmaklarbranschen och de
enskilda fastighetsmaklarna.

Det framgar av uppféljningen att ett terkommande problem &r att képaren
inte forstar vidden av sin undersokningsplikt, trots att fastighetsmaklar-
lagen foreskriver att maklaren skriftligen ska upplysa en kdpare om det
ansvar som denne har for att undersoka fastigheten och ska verka for att
han eller hon fére képet gor eller later gora en sddan undersokning.

Det rader en samsyn mellan & ena sidan FMI och & andra sidan
branschorganisationerna om att fastighetsméklarlagens bestdmmelser
behodver klargdras nér det galler férmedling av blivande bostédder som &r
under produktion. Under tidsperioden 2010-2014 okade byggandet
kraftigt i Sverige. En fortsatt 6kning av nyproduktionen av bostadsrétter
och smahus innebar att frdgan om att sakerstalla fastighetsmaklarlagens
konsumentskydd okar i betydelse. Av den anledningen skulle regeringen
kunna Gvervaga att narmare utreda denna fraga.

Praxis har etablerats nar det galler upprattandet av budgivningslistan, och
fastighetsméklarbranschen anser att regeln till stora delar fungerar bra.
Budgivningslistan i dess nuvarande utformning kan inte forhindra fiktiv
budgivning. Det vore vardefullt med en utvardering av om regeln har
fungerat pa avsett satt, samt vilka for- och nackdelar som skulle félja av
foréndrade regler som sakerstéller identiteten hos budgivarna.
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Utredningen om starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden

Regeringen gav den 1 oktober 2015 en sérskild utredare i uppdrag att se 6ver
konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden. | uppdraget ingick bl.a. att ta
stéllning till om reglerna om fastighetsméklarens informationsgivning vid
formedling av en bostadsratt bor dndras. Utredningen, som antog namnet
Utredningen om starkt konsumentskydd pa& bostadsrattsmarknaden,
overlimnade i april 2017 betankandet Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31).

Utredningen foreslar bl.a. att fastighetsméklaren ska vara skyldig att i
objektsbeskrivningen dels ange bostadsrattens indirekta nettoskuld, dvs.
lagenhetens andel av foreningens 1an, dels ange om de till lagenheten hérande
dvriga utrymmen, t.ex. balkong eller takterrass, som séljaren nyttjar utgor en
del av upplatelsen eller inte.

Vidare anfor utredningen att det &ven kan uppmérksammas att
fastighetsméklare inte bara anlitas for att formedla forséljning av befintliga
bostadsrétter, utan &dven i stor utstrdckning for att hitta blivande
bostadsrattshavare till nyproducerade lagenheter, vilka d& i maénga fall
inledningsvis tecknar for dem bindande forhandsavtal med féreningen. Vid
kop av en bostad som annu inte finns utan &r p& planeringsstadiet stalls
sarskilda krav pa fastighetsmaklaren och méaklarens kunskaper. Nuvarande
fastighetsméklarlag &r inte helt anpassad efter att tillampas vid férmedling av
nyproduktion, och lagen kan dé&rfor behdva kompletteras med sdrskilda
bestammelser for denna typ av férmedling. Utredningen noterar séledes har ett
vidare utredningsbehov.

Enligt uppgift fran Justitiedepartementet bereds utredningsbetankandet for
nérvarande inom Regeringskansliet.

Konsumentrapporten 2017

I Konsumentrapporten 2017 har Konsumentverket, p& regeringens uppdrag,
sarskilt belyst fastighetsmaklaromradet. Konsumentverket anfor att i arbetet
med de belysningar som gjorts i rapporten har verket sammanstallt befintlig
kunskap om konsumenternas situation, vilka problem de stoter p& och hur
omfattande problemen ar. Konsumentverket har forsokt analysera orsakerna
till problemen och sa langt som mojligt peka ut vad som borde géras for att
forbattra situationen. Ambitionen har inte varit att ta fram detaljerade
atgardsforslag utan att halla lésningarna pa en mer Gversiktlig niva.
Lésningarna ar riktade bade till konsumenterna och till marknaden och &r inte
begransade till det konsumentpolitiska omradet. Konsumentverket har aven
efterstravat att sa langt som mojligt férankra underlaget, slutsatser och forslag
med externa parter som andra myndigheter, branschforetradare, ideella
organisationer m.fl.
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I rapporten lamnar Konsumentverket bl.a. féljande forslag pa atgarder inom
fastighetsmaklaromradet som verket tror skulle kunna forbattra
konsumenternas situation pa marknaden:

 Inréatta en branschfinansierad konsumentbyra for bostadskop.

* Ge Fastighetsméaklarinspektionen mojlighet att utdva tillsyn over
maklarféretagen.

 Fastighetsmaklarinspektionen bor fa ratt att utfarda foreskrifter.

» Viktig information om bostaden b&r 1amnas tidigt till alla spekulanter och
inte bara till kopare eller tilltdnkt kopare.

» Det bor framga vem som svarar for informationen i objektsbeskrivningen.

= Problemen med lockpriser behover atgardas, och Konsumentverket tror att
ett steg i rétt riktning vore att méaklarna angav ett bedémt marknadsvarde
vid annonsering av bostader.

»  Overviag om det finns behov av att reglera budgivningsprocessen.

« Maéklaren bor kontrollera budgivares identitet.

* Maéklaren ska l&mna dver budgivningslista innan kdpare och séljare skriver
bindande avtal och betalning sker.

e Avidentifierad budgivningslista bor lamnas over till samtliga deltagare i
budgivningen.

» Anpassa fastighetsméklarlagen sd att den passar vid formedling av
bostéader som &nnu inte &r uppforda.

Enligt uppgift fran Finansdepartementet analyseras rapporten for narvarande
inom Regeringskansliet.

2017 ars fastighetsméklarutredning

| syfte att forbattra forutsattningarna for en sund och val fungerande
fastighetsmaklarbransch gav regeringen den 24 maj 2017 en sérskild utredare
i uppdrag att lamna forslag som innebér att dven fastighetsméklarforetagen ska
omfattas av reglerna i fastighetsmaklarlagen och penningtvittslagen och sta
under tillsyn (dir. 2017:55). | uppdraget ingar att

« lamna forslag pd ett andamalsenligt system med registreringsplikt for
fastighetsméklarforetagen

 ta stallning till vilka krav som ska stéllas p& féretagen nar de bedriver
verksamhet (god fastighetsmaklarsed)

 lamna forslag pa regler om tillsyn och ingripanden

» analysera och ta stéllning till samspelet mellan reglerna for foretagen och
fastighetsmaklarna.

| uppdraget ingar dven att se dver fastighetsméklarlagen i syfte att forbattra
mojligheterna till elektronisk kommunikation.
Uppdraget ska redovisas senast den 26 juli 2018.
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Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan har utskottet latit géra en uppféljning av om den nya
fastighetsmaklarlagen har fatt avsedd effekt. Resultatet redovisades i
november 2016 i rapporten 2016/17:RFR2.

I Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknadens
uppdrag har ingétt att ta stillning till om reglerna om fastighetsméklarens
informationsgivning vid férmedling av en bostadsréatt bér dndras. Utredningen
foresldr i denna del att fastighetsméklaren ska vara skyldig att i
objektsbeskrivningen dels ange bostadsrattens indirekta nettoskuld, dvs.
lagenhetens andel av foreningens Ian, dels ange om de till Iagenheten horande
dvriga utrymmen, t.ex. balkong eller takterrass som séljaren nyttjar, utgér en
del av upplatelsen eller inte. Utredningens betankande bereds for narvarande
inom Regeringskansliet.

| syfte att forbattra forutsattningarna for en sund och val fungerande
fastighetsméklarbransch har regeringen gett en sérskild utredare i uppdrag att
lamna forslag som innebdr att &ven fastighetsméklarforetagen ska omfattas av
reglerna i fastighetsméklarlagen och penningtvattslagen och sta under tillsyn.
Uppdraget ska redovisas senast den 26 juli 2018.

Konsumentverket har pd uppdrag av regeringen i Konsumentrapporten
2017 sarskilt belyst fastighetsmaklaromradet. 1 rapporten lamnar
Konsumentverket forslag pa ett antal atgarder som verket tror skulle kunna
forbattra konsumenternas situation pad marknaden. Rapporten analyseras for
nérvarande inom Regeringskansliet.

Genom det redovisade arbetet far 6nskemalen i motionen om en Gversyn av
fastighetsméklarlagen i allt véasentligt anses tillgodosedda.

Nar det galler 6vriga motionsyrkanden anser utskottet att det pagdende
arbetet inte bor foregripas genom nagon atgard fran riksdagens sida.

Motionerna bor darfor avslas.

Fideikommiss

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om avskaffande av
fideikommiss. Utskottet héanvisar till tidigare stéllningstaganden
fran riksdagens sida.

Jamfor reservation 14 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2016/17:2474 yrkande 17 foreslar Hakan Svenneling m.fl.
(V) ett tillkdnnagivande om att regeringen bor l1amna forslag till lagstiftning
som innebar att fideikommissen slutligen avskaffas.
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I motion 2016/17:904 foreslar Helén Pettersson i Umea och Sara Karlsson
(bdda S) ett tillkannagivande om att fideikommissen ska avskaffas utan
mojligheter till undantag.

Bakgrund

Fideikommiss dr ett testamentariskt férordnande — som &ven kan ha gjorts i ett
gavobrev — for obegransad tid till forman for medlemmar av en eller flera
slakter. Egendomen bildar en sarskild férmogenhetsmassa som inte far
overlatas, pantsattas eller tas i ansprak for betalning av skulder. Vanligen har
det forordnats att egendomen ska Gverga till en avliden innehavares narmaste
manliga slédkting med forstfodsloratt. Det torde finnas en enda kvinnlig
fideikommissarie. Rétten att instifta nya fideikommiss &r sedan lange
upphéavd.

De fideikommiss som fortfarande existerar ska avvecklas enligt vad som
sdgs i lagen (1963:583) om avveckling av fideikommiss. Enligt huvudregeln
ska fideikommiss upphdra nér den som vid lagens ikrafttrédande — den 1
januari 1964 — var innehavare av fideikommisset avlider. Enligt uppgift fran
Fideikommissndmndens kansli aterstar ett tjugotal fideikommiss (halften med
fast egendom), varav tre &r under avveckling. Ett fideikommissbo far inte
skiftas forran Fideikommissniamnden har lamnat sitt tillstdnd. P4 namnden
ligger att bl.a. utreda fragor om bevarande av egendom av allmant intresse och
sérskilt kulturhistoriskt vérde.

Om en fideikommissegendom har ett synnerligt kulturhistoriskt varde eller
om det annars foreligger sarskilda skal, far regeringen forordna att
fideikommissurkundens bestammelser ska tillampas tills vidare eller till dess
den innehavare av fideikommisset som anges i beslutet avlider (68§
avvecklingslagen).

I avvecklingslagen foreskrivs hur fideikommissegendomen vid en
avveckling ska fordelas, och det finns bestdmmelser som mojliggor att jord-
och skogsegendomar bevaras liksom samlingar av féremal med sarskilt
kulturhistoriskt intresse, bl.a. bestimmelser om att fideikommissegendom kan
Overforas till aktiebolag och om inlgsen. Ett aktiebolag kan bildas antingen av
fideikommissarien under hans livstid eller efter hans déd i samband med
avvecklingen av fideikommisset. De speciella reglerna for aktiebo-
lagsbildning &r framst avsedda for stérre egendomar dér det ar av allméant
intresse att de halls sasmman. En bolagsordning faststalls av regeringen och far
inte &ndras utan regeringens medgivande. Vidare kan stiftelsebildning vara en
mojlig form for att bevara framst 16s egendom samlad. Sa har skett i nagot
enstaka fall ndr regeringen har medgett att lGsére som utgjort
fideikommissegendom lagts till en befintlig familjestiftelse. Om egendomens
bevarande ar av allmént intresse, kan staten l6sa in egendomen, t.ex. storre
jord- och skogsegendomar vars bevarande som en enhet &r av betydande
allmént intresse och konstsamlingar av sérskilt kulturhistoriskt intresse (16
och 17 8§ avvecklingslagen). Beslut om inldsen fattas av regeringen.
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Interpellationssvar

Justitie- och migrationsminister Morgan Johansson anférde i en
interpellationsdebatt om avskaffandet av fideikommiss och frikop av
historiska arrenden den 20 november 2015 bl.a. att han tycker att det finns
starka principiella skél som talar for fideikommissens avveckling. Det var
ocksé den utgangspunkten som Iag till grund for 1963 ars lag om avveckling
av fideikommiss. Avvecklingslagen bygger pa tanken att en successiv
avveckling av fideikommiss &r att foredra for att undvika de betydande
olidgenheter av social och ekonomisk art samt for kulturvarden som en
avveckling manga ganger kan komma att medféra. Sedan lagen infordes har
manga fideikommiss avvecklats. | dag aterstar uppskattningsvis knappt 30
fideikommiss att avveckla. Fideikommissen &r alltsa under avveckling enligt
den ordning som anges i 1963 ars avvecklingslag, och utvecklingen gar i ratt
riktning. Som riksdagen uttalat vid flera tillfallen, anférde ministern, finns det
inte skal att nu gora andringar i den ordningen.

Ministern anforde vidare att 1963, nar den lagstiftning om avveckling av
fideikommissen som vi har i dag infoérdes, fanns det 216 fideikommiss. | dag
finns det ett trettiotal kvar, varav fem &r under avveckling. Det gar s att siga
i ratt riktning. Vi ser en utfasning. Det finns en mdjlighet till forlangning. Det
&r i undantagsfall, bl.a. om man kan se att det finns ett synnerligen stort
kulturhistoriskt vérde, dér det kan vara olampligt att driva fram en delning av
egendomen. Nar sddana fragor kommer pa regeringens bord maste regeringen
ta stéllning fran fall till fall, och ministern kommer naturligtvis att vara valdigt
noggrann i de beddmningarna for att se att de verkligen lever upp till de krav
som stélls i lagstiftningen nér det galler detta (ip. 2015/16:154).

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att avskaffa fideikommissen har behandlats av utskottet
vid flera tidigare tillfallen, bl.a. varen 2014 (bet. 2013/14:CU18) och senast
varen 2016 (bet. 2015/16:CU15). Utskottet avstyrkte de da aktuella
motionsyrkandena, och riksdagen foljde utskottets forslag. Véren 2014
anforde utskottet att fideikommissen ar under avveckling enligt den ordning
som anges i 1963 &rs avvecklingslag och att det saknas skl att franga denna
ordning
Utskottet stod 2016 fast vid detta stallningstagande.

Utskottets stéllningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionsyrkandena.
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Frikop av historiska arrenden

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om frikop av historiska
arrenden. Utskottet hanvisar till tidigare stéallningstaganden fran

riksdagens sida.

Motionen

I motion 2016/17:2710 foreslar Peter Jeppsson m.fl. (S) ett tillkdnnagivande
om att det ska inforas en laglig rétt till frikdp av historiska arrenden.

Bakgrund

Med historiska arrenden brukar avses sadana arrenden som innehafts av
medlemmar i en och samma familj under flera generationer, nar det &r
sannolikt att den helt dvervdgande delen av arrendestéllet inte sedan 1900
varaktigt brukats av fastighetens #&gare. Né&gon definition av begreppet
historiska arrenden finns inte faststélld i lag. Jordagare till historiska arrenden
ar framst institutioner av publikt slag (staten, Svenska kyrkan och akademier)
samt fideikommiss, avvecklade fideikommiss och vissa stiftelser. Den
kartlaggning som gjorts i promemorian Historiska arrenden (Ds 2003:11) visar
att antalet historiska arrenden har minskat kraftigt sedan 1980-talet och att en
del av minskningen beror pa att arrendatorerna har fatt frikopa sina
arrendestallen. Ar 2003 uppskattades att det fanns ca 750 historiska arrenden.

Tidigare behandling

I proposition 2007/08:54 Den nya inskrivningsmyndigheten, m.m. redovisade
den tidigare regeringen sin uppfattning om att det inte bor inféras nagon rétt
till frikdp vid historiska arrenden. Regeringen anforde bl.a. féljande.

Vid beddmningen av om det bor inforas en frikopsratt maste dven beaktas
hur en s&dan ratt forhller sig till regeringsformens bestammelser om
egendomsskydd (se 2 kap. 18 § regeringsformen). For att ett forslag om
frikopsratt ska kunna laggas till grund for lagstiftning kravs ocksa att
forslaget ar forenligt med den europeiska konventionen angaende skydd
for de ménskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna (se 2 kap.
23 8 regeringsformen).

Enligt 2 kap. 18 § regeringsformen géller att varje medborgares
egendom &r tryggad bl.a. genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom
till det allmanna eller till ndgon enskild genom expropriation eller annat
sadant forfogande utom nér det krévs for att tillgodose angelagna allménna
intressen. | forarbetena har getts vissa exempel pa vad som kan anses
utgora ett angelaget allmént intresse (se prop. 1993/94:117 s. 48-50).

I samband med att frdgan om en frikopsratt behandlades ar 1995
konstaterade den davarande regeringen att nar man tar stallning till fragan
om huruvida en frikopsratt kan anses vara i det allmannas intresse maste
man véga in sadana faktorer som graden av intrdng som atgéarden innebar
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och betydelsen i stort av att den genomfors. Regeringen konstaterade att
mot en lagstiftning om frikopsréatt talade att det endast var ett begransat
antal personer som kunde ha intresse av atgarden. Det framholls att
atgardens betydelse ur ett storre socialt eller samhallsekonomiskt
perspektiv maste beaktas liksom betydelsen av det lagreglerade skydd for
jordbruksarrendatorers investeringar som samtidigt féreslogs. Regeringen
kom till slutsatsen att det i fraga om frikop av historiskt arrende inte kunde
anses foreligga ett sidant angelaget allmant intresse att en lagstiftning om
detta skulle vara férenlig med 2 kap. 18 § regeringsformen (se prop.
1994/95:155 s. 55 och 56).

Den kartlaggning som nu har gjorts har visat att antalet historiska
arrenden har minskat kraftigt och kan antas komma att fortsétta att minska.
Kartlaggningen har inte visat pa nagra nya omstandigheter som skulle tala
for att en frikopsréatt &r forenlig med 2 kap. 18 § regeringsformen. Den
bedoémning som gjordes &r 1995 av grundlagsenligheten av en frikopsratt
har darfor enligt var mening alltjamt giltighet. Sammanfattningsvis menar
vi att ndgon ratt till frikép vid historiska arrenden inte bor inforas.

Sedan propositionen skrevs har regeringsformen dndrats. Bestdmmelserna om
egendomsskydd som tidigare fanns i 2 kap. 18 § regleras nu i 2 kap. 15 §.
Bestammelsen om Europakonventionen, tidigare 2 kap. 23 §, aterfinns nu i
2 kap. 19 §. Bestammelsen i 2 kap. 18 § fortydligades 2010 pé sa satt att
huvudprincipen om full ersattning vid expropriation och annat liknande
forfogande klart framgar.

Propositionen ledde inte till nagra motioner. Samtidigt med propositionen
behandlade dock utskottet tvd motioner som hade vackts under den allmanna
motionstiden 2007 om att en réatt till frikop skulle inforas. Med hanvisning till
de skél regeringen hade anfort i propositionen avstyrkte utskottet enhalligt
motionsforslagen (bet. 2007/08:CU16). Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottet har darefter bl.a. hosten 2011 (bet. 2011/12:CU9), varen 2014
(bet. 2013/14:CU18) och senast varen 2016 (bet. 2015/16:CU15) behandlat
motionsyrkanden om frikdp av historiska arrenden. De da aktuella
motionsyrkandena avstyrktes, och riksdagen foljde utskottets forslag.

Interpellationssvar

Justitie- och migrationsminister Morgan Johansson anforde i en
interpellationsdebatt om avskaffandet av fideikommiss och frikop av
historiska arrenden den 20 november 2015 bl.a. att en ratt till frikdp har utretts
vid flera tillfallen. Utredningarna har inte lett till ngon lagstiftning. Som skal
har det angetts bl.a. att antalet historiska arrenden har minskat och att det inte
kan anses foreligga nagot angelaget allmant intresse av en frikopsratt. En
lagreglerad rétt till frikdp har beddmts strida mot egendomsskyddet i
regeringsformen. Det pagar darfor inte nagot lagstiftningsarbete i fragan.
Ministern fortsétter dock att bevaka utvecklingen pa arrendeomradet.
Ministern anforde vidare att frdgan som uppkommer 4r om man kan tvinga
fram frikdp. Mot bakgrund av regeringsformen och Europakonventionen &r
hans beddmning att det inte & mojligt. Egendomsskyddet i 2 kap. 15 §
regeringsformen ar utformat pa ett sddant satt att man bara kan tvinga fram en
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forandring nar det galler att skilja méanniskor fran deras egendom om det
bakom detta finns angeldgna allménna intressen. De utredningar och de
bedémningar som har gjorts av bade socialdemokratiska och borgerliga
regeringar tidigare har pekat pd att man har inte kan pastd att det ar av
angelaget allmant intresse, och darfor har en sadan lag inte heller genomforts
(ip. 2015/16:154).

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionen.



Reservationer

1. Arrende, punkt 2 (M)

av Mats Green (M), Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord-Toftby
(M) och Lars Beckman (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 3,
2016/17:3173 av Jonas Jacobsson Gjértler m.fl. (M) yrkande 2,
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 2 och
2017/18:3345 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) yrkande 8,
bifaller delvis motionerna
2016/17:1528 av Gunilla Nordgren (M) och
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 11 och
avslar motionerna
2016/17:2435 av Markus Wiechel (SD) och
2017/18:3338 av Markus Wiechel (SD).

Stallningstagande

En stor del av jordbruksverksamheten i Sverige bedrivs pa arrenderad mark.
Maojligheten att arrendera mark &r viktig for det svenska jordbrukets funktion
och produktivitet. Dessvérre ar arrendelagstiftningen till vissa delar foraldrad.
Det har gjort att ettariga sidoarrenden, som inte omfattas av besittningsskydd
for arrendatorn, okat i antal. | stor utstrackning beror det pa att markagarna
inte vill riskera att forlora radigheten éver sin mark och vill undvika att komma
i konflikt med arrendatorerna. En stor del av dessa ettariga arrendeavtal
forlangs. Detta ar inte optimalt eftersom bade markégaren och arrendatorn
forséatts i en oséker situation.

Tomtratts- och arrendeutredningen foreslog i sitt slutbetdnkande (SOU
2014:32) att aven ettdriga sidoarrenden ska omfattas av ett maétt av
besittningsskydd. Det skulle visserligen kunna bidra till att stdrka
langsiktigheten i de arrendeavtal som ingds men laser samtidigt fast det
svenska jordbruket i en fordldrad struktur for 4gande och brukande. Om det
svenska lantbruket och livsmedelsproduktionen ska stérkas, behdver i stallet
reglerna for arrende moderniseras, marknadsanpassas och bli mer flexibla i
forhallande till den strukturrationalisering som sker i lantbruket, bade i Sverige
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och internationellt. En sddan forandring av reglerna bidrar ocksa till en storre
langsiktighet i arrendeférhallandena. Pa sikt kan dven arrendelagstiftningen i
stort behdva ses dver och kompletteras med ett storre matt av avtalsfrihet. Vi
anser darfor att regeringen bor skynda pa beredningen av Tomtratts- och
arrendeutredningens slutbetankande och snarast aterkomma till riksdagen med
lagforslag som innebér att upp till femariga avtal om sidoarrenden som ingés
frdn 2019 och framat ska omfattas av avtalsfrihet i friga om besittningsskydd
och arrendeavgift.

Det vi nu anfort bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebdr ett bifall till motionerna 2016/17:3142
yrkande 3, 2016/17:3173 yrkande 2, 2017/18:3216 yrkande 2 och
2017/18:3345 yrkande 8 och delvis bifall till motionerna 2016/17:1528 och
2016/17:1821 yrkande 11. Ovriga motioner bor avslas.

2. Arrende, punkt 2 (SD)
av Roger Hedlund (SD) och Mikael Eskilandersson (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 11,
bifaller delvis motionerna
2016/17:1528 av Gunilla Nordgren (M),
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 3,
2016/17:3173 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) yrkande 2,
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 2 och
2017/18:3345 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M) yrkande 8 och
avslar motionerna
2016/17:2435 av Markus Wiechel (SD) och
2017/18:3338 av Markus Wiechel (SD).

Stallningstagande

Det ar vanligt att jordbruksverksamhet bedrivs pa arrenderad mark. En naturlig
foljd av jordbrukets strukturrationalisering ar att produktionen 6kas genom att
lantbrukarna arrenderar ytterligare mark. Arrendeavtalets langd och
arrendeavgiftens storlek paverkar bl.a. 1angsiktigheten i brukandet och om
investeringar gors i markforbattrande atgarder.

Enligt den nuvarande arrendelagstiftningen omfattas gardsarrenden och
sidoarrenden med langre arrendetid an ett ar av besittningsskydd. Det innebéar



RESERVATIONER

att det kan vara svart for jordagaren att saga upp arrendeavtalet. Det kan ocksa
leda till att jordagaren inte vill inga arrendeavtal som &r langre &n ett ar.

Tomtratts- och arrendeutredningen har i sitt slutbetdnkande (SOU 2014:32)
bl.a. l&mnat forslag ndr det géller sidoarrendatorns besittningsskydd.
Utredningen foreslér att samtliga tidsbestamda sidoarrenden ska omfattas av
besittningsskydd. For att balansen mellan jorddgare och arrendator inte ska
paverkas av inforandet av besittningsskydd aven for arrenden med kortare
arrendetid foreslar utredningen samtidigt en viss uppluckring av
besittningsskyddet for vissa sidoarrenden.

Enligt var mening bor sidoarrenden med kortare upplatelsetid ha ett svagare
besittningsskydd. Vidare bor besittningsskyddet vid vissa sidoarrenden
begransas. Vara synpunkter bor dvervagas vid den fortsatta beredningen av
Tomtrétts- och arrendeutredningens betankande.

Det vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stéllningstagandet innebar ett bifall till motion 2016/17:1821
yrkande 11 och delvis bifall till motionerna 2016/17:1528, 2016/17:3142
yrkande 3, 2016/17:3173 yrkande 2, 2017/18:3216 yrkande 2 och
2017/18:3345 yrkande 8. Ovriga motioner bor avslas.

3. Tomtratt, punkt 3 (KD)
av Caroline Szyber (KD).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD) yrkande 19 och
avslar motionerna
2016/17:1554 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bada M) yrkande 2
och
2017/18:2830 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bdda M) yrkande 1.

Stallningstagande

Tomtrattsinstitutet infordes i Sverige i borjan av 1900-talet som en I6sning for
mindre bemedlade sé att de kunde bygga hus dven om de inte hade rad att kopa
den mark som huset skulle std pd. Tomtratten kan dock fortfarande géra det
majligt for manniskor att ha rad med ett eget boende.

Under alliansregeringen tillsattes Tomtratts- och arrendeutredningen som i
delbetdnkandet Tomtrattsavgald och frikop (SOU 2012:71) presenterade ett
antal forslag for att modernisera tomtrétten. Bland annat foreslog utredningen
att avgalden ska justeras varje ar. For smahustomtratternas del foreslogs
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tredriga varderingsintervall. Utredningen foreslog ocksd att en generell
avgéldsranta ska anges i lag. Avgaldsrantan ska bestdmmas med ledning av
den langsiktiga realrantan och uppga till 2,75 procent.

Jag anser att tomtratter for bostadsandamal kan bli attraktivare och tryggare
som upplatelseform om avgaldsperioderna och nivéan pé avgaldsrantan justeras
i enlighet med utredningens forslag.

Tomtratts- och arrendeutredningen overldmnade sitt delbetdnkande i
oktober 2012. Regeringen har dock dnnu inte presenterat ndgot konkret forslag
om hur man avser att ga vidare i denna viktiga fraga. Statsradet Helén Fritzon
uppgav i januari 2018 som svar pa en skriftlig fraga (fr. 2017/18:645) om
huruvida hon tanker ta nagra initiativ for att modernisera de villkor som styr
tomtréattsavgalder bl.a. att regeringen bedriver ett aktivt beredningsarbete och
att Regeringskansliet under 2017 holl ett mote med vissa sérskilt berdrda
myndigheter och organisationer om den fortsatta inriktningen pa arbetet.
Statsradet forklarade att de synpunkter som framfordes vid motet for
narvarande analyseras inom Regeringskansliet. Statsradet redovisade daremot
inte ndgon tidsplan for nar detta beredningsarbete beraknas vara avslutat och
om nagot forslag kan forvéntas.

Jag anser att regeringen bor skynda pé& beredningsarbetet och utan
ytterligare drojsmal aterkomma med lagférslag som innebar att
avgaldsperioderna och nivan pé& avgildsrantan bestams i enlighet med de
forslag som I&mnats av Tomtratts- och arrendeutredningen.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stéllningstagandet innebar ett bifall till motion 2017/18:3652
yrkande 19. Ovriga motionsyrkanden bér avslas.

4.  Andelstal i vagsamfalligheter, punkt 4 (M, C, L, KD)

av Caroline Szyber (KD), Mats Green (M), Carl-Oskar Bohlin (M),
Cecilie Tenfjord-Toftby (M), Ola Johansson (C), Lars Beckman (M) och
Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:347 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C),
2016/17:2984 av Per Asling och Peter Helander (bada C) yrkande 1,
2016/17:3119 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 13,
2017/18:257 av Anders Akesson och Ola Johansson (béda C),
2017/18:2000 av Sten Bergheden (M),
2017/18:3484 av Per Asling och Peter Helander (bada C) yrkande 1,
2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD) yrkande 27 och
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2017/18:3758 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 19 och
bifaller delvis motionerna

2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 12,
2017/18:516 av Lars Beckman (M),

2017/18:2690 av Patrik Bjorck m.fl. (S) och

2017/18:3233 av Cecilia Widegren (M).

Stallningstagande

I Sverige finns det i dag ett mycket stort antal samféllighetsféreningar som har
behov av att ompréva sina gemensamhetsanlaggningar och fa aktuella
andelstal. Behovet &r sérskilt stort nér det galler vagforeningar. Enligt en
kartlaggning som Riksférbundet Enskilda Vagar (REV) gjort skulle minst
5000 lantmateriforrattningar behdva goras varje ar for att Aatgarda
felaktigheterna i andelstalen. Trots detta ar det endast en liten del av
gemensamhetsanlaggningarna  som  erhaller nya andelstal genom
omprovningsforrattningar eller dverenskommelser enligt 35 och 43 8§
anléggningslagen. Huvudorsaken till detta &r att en prévning enligt de
nuvarande bestimmelserna i anlaggningslagen &r bade kostsam och
tidskrévande.

Enligt uppgift fran REV  forekommer det i stdllet att
samféllighetsforeningar fattar egna frivilliga beslut om andelstal for att for-
dela kostnaderna for gemensamhetsanlédggningens utférande, utan att dessa
godkinns av Lantméteriet. Ett sédant forfarande minskar dock stabiliteten och
forutsebarheten for saval foreningen som de enskilda fastighetsagarna.

Sveriges lagstiftning pa fastighetsbildningsomrédet liknar den som finns i
Finland. I Finland galler emellertid ett enklare sétt att bestdmma och ompréva
andelstal i gemensamhetsanldggningar  (Finlandsmodellen).  Enligt
Finlandsmodellen &r det samféllighetsféreningarna sjalva som beslutar om
andelstal och omprévar dessa. Det ar ocksd samfallighetsforeningarna sjélva
som for register éver andelstalen.

En overgdng till en liknande enklare modell i Sverige dar
samféllighetsforeningarna sjalva beslutar om andelstal skulle skapa béttre
forutsattningar for att i framtiden anpassa andelstalen i gemen-

samhetsanlaggningar till dndrade forhallanden. Den enskildes rattssékerhet
skulle exempelvis kunna garanteras genom bl.a. inférandet av krav om att
samféllighetsforeningarnas beslut om &ndrade andelstal ska fattas med
kvalificerad majoritet och godkéannas av Lantmateriet. En ordning som i storre
utstrackning Gverlater &t samfallighetsforeningarna att sjalva fatta beslut i
fragor om andelstal skulle dven frigéra Lantmateriets resurser.

REV har i skrivelser till regeringen foreslagit att lagstiftningen ska éndras
sd att det blir mojligt for vagforeningar att sjalva andra andelstalen for de
fastigheter som ingar i foreningen och lamnat forslag pa hur en sédan andrad
lagstiftning kan utformas. Forslagen bygger delvis pa Finlandsmodellen.
REV:s forslag om regelforandringar bereds sedan flera ar tillbaka inom
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Regeringskansliet. Statsradet Heléne Fritzon har i frigesvar, senast i januari
2018 (se fr. 2017/18:57 och 2017/18:524) inte att kunnat sdga om — eller nar —
en forandring av reglerna bér genomforas.

Vi anser att regeringen skyndsamt bor tillsatta en utredning som ska lagga
fram forslag om hur en lagstiftning som innebér att samféallighetsféreningar
sjélva kan besluta om &ndrade andelstal i gemensamhetsanldggningar ndrmare
ska utformas. Utredningen bor i sitt arbete beakta REV:s forslag.

Det vi nu anfort bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebdr ett bifall till motionerna 2016/17:347,
2016/17:2984 yrkande 1, 2016/17:3119 yrkande 13, 2017/18:257,
2017/18:2000, 2017/18:3484 yrkande 1, 2017/18:3652 yrkande 27 och
2017/18:3758 yrkande 19 och delvis bifall till 6vriga motioner.

5. Andelstal i vagsamfalligheter, punkt 4 (SD)
av Roger Hedlund (SD) och Mikael Eskilandersson (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 12 och
bifaller delvis motionerna
2016/17:347 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C),
2016/17:2984 av Per Asling och Peter Helander (bada C) yrkande 1,
2016/17:3119 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 13,
2017/18:257 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C),
2017/18:516 av Lars Beckman (M),
2017/18:2000 av Sten Bergheden (M),
2017/18:2690 av Patrik Bjorck m.fl. (S),
2017/18:3233 av Cecilia Widegren (M),
2017/18:3484 av Per Asling och Peter Helander (bdda C) yrkande 1,
2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD) yrkande 27 och
2017/18:3758 av Anders Akesson m.fl. (C) yrkande 19.

Stallningstagande

Manga samfallighetsforeningar har behov av att omprova sina gemensamhets-
anlaggningar och fa aktuella andelstal. Behovet &r sarskilt stort nar det géller
végforeningar.  Trots detta &  det endast ett litet antal
gemensamhetsanlaggningar  som  erhaller nya andelstal genom
omprovningsforrattningar eller dverenskommelser enligt anlaggningslagen.
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Skalet till detta &r i stor utstrdckning att en prévning enligt de nuvarande
bestammelserna &r bade kostsam och tidskravande.

I Finland &r det samféllighetsforeningarna sjélva som beslutar om andelstal
och omprévar dessa. Samfélligheterna for ocksa sjalva register Gver
andelstalen. Jamfdrt med det svenska forfarandet, dar Lantméteriet beslutar
om andelstal och for in dessa i fastighetsregistret, innebdr den finska modellen
stora kostnadsbesparingar och férenklingar.

Riksforbundet Enskilda Végar (REV) har i skrivelser till regeringen
foreslagit att lagstiftningen ska andras sé att det blir mojligt for vagforeningar
att sjalva andra andelstalen for de fastigheter som ingdr i foreningen. REV:s
skrivelser bereds fortfarande inom Regeringskansliet. Enligt var mening ar det
hdg tid att det infors ett forenklat forfarande for att &ndra andelstalen. Vi anser
darfor att regeringen bor aterkomma med ett lagforslag som innebar att
samfallighetsforeningar sjdlva kan besluta om d&ndrade andelstal i
gemensamhetsanlaggningar.

Det vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motion 2016/17:1821
yrkande 12 och delvis bifall till dvriga motionsyrkanden.

6. Ratt att anordna cykelvagar, punkt 5 (L)
av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 45 och
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 44 och
bifaller delvis motion
2016/17:804 av Lotta Finstorp (M).

Stallningstagande

Det forhéllandet att gdng- och cykelvagar inte kan anordnas inom ramen for
vaglagen om de saknar samband med allman vag innebar att det ar svarare att
anlagga gang- och cykelstrak an vanliga vagar.

Markatkomst vid byggande av cykelleder forsvéaras ofta av att enskilda
markagare eller vagforeningar motsatter sig att marken upplats till cykelleder.
Det innebar 6kade kostnader och forsamrad anvandarnytta eftersom langa
omvéagar maste dras.

Redan 2002 foreslog Lantméteriet i sin rapport Oversyn av
anlaggningslagen att det bor inforas en mojlighet for kommuner att anordna
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gang- och cykelvagar, vandrings- och skoterleder, motionsspar och liknande
anléggningar samt att en kommun ska kunna delta i en gemensamhets-
anlaggning. Bada forslagen tillstyrktes av flera remissinstanser.

Jag anser att behovet av goda gang- och cykelvagsforbindelser &r lika
relevant som behovet av goda vagforbindelser fér motortrafik och stéder
darfor Lantméteriets forslag nar det galler upplételse av en ratt for en kommun
att anordna géng- och cykelvagar och kommunalt deltagande i en gemensam-
hetsanlaggning.

En mojlighet att upplata ratt for kommunerna att anordna gang- och
cykelvidgar har ocksé forordats i betdnkandena Okad och sékrare cykling — en
dversyn av regler ur ett cykelperspektiv (SOU 2012:70) och Fossilfrihet pa
vag (SOU 2013:84). | det forstndmnda beténkandet anfors att behovet av att
anlégga cykelvégar har dkat sedan Lantmateriet upprattade sin rapport 2002,
och att behovet ar s tungt vagande ur allman synpunkt att enskilda bor fa tala
intrdng i sina markagarintressen. Utredaren gjorde darfor bedémningen att
Lantmateriets forslag borde genomforas i vart fall till den del det avser
kommuners ratt att anordna cykelvagar och att det borde Gvervégas att dven
staten far motsvarande rattighet. | sitt remissvar Gver betankandet angav
Lantmateriet att myndigheten inte hade andrat uppfattning i frdga om behovet
av en utvidgad ratt for bl.a. kommuner att anordna gang- och cykelvagar.

Mot bakgrund av det ovanndmnda anser jag att det &r anméarkningsvart att
regeringen valde att inte behandla frdgan om kommuners mgjlighet till
markatkomst for att anordna sammanhéngande cykelleder i den nationella
cykelstrategi som presenterades den 28 april 2017. Jag anser att det &r
angelaget att regeringen aterkommer med férslag om att i anlaggningslagen
mojliggora upplatelse av en ratt for en kommun att nyttja en fastighet for att
anordna eller anvanda gang- och cykelvédgar samt att kommuner ges majlighet
att delta i en gemensamhetsanlaggning.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2016/17:3192
yrkande 45 och 2017/18:3580 yrkande 44 och delvis bifall till motion
2016/17:804.

7.  Expropriationsersattning m.m., punkt 6 (M)

av Mats Green (M), Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord-Toftby
(M) och Lars Beckman (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 6 och
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2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 5,

bifaller delvis motionerna

2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C),

2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bdda C) yrkande
4,

2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 10,

2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (béda C) yrkande 4,
2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (bada C),

2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4 och

2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 3 och

avslar motionerna

2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 43 och

2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 46.

Stallningstagande

Enligt den grundldggande bestdmmelsen om enskildas egendomsskydd i
2 kap. 15 8 regeringsformen &r vars och ens egendom tryggad genom att ingen
kan tvingas avsté sin egendom till det allmanna eller till ndgon enskild genom
expropriation eller ndgot annat sddant férfogande eller tala att det allménna
inskrénker anvandningen av mark eller byggnad utom nér det kravs for att
tillgodose angelagna allmanna intressen. Expropriationslagen innehaller regler
om nér en fastighet far tas i ansprdk genom expropriation, men regler om nar
mark far tas i ansprdk med tvang finns dven i t.ex. anlaggningslagen,
ledningsrattslagen och fastighetsbildningslagen.

Vi anser att en fastighetségare i dag har en forvanansvart svag stallning nar
mark tas i ansprak med tvang for exempelvis kraftledningsdragningar. Enligt
var mening bor fastighetsagarens inflytande 6ka och ersattningen ligga pa en
skalig niva. Det far bli regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ.

Né&r det galler motionsyrkandena om tomtréttshavares intressen vid
upplatelse av ledningsratt anser vi i likhet med utskottsmajoriteten att det inte
finns skal for riksdagen att franga sitt tidigare stéllningstagande.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2016/17:3142
yrkande 6 och 2017/18:3216 yrkande 5 och delvis bifall till motionerna
2016/17:344, 2016/17:1434 yrkande 4, 2016/17:1821 yrkande 10,
2016/17:2011 yrkande 4, 2017/18:245, 2017/18:255 yrkande 4 och
2017/18:3855 yrkande 3. Ovriga motionsyrkanden bér avsls.
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8.  Expropriationsersattning m.m., punkt 6 (SD)
av Roger Hedlund (SD) och Mikael Eskilandersson (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 10,
bifaller delvis motionerna
2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (bdda C),
2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4,
2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (béda C) yrkande 4,
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 6,
2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C),
2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4,
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 5 och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 3 och
avslar motionerna
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 43 och
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 46.

Stallningstagande

Konsekvenserna av breda ledningsgator for luftourna hdgspénningsledningar
kan bli stora for en enskild mark&dgare med s&mre arrondering, forlorad
virkesproduktion och ¢kad risk for stormskador.

Enligt var uppfattning bor effekterna av ledningsintrang pa fastigheter i
storsta mgéjliga man minimeras. Ersattningen till markagare vid markintrang
h6jdes 2010, men vi anser att markégare som drabbas av flera intrdng och fér
ackumulerade intrdng inte kompenseras tillrackligt enligt dagens
ersattningssystem. Det ar ocksd viktigt att kraftbolagen samrader med
markagarna om hur man kan minimera intrangen.

Vi anser darfor att regeringen bor tillsatta en utredning for att sakerstélla
markégares rattigheter vid exploatering infor framdragande av
hdgspanningsledningar.

Nar det galler motionsyrkandena om tomtrattshavares intressen vid
upplatelse av ledningsratt anser vi i likhet med utskottsmajoriteten att det inte
finns skal for riksdagen att franga sitt tidigare stallningstagande.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stéllningstagandet innebér ett bifall till motion 2016/17:1821
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yrkande 10 och delvis bifall till motionerna 2016/17:344, 2016/17:1434
yrkande 4, 2016/17:2011 yrkande 4, 2016/17:3142 yrkande 6, 2017/18:245,
2017/18:255 yrkande 4, 2017/18:3216 yrkande 5 och 2017/18:3855 yrkande 3.
Ovriga motionsyrkanden bor avslas.

9. Expropriationsersattning m.m., punkt 6 (C)
av Ola Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C),
2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (béda C) yrkande 4,
2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C) och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 3,
bifaller delvis motionerna
2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4,
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 10,
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 6,
2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4 och
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 5 och
avslar motionerna
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 43 och
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 46.

Stallningstagande

Vid utbyggnad av infrastruktur, t.ex. for ledningar och master, &r det ofta
nodvandigt att utnyttja annans mark. Samtidigt vaxer kraven pa avkastning
fran mark for jord- och skogsbruk. Skogsbruk &ar en av landets viktigaste
industribaser med ett valdigt hogt exportnettovarde. | samband med
infrastrukturutbyggnad  uppstar inte sallan intressekonflikter mellan
markagare och samhallets 6nskemal att kunna utnyttja marken for annat
andamal. Intressekonflikterna kommer inte att avta eftersom det moderna
samhallets behov av mer mark for infrastrukturandamal okar.

Den véxande skogsmarkens koldioxidsankande férmaga reduceras nar nya
ledningsgator dras fram genom skog. Jag anser dérfor att erséttningen till
berérda markégare pa ett battre sétt ska ta hansyn till markens potentiella
miljovérden och dess alternativa avkastning om den inte hade utnyttjats for
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allménna infrastrukturandamal. Sammantaget bor en hogre ersattning leda till
att en mer marksnal teknik utvecklas och tillampas.

Vinstfordelningsutredningens  betdnkande  Hogre  erséttning  vid
mastupplatelser  (SOU  2012:61) bereds for narvarande inom
Regeringskansliet. Enligt min mening bor dock regeringen tillsétta en ny
utredning for att se 6ver olika ersattningsformer vid ianspraktagande av privat
mark for infrastrukturutbyggnad som exempelvis ledningsutbyggnad och
master. En sddan utredning ska syfta till att 6ka incitamenten till anvandning
av marksnal teknik.

Nar det géller motionsyrkandena om tomtrattshavares intressen vid
upplatelse av ledningsrétt anser jag i likhet med utskottsmajoriteten att det inte
finns skal for riksdagen att franga sitt tidigare stallningstagande.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stéllningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2016/17:344,
2016/17:2011 yrkande 4, 2017/18:245 och 2017/18:3855 yrkande 3 och delvis
bifall till motionerna 2016/17:1434 yrkande 4, 2016/17:1821 yrkande 10,
2016/17:3142 yrkande 6, 2017/18:255 yrkande 4 och 2017/18:3216 yrkande 5.
Ovriga motioner bor avslas.

10. Expropriationsersattning m.m., punkt 6 (L)
av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 43 och
2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L) yrkande 46 och
avslar motionerna
2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (bdda C),
2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bda C) yrkande
4,
2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD) yrkande 10,
2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (béda C) yrkande 4,
2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 6,
2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (bada C),
2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C) yrkande
4,
2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M) yrkande 5 och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 3.
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Stallningstagande

Genom andringar i ledningsrattslagen, som tradde i kraft den 1 juli 2015, kan
ledningsratt numera upplatas i en tomtratt i stallet for som tidigare i den
fastighet som &r upplaten med tomtrétt. Jag anser att lagandringarna i sig var
onskvdrda men att de inte tar tillrdcklig héansyn till de ojamna
maktforhallandena mellan fastighetsagare och tomtrattshavare.

De tomtratter som finns i Sverige ar s& gott som alltid upplétna i fastigheter
som &gs av kommuner, medan tomtréttshavaren &r sméahusagare, bostadsratts-
foreningar eller i vissa fall smaindustrier. Vid en forrattning géllande
ledningsratt ar bade fastighetsagaren och tomtrattshavaren sakagare. | ett
forrattningsarende har dock kommunen i egenskap av planmyndighet ofta en
intressegemenskap med den exploatér som ansoker om att fa dra fram en
ledning for t.ex. starkstrom eller fiberndt eller en huvudledning for avlopp.
Kommunen i egenskap av fastighetségare kan déarmed vid forréattningen vara
benagen att tillgodose 6nskemalen fran exploatoren. | ett sddant lage kommer
en tomtrattshavare att ha sma majligheter att havda sina intressen. Denna
inbyggda obalans i maktférhallanden far inte leda till att kommunen och
exploatdren bildar en allians pé& bekostnad av enskilda tomtrattshavare.

Jag anser darfor att regeringen bor aterkomma till riksdagen med forslag
till kompletterande lagbestammelser som mojliggor for tomtréttshavare att vid
en ledningsforrattning béttre hdvda sina intressen ndr en kommun &r
fastighetsdgare.

Nar det géller motionsyrkandena som tar upp fragor om ersattningsregler
och fastighetségarens stéllning delar jag utskottsmajoritetens bedomning med
dar anforda skal att motionsyrkandena bor avslas.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2016/17:3192
yrkande 43 och 2017/18:3580 yrkande 46. Ovriga motioner bér avslas.

11. Forkopslag, punkt 8 (V)
av Nooshi Dadgostar (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:1736 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 4 och
2017/18:2344 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 7 och
bifaller delvis motionerna
2016/17:1139 av Mathias Tegnér (S) och
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2016/17:2819 av Niklas Karlsson m.fl. (S).

Stallningstagande

Ett av kommunernas viktigaste verktyg for ett offensivt bostadsbyggande &r
markpolitiken. En forutsdttning for att genomfora viktiga samhélls-
byggnadsatgarder ar att kommunen ocksa ager exploaterbar mark. | kommuner
som blir beroende av enskilda markagares goda vilja for att planlagga och
darefter bygga riskerar bostadsbyggandet att bli ojamnt, oberdkneligt och
otillrackligt. Kommunernas méjlighet att forvérva attraktiv byggmark har
dock minskat efter att riksdagen 2010 stdllde sig bakom den borgerliga
regeringens forslag att avskaffa forkopslagen.

Forkopslagen gav en kommun férképsratt vid forséljning av vissa typer av
fastigheter. Forkopsratten innebar att kommunen fick forvérva den egendom
som kopet avsag fran saljaren pa de villkor som hade avtalats mellan saljaren
och den ursprungliga koparen, bl.a. i friga om kopesumma. Syftet bakom
forkdpslagen var framst att stdrka kommunernas mojligheter att forvarva mark
som behovs for nyexploatering eller mer genomgripande omvandling av aldre
bebyggelseomraden. Lagen var ett viktigt redskap for kommunernas fysiska
planering och tatbebyggelseutveckling och ett stdd for fler exploateringsavtal.

Manga kommuner har svart att uppfylla sitt lagstadgade ansvar for
bostadsforsérijningen. De maste da ha effektiva verktyg for att uppfylla detta
ansvar. Ett av de verktygen ar en forkopslag. D& ges kommunerna majlighet
att forkopa mark, vilket forbattrar mojligheterna att genomféra en langsiktig
samhéllsplanering som gynnar bostadsproduktionen.

Jag anser darfor att regeringen bor aterkomma till riksdagen med forslag
till en ny forkopslag.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2016/17:1736
yrkande 4 och 2017/18:2344 yrkande 7 och delvis bifall till motionerna
2016/17:1139 och 2016/17:2819.

12. Jordforvarvslagstiftningen, punkt 9 (C, KD)
av Caroline Szyber (KD) och Ola Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motionerna
2017/18:3426 av Magnus Oscarsson m.fl. (KD) yrkande 23 och
2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C) yrkande 34,
bifaller delvis motion



RESERVATIONER

2017/18:270 av Staffan Danielsson och Solveig Zander (bada C) och
avslar motion
2016/17:268 av Dennis Dioukarev (SD).

Stallningstagande

Konkurrenskraftsutredningen beddmer i sitt slutbetdnkande (SOU 2015:15) att
jordforvarvslagstiftningen har en hammande inverkan pa konkurrenskraften i
svenskt jordbruk genom att forsvara extern kapitalforsorjning.
Jordforvarvslagen lyfts dven fram som ett hinder vid &garskiften eftersom
lagen begransar juridiska personers mojlighet att forvirva mark fran enskilda
markégare.

Sveriges lantbruksuniversitet analyserar for narvarande péa regeringens
uppdrag hur jordforvarvslagstiftningen paverkar foretagsutvecklingen i
skogsbruks- och jordbrukssektorerna ur ett regionalt och nationellt perspektiv.
Statsradet Sven-Erik Bucht forklarade i ett fragesvar den 31 maj 2017 att
regeringen darefter kommer att ta stallning till om och pa vilket satt specifika
lagstiftningsforandringar bor utredas.

De inskrankningar i &ganderatten som jordforvarvslagen innebdr har ansetts
motiverade for att dstadkomma mer rationella brukningsenheter inom jord-
och skogsbruket, for att uppratthalla balansen mellan olika &garkategorier och
for att gynna bosattning och sysselséttning i glesbygd. De fysiska personernas
agande och brukande av jorden har visat sig vara framgéngsrikt for ansvars-
tagande, innovationskraft och naringslivsutvecklingen pé landsbygden. En
andring av jordférvarvslagen skulle exempelvis leda till svarigheter for unga
att hdvda sig gentemot bolag vid kop av lantbruksegendomar. Vi ser darfor
inte ndgot behov av andringar i jordforvarvslagen som skulle gora det lattare
for juridiska personer som storre bolag att kdpa jordbruks- och skogsmark. De
utmaningar som finns nér det géller kapitalforsdrjningen inom jordbruket bor
losas genom forenklingar i andra regelverk. Enligt var mening bor
jordforvérvslagens nuvarande regler om juridiska personers forvarv av
egendom behallas. Vi kan mot denna bakgrund inte heller se att det finns
anledning att tillsatta en utredning i syfte att foresla andringar i lagen.

Vi anser att regeringen ska beakta vara synpunkter i det fortsatta arbetet
med fragan.

Det vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebér ett bifall till motionerna 2017/18:3426
yrkande 23 och 2017/18:3855 yrkande 34 och delvis bifall till motion
2017/18:270. Motion 2016/17:268 bor avslas.
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13. Oversyn av fastighetsméaklarlagen, punkt 11 (V)
av Nooshi Dadgostar (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 11 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2017/18:2344 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 32 och
avslar motionerna
2016/17:2685 av Cecilia Magnusson (M) och
2017/18:74 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 1-7.

Stallningstagande

Konsumentverket har i Konsumentrapporten 2017 granskat fastighets-
méaklaromrddet och beskriver det som en av de mest problematiska
marknaderna. Bostadskop innefattar mycket pengar, och tempot pé
bostadsmarknaden &r hogt, vilket gor att det kan vara svart for den enskilda
koparen att fatta valgrundade beslut. S kallade lockpriser gor att ménga deltar
i budgivningar utan egentliga utsikter att vinna, vilket pressar priset uppat. For
att komma till ratta med budgivningar som skjuter i hojden foreslar
Konsumentverket flera atgarder, bl.a. att maklare vid marknadsforingen av
bostader ska ange ett beddmt marknadsvérde. | dag galler att méaklaren ska
upprétta en forteckning dver de bud som lamnas med uppgifter &ven om bl.a.
budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tidpunkten
for budet. Denna budgivningslista ska dverlamnas till séljaren ndr uppdraget
ar slutfort. Om ett avtal ingas ska aven koparen fa budgivningslistan. Systemet
har dock kritiserats for att inte i tillracklig utstrdckning garantera att fusk inte
forekommer. Det & med de nuvarande reglerna mojligt for en budgivare att
uppge ett falskt namn for att vara med och driva upp priset for att sedan dra
sig ur budgivningen. Konsumentverket foresldr bl.a. att méklaren bor
kontrollera budgivares identitet och att en avidentifierad budgivningslista ska
lamnas till alla budgivare.

Jag anser att det ar angelaget att atgarder vidtas for att komma till ratta med
fusk och forbattra koparens situation inom fastighetsmaklaromradet. Jag
valkomnar att regeringen har gett en sarskild utredare i uppdrag att lamna
forslag som innebdr att dven fastighetsméklarforetagen ska omfattas av
reglerna i fastighetsméklarlagen och std under tillsyn. En sadan ordning
forordas &ven av  Konsumentverket. Konsumentverket lamnar i
Konsumentrapporten 2017 manga bra forslag for 6kad kontroll och
transparens inom fastighetsméklaromradet. Enligt min mening bor regeringen
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aterkomma med lagforslag som grundar sig pa Konsumentverkets forslag.
Regeringen bor vidare se éver mojligheten att infora regler om bindande bud.

Det jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for
regeringen. Stéllningstagandet innebdr ett bifall till motion 2017/18:2344
yrkande 32. Ovriga motioner bor avslas.

14. Fideikommiss, punkt 12 (V)
av Nooshi Dadgostar (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Darmed bifaller riksdagen motionerna
2016/17:904 av Helén Pettersson i Umeé och Sara Karlsson (bada S) och
2016/17:2474 av Hékan Svenneling m.fl. (V) yrkande 17.

Stallningstagande

Enligt 1963 ars lag om avveckling av fideikommiss ska som huvudregel en
avveckling ske nar den nuvarande fideikommissarien avlider. | undantagsfall
kan regeringen dock besluta om forlangning av ett fideikommiss. Som
argument for beviljande av dispenser framfors bevarandet av kulturskatter och
viktiga miljoer.

Instiftandet av fideikommiss var ett satt att behalla egendomar odelade vid
arvskiften genom att satta arvslagstiftningen ur spel. Egendomskonstruktionen
gjorde oftast forsta sonen till fideikommissarie medan ddéttrar och yngre séner
utesléts. Nagon typ av kompensation till dessa var ibland inskriven i
fideikommissurkunderna.

Trots fideikommissets orattvisa konstruktion och dess patriarkala karaktar
kan man i dag forstd instiftarnas syften eftersom det da saknades andra
metoder att bibehalla egendomar intakta vid arvskiften. | dag &r situationen
annorlunda. Aktiebolagsstiftningen samt andra dgandekonstruktioner gor det
mojligt att halla foretag och andra egendomar samman oberoende av
arvskiften. Darfor har ocksa de flesta fideikommiss avvecklats. | de fall 4garna
har haft intresse av att halla samman egendomen har detta kunnat ske i andra
former.

Né&r lagen om avveckling av fideikommiss inférdes 1963 fanns det 216
fideikommiss. | dag finns fortfarande ett tjugotal fideikommiss kvar. Att
behalla ett patriarkalt institut som &sidosatter dagens arvslagstiftning framstar
inte som rimligt ur ett jAmlikhets- och jamstélldhetsperspektiv.

Aven om en rétt till frikdp av historiska arrenden skulle inforas leder
mojligheten for regeringen att forlanga ett fideikommiss i praktiken till att en
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arrendator pa en fideikommissegendom inte ges méjlighet att frikpa egendom
som ingar i ett fideikommiss dar forlangning medgetts.

Fideikommissen &r en kvarleva fran det gamla feodalsamhéllet och hér inte
hemma i ett modernt samhélle.

Enligt min mening bor regeringen &terkomma till riksdagen med ett
lagférslag som innebér att fideikommissinstitutet slutligen avskaffas.

Det jag nu anfort bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen. Stallningstagandet innebdr ett bifall till motionerna.



BiLAGA

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2016/17

2016/17:24 av Emma Carlsson Lofdahl (L):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om mdjligheten att
infora bullerservitut vid nybyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:109 av Jonas Eriksson (MP):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om behov av
fortydligande i lagstiftning om véxtlighet pa fastigheter och tillkannager detta
for regeringen.

2016/17:268 av Dennis Dioukarev (SD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att utreda
jordforvérvslagen for att mojliggora for aktiebolag att forvarva mark och
tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:344 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C):

Riksdagen staller sig bakom det som anfoérs i motionen om ersattning for
intrdng pa mark for ianspraktagande till ledningsutbyggnad, master, végar,
jarnvégar etc. och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:347 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om en férenkling i
anléggningslagen for landets vagsamfalligheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

2016/17:804 av Lotta Finstorp (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att utreda
méjligheten att dndra anlaggningslagen pé sa satt att kommuner enklare far
tillgang till enskild mark eller vag vid anldggandet av sammanhéangande
cykelleder, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2016/17:904 av Helén Pettersson i Umea och Sara Karlsson (bada
S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att avskaffa
systemet med fideikommiss utan undantag och tillkdnnager detta for
regeringen.
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2016/17:1104 av Finn Bengtsson och Hans Rothenberg (bada M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att férandra och
forbattra synsattet pa dganderatten och tillkannager detta for regeringen.

2016/17:1139 av Mathias Tegnér (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en moderniserad
kommunal forkopsratt och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:1434 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada

C):

4. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
ersittningssystemet till markégare maste reformeras s att det bygger
pa vinstdelning mellan markagare och exploator, och detta tillkannager
riksdagen for regeringen.

2016/17:1528 av Gunilla Nordgren (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att det bér inforas
en marknadsanpassad arrendelagstiftning for att stdrka det svenska jordbrukets
internationella konkurrenskraft och tillkénnager detta for regeringen.

2016/17:1554 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bada M):

2. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
mojligheten att avskaffa tomtrattslagstiftningen och tillkannager detta
for regeringen.

2016/17:1736 av Jonas Sjostedt m.fl. (V):

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att det bor
inforas en forkdpslag och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:1821 av Anders Forsberg m.fl. (SD):

10.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att verka
for att en utredning tillsatts for att sdkerstalla markégares rattigheter
vid exploatering infér framdragning av hdgspanningsledningar och
tillkdnnager detta for regeringen.

11.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det
behovs lattnader nar det géller att upphava besittningsskyddet for vissa
sidoarrenden och om att det behéver inforas ett mindre starkt skydd for
korta arrenden och tillkdnnager detta for regeringen.

12.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
ett forenklat forfarande som innebdr att samfallighetsféreningar sjalva
kan besluta om andrade andelstal i gemensamhetsanldggningar och
tillkdnnager detta for regeringen.
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2016/17:2011 av Kristina Yngwe och Eskil Erlandsson (bada C):

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se 6ver
olika ersattningsformer for intrang pa privat mark for ianspraktagande
till allman infrastrukturutbyggnad och tillkdnnager detta for
regeringen.

2016/17:2431 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om icke
hélsovadliga storningar och tillkannager detta for regeringen.

2016/17:2435 av Markus Wiechel (SD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en Gversyn av
jordabalken géllande arrende och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:2474 av Hakan Svenneling m.fl. (V):

17.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor komma med forslag till lagstiftning som innebér att
fideikommissinstitutet slutligen avskaffas och tillkdnnager detta for
regeringen.

2016/17:2685 av Cecilia Magnusson (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en éversyn av
fastighetsméklarlagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:2710 av Peter Jeppsson m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en laglig ratt till
frikop av historiska arrenden och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:2819 av Niklas Karlsson m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att &terinfora och
forenkla forkopslagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2016/17:2916 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om icke
hélsovadliga storningar och tillkannager detta for regeringen.

2016/17:2984 av Per Asling och Peter Helander (bada C):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om ett férenklat
forfarande for att dndra andelstal i samféllighetsféreningar och
tillkdnnager detta for regeringen.
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2016/17:3119 av Anders Akesson m.fl. (C):

13.  Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
skyndsamt utreda hur ett regelsystem inspirerat av Finland for ett
forenklat forfarande for att dndra andelstal i samféllighetsforeningar
foreslaget av Riksforbundet Enskilda VVégar kan inforas i Sverige och
tillk&nnager detta for regeringen.

2016/17:3142 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om 06kad
avtalsfrihet i arrendelagstiftningen och tillkdnnager detta for
regeringen.

6. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
tvangsinlosen av fastighet eller del av och tillkdnnager detta for
regeringen.

2016/17:3173 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om o6kad
avtalsfrihet i arrendelagstiftningen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2016/17:3192 av Jan Bjorklund m.fl. (L):

43.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
ledningsréattsarenden och tillkdnnager detta for regeringen.

45.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
anlaggningslagen och gang- och cykelvagar och tillkannager detta for
regeringen.

Motioner fran allmanna motionstiden 2017/18

2017/18:74 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
en lagstiftning om accepterat pris och tillkdnnager detta for regeringen.
2. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att

maklarens bedémning av bostadens marknadsvarde ska medfdlja i
samband med forsaljning och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om sékerstalld
identitet p& budgivare och tillkannager detta for regeringen.
4, Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att ge ut en

avidentifierad budgivningslista till képare och saljare och tillkdnnager
detta for regeringen.
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5. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
tydliggora ansvarig person for en objektbeskrivning och tillkannager
detta for regeringen.

6. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att inrétta
en konsumentbyrd for bostadskop och tillkdnnager detta for
regeringen.

7. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att gora en
oversyn av budgivningsprocessen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2017/18:214 av Emma Carlsson Lofdahl (L):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om mojlighet att infora
bullerservitut vid nybyggnationer och tillkdnnager detta fér regeringen.

2017/18:245 av Anders Akesson och Peter Helander (b&da C):

Riksdagen stéaller sig bakom det som anfoérs i motionen om ersattning for
intrdng pa mark for ianspraktagande till ledningsutbyggnad, master, vagar,
jarnvéagar och annan samhéllsinfrastruktur, och detta tillkdnnager riksdagen
for regeringen.

2017/18:255 av Annika Qarlsson och Fredrik Christensson (bada C):

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att systemet
for ersattning till markagare maste reformeras sa att det bygger pa
vinstdelning mellan markégare och exploatorer, och detta tillkdnnager
riksdagen for regeringen.

2017/18:257 av Anders Akesson och Ola Johansson (b&da C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om en forenkling i
anléggningslagen for landets vagsamfalligheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

2017/18:270 av Staffan Danielsson och Solveig Zander (bada C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
jordforvarvslagen bor efterlevas och att tillampningen bor godras mer
transparent och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:516 av Lars Beckman (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om enskilda véagar och
tillkdnnager detta for regeringen.
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2017/18:556 av Olle Felten och David Lang (bada SD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
forutsattningarna for att sdkra aganderatten i samband med lagfartsérenden
och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:1274 av Finn Bengtsson och Hans Rothenberg (bada M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att férandra och
forbattra synsattet pa dganderatten och tillkannager detta for regeringen.

2017/18:2000 av Sten Bergheden (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om férenklade regler
inom lantmateriomradet i syfte att anvanda myndighetens resurser battre samt
att minska handl&ggningstiderna och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:2295 av Markus Wiechel (SD):

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om icke
hélsovadliga storningar och tillkannager detta for regeringen.

2017/18:2344 av Jonas Sjostedt m.fl. (V):

7. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
inforas en ny forkdpslag och tillkdnnager detta for regeringen.

32. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pa atgarder for att oka
transparensen och kontrollen utifrin Konsumentverkets forslag for
minskat fusk i fastighetsméaklarbranschen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2017/18:2690 av Patrik Bjérck m.fl. (S):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att dvervaga en
oversyn av hanteringen av andring av andelstal for enskilda végar och
tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:2751 av Krister Hammarbergh (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att tillsatta en
utredning for att utarbeta forslag till att belasta en fastighet med en stérning
som inte ar av halsovadlig karaktar, ett s.k. stérningsservitut, och tillkannager
detta for regeringen.
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2017/18:2830 av Lars-Arne Staxang och Finn Bengtsson (bada M):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
mojligheten att avskaffa tomtrattslagstiftningen och tillkdnnager detta
for regeringen.

2017/18:3216 av Ewa Thalén Finné m.fl. (M):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anftrs i motionen om att upp till
femariga avtal om sidoarrenden, utan bostadshus, ska omfattas av
avtalsfrihet och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
tvangsinlosen av fastighet eller del av fastighet och tillkannager detta
for regeringen.

2017/18:3233 av Cecilia Widegren (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se Over
mojligheten att Sverige infor den s.k. Finlandsmodellen i stéllet géllande
forandring av andelstal i samfallighetsféreningar som béade ar enklare och
billigare och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:3272 av Roger Richtoff och Robert Stenkvist (bada SD):

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om servitut for
fastigheter inom bullerzoner och tillk&nnager detta for regeringen.

2017/18:3338 av Markus Wiechel (SD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn av
jordabalken géllande arrende och tillkannager detta for regeringen.

2017/18:3345 av Jonas Jacobsson Gjortler m.fl. (M):

8. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om 6kad
avtalsfrihet i arrendelagstiftningen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2017/18:3426 av Magnus Oscarsson m.fl. (KD):

23.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
jordforvarvslagen inte bor &ndras och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:3484 av Per Asling och Peter Helander (bada C):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om ett férenklat
forfarande for att dndra andelstal i samféllighetsféreningar och
tillk&nnager detta for regeringen.
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2017/18:3580 av Jan Bjorklund m.fl. (L):

44,

46.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om
anlaggningslagen och gang- och cykelvéagar och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
ledningsréattsarenden och tillkdnnager detta for regeringen.

2017/18:3652 av Caroline Szyber m.fl. (KD):

19.

27.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att justera
avgaldsperioderna och rantenivan pa avgaldsrantan for tomtrétter
enligt kortare intervaller och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att ge
vagforeningar mojlighet att sjalva &ndra andelstal for fastigheter som
ingdr i féreningarna och tillkannager detta for regeringen.

2017/18:3758 av Anders Akesson m.fl. (C):

19.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
skyndsamt utreda hur ett regelsystem inspirerat av Finland for ett
forenklat forfarande for att dndra andelstal i samféllighetsforeningar
foreslaget av Riksforbundet Enskilda V&gar kan inforas i Sverige, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2017/18:3855 av Eskil Erlandsson m.fl. (C):

3.

34.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
olika ersattningsformer for intrdng pa privat mark vid ianspraktagande
for allméan infrastrukturutbyggnad och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att verka
for att behalla jordforvarvslagens skrivning om bolagsforbud i dess
nuvarande form och tillk&nnager detta for regeringen.

Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2018
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