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Uthyrningsratt for privatbostader

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att Overvaga inforandet av uthyrningsrétt for privatbostidder med fri
hyresséttning.

Motivering

I slutet av 2010 stod cirka 330 000 personer i Stockholms stads bostadsfor-
medlings k6. Under samma &r formedlade bostadsformedlingen 10 170 1&-
genheter genom bostadskon. Om den kdande dessutom hoppas pa en hyresrétt
i ndgon av Stockholms mer attraktiva delar dr kotiden som krévs oftast tiotals
ar lang. Nér bostadsformedlingen sjdlv undersokte vilka som stod i ko sé hade
hela 74 procent av de tillfragade redan ett eget boende idag antingen i en
hyresritt med eget kontrakt, en bostadsritt eller i villa/radhus. Sa kdandet kan
inte framst handla om att 16sa ett bostadsbehov utan handlar om andra saker
som att byta till sig ndgot som passar béttre, ligger mer attraktivt, dr billigare
eller dylikt. Problemet &r att i kon finns ocksd manga som verkligen behdver
boende men som tvingas koa i aratal for ett hyreskontrakt — ett av flera tecken
pa att nagot &r allvarligt fel med marknaden for hyresbostidder i Stockholm.

Den reglerade marknaden for hyresrétter och de langa kder som reglering-
arna medfor har allvarliga konsekvenser, fraimst for de ménniskor som verkli-
gen ir 1 behov av en bostad. Virst dr det sjélvklart for den grupp ménniskor
som dr hemldsa, men dven ménniskor med ordnad ekonomi och goda referen-
ser kan idag inte pa kort tid fi tag i ett ordnat boende i attraktiva delar av
Sverige utan att antingen ha kontakter, kdpa ett svartkontrakt eller kopa ett
eget dgt boende.

Virst &r situationen i storstadsregionerna och i Stockholmsregionen &r 13-
get ndrmast att betrakta som akut. Men dven andra tillvixtomrédden i Sverige
rapporterar om stor och dkande brist p& bostader. Forklaringarna till bostads-
bristen kan vara manga — allt fran ineffektiva planprocesser, bristen pa mark
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att bygga pa, bristande konkurrens i byggsektorn samt hdga skatter pa byg-
gande och boende bidrar till problemen. Men for att forstad varfor bristen pé
just hyresrétter dr &nnu storre maste man soka ytterligare forklaringar, forkla-
ringar som framst star att finna i hur regelverket for hyresritter ser ut idag.

Just for dynamiska tillvixtomraden spelar en fungerande bostadshyres-
marknad en sérskild roll. For en stad som vill vixa maste till exempel studen-
ter, gistforskare eller ménniskor som fétt eller soker ett jobb ocksd kunna
hitta ndgonstans att bo. For dessa grupper dr ofta forstahandsalternativet inte
att kopa en bostad utan de soker sig girna ett hyrt boende.

Eftersom det inte finns ndgra forstahandskontrakt pa hyresritter att teckna
sa dr den som inte vill kdpa hénvisad till att antingen f4 hyra en hyresritt i
andra hand eller att hyra en privatbostad i forsta hand. Det senare kan vara
bade i dgarldgenhet, villa/radhus eller bostadsritt och kan rora sig om béade
hela eller delar av privatbostaden.

Reformer har pa senare ar genomforts for att stimulera och underldtta ut-
hyrningen av privatbostider, till exempel forbattrade avdragsmojligheter, men
det &r inte tillrdckligt. Ett problem &r att uthyraren idag ofta inte ens fér ta en
hyra for att ticka den manadskostnad han eller hon har for sitt boende i form
av avgifter och rdntekostnader. Det &r i stéllet bruksvirdet for hyresrétter som
bestimmer vad som anses vara “’skilig” hyra. Detta leder till underutbud och
uppkomst av osdkerhet, fusk, konflikter och svarta kontrakt.

For att ge bade uthyraren och bostadsrittsforeningen starkare incitament
for uthyrning bor man skapa en ny reglerad uthyrningsform — uthyrningsrétt
for privatbostider. Eftersom det dr privatbostéder i friga bor uthyrningsritten
vara utan besittningsskydd och med fri hyressittning.

Just bostadsritter dr hir speciella da bostadsréttsforeningen ocksa ar fas-
tighetségare och uthyrare, och i regel krivs foreningens godkdnnande innan
uthyrning kan ske. For bostadsrittsforeningen kan en uthyrning ta tid i an-
sprak, samt medfora bade extrakostnader och risker. Dérfor vore det rimligt
att dven foreningen kan fa en erséttning i samband med uthyrning. Om och i
sa fall vilken erséttning som ska kunna utgé bor avgoras av bostadsrittsfor-
eningen och dess medlemmar och inte vara foremél for beslut av riksdag eller
regering. Men genom ett system med fri hyressittning vid uthyrning av pri-
vatbostéder sa finns det mojlighet for de foreningar som vill att “baka in”
kostnaden for foreningens erséttning 1 den hyra som hyresgésten betalar ef-
tersom hyresnivan inte begrénsas av bruksvérdet pa hyresritter utan bestdms
av utbud och efterfrdgan pé uthyrningsratterna.

Uthyrningsritt av privatbostdder vore ett enkelt sitt att ge fler ménniskor
mojligheten att finna boende dar de faktiskt vill bo. Genom att underlatta
uthyrning av privatbostdder kan vi fi en bittre fungerande bostadsmarknad
med béttre balans mellan efterfragan och utbud. Bostadsbyggandet gér fortsatt
trogt, darfor ar det sérskilt viktigt att det existerande bostadsbestandet an-
vinds effektivt. En bittre fungerande bostadsmarknad skulle ocksa stimulera
tillvixten dé rorligheten pa arbetsmarknaden underldttas om ménniskor i
storre utstrackning dn idag kan och vill flytta dit dér jobben finns. En vil
fungerande bostadsmarknad bor bestd av en méangfald av boendeformer, ef-
tersom hushallen har olika behov och forutsittningar som skiftar dver tiden.
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En uthyrningsritt av privatbostidder kan utgora ett viktigt bidrag till ett dkat
utbud och en stérre méangfald. Bostadsbristen &r inte bara ett hot mot den
ekonomiska utvecklingen i tillvéxtregioner, utan hela Sverige.

Stockholm den 5 oktober 2011
Gustav Blix (M)
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