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Atgirder for en 6kad méjlighet till en egen
bostad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mojligheten
till ett nationellt register for hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mdjligheten
till offentlig statistik dver landets hyresritter och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over inforandet av
ett centralt och offentligt bostadsrittsregister och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda radande
forhallningssitt kring uthyrning av bostadsritt och tillkénnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om en dversyn av
hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over
hyresnimndens agerande vid tvister om hyran och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver en
forlangning av presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over en dndring i
hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skdrpningar som genomfordes i regeringens
proposition 2018/19:107 om &atgédrder mot handel med hyreskontrakt och

tillkdnnager detta for regeringen.



Motivering

Ett nationellt register for hyresritter och offentlig statistik

Hyresritten dr en mycket viktig upplételseform for ekonomiskt svaga samt for de som
kanske har tillfélliga jobb eller som till f6ljd av arbetet maste pendla mellan olika orter.
Det dr av den anledningen ocksa viktigt att det finns ett brett och samlat hyresutbud i
hela landet. Forutséttningarna for att fa en bostad idag varierar dock beroende pa vilken
ort det handlar om, och priserna kan likasa skilja sig avsevért it. Av den anledningen &r
det inte heller konstigt att manga har svart att veta vilka priser som géller ndr det 4r dags
att vélja boende pa en ny ort. Det dr dessutom svéart for ménga att finna lediga bostader

da dessa kan vara fordelade pa en rad olika hyresbolag.

Bostadskostnaderna for en enskild person hor till livets storsta utgifter, varfor
mojligheten att planera sitt framtida boende kan spela en stor roll for livskvaliteten. Det
behover inte vara sdrskilt svért att genom tillforlitlig information sdvil forenkla
kunskapen om aktuella priser som finna utbudet i ett visst omrade. Regeringen bor vidta
atgirder for att skapa ett nationellt offentligt register dver samtliga hyresbolag med
tillhdrande hyresbostidder samt sékerstélla att relevant statistik kring exempelvis
nivderna pa bostddernas hyror och de senaste drens hyreshdjningar redovisas pa ett

tydligt sétt.

Ett offentligt och centralt bostadsrittsregister

Den som frekvent foljer bostadsmarknaden har kunnat se hur marknadens utveckling
visat att overltelser och pantséttningar av bostadsratter representerar stora véarden.
Trots att det funnits ett flertal utredningar som tydligt pekat pa behovet av ett centralt
och offentligt bostadsrittsregister for att 6ka tryggheten kring pantséttning har detta inte
inforts. Detta &r tyvirr trakigt, da ett sddant skulle kunna forbéttra sdkerheten for

konsumenterna samt stirka bostadsritten som kreditobjekt.

Nuvarande system for dverlatelser och pantséttning av bostadsritter fungerar tyvérr inte
tillfredsstdllande, och det kan medfora risker for rattsforluster och ett samre kreditvarde
pa bostadsritter dn vad som borde vara nédviandigt. Ett inférande av ett
bostadsrittsregister skulle effektivisera bostadsrittsmarknaden och samtidigt 6ka

chansen till en battre marknadsstabilitet. Lagg dértill chansen till utokade samhélls-



ekonomiska vinster och att fastighetsméklarnas majligheter att f6lja god fastighets-
miklarsed forbattras. Riksdagen bor darfor ge regeringen i uppdrag att mojliggora ett

integritetssikert, offentligt och centralt bostadsréttsregister.

Uthyrning av bostadsriitter

I samband med att en bostadsrittsinnehavare vill hyra ut sin bostad kravs det idag att
styrelsen i1 den aktuella bostadsréttsforeningen gar med pé det. En bostadsritt 4r i méngt
och mycket att betrakta som vederboérandes egendom, varfor bostadsrittsinnehavaren
enbart bor vara skyldig att informera styrelsen om en eventuell uthyrning.
Bostadsrittsinnehavaren bor likasé ha rétten att fritt hyra ut sin bostad till juridiska

personer.

Oversyn av hyresregleringarna

Det finns skil att se dver dagens system med hyresregleringar for att stimulera
nybyggnation samt erbjuda enskilda individer en mer varierad tillgang till olika
hyresrétter. Hyror som ligger visentligt under marknadsnivan minskar incitamenten att
flytta, vilket séledes skadar rorligheten pd bostadsmarknaden. I slutdndan slar detta
hérdast mot de som dr i storst behov av smé och billiga hyresrétter. Dagens bruks-
viardessystem innebdr att hyresbestandet inte utnyttjas sarskilt effektivt. Ett exempel &r
ndr dldre personer bor kvar i stora hyresldgenheter. Enligt Boverkets tidigare
berdkningar innebdr en bristande rorlighet som detta en kostnad for samhéllet pé tio
miljarder kronor om aret. For att rdkna om 1 kronor innebér det en nyproduktion av cirka
4 000 hyresldagenheter. En 6versyn av dessa regleringar behovs for att savil skydda
hyresgésternas framtid som tillgodose mojligheten for fastighetségare att fa till fler

hyresritter.

Hyresnamndens mojligheter vid tvister om hyran

Om det har uppstétt en tvist om hyran ér det i hyresnimnden berdrda parter forhandlar.
Idag kan problem med hyressittningen uppsta da hyresndmnden méste forhélla sig till
hyrorna for jamforbara bostdder i den egna kommunen, istillet for att jimfora med
liknande bostdder generellt. Detta riskerar att snedvrida mojligheten till en god
utveckling genom fler hyresratter i omraden dar behovet av dem dr som storst.

Nyproducerade ldgenheter kan séledes, pd grund av en délig hyresséttning, fa en helt



annan hyra in dldre motsvarande hyresrétter och i alltfér ménga fall riskerar dessa
bostéder att sta utan underhéll eftersom underhall ocksa riskerar att hoja hyran. Till
underhall rdknas féorutom 16pande underhall dven atgirder 1 det periodiska underhallet.
For att mojliggora ett rimligt underhdll av hyres- och bostadsrittsfastigheter vill vi att
det infors skattefria underhallsfonder. Avséttningar av medel till en underhéllsfond for

att finansiera framtida underhill far diremot inte dras av.

Framforallt i de fall da jimforbara hyresrétter saknas 1 den egna kommunen riskerar den
nuvarande lagstiftningen att leda till en konstlad prisséttning. Detta kan 1 sin tur
avskricka personer som onskar bygga eller starta nya hyresratter. I en tid dé det dr akut
brist pa bostéder, och dd inte minst hyresritter, kan detta vara forodande for en positiv
utveckling av hyresrittsbestandet. Hyresndmnden maéste fi jamfora bostider med
liknande bostéder i sdvil andra kommuner som den egna da det rdder oenighet om

hyran.

Forlingd tid for presumtionshyror

Tiden for presumtionshyror maste forldngas for att olika aktdrer inom marknaden ska fa
en béttre chans att planera och rdkna hem sina kostnader. P4 detta sétt gér det att skapa
drivkrafter for att 6ka produktionen av hyresritter. Samtidigt méste hyresgésterna fa en
rimlig chans att planera framtiden och ingen ska behdva oroa sig dver chockhdjda hyror.
I de fall da hyrorna maste hojas maste det ske i etapper som aldrig dverstiger tio

procent.

Andring av hyreslagen

Det rader inget tvivel om att bostadsmarknaden i Sverige idag ér dysfunktionell. Pa
grund av bostadsbristen kan kriminella formedla kontrakt till ménniskor som saknar
pengar och kontakter. Samtidigt méste hederliga studenter eller arbetare avsta studier
och jobb till f6ljd av att de inte hittar en [dmplig bostad pa den ort dér de sokt jobb
alternativt har kommit in pa sin drémutbildning. Detta ar ett grundldggande problem

som omdgjliggdr for minga att fa vardagen att gd ithop och déarfor méste 19sas.

Fran och med den 1 oktober 2019 riskerar alla som hyr ut sina hyresrétter i andra hand
utan godkédnnande eller tar ut en for hog hyra, boter alternativt fangelse 1 flera &r genom
4



en skiirpning av hyreslagen (regeringens proposition 2018/19:107 Atgirder mot handel
med hyreskontrakt), en atgérd som sagats av Lagradet samt en rad olika remissinstanser

1 form av domstolar och hyresndmnder.

Tanken med kriminaliseringen var att hyresgéster som inte anvénder sina ldgenheter ska
flytta i stillet for att hyra ut dem till behdvande. Detta i en tid d& det rader stor
bostadsbrist 1 Sverige, sdrskilt i vara storstdder. For bostadssokande dr detta knappast
ndgot positivt, dd deras mdjlighet att fa tag pa en bostad &r betydligt simre @n forr.
Hyresritter ar idag sé eftertraktade att de bland vissa betraktas som ett slags sparande
och som néagot tryggt. Av den anledningen kan de som har mojlighet vélja att hellre
behalla en outnyttjad ldgenhet dn att 1dimna den till ndgon annan, om inte foreningen
godkénner att den hyrs ut for en 1ag summa. Det &r helt enkelt inte vért idag att riskera

ett forlorat hyreskontrakt.

Givetvis ska atgarder mot dagens ohallbara situation pa bostadsmarknaden vidtas.
Regeringens proposition var dock inget annat dn kontraproduktiv. Skdrpningarna 1
regeringens proposition 2018/19:107 som innebér att straffen for forsédljning och

formedling av hyreskontrakt mot otillaten erséttning ska skédrpas bor dras tillbaka.

Likasé bor kop av hyreskontrakt avkriminaliseras.

Markus Wiechel (SD)
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