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Kapade och plundrade
bostadsrattsforeningar

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om behov av dversyn av
lagstiftningen mot kapning och plundring av bostadsrittsforeningar och tillkdnnager
detta fOor regeringen.

Motivering

Det finns flera exempel pa kapade och plundrade bostadsrittsforeningar i Sverige. Ett
av de grovsta fallen géller tva bostadsrattsforeningar i den sa kallade kinesiska muren”
1 Malmo.

I bostadsrittsforeningen Thomsons vég har en person boende i fastigheten via sitt
foretag haft hela ansvaret for ekonomi och fastighetsskdtsel under sex ar. Under denna
tid har foreningen varken lamnat in arsredovisning eller deklaration. Det har flera
ginger varit néra att kronofogden salt fastigheten (inklusive ldgenheterna) pa exekutiv
auktion péd grund av obetalda rdkningar som vuxit till stora skulder.

I den andra bostadsrittsforeningen, Taxeringsrevisorn 2, har ett bolag med séte pa
Ostermalm i Stockholm 76 % av rdsterna i bostadsrittféreningen. Samma person som i
praktiken styrt Brf Thomsons vég har dven haft stort inflytande 6ver Brf Taxerings-
revisorn 2, dér han skoter fastighetsskotseln och har suttit 1 styrelsen fram till maj 2019.
Nir det kallas till &rsmdte 1 denna bostadsréttsforening spelar det ingen roll om alla
boende dyker upp och rostar emot, Stockholmsforetaget vinner dnda alla omrostningar
eftersom de har 76 % av rosterna. Detta trots att deras styrelsemedlemmar fran
Stockholm varken bor i fastigheten eller skdter sina styrelseuppdrag.

Boende i bada foreningarna har i flera ar mestadels saknat tillgang till varmvatten,
viarme och fungerande ventilation. Orsaken dr bristande underhéll och obetalda
rakningar.



I dessa bada bostadsrattsforeningar dr huvudproblemet inte att de boende saknar
kunskap om sina rittigheter. Det finns exempel pa kunniga och drivande personer som
kadmpat i flera ar for att komma ur “gisslansituationen” i sin kapade bostadsritts-
forening, men utan resultat. Till detta kommer en osédker situation ddr boende uppger att
de utsatts for hot och misshandel nédr de opponerat sig. Det finns flera polisanmélningar
mot fastighetsskotaren 1 de badda foreningarna.

Kronofogden och flera méklare bekréftar att de boende har véldigt lite att sédtta emot
1 dessa fall och kriver skirpt lagstiftning. Dagens lagstiftning rdcker inte for att skydda
de boende mot oseridsa individer och foretag som kapar, vanskoter och plundrar deras
bostadsrittsforeningar.

De boende dr dubbelt drabbade. Dels genom att berdvas sina réttigheter 1 en kapad
bostadsrittsforening, dels genom att det kan vara nist intill omojligt att flytta.
Vanskétseln och plundringen av bostadsréttsforeningen riskerar att leda till ett stor
ekonomisk forlust for de boende vid forsédljning av ldgenheten. Men 14nen till banken
maste dnda betalas tillbaka och kapital behovs for att kpa en ny bostad.

Vad som dr dnnu vérre dr att bostadsrattsforeningen vigrat ldmna ut det méklarblad
som dr nddvindigt for att de boende ska kunna silja lagenheten. Utan detta &r de fast 1
bostadsrittsforeningen och kan inte flytta. Inte ens en ldgenhet 1 ett dodsbo gick att silja
for att méklarblad inte 1dmnades ut!

Forutom forseningsavgifter for obetalda rakningar sd har vite domts ut av miljo-
forvaltningen for att den bristande ventilationen inte atgérdats, vilket hotar de boendes
hélsa. Dessvirre leder dessa atgérder varken till att skulderna betalas eller att ventila-
tionen forbattras. Istillet paskyndar det tvangsforsiljning, vilket skulle innebéra att de
boende inte bara forlorar sina ldgenheter utan ocksa allt de investerat i ldgenheterna.
Manga skulle bli badde hemldsa och helt utblottade.

Med tanke pd att vite och boter mot bostadsrittsforeningen i manga fall inte har
ndgon annan effekt &n att de boende drabbas dnnu hérdare, av véixande skulder och
tvingsforsiljning, sd vore en annan mdjlighet att lagstiftningen skérps s att de vérsta
fallen av kapning, vanskdtsel och plundring leder till fangelsestraff. Av de mest oseridsa
aktOrerna dr detta mer avskriackande dn boter, som dnda inte betalas.

Idag finns det ingen myndighet som har 6vergripande ansvar for tillsyn och kontroll
av bostadsrittsforeningar. Om en myndighet fick detta uppdrag sa skulle det 6ka de
boendes trygghet och rittssikerhet.

Idag behover bara nagra av de storsta bostadsrittsforeningarna 1 Sverige ldmna in
arsredovisning och deklaration. Om krav stilldes pa alla bostadsréttsforeningar att
arligen ldmna in &rsredovisning och deklaration sa skulle bAde myndigheter och boende
fa battre insyn i hur foreningarna skots. Rimligtvis ska bostadsrittsforeningar inte kunna
strunta i att deklarera och betala skatt!

Oseridsa aktorer kan idag tillskansa sig majoriteten av rosterna i en bostadsratts-
forening, och ddrmed ha total makt pé de boendes bekostnad. En mdjlighet att stoppa
detta vore genom att fortydliga lagen sé att det blir omojligt for en ensam aktor att ha en
majoritet av rosterna i foreningen. Man skulle ocksa kunna lagstadga att huvudregeln ér
att styrelsemedlemmar ska bo 1 bostadsrattsforeningens ldgenheter. Undantag skulle
kunna vara om det inte finns tillrdckligt manga boende som é&r intresserade och lampliga
for ett styrelseuppdrag.

Hyresgéster kan idag deponera delar av eller hela sin hyra direkt till 1dnsstyrelsen.
Orsaken kan till exempel vara att ingen hyresavi skickats ut, att hyresvarden inte tar
emot deras hyresinbetalningar eller att det finns brister i1 ligenheten. Genom att



deponera hyran slipper hyresgasterna vrakning och kan ha rétt att fi pengar tillbaka om
det finns brister 1 ligenheten.

Bostadsrittsdgare har diremot ingen mojlighet att deponera avgifter till sin bostads-
rittsforening hos ldnsstyrelsen. I fallet “kinesiska muren” har boende tvingats betala
fulla avgifter, trots usla boendeforhallanden. Det har ockséd forekommit att boende inte
fitt inbetalningsavier alls och ddrmed inte kunnat gora rétt for sig.

Om dven bostadsrittsdgare ges mojlighet att deponera hela eller delar av sin avgift
till bostadsrattsforeningen hos lansstyrelsen, sd skulle det stirka bostadsrittsdgarnas
stillning gentemot oseridsa bostadsrattsforeningar.

I bostadsrittsforeningen Ida i Malmo, som ocksa kapats och plundrats, hotas de
boende inte av tvangsforsiljning som pa “’kinesiska muren.” Men de har 4nda lidit stor
skada eftersom foreningen ranats pé cirka 250 miljoner kronor. En extremt hog siffra i
dessa sammanhang. Konsekvensen for de boende ér bland annat att deras lagenheter
kraftigt forlorat 1 virde pd bostadsmarknaden och chockhdjda manadsavgifter for att
kompensera for det ekonomiska bortfallet.

Aven om dessa fall innebir extrema krinkningar av de boendes rittigheter si 4r de
inte unika. Kronofogden har slagit larm om att de utrett flera liknande fall av kapning
och plundring av bostadsrittsforeningar.

Det finns behov av dversyn av lagstiftningen for att stoppa kapning, vanskotsel och
plundring av bostadsrittsforeningar.

Dessa omraden ir centrala for framtida lagskérpningar:

e Att en myndighet tar det dvergripande ansvaret for tillsyn och kontroll av
bostadsrittsforeningar.

e Krav pa att styrelsemedlemmar som huvudregel ska bo i bostadsrittsféreningens
lagenheter.

e Forbud mot att en ensam aktor ska kunna ha en majoritet av rosterna i foreningen.

e Krav pa att alla bostadsrittsforeningar ska ldmna in arsredovisning och deklaration
arligen.

e Straffskirpning pa riktigt grova brott. De vérsta fallen av kapning, vanskotsel och
plundring av bostadsrittsforeningar bor leda till fangelsestraft.

e Mojlighet for boende att deponera avgifter till bostadsrattsforeningen hos
lansstyrelsen.

e Krav pa bostadsréttsforeningar att vid begdran skyndsamt 1dmna ut det méklarblad
som dr forutséttningen for att en boende ska kunna silja sin 14genhet och flytta.

Hillevi Larsson (S)



