Motion

1980/81:1458

av Lars Werner m. f1.
om édndring av bruksvirdesbestimmelserna i hyreslagen

De nuvarande bruksvirdesbestimmelserna 1 hyreslagen har ensidigt
gvnnat de privata fastighetsigarna under hela 1970-talet. da de utan att
behova redovisa sina egna kostnader kunnat tillgodoriikna sig stora vinster
genom jimforelser med hyrorna hos allmiinnyttiga bostadsforetag.

Grundtanken i 1968 ars hyreslagstiftning var att hyresregleringen succes-
sivt skulle avvecklas och hyrorna “anpassas™ - dvs. hojas — till ett
marknadsviirde med begriinsat inflytande for s. k. enskilt vinstintresse. Det
sker genom en hyressittning enligt bruksvdrdesmetoden. dir en flexibel
hyresspirr uppnas genom en viss koppling till de allméinnyttiga bostadsfo-
retagens hyror. Med flexibilitet menas hiren hyressittningsom “inte hindrar
de ekonomiska faktorerna att forskjuta hyresnivan uppat™ (prop. 1967:141
s. 50) i enlighet med “"onskemalet att skapa de nodvindiga forutséittningarna
for rorlighet pa hyresmarknaden™ (prop. 1974:150 s. 473).

Reglerna om bruksvirdeshyran star i hyreslagen 48 §. Huvudprincipen ir
attden hyra som hyresviirden fordrar skall godtas, om den inte ér oskdlig och
att en hyra skall anses som oskiilig om den ar pdragligt hogre dn hyran for
ligenheter som med hinsyn till bruksvdrdet ar likvirdiga. Da denna regel
infordes sades ett primirt syfte vara att stiirka besittningsskyddet och fa en
spirr mot oskiiliga hyror. Bruksvirdesmetoden har emellertid inte tjinat
som nagon spirr mot omotiverade och oskiiliga hyreshojningar. Bestimmel-
serna forutsiitter och befrimjar nimligen stindiga hyreshojningar och leder
till att hyresnivan hela tiden skruvas upp.

Principen att. sedan e) representativa hyror uteslutits ur jimforelsemate-
rialet, hyresnivan for ligenheter med de hogsta hyrorna skall vara
niktpunkten for bedomningen har hjilpt till att pressa upp hyrorna.
Hyreshojningar har kunnat ske med hiinvisning till de hogsta hyrorna i ett
jimforelsematerial, och de har iven kunnat dverskridas, bara de inte varit
“pataghgt hogre'™.

En ny diskussion om bruksvirdesmetoden har sedan en tid pagatt mot
bakgrund av att de aliminnyttiga bostadsforetagen har betydande merkost-
nader jimfort med privata och att privata hyresviirdar kan utnyttja detta till
extravinster. Diskussionen giller ocksd forhallandet att allminnyttiga
bostadsforetag under senare ari viss utstrickning erhallit kommunala bidrag
for en del av de sociala och allminna merkostnader som de har genom sina
bestimda uppgifter och som instrument for en social bostadspolitik. Allt
flera politiker har blivit klara over att allméinnyttan snarast ocksa maste
erhalla ett riktatstatligt stod for att klara sina 6kade kostnader och for att inte
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riskera en tillbakagéng och nedskrotning. Ett statligt stod dr nodvindigt for
att minska oriittvisorna mellan privata och kommunala bostadsforetag. Det
dr nodviindigt for att minska orittvisorna mellan dem som bor med skilda
upplatelseformer. Det dr nodviindigt for att begriansa effekten av de senaste
arens reallonesinkningar och hyreshojningar.

Ett ekonomiskt stod till enbart allminnyttan innebir att en kraftfull
hyresgiistopinion kan utnyttja bruksvirdesreglerna mot privatviirdarna.
Fastighetsidgarnas vinster minskar och det privata fastighetsigandet blir
mindre intressant. Infor dessa utsikter har det blivit oro bland fastighetsiigare
och borgerliga politiker i1 och utanfor regeringen. Olika foretriidare for
privata fastighetsigarintressen har nu borjat kriva slopande och indring av
bruksviirdesbestimmelserna och att dessa skall ersittas med en fri hyres-
marknad. dir tillgdng och efterfragan helt skall bestimma hyrorna.

Viinsterpartiet kommunisterna har. alltsedan 48 § 1 hyreslagen 1 dess
nuvarande form tillkom. kritiserat brister i lagen och bl. a. hivdat att
gillande bestimmelser vid provning och bestimmande av hyra skall indras
sd att den hyra som provas inte far vara hogre in hyran for likvirdiga
ligenheter. Vi upprepar nu detta krav och begir en sadan forindring.

Med hinvisning till det anforda foreslas

att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att forslag
snarast bor foreliggas riksdagen om éndring av 12 kap. 48§
forsta stycket jordabalken (hyreslagen) om att hyran wvid
forlingning av hyresavtal inte far vara hogre dn hyran for
likvirdiga lidgenheter.

Stockholm den 26 januari 1981

LARS WERNER (vpk)
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