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Motion till riksdagen
2005/06:L.225

av Sten Tolgfors (m)

Oppen budgivning vid
fastighetsaffarer

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen begir att regeringen aterkommer till riksdagen med forslag till
dndring i fastighetsmaklarlagen med innebord att budgivning via méklare
skall ske Gppet och att alla budgivare skall kunna fa ta del av vilka andra
budgivare som finns och de bud som ldggs, i enlighet med vad som i
motionen anfors.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om lockpriser pa bostider.

Motivering

I storstdder ar lockpriser pa bostdder vanligt forekommande. Det innebir att
en bostad annonseras ut for ett pris som vida understiger det méklaren raknar
med att den skall sdljas for. Att anvénda lockpriser strider mot god méklarsed,
men forekommer i alla fall tdimligen ofta. Branschens sjdlvsansering har inte
varit tillricklig.

Lockpriser gor det svéarare for koparen att bedoma objektets véirde. Sjélva
tanken r att ett 14gt pris, och dirmed manga budgivare, skall fa budgivningen
att sticka i vdg. En kvalificerad miklare skall dock i normalfallet klara att
gora en vérdering av ett objekt som dr rimligt rattvisande.

I dag ar fastighetsméklare inte skyldiga att genomféra 6ppen budgivning
vid forsdljning av fastigheter eller bostadsritter. Detta forhallande ar olamp-
ligt eftersom maéklarens arvode ofta baseras pa kopeskillingen som séljaren
far for den aktuella fastigheten eller bostadsriétten.

Miklare har ddrmed ett eget intresse av att priset blir s hogt som mojligt.
Till yttermera visso tar manga miklare ut en hogre procentuell avgift for den
del av priset som ligger Gver utgangspriset, varfor deras intresse av budgiv-
ning &r betydande.



Fel! Okint namn pa

Eftersom vare sig andra budgivare eller avlimnade bud redovisas infor
samtliga budgivare kan det forutom lockpriser forekomma luftbud for att
trissa upp priset pad en bostad. Oseriosa méklare kan tjdna pa detta. Oavsett
hur vanligt detta ar skapar redan risken for att det forekommer en osékerhet
for potentiella kopare.

Ingenting hindrar miklare fran att vilja att tillimpa 6ppen budgivning.
Vissa miklarfirmor tillimpar 6ppenhet, men langt ifrdn alla méklare véljer att
gora det i dag.

Den 12 § i fastighetsméklarlagen lyder: “Fastighetsmiklaren skall utfora
sitt uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta god fastighetsméklarsed. Méaklaren
skall dérvid tillvarata bade séiljarens och kdparens intresse.”

Maiklare skall vara neutrala mellan sdljare och kopare, men i praktiken har
méiklare och séljare samma intresse av att priset blir s& hogt som mojligt.
Detta riskerar att vara till kdparens nackdel. Den tdnkta balansen i méklar-
lagen forskjuts ddrmed.

Séljaren har ritt att sélja till vilken spekulant den vill, vilket dr bra och
rimligt. Vid privat forsdljning bér budgivning kunna ske pé det sitt sdljaren
onskar. En kund kan vélja att avstd fran en affér, om han eller hon inte gillar
hur den hanteras.

Vid forsdljning av fastigheter och bostadsritter via méklare finns anled-
ning att i lag sla fast att budgivning skall ske Oppet och att alla budgivare
skall kunna fé ta del av vilka andra budgivare som finns och de bud som

laggs.

Stockholm den 26 september 2005
Sten Tolgfors (m)
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