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Hyresratt m.m.

Sammanfattning

Utskottet foreslar tva tillkdnnagivanden till regeringen med anledning av
motionsyrkanden om att framja &garlagenheter och om hyrkopsystem.
Utskottet anser bl.a. att regeringen bor prioritera arbetet med fragorna i
enlighet med tidigare tillkdnnagivanden.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar évriga motionsyrkanden. Motions-
yrkandena handlar om hyran m.m., avhysning m.m. och privatuthyrning.

I betdnkandet finns 13 reservationer (S, M, SD, C, V, KD, L, MP) och ett
sarskilt yttrande (M, SD, C, V, KD, L). | tvé reservationer (S, V, MP) foreslas
att riksdagen inte ska géra nagot tillkannagivande till regeringen.

Behandlade forslag
Cirka 110 yrkanden i motioner fran allménna motionstiden 2021/22.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1.  Hyranm.m.
Riksdagen avslar motionerna
2021/22:2645 av Sten Bergheden (M),
2021/22:2646 av Ann-Charlotte Hammar Johnsson m.fl. (M) och
2021/22:3997 av Jakob Olofsgéard m.fl. (L) yrkande 60.
Reservation 1 (C, L)

2. Avhysning m.m.
Riksdagen avslar motion
2021/22:2602 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 13.
Reservation 2 (V)

3. Privatuthyrning
Riksdagen avslar motion
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 53.
Reservation 3 (M, C, KD, L)

4. Bristande fastighetsforvaltning och underhall
Riksdagen avslar motionerna
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkandena 12, 14 och 16
samt
2021/22:3997 av Jakob Olofsgéard m.fl. (L) yrkandena 50, 52 och 58.
Reservation 4 (SD)
Reservation 5 (L)

5. Bostadshyresgastens anvandning av lagenheten och rékning
Riksdagen avslar motionerna
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 13 och
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 64.
Reservation 6 (M)
Reservation 7 (SD)

6. Kriminella gruppers anvéndning av lagenheter
Riksdagen avslar motion
2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkande 53.
Reservation 8 (L)

7.  Starkt skydd for bostadsrattshavare
Riksdagen avslar motion
2021/22:2608 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 2.

Reservation 9 (V)
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10.

11.

Framjande av kooperativ hyresratt

Riksdagen avslar motionerna

2021/22:2603 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 15 och

16,

2021/22:3221 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 5 och

2021/22:3722 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S).
Reservation 10 (C)
Reservation 11 (V)

Framjande av dgarlagenheter m.m.
Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfor om frdmjande av
&garlégenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

Darmed bifaller riksdagen motionerna
2021/22:1710 av Magnus Jacobsson (KD),
2021/22:2306 av Nina Lundstrém (L) yrkandena 1 och 2,
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 5 och
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkandena 45 och 46.

Reservation 12 (S, V, MP)

Hyrkdpsystem
Riksdagen staller sig bakom det som utskottet anféor om hyrkdpsystem
och tillkdnnager detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 4,
2021/22:4033 av UIf Kristersson m.fl. (M) yrkande 27,
2021/22:4212 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 5 och
2021/22:4222 av Larry S6der m.fl. (KD) yrkande 14.
Reservation 13 (S, V, MP)

Motioner som bereds férenklat
Riksdagen avslér de motionsyrkanden som finns upptagna under denna
punkt i utskottets forteckning 6ver avstyrkta motionsyrkanden.
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Stockholm den 21 april 2022

Pa civilutskottets vagnar

Emma Hult

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Emma Hult (MP), Larry Soder
(KD), Johan Lofstrand (S), Viktor Warnick (M), Elin Lundgren (S), Cecilie
Tenfjord Toftby (M), Mikael Eskilandersson (SD), Leif Nysmed (S),
Momodou Malcolm Jallow (V), Lars Puss (M), Roger Hedlund (SD), Sanne
Lennstrém (S), Joakim Jarrebring (S), Angelica Lundberg (SD), David
Josefsson (M), Malin Danielsson (L) och Martina Johansson (C).
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Redogorelse for drendet

| arendet behandlar utskottet ca 110 motionsyrkanden som vackts under den
allmdnna motionstiden 2021/22 och som galler hyresratten som
upplatelseform, framfor allt utformningen av bestammelserna i hyreslagen?. |
betankandet behandlas ocksa motionsyrkanden om bostadsratt och vissa andra
upplatelseformer. Av dessa behandlas ca 80 yrkanden i forenklad ordning
eftersom de tar upp samma eller i huvudsak samma fragor som riksdagen har
behandlat under valperioden.

Forslagen i motionerna finns i bilaga 1. | bilaga 2 finns en forteckning dver
de motionsfdrslag som behandlas i férenklad ordning.

1 Med hyreslagen avses 12 kap. jordabalken.



Utskottets 0verviganden

Hyresritt

Hyran m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att remitteringen av vissa
betankanden ska aterupptas och att en hyresgasts sopsortering ska
beaktas vid hyressattningen.

Jamfor reservation 1 (C, L).

Motionerna

I kommittémotion 2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkande 60
begérs ett tillkdnnagivande om att remitteringen av betdnkandena Fri
hyressattning vid nyproduktion (SOU 2021:50) och Lége och kvalitet i
hyressattningen (SOU 2021:58) bor aterupptas.

I motion 2021/22:2646 av Ann-Charlotte Hammar Johnsson m.fl. (M)
begérs ett tillkdnnagivande om att stimulera till 6kad fastighetsnara
sopsortering genom hyresreglering. Motiondrerna anfor att i dagens
lagstiftning finns mojlighet att reglera hyran utifrdn hyresgastens
vattenanvandning och strom men inte utifrdn sopsortering. Motionarerna
foreslar darfor att hyran ska kunna reduceras genom aktiv sopsortering av
hyresgasten. Ett liknande forslag fors fram i motion 2021/22:2645 av Sten
Bergheden (M).

Utgangspunkter nar det galler hyran

Utgangspunkten &r att hyran for bostadslagenheter ska vara bestimd till
beloppet. Det galler bade om hyran bestdms i hyresavtalet eller om avtalet
innehaller en forhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen. Enligt
12 kap. 19 § forsta stycket hyreslagen kan vissa undantag fran den bestdmda
hyran goras bl.a. i friga om avgifter for vatten och avlopp, om avgiften pafors
hyresgasten efter individuell méatning. Undantaget avser alltsa de fall dar
individuell matning sker av forbrukningen och hyran grundas pa denna.

Enligt samma bestdmmelse, fjarde stycket, ska berdkningen av erséttning
for en kostnad som hanfor sig till lagenhetens uppvarmning, nedkylning eller
forseende med varmvatten eller elektrisk strom ta sin utgdngspunkt i den
uppmatta forbrukningen. Aven for dessa nyttigheter ska alltsd erséttningen
utga fran den uppmatta forbrukningen, dock under forutsattning att tekniska
mojligheter till matning finns i det enskilda fallet.

2021/22:CU5



2021/22:CU5

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utredningar

Utredningen om fri hyressattning vid nyproduktion

Regeringen beslutade den 23 april 2020 att tillkalla en sérskild utredare med
det huvudsakliga uppdraget att lamna forslag pd en modell med fri
hyressattning for nyproducerade lagenheter. | uppdraget ingick bl.a. att ldmna
forslag p& hur hyran skulle bestimmas, justeras och omprévas enligt den nya
modellen med fri hyresséttning. Utredningen, som tog namnet Utredningen
om fri hyresséttning vid nyproduktion, 6verlamnade i maj 2021 betankandet
Fri hyresséttning vid nyproduktion (SOU 2021:50) till regeringen.
Regeringskansliet remitterade beténkandet i juni 2021. Den 15 juli 2021
aterkallades remissen (Ju2021/02274). Enligt uppgift fran Regeringskansliet
har avsnittet om en framtida heltdckande officiell hyresstatistik dverldmnats
till Finansdepartementet for fortsatt beredning. | 6vrigt bereds inte betdnkandet
for nérvarande.

Utredningen om lage och kvalitet i hyressattningen

Regeringen beslutade den 25 juni 2020 att tillsatta en kommitté i form av en
kommission for att kartldgga och analysera hur bostddernas lage och kvalitet
beaktas relativt andra faktorer i hyressattningen samt foresla lampliga atgarder
fran statens sida i de fall (pd de orter dar) lagesfaktorn och lagenheternas
kvalitet inte beaktas i tillracklig utstrackning. Uppdraget avsag hyres-
sattningen for det befintliga bestandet av hyresbostader inom det s.k. bruks-
vardessystemet. Hyreskommissionen dverldmnade i juni 2021 betédnkandet
Lage och kvalitet i hyressattning till regeringen (SOU 2021:58). Betankandet
har inte remitterats och enligt uppgift frdn Regeringskansliet bereds inte
utredningens forslag for narvarande.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan bereds forslaget till en modell med fri hyressattning for
nyproducerade ldagenheter for nadrvarande inte inom Regeringskansliet
(SOU 2021:50). Inte heller bereds for narvarande forslagen i betankandet Lage
och kvalitet i hyresséttningen (SOU 2021:58). Utskottet ar inte berett att
foresla nagot initiativ fran riksdagens sida om att remitteringen av dessa
betankanden ska aterupptas. Motion 2021/22:3997 (L) yrkande 60 bor alltsa
avslas.

Utskottet ar heller inte berett att foresla nagot initiativ fran riksdagens sida
om hur en hyresgésts sopsortering ska beaktas vid hyresséttningen.
Motionerna 2021/22:2646 (M) och 2021/22:2645 (M) avstyrks saledes.
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Avhysning m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsyrkande om vrékningar av
barnfamiljer.

Jamfor reservation 2 (V).

Motionen

| partimotion 2021/22:2602 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 13 begars
ett tillkdnnagivande om att regeringen ska satta barnens basta i fokus och se
till att det inte & mojligt att vrdka en barnfamilj innan familjen har ett
fullvérdigt alternativt boende att flytta till.

Uppsagning med anledning av uteblivna eller sena betalningar

Den vanligaste orsaken till att en privatperson blir uppsagd fran sitt hyresavtal
&r bristande hyresbetalning. Reglerna om detta har i huvudsak féljande
innehall.

Ett hyresavtal som géller for obestamd tid maste sagas upp for att upphéra
att galla. Detsamma géller for hyresavtal som ingatts for bestamd tid, om den
sammanlagda tid som lagenheten upplatits till hyresgasten varat mer an nio
manader i foljd (3 § hyreslagen).

Ett hyresavtal kan ségas upp att upphora med uppsagningstid. Det ar da
frdga om en uppsagning till hyrestidens utgang. | praktiken ar det vanligast att
bostadshyresavtal l6per pa obestamd tid och med tre manaders uppsagningstid
for bada parter. Om hyresvarden sager upp hyresavtalet for en bostadslagenhet
till hyrestidens utgang har hyresgasten enligt huvudregeln ratt till forlangning
av avtalet, s.k. direkt besittningsskydd. Fran denna huvudregel finns ett antal
undantag som framgar av 46 § hyreslagen. Hyresgéstens besittningsskydd
bryts bl.a. nar hyresgasten har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
avtalet skéligen inte bor forlangas.

Ett hyresavtal kan ocksa sédgas upp att upphora utan uppséagningstid. Det ar
da frdga om en uppsagning i fortid. Hyresvarden har ratt till en sadan
uppsagning om hyresratten ar forverkad. | hyreslagen finns en upprakning av
de omstandigheter som kan medféra att hyresrétten till en bostadslagenhet ar
forverkad (42 § hyreslagen). Hyresavtalet upphor genast eller annars i fortid
om inte annat foljer av bestammelserna om hyresgastens majligheter att fa
tillbaka hyresrétten (6 och 44 88 hyreslagen). Om hyresréatten ar forverkad har
hyresgasten ingen ratt till forlangning av hyresavtalet.

Dréjsmal med betalning av hyran kan medfora saval att hyresratten ar
forverkad som att hyresgasten anses ha asidosatt sina forpliktelser s att avtalet
skaligen inte bor forlangas. Vid forverkande kan uppsagning goras bade i
fortid och till hyrestidens utgang.

2021/22:CU5
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Nérmare om uppsagning i fortid

I 42 § hyreslagen anges som nédmnts ovan vilka omstdndigheter som kan
medfora forverkande och ge hyresvarden ratt att sdga upp ett hyresavtal i
fortid. Totalt finns det tolv olika forverkandegrunder, varav en avser drojsmal
med betalning av hyran for en bostadslagenhet (punkt 1). Enligt denna punkt
&r hyresrétten forverkad om hyresgésten drdjer med att betala hyran mer &n en
vecka efter forfallodagen.

Om hyresratten ar forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av hyran
innebdr det inte nddvéndigtvis att hyresavtalet ska upphdra. Hyresgéasten kan
till att bérja med inte skiljas frn lagenheten om forseelsen ar av ringa
betydelse.

Hyresgasten kan inte heller skiljas fran lagenheten pa grund av forverkande
om réttelse, dvs. i detta fall betalning eller deponering av hyran, sker innan
hyresvérden har sagt upp avtalet (43 §). Mojligheten till rattelse galler oavsett
dréjsmalets omfattning.

I 44 8§ hyreslagen finns ytterligare en inskrankning av hyresvérdens
mojligheter att skilja hyresgasten frdn lagenheten vid betalningsforsening.
Hyresgasten far inte skiljas fran lagenheten om hyran betalas eller deponeras
inom tre veckor (den s.k. atervinningsfristen) fran det att hyresgasten delgetts
underrattelse om sin méjlighet att fa tillbaka hyresratten och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna ldmnats till socialn&mnden i den
kommun dér ldgenheten &r beldgen. Det méste dven ha gétt ytterligare tva
vardagar utover atervinningsfristen for att ett avhysningsbeslut ska fa
meddelas.

Hyresratten kan enligt samma bestammelse aven atervinnas genom att
socialnamnden inom &tervinningsfristen skriftligen meddelar hyresvarden att
den atar sig betalningsansvaret for hyran. | bestimmelsen finns ocksd en
sérskild skyddsregel om hyresgdasten varit forhindrad att betala hyran inom
atervinningsfristen pd grund av sjukdom eller en liknande oférutsedd
omstandighet. Inte heller i detta fall far hyresgésten skiljas fran lagenheten.
Det kravs dock att hyran betalas snarast mojligt och senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Avhysning m.m.

En vrékning eller avhysning, som &r det begrepp som anvands i utséknings-
balken (UB), verkstélls av Kronofogdemyndigheten. Med avhysning avses en
forpliktelse for en nyttjanderattshavare — t.ex. en hyresgast — att flytta fran fast
egendom, en bostadslagenhet eller ndgot annat utrymme i en byggnad (16 kap.
1§ UB).

Innan en avhysning sker ska hyresgasten fa tillfalle att yttra sig till
Kronofogdemyndigheten. Saknar hyresgésten kant hemvist och har det inte
kunnat klarlaggas var han eller hon uppehaller sig, far avhysning dock ske utan
hinder av att han eller hon inte har fatt tillfalle att yttra sig (16 kap. 2 § UB).
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Avhysning ska genomforas sa att skalig hansyn tas till saval hyresvardens
intresse som hyresgéstens situation. Om mojligt ska avhysning ske inom fyra
veckor fran det att behovliga handlingar kom in till Kronofogdemyndigheten.
Avhysning far ske tidigast en vecka fran det att hyresgasten fick tillfalle att
yttra sig eller, om hyresgasten ar bosatt utomlands, tvd veckor fran det att
underréttelse séndes till honom eller henne (16 kap. 3 § UB).

Om det behdvs av hansyn till hyresgasten far Kronofogdemyndigheten
medge anstdnd med avhysningen under hogst tva veckor fran utgdngen av
fyraveckorsfristen. Om det finns synnerliga skél far anstandet utstrackas till
hogst fyra veckor, om skalig ersattning betalas for hela den anstandstid som
har medgetts av myndigheten (16 kap. 4 § UB).

Medger hyresvérden uppskov med avhysningen och varar uppskovet dver
sex manader fran dagen for ansokan, ar ansokan forfallen, om det inte finns
sérskilda skal att godta ytterligare uppskov (16 kap. 5 § UB).

Nar ansokan om avhysning frdn en bostad har gjorts ska
Kronofogdemyndigheten underratta socialndmnden i den kommun dar
bostaden finns. N&amnden ska ocksd underrattas om tiden for
avhysningsforrattningen (16 kap. 2 8 utsokningsforordningen [1981:981]).
Kronofogdemyndigheten ska genom att héra hyresgésten eller p& annat satt
forbereda avhysningen sa att onddig skada undviks och avhysningen kan
verkstallas s& enkelt och billigt som mojligt (16 kap. 3 §
utsokningsférordningen).

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) har den som inte sjalv kan tillgodose
sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat satt, ratt till bistand av
socialnamnden for sin forsorjning och sin livsforing i ovrigt (4 kap. 1 8).
Bisténdet ska utformas s att det starker den enskildes mojligheter att leva ett
sjalvstandigt liv. Av 5 kap. 4 § socialtjanstférordningen (2001:937) framgar
att nar socialnamnden har fatt en underrattelse om tiden for en avhysning, ska
ndmnden samma dag sdnda en bekréftelse av mottagandet till
Kronofogdemyndigheten. | bekréftelsen ska det anges vem som &r ansvarig
handléggare vid socialndmnden. En kopia av bekraftelsen ska sandas till den
som avhysningen avser.

Ekonomiska stéd for boendekostnader

Statliga stod till enskilda hushall for att de ska kunna betala for sitt boende
finns i dag i form av bl.a. bostadsbidrag till unga och barnfamiljer,
bostadstillagg for pensionarer, bostadsersattning till vissa nyanlanda som har
etableringsersattning och bostadstillagg for den som far aktivitetsersattning
eller sjukerséttning.

Kommunerna far vid sidan av det stéd som ska ges i enlighet med bl.a.
socialtjanstlagen lamna ekonomiskt stod till enskilda hushall i syfte att minska
deras kostnader for att skaffa eller inneha en permanentbostad, se lagen
(2009:47) om vissa kommunala befogenheter. Stodet ska enligt forarbetena
lamnas pa objektiva grunder (se prop. 1992/93:242 s. 27).

2021/22:CU5
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Anslaget 1:3 Stod for att underlétta for enskilda att ordna bostad inom
utgiftsomrade 18 Samhallsplanering, bostadsforsorjning och byggande samt
konsumentpolitik far bl.a. anvandas for utgifter for statsbidrag till kommuner
som gar i borgen for enskilda hushalls skyldighet att betala hyra for sin bostad
(s.k. kommunala hyresgarantier). Stddet i denna del regleras i forordningen
(2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyresgarantier. Boverket provar
&renden om bidrag och skdter utbetalningen av bidragen.

Atgarder inom det bostadspolitiska omrédet

Regeringen gav den 7 maj 2020 en sérskild utredare i uppdrag att utreda dels
den uppgiftsfordelning mellan stat och kommun som funnits inom
bostadspolitiken sedan 1940-talet, dels vissa bostadspolitiska verktyg, och vid
behov lamna forslag som okar deras effektivitet (En socialt hallbar
bostadsforsorjning, dir. 2020:53).

Syftet med utredningen &r att skapa forutsattningar fér en socialt héllbar
bostadsforsérining som underlattar situationen for hushall som har svart att
skaffa en bostad pa marknadens villkor, bl.a. strukturellt hemlosa. Samtidigt
ska boendesegregation motverkas och forutsattningarna for jamlika uppvéxt-
och levnadsvillkor forbattras. Utredaren ska bl.a. analysera hur den
kommunala befogenheten att lamna ekonomiskt stod till enskilda hushall i
syfte att minska deras kostnader for att skaffa eller inneha en permanentbostad
anvands och vid behov foresld forandringar. Enligt ett tillaggsdirektiv (dir.
2021:67) ska uppdraget redovisas den 21 mars 2022.

Regeringen har vidare gett Socialstyrelsen i uppdrag att inkomma med en
analys och forslag pa atgarder for att motverka och forebygga hemléshet
(dnr S2020/08834). Enligt regeringens beslut skulle forslagen ha som
malsattning att langsiktigt bidra till ett minskat antal hemldsa och ett minskat
antal avhysningar. Socialstyrelsen redovisade sitt uppdrag den 24 september
2021 (Forebygga och motverka hemldshet, september 2021). | rapporten
redovisas dels arbetssatt som riktar sig till socialtjansten, dels forslag pa
fortsatt arbete pa nationell niva till stod for kommunerna. Socialstyrelsen lyfter
sérskilt vikten av att berérda barn uppmarksammas tidigt i det avhysnings-
forebyggande arbetet samt vikten av att barnkonsekvensanalyser genomfors
for att tillvarata barns bésta (anford rapport. s. 39).

Regeringen beslutade den 23 februari 2022 att ge Kronofogdemyndigheten
i uppdrag att verka for att socialtjanst och hyresvérdar i hela landet samverkar
for att forebygga avhysningar. Detta mot bakgrund av att antalet avhysningar
samt antalet barn som berérdes av avhysningar dkade under 2021. Uppdraget
ska delredovisas i myndighetens arsredovisningar 2022 och 2023 och
slutredovisas 2024.
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Interpellation till statsrad

Dévarande statsradet Marta Stenevi (MP) anférde den 21 oktober 2021 i ett
interpellationssvar om vrdkning av barnfamiljer bl.a. féljande (ip.
2021/22:49):

Regeringen ser mycket allvarligt pa att antalet barn som paverkades av
avhysningar 6kade under forsta halvaret 2021, och vi foljer I6pande
utvecklingen i tdt dialog med bostadsmarknadens parter. |
budgetpropositionen for 2022 gor regeringen en historiskt stor satsning pa
att barn ska f& vaxa upp under trygga forhallanden. Regeringen tillfor till
exempel mer &n 300 miljoner kronor for att se till att det finns skyddat
boende for véldsutsatta barn och vuxna. Regeringen avser dven att ta fram
en ny nationell hemldshetsstrategi fér 2022—2026, som bland annat bor
omfatta forebyggande arbete, och avsatter 40 miljoner kronor for detta
andamal.

Flera insatser som regeringen har vidtagit under krisen hjalper
barnfamiljer pd kort sikt. Vi har starka socialforsakringsskydd och
trygghetssystem med bostadsbidrag, arbetsléshetserséttning,
sjukforsakring och foraldraforsikring, som skyddar hushall med laga
inkomster och skyddar vid plétsliga handelser som sjukdom eller
arbetsloshet. Regeringen har i tvd omgangar infort ett tillfalligt
tillaggsbidrag for de barnhushall som har bostadsbidrag. Det finns dven
mojlighet att vénda sig till socialtjénsten for att ansdka om stddinsatser och
ekonomiskt bistdnd. Socialnamnden har enligt hyreslagen méjlighet att ata
sig betalningsansvaret for obetald hyra och darmed férhindra en

uppsagning.

Socialstyrelsens rapport om att motverka och forebygga hemldshet visar
pa vikten av att kommunerna agerar snabbt och tydligt nar en familj
riskerar att bli av med sitt hyreskontrakt. Regeringen har darfor gett
lansstyrelserna i uppdrag att under 2021 fortsatt sttta kommunerna i
arbetet med att forebygga vrékningar, sérskilt vad galler samverkan med
hyresvardar och Kronofogden.

Regeringen har &ven tillsatt utredningen En socialt hallbar
bostadsforsarining, som bland annat har i uppdrag att foresla hur vi kan
skapa forutsattningar som underléttar situationen for hushéll som har svart
att skaffa en bostad pa marknadens villkor.

Utskottets stéllningstagande

Utskottet anser forvisso att det &r bekymmersamt att antalet avhysningar som
berdr barn har 6kat under aren 2020-2021. Den negativa utvecklingen &r
oroande. Som redovisats ovan ar dock fragestdllningarna nér det géller
hemldshet och vrakningar av barnfamiljer uppmarksammade pa flera olika sétt
av regeringen. Det pagar savdl utredningsinsatser som ett vraknings-
forebyggande arbete och regeringen foljer 16pande utvecklingen i tat dialog
med bostadsmarknadens parter. Mot bakgrund av det arbete som redan pagar
pa omradet anser utskottet att det inte finns skal for riksdagen att gora ett
tillkannagivande. Motionsyrkandet bor darfor avslas.
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Privatuthyrning

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om privatuthyrning.
Jamfor reservation 3 (M, C, KD, L).

Motionen

I kommittémotion 2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 53
begdrs ett tillkdnnagivande om att en privatperson ska kunna hyra ut upp till
tre &garlagenheter enligt bestdmmelserna i lagen (2012:978) om uthyrning av
egen bostad.

Bakgrund
Lagen om uthyrning av egen bostad

Lagen om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) galler nér en
privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller tvafamiljshus, en
agarlagenhet eller ett annat &gt boende. Lagen galler alltsd inte vid en
andrahandsupplatelse av en hyresratt. Lagen syftar till att stimulera
privatpersoner att hyra ut bostdder som de under en tid inte behover, vilket ska
forbattra utbudet och mangfalden pa bostadsmarknaden.

Vid upplatelse enligt lagen tillats en friare hyressattning an vid upplatelse
enligt hyreslagen. Hyresvarden har ratt att genom hyran fa ersattning for sina
kostnader for bostaden. P4 ansokan av hyresgésten ska hyresnamnden préva
om en avtalad hyra ar for hég, men nagon bestammelse om att hyresgasten ska
ha ratt att fa en retroaktiv dndring av hyran finns inte, utan en andring kommer
att gélla fran dagen for ans6kan. Hyran ska faststallas till ett belopp som inte
pétagligt Gverstiger kapitalkostnaden och driftskostnaderna for bostaden.
Kapitalkostnaden berdknas som en skilig avkastningsranta pd bostadens
marknadsvérde utan koppling till bostadségarens faktiska rantekostnader (4 §
privatuthyrningslagen). Svea hovrétt har funnit att hyran anses patagligt hogre
&n kostnaderna for bostaden om hyran éverstiger kostnaderna med 5 procent
eller mer (RH 2017:34).

Hyresavtalet galler for obestdmd tid om parterna inte avtalar om en bestdmd
hyrestid. Nagon majlighet for hyresgasten att framtvinga en forlangning av
hyresavtalet finns inte, inte heller vid langvariga hyresforhallanden. Om négon
hyr ut flera lagenheter, géller lagen endast den forsta upplatelsen. For senare
upplatelser galler i stillet hyreslagen, vilket innebar att andra bestammelser
om bl.a. hyressattning och hyresgéastens besittningsskydd blir tillampliga (1 §
privatuthyrningslagen).

Tillampningen av sarbestdimmelserna for uthyrning av bostad enligt
privatuthyrningslagen ar vidare begransad till fall da privatpersoner eller
juridiska personer hyr ut dgda bostdder utom néringsverksamhet. Vad som
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menas med naringsverksamhet framgar inte av lagtexten. | forarbetena till
privatuthyrningslagen (prop. 2012/13:1 s. 76) anférs bl.a. att den som upplater
lagenheter i sddan omfattning att han eller hon som hyresvard omfattas av
hyresforhandlingslagen (1978:304) far anses gora det i en naringsverksamhet.
Enligt hyresforhandlingslagen anses den som regelmassigt hyr ut fler &n tva
bostadslagenheter som hyresvard. Detta utesluter inte att &ven en person som
uppléater farre lagenheter an tre i vissa fall ska anses gora det i
naringsverksamhet. Nar det ar fraga om upplatelser i sddan mindre omfattning
far fragan om det &r en naringsverksamhet bedomas med beaktande av
samtliga omstandigheter. Av betydelse &r om upplatelsen sker for att ge vinst
eller for att undvika kostnader for dubbla boenden. Ar det t.ex. friga om en
lagenhet som &gs for att upplatas indikerar det att uthyrningen ingar i en
naringsverksamhet. Upplatelsernas varaktighet och verksamhetens omfattning
i Ovrigt ger ocksa ledning. Avsikten med att begransa tillampningsomradet for
lagen om uthyrning av egen bostad till den forsta upplatelsen och upplatelser
utom néringsverksamhet, &r att motverka att privatpersoner koper bostader
utan att ha for avsikt att bebo dem och i stallet hyra ut dem (prop. 2012/13:1
S. 68).

Hyresgéastutredningens forslag

Hyresgastutredningen har i betdnkandet Starkt stallning for hyresgaster (SOU
2017:33) bl.a. utrett fragor om privatpersoners uthyrning av bostader och
beddmt hur en lamplig avvégning mellan parternas intressen bor goras nar
privatpersoner hyr ut bostdder. | utredningen foreslogs bla. att
privatuthyrningslagen skulle upphévas samtidigt som sarbestimmelsen om
hyresséttning skulle tas in i hyreslagen samt att fysiska personer skulle ges en
majlighet att hyra ut upp till tvd dgda bostader till en kostnadsbaserad hyra
(anford utredning s. 230 f.). | propositionen 2020/21:201 Stérkt skydd for
hyresgaster gick regeringen dock inte vidare med utredningens forslag i dessa
delar bl.a. med hénvisning till att forslagen skulle kréva storre redaktionella
andringar i hyreslagen, vilket det saknades beredningsunderlag for (prop.
2020/21:201 s. 50 f.).

Utskottets stéllningstagande

Utskottet anser i likhet med motionarerna att utbudet av bostader pa
bostadsmarknaden behdver 06ka. Genom privatuthyrningslagen har
privatpersoner fatt en 6kad majlighet att hyra ut bostader som de under en tid
inte behover, vilket har forbéattrat utbudet och mangfalden pa bostads-
marknaden. Detta &r positivt. Utskottet kan samtidigt konstatera att
privathuthyrningslagens tillampningsomrade ar begréansat for att motverka att
privatpersoner koper bostader utan att ha for avsikt att bo i dem och i stéllet
hyra ut dem. Utskottet, som anser att privatuthyrningslagens nuvarande
tillampningsomrade &r valavvagt, ar darfor inte berett att stilla sig bakom
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motionsforslaget om att en privatperson ska kunna hyra ut upp till tre
agarlagenheter enligt lagen. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Bristande fastighetsférvaltning och underhall

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder mot bristande
fastighetsforvaltning och underhall.
Jamfor reservation 4 (SD) och 5 (L).

Motionerna

I kommittémotion 2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) anfor
motiondrerna att regeringen bor utreda en forstérkt lagreglering nér det géller
krav och forbéttrad kontroll dver skotsel och forvaltning av hyres- och
bostadsréttsfastigheter (yrkande 12) samt att regeringen bor lagga fram forslag
till ett forbattrat system for kontroller och kriterier for en lagsta grans for
fastighetsforvaltning och skotsel (yrkande 14). | yrkande 16 anfor
motiondrerna att regeringen bor utreda hur hyresvardar som grovt misskott
sina fastigheter kan forhindras att forvarva fastigheter.

I kommittémotion 2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) anfor
motionarerna att atgarder bor vidtas mot fastighetsdgare som misskoter sig och
mot misskotta omraden. Motionarerna begar ett tillkdnnagivande om milj6-
och halsotillsyn hos fastighetsigare och pafoljder vid dessa (yrkande 50) och
ett tillkdnnagivande om ett samlat rengérings- och underhéllsarbete (yrkande
52). | yrkande 58 begars ett tillkdnnagivande om mdjligheter for kommuner
att hindra fastighetskdp nér fastigheten kommer att anvandas till kriminalitet.

Atgarder vid misskotsel

Regler i hyreslagen om hyresgéastens skydd mot brister i férvaltningen

Under hyrestiden ska hyresvarden, enligt huvudregeln, tillhandahalla
lagenheten i sadant skick att den enligt den allmanna uppfattningen i orten ar
fullt brukbar for det avsedda andamalet (9 § hyreslagen).

Om l&genheten helt eller delvis ar uthyrd till bostad ska hyresvarden i
bostadsdelen med skaliga mellanrum ombesorja tapetsering, malning och
andra sedvanliga reparationer med anledning av lagenhetens forsamring
genom alder och bruk. Underhallsskyldigheten géller dock inte om nagot annat
har avtalats och hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en lagenhet inom en
&garlégenhetsfastighet eller de avvikande bestdmmelserna har férhandlats
fram enligt hyresforhandlingslagen (1978:304). (Se 15 § andra stycket
hyreslagen.)
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Om l&genheten inte &r i det skick som hyresgésten har rétt att krdva kan
hyresgasten gora géllande ett antal paféljder (11 och 16 88§ hyreslagen). En
sddan paféljd &ar Aatgardsforelaggande som innebéar att hyresnamnden
forelagger hyresvarden att dtgarda bristen. Ett tgardsforelaggande far forenas
med vite. Som alternativ till atgardsforeldggande kan hyresgasten atgarda
bristen pa hyresvardens bekostnad. Hyresgasten har under alla omsténdigheter
ratt till skélig nedsattning av hyran for den tid som lagenheten &r i bristfalligt
skick (hyresreducering).

Enligt 18 a § hyreslagen finns det &ven en mdjlighet for hyresgésten att
begdra ett upprustningsforeldggande nér en lagenhet har vissa grundldggande
brister och darfér inte nar upp till lagsta godtagbara standard. Fragan om
brister i forvaltningen kan dessutom i vissa fall tillmétas betydelse vid
hyressattningen. Av relevans for hyresgéastens mojligheter att gora géllande
pafoljder ar vidare att hyresvarden &ar skyldig att till hyresgasterna lamna
uppgift om sitt namn och sin adress (18 i § hyreslagen).

Bostadsférvaltningslagen m.m.

Bostadsforvaltningslagen (1977:792), forkortad BFL, ar tillimplig p& en
fastighet dér det finns en bostadslagenhet som &r uthyrd eller kan hyras ut av
fastighetsagaren for annat andamal an fritidsandamal och som inte &r en del av
dgarens egen bostad (1 §). Aven uthyrda enfamiljshus och &garlidgenheter
faller under lagens tillampningsomréde.

Lagen ar i forsta hand inriktad pd brister i fastighetens skick.
Fastighetsagarens skyldigheter i dessa avseenden framgar bl.a. av hyreslagen
(se tidigare avsnitt om 9 och 15 §§ hyreslagen).

Den 1 januari 2022 infordes andringar i bostadsforvaltningslagen for att
starkta skyddet for hyresgaster nar hyreshus misskots. Andringarna innebar
bl.a. att det infordes en ny form av ingripande genom en mdjlighet for
hyresnamnden att forelagga fastighetsagaren att atgarda brister i forvaltningen,
ett s.k. forvaltningsforelaggande. Ett sddant forelaggande far forenas med vite
(4 och 6 8§ bostadsforvaltningslagen). Samtidigt togs mojligheten att besluta
om ett s.k. forvaltningsalaggande bort. Ett forvaltningsforelaggande, liksom
tidigare ett forvaltningsdlaggande, ska kunna beslutas av hyresnamnden om
fastighetsdgaren brister i sina skyldigheter mot bostadshyresgésterna genom
att eftersatta underhallet av fastigheten eller annars forvalta fastigheten pa ett
satt som inte &r godtagbart for de boende (prop. 2020/21:201, bet.
2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Utéver mojligheten att besluta om ett forvaltningsforelaggande far
hyresndmnden stélla fastigheten under forvaltning av en sérskild forvaltare
(tvangsforvaltning). Tvangsforvaltning far endast beslutas om ett forvaltnings-
forelaggande inte bedoms som tillrackligt for att uppnd en godtagbar
forvaltning. Vid bedomningen ska sérskilt beaktas hur allvarliga bristerna i
forvaltningen ar och om fastighetsiagaren kan antas ratta sig efter ett sadant
forelaggande (5 § BFL).
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Om hyresnamnden beslutar om tvangsforvaltning ska namnden samtidigt
utse en forvaltare. Till forvaltare ska utses ett bolag, en forening eller nagon
annan som har erforderlig erfarenhet av fastighetsforvaltning. (8 § BFL.) Den
kommun dar fastigheten ar beldgen ska ges tillfalle att lamna forslag pa
forvaltare innan hyresnamnden beslutar om tvangsférvaltning (16 8§ femte
stycket lagen [1973:188] om arrendendmnder och hyresndmnder). Bara den
som har forklarat sig villig att &ta sig uppdraget kan utses till férvaltare. Om
varken kommunen eller hyresnd&mnden kan finna en lamplig forvaltare som &r
villig att ata sig uppdraget forfaller fragan om tvangsforvaltning.

Det finns aven mojligheter for en kommun att ingripa mot déliga
boendefdrhallanden enligt andra regelverk. Varje kommun utévar genom den
eller de ndmnder som fullmaktige bestammer, tillsyn inom kommunen 6ver
miljo- och halsoskyddet enligt 9 kap. miljobalken, férkortad MB, (26 kap. 3 §
MB). Kommunen far i det enskilda fallet besluta om de forelagganden och
forbud som behdvs for att miljobalken samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stéd av balken foljs (26 kap. 9 § MB). Beslut
om forelagganden och forbud far férenas med vite (26 kap. 14 § MB). Agare
till bostader ska vidta de atgarder som skaligen kan kravas for att hindra
uppkomsten av eller undanréja oldgenheter fér manniskors halsa (9 kap. 9 8§
MB). Den ndrmare inneb6rden av detta preciseras i férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (33 8). Enligt forordningen ska
kommunen i sin tillsyn agna sarskild uppmérksamhet &t byggnader som
innehéller en eller flera bostader (45 8). Fastighetsagare ska vidare, som
verksamhetsutovare, fortldpande planera och kontrollera verksamheten for att
motverka och forebygga att det intraffar olagenheter som paverkar manniskors
hélsa eller paverkar miljon, s.k. egenkontroll (26 kap. 19 § MB).

Aven bestammelserna om underhéll av byggnader i plan- och bygglagen
(2010:900) kan vara av betydelse vid brister i fastighetsforvaltningen (8 kap.
14 8). Dessutom kan ndmnas majligheten till expropriation nar grov vanvard
foreligger eller kan befaras uppkomma i frdga om en fastighet (2 kap. 7 §
expropriationslagen [1972:719]).

Underhallsansvaret i en bostadsrattsforening

Det primara ansvaret for underhdll av en bostadsrattslagenhet ligger pa
bostadsrattshavaren. Han eller hon ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick, om inte ndgon annan fordelning har bestamts i foreningens stadgar.
Underhallsansvaret innebar ocksa att medlemmen ska sta for de reparationer
och aterinvesteringar som behovs samt betala dessa kostnader (7 kap. 12 §
bostadsrattslagen [1991:614]).

Ansvaret for det yttre underhallet och gemensamma utrymmen avilar dock
bostadsrattsforeningen (7 kap. 4 § bostadsrattslagen). Foreningen svarar t.ex.
for reparationer och aterinvesteringar av de stamledningar for vatten och
avlopp samt véarme, gas och elektricitet med vilka foreningen forsett
lagenheten, under forutséttning att dessa tjanar fler &n en lagenhet. En mer


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1998-0808_K9

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

detaljerad ansvarsfordelning mellan féreningen och bostadsrattshavaren i
frdga om ansvaret for det inre och yttre underhallet samt reparationer anges
oftast i foreningens stadgar.

Om foreningen éasidosétter sina skyldigheter och uppstar darigenom hinder
eller men i nyttjanderétten, har bostadsréttshavaren vissa angivna rattigheter;
ratt att fa bristen avhjalpt, ratt till sjalvhjalp pa foreningens bekostnad eller
under vissa forutsattningar, ratt att efter uppsagning frantrada lagenheten.
Bostadsratthavaren kan vidare ha ratt till en nedsattning av arsavgiften och till
skadestand. (7 kap. 2 § och 4 § andra meningen bostadsrattslagen).

Den upphavda forvarvslagen

Lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m. upphéavdes den 1 mars
2010 med hénvisning bl.a. till att lagen inte tillrackligt effektivt hade
forhindrat att personer som ar mindre I[&mpliga som hyresvardar forvérvar och
forvaltar hyresfastigheter. Enligt forvérvslagen fick en fastighet som var
taxerad som hyreshusenhet endast forvarvas efter tillstind av hyresnamnden.
Tillstandsplikten gallde flertalet slag av forvarv, bl.a. kop, byte och gava, men
intradde forst om den kommun dér fastigheten 1ag hade begért hyresniamndens
prévning.

Samtidigt som forvérvslagen upphévdes skarptes bostadsforvaltningslagen
med syftet att ta till vara hyresgésternas intressen av en godtagbar
fastighetsforvaltning, bl.a. sénktes kraven for sarskild forvaltning under en
begrénsad tid, som en slags provotid, efter det att en hyresfastighet bytt dgare
(prop. 2009/10:21, bet. 2009/10:CU3, rskr. 2009/10: 176).

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har tidigare behandlat motionsyrkanden med férslag om bl.a.
tvangsforvaltning. Véaren 2021 avstyrktes yrkandena med hanvisning till att
det pagéende arbetet med beredningen av Hyresgéstutredningens forslag inte
borde foregripas genom nagon atgard fran riksdagens sida (bet. 2020/21:CU7).

Utskottets stallningstagande

Forslagen i motionerna syftar till att genom olika atgarder komma till ratta
med problemen nar det géller bristande fastighetsforvaltning och underhall.
Som ndmns ovan infordes i januari 2022 vissa nya regler i
bostadsforvaltningslagen for att starka skyddet for hyresgaster som bor i
misskotta hyreshus. Utskottet anser att det finns anledning att avvakta utfallet
av den nya regleringen innan eventuella ytterligare atgarder pa hyresomradet
Overvags.

Nar det galler fragan om bristande forvaltning av bostadsratthus konstaterar
utskottet att bostadsrattslagen redan i dag innehaller bestaimmelser som ger
bostadsréttshavaren vissa rattigheter om en bostadsrattsforening férsummar
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sina skyldigheter. Mot denna bakgrund bedomer utskottet att det inte finns
anledning att vidta nagra atgarder med anledning av de forslag som lamnas i
motionerna. Samtliga motionsyrkanden bor darfor avslas.

Bostadshyresgastens anvandning av lagenheten och
rokning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsyrkanden om bostadshyresgéastens
anvéndning av l&genheten och rékning.

Jamfor reservation 6 (M) och 7 (SD).

Motionerna

I kommittémotion 2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) anfor
motiondrerna att regeringen bor undersdka om fastighetségare behdver ges ett
tydligare mandat till atgarder mot hyresgéster och boende som misskoter sig i
fastigheten. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 13).

I kommittémotion 2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande
64 foreslar motionarerna ett tillkannagivande om att det tillsitts en utredning
om rokning i flerfamiljshus med fokus pa att sakerstalla sdval ganderatt som
individens frihet. Motionarerna anfor bl.a. att for ménga ar det en sjélvklarhet
att fa roka i sitt hem, samtidigt som manga ser det som en sjalvklarhet att inte
behova utsattas for tobaksrok i sina hem. Lagstiftningen p4 omradet ar otydlig
och omodern. Déarfor behdvs det en utredning om rokning i flerbostadshus dér
bade fastighetsigares och bostadsrattshavares dganderatt varnas likval som
individens frihet.

Bakgrund

Hyresgastens anvandning av lagenheten m.m.

Under hyrestiden ska hyresgasten val varda lagenheten med vad dartill hor
(24 8§ hyreslagen). Vardnadsplikten omfattar inte enbart lagenheten utan dven
andra forhyrda utrymmen sasom vind och kéllare samt gemensamma
utrymmen som trapphus, tvattstuga och dylikt. Om en hyresgast inte iakttar
sin skyldighet att varda lagenheten kan hyresvarden under vissa
omstandigheter sdga upp hyresavtalet (42 respektive 46 88 hyreslagen).

I hyreslagen finns det inte ndgon specifik bestammelse om rékning i
bostadslagenheten eller fastigheten i Ovrigt. Det finns dock generella
bestdmmelser om att hyresgasten ska se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar i boendet och att han eller hon ska iaktta allt som krévs
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Om det
forekommer storningar i boendet, ska hyresvarden ge hyresgasten en
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tills&gelse att se till att stérningarna omedelbart upphér samt, om denne &r en
bostadshyresgast, underratta socialndmnden i den kommun dér l&genheten &r
beldgen om storningarna. Detta géller dock inte om hyresvarden sager upp
hyresavtalet med anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning, s.k. sdrskilt allvarliga stérningar i
boendet (25 § hyreslagen).

Skyldigheten att iaktta sundhet, ordning och gott skick galler inte endast
sjélva lagenheten. Den omfattar ocksa de allmanna utrymmen som hyresgésten
normalt disponerar sdsom trappuppgangar, hissar, tvattstugor och andra s.k.
gemensamma utrymmen. Om hyresgésten bryter mot reglerna i forevarande
paragraf — t.ex. genom att upptrada storande — kan hyresforhallandet bringas
att upphara, genom forverkande eller underlaten forlangning (42 respektive 46
88 hyreslagen).

Rékning i den egna lagenheten betraktas alltjamt som normalt. Det &r dérfor
inte troligt att en hyresvard skulle kunna hindra en hyresgast fran att roka i sin
lagenhet. | sérskilda fall torde dock ett forbud mot rokning kunna
uppratthallas. Det géller t.ex. om virden med hansyn till andra boendes
allergiska besvar har intagit ett rokforbud i hyresavtalen (se Leif Holmgvist
och Rune Thomsson, Hyreslagen, tolfte upplagan, 2019, Juno, kommentaren
till 12 kap. 24 § JB). Det &r ocksa Boverkets slutsats att det ar tveksamt om en
fastighetsdgare kan forbjuda hyresgaster att réka i sina egna lagenheter, dven
om ventilationen &r délig och grannar stors. Det galler dven rokning pa
balkonger och gardar (Nar vi de handikappolitiska malen? Boverkets
omvarldsanalys 2005).

Om hinder och men uppstar i nyttjanderatten utan att hyresgasten ar
vallande far hyresvarden, pa ansokan av hyresgasten, &laggas att avhjalpa
bristen (16 § andra stycket hyreslagen). Hinder och men i nyttjanderatten kan
foreligga da en hyresgast utsatts for storningar fran en granne vilka dverstiger
vad hyresgasten skaligen bor tala. Enligt forarbetena till bestaimmelsen bor
kravet pa att bristen ska vara till forfang vid utévandet av nyttjanderatten inte
sittas for lagt (prop. 1974:150 s. 486). Beddémningen ska goras utifran ett
objektivt hyresgéstintresse. Foreligger hinder och men i nyttjanderatten har
hyresgasten rétt till nedséttning av hyran.

Tidigare riksdagsbehandling

Véaren 2016 behandlade och avstyrkte utskottet en motion om forbud mot
rokning pa balkonger. Utskottet anforde féljande (bet. 2015/16:CU14):

Motionen géller mojligheter till ingripanden mot grannar som stér sin
omgivning genom att réka pa sin balkong. Utskottet stéller sig utan vidare
bakom den grundtanke som fors fram i motionen om det énskvarda i att
manniskor inte ska behdva utséttas for andra ménniskors tobaksrok.
Utskottet anser att det &r viktigt att manniskor gérs medvetna om de
problem som &r forknippade med att utsattas for andras rokning och det
ansvar som ligger pa den enskilda rékaren. Daremot anser inte utskottet att
fragan ar sa okomplicerad att den skulle kunna l6sas genom ett forbud mot
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rokning pa den egna balkongen. Det framstar ju som valmotiverat att en
manniska inte roker inomhus av hénsyn till dem han eller hon delar
lagenheten med. Det ar har frdga om en balansgdng mellan olika intressen,
vilket ocksd framgdr av de domstolsavgoranden utskottet atergett.
Utskottet ar alltsd inte berett att foresla en 6versyn med inriktning pa att
hyreslagens och bostadsrattslagens bestdmmelser eventuellt skulle véssas
gentemot rokande grannar. Inte heller i dvrigt &r utskottet berett att inom
sitt beredningsomrade foresla riksdagen att vidta ndgra atgarder med
anledning av motionsyrkandet som alltsa avstyrks.

Varen 2018 behandlade och avstyrkte utskottet en motion om att hyresvardar

skulle fa ratt att forbjuda rokning i fastigheter, inklusive pa balkonger.

Utskottet anforde foljande (bet. 2017/18:CU9):
Utskottet vidhaller sin uppfattning att frigan om tobaksrékning inte ar sa
okomplicerad att den skulle kunna l6sas genom ett forbud mot rékning pa
den egna balkongen, eller andra delar av fastigheten, och &r fortfarande
inte berett att vidta ndgra atgarder med anledning av motionsyrkandena.
Utskottet avstyrker saledes motionsforslagen.

Utskottets stallningstagande

Enligt hyreslagens nuvarande regler kan olika typer av sanktioner vidtas mot
en hyresgist som stoér eller férsummar sin vardnadsplikt. Utskottet ser i
dagslaget inte ndgot behov av att strama at denna reglering. Utskottet ar
darmed inte berett att foresla ett tillkdnnagivande till regeringen med
anledning av forslaget i motion 2021/22:2558 (SD) yrkande 13.
Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Som framgdr ovan finns det inte nagra bestammelser i hyreslagen som
géller specifikt vid rokning. Det finns dock generella bestimmelser om bl.a.
storningar i boendet. En hyresgast som utsatts for storningar frn en granne
som Gverstiger vad hyresgasten skaligen bor tala kan t.ex. ha ratt att fi saken
avhjélpt av hyresvarden eller reducerad hyra. Mot den bakgrunden &r utskottet
inte berett att foresla nagot tillkannagivande till regeringen om att tillsétta en
utredning om rokning i flerbostadshus. Motion 2021/22:3708 (M) yrkande 64
bor saledes avslas.
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Kriminella gruppers anvandning av lagenheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om utokade majligheter att
forverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet.
Jamfor reservation 8 (L).

Motionen

I kommittémotion 2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkande 53
begérs ett tillkdnnagivande om en mdjlighet att séga upp den som démts till
vistelseforbud fran ett hyreskontrakt.

Bakgrund

Hyreslagens bestimmelser om forverkande m.m.

Det finns vissa mojligheter att sdga upp en hyresgést néar han eller hon
anvander sin l&genhet for brottslig verksamhet. Hyresratten forverkas t.ex. om
hyresgasten eller ndgon som han eller hon ansvarar fér har gjort sig skyldig till
stdrningar som inte kan anses normala och om l&genheten helt eller till
vasentlig del anvands for sddan néringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del
(42 & forsta stycket 9 och 12 § hyreslagen). | det senare fallet ar det Iagenhetens
karaktar av ett typiskt hjalpmedel eller en forutsattning for brottsligheten som
grundar forverkandet (se prop. 1979/80:179 s. 29). Kraven ar hogt stéallda for
att en hyresratt ska kunna forverkas pa denna grund.

En uppséagning kan dven ske till hyrestidens slut enligt reglerna om detta
(se bl.a. 46 8§ forsta stycket 2 och 10 samt 57 8§ forsta stycket 1 och 4
hyreslagen).

Foreskrifter om vistelse

1 26 kap. 16 8 brottsbalken finns regler om vilka sérskilda foreskrifter som kan
beslutas under prévotiden for de som villkorligt frigivits. Om det behdvs for
att minska risken att den som star under évervakning begdr nya brott eller for
att pa annat satt underlitta hans eller hennes anpassning i samhallet, far
Kriminalvarden besluta om en sarskild foreskrift som ska féljas av den
Gvervakade. En sadan foreskrift ska beslutas for en viss tid, hogst ett ar at
gangen (26 kap. 16 § forsta stycket brottshalken). En motsvarande
foreskriftsratt finns nér det galler skyddstillsynsddmda i 28 kap. 6 8§
brottshalken.

En sarskild foreskrift enligt 26 kap. 16 § andra stycket 7 brottsbalken far
avse bl.a. vistelseort. Den 1 maj 2021 infordes ett fortydligande i punkten som
innebar att en foreskrift, utdver vistelseort, dven far avse anvisningar om pé
vilka platser eller inom vilka omraden den démde ska vara skyldig att vistas
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eller inte far vistas under dvervakningstiden. Det kan exempelvis handla om
ett forbud att vistas i nérheten av ett brottsoffers bostad, klubblokal, vissa
utpekade platser dar narkotikaforséljning ar vanligt forekommande eller déar
kriminellt belastade vistas eller bor (se prop. 2020/21:85 s. 28 f.).

Hyresgéastutredningen

I Hyresgéstutredningens uppdrag ingick bl.a. att belysa problemen med
kriminella grupperingars anvandning av hyreslagenheter och ta stéllning till
om det bor bli lattare att sdga upp hyresavtal for ldgenheter som anvéands av
dessa. Utredningen skulle &ven undersdka hur vanligt problemet med
kriminella grupperingars anvandning av hyresldgenheter &r. Utredningen
beddmer i betdnkandet Stérkt stéllning for hyresgéster (SOU 2017:33) att
problemen i frdga om kriminella grupperingars anvandning av lagenheter i
huvudsak inte &r hyresréttsliga. Utredningen foreslog darfor inte ndgon
forandring av hyreslagstiftningen. Utredningen beddmde att de mest effektiva
atgarderna for att bl.a. minska rekryteringen till kriminella grupper var att
utéka de administrativa atgdrderna med olika typer av lokal samverkan.
Utredningen foreslog bl.a. att Polismyndigheten borde fa i uppdrag att ge stod
och utarbeta forstarkande atgarder vid hot och annan otillaten péaverkan i
forhallande till fastighetsbolag (anford utredning, s. 272 f.).

Utskottets stallningstagande

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
att utoka maojligheterna att forverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet,
bl.a. varen 2021 i betankande 2020/21:CU7. Utskottet gjorde d& beddmningen
att de problem som aktualiseras genom kriminella gruppers anvandning av
lagenheter i huvudsak inte &r hyresrattsliga och att det dessutom redan finns
bestdmmelser i hyreslagen som gor att en hyresgdst under vissa forutsattningar
kan sagas upp pa grund av att hyresratten anvands for brottslig verksamhet.
Enligt utskottet gor sig dessa skal gallande aven i forhallande till motions-
forslaget om att ett vistelseforbud ska kunna vara grund fér uppsagning av ett
hyreskontrakt. Utskottet ar alltsa inte berett att foresla nagon atgard fran
riksdagens sida med anledning av motionsforslaget, som darmed avstyrks.
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Stérkt skydd for bostadsrattshavare

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om tvangsférvaltning av
bostadsrattsforeningar.
Jamfor reservation 9 (V).

Motionen

I kommittémotion 2021/22:2608 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 2 anfor motionarerna att regeringen bor aterkomma med lagférslag
som gor det lattare att tvangsforvalta bostadsrattsforeningar.

Bakgrund

En bostadsréttsférening kan upphéra genom konkurs, likvidation eller fusion.

En bostadsrattsforening ska anses vara pa obestand om den inte ratteligen
kan betala sina skulder och denna oférmaga inte ar endast tillfallig, 1 kap. 2 8
konkurslagen (1987:672), forkortad KonkL. Foreningen ska d4, efter egen
ansokan (styrelsebeslut i féreningen) eller efter ansokan av nagon borgenar
(fordringsdgare), forsattas i konkurs.

En ansdkan om konkurs ska goras skriftligen hos behérig tingsratt och vara
egenhéandigt undertecknad av sékanden eller sékandens ombud (2 kap. 1 och
2 88 KonkL). Avser ansdkan en juridisk person, t.ex. en bostadsréttsforening,
ska ett registreringsbevis bifogas. Ett registreringsbevis ska innehalla
uppgifter om bl.a. féreningens namn, verksamhet, firmatecknare, adress och
styrelse.

Bestdmmelserna om likvidation och upplésning i 17 och 18 kap. lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar (féreningslagen) galler i tillampliga
delar for bostadsrattsforeningar. | stéllet for 17 kap. 2 och 10 8§ i den lagen
géller dock 9 kap. 29 a § bostadsrattslagen. Dar anges att ett beslut om
likvidation &r giltigt om samtliga rostberéttigade i foreningen har rostat for det.
Beslutet ar &ven giltigt om det har fattats pa tvd av varandra foljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stdmman har rostat for beslutet.

Enligt bostadsfoérvaltningslagen, (BFL), kan hyresndmnden under vissa
forutsattningar  ingripa mot en  hyresvard som inte  skoter
fastighetsforvaltningen pé ett satt som ar godtagbart for de boende (1 och 2
88). Lagen &r enbart tillamplig pa en fastighet dar det finns en bostadslagenhet
som &r uthyrd eller kan hyras ut av fastighetsagaren for annat andamal &n
fritidsandamal och som inte &r en del av dgarens egen bostad. Bestimmelserna
i bostadsforvaltningslagen ar saledes inte tillampliga pa en fastighet som &gs
av en bostadsrattsférening, om inte minst en av bostadsrattsforeningens

2021/22:CU5

25



2021/22:CU5

26

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

lagenheter hyrs ut direkt i stillet for att upplatas med bostadsratt (prop.
1976/77:151 s. 48 f.).

Hyresnamnden far ingripa mot fastighetsdgare genom bl.a. beslut om
tvangsforvaltning (8-27 88 BFL). Regleringen innebér att hyresndamnden utser
en forvaltare som i flera vasentliga avseenden far stallning som legal
foretradare for fastighetsagaren. Hyresndmnden utdvar sedan tillsyn over
forvaltningen. En ansokan om sarskild forvaltning far goras av kommunen
eller en organisation av hyresgaster. En enskild hyresgést &r daremot inte
behorig att gora en sddan ansokan (29 § BFL). Om fastigheten star under
tvangsforvaltning men en tillfredsstallande forvaltning trots detta inte kan
uppnas finns méjlighet for kommunen att vacka talan om att 16sa in fastigheten
(28 § BFL). Det finns inte nagra sarskilt riktade bestimmelser om
tvangsforvaltning av en bostadsrattsforening.

Den 1 januari 2021 genomfordes &ndringar i bl.a. foéreningslagen.
Lagandringarna syftar till att stdrka minoritetsskyddet i ekonomiska
foreningar, daribland bostadsrattsforeningar, samtidigt som missbruk av
reglerna motverkas. Andringarna innebér bl.a. att en sérskild granskare eller
en minoritetsrevisor ska kunna utses av Bolagsverket utan att fragan forst
behandlas pa en féreningsstamma. En forutsattning ar att minst en tiondel av
de rostberattigade medlemmarna i féreningen star bakom ansokan (8 kap. 9 §
och 9 kap. 9 8). I undantagsfall ska den som ansokt om att Bolagsverket ska
utse en sdarskild granskare kunna bli ersattningsskyldig for féreningens
kostnader for den sarskilda granskaren. Bestdimmelsen motverkar att sérskild
granskning anvands som ett patryckningsmedel mot féreningen, nar
granskningen ar uppenbart obehdvlig (prop. 2019/20:194, bet. 2020/21:CU3,
rskr 2020/21:51).

Tidigare riksdagsbehandling

Riksdagen har uppmarksammat brister i konsumentskyddet pa
bostadsrattsmarknaden och i tillkdnnagivanden uppmanat regeringen att
aterkomma med forslag till atgarder (bet. 2019/20:CU9 punkt 4, rskr.
2019/20:169, och bet. 2020/21:CU2 punkt 1 och 2, rskr. 2020/21:50).

Pagaende arbete

I april 2017 &verlamnade Utredningen om starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden sitt betdnkande (SOU 2017:31) till regeringen.
Utredningen ldmnade ett antal forslag som syftar till att stdrka det
konsumentréttsliga skyddet pad bostadsmarknaden. Forslagen galler bl.a.
redovisning och framtida underhall, den ekonomiska planen och
intygsgivningen, skyddet for den som har tecknat férhandsavtal eller anmélt
intresse for en bostadsratt, skyddet vid dverlatelse, pantséttning och utmatning
och underhall och férandring av bostadsrattshavarens lagenhet.
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Konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden har aven granskats av
Riksrevisionen. | granskningsrapporten konstaterar Riksrevisionen att det
finns brister i skyddet for kopare av nyproducerade bostadsratter och riktar
rekommendationer till regeringen med anledning av dessa brister
(Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsratter, RiR 2020:3). | juni
2020 redovisade regeringen sin beddmning av Riksrevisionens rapport i en
skrivelse till riksdagen (skr. 2019/20:171).

I oktober 2021 upprattade och remitterade Justitiedepartementet
promemorian Tryggare bostadsratt (dnr Ju2021/03758) som ett komplement
till ovan ndmnda betankande. | mars 2022 6verlamnade regeringen proposition
2021/22:171 Tryggare bostadsratt till riksdagen. Propositionen innehaller de
forslag fran betdnkandet och den kompletterande promemorian som
regeringen gatt vidare med.

| propositionen foreslas bl.a. att en medlem i en bostadsrattsférening inte
ska kunna ha mer an en rost pa foreningsstamman, att kraven pa den
ekonomiska planen och pa de intygsgivare som granskar planen ska skarpas
samt att en bostadsrattsforenings &rsredovisning ska innehdlla sarskild
information som &r till nytta for foreningens intressenter. Forslagen i
propositionen syftar till att strka det rattsliga skyddet for den som kdper eller
&ger en bostadsrétt.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i olika sammanhang framhallit vikten av ett val
fungerande konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden. Det har ocksa funnits
ett behov av att starka skyddet for befintliga bostadsrattshavare. Regeringen
har nyligen Overlamnat propositionen Tryggare bostadsratt till riksdagen.
Propositionen innehdller bl.a. ett forslag om att stadgebestimmelser som
innebar en avvikelse fran att varje medlem har en rost inte ska gélla. Syftet
med forslaget ar att stérka skyddet for bostadsrattshavare och forhindra att en
medlem (t.ex. ett utomstéende foretag) far ett oproportionerligt inflytande i en
forening. Som framgar ovan har vidare minoritetsskyddet i bl.a.
bostadsréttsforeningar nyligen starkts genom lagéndringar som tradde i kraft
den 1 januari 2021. Med de nya reglerna kan en sérskild granskare eller
minoritetsrevisor utses vid misstanke om ekonomiska oegentligheter utan att
fragan behandlats pd en stimma. Darigenom kan en minoritet i en
bostadsrattsforening snabbt och enkelt vidta atgarder vid misstankar om
ekonomiska oegentligheter i féreningen. Mot denna bakgrund anser utskottet
att det inte finns skal for riksdagen att gora ett tillkdnnagivande om
tvangsforvaltning av bostadsrattsforeningar. Motionsyrkandet bér avslas.
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Framjande av kooperativ hyresratt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder for att framja
utvecklingen av kooperativa hyresrétter.

Jamfor reservation 10 (C) och 11 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2021/22:260 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 15 begars ett tillkdnnagivande om att regeringen bor utreda
mojligheten att inratta en nationell samordnare kring fragor om kooperativa
hyresratter med syftet att arbeta Iangsiktigt med informations- och
kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning pa nationell niva. Enligt samma
motion, yrkande 16, bor regeringen utreda hur de finansiella forutsattningarna
for den kooperativa hyresrdtten kan dndras i syfte att tillgdngliggora
upplételseformen for en storre del av befolkningen.

Ola Johansson m.fl. (C) begér i kommittémotion 2021/22:3221 yrkande 5
ett tillkdnnagivande om att framja tillkomsten av kooperativ hyresratt dar
medlemmarna sjalva har ratt att bestimma hyresnivéerna.

I motion 2021/22:3722 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S) begérs en
oversyn av hur lagen om ekonomiska foreningar kan andras s att kooperativa
hyresrattsforeningar av en viss storlek (antal ldgenheter, omsattning alternativt
balansomslutning) har méjlighet att 4ga och bedriva verksamhet i dotterbolag.

Bakgrund

Lagen om kooperativ hyresratt

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt tradde i kraft den 1 april 2002.2 Den
kooperativa hyresratten kan beskrivas som en upplatelseform mellan vanlig
hyresratt och bostadsratt. | huvudsak innebar den foljande. Upplatelseformen
anvands for upplatelse av bostadslagenheter. Den kooperativa hyresgastens
nyttjanderatt till lagenheten stammer i atskilliga avseenden dverens med vad
som galler vid vanlig hyra. Hyresvarden ar en forening, en kooperativ
hyresrattsforening, och de kooperativa hyresgasterna ska vara medlemmar i
foreningen.  Hyresgasternas  intresse  av  boendeinflytande  och
boendedemokrati tillgodoses inom ramen for foreningen. Det finns tva
huvudtyper av foreningar. Foreningar enligt &garmodellen &ger det hus dar
lagenheterna finns. Foreningar enligt hyresmodellen hyr lagenheterna av
fastighetsdgaren. Den kooperativa hyresrattsféreningen &r ett sarskilt slag av
ekonomisk forening. Medlemmarna betalar vanliga medlemsinsatser.

2 Det finns dven kooperativa hyresratter som bildats enligt 4ldre lagstiftning genom undantag
fran lagbestammelser som varit avsedda att hindra uppkomsten av nya upplatelseformer
respektive lagstiftning om forsoksverksamhet med upplatelseformen.
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Dessutom kan féreningen ta ut sarskilda upplatelseinsatser i samband med en
lagenhetsupplatelse. En hyresgést som flyttar kan inte salja den kooperativa
hyresratten men har i princip rétt att fa tillbaka betalade insatser. Féreningen
bestdammer sjalv hyran for lagenheterna. Bruksvardesreglerna tillampas inte.

Aven om en kooperativ hyresrittsférening 4r en sorts ekonomisk férening
finns ingen generell hanvisning till lagen (2018:672) ekonomiska féreningar
(foreningslagen). Lagen om kooperativ hyresrétt innehdller dock ofta
hanvisningar till bestammelser i foreningslagen. Nar det inte finns nagra
hanvisningar ska foreningslagen inte tilldmpas. Det saknas, i motsats till
foreningslagen, bestdmmelser i lagen om kooperativ hyresrétt mojligheter for
en kooperativ hyresréttsforening att forldgga sin verksamhet i ett dotterforetag
eller annat foretag (se prop. 2015/16:4 s. 187).

Reglerna om ombildning fran vanlig hyresrétt till bostadsratt har utvidgats
till att galla &ven ombildning till kooperativ hyresrétt enligt &garmodellen. En
kooperativ hyresrattsforening har alltsd samma rétt att kopa en hyresfastighet
som 4r till forséljning som en bostadsrattsforening har (lagen [1982:352] om
ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller kooperativ
hyresratt, &ven kallad ombildningslagen). Innan féreningsstdmman beslutar att
foreningen ska forvérva ett hus fér ombildning ska en ekonomisk plan
uppréttas. Planen ska vara férsedd med intyg av tva personer. Intygsgivarna
ska bl.a. ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till grund for deras
beddémning och vilka handlingar som har varit tillgéngliga for dem (4 kap. 1—
3 8§ lagen om kooperativ hyresratt).

Boverkets arbete

Boverkets rapport Bygga och bo i kooperativ hyresrdtt — En handbok for
tillskapande av nya bostéder och kooperativa hyresréttsforeningar (2005) &r en
handbok for skapande av nya bostader och kooperativa hyresgastforeningar.
Dessutom finns rapporten Leva och bo i gemenskap (2005), fran Boverkets
Byggkostnadsforum, i vilken redovisas mojligheter och svarigheter som kan
forvantas mota en kooperativ hyresréttsforening. Den kooperativa hyresratten
uppmarksammas aven i rapporten Boendeinflytande i praktiken (2010) och pa
Boverkets hemsida. Boverket har ocksd genomfort informationsinsatser
genom pilotprojekt.

Pagaende arbete

Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden hade i
uppdrag att se &ver konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden (dir.
2015:97). Syftet med Oversynen var att identifiera omraden dar
konsumentskyddet behover starkas. | uppdraget ingick bl.a. att ta stéllning till
om innehallet i den ekonomiska planen bér andras, om det finns anledning att
skarpa regelverket for intygsgivare och om det rattsliga skyddet for
forhandstecknare och andra blivande féreningsmedlemmar behdver forbéttras.
Det ingick i uppdraget att Overviga om de fdrslag som lamnas pa
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bostadsrattsomradet dven bor genomforas nar det galler de kooperativa
hyresratterna eller om andra lésningar bor gélla for dessa.

I april 2017 Overlamnade utredningen sitt betdnkande Stérkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31) till regeringen. |
utredningen konstaterades bl.a. att de kooperativa hyresrattsféreningarna har
samma behov som bostadsrattsforeningar att sékerstalla att det kommer att
finnas tillrackliga medel for att mota det langsiktiga underhdllsbehovet.
Utredningen ldmnade darfér forslag att det &ven for kooperativa
hyresgastféreningar  enligt dgarmodellen skulle inforas krav  pd
komponentavskrivning, dvs. en uppdelning av tillgdngens anskaffningsvarde
i olika komponenter som redovisas och skrivs av var for sig.

I oktober 2021 upprattade och remitterade Justitiedepartementet
promemorian Tryggare bostadsratt (dnr Ju2021/03758). | mars 2022
dverlamnade regeringen proposition 2021/22:171 Tryggare bostadsrétt till
riksdagen. Propositionen innehaller de forslag frdn betankandet och den
kompletterande promemorian som regeringen gatt vidare med. Regeringen har
inte gatt vidare med vissa forslag i betankandet, t.ex. nar det géller forslagen
om krav p& komponentavskrivning, som har fatt omfattande kritik av flera
remissinstanser.

Nar det galler kooperativ hyresratt foreslar regeringen i propositionen bl.a.
att de som den kooperativa hyresréttsforeningen utser till intygsgivare ska
godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer samt
att en intygsgivare ska ha en ansvarsforsakring fér den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten. Motsvarande regler foreslas
gélla for bostadsréattsforeningar (prop. 2021/22:171 s. 75 f.).

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motioner om sérskilda
atgarder for att framja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyresritt.
Varen 2021 hanvisade utskottet till att staten inte ska gynna en upplatelseform
framfor andra (bet. 2020/21:CU7).

Utskottets stallningstagande

Utskottet vidhaller sin uppfattning att staten inte ska gynna en upplatelseform
framfér andra. Med héansyn till detta och med beaktande &ven av Boverkets
insatser, ar utskottet inte berett att stélla sig bakom motionsférslagen om att
pa olika satt framja kooperativa hyresratter. Motionerna 2021/22:260 (V)
yrkandena 15 och 16 samt 2021/22:3221 (C) yrkande 5 avstyrks darfor.
Utskottet &r inte heller berett att stélla sig bakom motionsférslaget om att
kooperativa hyresrattsforeningar ska fd mojlighet att dga och bedriva
verksamhet i dotterbolag. Motion 2021/22:3722 (S) avstyrks darfor.
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Framjande av agarlagenheter m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfor om att framja
agarlagenheter och tillkdnnager detta for regeringen.
Jamfor reservation 12 (S, V, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 5
foreslas ett tillkdnnagivande om att se over mojligheterna till fler
agarlédgenheter samt ombildning av hyresrétter och bostadsrétter. Liknande
forslag om omvandling av befintliga bostader till &garlagenheter framfors i
kommittémotion 2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkandena 45
och 46, motion 2021/22:1710 av Magnus Jacobsson (KD) samt motion
2021/22:2306 av Nina Lundstrom (L) yrkande 1. I motion 2021/22:2306
yrkande 2 foreslds ocksd att kravet om minst tre bostadslagenheter ska
avskaffas.

Bakgrund

Gallande ratt

De grundldggande lagtekniska forutséttningarna for att gora en fastighets-
indelning av enskilda lagenheter (s.k. 3D-fastigheter) har funnits sedan den 1
januari 2004 néar det i fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL,
infordes mojligheter till tredimensionell fastighetsindelning. Lagen innehdll
dock bestdammelser som hindrade att &garldgenheter bildades. Genom
lagstiftning som trédde i kraft den 1 maj 2009 har det blivit mgjligt att bilda
&garlégenhetsfastigheter (prop. 2008/09:91, bet. 2008/09:CU16, rskr.
2008/09:170). Sadana fastigheter kallas ofta for &garlagenheter.
Agarlagenheter kan endast bildas i samband med nyproduktion (3 kap. 1 b §
andra stycket 1 FBL). | propositionen om &garldgenheter anfordes att det
saknades tillrackligt beredningsunderlag for att ta stallning till frdgan om
ombildning till &garldgenheter i bestdndet. Agarldgenheter som en ny
upplatelseform i nyproduktion skulle enligt forslag i propositionen ses som ett
forsta steg.

Med nyproduktion avses aven tilloyggnader och aldre byggnader som
byggs om till flerbostadshus. Som forutsattning galler dock att det utrymme
som &garlagenheten ska omfatta inte inom &tta ar fore beslutet om
fastighetsbildning till ndgon del har anvénts som bostadslagenhet. Av 3 kap. 1
b § andra stycket 2 FBL framgar att en &garlagenhet ska ingd i en
sammanhallen enhet om minst tre sddana &garlagenheter. Bestammelsen
hindrar bl.a. att ett smahus delas upp i tva dgarlagenheter.
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En &garlagenhet bildas alltsd genom fastighetshildning. | samband med
bildandet tillforsékras dgarldgenheten de réttigheter som behdvs for att den ska
kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt. Det innebar att lagenheten maste
fa tillgang till sddana anordningar som behdvs for att den ska kunna fungera
som en sjélvstandig enhet. Det kan t.ex. gélla rattigheter till trapphus, el, vatten
och avlopp. For dessa andamal kan det darfér inrdttas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar i vilka agarlagenheterna i huset far del. Som ett
alternativ kan man t.ex. bilda en samféllighet enligt 6 kap. FBL. Vid
fastighetsbildningen ska Lantmateriet se till att anldggningen eller
samfélligheten forvaltas av en samféllighetsférening.

Agaren till en dgarlagenhet har rétt att sjalvstandigt forfoga 6ver lagenheten
tex. genom att Overlata, pantsitta och hyra ut den. Vid uthyrning av
agarlégenheter galler hyreslagen. Samma regler tilldmpas som vid uthyrning
av en- och tvafamiljshus. Under de forutsattningar som anges i lagen om
uthyrning av egen bostad kan avsteg géras fran hyreslagens bestammelse om
bl.a. bruksvardeshyra nér en dgarlagenhet hyrs ut. Agarlagenheter omfattas av
allmanna grannelagsrattsliga regler. Det innebér att den lagenhetsdgare som
allvarligt stor sina grannar vid vite kan foreldggas att upphéra med
stdrningarna.

2012 ars agarlagenhetsutredning

Den davarande regeringen beslutade i maj 2012 att ge en sarskild utredare i
uppdrag att foresla de forfattningsandringar som behévs for att befintliga
hyreslagenheter i flerbostadshus ska kunna ombildas till 4garlagenheter. | juni
2014 lade utredningen — 2012 &rs dgarlagenhetsutredning — fram sitt
betinkande Fran hyresritt till Aganderatt (SOU 2014:33). Utredningen foreslar
bl.a. att det ska inforas en ny lag, lagen om omvandling av hyreslagenheter till
&garlégenhetsfastigheter, som reglerar forfarandet vid en omvandling.
Utredningen har valt att i stéllet for ombildning tala om omvandling. Forslaget
innebér bl.a. féljande. En omvandling av hyreslagenheter till &garlégenheter
ska ske pé fastighetsagarens initiativ och omfatta samtliga lagenheter i en
byggnad inom en fastighet. Om det ar mojligt att dela upp en stérre byggnad
sd att olika delar av byggnaden tillhor skilda fastigheter ar det tillrackligt att
lagenheterna i byggnadsdelen inom en fastighet omvandlas. P& motsvarande
sétt ska det vara mojligt att dela upp en stérre byggnad med hyreslagenheter
”pa hojden” genom tredimensionell fastighetsbildning, férutsatt att samtliga
lagenheter i den nybildade fastigheten samtidigt omvandlas till &garlégenheter.

Om det finns en intresseanmalan fran en bostadsrattsférening eller en
kooperativ hyresrattsforening om att kdpa fastigheten och intresseanmélan ar
antecknad i fastighetsregistret ska det inte vara mgjligt att omvandla
lagenheterna i byggnaden till &garlagenheter. Omvént ska en ansdkan om
fastighetsbildning for att bilda &garlagenheter vara ett hinder mot att anteckna
en sadan intresseanmalan.
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Fastighetségaren ska vara skyldig att informera hyresgéasterna om att en
omvandling &r pa gang. Informationen ska bl.a. innehalla upplysningar om att
hyresgdsterna har rétt att kopa sina ldgenheter och att de har ratt att bo kvar
med samma besittningsskydd och ratt att 6verlata hyresratten dven om de inte
koper lagenheten. En hyresgast ska ha ratt att fore andra kdpa lagenheten dels
i samband med omvandlingen, dels vid senare forsaljning av l1agenheten. Detta
galler den hyresgast som hade hyresrétten till lagenheten nar den omvandlades
till dgarlagenhet. Aven en make, sambo eller annan nérstéende till en hyresgést
ska under vissa forutsattningar ha ratt att kdpa lagenheten om hyresgésten
avstar.

Hyresgasterna ska i samband med omvandlingen fa ett skriftligt erbjudande
om att képa lagenheterna. Erbjudandet ska foregas av besiktning och vardering
av byggnaden och lagenheterna. Hyresgésterna som kollektiv ska inte ha
nagon sarskild, lagreglerad ratt att fore andra gemensamt forvarva fastigheten
for omvandling till &garlagenheter. Utredningen foreslar att kravet pa en
sammanhallen enhet om minst tre lagenheter for att fastighetshildning ska
kunna ske behalls oférandrat. Det kan padminnas om att direktiven begrinsade
utredningen till att avse ombildning av hyresrétter i flerbostadshus.

Riksdagens tillkénnagivande

Varen 2016 behandlade utskottet motioner om omvandling till 4garlagenheter.
Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till regeringen om att dterkomma till
riksdagen med forslag som gor det mojligt att omvandla hyreslagenheter i
flerbostadshus till &garldgenheter. Riksdagen foljde utskottets forslag.
Utskottet anforde bl.a. foljande (bet. 2015/16:CU14):

Med &garlagenheter finns goda forutsattningar att oka mangfalden av
upplatelseformer i bostadsomradena. Ménga ganger saknas forutséttningar
for ombildning till bostadsratter bl.a. beroende pa bostadsfastighets-
strukturen. En blandning av hyresrétter och &garlagenheter i ett bostads-
omrade &r ndgot som skulle bidra till att motverka boendesegregation.

Utskottet anser saledes att agarlagenheter ska kunna bildas i det
befintliga bestandet av bostader.

| betdnkandet Fran hyresratt till dganderatt (SOU 2014:33) foreslar
2012 Aars 4&garlagenhetsutredning lagstiftning som  innebar  att
hyreslagenheter i flerfamiljshus kan omvandlas till &garlagenheter.
Utskottet anser att det ar angeldget att regeringen utan att drja aterupptar
beredningen av utredningsbetinkandet och aterkommer till riksdagen med
forslag som gor det mojligt att omvandla hyreslagenheter i flerbostadshus
till &garlagenheter.

I reformen 2009 da &garlagenheter gjordes mojliga ingick ett krav om
att agarlagenhetsfastigheter ska ingd i en sammanhallen enhet om minst tre
fastigheter. Enligt utskottets mening bor denna regel éndras sa det blir
mojligt for tva personer att dga var sin del av ett smahus. Regeringen bor
aterkomma till riksdagen med forslag dven i denna fraga.

Varen 2021 behandlade utskottet motioner om framjande av och omvandling
till &garlagenheter. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till regeringen om
att &terkomma till riksdagen med férslag som gor det mojligt att omvandla
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befintliga bostéder till &garlagenheter. Riksdagen bifoll utskottets forslag.

Utskottet anforde bl.a. féljande (bet. 2020/21:CU7):
Som utskottet tidigare framhallit bidrar &garlagenheter till att oka
mangfalden av upplatelseformer pa bostadsmarknaden och det ar darfor
viktigt att det infors en mojlighet att bilda dgarlagenheter i det befintliga
bostadsbestandet. En sddan méjlighet medfor att de boende far stérre
inflytande Over sina bostader. Det medfor ocksa att det blir mgjligt att
relativt snabbt fa fler dgda bostader i omraden som i dag domineras av
hyresratter och dar marknadsférutsattningarna for nyproduktion av
bostadsrétter eller dgarldgenheter dr begrédnsade. Att mojliggora storre
inslag av agt boende i omraden dominerade av hyresratter innebar ocksa
att personer som bor dir i dag inte behéver flytta fran omréadet for att kunna
inleda sin boendekarriér, vilket motverkar boendesegregation.

Det har nu gatt drygt fem ar sedan riksdagen, pa utskottets forslag,
riktade ett tillkannagivande till regeringen om att &terkomma med forslag
som gor det mojligt att omvandla hyreslédgenheter i flerbostadshus till
agarlagenheter. Regeringen har dock inte vidtagit nagra mer betydande
beredningsatgarder for att efterkomma tillkdnnagivandet. Regeringen bor
darfor prioritera arbetet i denna fraga och snarast mojligt aterkomma till
riksdagen med forslag som gor det mojligt att omvandla befintliga bostéder
till &garlédgenheter. | detta arbete bor &ven vad som framholls i samband
med det tidigare tillkdnnagivandet beaktas. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och tillkdnnage for regeringen.

Pagaende arbete

Med anledning av riksdagens tillkdnnagivande holl Justitiedepartementet i
juni 2017 ett samradsmote om &garlagenheter och hyrkop med ett flertal
myndigheter och intresseorganisationer, bl.a. Boverket, Fastighetségarna,
Hyresgastforeningen, Svenska Bankforeningen och Sabo. Vid motet delade
deltagarna med sig av sina kunskaper om hyrkdpsystem i andra lander. |
samband med detta diskuterades bl.a. vilka for- och nackdelar som finns med
ett hyrkopsystem, om det ar lampligt att infora ett sddant system i Sverige och
hur ett system skulle kunna férenas med ett system for omvandling fill
agarlagenheter i enlighet med 2014 ars betankande. 1 november 2020 hélls ett
uppfoljande samradsmate med vissa av aktérerna pa marknaden, bl.a. i syfte
att efterhéra om det skett ndgon utveckling sedan det forsta motet. Enligt
uppgift frdn Regeringskansliet utvirderas fortfarande det underlag som
departementet fatt genom matena.

Interpellation till statsrad

Justitie- och inrikesminister Morgan Johansson (S) anforde den 9 april 2021 i
ett interpellationssvar om regeringen avser att ”verka for ett forslag som gor
det mgjligt att omvandla befintliga bostader till 4garlagenheter samt verka for
att regeringen tillsdtter en utredning om ett hyrkopsystem” bl.a. féljande (ip.
2020/21:568):



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Med anledning av riksdagens tillkdnnagivande om &dgarldgenheter och
hyrkdp hoéll Justitiedepartementet i november 2020 ett uppféljande
samradsméte om fragorna med négra av aktérerna pa marknaden.

Det finns ingen vedertagen definition av vad hyrkdp av en bostad
innebar. Vid samradsmatet uttrycktes inte heller ndgot tydligt intresse for
en modell dar en del av hyran &r en delbetalning av ett framtida kop av
lagenheten. Tvartom framfordes farhagor kring hur tryggheten for den
hyresgast som betalar i forskott ska kunna tillgodoses med en sadan
modell.

I 2014 ars betankande Fran hyresratt till aganderatt lamnades forslag
for att gora det mojligt att omvandla befintliga hyreslédgenheter till
agarlagenheter. Flera remissinstanser ifrgasatte dock behovet av
reformen. Efter samradsmotet kan det konstateras att det inte heller i dag
finns nagot pétagligt intresse for &garlagenheter pd marknaden. En
anledning till det ar att bostadsrétten ar en val inarbetad boendeform for
den som kan och vill investera i sitt boende.

De synpunkter som framférdes av berérda aktorer vid samradsmotet
analyseras for narvarande inom Regeringskansliet.

Regeringens skrivelse 2021/22:75

I regeringens skrivelse 2021/22:75 Riksdagens skrivelser till regeringen —

atgarder under 2021 anger regeringen bl.a. féljande i fraga om riksdagens

tillkdnnagivanden (s. 102):
Riksdagen har tillkannagett for regeringen att regeringen bor aterkomma
med forslag som gor det mojligt att omvandla befintliga bostader till
&garlédgenheter (bet. 2020/21:CU7 s. 64). Tillkdnnagivandet motsvarar
tidigare tillkannagivande pd omradet, se rskr. 2015/16:187 och bet.
2015/16:CU14. | betiankandet Fran hyresrétt till Aganderatt (SOU 2014:33)
lamnades forslag som skulle gora det méjligt att omvandla hyreslagenheter
till  &garlagenheter. Betdnkandet har remissbehandlats. Justitie-
departementet har tagit fram ytterligare beredningsunderlag, bl.a. genom
samradsméten med berorda myndigheter och organisationer under 2017
och 2020. De synpunkter som lamnades vid motena visar att intresset for
fragorna ar litet. Beredningen av fragorna fortsatter i Regeringskansliet.
Regeringen kan &terkomma till riksdagen tidigast under varen 2022.

Utskottets stéllningstagande

Riksdagen har under 2016 och 2021 riktat tillkdnnagivanden till regeringen
om att aterkomma med férslag som gor det mojligt att omvandla befintliga
bostéader till &garlagenheter. Som redovisats ovan har regeringen vidtagit vissa
beredningsatgarder genom samradsméten med berdrda myndigheter och
intresseorganisationer. Nagot forslag har dock &nnu inte redovisats med
anledning av tillkannagivandena. Det finns enligt utskottet skél for riksdagen
att ater uppmarksamma fragan.

Som utskottet anfort kan agarlagenheter bl.a. bidra till att 6ka mangfalden
av upplatelseformer pd bostadsmarknaden, och boendeformen ger ocksa de
boende ett 6kat inflytande 6ver sina bostader. Utskottet anser att det &r viktigt
att regeringen omgdende hdérsammar riksdagens tillkdnnagivanden och
prioriterar fragan. Regeringen bor alltsd skyndsamt aterkomma till riksdagen
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med forslag som gor det mdjligt att omvandla befintliga bostader till
agarlagenheter. | det arbetet bor regeringen dven beakta vad som framhallits i
riksdagens tidigare tillkdnnagivanden. Detta bor riksdagen stélla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

Hyrkopsystem

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfér om
hyrkopsystem och tillkdnnager detta for regeringen.
Jamfor reservation 13 (S, V, MP).

Motionerna

UIf Kristersson m.fl. (M) begér i partimotion 2021/22:4033 yrkande 27 ett
tillkdnnagivande om att frdmja hyrkdp av bostad. | kommittémotion
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 4 begérs ett
tillkdnnagivande om att utreda enhetliga regler och en finansieringsmodell for
hyrkop av bostader.

I kommittémotion 2021/22:4222 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkande 14
begérs ett tillkdnnagivande om att utreda forutsattningarna for de
allmannyttiga bostadsforetagen att upplata delar av sitt bostadsbestand for
hyrkdp. Samma forslag framstalls i kommittémotion 2021/22:4212 av Sofia
Damm m.fl. (KD) yrkande 5.

Bakgrund

2012 ars &garlagenhetsutredning, som redogjorts for i foregdende avsnitt,
uppméarksammade att det i Frankrike finns en sérskild sorts hyresform som
kallas hyrkop. Hyresformen innebér att hyresgasten efter en viss tid, som
regleras narmare i hyreskontraktet, har ratt att kdpa lagenheten. Under den tid
som hyresgasten hyr lagenheten betalar han eller hon en avgift till
lagenhetsagaren som bestér av en normal hyra och en forskottshetalning pa
lagenheten. Né&r hyresgasten sedan ska kdpa lagenheten behéver han eller hon
inte betala négon insats, utan vad som betalats under hyrestiden raknas av mot
kopeskillingen. Under den tid som lagenheten hyrs har hyresgasten samma
réttigheter och skyldigheter som en vanlig hyresgast. | viss utstrackning tar
hyresgasten dock saljarens plats i bostadsforetaget (copropriété). Hyresgasten
har bl.a. ratt att medverka vid stimman, ratt att rosta i vissa fragor som ror
underhallet av fastigheten samt ratt att vara medlem i styrelsen.
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Riksdagens tillkénnagivande

Varen 2016 foreslog utskottet ett tillkdnnagivande om att regeringen bor
utreda ett hyrkopsystem for bostader. Riksdagen foljde utskottets forslag.
Utskottet anforde bl.a. foljande (bet. 2015/16:CU14):
Det finns i dag exempel pé att ett kommunalt bostadsféretag erbjuder
bostéder med ett hyrkdpsystem. | Frankrike finns en sérskild hyresform
som kallas hyrkop som innebér att hyresgésten efter en viss tid, vilken
regleras narmare i hyreskontraktet, har rétt att kdpa den l&genhet han eller
hon hyr. Denna form uppmarksammades av 2012 é&rs
&garlédgenhetsutredning. Utskottet anser att det ar viktigt att stimulera
bostadsdgandet for allt fler méanniskor. Mdjligheten att successivt
omvandla ett hyreskontrakt till ett &gande av den férhyrda bostaden bor
enligt utskottets mening darfor utredas med inriktning pa att infora ett
sadant system i en trygg, lagreglerad form. Regeringen bor vidta
nédvindiga &tgarder sa att dessa utredningsinsatser kommer till stand.
Varen 2021 behandlade utskottet motioner om att utreda och inratta ett
hyrkdpssystem. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till regeringen om att
den bor utreda ett hyrkdpssystem. Riksdagen bifoll utskottets forslag.
Utskottet anforde bl.a. féljande (bet. 2020/21:CU7):
| syfte att ge fler manniskor mojlighet att dga sitt boende bor det, som
utskottet tidigare framhallit, finnas méjlighet att successivt omvandla ett
hyreskontrakt till ett &gande av den hyrda bostaden. Ett sadant
hyrkopsystem skulle bidra till ett mer varierat bestand och O6ka
flexibiliteten pa bostadsmarknaden eftersom det Gppnar fér personer som
inte har tillrackligt med kapital att dga sitt boende. Det krévs
utredningsinsatser for att kunna infora en val avvégd modell for hyrkop.
Trots att det gatt drygt fem &r sedan riksdagens tillkannagivande i fragan
har det fortfarande inte tillsatts ndgon utredning. Regeringen bor darfor
snarast tillstta en utredning i syfte att infora ett hyrkopsystem. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

Pagaende arbete

Med anledning av riksdagens tillkdnnagivande holl Justitiedepartementet i
juni 2017 ett samradsmote om &garlagenheter och hyrkop med ett flertal
myndigheter och intresseorganisationer, bl.a. Boverket, Fastighetsagarna,
Hyresgéastforeningen, Svenska Bankfdreningen och Sabo. Vid motet delade
deltagarna med sig av sina kunskaper om hyrkdpsystem i andra lander. |
samband med detta diskuterades bl.a. vilka for- och nackdelar som finns med
ett hyrkopsystem, om det ar lampligt att infora ett sddant system i Sverige och
hur ett system skulle kunna férenas med ett system for omvandling till
agarlagenheter i enlighet med 2014 ars betankande. | november 2020 holls ett
uppfoljande samradsmate med vissa av aktérerna pa marknaden, bl.a. i syfte
att efterhéra om det skett ndgon utveckling sedan det forsta métet. Enligt
uppgift frdn Regeringskansliet utvirderas fortfarande det underlag som
departementet fatt genom matena.
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Interpellation till statsrad

I avsnittet om Frdmjande av &garldgenheter m.m. redogors for det
interpellationssvar som justitie- och inrikesminister Morgan Johansson (S)
lamnade den 9 april 2021 i frdga om regeringen avsag att ”verka for ett forslag
som gor det mojligt att omvandla befintliga bostader till dgarldgenheter samt
verka for att regeringen tillsétter en utredning om ett hyrkopsystem” (ip.
2020/21:568).

Regeringens skrivelse 2021/22:75

| regeringens skrivelse 2021/22:75 Riksdagens skrivelser till regeringen —

atgarder under 2021 anger regeringen bl.a. foljande i fraga om riksdagens

tillkdnnagivanden (s. 102):
Riksdagen har tillkdnnagett for regeringen att regeringen bor utreda ett
hyrkdpsystem (bet. 2020/21:CU7 s. 69). Tillkdnnagivandet motsvarar
tidigare tillkannagivande pd omradet, se rskr. 2015/16:187 och bet.
2015/16:CU14. Justitiedepartementet har tagit fram beredningsunderlag
genom samradsméten med berérda myndigheter och organisationer under
2017 och 2020. Vid métet framkom inget behov fran marknadens sida av
en lagreglerad modell for hyrkdp. Regeringen tillsatte i december 2020 en
utredning med uppdraget att utreda och foresla atgarder for att underlatta
for forstagangskopare att trada in pa den dgda bostadsmarknaden (dir.
2020:125). Uppdraget ska redovisas i mars 2022. Beredningen av fragan
fortsatter i Regeringskansliet. Regeringen kan aterkomma till riksdagen
tidigast under hosten 2022.

Utskottets stallningstagande

Riksdagen har under 2016 och 2021 riktat tillkdnnagivanden till regeringen
om att utreda ett hyrkopsystem for bostdder. Som redovisats ovan har
regeringen tagit fram beredningsunderlag genom samradsmoten med berérda
myndigheter och intresseorganisationer. Regeringen har dock annu inte tagit
fram nagot utredningsdirektiv med anledning av tillkannagivandena. Det finns
enligt utskottet skal for riksdagen att ater uppmarksamma fragan.

Som utskottet tidigare framhallit skulle ett hyrkopssystem bl.a. kunna bidra
till ett mer varierat bostadsbestand och 6ka flexibiliteten pa bostadsmarknaden
eftersom det 6ppnar for personer som inte har tillrackligt med kapital att aga
sitt boende.

Utskottet anser att det &r viktigt att regeringen omgaende hérsammar
riksdagens tillkannagivanden och prioriterar fragan. Regeringen bor alltsa
skyndsamt tillsatta en utredning med syfte att utreda ett hyrkdpsystem. Detta
bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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Motioner som bereds forenklat

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar de motionsyrkanden som beretts i forenklad
ordning.

Jamfor det sarskilda yttrandet (M, SD, C, V, KD, L).

Utskottets stallningstagande

I motioner fran allmanna motionstiden 2021/22 har férslag vackts som rér bl.a.
det grundldggande hyresséttningssystemet, presumtionshyror, forbattrings-
och andringsarbeten, andrahandsupplatelser, privatuthyrning, studentbostéder,
hyresstatistik, hyresrattsregister, till- och franval, rivningskontrakt, bristande
fastighetsforvaltning, olovlig handel med hyreskontrakt, bostadshyresgéstens
besittningsskydd, trangboddhet, yrkesmassig formedling av hyreskontrakt,
partiella hyreskontrakt, kriminella gruppers anvédndning av ldgenheter,
bostadsrattsregister, ombildning till bostadsratt, starkt skydd for
bostadsréttshavare, och bostadsréttslagen m.m.

Motionsforslagen ror samma eller i huvudsak samma fragor som utskottet
har behandlat tidigare under valperioden. Under riksmotet 2018/19 gjordes
detta i betdnkande 2018/19:CUS8, under riksmotet 2019/20 gjordes detta i
betdnkande 2019/20:CU9, under riksmotet 2020/21 i beténkande
2020/21:CU7 samt under nuvarande riksmote i betdnkande 2021/22:CU2.
Riksdagen har i enlighet med utskottets forslag avslagit motionsyrkandena.
Utskottet avstyrker motionsforslagen med hanvisning till detta.
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1. Hyranm.m., punkt1 (C, L)
av Malin Danielsson (L) och Martina Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkande 60 och
avslar motionerna
2021/22:2645 av Sten Bergheden (M) och
2021/22:2646 av Ann-Charlotte Hammar Johnsson m.fl. (M).

Stallningstagande

Regeringen valde under varen 2021 att avbryta remitteringen av forslagen i
betdnkandet Fri hyresséttning vid nyproduktion (SOU 2021:50). Detta &ar
mycket olyckligt eftersom fri hyressattning vid nybyggnation &r ett viktigt steg
i utvecklingen mot en friare och mer valfungerande bostadsmarknad. Vi anser
alltsd att fri hyressattning vid nyproduktion ar nagot som behover forverkligas,
dessutom bor lagenheternas kvalitet och lage fa ett storre genomslag i
hyressattningen i det befintliga bestandet. Det ar darfor nodvandigt att
regeringen aterupptar remitteringen av forslagen i SOU 2021:50 och darefter
aterkommer till riksdagen med lagforslag. Detsamma galler for forslagen i
betdnkandet Lage och kvalitet i hyressattningen (SOU 2021:58). Vad vi nu
anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

2. Avhysning m.m., punkt 2 (V)
av Momodou Malcolm Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:2602 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 13.
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Stallningstagande

| dagens Sverige Okar antalet personer som forlorar sina hem genom vrakning.
Aven under pandemin har vrikningarna fortsatt, ndgot som bl.a. Amnesty
International lyft fram. Att barn blir hemldsa &r oacceptabelt. Samhéllet har ett
ansvar for att sakerstalla att barn vaxer upp under trygga forhallanden, och i
det ligger ett 1dngtgéende ansvar for bl.a. socialtjansten att férhindra att barn
blir hemldsa. Barnens basta ska alltid vara i fokus, och det ska inte vara mgjligt
att vraka barnfamiljer enbart beroende pé uteblivna hyresbetalningar. Det ska
heller inte vara méjligt att vraka en barnfamilj innan familjen har ett fullvardigt
alternativt boende att flytta till. Det &r regeringens uppgift att ta nédvéndiga
initiativ och se till att detta forverkligas. Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

3. Privatuthyrning, punkt 3 (M, C, KD, L)

av Larry Soder (KD), Viktor Warnick (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M),
Lars Piss (M), David Josefsson (M), Malin Danielsson (L) och Martina
Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 53.

Stallningstagande

Vid kop av en agarladgenhet koper du den faktiska lagenheten. Detta innebér
ett 6kat sjalvbestdmmande och ingen kan t.ex. neka uthyrning av bostaden. En
privatpersons uthyrning av en &garlagenhet faller under privatuthyrnings-
lagen. Det innebdr bl.a. att hyresvarden har rétt att sdga upp hyresavtalet med
tre manaders uppsagningstid. Om en privatperson hyr ut flera dgarlagenheter,
anses det emellertid utgora naringsverksamhet, och da aktualiseras ett utvidgat
besittningsskydd for hyresgésten. For att stimulera byggandet av dgar-
lagenheter och samtidigt stimulera utbudet av tillgangliga hyresratter med
kortare kontrakt, foreslar vi att en privatperson ska kunna hyra ut upp till tre
agarlagenheter enligt privatuthyrningslagen. Det &r en uppgift for regeringen
att ta nddvandiga initiativ. Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.
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4.  Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 4 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkandena 12, 14 och 16 samt
avslar motion
2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkandena 50, 52 och 58.

Stallningstagande

Det ar inte sillan som vanvardade fastigheter och boendes frustration
debatteras i media. Dessa fastigheter ligger ofta i s.k. utsatta omraden och det
forefaller svart att fa till stind forbattringar.

Genom propositionen Starkt skydd for hyresgéster (prop. 2020/21:201),
som behandlades i riksdagen hdsten 2021, infordes i bostadsforvaltningslagen
en mojlighet for hyresnamnden att foreligga fastighetsdgaren att atgarda
brister i forvaltningen. Detta var ett steg i rétt riktning men det terstar att se
vad utfallet blir av den nya regleringen.

Vi menar att regelverket nar det géller ansvaret for fastighetsskotseln
behover starkas ytterligare for att 6ka valmaendet, hélsan och trivseln for de
boende och andra som vistas i fastigheten. Ett skarpt regelverk for att framja
en god fastighetsforvaltning skulle framja ett gott omhandertagande av
fastighetsbestandet och ge en god milj6.

Regeringen bor darfor utreda en forstarkt lagreglering nér det géller krav
och forbattrad kontroll 6ver skoétsel och férvaltning av hyres- och bostads-
fastigheter samt kriterier for en l&gsta grans for fastighetsforvaltning och
skotsel. Det bor vidare utredas hur hyresvardar som har grovt misskdtt sina
fastigheter kan forhindras att forvarva nya fastigheter. Vad vi nu anfort bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

5.  Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 4 (L)

av Malin Danielsson (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L) yrkandena 50, 52 och 58 samt
avslar motion
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkandena 12, 14 och 16.

Stallningstagande

Det forekommer fastighetsagare som inte tar ndgot samhallsansvar och som
later sina hyresgéster leva under undermdliga forhallanden. Den typen av
misskotsel maste stoppas tidigare, och processerna mot fastighetsigare som
misskoter sig maste ga snabbare.

Jag vill darfor till att bérja med se en skérpt miljolagstiftning och en utokad
kontroll vid misstanke om misskotsel. Aven méjligheten att utdéma béter och
vite till fastighetsagare som misskoter miljon pa ett satt som kan innebara
allvarliga halsofaror for hyresgasterna bor starkas. Mojligheten att fa
ekonomisk kompensation och ratt till erséattningsbostad for drabbade
hyresgaster behover ocksa utokas.

Att uppratthalla en god miljo ar avgorande for att vanda utvecklingen i
otrygga omraden. | omraden med manga fastighetségare behdvs det darfor
battre forutsattningar for att hantera och samordna renhallningen, skétseln och
klottersaneringen. Renhallningsarbetet maste forbattras bade pa den enskilda
nivan och pa den gemensamma nivan. Jag anser att regeringen behéver ta fram
forslag som gor det mojligt att samordna dessa fragor for att skapa
forutséttningar for bl.a. en effektivare fastighetsforvaltning.

Kommunerna har i dag alltfor f& majligheter att hindra en fastighetsigare
som misskoter sig fran att forvarva ytterligare fastigheter. Fram till 2010 fanns
det en generell forkopsratt som gav kommuner rétt att tréda i koparens stélle
vid forséljning av en fastighet inom kommunen. Aven om den typen av
lamplighetsprovningar vid fastighetskop inte ar ratt vag att ga kan jag
konstatera att det finns ett stort behov av atgarder for de kommuner som vill
vanda pa utvecklingen i utsatta omraden. Regeringen bor darfor aterkomma
med forslag till regelforandringar som gor det mojligt for en kommun att, efter
en skalighetsprdvning, hindra en fastighetsdgare som inte lever upp till lagens
krav nar det géller fastighetshallning fran att forvarva fler fastigheter. Ett
sadant beslut ska givetvis kunna dverklagas, och kommuner som missbrukar
lagstiftningen ska kunna adomas vite. Vad jag nu anfort bor riksdagen stalla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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6. Bostadshyresgastens anvandning av lagenheten och rokning,
punkt 5 (M)

av Viktor Wérnick (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Lars Piss (M) och
David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 64 och
avslar motion
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 13.

Stallningstagande

Andelen svenskar som roker varje dag har enligt Statistiska centralbyran mer
&n halverats sedan slutet av 1980-talet. Enligt Folkhalsomyndigheten rokte sju
procent av svenskarna mellan 16-84 &r 2020. Samhéllets syn pa rokning har
ocksé forandrats. Att fa roka i sitt eget hem ar en sjalvklarhet fér méanga,
samtidigt som andra ser det som en sjalvklarhet att inte behtva utséttas for
tobaksrok i sitt hem. Fastighetségares och bostadsrattsinnehavares dganderatt
behover vérnas, liksom individens frinet. Den nuvarande lagstiftningen pé
detta omrade &r dock otydlig och omodern.

Mot denna bakgrund anser vi att regeringen bor tillsdtta en utredning om
rokning i flerbostadshus med foljande utgangspunkter.

Bostadsrattsforeningar och bostadsféreningar ska inte kunna inskranka en
medlems ratt att roka i sin lagenhet. Foreningen &r samtidigt ansvarig for
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt att eventuella brister i
ventilationen atgardas. Om ytterligare atgarder kravs for att rokningen inte ska
stdra grannar, bor foreningen kunna besluta att de ska bekostas av den rékande.

Hyresvérdar som onskar rokfria fastigheter bor kunna avtala om rékfoérbud
i lagenheter i samband med att nya hyresavtal upprattas. Att bryta mot en sadan
avtalspunkt bor vara en forverkandegrund. En hyresgast som roker i bostaden
bor ocksa vara skyldig att ersatta hyresvarden for de skador som rokningen
foranlett vid utflyttning. | dessa fall dr det viktigt med vél avvégda
overgangsbestammelser for att undvika retroaktivitet.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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7. Bostadshyresgéastens anvandning av lagenheten och rokning,
punkt 5 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 13 och
avslar motion
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkande 64.

Stallningstagande

Regelverket kring skotseln av och ansvaret for fastigheter behdver starkas. Det
kravs bl.a. fler och battre méjligheter for fastighetsagarna att stalla krav pa
sina hyresgaster och boende samt att vidta &tgarder mot dem som inte
efterlever kraven pé ordning och skotsel. Regeringen bor darfor utreda pé
vilket satt fastighetsdgare kan fa ett tydligare mandat till &tgarder mot
hyresgaster och boende som misskoter sig i fastigheten. Vad vi nu anfort bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

8. Kriminella gruppers anvandning av lagenheter, punkt 6 (L)
av Malin Danielsson (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3997 av Jakob Olofsgéard m.fl. (L) yrkande 53.

Stallningstagande

Regeringen har forstarkt mojligheten att foreskriva om ett vistelseférbud for
den som har domts till skyddstillsyn eller som villkorligt frigetts fran ett
fangelsestraff, i omraden dar de har sin kriminella bas. Om en sédan person
utgor ett hot mot tryggheten i omradet bor hyresvarden ha ratt att saga upp
personen fran ett hyreskontrakt. Ett vistelseforbud bor ocksa foranleda ratt till
uppsagning for en hyresgést som i sin lagenhet inrymmer eller tar emot en
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person med vistelseforbud. Detta ska dock foregds av en varning. En person
som behover vrakas pa detta satt maste erbjudas stod av socialtjansten med att
hitta ett nytt boende. Det ar en uppgift for regeringen att ta ndédvandiga
initiativ. Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

9. Starkt skydd for bostadsrattshavare, punkt 7 (V)
av Momodou Malcolm Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:2608 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 2.

Stallningstagande

I dag finns det stora brister i konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden. Det
géller for sdval befintliga bostadsréttsinnehavare som for kdpare av en
bostadsrétt.

Regeringen har under en anmarkningsvart lang tid utrett och berett dessa
fragor, samtidigt som bristerna i konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden
kvarstatt. Under dessa ar har flera avslojanden gjorts kring bostadsratts-
foreningar som har kapats och utnyttjats for enskilda individers vinnings skull.
En viktig reform for att komma till ratta med problemet med kapade
bostadsrattsforeningar skulle vara majligheten till tvangsforvaltning. Vid en
tvangsforvaltning overtar en forvaltare den ekonomiska kontrollen av
foreningen, vilket innebdr att det inte & mojligt att fortsatta att forsnilla
pengar. Hyresfastigheter som misskots kan tvangsforvaltas enligt
bostadsforvaltningslagen. Jag anser att regeringen bor aterkomma med
lagforslag som gor det lattare att tvangsforvalta dven bostadsrattsféreningar.
Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvandiga initiativ. Vad jag nu anfort
bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

10. Fréamjande av kooperativ hyresréatt, punkt 8 (C)

av Martina Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:3221 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 5 och
avslar motionerna
2021/22:2603 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 15 och 16
samt
2021/22:3722 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S).

Stallningstagande

Den kooperativa hyresratten kan beskrivas som ett mellanting mellan hyres-
och bostadsratt. Medlemmarnas insatser utgér grundplaten i deras
gemensamma &gande och ger dem ratt att hyra en ldgenhet i féreningen.
Eftersom det ar styrelsen som beslutar om hyran innebar upplételseformen att
hyresnivéerna kan bestammas fritt utan forhandlingsplikt med en
hyresgastorganisation. Boendeformen forutsatter att medlemmarna é&r
engagerade och att de deltar i foreningsstdmmor och styrelsearbete.

Jag menar att den kooperativa hyresrétten kan bidra till boende for fler och
att boendeformen bor framjas. Denna boendeform behdver bli ett tydligare och
vanligare alternativ pa bostadsmarknaden. Det ar en uppgift for regeringen att
overvaga hur detta ska astadkommas och ta nédvandiga initiativ. Vad jag nu
anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for regeringen.

11. Framjande av kooperativ hyresratt, punkt 8 (V)
av Momodou Malcolm Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2021/22:2603 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 15 och 16
samt
avslar motionerna
2021/22:3221 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 5 och
2021/22:3722 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S).

Stallningstagande

Den kooperativa hyresratten har funnits sedan 2002, men upplatelseformen
har av olika skal inte natt den framgang som manga hoppats pé. Det rader bl.a.
en utbredd kunskapsbrist kring upplételseformen som effektivt hindrar dess
vidareutveckling.
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I dagslaget finns det ingen myndighet som har ett uttalat uppdrag att bista
med information, statistik eller annan relevant kunskap om den kooperativa
hyresratten. Boverket har visserligen tagit fram en del informationsmaterial
men detta har inte varit tillrackligt. Redan 2005 foreslog Boverket att Sveriges
Kooperativa Hyresrattsforeningar (SKH) skulle fa rollen som nationell
samordnare pa omradet for att utveckla, stodja och framja tillkomsten av fler
kooperativa hyresréattsforeningar. Jag kan inte bedéma huruvida just SKH vore
bast lampat for uppdraget, men det star klart att behovet av en organiserad
spridning av kunskap och information fanns redan 2005. Detta behov ar minst
lika stort nu som da. Jag stodjer alltsé idén om en nationell samordnare med
syfte att sprida kunskap om den kooperativa hyresratten som boendeform.

Regeringen bor darfor utreda mojligheten att inrdtta en nationell
samordnare kring fragor om kooperativa hyresratter, med syftet att arbeta
langsiktigt med informations- och kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning
pa nationell nivd. Vad jag nu anfort bor riksdagen stilla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

12. Framjande av &garlagenheter m.m., punkt 9 (S, V, MP)

av Emma Hult (MP), Johan Ldéfstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif
Nysmed (S), Momodou Malcolm Jallow (V), Sanne Lennstrém (S) och
Joakim Jarrebring (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslar motionerna

2021/22:1710 av Magnus Jacobsson (KD),

2021/22:2306 av Nina Lundstrém (L) yrkandena 1 och 2,
2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 5 och
2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M) yrkandena 45 och 46.

Stallningstagande

Sa sent som varen 2021 riktade riksdagen ett andra tillkdnnagivande till
regeringen om att omvandla befintliga bostader till 4garldgenheter. Detta trots
att det vid regeringens méten med myndigheter och intresseorganisationer
med anledning av riksdagens forsta tillkdnnagivande hade framkommit att
intresset for fragorna ar litet. Som foretradare for vara partier framholl redan i
fijol ar frdgan om att omvandla hyreslagenheter i flerbostadshus till
agarlagenheter komplex (se res. 29 i bet. 2020/21:CU7). Det ska dessutom
understrykas att det redan i dag ar mojligt att ombilda hyreslagenheter till
bostadsratter eller kooperativa hyresratter, vilket givetvis ocksa kan bidra till
en mangfald av upplatelseformer.



RESERVATIONER

Med hénsyn till detta, och mot bakgrund av det svala intresset for fragan,
framstar det enligt var mening som mer angelaget for regeringen att prioritera
andra atgarder pa bostadsmarknaden. Likval pagar det alltsa ett arbete inom
Regeringskansliet med anledning av riksdagens tva tidigare
tillkdnnagivanden. Ett tredje tillkdnnagivande om samma sak framstar som
darfér som ongdigt. Motionerna bér sammanfattningsvis avslas.

13. Hyrkopsystem, punkt 10 (S, V, MP)

av Emma Hult (MP), Johan Lofstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif
Nysmed (S), Momodou Malcolm Jallow (V), Sanne Lennstrdm (S) och
Joakim Jarrebring (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslar motionerna

2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 4,
2021/22:4033 av UIf Kristersson m.fl. (M) yrkande 27,
2021/22:4212 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 5 och
2021/22:4222 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 14.

Stallningstagande

S& sent som varen 2021 riktade riksdagen ett andra tillkdnnagivande till
regeringen om att utreda ett hyrkopsystem. Justitiedepartementet har under
2017 och 2020 tagit fram beredningsunderlag genom samradsmdten med
berérda myndigheter och organisationer. | skrivelse 75 har regeringen nyligen
redovisat att det vid motena inte framkommit ndgot behov fran marknadens
sida av en lagreglerad modell for hyrkop (skr. 2021/22:75 s. 102). Beredningen
av fragorna fortsatter dock i Regeringskansliet.

Vi kan konstatera att flera bostadsbolag, bade privata och allménnyttiga,
arbetar med vallovliga initiativ till hyrkop inom ramen for nu géllande
lagstiftning. Eftersom det redan finns val fungerande modeller for hyrkdp ar
det enligt var bedémning tveksamt om det finns ett reellt behov av att infora
ett regelverk for hyrkop.

I sammanhanget kan vi &ven notera att utredningen om Forslag for att
underlatta for forstagdngskopare pa bostadsmarknaden nyligen har 6verlamnat
sitt betankande till regeringen (SOU 2022:12). Utredningen foreslar ett startlan
med syfte att fa fler forstagdngskopare att klara kontantinsatsen till en &gd
bostad.

Mot denna bakgrund anser vi sammantaget att det inte finns anledning for
riksdagen att gora ett tredje tillkdnnagivande till regeringen om att utreda ett
hyrkopssystem. Motionerna bor avslas.
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Sarskilt yttrande

Motioner som bereds forenklat, punkt 11 (M, SD, C, V, KD, L)

Larry Soder (KD), Viktor Warnick (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Mikael
Eskilandersson (SD), Momodou Malcolm Jallow (V), Lars Piiss (M), Roger
Hedlund (SD), Angelica Lundberg (SD), David Josefsson (M), Malin
Danielsson (L) och Martina Johansson (C) anfér:

Utskottet har efter forenklad motionsberedning avstyrkt de motionsforslag
som finns i bilaga 2. Nér det galler dessa forslag hénvisar vi till de senaste
stallningstaganden som gjorts av foretradare for vara respektive partier i
motsvarande frdgor i betdnkandena 2018/19:CU8, 2019/20:CUS9,
2020/21:CU7 och 2021/22:CU2. Vi vidhaller de synpunkter som forts fram
men avstar fran att pa nytt ge uttryck for dem i detta betédnkande.



BiLAGcA 1

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2021/22

2021/22:230 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att
hyresvardar ska fa ratt att krava hemforsakring av sina hyresgaster och
tillk&nnager detta for regeringen.

2021/22:298 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att upprétta
ett nationellt register for hyresrédtter och tillkdnnager detta for
regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om offentlig
statistik 6ver landets hyresratter och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att inféra
ett centralt och offentligt bostadsrattsregister och tillkdnnager detta for
regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om uthyrning
av bostadsratt och tillkannager detta for regeringen.

5. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn
av hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om

hyresndmndens agerande vid tvister om hyran och tillkannager detta
for regeringen.

7. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att férlanga
presumtionshyrorna och tillkénnager detta for regeringen.
8. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att &ndra

hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skarpningar som genomfordes
i regeringens proposition 2018/19:107 om &tgarder mot handel med
hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:1483 av Boriana Aberg (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om &ndring géllande
undantaget for kommuner och landsting i bostadsrattslagen och tillkdnnager
detta for regeringen.

2021/22:1710 av Magnus Jacobsson (KD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att underlatta for
fastighetsdgare att omvandla hyreslagenheter till &garldgenheter eller
bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.
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2021/22:1726 av Emma Hult (MP):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om ett starkt och
andamalsenligt konsumentskydd fér képare av nyproducerade bostadsratter
och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:2306 av Nina Lundstrom (L):

1.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
befintliga hyreshostéder vid ombyggnation bdr kunna ombildas till
agarlagenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
fastighetsbildningslagen ska &ndras och att kravet om minst tre
bostadslagenheter ska avskaffas och tillkannager detta for regeringen.

2021/22:2558 av Roger Hedlund m.fl. (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att verka
for att stdrka bostadsrattsféreningarna genom att de ges ratten att neka
kommuner och landsting kop av bostadsratter i foreningen, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
forutsattningar for att bostadsrattsforeningar ska kunna ta ut en hogre
hyra av kommunal- och landstingségda bostadsrétter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
mojligheten for fastighetsagare att motverka trangboddhet genom
kontraktskrivet maxantal boende i lagenheten och att det pa ett tydligt
sétt regleras i lag och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
enhetliga regler och finansieringsmodell for hyrkdp av bostader och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver
mojligheterna till fler dgarlagenheter samt ombildning av hyresratter
och bostadsratter till &garldgenheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
fler mgjligheter till boende for unga och personer dver 65 ars alder och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
majligheten till ett offentliggdrande av slutpriser pa bostadsrétter
genom ett nationellt register och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att lamplig
myndighet uppdras att tydliggdra och informera om méjligheterna och
reglerna for privat bostadsuthyrning och tillkdnnager detta for
regeringen.
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11.

12.
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14.

15.
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att 1amplig

myndighet uppdras tillhandahalla statistik om
privatuthyrningsmarknaden, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att
kontrollen ska tkas och fler mojligheter ges till hyresvédrdar och
berérda myndigheter for att motverka svart uthyrning av lagenheter
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att forslag
bor tas fram for reglering av forverkande av hyreskontrakt vid
kriminell verksamhet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojlig forstarkt lagreglering gallande krav och forbattrad kontroll éver
skotsel och forvaltning av hyres- och bostadsrattsfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
underséka om fastighetsdgare behover ges tydligare mandat till
atgarder mot hyresgaster och boende som misskéter sig i fastigheten,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor l&gga fram férslag till ett forbattrat system fér kontroller
och kriterier for en lagsta gréns for fastighetsforvaltning och skotsel
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
utredas hur tvangsforvaltning kan sittas in i ett tidigare skede dar
misskotseln gatt 1angt och forbattringar inte skett trots patryckningar
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
utredas hur hyresvérdar som misskott fastigheter grovt kan forhindras
att forvdrva fastigheter, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

2021/22:2598 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
forvarvslagen bor aterinforas och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
kommunerna vid drenden rérande tvangsférvaltning ska vara skyldiga
att bistd med forvaltare och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att fa nedsatt
hyra vid bristande underhall och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumférvaltning i syfte att
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10.

11.

12.

13.

astadkomma en béattre myndighetssamverkan och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt
dansk modell med innebdrden att den som kdper en fastighet och
genomfor renovering inte ska fa hoja hyran forran efter fem &r och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som sakerstaller att korta
osékra kontrakt sdsom rivningskontrakt anvands till det som de ar
avsedda for och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyreslagen bor andras sa att hyresgéstens besittningsratt kvarstar aven
om en skada pa lagenheten uppstatt genom en brand och tillkannager
detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen
(2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se Gver
resthyresgésters situation och dels foresla atgarder for att starka
resthyresgasters stallning och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:2602 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

13.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen ska satta barnens bésta i fokus och se till att det inte &r
mojligt att vréka en barnfamilj innan familjen har ett fullvardigt
alternativt boende att flytta till, och detta tillkannager riksdagen for
regeringen.

2021/22:2603 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

3.

14.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
inforas ett tiodrigt moratorium for ombildningar av allméannyttiga
hyresratter till bostadsratter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pad forbattringar av
rattssakerheten vid ombildningar av hyresrétter till bostadsratter enligt
vad som anfors i motionen och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hembudsratten bor avskaffas vid forsaljning av hyresfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyresvardar bor alaggas att pa forhand ge en uppskattning av hur hig



15.

16.
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hyran kommer att bli efter en ombyggnation och tillkédnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda mojligheten att inrétta en nationell samordnare
kring fragor rérande kooperativa hyresrétter, med syftet att arbeta
langsiktigt med informations- och kunskapsutvecklingsarbete samt
radgivning pa nationell niva, och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor utreda hur de finansiella forutsattningarna for den
kooperativa hyresratten kan &ndras, i syfte att tillgangliggora
upplatelseformen for en storre del av befolkningen &n vad som ar fallet
i dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:2608 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen omgaende bor &terkomma med lagférslag som starker
skyddet for bostadsrattsinnehavare och for bostadsrattsforeningar i
enlighet med Riksrevisionens rekommendationer och tillkannager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med lagforslag som gor det lattare att
tvangsforvalta dven bostadsrattsforeningar och tillkannager detta for
regeringen.

2021/22:2610 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

1.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
pataglighetsrekvisitet bor tas bort och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyreslagen bor andras sa att Gverenskommelser mellan parterna om
systematisering av hyran blir normerande i hyresndmndens bedémning
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor tillsatta en utredning med uppdrag att se dver
presumtionshyressystemets  effekt pa dels hyresnivaerna i
nyproduktion, dels medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att de nya
regler kring tillval och franval som genomforts mot bakgrund av
proposition 2018/19:108 bor rivas upp och tillkdnnager detta for
regeringen.

2021/22:2645 av Sten Bergheden (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om miljostyrande
avgifter och tillkdnnager detta for regeringen.
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2021/22:2646 av Ann-Charlotte Hammar Johnsson m.fl. (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att stimulera till
Okad fastighetsnéra sopsortering genom hyresreglering och tillkdnnager detta
for regeringen.

2021/22:2834 av Mattias Karlsson i Luled (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att reformera
hyresforhandlingslagen (1978:304) sa att allmannyttiga bostadsstiftelser far en
friare roll vid fasthallande av hyra for standardhéjande tillval och tillkannager
detta for regeringen.

2021/22:3050 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att gora det lattare
att hyra ut bostadsratter i andra hand och tillkannager detta for regeringen.

2021/22:3053 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda hur det
&garréttsliga skyddet av egendomen som bostadsrétten utgér kan stérkas och
tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:3221 av Ola Johansson m.fl. (C):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
fri  hyressédttning i nyproducerade bostader, med starkt
besittningsskydd och bibehallet skydd mot plétsliga hyreshajningar
och tillkdnnager detta for regeringen.

4, Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
reformera forhandlingssystemet for befintliga hyresratter och
tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att framja
tillkomsten av kooperativ hyresratt dar medlemmarna sjalva har ratt att
bestamma hyresnivéaerna och tillkannager detta for regeringen.

10.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
bostadsrattsinnehavare bor ges storre mojligheter att fritt hyra ut sin
lagenhet under en viss tid och tillkdnnager detta for regeringen.

26.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att se 6ver
hur det genom é&ndringar i exempelvis hyreslagen gar att utoka
hyresvardars majlighet att vridka hyresgaster som begar brott och
tillkdnnager detta for regeringen.

30.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om atgarder for
att hindra kapningar av bostadsrattsforeningar och tillkdnnager detta
for regeringen.
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2021/22:3224 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

18.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se 6ver
hur det genom é&ndringar i exempelvis hyreslagen géar att utoka
hyresvardars mojlighet att vraka hyresgaster som stor och begar brott,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

2021/22:3225 av Ola Johansson m.fl. (C):

30.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheter att bilda gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika
fastigheter och tillk&nnager detta for regeringen.

2021/22:3417 av Emma Hult (MP):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att bygga
bort bostadsbristen for studenter och mdjliggéra nya former av
hyreskontrakt och tillk&nnager detta for regeringen.

2021/22:3708 av Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M):

45.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
ombildning till Agarlagenhet br mojliggéras omgaende, i enlighet med
tillkdnnagivandet 2016, och tillkannager detta for regeringen.

46.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
mojliggéra ombildning fran bostadsratt till &garlagenhet och
tillkdnnager detta for regeringen.

47.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att inom
ramen for en bostadspolitisk Overenskommelse gradvis infora fri
hyressattning i stora delar av hyresrattshestandet och tillkannager detta
for regeringen.

48.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
fastighetsagaren tillsammans med hyresgasten bor fa komma Gverens
om hyresnivan vid nyproduktion och tillkédnnager detta for regeringen.

49.  Riksdagen stéller sig bakom det som anftrs i motionen om att uppdra
at Boverket att sammanstélla enkel information om villkoren for
uthyrning av privatbostad och tillkdnnager detta for regeringen.

50.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra
at Boverket att tillhandahalla tillforlitlig statistik om marknaden for
privatuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.

51.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
ersattningstaken for formedling av hyresréatter bor slopas och
tillkdnnager detta for regeringen.

52.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att
uthyrning av bostadsratt som princip alltid ska godké&nnas av
bostadsréttsforeningen utan tidsbegrédnsning om inget annat anges i
foreningens stadgar och tillkénnager detta for regeringen.
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53.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att en
privatperson ska kunna hyra ut upp till tre agarldgenheter enligt
bestdmmelserna i lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad och
tillkdnnager detta for regeringen.

56. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att Boverket
bodr uppdras att ta fram en konkret vagledning om hur man kan anpassa
sitt boende for uthyrning och tillk&nnager detta for regeringen.

62.  Riksdagen staller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
bostadsrattsforeningar ska ha rétt att neka kommuner och regioner
medlemskap och tillkdnnager detta for regeringen.

64.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att tillsatta
en utredning om rokning i flerfamiljshus med fokus pa att sakerstalla
sdval aganderatt som individens frinet och tillkannager detta for
regeringen.

70.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att genom
lag omojliggora for en privat eller juridisk person att fa en majoritet av
rosterna i en bostadsréttsforening och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:3722 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att se Over hur lagen
om ekonomiska foreningar kan andras sé att kooperativa hyresrattsféreningar
av en viss storlek (antal l&genheter, omsattning alternativt balansomslutning)
har mojlighet att 4ga och bedriva verksamhet i dotterbolag och tillkdnnager
detta for regeringen.

2021/22:3736 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om behovet av att vidta
fler atgarder for att motverka utbredningen av en parallell svart
bostadsmarknad med inslag av grov ekonomisk brottslighet och tillkdnnager
detta for regeringen.

2021/22:3997 av Jakob Olofsgard m.fl. (L):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
underlatta for ombildningar och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om kriminella
gruppers anvandning av lagenheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

8. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om uthyrning
av ett enskilt rum i en studentlagenhet och tillkdnnager detta for
regeringen.

10.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om reformering
av bruksvérdessystemet och tillkannager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
tvangsforvaltning av fastigheter som inte skots av hyresvarden och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om friare
hyressattning vid uthyrning av villor, bostadsratter och dgarlagenheter
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om en
bostadsrattshavares ratt att hyra ut sin lagenhet i andra hand och
tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en éversyn
av bostadsrattslagen och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om olaglig
hyresverksamhet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om miljé- och
hélsotillsyn hos fastighetsagare och pafdljder vid dessa och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om ett samlat
rengorings- och underhéllsarbete och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om mojlighet
att saga upp den som domts till vistelseforbud frén ett hyreskontrakt
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om uppségning
av personer som begdr grova valdsbrott i sitt hemomrade, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om mojligheter
for kommuner att hindra fastighetskép nar fastigheten kommer
anvandas till kriminalitet och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
remissrundorna av utredningen om fri hyresséttning i nyproduktion
och av utredningen om kvalitet och lage i hyressattningen aterupptas,
och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en éversyn
av bostadsrattslagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:4033 av UIf Kristersson m.fl. (M):

27.

28.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att framja
hyrkdp av bostad och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om majlighet
for fastighetségare att faststélla maximalt antal boende i en hyresrétt
och tillkdnnager detta for regeringen.

2021/22:4212 av Sofia Damm m.fl. (KD):

5.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
forutsattningarna for de allmannyttiga bostadsféretagen att upplata
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delar av sitt bostadshestand for hyrkop och tillkdnnager detta for
regeringen.

2021/22:4222 av Larry Soder m.fl. (KD):

14.

3L

48.

49.

50.

51.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
forutsattningarna for de allménnyttiga bostadsforetagen att uppléta
delar av sitt bostadshestand for hyrkop och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att definiera
studentbostéder i hyreslagen och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att fri
hyressattning i nyproduktion bor kombineras med skydd mot
ockerhyror, offentlig hyresstatistik och stérkt besittningsskydd och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att en viss
andel av varje fastighet bor upplatas enligt bruksvirdessystemet for
bostadssociala &ndamal och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att gradvis
anpassa hyresnivaer inom bruksvardessystemet efter marknadsvardet
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att verka
for en forbattrad hyresstatistik och tillkdnnager detta for regeringen.
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Motionsyrkanden som avstyrks av utskottet

Motion Motionérer Yrkanden
11. Motioner som bereds férenklat
2021/22:230  Markus Wiechel (SD) 1

2021/22:298

2021/22:1483
2021/22:1726
2021/22:2558

2021/22:2598

2021/22:2603
2021/22:2608
2021/22:2610
2021/22:2834
2021/22:3050
2021/22:3053
2021/22:3221

2021/22:3224
2021/22:3225
2021/22:3417
2021/22:3708

2021/22:3736

2021/22:3997

2021/22:4033
2021/22:4222

Markus Wiechel och Mikael

(bada SD)

Boriana Aberg (M)
Emma Hult (MP)

Roger Hedlund m.fl. (SD)

Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)

Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)

Nooshi Dadgostar m.fl. (V)
Mattias Karlsson i Luled (M)
Kjell Jansson (M)

Kjell Jansson (M)

Ola Johansson m.fl. (C)

Alireza Akhondi m.fl. (C)
Ola Johansson m.fl. (C)
Emma Hult (MP)
Carl-Oskar Bohlin m.fl. (M)

Ingela Nylund Watz m.fl. (S)

Jakob Olofsgard m.fl. (L)

UIf Kristersson m.fl. (M)
Larry S6der m.fl. (KD)

Tryck: Elanders Sverige AB, Véllingby 2022

Strandman1-8

1-3, 6-11 och
15

1, 3, 4, 6 och
9-13
3,8,90ch 14
1

1-4

3, 4, 10, 26
och 30

18
30
1

47-52, 56, 62
och 70

1,6,8,10, 12,
14, 15, 18, 47,
54 och 79

28
31 och 48-51
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