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Forord

Civilutskottet anordnade den 19 oktober 2023 ett offentligt sammantrade i
riksdagen om bostadspolitiska fragor med temat Hur sékerstaller vi ett bo-
stadsbyggande som moéter behov och efterfragan i hela landet? | det féljande
redovisas programmet, en forteckning éver deltagarna och en utskrift av de
uppteckningar som gjordes vid sammantradet. De bilder som foredragshal-
larna visade under sina presentationer finns med som en bilaga i rapporten.
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Program

Offentligt sammantrade — Hur sakerstaller vi ett
bostadsbyggande som méter behov och efterfragan i
hela landet?

Laget pa bostadsmarknaden &r anstrangt. Enligt Boverket behover det byggas
ca 63 400 nya bostader arligen t.0.m. 2030. Samtidigt ser Boverket en risk for
en kraftig inbromsning av bostadsbyggandet. Hur ska bostadspolitiken moéta
behoven pa bostadsmarknaden pa ett langsiktigt satt? VVad kravs for att det ska
ga snabbare och bli enklare att planera och bygga bostader? Vilka utmaningar
finns i olika delar av landet och hur ska dessa hanteras? Det offentliga sam-
mantradet syftar till att fi dessa fragor belysta och utgér en del av utskottets
I6pande arbete med uppféljning och kunskapsinhdmtning.

Tid: Torsdagen den 19 oktober 2023 Kkl. 9.00-12.00
Plats: Riksdagens forstakammarsal (ingéng fran Riksplan)

Program
9.00-9.05 Inledning — civilutskottets ordférande Malcolm Momodou Jallow (V)
9.05-10.15 Anféranden av

» Anders Sjelvgren, generaldirektor, Boverket (10-15 min.)

* Ann-Sofie Eriksson, sektionschef, Sveriges Kommuner och Regioner
(20 min.)

» Martin Lindvall, samhéllspolitisk chef, Fastighetsdgarna Sverige (8 min.)

* Anders Nordstrand, vd, och Jorgen Mark-Nielsen, samhallspolitisk chef,
Sveriges Allmannytta (8 min.)

* Tommy Lenberg, vd, Byggherrarna (8 min.)

« Jesper Blomberg, specialistrddgivare och universitetsadjunkt, sarskild
utredare i Bygglovsutredningen (10 min.)

* Anita Aspegren, vd, och Emma Hult, projektledare, 1Q Samhéllsbyggnad
(8 min.)

10.15-10.35 Paus med kaffe och smorgés
10.35-ca 11.55 Fragor fran utskottets ledaméter

Ca 11.55-12.00 Avslutning — civilutskottets vice ordférande Mikael
Eskilandersson (SD)



Deltagare

Inbjudna deltagare att halla muntliga inledningar

Boverket

Anders Sjelvgren, generaldirektor
Christina Johannesson, strategisk radgivare
Hans Jonsson, expert

Sveriges Kommuner och Regioner
Gunilla Glasare, avdelningschef
Ann-Sofie Eriksson, sektionschef

Fastighetsdgarna Sverige
Anders Holmestig, vd
Martin Lindvall, samhéllspolitisk chef

Sveriges Allmannytta

Anders Nordstrand, vd

Jorgen Mark-Nielsen, samhéllspolitisk chef
Hanna Larsson, bostadspolitisk expert

Byggherrarna
Tommy Lenberg, vd
Danielle Zachrisson, néringspolitisk expert

Bygglovsutredningen
Jesper Blomberg, specialistradgivare och universitetsadjunkt, sarskild
utredare

1Q Samhallsbyggnad
Anita Aspegren, vd
Emma Hult, projektledare

Inbjudna deltagare att narvara i Forstakammarsalen
och svara pa fragor

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Johan Davidson, statssekreterare

Erik Elverd, politiskt sakkunnig

Sara Benjamin, amnesrad

Lars Arell, &mnesrad
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Lansstyrelsen i Norrbottens lan
Annica Lidstrom, enhetschef
Anna-Karin Abrahamsson, expert
Nelli Flores Nilsson, lansarkitekt

Malmé kommun
Gunnar Blomé, chef fér samhallsplanering och etablering

Mjolby kommun
Andreas Capilla, kommundirektor

Lantmateriet

Susanne As Sivborg, generaldirektér

Catharina Hokby, enhetschef

Arwid Dahlberg, verksamhetsomradeschef

Marika Strom, verksamhetsomradeschef

Anders Lundquist, stallféretradande generaldirektdr
Agnieszka Drewniak, strategisk radgivare

Studentbostadsforetagen
Stina Olén, vd

Jenny Wikstrém, ordférande
Mattias Carrass, ledamot

AB Svensk Byggtjanst
Kajsa Hessel, vd
Christian Sterner, AMA-chef

Villadgarnas Riksforbund
Hékan Larsson, samhallspolitisk chef

Karolina Skog, strategisk radgivare, sérskild utredare for En socialt hallbar
bostadsforsorjning (franvarande)



Uppteckningar fran det offentliga
sammantridet

Ordféranden: Jag vill hélsa er hjartligt valkomna till civilutskottets offentliga
sammantrdde. Dagens tema handlar om hur vi sékerstéller ett bostadsbyggande
som méter behov och efterfragan i hela landet. Jag heter Malcolm Momodou
Jallow och ar ordférande i civilutskottet. P& min hogra sida sitter Mikael
Eskilandersson, vice ordforande i utskottet, och pa min vénstra sida sitter Lisa
Gunnfors, som ar kanslichef for civilutskottet.

Nér jag blev vald som ordférande for civilutskottet efter det senaste valet
hade jag en vision. Jag hade ett 6nskemal om att samla alla aktorer inom bo-
stadssektorn for att pd nagot satt gemensamt identifiera de gemensamma ut-
maningar vi har — for att hjélpa oss som riksdagsledaméter, politiker och for-
troendevalda att fatta kloka, héllbara, langsiktiga, valavvagda och férankrade
beslut. Det ar detta dagens sammantrade handlar om.

Dagens sammantrade utgor en del av utskottets arbete med uppféljning
och kunskapsinhamtning. Laget pa bostadsmarknaden ar anstrangt. Boverket
publicerade nyligen nya berdkningar av det nationella behovet av bostéder for
perioden 2023-2030. Enligt Boverket behdver det byggas 67 300 nya bostéder
arligen till och med 2030. Det ar 3 900 fler bostader &n i den prognos Boverket
tog fram 2022. Samtidigt sdger Boverket att bostadsbyggandet faller mycket
snabbt och att byggtakten blir 1dg under lang tid.

Hur ska bostadspolitiken mata behoven pa bostadsmarknaden pa ett lang-
siktigt satt? Vad kravs for att det ska ga snabbare och bli enklare att planera
och bygga bostader? Vilka utmaningar finns i olika delar av landet, och hur
ska dessa hanteras? Dagens offentliga sammantrade syftar till att fa dessa fra-
gor belysta.

Vi har bjudit in yrkesverksamma och representanter fran berérda myndig-
heter och organisationer for att lata dem redovisa sina synpunkter och erfaren-
heter pd omradet. Vi & mycket glada 6ver att ni har kommit hit i dag for att
lamna information och diskutera dessa angelagna fragor med oss. Sammantra-
det inleds med att sju talare ger sin syn pa dagens tema, och sedan blir det en
paus. Efter pausen kommer utskottets ledamater att fa tillfalle att stalla fragor
till samtliga inbjudna deltagare.

De forsta tva timmarna av sammantradet fram till klockan elva sands direkt
i SVT Forum. Hela sammantrédet kommer dven att séndas i SVT Forum vid
ett senare tillfalle. Det som ségs under sammantradet tas upp stenografiskt och
kommer att publiceras i en rapport fran riksdagen. Jag ber darfor de deltagare
som anvander sig av Powerpoint att tydligt referera till de bilder ni talar om s&
att det blir rétt i de stenografiska uppteckningarna. Eftersom vi har en begrén-
sad tid till vart férfogande vill jag uppmérksamma de deltagande pa att det &r
viktigt att tiden for anforanden inte 6verskrids.
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Anders Sjelvgren, Boverket: Jag tdnker ge en bild av hur Boverket ser att det
ser ut pa bostadsmarknaden och &ven en del funderingar kring vad man kan
gora at det hela.

Jag tanker borja med den bild jag nu visar. Vi har kommit med tva progno-
ser nyligen. Den ena géller behovet av bostader och den andra hur vi ser pa
byggtakten. Hur ser det ut just nu? Den morka stapeln pa bilden visar forand-
ringen i antalet hushall och den bla stapeln hur manga nya bostader vi far till.
Har kan ni se utvecklingen sedan 2008, da vi rdknade med att vi hade en balans
mellan tillgdng och efterfragan pa bostader. Sedan féljde en lang tid da antalet
nya bostéder understeg befolkningstillvéxten och vi skapade en skuld. Den
roda kurvan pa bilden visar den skuld vi byggde upp under denna period.

De senaste aren har vi nu kapat den skuld vi har. Vi har alltsa byggt pa en
niva som overstiger befolkningstillvaxten. Men den streckade linjen visar att
vi nu ar pa vag att vanda uppat igen. Vi ser att vi ligger pa ett bostadsbyggande
pé ungefar 20 000 nya bostader medan befolkningstillvéxten ar ungefar 40 000
nya hushall. Det innebar att vi for varje ar som vi ligger pa denna laga takt
alltsd kommer att fa ett underskott igen.

Jag tror att det nar vi ser denna bild &r viktigt att tanka pa hur Iang tid detta
tog. Vi borjade 2008, men det tog dnda fram till 2018 innan vi lyckades for-
andra det faktum att vi inte byggde i takt med befolkningstillvaxten. S lang
tid tar det att fordndra dessa saker, och detta var 4nda under en tid nar vi hade
ratt goda forutsattningar; jag kommer att komma till det. Det vi ser nu ar att
den har kurvan vander uppét, och risken &r alltsd att det som bérjade handa
2008 hander dven nu. Och da kan ni se hur den kurvan kommer att férandras
innan vi kan bryta den, om allt annat skulle vara lika.

Detta ar den stora och viktiga fragan. Risken ar stor att vi kommer att
bygga upp stora underskott nér det géller antalet bostdder om vi inte vidtar
atgarder. Det tar lang tid att forandra detta; det ar inga snabba forandringar.
Det tar lang tid att ga fran en idé till ett fardigt byggprojekt och fixad finansie-
ring.

Av den bild jag nu visar framgar vara realléner — det ar Handelshanken
som har tagit fram siffrorna. Jag tdnker komma tillbaka till den andra bilden
sedan. Har kan man se att vi i dag ar nere pa samma realléner som 2013 eller
2014 och att man beddmer att det kommer att ta till omkring 2030 innan vi &r
tillbaka pa de realléner som vi hade fére krisen.

Under denna period hade vi alltsa reallonedkningar. Vi hade rantened-
gangar, och vi hade dven skattesankningar for inkomsttagarna. Trots att alla
dessa tre gick i positiv riktning tog det alltsa sa har lang tid. Nu ser vi inte
framfor oss ndgra snabba rantesankningar, och vi ser framfor oss att det kom-
mer att ta dnda till 2030 innan vi aterkommer till den situation som vi var i
tidigare nér det galler reallénerna.

Detta innebér att vi befinner oss i ett mycket varre lage. Det kommer att
vara svart att komma upp i den takt som vi hade innan. Det finns egentligen
inget som tyder pd att vi skulle kunna f& samma fart som vi hade dd. Det bety-
der att det ar dnnu svarare for oss att komma till ratta med detta. Forutséttning-
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arna for att fa igdng ett bostadsbyggande &r alltsd mycket samre, och det tror
jag att man maste ha med sig.

P4 den bild jag nu visar ser vi kapitalutgifterna om man koper ett smahus
nagonstans i narheten av Stockholm. Man kan se att kapitalutgifterna fram till
2022 var ungefar 60 000. | dag &r de uppe i nastan 180 000. Detta ar alltsa
forutsattningen for den som vill bygga och kdpa ett hus i en storstadsregion;
kostnaden har okat s har mycket. Nar det ser ut pa det har viset ar det klart att
det kommer att ta tid innan det finns forutsattningar for att det kan se an-
norlunda ut och det kommer igang ett intresse for att kopa. Det ar alltsa rante-
utgifterna som har denna stora paverkan.

Detta galler alltsd det 4gda boendet, kan man siga. Det ar komplicerat att
fa fart pd smahusproduktionen eller smahuségandet nar man har fatt sa pass
mycket sdmre forutsattningar.

Om vi sedan tittar pa smahusproduktionen ser vi att den faller véldigt kraf-
tigt. Den hade en all-time-high under pandemin, och sedan har det gatt nedét.
Det &r samma sak har — att fa fart pa detta igen &r inte sd enkelt med tanke pa
de forutsattningar som finns. Man behéver alltsa fundera pd hur vi kan for-
battra forutsattningarna for att fler ska kunna kopa smahus.

Om vi sedan tittar pa bostadsratterna ar bakgrundssituationen ungefér den-
samma. Eftersom rantorna har gatt upp har situationen blivit mycket svérare
nar det galler att kdpa bostadsratter. Av den bild jag nu visar framgar antalet
bokade bostadsratter. Det har minskat med éver 90 procent; det har alltsd tvér-
stannat. Och det 4r samma sak har. Anda frén 2006 fram till 2022 har det gatt
upp och ned, men nu har vi haft ett valdigt kraftigt fall.

Dessa kraftiga fall tar tid att vénda igen. Det handlar om finansieringsmoj-
ligheterna och om forutséttningarna att faktiskt fa igang ett bostadsrattsprojekt.
Banken kréver i princip alltid valdigt hog tdckningsgrad. Man kan se att méan-
niskor nu har insett att det inte alltid gar uppat pa bostadsmarknaden. Att
teckna sig for en bostad tva &r i forvag ar inte lika intressant som det var en
géng i tiden. Denna affarsmodell férandras alltsa valdigt mycket, och det far
effekter innan vi kan fa igang detta igen.

Vi har tagit fram négot som Kkallas platsdata. Jag visar nu en bild Gver
Karlskrona. Den kan vara bra att visa eftersom Boverket finns i Karlskrona.
Det &r en grafisk bild som visar segregationen uttryckt i de socioekonomiska
forutsittningarna, kan man séga, i Karlskrona. Ar det mérkgront finns det stora
utmaningar, och &r det ljusgront ar det at det andra hallet. Det kan vara segre-
gerat fast 3t andra hallet, kan man saga.

Om man tittar pa andelen trangbodda hushall med anstrangd boendeeko-
nomi — nar vi tog fram bostadsbristrapporten for ett antal &r sedan tog vi fram
ett sddant matt — kan man se att andelen har gatt ned lite. Pa bilden ser ni de
senaste siffrorna, for 2021. De bla och de rida staplarna avser de tvd omréades-
typer som &r utsatta omraden, kan man siga. Det ar de som ar morkgrona pa
platskartan. De finns inte 6verallt i vart samhélle utan valdigt tydligt i de ut-
satta omradena. Andelen har fallit, men siffrorna ar fran 2021, fore inflationen
och den situation som vi befinner oss i nu.
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Man kan med oro se framfor sig vad som kommer att hdnda nér det géller
den hér gruppen. An har namligen inte hyrorna stigit i samma omfattning som
andra kostnader. Fastighetsdgarna har fatt 6kade kostnader, och de kommer
till slut att tas ut av hyresgasterna. Da kommer det att bli &nnu svarare for den
har svagaste gruppen. Risken ar att denna grupp kommer att 6ka betydligt un-
der de narmaste aren.

Man kan saga att detta &r generella frdgor som egentligen galler 6ver hela
landet. Sedan &r forutsattningarna véldigt olika. | storstadsregionerna ar mark-
frégan och markkostnaden en valdigt stor bit. Men for stora delar av Sverige
ar det inte markfragan utan byggkostnaden som har valdigt stor betydelse for
forutsattningarna for att bygga.

Aven dir ar forutsattningarna svara. Vi kan till exempel se att det kan vara
svart att fa igang smahusproduktion i vissa delar av Sverige darfor att mark-
nadsvérdet blir 1agre &n produktionskostnaden. Darmed skapas inte forutsatt-
ningar. Trots att det finns ekonomiska forutsattningar kan det anda inte ge-
nomforas. Det kan alltsd i vissa delar av Sverige vara sa att man skulle vilja,
men det gdr inte p& grund av att det rader andra forutsattningar an i storstads-
regionerna.

I hela Sverige blir befolkningen &ldre och &ldre. Bilden ni nu ser visar an-
delen av befolkningen som &r 6ver 80 &r. | dag, 2023, &r det strax under 6 pro-
cent som &r over 80 &r. Gar vi fram till 2030 &r vi uppe i nastan 7 % procent.
Vi blir alltsa fler och fler som &r ldre &n 80 ar. Detta sker dver hela Sverige.

Det héar &r en grupp som kan behdva nya bostéder fast det inte finns ett
generellt behov av fler bostader pd marknaderna. Det &r alltsd ocksa en grupp
som man behdver fundera pa. Hur ska vi méta det behov som kommer att fin-
nas? Dessa personer sitter ocksa ofta i stora bostader, och i manga delar av
Sverige dr marknadsvardena for deras bostader inte sadana att de kan flytta in
i ett nyproducerat trygghetsboende eller liknande for &ldre. Marknadsvardet
for det som de &ger ar betydligt lagre. | storstdderna kan det handla om andra
frdgor, men detta &r en grupp som gor att det kan behéva byggas p& marknader
dar det inte finns ndgot annat behov &n det som harrér fran att vi har en ald-
rande befolkning.

Det finns alltsa flera saker som gor att vi star infor en valdigt svar situation.
Vi behover fa fram fler bostader, och risken r att det kommer att ta alldeles
for lang tid innan vi lyckas med detta. Jag tror att man behdver titta pa olika
I6sningar och snabba Idsningar for vissa grupper.

Det kan vara intressant att titta pa unga. Jag vet att det togs fram en SOU
kring startlan for unga — en viktig fraga, tror jag. Nu ar det intressant att fa in
den gruppen pa marknaden, for nu finns det ett behov av att fa igdng produk-
tionen. Har finns en grupp som har ekonomiska forutsattningar men kanske
inte det kapital som behdvs. Det kan finnas intressanta losningar for att mota
detta.

Det kan handla om hur vi ska hantera risk pa svaga marknader, mellan stat,
kommun och den enskilde. Kan vi fordela risken s att det kan vara mojligt att
bygga smahus pa en svag marknad? Man kanske har ekonomiska
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forutsattningar, men vem ska ta risken? Hur ska vi fordela den risken mellan
oss? Detta tror jag ocksa att man behéver titta pa. Det kan finnas l6sningar
som kan komma at vissa saker.

Jag tror att man behover titta pa de allra svagaste. Risken &r stor att den
gruppen kommer att vixa under de har aren. Nar det blir farre bostader slar det
forst hardast mot de svagaste grupperna, och man behgéver fundera pa hur vi
kan mota detta. Vi maste hitta speciella lésningar for dessa grupper. Generella
I6sningar tror jag &r alldeles for kostsamma — vi behdver hitta riktade insatser
sd att man inte far for stora kostnader, helt enkelt. Vi har svart att ta kostnader
i samhallet. D& maste vi gora riktade insatser som &r pricksakra. Jag tror att vi
maste dndra vart synsétt for att lyckas med detta.

Jag tror ocksa att man behdver titta pa fragor som galler forutsattningarna
for hyresproduktion — det har kommit upp nagra ganger. Vad kan man gora,
och hur ser det ut? Jag vet att Fastighetsagarna har lyft detta ett antal ganger.
Rader samma forutsattningar for att hyra och aga sin bostad? Jag tror att man
aven behdver titta pa frdgor som handlar om detta. Hur ser vi till att vi skapar
goda forutsattningar for alla upplatelseformer? Jag tror att det ar viktigt att
tdnka pa att vi inte bara behdver en sorts upplatelseform, utan vi behéver alla.
De bidrar till olika delar av det har systemet.

Jag tror darfor att det ar viktigt att titta brett pa detta. Vissa fragor kan vi
hantera snabbare, och vissa saker tar langre tid att genomfora.

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: Jag tdnkte bdrja med
att saga att vi frén SKR instimmer i den bild som Boverket har har visat av
hur allvarligt laget & pd marknaden. Vi ser i bostadsenkaten 2023 att 180 kom-
muner av 290, det vill s&ga en stor del av kommunerna, anger att de har bo-
stadsbrist. Dartill kommer den utveckling som Anders pa Boverket har visat
pa har.

Vi ser att det rader en utbredd bostadsbrist i nistan hela landet. Det finns
en stor efterfragan fran olika grupper, men det géller att det finns ekonomi for
detta — och hér sker stora férandringar just nu. Matchningen mellan utbud och
efterfrdgan pa de olika delmarknaderna och vad man kan gora nar det galler
detta kommer allts& att vara viktiga fragor. Vi ser ocksé den snabba prisut-
vecklingen och hur man kan jobba med konkurrens och delmarknader i det
sammanhanget. Hushall med en svag stéllning pa bostadsmarknaden, socialt
utsatta hushall, har det givetvis svarast. Vi ser ocksa att det &r stor risk for att
den gruppen Okar i det skede som vi &r i nu.

Det &r manga som konkurrerar om samma utbud, och efterfragan och utbud
stammer inte Gverens. Det ar ofta fa aktorer som vill och kommer att investera,
och bostadsbyggandet gar nu ned drastiskt, inte minst pd grund av att kost-
nadsutvecklingen och betalningsférmagan inte gar hand i hand. Det finns alltsa
stora utmaningar, och man behover verkligen titta pa vad vi kan gora for att
atgarda allt detta.
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Nar det galler atgarder ser vi att staten kan ta ett storre ansvar for den grona
omstallningen, till exempel i norra Sverige, dar manga kommuner tar en stor
risk och gor stora satsningar pa den gréna och hallbara omstallning som man
nu gor. Det innebér ocksa att det behdvs infrastruktur och forutsattningar att
fa fram bostader for att mota detta. Dar ser vi att problemen ar extra stora. Det
ar framst i norra Sverige, dar man gor den har forflyttningen och stora indu-
strietableringar, som man forsoker verka for att fa arbetskraft och boende att
hénga ihop.

Vi ser ocksa att det behdvs atgarder for att undvika kompetensflykt fran
bostadsmarknaden, om det nu inte byggs. Det géller sjdlva branschen, och vi
ser ocksd inom kommunerna vad som hander med dem som jobbar med bo-
stadsfragorna nar det inte ansoks om lika manga bygglov och sé vidare. Dar
forsoker &ven vi gora vad vi kan; det handlar om kompetenta medarbetare.
Men vi har sett tidigare att det, precis som Boverket sa, dr svart att véaxla upp
aven ndr det géller dessa delar. Och det tar tid.

Vad ser vi da i den offentliga delen, som man ju kan jobba med i det har
skedet? Hur kan vi i utredningsskedet, nar kommunerna ska ta fram planer,
gora sd att de kostnaderna minskar for branschen? Tar det lang tid och blir
omfattande utredningar blir kostnaderna storre, och det uppstér en osékerhet.
Vad &r det som behdvs for att en detaljplan ska godké&nnas och man sedan ska
fa bygglov?

Fran SKR:s sida ser vi nar vi pratar med vara medlemmar att utrednings-
kraven, vad linsstyrelsen anser ska ingé i en detaljplan, har ¢kat de senaste
aren. Det innebar att man i kommunen far information under hand under plan-
processen och att det kan behévas fler utredningar — framfor allt pa miljo- och
naturomradet, men aven nar det géller andra delar. Detta forlanger den tid det
tar att ta fram detaljplaner.

Vi ser ocksa att just detta kanske inte ar knackfragorna. Hur kan staten vara
mer samlad och ha en bra dialog med kommunen? Hur kan vi jobba med de
delarna och titta p& vad det kan vara for viktig fraga som ar avgorande for om
planen kommer att kunna antas eller inte, innan det stélls en stor méngd utred-
ningskrav? Detta ar en fréga som vi fran SKR garna vill jobba med och lyfter,
inte minst med l&nsstyrelsen, som &r statens samlade foretradare som kommu-
nen har kontakt med i planprocessen.

Vi ser ocksa att man behover stirka hushéllens betalningsformaga i olika
grupper. Detta &r nagot som vi har pratat om forut, och det forstarks i det skede
som vi nu &r i. Det handlar om bostadsbidrag, bostadstillagg och bosparande
samt om unga och aldre och vad man kan gora i det avseendet.

Detta ar vad vi vill lyfta frdn SKR. Vi ar i ett allvarligt lage. Hur kan vi
tillsammans med det offentliga och med branschen agera for att hitta langsik-
tiga losningar, eftersom detta &r en fraga dar det ar svart att hitta snabba 16s-
ningar? Vad kan man géra for att det inte ska g& ned s& mycket som det gor?
Och vad kan man gora nar det géaller underhall sa att arbetet i branschen fort-
satter?
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Martin Lindvall, Fastighetsdgarna Sverige: Vi ténkte lyfta ett perspektiv som
vi ké&nner ibland forsvinner lite i diskussionen men som &r oerhort ngdvandigt,
namligen det sa kallade investerarperspektivet. Det &r hands-on-arbete som
ofta diskuteras och som man jobbar med i civilutskottet.

Boverket jobbar mycket med planfragor och byggregler. Detta &r oerhort
centralt for att korta ledtider, pressa byggkostnader och liknande. Men innan
man kommer dit maste nagon vilja investera. For att nd de mal och tillgodose
de behov som Anders redogjorde for inledningsvis &r det i runda slangar 200
miljarder som méste in varje dr, i eget kapital och lanat kapital.

Den som gor detta dvervagande stéller sig en del centrala fragor: Vad? Ar
det bostéder man vill investera i, vill man képa mark eller vill man kdpa ame-
rikanska statsobligationer? Vad bedémer man ger bést avkastning? Vilken
sorts bostéder handlar det i s fall om? Ar det hyreshostéder eller bostadsrat-
ter? Var? Ska jag kopa dem i Sverige, eller ska jag gora investeringen i nagot
annat land? Ska jag gora investeringen i Eskilstuna, eller ska jag gora den i en
narforort till Stockholm? N&r? Ar det rétt tid att gora det nu, eller bor jag in-
vanta nagon ny lagstiftning eller en konjunkturforandring? Detta ar fragor som
hela tiden férekommer.

Hur lange? Det ar ocksd en fraga som ar aktuell. Vill jag ha en snabb av-
kastning i ett bostadsrattsprojekt, eller vill jag ha ett langt dtagande med
hyresréatter? Mycket av kapitalet ar institutionellt, och vi vet att det finns exit-
regler som ocksé kan spela roll. Efter hur ménga decennier ska man ur inve-
steringen, till exempel?

Nar man da kommer sa Iangt att man vill gora en projektkalky! infinner sig
nya fragor. Hur ser intakterna ut dver tid? Har vet vi att det just nu finns nagra
fragetecken som belyses till exempel efter hovrattsdomarna kring presum-
tionshyran. Jag tror att det ar valdigt viktigt att den utredningen fokuserar pa
mojligheten att dver huvud taget na en Gverenskommelse och att parterna kan
komma overens. Det finns naturligtvis vagar for att na dit.

Man maste ocksa titta pa riskhanteringen. Hur ser forutsagbarheten ut for
bade boende och den som har gjort investeringen? Har har det funnits forslag
fran tidigare utredningar, bade Hyresbostadsutredningen och Utredningen om
fri hyressattning i nyproduktion, som har tittat pa olika indexlsningar, till ex-
empel, for att skapa en sadan forutsagbarhet.

Anders har foredomligt visat att man inte bygger i dag, men nér man har
forsokt den senaste tiden har man haft lite svart att komma dverens med mot-
parten. Det ideala och det som erbjuder storst trygghet &r att genomféra en
bruksvérdesforhandling redan inledningsvis. Detta ar svart med de produk-
tionskostnader och de forutsattningar som finns i dag.

Dé 4r nasta steg en presumtionshyresoverenskommelse. Har vet vi att det
redan fore hovrattsdomarna fanns en problematik for att nivaerna ligger gan-
ska hogt; motparten tycker att det ar en for hog niva att forsoka fa in i systemet
efter 15 &r. D& ndr man inte den éverenskommelsen, vilket ar sarskilt vanligt
pé den privata sidan, utan viljer det som kallas en individuell férhandling eller,
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lite slarvigt uttryck, egensatt hyra. D& ar osakerheten som storst for investe-
ringen.

Dar behdver man hitta en 16sning och ocksa en langsiktig 16sning for
investeraren. Vi vet att tidigare utredningar ocksa har pekat pa att prismeka-
nismen pa hyreshostadsmarknaden i stor utstrackning ar satt ur spel. Nar mark-
naden signalerat att det finns en 6kad efterfrdgan ges ingen signal till pris-
mekanismen, som riktar investeringar dit dar efterfrdgan ar som storst pa en
viss sorts bostader, nar efterfrigan ar som storst pa en viss sorts bostader. Allt
detta behgver hanteras, och alla dessa fragor adresserades av Utredningen om
fri hyressattning i nyproduktion.

Men négon maste vilja kopa eller hyra det vi investerar i. D3 &r det oerhort
viktigt att ha med sig vad som hander nér det géller de 99 procent, eller i dag
99,7 procent, av bostaderna som redan finns. Hur fungerar den marknaden?
Vad &r det som lockar folk att flytta? | det som byggs &r det ndmligen valdigt
sallan debutanter p& bostadsmarknaden. Det ar folk som flyttar fran sin bostad
till en nyproduktion.

Hur ser villkoren ut for hyressattning, for hushallens finansiering, for be-
skattning, for transaktionskostnader i samband med flytt med mera? Detta &r
viktigt att adressera fran politikens sida nar man tittar pd nyproduktion — det
vill sdga hur skapar man den rorlighet som méjliggér de nddvéndiga flyttked-
jorna?

Har finns méanga saker att jobba med fran politikens sida. Manga av dem
handlar om langsiktiga och en del storre reformer, men det finns ocksé en del
omedelbara atgarder som kan vidtas om man ser pa de kortsiktiga reformbe-
hoven.

Nu ar vi inne pa de problem som finns vid hyressattning vid nyproduktion
hér och nu — med hovrattsdomarna. Dér har vi forhoppningar pa den utredning
— som har sitt forsta sammantrade as we speak — som ska titta pa den fragan.

Vi behdver fortsatta att se 6ver de regelverk som forlanger ledtider och
darmed driver upp produktionskostnader. Anders namnde hushéllens méjlig-
heter att finansiera sina bostadskdp. Det ar en oerhort central fréga, och det
finns forslag inom detta omrade att ga vidare med. Skatteregler behéver gynna
och framja investeringar. Har tittar vi ocksd pa hur vi kan omvandla det be-
fintliga bostadsbestandet — eller rattare sagt fastighetsbestandet. Det finns lo-
kaler som kan omvandlas till bostéder, men hér finns betydande regelverk som
star i vagen, inte minst momsregler. | dag ar det pa de flesta orter inte lonsamt
att gora en sadan konvertering.

Sedan finns det ytterligare en fraga som har lyfts upp av foregéende talare,
namligen att titta p& bostadsbidragen. Mitt intryck efter att ha talat med manga
av er hdr inne ar att det finns en bred enighet om att systemet for bostadsbidrag,
for de konsumtionsstod som anvands i dag, slapar efter i utvecklingen béde
vad galler prisbilden p& bostadsmarknaden och vad géller férhéallandet till ut-
vecklingen av andra transfereringssystem. D4 &r det dags att ta nasta steg och
gora forandringarna. Aven hér finns forslag pa hur man kan ga vidare. Vi vl-
komnar att man borjar titta atminstone pa de regelverk som har skapat risker i
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frdga om aterbetalning, vilket har varit ett hinder och problem for manga hus-
hall.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Jag tackar for inbjudan. Det &r ett
bra initiativ. Jag har suttit pA min post sju ar, och jag har inte fatt en inbjudan
tidigare. Darfor kanns det bra.

Vi representerar nastan en miljon lagenheter, och alla kommunala bolag
finns med i var organisation. Det ar ytterst f& av vara medlemsbolag som byg-
ger i dag. Det sker pa négra orter. Jag vill ocksa siga att det &r viktigt att vi
pratar om hela Sverige. Man pratar ofta inom bostadspolitiken om storstads-
omradena och inte om hela landet, och vi representerar hela landet dar det ra-
der olika forutsattningar.

De flesta av vara bolag bygger inte alls, men det &r inte bara bostadspro-
duktionen som &r en utmaning just nu for vara medlemsforetag. Fjarrvar-
mekostnaderna okar med 9-10 procent nasta ar. Nastan alla foretag har pausat
planerat underhall eftersom pengarna inte finns. Sedan finns EU:s kommande
krav pa energieffektivisering. Vi har raknat ut att det fram till 2050 kommer
att kosta 550 miljarder. Det &r en astronomisk summa. | manga bolag har ran-
torna okat fran 1 % procent till 3 procent pa ett och ett halvt ar. Att tacka de
kostnaderna med bara hyrorna &r en oméjlighet, vilket naturligtvis kommer att
gé ut 6ver underhall, skétsel och service. Dessutom finns nedskrivningarna.

Vi kommer inte att lyfta fram alla vara férslag, men vi kommer att ta upp
fyra som vi tycker ar de basta for vara medlemmar. Det ar forslag som en enig
organisation, 6ver alla partigranser, har fattat beslut om.

Vi har jobbat mycket med att skapa forutsattningar for ett industrialiserat
byggande. Vi har jobbat med vara kombohus sedan 2011, och vi har byggt
Gver 11 000 lagenheter. De ser inte likadana ut. Det &r inte frdga om ett hus
utan om en byggprocess, ett byggsystem, vilket innebér ett l&gre pris, ungefar
20-25 procent lagre pris an for traditionellt byggande. Det blir hogre kvalitet
med farre fel. Vara medlemsforetag konstaterar att de har nojda hyresgaster
och fa fel. Och véra kombohus ar ett bra exempel pa detta. Men detta kraver
att det finns gemensamma byggregler i Sverige, att inte kommunerna staller
olika krav. Det ska inte vara 290 olika krav utan ett krav. D&rfor &r ett natio-
nellt typgodkannande framfor allt av tekniska krav nédvéandigt. Det forslag
som nu finns om certifierade byggprojekteringsforetag anser vi inte &r till-
réckligt for att klara av industrialiserat byggande.

Ett riktat typgodkannande &r viktigt, det vill sdga att kommunerna minskar
sitt detaljstyrande. Hur man ska bygga och att man forbjuder kommunala
sérkrav i alla led &r viktigt for oss.

Jorgen Mark-Nielsen, Sveriges Allmannytta: | Sverige tas moms ut pa i stort
sett alla varor och tjanster men inte pa bostadshyror. Det har blivit sa for att
tanken &r att halla ned hyrorna, men i sjilva verket paverkar momsen hyrorna.
Den ligger dold i hyran genom att hyresvardarna betalar moms pa tjénster och
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varor men inte har nagon avdragsmoéjlighet. Darfor foreslar vi att den utgaende
hyran belaggs med en Iag moms, den lagsta tillatna momssatsen, vilket ar
6 procent. Det skapar majlighet att dra av den ingdende momsen pa 25 pro-
cent. Det forbattrar radikalt nyproduktionskalkylen, och det skapar utrymme
att bygga fler bostader med hyror som fler har rad att efterfraga. Det var tidi-
gare inte tillatet enligt EU:s momsdirektiv, men det ar tillatet sedan ett och ett
halvt ar tillbaka.

Vi tror att detta ar en viktig atgard som underlattar bostadsbyggandet, dven
renovering, och vi tror att en sadan reform har forutsittningen att vara lang-
siktigt héallbart jamfort med en del andra forslag.

Anders Nordstrand, Sveriges Allménnytta: En frga som &r viktig for vara
kommunalt 4gda bolag &r att vi far upphandla utan LOU. Sedan 2011 ska vi
jobba under affarsmassiga principer, vi ska jobba jamstéllt och under samma
konkurrensforutsattningar som de privata fastighetsagarna. Vi finns pa samma
marknader, och vi konkurrerar pa samma omraden i samma kommuner, men
vi har inte samma forutsattningar att gora de goda affarer som man skulle
kunna gora.

Dérfor tycker vi att man har éverimplementerat LOU i Sverige, det vill
s&ga att vi forhindras att gora de affarsmassiga upphandlingar som vi skulle
kunna gora. Det har lett till farre anbud, manga dverklaganden och att vi enligt
den statliga utredning som Karolina Skog ledde har 8-10 procent hdgre priser
4n vad manga andra har. Det innebar ocksa att projekten forsenas och fordyras
for vara kommunala foretag jamfort med de privata. Upphandlingsreglerna i
LOU syftar till att det ska vara ekonomisk effektivitet. VAar utgdngspunkt ar att
bostadsforetagen konkurrerar pa samma marknad, med samma hyreslagstift-
ning, samma forhandlingslagstiftning, allt annat lika, men det finns en sak som
skiljer privata och kommunala bolag at, namligen att de kommunala bolagen
lyder under LOU, vilket forsamrar vara mojligheter att bygga pa ett effektivare
satt.

Jorgen Mark-Nielsen, Sveriges Allmannytta: Nu star vi har i riksdagen, men
en annan viktig aktér &r kommunerna. Vi tycker att det ar viktigt att de klargor
sina bostadspolitiska mél och ambitioner och ser till att det finns byggbar mark
saval for flerbostadshus som fér smahus. Man ska jobba strategiskt med mark-
och planfrégorna samt inte detaljstyra alltfor mycket hur husen ska byggas
utan ha flexiblare detaljplaner. Vi uppskattar att Boverket har fatt ett uppdrag
att se 6ver hur detaljplaner kan andras. Vidare ska man avsta fran tekniska
egenskapskrav &ven i exploateringsavtal och titta 6ver avgifter och markpriser.
Vi ser att markpriserna de senaste 20 aren har 6kat med ungefar 300 procent.
Om det ar lagkonjunktur borde priserna pa mark sjunka nagot. Kraven ska
aven begransas pa dem som bygger bostadshus att finansiera anlaggningar och
annat runt omkring, till exempel parker, daghem, géng- och cykelbanor.
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Tommy Lenberg, Byggherrarna: Jag tackar for inbjudan. Jag &r vd for bransch-
organisationen Byggherrarna. Byggherrarna representerar — jag ser pa mina
foregdende talare — nar man som fastighetsagare blir byggherre. Nar man ska
gora investeringar och bygga nytt blir man i lagens mening byggherre.

Vara medlemmar &r ett hundratal till antalet — inte sarskilt manga. Men
arligen de senaste aren har man investerat mellan 100 och 130 miljarder. En
ansenlig mangd av det som dver huvud taget byggs sker pa uppdrag av med-
lemmarna i Byggherrarna. Ungefar hélften &r offentliga aktorer och hélften
privata aktorer, alltifran stat, region och kommun till kommersiella fastighets-
foretag. Det ar ocksa fréga om lokaler, bostader och infrastruktur. Hela bred-
den pa byggandet i Sverige &r representerad.

Man ska komma ihag att man kan bygga bostader, men med bostader foljer
ocksa infrastruktursatsningar, det vill saga skolor, arbetsplatser med mera. Det
ar inte bara frdga om bostader. Ska det vara en bra livsmiljo kravs ocksa det
dvriga.

Byggherrarna &r en organisation som egentligen 4r till for att utveckla och
stérka byggherrerollen. Det &r vad vi jobbar for, i syfte att skapa goda livsmil-
joer for medborgarna och ett konkurrenskraftigt svenskt naringsliv. Det var
ursprungligen det vi bildades for for 60 &r sedan, och det var LKAB som tog
initiativet. Man tyckte att det var dyrt att bygga, och det paverkade deras kon-
kurrenskraft.

Awven bostader paverkar arbetskraften. Om Sverige ska bli attraktivt méste
dven fragan om att bygga Sverige attraktivt vara med.

Vad ar en byggherre? Enligt PBL &r det den som for egen rakning later
uppfora ett byggnadsverk, eller riva, projektera eller utféra markarbeten.

Vi ér ocksa kunder till byggbranschen. Det ar byggbranschen som utfor
arbetet. Vi utfor inte. Vi &r inte entreprendrer utan vi ar bestéllare och kunder
till byggbranschen. Det innebér naturligtvis ett ansvar for att vi gor det som
ankommer pa oss i de viktiga tidiga skedena. Dar har byggherren en central
roll, och det 4r ocksd dar som vi kan gora storst paverkan och forandring
eftersom vi star infor en forandring inte bara i branschen utan dven en sam-
hallsforandring om vi ska mota de utmaningar som finns. Nu har vi en lagkon-
junktur som har utvecklat sig till en kris. Det & manga som har det mycket
besvarligt i branschen, men vi ska ocksa se mojligheterna i en kris, det vill
séga fa ett momentum i ett férandringsarbete. Dar har byggherren, bestallaren,
en central roll att tinka pa for vem och varfér man bygger. Sedan maste detta
goras mer resurseffektivt, cirkuldrt, klimatanpassat och med stérre omsorg och
man maste se potentialen i det befintliga bestandet.

Fragan for dagens seminarium, hur vi sakerstaller bostadsbyggandet i hela
landet, &r en ny frdga. Men nu har vi en ny spelplan, ett nytt marknadslage.
Det rader hoga byggkostnader och stigande rantor. P4 ett ar har byggherre-
kostnaderna 6kat med nastan 30 procent. Dessutom rader det osékerhet infor
framtiden for enskilda bostadsspekulanter som inte vare sig vill eller har rad
att bdra hela risken. Och dar &r det mycket som sétter k&ppar i hjulet for
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bostadsinvesteringar. Det &r ett bekymmersamt lage med en tvarnit for bran-
schen.

Nar jag kopte lagenhet pa 90-talet var rantan 14 procent. Vad ar det som
gor att en bransch tvarnitar nar pengar plotsligt inte ar gratis? D& maste vi i
branschen stélla oss fragan vad vi kan gora for att effektivisera véra processer.
Vad kan vi gora for att f ned kostnaderna? Det ar framfor allt det som sétter
stopp for att det inte finns efterfrdgan pa nyproduktion. Jag brukar ibland siga
att vi behdver ett miljonprogram, men vi har haft ett miljondrsprogram de sen-
aste aren. Precis som Anders sa &r det de svagare grupperna som har behoven,
de som ska flytta hemifran, studenter och trdngbodda hushall. Det ar for dem
vi maste géra nagot sa att byggproduktionskostnaderna sanks. Just nu &r det
ingen som har rad att bygga. Darfor tar det stopp.

I det har konjunkturlaget ar det lage att ta sig tid for eftertanke. Vi maste
ta vara pa krisen och se vad vi kan lara oss, hur vi kan ga vidare, hur vi stéller
om. Det kommer att krdva mycket av hela samhallet, fran politiken, fran akto-
rerna och fran de institutioner som &r ansvariga for att tanka nytt. Dar finns
bland annat de konjunkturella skélen. Férhoppningsvis ér de inte eviga. Dar-
emot ar klimatet en betydligt storre utmaning. Vi kan inte fortsatta att bygga
som vi har gjort hitintills. Vi maste tanka annorlunda. Darfor ar det s& viktigt
infor varje investeringsheslut att fundera 6ver hur behovet ser ut, pa kort och
pa lang sikt. Kan behovet tillgodoses pa annat satt? Kan vi lésa behovet inom
ramen for det bestand vi redan har i dag? Om det inte fungerar, kan vi losa det
genom varsamma ombyggnationer eller tillbyggnad av det befintliga bestan-
det? Kravs nyproduktion? Da ska det goras pa ett klimatsmartare satt.

Pa flera hall i landet &r svaret nyproduktion. DA géller det att tanka resurs-
effektivt, cirkulart, robust och flexibelt.

Vi kommer att fokusera mycket pa arbete i de tidiga skedena. Nar inte ef-
terfragan finns, behovet finns sakert, men nar pengarna inte finns, har vi inte
langre rdd med de byggfel och annat som Boverket har bedémt uppgar till
100 miljarder per ar. Det l4ggs pa toppen pa hyreskalkylen.

Det &r dessutom |ag produktivitet. Produktivitetsutvecklingen duger inte,
och det ar resurssloseri. Det finns mycket att gdra i branschen. Dar hoppas jag
att vi kan hjélpas at. Vi behover stéd fran politik, myndigheter och sa vidare.
Losningen pa detta ar samverkan, och vi maste titta pa vad vi menar med sam-
verkan. FOr mig &r samverkan att man bygger kunskap, delar kunskap, bygger
upp fortroendefulla relationer. | samverkan &r det en relation dver tid, inte ett
tillfalligt beteende eller en tjanst som kops. Vi ska dela kunskap och hjélpas at.

Nu &r min talartid slut. Jag hade lite mer att sdga, men det kan komma
fragor senare. Jag tackar for att ni har lyssnat.

Jag har med nagra bocker, Att vara byggherre. De racker till ett exemplar
per parti.
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Ordforanden: Jag skriver under pa vad du avslutade ditt anforande med, nam-
ligen att vi tréffas, bygger relationer och hdmtar kunskap. Det &r darfor vi ar
har i dag.

Jesper Blomberg, Bygglovsutredningen: Tack s& mycket for att jag har fatt
komma hit. Jag ska namna nagra ord om Bygglovsutredningen, som jobbade
2020-2021. Den 14 juni 2021 lamnade vi vart betankande till Marta Stenevi.

Jag sjélv var sérskild utredare. Jag hade tre sekreterare i utredningen:
Camilla Adolfsson, som nu ar utredare i den nya miljétillstAndsutredningen,
Ann-Kristin Kaplan Wikstrém, som &r arkitekt och precis har gatt till Sveriges
Arkitekter, och Goran Sundberg, som nu sitter som sekreterare i Regerings-
provningsutredningen, annars ar han jurist pa Léansstyrelsen Skéne.

Vi hade fem sakkunniga fran olika departement, och vi hade 13 experter,
bland annat Boverket, SKR och Fdrsvarsmakten. Dessutom hade vi, inte
minst, en politisk referensgrupp. Jag tror att flera av er sitter har nu. Vi hade
tvd moten med den politiska referensgruppen.

Vi satte igang arbetet pd allvar i februari 2020, och de direktiv vi fick hand-
lade om att se Gver lov- och anmalningsplikten for olika atgarder i plan- och
bygglagen, men det var ocksa att titta pa de materiella forutsattningarna for att
fa lov eller fa igenom en anmalan. Sedan var det behovet av andrade hand-
laggningsregler. Det var egentligen ett gigantiskt uppdrag, vilket jag kanske
inte riktigt insdg i borjan men det klarnade under tiden. Det slutade med att vi
skrev en bok pa dver tusen sidor, med 150 sidor lagférslag. Nar jag kommer
till sista bilden framgar det att detta &nnu inte lett till s& jattemycket, men det
hoppas jag fortfarande pa.

De utmaningar som fanns, och som naturligtvis fortfarande finns eftersom
inga andringar har gjorts och som framgick av vara direktiv, var att PBL inte
minst nér det galler bygglovsplikten &r jattekomplicerad och dessutom inkon-
sekvent pa sina hall. Den ar svar att tillampa. Det &r svart att avgora om nagot
ar tillstAndspliktigt eller inte, eller anmalningspliktigt eller inte. Det finns jétte-
manga gamla detaljplaner. En siffra i vart betankande ar att det finns 140 000
gamla detaljplaner, stadsplaner och byggnadsplaner som ar svara att tillimpa
och som lagger en vat filt 6ver utbyggnaden, i forekommande fall. Det ar svért
med de processuella bestimmelserna, alltsd att byggnadsnamnderna och aven
Gverprovningsinstanserna har bekymmer med att handlagga arenden och mal
pa ett vettigt satt.

Vi hade ett antal utgangspunkter, till exempel ett enklare, effektivare och
andamalsenligt regelverk. Det var det som stod i direktiven. Problemet med
dem d&r att de ofta str emot varandra. Det kan vara jatteenkelt och jatteeffek-
tivt, men inte speciellt &ndamalsenligt. Vi forsokte hitta nagot slags balans
mellan punkterna. Vidare handlade det om att lagen ska vara hallbar 6ver tid.
PBL har andrats exakt 60 ganger sedan den 2 maj 2011. En drém for en PBL-
rattare som jag ar att man far till stdnd en lagstiftning som inte behéver andras
lika ofta. Men det &r ocksa tiderna som &ndras, sa att det far vara balans dven
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dér. Vidare forsokte vi samordna med annan lagstiftning, inte minst miljobal-
ken. Naturligtvis maste man titta pd svensk grundlag och Europaratten sa att
de hénger ihop. Vi skulle respektera det kommunala planmonopolet. Dess-
utom skulle vi sékerstalla totalforsvarets intressen.

Vara forslag bygger pa ett helt nytt kapitel i plan- och bygglagen. Da gors
genomgripande forandringar i vad som kréaver lov och vad som kraver anmé-
lan, inte minst vad som ska prévas nar man vél har sokt lov eller gjort en an-
malan. Sedan foreslar vi manga andringar nar det galler sjalva processen, for-
farandet, som kommunerna eller byggnadsndmnderna har att folja.

Ni ser nagra axplock. Det ar for 6vrigt Ann-Kristin som har ritat de fina
bilder som det finns gott om i betdnkandet.

Vi vill ha bygglovsplikt, marklovsplikt och rivningslovsplikt bara i lag, i
plan- och bygglagen, inte i plan- och byggférordningen och framfor allt inte i
detaljplaner och omradesbestammelser. Vi tyckte inte att de hérde hemma dar.
Vi efterstravar att fa en lovplikt som jobbar mer med absoluta tal och méatt sa
att man slipper bedéma om nagot avsevart forsvarar eller synnerligen medfor
eller andrar yttre utseende. Alla bedomningskriterierna ar svara att tillampa i
praktiken och 6ppnar for ett stort skdnsmassigt utrymme.

Vi forsdkte, men kom inte hela vagen fram; ambitionen var att vi skulle
omdefiniera en méngd termer och uttryck, men vi kom en liten bit. Vi hade
ocksé idéer om att férsoka peka ut omraden som &r kulturmiljémassigt intres-
santa pa ett tydligare sitt i dversiktsplanen. Det kan goras i detaljplaner redan
i dag, men vi tycker att man kan gora det redan i OP:n.

Vara forslag innebar en generellt otroligt minskad lovplikt. Men vi tankte
att pa tre omraden bor man ha kvar en strikt lovplikt, ungefar som i dag. Det
skulle vara néra grans, tank néra grannar, och vidare néra totalforsvaret eller i
omraden som &r av intresse for totalforsvaret. Vidare skulle det vara i kultur-
miljomassigt intressanta omraden.

Vi hade ocksa krav pa lov for ny bostad. Det var ett av vara forslag som
inte foll i god jord. Under den presskonferens som jag och Marta Stenevi del-
tog i tillsammans géllde nio av tio fragor att vi foreslog lovplikt pa attefallshus.
Det har jag nu insett inte var en héjdare, inte en kioskvéltare. Men det var
trakigt att behova prata om det i 50 minuter eftersom vara forslag var sa
mycket mer omfattande an sa. Naja!

Kombinerat med minskade krav pa lov- och anmalningsplikt ville vi ge
storre mojligheter att frangd detaljplan, ungefar som attefallarna eller frigge-
bodarna att man inte behover folja detaljplan i vissa fall, forutom nér det galler
risk for skredras, erosion och sa vidare — pa forekommen anledning.

Den 14 juni 2021 6éverlamnade vi betankandet. Det remitterades omga-
ende. Tyvarr var det en jattekort remisstid. Svaren skulle vara inne i oktober,
och det var en sommar emellan. Manga remissinstanser skrev i sina remissvar
att de helt enkelt inte hade haft tid att g& igenom de 1 100 sidorna. Det far man
ha respekt for. Men det var lik forbaskat trakigt!

Vi fick bade ris och ros. De delar som vi fick ros for var framfor allt hand-
laggningsreglerna for byggnadsndmnderna for att forenkla forfarandet till ett
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effektivare sétt. Vi fick ocksd mycket ros for att minska lovplikten generellt.
Hela var tanke var att tillstandsplikt & samma sak som forprévning. D4 ér det
jatteviktigt att ha forprévning pa de atgarder som normalt sett vallar bekym-
mer. Man ska naturligtvis inte ha tillstandsplikt pa atgarder som inte vallar s&
mycket bekymmer. | de fa fall da de vallar bekymmer kan vi ta dem med till-
synen i efterhand. 1 dag finns jattemycket forprovning pa sadant som i stort
sett aldrig leder till ndgra problem, och det vill vi komma ifrdn. Om vi sedan
traffade ratt med var analys av vad som skulle vara tillstAndspliktigt eller inte
kan man diskutera, men generellt lyfter vi bort mycket fran lovplikten och tan-
ker att det kan hanteras tillsynsméssigt om problem uppstar.

Vi fick ocksa ros for att vi bade inom och utom detaljplanelagt omrade vill
ha ett slags pott med kvadratmeter som man far bygga komplementbyggnader
och tillbyggnader pa. Den var frikostig. Inom detaljplanelagt omréade féreslog
vi 30 plus 15, det vill séga ett attefallshus och en friggebod. Det &r samma som
i dag, det vill sdga 45 kvadratmeter. Men utom plan skulle man ha 50 kvadrat-
meter plus 15, det vill sdga 65 kvadratmeter. Dessutom hade vi en motsvarande
pott for tillbyggnader.

Da studsade SKR till och sa att det blir en sadan otrolig skillnad inom och
utom detaljplanelagt omrade. Utom detaljplanelagt omrade kan man plétsligt
bygga 65 kvadratmeter plus 30 kvadratmeter tillbyggnad utan att séka lov.

D4 var vart svar: Jamen gor en detaljplan, da! D4 hamnade vi i det har att
det &r jobbigt att gora detaljplaner. Det sa ocksd SKR hir tidigare i dag, och
det kdper jag. Men vi gjorde ett stort nummer av det har med inom och utom
detaljplanen.

Jag tror att det racker sa. Tack for bygglovsutredningen, inte bara fran mig
utan ocksa fran mina kollegor!

Ordféranden: Tusen tack for det, verkligen!

Nasta och sista talare i den forsta delen ar Anita Aspegren, vd pd 1Q Samhalls-
byggnad. Hon &r hér tillsammans med en véldigt speciell person for oss:
Emma Hult, som var ordférande for civilutskottet fram till valet for ett ar se-
dan. Valkommen till er och sarskilt till Emma!

Emma Hult, IQ Samhéllsbyggnad: Arade ledaméter, utskottspresidium och ut-
skottskansli, 6vriga inbjudna och &horare!

For 1Q Samhallsbyggnads del &r vi oerhort tacksamma for att vi har blivit
inbjudna men ocksa valdigt glada att det har initiativet har tagits i den tid som
vi befinner oss i nu. Lét oss se styrkan i det, for det ar tillsammans som vi kan
ta oss ur den hér situationen.

Vi behover regler som framjar en hallbar utveckling, saval social och eko-
nomisk som ekologisk. Vi har fatt redogjort pa ett fortjanstfullt satt bland annat
Bygglovsutredningens méanga och langa férslag. Jag minns hur jag lag dar i
hangmattan nar utredningen hade kommit och l&ste samtliga 1 100 sidor. Titta
pé de forslagen och ta dem vidare!
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Det ni ocksa ska bara med er &r att regelverket inte ar allt. Det har byggts
mycket med nuvarande regelverk. Det byggs lite med nuvarande regelverk.
Det ar betydligt mycket mer som behovs for att fa fart pa byggandet igen.

Vi jobbar mycket med de nya byggreglerna, Mojligheternas byggregler,
som just nu ligger pa Boverkets bord. Vi skulle vilja géra ndgra medskick till
utskottets ledaméter.

Glém inte bort digitaliseringen som magjliggérare! Vi gor det sa latt, men
den &r sd viktig.

Glém inte bort véagledningen och hur viktig den &r samt kommunernas for-
utsattningar! Inte nog med att det finns utmaningar hos kommunerna med att
fa ratt kompetens; det &r ocksa valdigt tufft ekonomiskt just nu. GI6m inte bort
det!

Det nya regelverket foreslar funktionskrav. Det stéller valdigt stora krav
pa sektorn nar man gar fran detalj till funktion. Vi behdver jobba vidare, till-
sammans och med Boverket och évriga berdrda, med hur vi ska verifiera och
ta fram godtagbara losningar. Sveriges Allmannytta var inne pa ett forslag, att
ocksa bygga standardiserat, men det &r inte det enda.

Glém inte heller bort det man var inne pa frn Fastighetsagarnas sida — att
det mesta vi har redan &r byggt! 99,7 procent av de byggnader som vi pratar
om finns redan i dag. Det befintliga bestandet behdver vi ocksa ha ett regelverk
for, kanske sarskilt i tider som dessa.

Glom da inte bort att &terbruk &r négot som borjar bli i ropet! Vi behéver
ocksé regelverk och lagstiftning som framjar aterbruk och cirkularitet.

Anita Aspegren, 1Q Samhallsbyggnad: En annan viktig byggsten utover regel-
verken for att vi ska fa det har att handa ar vi som ar aktorer i samhallsbygg-
nadssektorn. Kraft far vi av att géra det har tillsammans.

Det ar var erfarenhet pd 1Q Samhallsbyggnad att nar branschorganisatio-
ner, foretag, universitet, myndigheter, kommuner och organisationer samlas
pé plattformen och var kunskapsnod far vi ocksa ett framétlutande driv och ett
valdigt stort engagemang. Det finns i samhéllsbyggnadssektorn, for vi behdver
gemensamma losningar for att driva det har framét.

Ett exempel &r digitaliseringen. Var och en kan vi digitalisera i var egen
organisation, men ska vi fa till att utnyttja potentialen i digitalisering, skapa
effektivitet och 6ka pa snabbheten i processerna behdver vi nationella gemen-
samma system. Det maste vi gora tillsammans. Det &r ett sadant arbete som
pagdr och som alla aktorer ar djupt involverade i, vilket ar valdigt bra.

Ett annat sadant omrade ar det som Emma precis namnde: det bebyggda
bestandet. Har ar vi aktorer Gverens om att vi behover titta pa de befintliga
byggnaderna. Finns det ytor som kan fa andra funktioner 6ver tid? Da behéver
regelverken hanga med, men det behovs ocksa helt andra satt att jobba med
ombyggnation och férnyande i de processerna.

Vi ser som sagt att engagemanget finns och att vi nar vi samlas far kraft
framét. Det finns motsvarande sadana har samarbetsformer som ar langsiktiga.
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Det ar inte sa att vi enbart kan titta pa har och nu, utan vi maste ocksa se att
det vi skapar nu kommer att vara forutsattningarna framover.

Vi har till exempel en miljévardsberedning och férsvarsberedning for att
tanka langsiktigt mellan aktorsgrupper och mellan olika sakomraden, for det
ar det som ocksd behovs. Har kanske det r av intresse att ocksa ha en bered-
ning for samhallsbyggnadsomradet, for det a&r manga fragor som inte kan losas
bara i stupréren utan ocksa maste laggas ihop. Sé& ska vi framtidssakra sam-
héallsbyggandet.

Emma Hult, 1Q Samhallsbyggnad: Vi befinner oss i en orolig tid. Det ar ocksa
darfor ni har bjudit in till dagens offentliga sammantréde.

Vi har en oerhérd utmaning ndr det géller kompetens — kompetens ute i
kommunerna, som jag namnde tidigare, dar det &r oerhort svart att rekrytera
personal men ocksa att behalla den personal man rekryterar. Jag har sjalv varit
bygglovshandlaggare. Det var ocksa mitt forsta jobb. Jag tror inte att jag kom-
mer att vara det igen. Det har behdver vi fundera éver hur vi ska l6sa. Vi tror
att digitaliseringen kan vara en mojlig vég.

Det vi ocksa befinner oss i just nu &r en situation dar vi riskerar att tappa
en hel generation nyexaminerade, och det r vi pa riktigt oroade for. | dag ser
vi konsekvenserna av det som hénde i borjan av 90-talet. Vi vill inte hamna i
det igen.

Da vill vi skicka med att det offentliga — politiken, riksdagen, regeringen
och kommunerna — har ett jattestort ansvar for att inge hopp. Det finns projekt
som &r langsiktiga. Vi jobbar en del med infrastruktur ocksa. Dar ser man sta-
bilitet pa ett helt annat satt &n vad vi gor i var sektor.

Fundera dver hur vi kan bygga hallbart langsiktigt, hur vi kan se att det vi
bygger i dag ska finnas om bade 50 och 100 ar och hur vi i dag kanske behéver
se att vi ska ta hand om det befintliga bestandet, for det maste géras i alla fall.
Fundera pa mer an bara nyproduktionssiffror! Vi maste halla uppe antalet ar-
betstillfallen i var sektor.

Anita Aspegren, 1Q Samhallsbyggnad: Ja, for det vi vill skapa ar forstas hall-
bara, attraktiva och tillgangliga livsmiljoer for oss alla. Det &r ju sd att det
byggda bestandet utéver bostader ocksa &r dar vi lever och verkar, sa det har
ar att ta ett helhetsgrepp om fragorna.

Nar vi star har i dag har vi givetvis fokus pa bostader, men vi ser ocksé att
manga av losningarna finns dven for andra delar av samhallsbyggnadssektorn.
Vi kan hjalpas at att driva det har framat.

Vi jobbar mycket med innovationer. Det &r hopp, och vi vill avsluta med
att inge hopp. Har finns det manga majligheter. Vi jobbar med dessa innova-
tioner tillsammans mellan aktorsroller och grupper.

Hér ligger fronten ofta i forsknings- och innovationspolitiken. Ni i riksda-
gen kommer att fi chansen att tycka till om en kommande forsknings- och
innovationsproposition 2024. Det ar en mojliggorare aven for nybyggnatio-
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nen. Det &r dar nya idéer klacks och kan testas i testbaddar och i projekt. Men
for att det inte ska stanna dar behdéver vi fa det till praktisk anvandning. Vi
behdver implementera, skala upp och sprida, for det ar da vi skapar effektivi-
tet. Vi 6kar mojligheterna att hitta nya satt att gora bra lésningar for oss som
individer som ska bo i de har bostaderna men ocksa for aktorerna att hitta pro-
cesser och arbetssatt som leder till billigare, battre och Iangsiktigt hallbara
byggnader.

Har skulle vi garna se att det satsades betydligt mer pa implementering.
Smarjmedel behdver vi for att det har ska hénda. 1 er vérld heter det styrmedel,
men hér skulle vi verkligen behdva det for att kunna skala upp det. Det ar
séllan en som har ansvaret, utan det ar vi som gor det tillsammans mellan ak-
torsrollerna. DA behdver vi ocksa statligt deltagande i det arbetet.

Emma Hult, IQ Samhéllsbyggnad: Sammanfattningsvis ar regelverk och lagar
jatteviktiga, men kom ihég att det ar betydligt fler byggstenar som behdvs for
att fa igang bostadsbyggandet igen. Och glém inte bort att det ar ett samhalle
vi bygger och inte bara bostader!

Vi tror att det behdvs nagon form av samling, en beredning eller annan
form, for att pa riktigt ta ett battre grepp om de har frdgorna ur ett bredare
perspektiv. Och ja, det behdvs styrmedel ocksa fran politiken denna mandat-
period.

Ordféranden: Tack sé jittemycket! ”Glom inte bort att det &r ett samhalle vi
bygger och inte bara bostéder!”

I min inledning stéllde jag négra fragor. Hur ska bostadspolitiken méta
behoven pé bostadsmarknaden pa ett 1angsiktigt satt? Vad kravs for att det ska
gé snabbare och bli enklare att planera och bygga bostader? Vilka utmaningar
finns det i olika delar av landet, och hur ska dessa hanteras?

Vi har kommit en bit nu. Vi har hort en del aktorer hér i dag. Vi kommer
snart att ta paus, men det kommer att finnas mojlighet for fler aktorer att
komma in i samtalet. Nar vi kommer tillbaka kommer ledaméterna att ha moj-
lighet att stalla fragor, och da har ni mojlighet att svara.

Som namnts har befinner vi oss i svéra tider nar det galler var samhalls-
byggnad. Det 4r en viktig anledning till att vi maste samlas och reflektera,
tdnka och samtala och samla kunskap och information. Gor vi det kommer det
att underlatta for oss som politiker att fatta kloka beslut, och jag hoppas att vi
far forutsattningar att gora det efter den har dagen.

Nu ska vi ta en liten paus. Jag ajournerar sammantradet till klockan 10.35.

Ordféranden: Klockan &r 10.36 och civilutskottets offentliga sammantrade
fortsétter.

Vi ska nu ga dver till frdgestunden. Ledamoterna kommer att fa stalla sina
fragor i partistorleksordning. Ledamdterna staller sina fragor fran banken de
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sitter i. Svaren ges ocksa fran bankarna. For att ge utrymme for sa manga fra-
gor och svar som mgjligt vill jag paminna alla om att férsoka formulera fra-
gorna och svaren kort och koncist.

| den forsta fragerundan far fragan inte dverstiga en och en halv minut. En
kompletterande foljdfraga pa hogst en halv minut far stallas. Om det finns tid
for ytterligare fragor far varje fraga i nasta runda ta higst en minut. Ingen
foljdfraga far stillas.

Jennie Nilsson (S): Jag vill borja med att tacka alla foredragshallare for att ni
har ramat in det som vi ska tala om. Jag tycker att det &r valdigt uppenbart att
det finns en bred samstdmmighet kring allvaret i situationen nér det géller hur
lite som byggs och hur prognoserna ser ut.

Jag skulle vilja stalla tva fragor. Den forsta ar till Boverket och kopplad
till just prognos. Har man nagon bedémning redan nu géallande 2024? Kurvan
visade dnda pa en ganska rejal nedgang 6ver tid. Jag uppfattade det som att det
hér riskerar att bli langvarigt, och det stimmer ocksd med vad manga andra
beddmare sager. Det betyder att man hela tiden ackumulerar ett underskott.
Givet detta faktum och att vi ofta pratar om 2030 i de hdr sammanhangen —
hur bedémer ni att laget ar 2030, givet en lag byggtakt Gver tid och ett acku-
mulerat underskott som ska hanteras? Kan du saga nagot utvecklande om det?

Min andra fraga vill jag stalla till SKR. Det ar givetvis ett bekymmer for
individer att man kanske inte kan hitta en bostad att flytta till. Det &r ett stort
bekymmer. Men jag tanker att det ocksa &r ett stort bekymmer for kommuner
och regioner kopplat till jobb och tillvéxt. Med den utveckling vi nu ser och &r
bekymrade Gver — har ni gjort ndgon bedémning eller analys av vilken effekt
den far for jobb och tillvaxt i kommuner och regioner?

Anders Sjelvgren, Boverket: Det ni sag var ett forsok att estimera nar byggna-
derna &r féardiga. Vi har prognoser for 2024 som sdger att 20 000 bostéder
kommer att pabdrjas. Det ar skillnad pa vad som fardigstalls och vad som pa-
borjas. Jag tror att den exakta prognosen for 2024 ar 19 500. Det innebér att
ungefar ett och ett halvt ar senare finns de ute som fardiga byggnader.

Perioden fran 2008 och framat lag bostadsbyggandet pd ungefar 20 000.
Det gallde under en lang period och skapade ett underskott. I princip kan man
ta den kurvan och i stallet lagga den pa 2023 och framat. Det innebér att vi
kommer att fa ett ratt stort underskott, allt annat lika. Vi har ingen annan pro-
gnos &n att det ar orovéackande.

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: Fragan till SKR gallde
om vi hade gjort ndgon analys rérande jobb och tillvaxt. Det har vi inte gjort,
men vi ser att det ar angelaget att det finns bostéader for att fa personer till de
nyetableringar som gors, speciellt i norra Sverige dar man behdver bygga
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bostader. Men det kan galla andra orter ocksa. Det finns alltsa en koppling
mellan jobb och tillvéxt och bostéder.

Jennie Nilsson (S): Min foljdfraga givet bada svaren blir om ni kan se nagra
atgarder som ni skulle efterfraga i det korta perspektivet for att dampa fallet
och kanske fa igdng en hdgre niva an det som prognosen nu visar. Finns det
nagot som ni ser skulle kunna ha effekt i det har laget, och i sa fall vad?

Anders Sjelvgren, Boverket: Ett stort problem &r att ingenting gér snabbt inom
den har sektorn. Fallet tar ett tag, och det tar ett tag att komma igang igen. Det
ar valdigt svart att gora ndgonting at det. Men pa nagot vis behover man for-
soka att mota efterfragan dar den finns genom att undanréja hinder. Det kan
gora det lattare att tminstone fa igang efterfragan igen. Om det finns en efter-
frégan kommer det ndgon som vill méta den. Det jag tog upp var vilka atgarder
som majligtvis kan sétta igang detta. Kan man minska riskerna? Vem tar ris-
ken? Dar finns det ndgra saker man kan gora, kanske i det korta perspektivet.

Man maste nog vara medveten om att vi kommer att lida av en dipp fram-
dver. Inga atgarder &r jattesnabba, men jag tror att man far forsoka att rikta in
sig pa det som direkt okar efterfragan.

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: For att halla produk-
tionen uppe aven inom det befintliga bestandet handlar det om reparationer
och underhall, s& att de delarna blir kvar i branschen. Annars anser vi ocksa
att det &r viktigt med Iangsiktiga losningar — inte snabba I6sningar — och att
titta pa vad vi kan gora i olika delar av processerna.

Roger Hedlund (SD): Tack s& mycket for intressanta dragningar under dagen!
Det vi kan konstatera &r att vi behdver kunna bygga bostédder som kan efter-
fragas. Det ar huvudskalet — att majliggora for medborgare att ha nagonstans
att bo. I framtiden &r det ocksa dessa bostader som blir billigare efter manga ar.

Det finns i dag palagor som kommer att inféras, till exempel klimatdekla-
rationen som skulle kunna driva upp kostnaderna for en villa med 1% procent.
Den klimatdeklarationen behover sklart bromsas, men jag tanker fokusera
min fraga pa det som Anders Nordstrand fran Sveriges Allmannytta tog upp.
Det 4r lagen om offentlig upphandling, som ocksa ar padrivande i kostnaderna.
Man menar pd att den skulle oka kostnaderna med 8-10 procent for nypro-
duktion. Det om6jliggér pd manga satt att man ska kunna leverera bostader
som fler manniskor kan efterfraga.

Min frdga ar helt enkelt vilka effekter man skulle se om vi tar bort lagen
om offentlig upphandling och vad vi behéver tanka pa om vi tar bort den lagen.
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Anders Nordstrand, Sveriges Allméannytta: Nar det géller lagen om offentlig
upphandling har vi sett i statliga utredningar tidigare att det ar ungefar 8-10
procent dyrare att bygga for de kommunalt &gda foretagen jamfort med for den
privata sektorn. Vi kan ocksé konstatera att det ar ganska langa handlaggnings-
tider och ibland dverklaganden. Det tar lang tid, och vi kan inte gora de affarer
som andra kan gora.

Man kan saga att det finns tva delar av LOU. Den ena ar sjalva lagstift-
ningen, och dar kan man konstatera att det finns mojlighet att titta pa den uti-
frén hur Sverige har implementerat den utifrdn EU:s utgdngspunkt och EU:s
lagstiftning. Det &r den ena delen. Sedan &r det inte sa i det forslag vi utgér
frén att alla bolag plétsligt slipper LOU. Det r en anpassning till olika mark-
nader, och olika bolag har olika forutsattningar. Man kan alltsa vélja att an-
vénda LOU eller inte anvénda LOU.

For var del har det mest varit en fraga om att sedan Allbolagen tillkom
2011, for att vi skulle ha samma forutsattningar, ar vi pa en gemensam
marknad och ska jobba utifran samma konkurrens och ocksa ha samma forut-
séttningar. Har har man haft stora méjligheter att minska kostnaderna for ny-
produktion, inom forvaltningssektorn och for underhdll. Det ska géra oss kon-
kurrensneutrala gentemot den privata sektorn.

Vara medlemsforetag maste naturligtvis ocksa fortsatta att vara affars-
massiga och handla upp enligt de principer som finns i dag, alltsd 6ppenhet,
transparens, konkurrensneutralitet och sa vidare. Vi fran Sveriges Allman-
nyttas sida kommer att vara noga med att se till att komma med négon typ av
vagledning om hur man ska jobba. Véara medlemsféretag har ju jobbat
affarsmassigt i manga, manga ar och kommer att fortsatta att jobba sa.

En fraga som dyker upp ibland handlar om kriminalitet och brottslighet.
LOU kom inte till fér den delen. Déar finns det annan lagstiftning. For vara
kommunala bolag ar offentlighetsprincipen vésentlig for att undanrdja den ty-
pen av kriminalitet, och det &ar fragor som vi jobbar med Iangsiktigt. Dem har
vi jobbat med lange, och vi kommer att fortsatta att arbeta med dem pé olika
satt. Jag hoppas att det var ett hyggligt svar pa fragan.

Roger Hedlund (SD): Tack for det ingéende svaret! Jag ser valdigt positivt p&
att vi ska titta narmare pa mojligheten att ta bort LOU for att fa till de effekter
som beskrivs i forslaget. Jag har ingen foljdfraga, men om det &r fler inbjudna
gaster har i dag som har inspel utifran de kunskaper som de besitter pa omradet
far de gdrna kommentera fragan.

David Josefsson (M): Herr ordférande! Jag vill tacka for véldigt intressanta
dragningar. Jag tror att vi alla &r éverens om att det &r ett allvarligt lage, inte
bara for att vi gar in i en lagkonjunktur utan ocksa for att det ju finns manga
strukturella problem pé bostadsmarknaden, saval under hogkonjunktur som
under lagkonjunktur.
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Manga av talarna har lyft fram att det finns valdigt manga faktorer som
paverkar. Att man inte kan bygga nu beror ju pa att man inte far ihop kalkylen.
Manga lyfte fram att kostnaderna har okat ganska dramatiskt — saval byggher-
rekostnader som kostnader for utredningar — och att ledtiderna &r langa. Man
namner att en kostnadsfaktor framfér andra ar att kommunerna gor olika tolk-
ningar. Jag har ocksad hort i andra sammanhang att lansstyrelserna gor olika
tolkningar.

Jag skulle gérna vilja hora lite mer specifikt dels vad det & som fordyrar,
dels vad det &r som man gor olika tolkningar av. Det vore ocksa intressant att
hora hur foretradare fran kommuner och lansstyrelser ser pa den har fragan
och vad man skulle kunna géra &t problemen.

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: Vi tycker att det finns
mycket att gora i planprocessen sa att man kan fokusera pa de vasentliga de-
larna och utredningarna, for det fordrdjer och fordyrar processerna om man
ska gora valdigt manga utredningar. Vi hor ocksa att det vid vissa tillfallen
kravs konsultutredningar och att man ifragasatter om kommunerna kan géra
arbetet sjalva. Kommunerna har rétt bra kompetens sjalva. Vi jobbar gérna
tillsammans kring processtegen for att se vad man kan gora for att hitta effek-
tivare sétt och sjalvklart utreda det som verkligen behévs. Men hér har det
accelererat, och da har kostnaderna ocksa dkat.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Apropa din fraga ar industrialiserat
byggande en del som skulle underlatta, om man inte hade de krav som finns.
Jag har sjalv varit vd i medlemsféretag och sett att man har flyttat manga krav
frén plan- till markanvisningsavtal. Staller man inte upp pa markanvisnings-
avtalet —som kan innehdlla att man ska bygga saval cykelvagar som gangvagar
och broar, vilket jag har varit med om — far man inte markanvisningen. Det
blir hyresgasten som far ta de kostnader som jag tycker att kommunen ska sta
for. Det kan vi se.

Det finns ocksa olika tekniska krav kring energifragor och sa vidare som
gor att vi inte kan bygga industrialiserade hus. | de 6ver 100 kommuner dar vi
har byggt kombohus &r det samma typ av hus som vi bygger. Det & samma
leverantdr — Lindbacks eller JSP — och samma byggsystem, men &nda ska det
godkannas i varje kommun. Det skulle underlatta for oss om vi kunde séga att
husen redan &r godkénda och att man inte kan ha synpunkter p& dem. Det kan
handla om fonsterinfogningar och alla méjliga andra krav, och det &r klart att
det gor det svart att ha en rationell produktion. Har finns det en hel del att gora.
Industrialiserat byggande ar faktiskt 20—25 procent billigare. Det har vi réknat
ut via KTH.

Jag vill lagga till en sak apropa det som Jennie var inne pd om bostadsbyg-
gandet langsiktigt. Man ska ocksa veta att det i dag finns lagenheter som star
tomma. Det tror man inte, men det gor det. Det finns tomma lagenheter pé
olika marknader och hos olika bolag, och antalet dkar. Jag vet att hos ett bolag
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hade det pa ett ar okat fran 2% procent tomma lagenheter till 10 procent. Det
gar ganska fort, och det maste man ha med sig dven nar man tittar framat och
gor prognoser. Det finns faktiskt tomma lagenheter. P4 vissa orter kan man fa
flytta in pé en dag.

Andreas Capilla, Mj6lby kommun: Apropa fragan om kommunerna &r det en
utmaning for oss att hantera alla olika sarintressen som finns utifran ett myn-
dighetsperspektiv.

Vi ska hantera fragor om jordbruksmark, miljo, strandskydd och arkeologi.
Utmaningen kanske inte skulle vara att hantera dessa olika intressen om det
vore sé att det avspeglades i hur vi ska forhélla oss till dem. Men utmaningen
kommer nar de olika myndigheterna forhaller sig till det har pa olika satt.

Man bedoémer fragorna pa olika sétt beroende pé var i geografin man 4r,
vilket gor det valdigt svart och ocksa kostsamt for oss att hantera dem i plan-
processerna. Det &r ytterst osékert hur ett dverklagande kommer att hanteras
och vad det kommer att resultera i, vilket gor att vi ofta gor alldeles for omfat-
tande utredningar. Det efterfragas alldeles for omfattande utredningar utifran
vilket varde vi skapar. Det ar &tminstone ett delsvar.

Anders Sjelvgren, Boverket: Det &r ju manga blandade fragor har, men om vi
borjar med dem fran kommunerna har vi ocksa hort att det finns ett behov. Till
viss del kanske vi genom att vagleda béttre kan hjélpa till, men ibland behdver
man nog ta storre tag. Lena Erixons utredning handlar lite om en del av de hér
frégorna, och jag tror att man behdver géra mer — men jag tror dven att myn-
digheterna behdver gora mer tillsammans. Vi jobbar valdigt stuprérsméssigt
ibland i olika myndigheter och traffar dd kommunerna pa ett satt som &r svart
for dem att hantera. Det finns alltsé en del att gora nar det galler véra processer
och hur vi arbetar.

Det galler att halla tungan ratt i mun kring vissa av fragorna. Nar det hand-
lar om markanvisning agerar kommunerna som fastighetségare. Det ar saledes
inte plan- och bygglagen som géller. Darfor finns det en tydlig skillnad.

Vi hor ocksa att sarkrav oftast kommer in i markanvisningssituationen. Da
ar det inte kommunen i sin myndighetsroll utifrdn PBL utan i sin roll som
fastighetsdgare som ager mark och stéller krav for att sdlja marken. Vad jag
har forstatt ar det en mer komplicerad frdga att forsoka géra nagonting at. Det
ar alltsd ingen PBL-process nar man kommer in i det laget, men det far den
effekten.

En annan sak att halla reda pa &ar vad det egentligen & som kommunen
godkanner. Kommunen godkéanner ju bygglovet. Vad géller de tekniska egen-
skapskraven, som inte ligger i bygglovet, ska byggnadsndmnden bedéma
byggherrens formaga att uppfylla samhéllskraven — det vill saga inte godkénna
I6sningarna. Har ser vi tydligt att det nog inte tillampas riktigt pa det sattet ute
i kommunerna. Vi ser ett stort behov av att vagleda. Detta andrades redan
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1995, men vi har fortfarande inte lyckats fa det att fungera sd som tanken var
nar man genomforde forandringarna i lagstiftningen.

Vi ser alltsd ett stort behov av att vagleda nar det galler vad det egentligen
ar som ska ske i den kommunala processen, vad géller de tekniska egenskaps-
kraven.

David Josefsson (M): Min foljdfraga ar lite pa en annan bog. Ménga har varit
inne pa att utnyttja befintligt bestand battre. Vi vet ju att det & ena sidan finns
trdngboddhet, & andra sidan manga méanniskor som bor ganska stort och har
stora utrymmen.

Jag har en specifik fraga till Villadggarna kring privatuthyrning, det vill sdga
att man hyr ut en del av sin bostad — kanske till och med bygger om en del av
sin bostad till en lagenhet och hyr ut. Det &r stort i manga andra lander i
Europa. Vilka atgarder eller reformer ser ni som skulle kunna 6ka det har, sa
att fler manniskor hyr ut de delar av sin bostad som de i dag inte anvénder?

Hakan Larsson, Villadagarnas Riksforbund: Tack for fragan, och tack for in-
bjudan! Precis som Emma fran 1Q Samhallshyggnad tog upp &r det sa att vi
har en byggkris, och utbudet av bostader minskar samtidigt som efterfragan
oOkar.

Vi har tittat pa en modell som man har i Norge. En stor del av norrmannen
— 4% procent — bor i den hér typen av boende. Man har alltsd mojlighet att hyra
ut halva bostaden skattefritt. I Norge har man ofta inrett k&llarplanet och redan
satt in va, spis och sé vidare. For svenska forhallanden skulle man kunna tinka
sig att nar barnen flyttat ut kanske man hyr ut till exempel ovanvaningen. Vi
ser det som en mojlighet givet det dystra tillstandet nu. Det skulle kunna vara
en reform som gor att man 6kar utbudet av bostéder.

Ordforanden: Jag representerar Vansterpartiet och tanker stalla en fraga riktad
till alla men sarskilt till Sveriges Allmannytta, Fastighetsagarna, Sveriges
Kommuner och Regioner och de kommuner som &r representerade har.

Vi befinner oss i en byggkris. Det ar en kris som pagar, och den handlar
inte bara om bostadsbyggande utan aven — som jag tror att Emma ocksa
namnde — om samhéllsbyggnad.

Vi ser att byggandet av smahus, bostadsratter och flerfamiljshus faller som
en sten. Det byggs ingenting, och det &r ett stort problem eftersom det skapar
bostadsbrist, tringboddhet och hemléshet och gor att unga inte kan flytta hem-
ifrdn. Studenter kan inte borja pa sina utbildningar pa grund av bostadsbrist.
Manniskor som faktiskt vill jobba kan inte gora det. Vi vet att satsningen pa
gron omstéllning och industri i norra Sverige gor att de fortfarande behover
bostader. Det finns inga bostader.

I dag har ni méjligheten att ge oss tips pa saker som vi kan gora. Gar det
att vélja ut tre saker i det har krislaget som ni tycker att man maste gora? Nu
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pratar jag inte om regelverk, for regeringen jobbar med att forenkla regelverk,
utan om finansiering och om att produktionskostnaderna har okat véldigt
mycket. Vad kan vi gora for att fordndra laget? Det &r bra om ni kan valja ut
tre saker att séga.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Du efterfragade tre saker som for-
andrar bostadsbyggandet nu. Det ar ju inte s& enkelt att svara pa den fragan,
men jag skulle sdga moms pé hyra. Det kan man gora ganska fort, och det
skulle enligt véra berakningar anda innebara en tioprocentig sankning av ny-
produktionshyran.

Det skulle ocksa innebara en ordentlig sankning av ombyggnadshyror, vil-
ket &r ett problem vi har 6verlag nér vi pratar om renovrakningar och annat.
Vi skulle kunna gora en ganska stor satsning pa det. Det &r ocksa ett mer lang-
siktigt satt att géra momsen jamlik mellan olika sektorer. Det &r Klart att det
paverkar statsbudgeten — det forstar vi ocksa — men det skulle anda vara mer
Iangsiktigt 4n olika typer av investeringsstod eller annat.

Det blir ju s att bostadspolitik handlar mycket om skattefragor, och vi har
papekat skillnaden — vilket aven Anders Sjelvgren var inne pa — mellan det
4gda boendet och det hyrda boendet. Valdigt manga forslag som kommer upp
nu géller bara det &gda boendet, och jag tycker att det finns ett behov av att
titta Aven pa det hyrda boendet. Har finns det ocksa andra delar som man skulle
kunna gora. Jag kan aterkomma till det.

Vi har ocksé fort fram att man skulle kunna héja och bredda bostadsbidra-
get s att fler kan komma i niva med de hyror som finns i dag.

Sedan finns det ndgot som jag alltid sager, som inte kostar staten ndgonting
och som skulle gé snabbt att gora, namligen att ta bort LOU for de kommunala
foretagen. Det skulle ga ganska fort, och det skulle pdverka byggmarknaden
och bostadsbyggandet ganska snabbt.

Gunnar Blomé, Malmé kommun: Jag skulle vilja vanda lite pa det. Det finns
manga saker som har kommit fram i tidigare SOU:er gallande att underlatta
trosklarna in pa bostadsmarknaden for vissa grupper.

I Malmé stad har vi en energikris och en infrastrukturkris. Vi har en kris i
manga av de frdgor som staten har ett sarskilt ansvar for. Vi har klimatanpass-
ningsbehov som staten maste ta ett storre ansvar for, alltsd kommunernas olika
och unika situationer. Dar maste staten stiga fram mycket mer for att vi ska
kunna bygga ett samhalle.

I Malmg har vi ett riksintresse kopplat till den jordbruksmark som omger
oss; det &r tio plus-jordar, och vi kan inte bygga ut for mycket dar. Vi maste i
stallet fortata staden. Vi aker pa alla olika krav i byggnationen som gor det
svart for oss. Vi kan inte trolla med knéna. Vi behover utveckla staden i de
kustnara delarna, med utfyllnader, och vi far vattendomar och allting pa oss —
vi kdmpar mot alla myndigheter och olika sektorer i princip vad vi an gor i
staden.
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Vi har nu en ny OP som precis har antagits och som visar riktningen for
Malmé. Vi har en stark arbetsmarknad som skulle kunna utvecklas betydligt
mer om vi ocksd hade kunnat etablera foretag. Vi kan inte ens koppla upp 0ss
mot natet — i vissa av vara bostadsprojekt kan man inte koppla upp sig darfor
att vi har en bristande natutbyggnad for energin. Detta maste vi ta tag i for att
kunna skapa de béasta férutsattningarna for att bygga ett samhélle i Malmo.
Och da géller det allting, inte bara bostader.

Nelli Flores Nilsson, Lansstyrelsen i Norrbottens lan: Jag vill ta avstamp i det
som har sagts tidigare angéende att det vi bygger ar ett samhélle, inte bostader.
Lansstyrelsens roll ar att sakerstélla att samhallet utvecklas sd héllbart som
mojligt for framtida generationer — men &ven for oss som redan bor dér.

Det som hédnder i Norrbotten &r en accelererad utveckling dar mycket ska
handa pa jattekort tid. Utmaningen &r att klara att bygga med sadan kvalitet att
de som redan bor i Norrbotten trivs och kénner igen sig och att man attraherar
kompetens utifran. Det har vi namligen jattestora behov av och vi kommer att
ha stora behov av det de narmaste aren.

Nér det kommer till lagstiftning och industriell produktion av bostader kan
det naturligtvis vara en I6sning, men ni maste alltid tinka pa att alla lésningar
inte passar dverallt. Det handlar om att ta h&nsyn till platsens férutséttningar
och den identitet som finns i omradet. Att stirka platsens identitet skapar ju
stolthet och bidrar langsiktigt till ett socialt hallbart samhélle.

Jag har bara tva punkter att ta upp. Nér det galler fragan om att férkorta
handl&ggningstiderna i samhallsbyggnadsprocessen har vi alla ett ansvar for
det. Det finns ett jéttestort behov av att avsétta medel for kompetenshojande
insatser inom kommuner, hos oss pa lansstyrelsen och bland alla som é&r in-
blandade i samhallsbyggnadsprocessen, fran strategisk planering fram till for-
valtning.

Det handlar ocksé om att ha en gemensam malbild for statens intressen och
de nationella intressena. N&r exempelvis byggande av bostader krockar med
andra nationella intressen —renndring, infrastruktur, strandskydd med flera —
kan en tydligare malbild underlatta senare avvagningar.

Ordforanden: Jag ser att manga vill ha ordet. Det &r bra om man forsoker vara
kortfattad nar man svarar, s att fler far mojligheten att stélla fragor. Jag skip-
par min foljdfraga for att fler ska ha méjlighet att svara, men jag fortydligar
vad jag fragade: Vad behdver vi gora for att borja bygga bostader som manni-
skor har r&d med i det l4ge vi befinner oss i? Aterigen: Forsok att vara kortfat-
tade i era svar, sd att fler kan fa méjlighet att saga nagot.

Stina Olén, Studentbostadsforetagen: Jag tackar for inbjudan, och jag ska
verkligen vara kortfattad. Jag har egentligen ett tillagg till det som har sagts.
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Jag tror att det ar superviktigt att vaga se att det finns olika behov att mota
har nu. Jag tycker att Boverket visade tydligt att det finns vissa grupper som
ar sarskilt utsatta i det lage vi befinner oss i och som har varit det en langre tid.
Studenter &r en grupp som behover specifika losningar. De har en begrénsad
planbok, och vi vet redan i dag att en av fyra unga valjer bort studieorter pa
grund av bostadsbristen. Det slar direkt mot den breddade rekryteringen till
hégskolan.

Jag tror att I6sningar for studentbostader handlar om regelverken, som vi
har varit inne pa tidigare. Du vill egentligen inte att vi ska lyfta det nu, men
jag tror att det &r en jétteviktig fraga och att det finns stor potential dar nar det
géller att bygga billigare studentbostader. Andra viktiga frégor ar exempelvis
férmanliga 1an, och jag tror ocksa att momsen pa hyran, som lyftes tidigare, &r
en viktig fraga. Jag kan dven konstatera att vi ar det enda landet i Norden som
inte har nagon stimulans for studentbostadsbyggande. Har tror jag att man be-
héver komma dverens om ett riktat stod just for att géra det mojligt.

Emma Hult, 1Q Samhéllsbyggnad: Fragan ar ytterst relevant. Karolina Skog
hade tyvarr inte mojlighet att narvara, men jag skulle vilja sdga det jag tror att
hon hade sagt. Det &r ndmligen ganska centralt.

Ni behdver starka individens forutsattningar att efterfraga en bostad, och
ni behdver inse att de traditionella insatserna inte kommer att hjalpa alla. Ni
behover i stallet hitta en annan I6sning for att dven de som star langst ifran
bostadsmarknaden ska kunna fé ett tryggt hem. I Karolina Skogs utredning har
hon presenterat en rad atgarder, och dem skulle jag vilja att ni genomforde.
Dar kan ni ndmligen ta steg framat. Och tank da flexibelt: Hjalp individen ur
situationen tillfalligt, sa att individen kan bli en stark hyresgast eller bostads-
agare pa marknaden langre fram!

Jan-Ove Ostbrink, Sveriges Kommuner och Regioner: Som ett komplement
till det som har sagts tidigare vill jag saga att Boverket pekade pa en av de
stora utmaningarna, namligen den aldrande befolkningen.

En del har gjorts fran riksdagens sida, men mer skulle kunna géras nar det
géller att stotta byggande for de aldre, till exempel trygghetsbostader. Man
skulle kunna utéka den ramen ordentligt. Anvénd ocksa de statliga féretag som
finns och som i dag hjalper till pa svaga bostadsmarknader, som Statens Bo-
stadsomvandling! Tillskjut helt enkelt mer stélar till det foretaget. Det skulle
ge majlighet till storre rérlighet i valdigt manga kommuner om man underlat-
tade for aldre att hitta ett l&mpligt boende, och det skulle underlatta for andra
grupper att i sin tur fa tag i de bostader som lamnas. Det ar darfor en viktig
del.

Till detta skulle kunna l&ggas ett antal andra forslag som har beretts och
som ligger i Regeringskansliet. De handlar om att se dver kreditgarantierna,
som i dag ar dyrast dar det ar som svérast att bygga. De handlar om att titta pa
frdgan om topplan pa dessa marknader och om det vi har hort hér i dag, alltsa
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ett startlanspaket for dem som anda har majlighet att ta sig in pa den dgda
marknaden men som i dag inte tar sig 6ver troskeln. Man kan se det som en
del i frigan om hur amorteringsvillkoren i dag ser ut for dessa grupper.

Det finns alltsa en rad fragor av ekonomisk art som skulle kunna hanteras.

Jesper Blomberg, Bygglovsutredningen: Vi har ett forslag som innebar att in-
redning av vindar till bostéder ska vara en automatiskt godtagbar avvikelse
fran detaljplaner. Det betyder inte att vi ska inreda vindar i vartenda flerbo-
stadshus i hela Sverige, men det betyder att man kan ta den fragan i bygglovet
i stallet for att andra planen. Det later futtigt, men det handlar om maénga,
manga tusen bostader.

Martin Lindvall, Fastighetségarna Sverige: Jag vill bara understryka vad Stina
och Emma har varit inne pa: Har och nu behéver ni satsa pa de mest utsatta.
Det &r en grupp som kommer att véaxa, vilket Anders varit inne pa. Se Gver
atgarder for dem, bade vad géller att anvanda det befintliga bestandet och vad
galler om det finns nagot nytt som kan goras for den gruppen!

Ordforanden: Tack for dessa foredomligt korta svar! D4 ar det dags for nasta
parti att stalla en fraga, och det &r Centerpartiet.

Alireza Akhondi (C): Ett stort tack for alla féredragningar! Jag satt och funde-
rade i ndgra dagar pa vilken fraga jag skulle kunna tankas stilla som skulle
tillfora ett nytt perspektiv. Som vi vet finns det ungeféar 60 offentliga utred-
ningar som berdr bostadspolitiken sedan 2006, sa i princip varenda centimeter
av detta politikomréde &r ju utredd.

Som ett brev pa posten fick jag dock ett sms fran min bror for en kvart
sedan. Han ar civilingenjor och jobbar pé ett stort byggbolag, och hans fru &r
arkitekt. Han stéllde en fraga om de avtalsrattsliga fragor som beror varsel.
Det som har signalerats & namligen att bade han och hans fru, som ar verk-
samma i den hér sektorn, nu &r varslade. Den bostadskris som vi har pratat om
och som var anledningen till att vi i civilutskottet i varas foreslog en kriskom-
mission for bostadsmarknaden &r alltsa en realitet.

Jag har tva korta fragor, och den ena gar till Fastighetsagarna. Jag ar eko-
nom och alskar siffror, men nar vi debatterar har pratar man fran regeringssi-
dan mycket om regelférenklingar. Jag vill med en dares envishet havda att vi
behdver prata mer ekonomi for att fa fart pa detta. Hur ser er bedémning av
investeringsperspektivet ut ndr det galler regelférenklingar kontra makroeko-
nomiska satsningar?

Den andra frdgan jag har gar till den som kanner sig manad, och den hand-
lar om bostadspolitikens roll for att ta itu med det som dominerar samhéllsde-
batten, det vill sdga gangkriminaliteten och utanforskapet. Vad har ni i denna
kloka forsamling for perspektiv nar det géller att adressera en av var samtids
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absolut viktigaste fragor, det vill saga hur vi stoppar nyrekryteringen till dessa
kriminella gang? Hur anvander vi de verktyg vi faktiskt har till vart forfo-
gande?

Martin Lindvall, Fastighetsagarna Sverige: Som jag inledde min dragning
med att séga ar det ungefar som du antyder, Alireza — frdgorna om regler och
regelférenklingar, som precis som du beskriver diskuteras mycket i politiken,
ar oerhort viktiga ndr man kommer langre fram i processen. Men om man vér-
derar dem ar det s att man for att komma fram i processen forst maste titta pa
ekonomin: Ar detta ndgot vi ar villiga att investera i?

Om du avkréver mig ett svar géllande vad som &r viktigast ar mitt svar att
ekonomin dr viktigare an just de enskilda reglerna, men med det sagt &r de
centrala om du ska vidare i kalkylen. | goda tider, nér pengar ar billiga, mérker
vi att man kan ha ett storre fokus pa regler. Just nu ar det valdigt lite fokus pa
enskilda regler fran vara medlemsforetag; nu ar det fokus pa forutsattningar av
typen hur hyror sétts, hur hyror férandras och sé vidare — hur ar villkoren kring
finansieringen? Det ar mycket viktigare fragor i svéra tider.

Mattias Carrass, Studentbostadsforetagen: Jag &r dven vd for Stockholms stu-
dentbostader har i Stockholm, och vi har 8 300 bostader. Vi vill bygga nytt,
men det ar dyrt. Vi far inte ihop kalkylerna.

For oss ar byggreglerna en viktig faktor. Om vi kunde fa ned arean i bo-
staderna skulle vi kunna minska hyrorna och fa pengar till andra satsningar,
typ sociala satsningar. Allt detta hanger ihop: Nu gér alla medel till att bygga
nytt, och man har egentligen inte rad att investera i omréadena.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Nu borjar jag bli tjatig, men anda:
Nar det galler frdgan om géangkriminalitet, brottslighet och sa vidare har véara
medlemsbolag jobbat med den i hur manga ar som helst.

Vi kanner ju ibland att vi alltid ar dar — 24:7. Vara vaktmastare och var
6vriga personal jobbar intensivt med detta, och vi har ett stort samarbete med
polisen, det civila samhallet, foreningslivet och s vidare. Bostadsforetagen
har varit och &r en véldigt viktig aktor for att minska kriminaliteten, tror jag,
men da behover alla vara med. Jag saknar ibland staten, den offentliga sektorn
och kommunerna. De har liksom lamnat dessa omraden, och vi blir ensamma
— det ar polisen och vi som ar dar.

Jag kanner lite maktlGshet infor att vi inte far det stéd och den hjalp vi
skulle behdva. Nu hander det saker och ting, men vi &r en viktig aktér och
skulle kunna anvéndas pa ett annat sétt, om ni forstar vad jag menar. Vi traffar
fordldrarna, vi tréffar barnen och vi traffar de arbetslsa fordldrarna. Vi jobbar
med laxhjalp, kulturféreningar och fritidsaktiviteter, och vi sponsrar saker och
ting. Vi héller pa med arbetsférmedling, det vill saga vi anstaller manniskor.
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Jag tror till exempel att Victoriahem aktivt jobbar med att fa& dem som &r hy-
resgéster anstallda.

Vi gor alltsd en massa saker, men jag skulle vilja att det var fler som kom
till oss och sa: Vi kan hjélpas at. Vi finns ocksa dér.” Vi skulle behdva nya
skolor, forskolor, Arbetsférmedlingen och Forsékringskassan — de som liksom
ska vara nara. Vi ar dar och gor mycket redan, och vi skulle kunna géra mycket
mer om vi var fler som gjorde nagot.

Larry Soder (KD): Jag tackar for en bra utfragning sa har Iangt. Det har fun-
gerat alldeles utmarkt.

Jag skulle vilja ta min utgdngspunkt i det SKR sa om bristande matchning
mellan utbud och efterfragan, det vill siga att vi kanske bygger bostéder som
inte efterfrdgas och att vi inte bygger de bostader som efterfrdgas. Utifran
undersokningar vet vi att sju av tio vill bo i ett egenagt boende, och pa sa satt
har vi en bristande matchning eftersom vi bygger alltfor fa egenagda boenden.
Jag skulle darfor vilja stalla tva fragor till tva organisationer.

Den forsta fragan gar till SKR. Hur jobbar man med att fd kommunerna att
inse att de méste jobba mot den matchning som finns i den egna kommunen,
sd att de bygger de bostader som medborgarna faktiskt vill ha?

Sedan har jag en fraga till Villadggarnas Riksférbund. Med tanke pa redo-
visningen av att kapitalutgiften har okat fran 60 000 till 180 000, vad ser ni att
det finns for atgarder att vidta pa kort sikt sa att man faktiskt lyckas bygga nya
villor eller smahus i Sverige? Kan man fa ned den dyra kostnaden pé& nagot
satt?

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: Vi jobbar med dessa
fragor pa seminariekonferenser, gallande hur man gér analyserna. Sedan finns
det ocksa ett glapp i matchningen mellan det som finns i dag och vad som
skulle behova finnas, och dar galler det att fa en rorlighet pa bostadsmark-
naden.

Hakan Larsson, Villadgarnas Riksférbund: Jag tackar for fragan. Som Anders
fran Boverket var inne pa tidigare far man dela upp det lite grann, alltsd i starka
marknader och svaga marknader.

P4 en stark marknad dar utbudet av mark &r litet och priset ar hogt far man
kanske jobba med planeringsstimulanser riktat mot detta. P4 svaga marknader
ar det snarare s att de som bygger helt enkelt inte far 1n nar byggpriset 6ver-
stiger marknadsvardet, och da byggs det ingenting. Som tidigare talare har va-
rit inne pa galler det da kanske att fordela risken mellan den som bygger och
stat och kommun, sd att den som bygger dnda kan fa lanen.

Vi har varit inne pa startlan for unga, men om vi tanker lite storre: | ett
rantelage som det vi har nu ar den stora risken forstas de hoga rantorna, som
gor att kalkylen inte gar ihop. Det ar inte ndgonting som vi har pratat om
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tidigare, men det &r Klart att man skulle kunna ténka sig att jobba med réante-
avdraget — i alla fall under en viss period nar rantelaget ar som det &r — och da
kanske rikta det mot nyproduktion. Sa ser i alla fall jag det.

Andreas Capilla, Mjolby kommun: Jag k&nner mig lite manad att svara nar
fragan stalls till kommunerna om var forméga att gora analyser kring bostads-
forsorjningen. Jag vill nog pasta att kommunerna generellt sett har ganska bra
koll pa hur behovet av bostader ser ut. Den stora utmaningen ar det vi ar inne
pa, namligen rorligheten pa bostadsmarknaden.

Nu har det blivit mycket fokus pa den aldre malgruppen, men hur ger vi
den malgruppen tillrackligt starka incitament att Iamna sina hus och flytta in i
trygghetshoenden? Det ar ndmligen marknaden som avgér om det finns en
majlighet, och d& handlar det bade om de ekonomiska forutsattningarna att
flytta ut ur det hus man &ger och om de ekonomiska forutsattningarna att flytta
in i ett nyproducerat trygghetsboende. Det dar ar val en knut, tdnker jag, men
analysen av hur behoven ser ut tror jag dock att vi generellt sett har ganska bra
koll p& i kommunerna.

Gunnar Blomé, Malmo kommun: Jag har ett litet tips frdn Malmo stad. Vi har
tva malgrupper som okar valdigt mycket i befolkningsutvecklingen. Den ena
ar gruppen 16-19-aringar, som snart ska ut pa bostadsmarknaden. Det ar en
jatteutmaning for oss; vi dr till exempel rodlistade nér det géller studentbosta-
der darfor att vi har 2 000 studentbostéder och 25 000 studenter i staden.

Det jag dock skulle vilja saga r att vi nar det géller den &ldre malgruppen
jobbar med ndgot som vi kallar flyttlots. Vi haller pa att utreda detta och se om
vi kan implementera det i Malmg for att hjalpa den dldre mélgruppen att an-
passa sin bostad. Det ar ndgonting vi kommer att testa for att se om det kan ge
goda effekter nar det géller att 6ka rorligheten och méanniskors benégenhet att
anpassa bostaden efter var i livsskedet de befinner sig. Det ska vi alltsa folja
med intresse, och vi sprider garna kunskap fran det exemplet.

Larry Soder (KD): En grupp som vi som nation sérskilt varnar &r ju studen-
terna, eftersom vi &r en kunskapsnation. Vi har egentligen alla har sagt att vi
behdver kompetenser nar det val vander. Jag skulle darfor vilja stalla fragan
till Studentbostadsféretagen hur prognosen framét ser ut. Ar det nagon del ni
ser att man skulle kunna géra utover de atgéarder som regeringen faktiskt redan
har i dessa delar? Man forsoker ju fa till majligheten att bygga lite mer ytef-
fektivt an vad som gar att gora just nu, men om det finns négra atgarder som
ni vill skicka med vore det 6nskvart.

Stina Olén, Studentbostadsforetagen: Tack for fragan! Jag tanker att konver-
teringar ar en valdigt viktig fraga for oss, och jag ser positiva exempel pa detta
i exempelvis Goteborg, dér jag sjalv &r bosatt. Man har en dialog och invente-
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rar helt enkelt 1dmpliga lokaler som kan ténkas bli studentbostéder i kommu-
nen. Kombinerat med att regelverket ses dver finns det en véldigt stor potential
i att ta sig an konverteringar till just studentbostader, eftersom det ar en kom-
bination av delade bostéder med delade funktioner och &ven mindre bostader.
Det ar alltsa en viktig sak.

Nér det géller prognosen for byggandet ar den dyster, precis som den &r
for resten av marknaden just nu. Det var svart att fa ihop kalkylerna for stu-
dentbostadsbyggandet redan innan krisen kom. Gladjande nog invigde vi stu-
dentbostader i forra veckan, men det lar inte bli s& manga invigningar de narm-
aste aren. Vi har ndgra spadtag det har aret, men de raknas pé ena handens
fingrar.

Katarina Luhr (MP): Herr ordforande! Jag tackar alla som &r hér — detta &r
valdigt intressant.

Jag skulle vilja ta avstamp i den fraga som SKR lyfte fram i borjan, nam-
ligen den grona industriomstaliningen i norr. | forra veckan besokte jag Skel-
lefted, vilket & en kommun med 75 000 invanare som ska véxa med 25 000—
30 000 invanare under en tioarsperiod. Det 4r en valdigt stor utmaning. | dag
bor Gver 2 000 personer i sa kallade containeromraden, och jag vet att cirka
700 bostader har stoppats bara i ar pd grund av bygglaget.

Detta &r en ganska utmanande situation inte bara for Skellefted utan for
flera av Norrlandskommunerna. Nelli Flores Nilsson lyfte ocksé fram en del
av den utmaningen. Jag vill darfor stalla frdgan: Om man nu inte tycker att det
ar kommunens ansvar att ta den hér stora risken utan tycker att vi faktiskt ska
dela ansvaret, vad behdver vi gora for att byggnationen av dessa samhallen ska
kunna komma igang ordentligt? Det & namligen ganska avgorande for om-
stéllningen.

Ann-Sofie Eriksson, Sveriges Kommuner och Regioner: Skellefted ar ju en av
de storre kommunerna; det finns mindre kommuner — som Boden och andra —
som gor en jatteinsats dels med att f& fram snabba planer, dels med att sam-
ordna processer. Dér har man klivit fram mer &n vad staten har lyckats gora.
Jag vet att statliga myndigheter ocksa ar pa bollen och forsoker samordna, men
det &r infrastruktur man pratar om och som det behovs mer av. For att fa eko-
nomi i att bygga dessa bostader kommer det att vara viktiga delar.

Det handlar om att det ska finnas nagonstans dar det ar attraktivt att bo for
dem som vill jobba pa de har nya stallena, sa att man far dit dem. Detta ar en
viktig del i omstallningen, och man tar en véldigt stor ekonomisk risk. Vi har
gjort en analys av detta som vi kan bidra med, och den finns pd SKR:s hem-
sida. Den handlar just om omstéllningen — om vad kommunerna gor i den och
om hur resten kan bidra, sa att vi verkligen lyckas géra denna stora omstall-
ning.
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Martin Lindvall, Fastighetsdgarna Sverige: Jag vill egentligen kasta tillbaka
om inte en fraga sa atminstone en fundering. Diskuterar ni mojligheten till
frizoner? Manga av de forslag vi har diskuterat ar ju av langsiktig karaktar och
tar valdigt 1ang tid. Man behdver utreda och préva dem. Vi har dock medlems-
foretag som vill bygga i Skellefted men inte riktigt far ihop kalkylerna for det.
Titta alltsd pd majligheten att I3ta vissa orter eller regioner testa! Kor en del
av de forslag som kommer fram som pilotprojekt!

Anders Sjelvgren, Boverket: Jag vill egentligen bara tillagga ndgot snabbt,
ndmligen att jag tror att vi ska akta oss for att bara prata om Norrland. Det sker
en nyindustrialisering pd manga smaorter i Sverige, och nér vi tittar pa I6s-
ningarna tror jag att vi ser att det &r valdigt utmanande for de kommuner dar
detta sker — oavsett var i Sverige de finns.

Gunnar Blomé, Malmé kommun: Det &r precis som du sager: Vi har en stark
arbetsmarknad i Malmg, och anda har vi hog arbetsloshet. Vi har en miss-
matchning pa arbetsmarknaden. | Malmg har vi ganska laga loner jamfort med
resten av Sverige, och vi har en urholkning av realloénerna. Jag skulle vilja sdga
att vi i Malmo har valdigt god planberedskap. Méanga av kommunerna i Sve-
rige har ganska god planberedskap. Det ar inte dar problemet ligger, skulle jag
vilja sdga, utan det handlar om att det inte gar att efterfraga det som byggs.
Dér finns den hdga troskeln.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Jag vet att vart medlemsforetag i
Skellefted, Skebo, garna vill bygga och att &garen garna vill att man ska bygga.
Men da stéller finansieringen till det.

Nagot som vi har pratat om i manga ar ar K3-regelverket. K3 gor att man
maste skriva ned en stor del, och det kan vara nedskrivningar som ar ganska
kraftiga. Det gor det omgjligt att bygga och omajligt att fa in hyresnivan. K3-
regelverket ar alltsa en fraga som vi har pratat om lange och forsokt hitta nagon
I6sning pa, men det ar svart. Det ar dock ett av de problem som vi har identi-
fierat.

Katarina Luhr (MP): Detta &r jatteintressant. Det finns méanga forslag. Min
foljdfraga gar till Byggherrarna och 1Q Samhallsbyggnad. Det &r svart att fa
ekonomi i de har projekten, och det ar svart att fa igang det storskaliga byg-
gandet. Hur ska man da knyta det hallbara byggandet till de har projekten? Hur
ska vi bygga samhallsmiljoer som folk faktiskt vill bo i? Man kan ténka sig att
de som i dag bor i till exempel en containerpark inte kanner att det ar en plats
dit de vill flytta med sin familj. Men det &r avgérande for alla de har kommu-
nerna att fa dit manniskor som vill stanna, bo dar, fortsétta att betala skatt och
vara kvar. Hur gor man for att det har ska bli bra livsmiljoer pa sa kort tid?
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Tommy Lenberg, Byggherrarna: Jag kan forsoka ge ett svar pa det. Det handlar
om sjalva utformningen, gestaltningen och byggandet. Man kan ha idéer, och
man kan naturligtvis ocksa fran byggherre- och fastighetsagarhall ha nagon
form av planberedskap och forbereda. Men om pengarna inte finns och det inte
finns finansidrer som ar beredda att g in langsiktigt &r det svart att bygga
nagonting.

Som andra varit inne pa, och som jag ocksa tog upp i mitt anférande, ar
den stora risken nu nar det gar ned att valutbildade personer blir permitterade.
Det kommer att komma mer och mer. | stéllet for att staten ger subventioner
for att sdnka kostnader i byggandet tror jag att det skulle behdvas ett generellt
kunskapslyft. Redan i det vi gor i dag kan vi se hur kunskapen brister. Enklare
regelverk &r ett satt, men hdgre kompetens och kunskap om regelverken &r
kanske det som jag kan tycka &r det viktigaste.

Sedan har vi naturligtvis det andra, som ligger lite runt hdrnet: Hur bygger
vi med andra material? Hur bygger vi med andra processer? Hur utformar vi
vara byggnadsverk och annat s att de ger sa Iagt klimatavtryck som mojligt
och har langt fram till sitt bastféredatum? Man ska kunna anpassa besténdet
utan att behdva riva eller gora alltfor stora investeringar. Men saknas det
pengar kommer det inte igdng. Det blir en ond cirkel pa nagot vis.

Anita Aspegren, 1Q Samhallshyggnad: Jag fyller pa dar Tommy Lenberg slu-
tade. Det ar ju samhéllen som ska byggas, och det maste bli attraktivt for dem
som ska bo dar, d&ven med familjer, s att de ocksa blir kvar. DA krévs det att
man gor det har ihop och att vi inte enbart tittar pé sjalva byggnaderna utan
ocksé pa infrastrukturen. Det som byggs nu ska vi ju ha under 50-150 ar. D&
behdver man fa in det senaste i teknik, arbetssatt och processer for att kunna
effektivisera. Det hér skulle det kunna vara motiverat att gora sarskilda sats-
ningar pa. Smorjmedel for att fa det har samarbetet att ske ar forstas inte 19s-
ningen pa alla fragor. Men det &r en del i att inte f4 samhallen dit folk kommer
inflygande for att bo dér en kort tid och sedan flytta vidare, vilket inte &r bra
for svensk langsiktig utveckling. De hér personerna kommer och bygger kom-
petens som ocksa &r bra p& andra omréaden.

Jakob Olofsgard (L): Min fraga gar till Boverket och Anders Sjelvgren. Du
berdrde lite hastigt den sociala bostadssituationen i det krislage som vi befin-
ner oss i. Vi hade en strukturell hemldshet redan under hégkonjunkturen. Nu i
kristider ser vi hur den okar. Till exempel publicerade Stadsmissionen denna
vecka en fattigdomsrapport som visar att de hdr grupperna okar.

Vara grannlander har andra sétt att hantera den sociala bostadssituationen
pa. Det ar allt fran social housing till affordable housing och liknande.

De sociala bostadskontrakten har varit valdigt populdra under lang tid, men
de &r kostsamma for kommunerna. | bra tider gick det bra, men nu ser vi att
det &r tuffa tider fér kommunerna att hantera dem, vilket gor att fler faller
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mellan stolarna. Det kan vara fraga om vald i nara relationer och strukturell
hemldshet.

Hur ser du pa Sveriges méjligheter att ta ett nytt grepp och tanka nytt pa
omradet sociala bostéder? Behovs det till exempel en ny bostadsform? Ar det
mojligt att gora sa?

Anders Sjelvgren, Boverket: Jag har lange pekat pa att vi behover gora detta,
och det finns flera skal till det. Vi behdver rikta det. Det &r I&tt att prata om det
generella, men det &r valdigt kostsamt. Jag tror att vi behover fundera pa hur
vi moter dar det &r som svdrast och dar det &r storst problem. D3 behover man
rikta det.

D& kommer man genast in pa de system som finns i olika europeiska lin-
der. P4 den punkten tycker jag att det fors en konstig diskussion. Det finns nog
olika uppfattningar om vad det har innebér, men egentligen handlar det om att
man subventionerar mot en enskild snarare an generellt. Jag tror att vi behover
hitta sadana I6sningar for olika grupper. Det kan vara olika for olika platser
beroende pa vad det ar for problem som man behéver losa.

De flesta maste bo pd marknadens villkor. Allt annat &r orimligt. Men det
finns ockséa de som faller utanfor detta, och man behdéver fundera pa hur man
hittar atgarder som riktas mot dem. Det tror jag absolut. Vi kan inte ta négot
fran ndgot annat europeiskt land, men vi kan lara oss. Jag tror att detta ar jat-
teviktigt utifran ett segregationsperspektiv. Med de har verktygen kommer
ocks& mojligheten att jobba med segregationen. Det har vi inte gjort. Om vi
bara later det ske generellt far vi anda en svag grupp som ska ut i samhallet
och latt hamnar i de utsatta omradena. Vill vi bryta det maste vi skjuta till fler
verktyg till den verktygsladan. Det har man gjort ute i Europa — egentligen
som en effekt av andra vérldskriget och dess resultat.

Jag tror att vi behéver fundera 6ver verktyg i Sverige for att méta detta. Da
behdver vi kunna ha en vettig dialog och diskussion och titta nyfiket pa var
omvarld och hur andra gor for att se vad det skulle kunna motsvara i en svensk
kontext. Vissa saker som vi har &r mycket battre. Anders Nordstrand och jag
brukar ha diskussioner om det hér. Vi har ju allmédnnyttan, som inte finns i
andra lander, och det &r véldigt bra for véra forutsattningar. Men den kan inte
I6sa allt.

Martin Lindvall, Fastighetsagarna Sverige: Jag tycker att det &r jatteviktigt att
ha fokus pa den har fragan. Jag tror ocksa att det ar viktigt att vi forstar, nar vi
talar om andra lander, att skillnaden inte &r sa enormt radikal som vi garna gor
gallande. Det ar mangfalden av losningar som det handlar om. Det &r vl ocksa
det som &r aktuellt i en svensk kontext. Det finns ingen anledning att kasta en
generell bostadspolitik 6ver bord for att man 6kar de selektiva inslag som den
generella bostadspolitiken alltid har byggt pa.

Har anvands begrepp som egentligen tydliggor att det ar en mangfald i
andra lander ocksd. Affordable housing och social housing anvénds i Sverige
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nastan som synonymer, men det &r ju olika saker. Social housing &r behovs-
provat. Affordable housing &r bara en subvention for att sanka priser och vanda
sig till hela marknaden. Det ska alltsa vara tillgangligt for fler. S har ju dven
vi jobbat. Investeringsstodet har i ndgon mening varit en del i en affordable
housing-tanke i Sverige. Vi skulle kunna jobba mer med den méngfalden och
titta p& vad vi har for bas och vad vi behéver komplettera med for att né alla
dem som behéver sarskilda losningar.

Anders Nordstrand, Sveriges Allmannytta: Vi ska inte dra igdng nagon lang
diskussion om det har. Vi har lite olika asikter kring det har med social housing
och den sektorn. Man kan bara konstatera att det kostar de har landerna ganska
mycket pengar att subventionera detta. Vi pa Sveriges Allmannytta tror att det
ar en béttre 16sning att vi har en fortsatt forstarkning av den generella bostads-
politiken och gor vissa insatser. Vi behover sjalvklart hjalpa dem som star
langst ifrdn bostadsmarknaden.

Jag var i Bryssel hdromveckan. En av deras social housing-organisationer
har 10 &rs ko, och det ar 20 &rs ko till de bostader som ar mest attraktiva. Det
ar ganska stora subventioner. Man betalar 20 procent av sin inkomst i hyra,
vilket skapar mycket av inlasningseffekter nar det handlar om att fa folk ut for
att jobba. De har ocksa ett behov av att forstarka ytterligare for dem som star
allra langst ifran bostadsmarknaden, vilket motsvarar dem som i dag i Sverige
har sociala kontrakt. Det 4r inte s& enkelt som att man bara kan séga att man
ska titta pd Europa och géra nagonting, utan det finns manga olika bilder. Jag
tror att detta kréver en helt annan diskussion — en langre diskussion &n vad vi
har just nu.

Jakob Olofsgard (L): Tack for bra svar fran alla tre! De riktade insatserna &r
ju det man ser i de har kristiderna nar man behdver hitta ratt och inte far hamna
fel. Det &r kostsamma saker.

Jag vander mig till Fastighetsdgarna Sverige och Martin Lindvall. Hur
skulle branschen se pa att fa sddana riktade insatser? Man skulle kunna trycka
pé och saga: Ska ni bygga det hér nya bostadsomradet sa ska det finnas sociala
bostader insprangda. Hur skulle branschen reagera pa sddana riktade insatser?

Martin Lindvall, Fastighetsdgarna Sverige: Sa funkar det redan i flera kom-
muner. Vid en markanvisning far man sédana kopplade krav, och dem anpas-
sar man sig till. Det kan vara s att man gor det i det omradet, men pa vissa
héll funkar det ocksa att erbjuda motsvarande antal bostader. Vi hade motsva-
rande villkor kopplade till investeringsstdet. Det var ett sétt att fa det mer
traffsakert. Vi har snarare varit kritiska mot att det inte fanns fler sddana villkor
kopplade till investeringsstodet, eftersom vi menar att det var délig social traff-
sakerhet i investeringsstodet. | den man man funderar pa nagot nytt investe-
ringsstod bor man beakta att det maste traffa ratt kategori pa bostadsmarkna-
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den, sd att det inte blir en utsmetning som gor att vissa som inte behéver ndgon
form av stod far ett subventionerat boende.

Ordforanden: Jag tanker ge departementet en mojlighet att kommentera nagra
av de saker som har sagts har, for vi har inte hort ndgonting fran statssekrete-
raren. Jag ger statssekreterare Johan Davidson nagra minuter for att sga nagot.

Johan Davidson, Landsbygds- och infrastrukturdepartementet: Ordférande!
Detta ar en viktig och bra debatt. Det &r roligt att hora de manga infallsvink-
larna och synpunkterna fran olika organisationer.

Det ar klart att det inte finns en atgard som forbattrar bostadsmarknaden
pa kort sikt. Det finns inte heller en &tgérd pa langre sikt, utan det &r en uppsjo
av saker som behover rattas till. En rad strukturella reformer ar mer langsiktigt
verkande. Det finns ett antal saker som gar att géra pa kort sikt ocksa.

Jag tycker att man kan ga tillbaka till frdgan om den vildigt speciella situ-
ation eller kris som rader pa bygg- och bostadsmarknaden just nu. Lagkon-
junkturen ar valdigt ovanlig, far man anda saga. Den inleddes med en interna-
tionellt driven inflation som hojde vara kostnader i Sverige. Det var inte
primart var egen forskyllan, utan det skedde i kélvattnet av pandemin. Sedan
forstarktes den ytterligare i sparen av Rysslands invasion av Ukraina.

Den kraftigt 6kade inflationen, den hdgsta vi haft pa dver 30 &r, har gjort
att rantan gétt upp. Det ar det har som &r det ovanliga i var lagkonjunktur nu.
I vanliga fall gar rantan ned nar utsikterna blir samre och efterfragan faller.
Né&r Riksbanken sanker rantan forbattras investeringskalkylerna och fler bo-
stadsinvesteringar blir méjliga. Rantebanan, Riksbankens svar pa lagkonjunk-
turen, ger normalt sett det forsta svaret nar det géller mgjligheten till vandning
av lgkonjunkturen.

Nu &r vi inte dar, utan vi har i stéllet situationen att rantorna har gatt upp.
Samtidigt gar forstds byggkostnaderna upp, och rante- och inflationsutveck-
lingen i sig sanker hushallens kopkraft. Det &r alltsd en ovanligt dalig mix som
vi har just nu. Regeringen kan naturligtvis rd pa vissa saker, men rantan ar svar
att rd pd, liksom det internationellt drivna inflationstrycket. Men det kommer
naturligtvis att vanda s& smaningom.

Vad gor da regeringen? Jag vill rekapitulera lite grann, med risk for att jag
upprepar sadant som namnts tidigare.

Naturligtvis boérjar 6kat bostadsbyggande alltid med mark. Mer mark be-
hovs, i alla fall pa sina hall. Darfor har regeringen nu pa gang en stimulans for
okat smahusbyggande. Det ska finnas en stimulans for kommunerna att anta
detaljplaner déar det kommer in mer sméhus. Vi har ocksa gett i uppdrag till
lansstyrelserna att bland annat félja upp hur kommunerna jobbar med till-
gangen till mark for smahus. Boverket har fatt uppdrag pa samma tema. Har
behdvs det en kraftsamling, ar regeringens samlade besked. Smahus har prio-
riterats for lagt genom aren i Sverige jamfort med andra lander. Sméahusen ar
viktiga for att uppna en blandad bebyggelse med alla upplatelseformer. Har

2023/24:RFR9

43



2023/24:RFR9

44

UPPTECKNINGAR FRAN DET OFFENTLIGA SAMMANTRADET

finns det ett paket som regeringen jobbar med, dér bland annat markfragan &r
véldigt viktig.

Sedan behdvs det enklare regler. Det ar forstas latt att saga, men dar ar det
en hel del pa gang. Bygglovsutredningen har namnts har, och den bereds i
Regeringskansliet. Vi har redan lamnat ett uppdrag till Boverket om hur reg-
lerna for studentbostadsbyggande kan forenklas, sa att kostnaderna kan mini-
meras och det kan bli fler studentbostéder.

Mycket som &r kopplat till regler handlar om hur nuvarande regler ska till-
lampas och tolkas. Dar har initiativet Bygg i tid varit viktigt, och regeringen
jobbar dven med det. Att fortydliga géallande regler kan man faktiskt komma
vildigt 1angt med. Det var ndgon som tidigare har var inne pa att det finns en
oftrutsdgbarhet i regelsystemen som gor att det utreds mer och mer. Sedan &r
man anda fortfarande osaker pa om man har utrett tillrackligt och pa vad lans-
styrelsen ska sdga. | slutandan avgors orimligt manga arenden i domstol. S ar
det ingen som har ténkt att det ska vara.

Nér det galler regelforenkling i ett &nnu bredare och langre perspektiv har
vi nu ocksa pa regeringens bord Lena Erixons forstudie om hur till exempel
riksintressen ska kunna végas av pa ett férhoppningsvis battre satt, dar bosta-
der ocksd kommer in och ska kunna vara med i det som vags av, sa att man far
ett battre helhetstdnkande om vad som &r samhallsekonomiskt nyttigt. Det &r
pa gang ocksé, och vi kan koppla det till det langsiktiga regelforenklingsar-
betet.

Sedan vill vi att fler ska kunna &ga sitt boende. Det tangerar fragan som
vacktes tidigare har om hur tryggheten ska kunna 6ka i olika omraden. Om
man kan spranga in ett kat 4gande i omraden dar det historiskt inte har varit
sa vet vi av erfarenhet att det kan ge en annan utveckling till omradet. Forutom
satsningen pa okat smahusbyggande, som kan ge ett 6kat dgande, har vi nu
under utredning hyrkdp av lagenheter samt hur systemet med agarlagenheter
ska kunna utvidgas.

Sedan var manga inne pa investeringskalkylerna. De ar jatteviktiga. Som
jag namnde inledningsvis &r det svart att ra pa rantan och den kostnadsutveck-
ling som féljer av den jattehdga inflationen. Men en del nér det géller hyres-
rattsproduktionen &r presumtionshyressystemet. Spelplanen har rubbats lite
grann i och med tidigare domstolsutslag och sa vidare. Vi har tillsatt en utred-
ning om detta, och Justitiedepartementet jobbar med den. Dér har vi varit mana
om att just presumtionshyresdelen ska behandlas i en delrapport — med fortur
skulle man kanske kunna séaga. Vi vill forsoka fa de forandringarna pa plats sa
snabbt som det bara gar. Nar det galler investeringskalkyler for specifika bo-
stdder kan man ndmna att det finns kvar ett investeringsstdd for aldrebostader
med 500 miljoner kronor i budgeten.

Vissa saker kan goras pé kort sikt. Att det ska bli enklare att hyra ut pri-
vatbostader ar ndgot som vi utreder nu. Dar kommer det att kunna g att gora
saker relativt snabbt. Vi vill stimulera ombildning av lokaler till bostader. Dar
ar det ett stimulansbidrag pa gang kopplat till kommunernas arbete. Hushal-
lens kopkraft var jag inne pd, och regeringen har sénkt skatten med tyngdpunkt
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pa lag- och medelinkomsttagare. Vi har hojt bostadsbidraget for att gynna de
mer utsatta grupperna kopplat till mojligheten att betala for bostader. Finans-
inspektionen har fatt i uppdrag att se 6ver amorteringskravets tillimpning i
olika lagen. Vi har dven en utredning om bade amorteringskrav och bolanetak.
Négon namnde Karolina Skogs utredning. Den bereds i Regeringskansliet.
Dér nadmns bland annat kommunernas bostadsforsorjningsansvar, som jag
ocksa tror kan vara viktigt att tydliggéra. Vi tittar i alla fall pa det som Karolina
Skog har foreslagit i bland annat den delen. Att rddda byggjobb &r jétteviktigt
dven pa kort sikt, som ocks& namndes hir tidigare. Det handlar om kompe-
tensforsorjningsfragan. Det géller att vi inte hamnar i samma lage som delvis
uppstétt under tidigare lagkonjunkturer, namligen att det forsvinner valdigt
manga viktiga manniskor fran byggbranschen, utan vi vill naturligtvis ha kvar
sd manga som mojligt. Forstarkt rot ar en atgard som kommer att gélla under
2024 och ge hushallen chans att efterfraga fler och storre rotprojekt an annars.
Mycket ar alltsa pa gang. Tack for att vi fick delta har och lyssna! Det ar
viktigt med den har breda debatten med inspel fran olika organisationer.

Ordforanden: Om jag inte missforstatt ar det tva organisationer som inte har
fatt siga nagot: Lantméteriet och AB Svensk Byggtjanst. Vi har fyra minuter
kvar innan vi maste avsluta. Ni far nu méjlighet att sdga nagot.

Susanne As Sivborg, Lantmateriet: Den hér debatten kanske inte anknyter di-
rekt till var normala verksamhet. Ur vért perspektiv vill vi knyta an till att det
finns mojlighet hér att utnyttja digitaliseringens méjligheter. Detta har ndmnts
vid nagra tillfallen. Genom att man arbetar vidare med digitaliseringen av sam-
hallsbyggnadsprocessen och skapar smarta data och smart information kan
man utveckla delprocesser och effektivisera. Man kan ocksa gora hela sam-
héllsbyggnadsprocessen bade snabbare och enklare. Man kommer att kunna
automatisera processer och sa vidare.

Vi tror att digital information i processerna underlattar for beslutsfattare,
till exempel inom kommuner, men ocksa for alla andra aktérer i samhéllsbygg-
nadsprocessen. Vi tror att det finns en stor potential dar, till exempel genom
att man gor fortsatta satsningar pa att anvanda sig av data och information. Har
vill jag speciellt namna det arbete som vi och ménga andra aktérer har gjort
med geodataplattformen, som med utveckling skulle kunna vara ett otroligt
bra satt att effektivisera processerna.

Christian Sterner, AB Svensk Byggtjanst: Vi tackar sa mycket for att vi fick
vara har och lyssna. Det har kommit otroligt manga goda inspel. Det jag ser
generellt &r att vi behover titta pa kort sikt och pa lang sikt och dela upp det.
Lite grann som Anders var inne pa: Det som vi gor pa kort sikt kommer vi att
fa leva med pa lang sikt. Gor vi insatser pa kort sikt kommer vi alltsa troligtvis
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att ha en battre resa framat. Gor vi inga insatser kommer det att fa stora effekter
under manga ar framover.

Jag vill referera till Alirezas frdga om den sociala utsattheten. Finns det
inte bostader att tillga 6kar den har typen av kriminalitet och andra saker inom
socialt utsatta omraden. Har ser vi att det finns ett valdigt stort behov av att ga
in och investera. Jag fastnade lite grann pa investeringskalkylen som man pra-
tade om. Som land kan vi investera i att fa en battre framtid. Om vi minskar
antalet varsel, eller egentligen minskar antalet bygglésa ménniskor, det vill
séga arbetsldsa inom byggbranschen, kommer vi att kunna angripa det hér.
Byggbranschen star for ungefar 10 procent av bnp och 10 procent av arbets-
kraften. Det &r en valdigt stor del av vér valfard. Allt det har hanger ihop.

Det medskick jag vill gora &r att man ska se det har som en helhet och titta
pé bade kort och lang sikt. Jag tycker att vi ska jobba valdigt hart tillsammans
for att det hér ska bli klokt och bra.

Ordféranden: Jattebra, verkligen! Vanligtvis brukar det vara vi politiker som
skater snacket och andra som lyssnar. Den har gangen ar det pd motsatt satt.
Vi har fatt sitta och lyssna nar ni kommit med era inspel och kloka synpunkter.
Jag kan forsakra er om att vi hor vad ni séger och kommer att ta med oss allt
som ni har sagt har. Jag hoppas att departementet och statssekreteraren ocksa
tar med sig det som sagts hér; det &r valdigt viktigt att vi forankrar de beslut
som vi fattar, framfor allt nar det géller de aktorer som jobbar inom det omréade
som vi dr ansvariga for. Tusen tack for det har! Jag ger nu ordet till civilut-
skottets vice ordférande Mikael Eskilandersson fér nagra avslutande ord.

Vice ordféranden: Jag vill avsluta motet med att tacka alla som medverkat,
kanske sarskilt er som &r inbjudna gaster. Jag vet att en del av er har fatt resa
Iangt for att kunna delta. Det har varit valdigt uppskattat att ni alla kommit hit.
Jag vill ocksa rikta ett sarskilt tack till civilutskottets kanslipersonal, som har
lagt ned valdigt mycket jobb pa det har och gjort det méjligt. Det har varit en
mycket intressant formiddag, tycker jag. Jag hoppas att de som har foljt detta
offentliga sammantrade fran laktaren, pa tv eller via webben samtycker.

For oss som politiker ar det valdigt véardefullt att ta del av era synpunkter
och erfarenheter nar det géller de bostadspolitiska fragor som vi har diskuterat
har i dag, och de utmaningar som vi ser att vi star infor framéver. | det fortsatta
arbetet tar vi med oss det som har sagts.

Auvslutningsvis vill jag pdminna om att det som har sagts under dagens
offentliga sammantréde har tagits upp stenografiskt och kommer att publiceras
i en rapport fran riksdagen. Sammantradet har ocksa spelats in och kan ses i
efterhand pa riksdagens webbplats. Det kommer aven att sandas i SVT Forum.
Med detta avslutar vi dagens sammantrade.
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Boverket

Myndigheten for samhalisplanering,
byggande och boende

Civilutskottet 19/10

Anders Sjelvgren generaldirektor
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Bokade nya bostadsratter netto har minskat éver B;vee’rgt
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Sveriges Kommuner och Regioner

@) Sveriges

Kommuner
och Landsting.

Hur ...ett bostdsbyggande
som moter behov och

efterfragan

Ann-Sofie Eriksson SKR

®) Sveriges
Komrmuner
och Landsting.

Utgangspunkt

— Utbredd bostadsbrist i nastan hela landet
— Stor efterfragan fran olika grupper

- Bristande matchning mellan utbud och efterfrdgan p&d méanga
delmarknader

- Snabb prisutveckling och bristande konkurrens p& manga
delmarknader

— Hushall med svag stéllning pa bostadsmarknaden och socialt
utsatta hushall har det svarast

®) sveriges

och Landsting.

Vilka ar utmaningarna ?

— Bostadsbrist

—Manga konkurrerar om samma utbud

— Efterfragan och utbud misstammer

— Ofta fa aktérer som vill bygga och investera

— Kostnadsutveckling och betalningsférmaga gar inte hand i hand
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Behov av atgarder

—Ta ett storre ansvar for den grona omstéliningen Genom nédvéndig
infrastruktur o férutsattningar att mota efterfrdgade bostader

— Atgarder for att undvika kompetensflykt pga l&ga bostadsbyggandet

— Minska utredningskraven till det som har avgérande betydelse och
prioritera bostadsbyggande

— Stark hushallens betalningsférmaga och bostadsefterfrdgan sa som
bostadsbidrag, bostadstillagg samt bosparande
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Fastighetsdgarna Sverige
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——
FASTIGHETSAGARNA

Vilken hyra bygger |
kalkylen pa?

Presumtionssystemet tillfalligt (?) nedstangt

Kvarstéaende osakerhet kring om framtida
hyresintakter &r tillréckliga i relation till
kostnadsutveckling, men ocksa om de kan
rivas upp

Hur aterskapa marknadsmekanismen som
genererar investeringar nar och dar
efterfragan vaxer och pa en utveckling av
nya och befintliga bostéder i enlighet med
vad hushall énskar?

En fungerande marknad

~ 99 % av bostaderna finns redan

~ Hur befintliga bostader anvands och hur
marknaden fungerar for att matcha utbud
med hushaéllens skiftande behov och
Onskemal dver tid spelar roll for efterfragan
panyabostader

~ Politiken kan paverka genom regler for bl.a.
beskattning, hyressattning, hushallens
finansieringsvillkor, konsumtionsstéd och

planering for bostader som svarar mot

hushéllens 6nskemal

>
FASTIGHETSKGARNA

Reformbehov har
och nu

~ Undanrdj effekter av hovrattsdomarna.
Sakerstall fungerande regelverk for
hyressattning i nyproduktion.
Utredningsforslag finns.

— Fortsétt se dver regelverk som férlanger
ledtider och haller uppe
produktionskostnader

— Ge hushallen battre méjligheter att
finansiera bostadskép

— Skatteregler som gynnar investeringar i nya
och ombyggda bostader

~ Anpassa bostadsbidrag/ - tillagg till 2020-
talet
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Sveriges Allmannytta

Hur ska bostadspolitiken mota
behoven p& bostadsmarknaden
pa ett Iangsiktigt satt?

Prispress, hogre kvalitet, farre
fel och lagre klimatpaverkan

Allménnyttans Kombohus bra
exempel

Entydiga byggregler nodvindigt

Nationellt typgodkénnande av
tekniska egenskapskrav

L3g moms pa bostadshyra

Utgéende hyra beldggs med 1&g moms (6 %)

Den ingdende momsen (25 %) blir d& avdragsgill

Forbéttrar nyproduktionskalkylen

Skapar utrymme att bygga mer bostéder som fler kan efterfraga

Numera tillatet enligt EU:s momsdirektiv
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Upphandling utan LOU fo6r
allmannyttan

+ Affarsmaissiga principer har ersatt sjalvkostnadsprincipen
+ Svensk réttspraxis har hamnat snett
+ Affarsmissiga forhandlingar forhindras

+ F& anbud - ménga 6verklaganden

» Projekten forsenas och fordyras

Aktiv kommunal bostadspolitik

« Strategiskt arbete med mark- och planfragor

+ Flexiblare detaljplaner

+ Avsté fran sarkrav pa tekniska egenskaper

+ Ligre kommunala avgifter och rimligare markpriser

+ Begrinsa krav pé att byggherren ska finansiera atgéarder i omradet
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Bygglovsutredningen

Ett nytt regelverk for
bygglov

Betankande SOU 2021:47

Presentation av utredningen

« Jesper Blomberg, séarskild utredare
+ Camilla Adolfsson, huvudsekreterare
+ Ann-Kristin Kaplan Wikstrém, sekreterare

« Goran Sundberg, sekreterare

« 5 st. sakkunniga

« 13 st. experter (bl.a. Boverket, SKR och Forsvarsmakten)

“STATENS OFFERTLIGA
UTREDNINGAR.

Politisk referensgrupp

Carl-Oskar Bohlin resp. Josefin Malmqvist (M)
Malin Danielsson (L)

Roger Hedlund (SD)

Emma Hult (MP)

Momodou Malcolm Jallow (V)

Ola Johansson (C)

Leif Nysmed (S)

Larry Soder (KD)
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Direktiv - Systematisk dversyn av hela regelverket fér bygglov

1. Behovet av lov- och anméalningsplikt for §— -
olika atgarder

2. Vilka forutséattningar som bor vara uppfyllda
for att lov ska ges

3. Behovet av andrade handlaggningsregler

Nagra identifierade utmaningar

Komplicerat och inkonsekvent regelverk

Svartillampade definitioner och "
bedémningar avgor lovplikt “ o h

Gamla planer och krav p& planenligt
utgangslage styr forutsattningarna

.
B Bt o

e
——
— ]

Oklarheter i de processuella —_— 1 | d |85
bestammelserna ’

STATENS OFTERTIGA
UTREDNINGAR

Overgripande utgangspunkter

Ett enklare, effektivare och mer &ndamalsenligt regelverk

Ett regelverk som ar hallbart éver tid

Ett regelverk som &r samordnat med annan lagstiftning s att dubbelreglering
undviks

Ett regelverk som ar forenligt med svensk grundlag, europaratten och annan
internationell rétt

Ett regelverk som tar hansyn till det kommunala sjalvbestammandet och
planmonopolet

Ett regelverk som sékerstaller totalforsvare

“STATENS OFFENTLIGA
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Forslagen avser

= Helt ny reglering av bygglovs- och anméalningsplikten

= Reviderad reglering avseende
* tidsbegransade lov
« forhandsbesked
* rivningslov
* marklov
« forutsattningar for lov och anmalan
+ handlaggning av arenden om lov och anmélan
» genomfdrandet av lov- och anmaélningsérenden
* dverklagande av vissa PBL-beslut

Nagra av forslagen som gor regelverket enklare

Bestammelserna om lovplikt samlas i ett nytt 9 kap. PBL
Bestammelserna om anmalningsplikt samlas i ett nytt 6
kap. PBF

Lov- och anmalningsplikt bor inte regleras i detaljplan
eller omradesbestammelser

Direkt reglering av vilka atgéarder som omfattas krav pa
lov eller anméalan och farre undantag

Mindre bygglovs- eller anmalningsplikt (vissa undantag
nara grans eller i vardefullt omrade)

“STATENS OVTERTIICA.
urconinas

Forslag som gor regelverket tydligare

» Nya respektive fortydligade
legaldefinitioner 77
I/

/4

* Vilka omraden som &ar V)
kulturmilisomraden tydliggérs och ST @
darmed indirekt ocksé vilka omraden V7,74
som omfattas av den utbkade V7 /4
lovplikten v ‘/" s

“STATENS OFFENTLIGA.
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Forslag som gor regelverket mer andamalsenligt

Utdkade krav (motsvarande dagens
krav) pa bygglov endast nara gréns och
i skyddat respektive vardefullt omréde

R

« Utanfor dessa omraden ar frineten att S H [
bygga utan lov eller anméalan utdkade ‘ﬁ' | ‘ ;
jamfort med idag = = 1 “," ~
4 wl | 1 |Cwa] || |

7)) @ | i e (R

Alltid krav p& bygglov vid ny bostad for fig i |
att sakerstalla samhallets krav och ;‘\ I i F | |
narboendes intressen (il

Forslag som gor regelverket mer
rattssakert

« Krav pa lov néra grans
« Krav pa lov for ny bostad

« Mojlighet att 6verklaga sddana beslut

STATENS OFTERTIGA
UTREDNINGAR

Nagra konsekvenser av forslagen

« Minskat krav pa lov- och anmalningsplikt

Krav pa bygglov for alla bostader

Krav p& utpekande av kulturmiljo och krav pa lov for flertalet atgéarder
i s&dan miljé

Hansynstagande till planbestammelser avseende risk for
skred/ras/erosion &ven vid byggande av mindre atgarder

Méjlighet att f& gora lovfri tillbyggnad ihop med nybyggnad

“STATENS OFFENTLIGA
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* Boverket
Remissvar — * MOD
négra * Mark- och miljddomstolarna
axplock * SKR

Tack!
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1Q Samhallsbyggnad

Regler som framjar
hallbar utveckling

Digitalisering
- Boverkets vidgledning och de

_}, kommunala handldggarnas
- forutsattningar
L

Funktionskrav, verifiering och

> godtagbara I6sningar
L Befintliga bestandet, aterbruk

och cirkulart.

() rasamnatisbyggnad

Manga aktorer involverade
— samhallsbyggnadssektorns gemensamma rost

QIQSIMMIWMM

Framtidssakra samhallsbyggandet

Q 1Q Samhiilisbyggnad
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Tack for oss!

Anita Aspegren, VD
1Q Samhallsbyggnad

anita.aspegren@iqgs.se

Emma Hult
Projektledare
1Q Samhalisbyggnad

emma.hult@igs.se
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RAPPORTER FRAN RIKSDAGEN 2021/22

2021/22:RFR1

2021/22:RFR2

2021/22:RFR3

2021/22:RFR4

2021/22:RFR5

2021/22:RFR6

2021/22:RFR7

2021/22:RFR8

2021/22:RFR9

2021/22:RFR10

2021/22:RFR11

2021/22:RFR12

2021/22:RFR13

2021/22:RFR14

2021/22:RFR15

2021/22:RFR16

2021/22:RFR17

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om den aktuella penningpolitiken den
19 oktober 2021

SOCIALUTSKOTTET
Socialutskottets offentliga utfragning om precisionsmedicin

FINANSUTSKOTTET

Oppen utfragning om finansiell stabilitet — Sarbarheter och mot-
standskraft i ekonomin i ljuset av 6kande skulder hos hushall och
kommersiella fastighetsforetag

FINANSUTSKOTTET
Utvardering av Riksbankens penningpolitik 2015-2020

FINANSUTSKOTTET
Evaluation of the Riksbank’s Monetary Policy 2015-2020

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om den aktuella penningpolitiken den 3 mars
2022

ARBETSMARKNADSUTSKOTTET
Uppfdljning av nyanlandas etablering —arbetsmarknadsstatus med
sérskilt fokus pa kvinnorna

KONSTITUTIONSUTSKOTTET
Uppfdljning och utvérdering av tillampningen av utskottsinitiativ

KULTURUTSKOTTET
Uppféljning av delar av den svenska friluftslivspolitiken

NARINGSUTSKOTTET
Innovationskritiska metaller och mineral — en forskningsdversikt

SOCIALUTSKOTTET
Halso- och sjukvard for barn och unga i samhéllets vard
—en utvardering

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om AP-fondernas placeringar av buffertkapitalet i
pensionssystemet den 26 april 2022

FORSVARSUTSKOTTET
Sveriges deltagande i fem internationella militéra insatser — en upp-
foljning av konsekvenserna for den nationella forsvarsformagan

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om Finanspolitiska rédets rapport Svensk finans-
politik 2022

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om Riksbankens redogorelse for penningpolitiken
2021 den 10 maj 2022

SOCIALUTSKOTTET
Offentlig utfragning om svensk och europeisk cancerstrategi

TRAFIKUTSKOTTET
Transportsektorns klimatmal
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2021/22:RFR18 KULTURUTSKOTTET
Kulturutskottets 8ppna seminarium om uppféljning av delar av den
svenska friluftslivspolitiken



RAPPORTER FRAN RIKSDAGEN 2022/23

2022/23:RFR1

2022/23:RFR2

2022/23:RFR3

2022/23:RFR4

2022/23:RFR5

2022/23:RFR6

2022/23:RFR7

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfrégning om den aktuella penningpolitiken den 20 oktober
2022

FINANSUTSKOTTET
Oversikt med internationella exempel pa uppfoljning och
utvardering av centralbanker

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om finansiell stabilitet i svensk ekonomi i ljuset
av hdg inflation och hdgre rantor

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfrégning om Riksbankens arsredovisning 2022 och det sen-
aste penningpolitiska beslutet fran februari 2023

FINANSUTSKOTTET
Utvdrdering av penningpolitiken 2022

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om Finanspolitiska réddets rapport, Svensk
finanspolitik 2023

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om penningpolitiken 2022
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2023/24:RFR1

2023/24:RFR2

2023/24:RFR3

2023/24:RFR4

2023/24:RFR5

2023/24:RFR6

2023/24:RFR7

2023/24:RFR8

FINANSUTSKOTTET
Oppen utfragning om den aktuella penningpolitiken
den 17 oktober 2023

SOCIALUTSKOTTET
Offentlig utfragning om nationell hogspecialiserad vard

CIVILUTSKOTTET
Utskrift fran det offentliga sammantradet om Vérdnad, boende och
umgange vid vald i familjen

NARINGSUTSKOTTET
Naringsutskottets offentliga sammantrade om energilagring

TRAFIKUTSKOTTET
Offentligt sammantrade om artificiell intelligens (Al)

SOCIALUTSKOTTET
Offentligt sammantréde om reformen av EU:s
lakemedelslagstiftning

TRAFIKUTSKOTTET
Planera laddinfrastruktur for vagtrafik — en kunskapsoversikt

FINANSUTSKOTTET
Den demokratiska granskningen av centralbanker - En
forskningsoversikt
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