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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att genom regleringsbrev
och instruktioner ombesorja att myndigheterna bidrar till att fler bostidder byggs och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka de kommunala
oversiktsplanerna sa att kravet pad detaljplaner kan minskas och fler byggprojekt kan
gd direkt till att provas 1 bygglov och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att underldtta for privata
byggaktorer att ta storre ansvar i1 framdrivandet av detaljplaner genom s.k. privat
initiativrétt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se over lagstiftningen
om byggande pé jordbruksmark och reglerna for vattentjénster och avlopp for att
underlétta byggande och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att begréinsa tidsat-
gangen for 6verklaganden av plan- och byggérenden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forkorta instans-
kedjan genom att helt ta bort ldnsstyrelsen som instans for verklagande av
byggirenden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att begrénsa
sakédgarkretsen som har ritt att 6verklaga, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att yttranden frén
statliga myndigheter under plan- och bygglovsprocessen ska limnas genom ett
samlat statligt yttrande och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dagens krav pa
startbesked ska tas bort och 1 stéllet integreras i bygglovet och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att de tillfdlliga
lattnaderna i reglerna om tidsbegransade bygglov ska gélla utan tidsbegriansning och
tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att reglerna som i dag
giller for attefallshus ska gilla for komplementbyggnader upp till 32 kvadratmeter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att generellt strandskydd
bor avskaffas och att strandskydd om 50 meter respektive utvidgat strandskydd om
100 meter endast ska gilla for av kommunerna utpekade sjéar och vattendrag och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att 6ka flexibiliteten 1
strandskyddet genom fler dispensskél och storre mojlighet till intresseavvigning 1
dispensbeddmningen och tillkinnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka undantagen
inom strandskyddet for areella ndringar och @ven inkludera histndringen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen, eller en
expertgrupp under regeringen, ska ansvara for att utpeka riksintressen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att antalet riksintressen
ska minska och att riksintressen ska vara tydligare definierade och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att endast regeringen,
eller den myndighet som regeringen beslutar, ska kunna inrétta naturreservat och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se 6ver mgjligheterna
att upphéva naturreservat ndr det dr motiverat for bostadsbyggande och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att hdja griansvérden for
utomhusbuller och att alla typer av buller bor jamstéllas och tillkédnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att mojliggdra for
byggnation 1 bullerutsatta miljoer genom servitut och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att buller ska mitas pa
insidan av fasaden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att genomfora en storre
oversyn av miljobalken for att utreda mojligheter att frimja okat byggande och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka mojligheten
till undantag for utformningskrav vid ombyggnation till bostad och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att Boverket bor ges
storre mojligheter att tillata undantag fran géllande regelverk utifran att
bostadsbyggande borde ses som ett nationellt allménintresse och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att uppdra at
Konkurrensverket att utreda bostadsbyggandet och bostadsmarknaden och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at
Konkurrensverket att utreda forsattningarna att implementera en nordisk
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byggstandard for 6kat bostadsbyggande dir kommunala sérkrav fortfarande tillats i
pilotprojekt med syftet att framta nya innovativa 16sningar ur klimat- och
hallbarhetssynpunkt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att i hogre utstrickning
koordinera krav, exempelvis pa gestaltning, mellan kommuner och tillkinnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att mojliggdra och
stimulera till fler undantag frn plan- och bygglagen for nytt innovativt byggande
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at Vinnova att
genomfora innovationstivlingar 1 syfte att utveckla och inféra nya tekniska
16sningar som forbéttrar boendekvaliteten och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra lagstiftningen
sa att det blir mdjligt att ombilda frén hyresritter till 4ganderétter och bostadsrétter 1
befintligt bestand och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att prova ett system med
friare hyressattning vid nyproduktion och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forbéttra
mojligheterna att gora till- och franval for hyresgéster i hyresrétter vid renoveringar
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra reglerna om
presumtionshyra s att ett hus med presumtionshyra stannar i systemet under sin
livsldngd och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver exempelvis
reavinstskatten och taket och rintan som géller for uppskov for att underlitta
rorligheten pa bostadsmarknaden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att begridnsa mgjligheten
som dagens lagstiftning ger styrelsen i en bostadsrattsforening att forhindra
andrahandsuthyrning av bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fler atgarder
forknippade med inredningen av uthyrningsdelar ska bygglovsbefrias och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra 1 plan- och
bygglagstiftningen i syfte att underlitta mojligheterna till ombyggnation frén
lokaler till bostdder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsétta en utredning
om hur man kan framja mer hyrkdpsystem sa att fler pd lang sikt ska fa mojlighet
att dga sitt boende och tillkinnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda bostads-
foretagens anvindning av inkomstdiskriminerande uthyrningspolicyer och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stérka arbetet for att
motverka diskriminering pé bostadsmarknaden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att slopa
ersittningskravet for andrahandsuthyrning och tillkinnager detta for regeringen.



42. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att bostadsbidragens
konstruktion behdver ses dver for att minska marginaleffekterna for den som
erbjuds arbete, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

43. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att forenkla reglerna for
byggnation av studentbostdder och tillkdnnager detta for regeringen.

44. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att géra en dversyn av
marktillgangen nira universiteten och hogskolorna for att kunna bygga fler bostader
och tillkdnnager detta for regeringen.

45. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ge tydliga uppdrag
till Akademiska Hus i form av volymmal i1 bostadsbyggandet for att 6ka byggande
av studentbostédder och tillkdnnager detta for regeringen.

46. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att f6lja upp
amorteringskravets effekter pa hushéllens 6vriga sparande och tillkdnnager detta for
regeringen.

47. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att 6verviga om behov
finns av stodétgirder sdsom informationsinsatser och rekommendationer for att
uppna ett 6kat bosparande bland unga och tillkdnnager detta for regeringen.

48. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over och utvirdera
systemet med forvirvsgaranti och tillkdnnager detta for regeringen.

49. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda de sociala
effekterna av den byggda miljon och tillkédnnager detta f6r regeringen.

50. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att gora en dversyn av
den antagna infrastrukturplanen med omprioriteringar till projekt som mojliggor
avtal med kommuner for bostadsbyggande och tillkdnnager detta for regeringen.

51. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda
incitamentsstrukturen for energieffektiviserande atgérder och tillkdnnager detta for
regeringen.

52. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att energieffektivi-
serande atgirder och visst underhall ska kunna kopplas till hyresniva och
tillkdnnager detta for regeringen.

53. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om kortare véntetider hos
Lantmdteriet och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Bostadspolitiken och vikten av fler bostider dr en av Sveriges absolut storsta samhélls-
utmaningar. Migrationskrisen, storstddernas befolkningsokning, landsbygdens befolk-
ningsminskning, studier, arbetsmarknad, tillvéxt, skattekraft. Allt detta paverkas av
tillgdngen pa bostdder. Moderaternas utgdngspunkter dr att vi maste ta ett helhetsgrepp
kring det som idag forsvarar och fordrojer byggprocessen. Det ér tydligt att det aldrig
har varit mer akut att presentera reformer som skapar forutséttningar och &ndamals-
enliga spelregler for ett 6kat bostadsbyggande.

Vi har idag en till stora delar dysfunktionell bostadsmarknad dér politiska
regleringar av olika slag under en allt for l&ng tid forsvérat for ménniskor att bade dga
sitt boende och fa tillgang till en hyresrétt. [ synnerhet har hyresrédtten marginaliserats
under en lang tid 1 Sverige. En gang i tiden var det hyrda boendet ett alternativ for den



som snabbt och enkelt behdvde fi tag pa en bostad. Den mojliggdr boende for den som
inte kan eller vill avsitta kapital. Detta dr viktigt for att ménniskor ska kunna flytta till
jobb och studier, och for att foretag ska kunna rekrytera personal. Idag ser vi att det &r
tvdrtom, att det dr det hyrda boendet som ofta dr svartillgidngligt genom decennielanga
koer och troga system. Sveriges bostadsmarknad behover darfor bli mer flexibel for att
mojliggora dkad rorlighet och for att 6ka lonsamheten i byggnation av hyresritter och
ddrmed 6ka utbudet av bostédder. Friare hyressittning vid nybyggnation skulle
mdjliggora fler byggstarter utan att det paverkar villkoren for befintliga hyresrétter.
Samtidigt bor nuvarande hyresreglering ses dver for att oka flexibiliteten. Moderaterna
ska verka fOr att uppna en blockdverskridande 6verenskommelse for en ansvarsfull
infasning av ett nytt och mindre reglerat hyressattningssystem for hela bestandet.

En reformerad plan- och bygglovsprocess

Dagens lagar och regler for bostadsbyggande orsakar forseningar och dyrare byggande.
For att 16sa den stora bostadsbristen méste detta atgérdas. Problematiken med
detaljplanerna har lyfts atskilliga gdnger av forskare, utredningar och olika bedémare.
Till exempel lyfte Plangenomférandeutredningen att det vore onskvirt att stiarka
oversiktsplaneringen pa detaljplaneringens bekostnad.

Vidare lyfter Vérldsbanken flera fundamentala brister i hur hela systemet &r
uppbyggt. Sarskilt problematiskt finner man avsaknaden av bindande regional- och
oversiktsplaner. Dessa menar man leder till att de detaljplaner som produceras gors pa
en allt for detaljerad niva och genom ett ineffektivt forhandlingsspel mellan kommun,
byggherrar och berorda.

Flera utredningar har genom aren pekat pd att det huvudsakliga problemet med
utdragna plan- och byggprocesser inte dr bestimmelserna i PBL 1 sig utan tillimpningen
av dessa bestimmelser. Dock menar Moderaterna att mer genomgripande fordndringar i
planprocessen dr nodvindiga for att minska risk for negativ eller oonskad tillimpning
av lagstiftningen. For att Sverige ska komma ur den krisartade bristen pd bostidder méste
myndigheterna aktivt verka for att bidra till att fler bostdder kommer péa plats. Regering-
en bor darfor genom regleringsbrev och instruktioner verka for att myndigheterna ska
bidra till att fler bostdder byggs.

Forstarkning av oversiktsplanerna och borttagande av
detaljplanerna

Planering av markanvéndning dr nddvandig for att skapa forutséttningar for ett
langsiktigt hallbart samhélle. Samhéllets tillvaxt, vélfarden och jobben &r beroende av
att planeringen fungerar val. Néar det rader osdkerhet om hur mark far anvindas eller vad
som far byggas Okar risken for investerare och priserna gér upp samtidigt som
investeringsviljan gar ner. Den rittsosdkerhet som foljer av dagens regler for planering
och byggande ir till nackdel for bade stora byggherrar och enskilda fastighetsdgare.

I jimforelse med ménga andra lédnder tar planprocesserna ocksa mycket lang tid i
Sverige. En orsak ar att detaljplaner blir mer detaljerade &n vad som varit avsikten med
plan- och bygglagen. Mycket som skulle kunna regleras dvergripande i 6versiktsplan
och i detalj i bygglov har en tendens att hamna &ven i detaljplaneprocessen. Det behovs
forandringar i planprocessen for att bade mojliggora snabbare byggnation och for att



minska risken att lagstiftningen anvinds pé ett séitt som bromsar byggandet. En forstarkt
oversiktsplanering och ett begridnsande av detaljplanekravet skulle kunna korta den
totala tidsatgangen avsevart. Nar det finns en gillande detaljplan ska bygglov i
normalfallet kunna beviljas utan att en ny detaljplan upprittas, under forutsittning att en
byggnad inte skiljer sig patagligt fran omkringliggande bebyggelse. Detsamma ska gilla
om detaljplan saknas. Atgirder behdver vidtas for att begriinsa tidsatgangen for dver-
klaganden av plan- och byggarenden.

Privat initiativratt

I Norge kan antingen en kommun eller en byggherre ta initiativ till ett byggprojekt. Att
initiativet kommer frén privat hall dr véldigt vanligt — i de storre stdderna dr det sa i en
absolut majoritet av fallen. Byggherren har en lagreglerad ritt att lagga fram ett
planforslag och fa forslaget provat av kommunen. Det finns tydliga fordelar med att
stirka enskildas mojligheter att skapa forutséttningar for dnskvérda exploateringar.

Privat initiativratt for detaljplaner mojliggor att det produceras fler detaljplaner och
att processen gar fortare. Nér privata initiativ tas for att ta fram detaljplaner rader
sannolikt ocksa hogre genomforbarhet. Riksdagen beslutade redan 2015 att uppmana
regeringen att infora mdjligheten till privat initiativratt for detaljplaner. Privat initiativ-
ratt bor inforas sa snabbt som mgjligt mot bakgrund av det vixande underskottet pa
bostéder.

Enklare bygga utanfor detaljplan

Jordbruket &r enligt miljobalken av nationellt intresse och jordbruksmark ska hushéllas
med. Samtidigt finns det ett stort intresse for byggande i omraden med brukningsvérde.
Mark- och miljodverdomstolen har nyligen avlagt en dom som tydliggor lagstift-

ningens restriktivitet vad géller byggande pé jordbruksmark. Lagstiftningen fér stora
konsekvenser for de fall byggande pa jordbruksmark dndé ar nédvéandigt eller
prioriterat. Det dr inte rimligt att smaskaligt byggande pa landsbygden forsvaras
avsevirt och att lampliga ldgen for bostidder forbjuds fran att nyttjas nér det framstar
som mindre betydelsefullt ur livsmedelsproduktionshidnseende. Den som exempelvis
vill bygga ett hus &t sina barn i ndra anslutning till sitt eget bor i regel kunna gora det.
Byggande utanfor detaljplanelagd mark och pa jordbruksmark berdr ocksa hastniringen.
Utanfor detaljplanelagt omrade krivs inget bygglov for att bygga ekonomibyggnader
for lantbruket. Daremot kravs bygglov for ridhus.

Lagstiftningen kring vattentjénster och avlopp lyfts ocksa ofta fram som bade
komplicerad och ingripande. Befintliga fastighetsdgare drabbas nir reglerna inte tillater
att icke godkénda avlopp éatgédrdas och ny bebyggelse stoppas av ldngtgaende krav.
Samtidigt forekommer att kommuner blir skyldiga att ordna kommunalt vatten och
avlopp trots att ménga fastigheter redan har godkdnda anlaggningar.

Minskad 6verklagandeproblematik

Mojligheten att 6verklaga myndighetsbeslut dr viktig. Det finns principiella
demokratiska skal till att 9verklagande ibland behdvs och det finns ett vérde 1
medborgerligt inflytande 6ver hur bostadsomraden och stider utvecklas. Men dagens



regelverk och tillimpningen av det innebér dessvirre att det blir vésentligt svarare att
genomfora projekt i vissa kommuner och stadsdelar &n i andra och att 6verklaganden
kraftigt fordrojer byggandet pé ett sétt som alltfor ofta inte kan anses skéligt. Inte sédllan
kan dven helt grundldsa dverklaganden leda till negativa kostnader for den som vill
bygga bostider.

Samtidigt forsvarar och fordyrar 6verklaganden byggandet. Trots att mdjligheten att
overklaga ett byggprojekt ar en viktig del i en demokratisk process sa bor mojligheten
begrinsas till den eller de som direkt berdrs. Kretsen som har rétt att dverklaga bor
darfor patagligt begrinsas, 6verklaganden avgiftsbeldggas och mojligheten att Gverklaga
ett bygglov bor begrinsas nér inga nya omstiandigheter tillkommit sedan detaljplanen
vunnit laga kraft.

Fran och med den 1 juni 2016 dr mark- och miljodomstolen forsta instans nér det
giller 6verklagande av antagande-, d&ndrings- och upphivandebeslut avseende
detaljplaner och omrédesbestammelser. Lansstyrelsen ska tas bort som dverprévande
instans dven for bygglovsarenden.

Den stora méngden &verklaganden och de problem som foljer av dessa innebar att
reformer #r nddvindiga for en snabbare och siikrare byggprocess. Overklaganden dr
fordyrande for byggprocessen och har aterkommande lyfts fram som ett hinder for
bostadsproduktion. For den som vill bygga innebér dverklaganden en hogre risk och
kostnad, men for den som dverklagar finns 1 princip ingen risk alls samtidigt som
sakdgarkretsen som kan dverklaga dr omfattande. De huvudsakliga problemen kring
overklagandeprocessen bestar i de langa handlidggningstiderna och det hoga antalet
overklaganden.

Den obefintliga risken 1 ett 6verklagande leder till att det finns ett visst Overutnytt-
jande av systemet. Det finns dértill en tendens till upprepade processer ddr samma
person efter forlorat mél vicker klagan vid nista tillfélle. Forst 6verklagas detaljplan,
darefter foljer 6verklagande for bygglov.

Under 2015 6verklagades 359 detaljplaner till lansstyrelsen, vilket motsvarar knappt
24 procent av det totala antalet antagna detaljplaner. Det dr en 6kning jamf{ort med 2014
dé drygt 19 procent av detaljplanerna dverklagades. Under 2015 har 194 antagna
detaljplaner 6verklagats till mark- och miljodomstol. Det dr en 6kning med nérmare
28 procent jamfort med 2014.

Borttaget startbesked och dndrade regler for tillfalliga bygglov

Idag krévs, utover lagakraftvunnet bygglov, startbesked for att ett bygge ska kunna
paborjas. For att effektivisera byggprocessen bor det steget tas bort och integreras i
bygglovet. Det skulle 1 normalfallet innebéra att ett byggprojekt per automatik far
startbesked 1 samband med att bygglovet vinner laga kraft. I bygglovsbeskedet bor, om
det dr nodvandigt, fordrojd byggstart eller andra forutsattningar kunna stéllas upp som
villkor.

Bostadsbristen paverkar majoriteten av de svenska kommunerna. Det innebér att
manga som star utanfor den lokala bostadsmarknaden riskerar att std utan bostad. For
studenter kan det innebdra att man blir tvungen att tacka nej till en eftertraktad
utbildningsplats. For kommunerna, som har ansvar for att tillgodose att nyanlénda har
husrum, innebar bostadsbristen att det kan vara svart att uppfylla sitt ansvar. Pé flera
platser i landet kan tillfélliga bostidder vara en mojlighet for att tillgodose att ingen star
utan bostad. Mellan 1 maj 2017 och 1 maj 2023 har lattnader i reglerna om



tidsbegriansade bygglov inforts. Moderaterna anser att reglerna ska gélla utan tidsbe-
gransning. [ dag far sé kallade Attefallshus ha en yta pa max 25 kvadratmeter. Det ar
mojligt att bade ha en friggebod och Attefallshus pa tomten. Bygglov behovs inte men
det krdvs bygganmilan och att byggnaden uppfyller regler i PBL. Attefallshus kan
fungera som bostad, exempelvis for uthyrning.

Ett battre strandskydd

Grundlidggande for bostadstillgdngen &r att det finns tillgéng till byggbar och byggklar
mark. Det finns mycket tillgdnglig mark for bebyggelse 1 hela landet, men en alltfor stor
andel av den mest attraktiva marken &r av flera olika skél inte tillginglig. Det ror sig om
olika typer av omrédesskydd och andra hinder, som inte nddvandigtvis &r motiverade.

Strandskyddet har, trots goda syften, varit foremal for omfattande kritik. Markégare
upplever sig hindrade att bygga pa och anvidnda sin mark. Kommuner hindras att tillta
exploatering av omraden som skulle kunna bli [énsamma genom nérheten till vatten.
Aven i omriden med stor tillgang till strinder #r skyddet mycket starkt. Reglerna
upplevs som oférutsdgbara och trots ambitionen att 6ka flexibiliteten utgor strand-
skyddet en betydande markrestriktion som hindrar byggande av fler bostédder.

En storre reform av det generella strandskyddet behdvs. Inte minst bor
landsbygdskommuner kunna skapa boendemiljoer 1 attraktiva naturomraden for att
locka till sig nya invanare. Det &r ofta svart att fi byggprojekt att l6na sig i glest
befolkade delar av landet eftersom byggkostnaderna ofta 6verskrider marknadsvérdena.
For att klara ett marknadsméssigt byggande behovs attraktiva boendemiljoer 1 vackra
miljéer. Sddant byggande hindras ofta av strandskyddet. Ett mer flexibelt strandskydd
kan dven mojliggora byggande av dyrare bostéder i omrdden som i dag saknar blandad
bebyggelse.

Strandskyddet behdver reformeras 1 grunden, for att uppné en mer balanserad och
flexibel lagstiftning som skyddar strdnder och natur dér det dr som viktigast samtidigt
som de generella markrestriktionerna lattar.

Léansstyrelsens rétt att ompréva kommuners beslut om dispens bor ocksa tas bort.
Detta da det &r réttsosdkert. Det blir dessutom en naturlig f6ljd av att kommunerna tar
over beslutanderitten avseende strandskyddet. Naturvardsverkets och miljo- och
friluftsorganisationernas dverklagandemdjligheter bor begrinsas. Det bor Gvervigas om
och 1 sddant fall hur det statliga intresset av strandskyddet ska bevakas nir lénsstyrelser-
nas ritt att omprova dispenser tas bort.

I samband med att strandskyddet reformeras bor ocksé otydligheter i lagstiftningen 1
mdjlig man redas ut sa att det blir s& enkelt som mojligt for den enskilde markdgaren
och kommunen att bedoma vad som ér tillatet och inte. Ett sddant exempel &r kriterierna
for hemfridszonen och tomtplatsavgrinsningen.

Ett reformerat riksintressesystem

Riksintressen dr ett skydd for nationellt viktiga varden och kvaliteter. Det finns ett antal
olika kategorier av nationella intressen som kan fa denna typ av omrédesskydd, med allt
fran korridorer for planerad infrastruktur till kulturmiljéer. Nationella intressen behdver
vérnas bade for en effektiv markhushallning och for att strategiskt viktiga intressen ska
kunna uppfylla sitt syfte pa ett bra sétt samt for att skydda kénsliga miljéer. For att ett



sadant system ska fungera kravs dock att det ar effektivt och att omradesskyddet &r
relevant.

Antalet riksintressen har 0kat kraftigt de senaste decennierna. Manga riksintressen ar
1 sin nuvarande form inaktuella eller saknar tydligt beskrivna virden, vilket gor att de
inte fungerar som underlag f6r samhéllsplanering. Ett riksintresse har 1 dag inget
forfallodatum. Omréden som skyddas av riksintresse kan ha fatt en helt annan karaktir
tjugo ar efter det pekades ut. Begreppet riksintresse har urholkats. Antalet riksintressen
har @ven Okat dramatiskt de senaste decennierna. Den omfattande méngden riksintressen
som nu finns dver hela landet forsvarar for enskilda kommuner att hitta mark som det &r
tillatet att bygga pa. Flera av dessa dr dértill, 1 sin nuvarande form, inaktuella eller
saknar tydligt beskrivna virden, vilket gor att de inte fungerar som underlag for god
samhéllsplanering.

Bostadsbyggandet ér ett nationellt intresse och bor darfor i fler fall 4n i dag fa en
tydligare prioritet nir foreslagen byggnation provas i forhallande till riksintressen.
Riksintressen bor omprovas av staten 1 samband med att en kommun antar en ny
oversiktsplan. Om ansvarig myndighet inte aktivt pekar ut omradet med en aktuell
motivering bor riksintresset upphivas. Riksintressena kulturmiljé och friluftsliv bor
begrinsas for att undvika att samma intresse skyddas av flera nivder. Riksintressen som
pekas ut bor dessutom fortydligas och forklaras battre dn 1 dag.

Nir stidder vixer behdver mer mark kunna bebyggas och osékerheten som manga
riksintressen orsakar for bostadsbyggandet behdver darfor atgirdas. Det behovs en
oversyn Over vilka riksintressen som uppfyller sitt syfte och vilka som inte gor det.

Andrade regler kring kommunala naturreservat

Att sdkerstilla tillgdngen till parker, skog och andra gronomrdden samt att bevara
skyddsvérda miljoer dr viktigt for bdde hilsa och natur. Samtidigt méste det alltid finnas
en balans mellan olika intressen.

Tyvérr finns indikationer pa att inrdttandet av naturreservat anvinds som ett verktyg
for att hindra bostadsbyggande. Eftersom Sverige behdver mer byggbar mark, néra
dagens titorter, for bostadsbyggande kan den snabba tillvixten av framst kommunalt
inrdttade naturreservat komma att bli ett vixande problem. For att undvika att
naturreservat bildas pa felaktiga grunder bor kommuner bara fa inrétta naturreservat
med godkédnnande frén regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Dessutom bor
tidigare inrdttade naturreservat lattare kunna upphivas.

Andrade bullerregler

Med titare bebyggelse och krav pé nidrhet till goda kommunikationer f6ljer ocksa okat
buller. Tack vare modern byggteknik dr det mojligt att n& goda ljudnivaer inomhus dven
1 lagenheter néra kallor till omfattande buller, exempelvis tagstationer. Bullerreglerna
behdver déarfor fordndras och luckras upp.

Tack vare modern byggteknik dr det mojligt att nd goda ljudnivéer inomhus dven 1
lagenheter néra kéllor till omfattande buller, exempelvis tdgstationer. Dagens riktvirden
for utomhusbuller utgor dock ett betydande hinder for bostadsbyggande och orsakar att
attraktiv mark lamnas obebyggd. SKL gjorde en undersokning 2013 dér 72 procent av
kommunerna anség att bullerreglerna hindrar bostadsbyggande. Aven om regeringen i



maj 2018 hojde nivderna for tilldtet utomhusbuller fran trafik, kan vi konstatera att de
fordndringar som gjorts &r otillrdckliga.

Grénsviardena for buller bor till exempel ytterligare kunna hojas, och kéllan till
bullret bor spela mindre roll genom att alla typer av buller jamstills. Bullernivder ska
madtas pa insida av fasad, istéllet for utanpa som idag.

Boverket bor fa det samlade ansvaret {for regelverken kring buller och olika modeller
bor utredas for hur byggnation i bullerutsatta miljoer kan mdojliggoras, sdsom sé kallade
servitut. Syftet med servitut &r att frimja byggande i ndrheten av t.ex. flygplatser eller
idrottsanldggningar. Lagstiftningen kring buller bor 1 storre utstrackning utga ifran
genomsnittliga ljudnivéer istéillet for maximala virden vid begransade tidpunkter.

Vildigt sdllan ndmns att det matt som debatteras &r tillaten bullerniva utanfor
byggnaden, mitt pa utsidan av fasad. Dagens krav, nyligen ndgot lindrade, medfor
begransningar i hur ldgenheter kan placeras i forhallande till gata och tyst sida”.
Sjilvklart behovs bullerskyddad inomhusmiljé och den fallstudie som genomforts i
detta projekt tummar inte pa detta krav. Det behovs dven béttre och mer bullerskyddade
utemiljoer. Darfor bor man sétta in krafttag pa mer bullerbekdmpning vid kéllan och pé
hur man utformar den utvindiga miljon.

Oversyn av miljobalken

Forutom strandskyddsreglerna innehaller miljobalken starka skyddsinstrument och en
detaljeringsnivéd som fordréjer manga planerings- och tillstindsprocesser. En storre
oversyn av miljobalken bor genomforas for att utreda mojligheter att framja okat
byggande. I samband med att strandskyddet reformeras bor ocksa otydligheter i
lagstiftningen i mojlig man redas ut sé att det blir sa enkelt som mojligt for den enskilda
markédgaren och kommunen att bedoma vad som ar tillétet och inte. Ett saidant exempel
ar kriterierna for hemfridszonen och tomtplatsavgriansningen.

Déampa kostnaderna 1 nyproduktion

Byggkostnaderna i Sverige ligger langt 6ver EU-snittet, vilket bidrar till att det inte
byggs tillrdckligt med bostdder. En viktig faktor dr att stordriftsfordelar inte tas tillvara.
Sverige behdver en mer industrialiserad byggprocess, och dartill mojligen dven en
gemensam nordisk byggstandard. Krav pé bostdders utformning, tillganglighet och
energihushallning ar grundlaggande for att sdkerstilla en god standard pa svensk
bostadsmarknad. Men dessa regler dr ofta bade foraldrade och hogt satta vilket gor det
svarare att bygga prisvért for till exempel ungdomar och nyanldnda. Regelverket bor
darfor ses 0ver och moderniseras.

Moderaterna vill att serietillverkade bostdder, med snabb planprocess, ska kunna
byggas i storre utstrackning i syfte att underlatta industriellt byggande. Byggreglerna
behdver ses Over 1 syfte att frimja byggande och prisvért boende.
Produktionskostnaderna for bostédder har gatt upp med 50 procent senaste tolv aren, och
priset pa mark har i vissa fall gatt upp med 6ver 100 procent bara de senaste fem aren.
Att genomfora reformer for billigare byggande och boende ar darfor helt nodvéndigt.

Om bostadsbyggandet ska kunna industrialiseras och bli mer kostnadseffektivt
behovs regelforenklingar och sénkta trosklar. For att frdmja ett mer industrialiserat
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effektivt byggande vill vi genomfora betydande littnader av tekniska egenskapskrav och
utformningskrav.

Kommunala sdrkrav och sértolkningar, alltsa krav som avviker fran det som
vanligen giller, riskerar att driva upp produktionskostnaderna. Byggaktorer, arkitekter
och andra aktorer behdver ocksé kunna lita pa att den 16sning som utarbetats i en
kommun dven kan tillimpas i en annan kommun. Ett stort problem é&r att det byggs fel
typ av bostider: for fa enklare 14dgenheter och sméhus, och for ménga dyrare objekt.
Genom att sinka minimikraven pé t ex studentbostdder och andra typer av enklare
bostédder bor fler billiga typer av bostdder kunna byggas. Boverket bor ges 1 uppdrag att
se Over reglerna for bostddernas utformning for att mojliggdra bostéder av enklare, men
anda god, standard.

Samtidigt har Konkurrensverket i sina rapporter pekat pd att just kommunala sirkrav
vid marktilldelning kan leda till snedvriden konkurrens och till kostnadsokningar vid
nybyggnation, vilket dr ett hinder for 6kat bostadsbyggande. Det giller framfor allt
ineffektiva och osédkra plan- och byggprocesser, komplicerade byggregler, brist pa
byggbar mark och otydliga principer for kommunal marktilldelning och att kommuner-
na stéller olika sirkrav pa byggprojekt. Sedan januari 2015 ar det forbjudet for
kommunerna att stélla sdrkrav. Forbudet giller dock inte ndr kommunen &r byggaktor
eller fastighetsdgare. Samtidigt ar det viktigt att kommuner och byggsektorn hjilps at att
driva pd for battre klimat- och héllbarhetslosningar 1 byggprojekt. Detta bekréftas i
Konkurrensverkets rapport Béttre konkurrens 1 bostadsbyggandet (2018:7) dér inte
minst utmaningar kring konkurrensen pa marknader for byggmaterial samt de
allménnyttiga bostadsbolagens anbudsforfarande lyfts fram.

Harmoniserade byggregler och fler regelforenklingar

Sverige bor ha mer gemensamma byggregler och standarder med vara grannlidnder for
att skapa forutsattningar for att fler byggforetag bygger i Sverige. Detta for att fraimja
konkurrens och ldgre byggpriser. En dversyn for att sa snabbt som mojligt ta fram
forslag pa hur svenska byggregler kan bli mindre av ett hinder &n i dag for utlandska
aktorer inom EU och Norden behdvs. Dessutom bor byggreglerna utredas for att hitta
nya mojligheter att sdnka trosklar for byggande.

Serietillverkade bostdder och innovativt byggande

Sverige behdver en mer industrialiserad byggprocess dn i dag. Fler hus &n i dag ska
kunna byggas med standardiserade komponenter och fler serietillverkade hus méste
kunna byggas i hela landet. Inte minst flerbostadshus. Serietillverkade hustyper bor
kunna ha snabb planprocess. Utredningen om bittre konkurrens for 6kat bostads-
byggande beskriver att storre volymer och mdjligheter att bygga bostéder for hela landet
skulle kunna underlitta for utlandska byggentreprendrer att etablera sig och/eller lamna
anbud vid allménnyttans upphandling av bostidder. Sjalvklart ska det kunna finnas olika
krav pa exempelvis gestaltning beroende péd var byggnationen skall uppforas. Men det
vore en stor fordel om sadana krav i 6kad utstrackning kunde koordineras mellan
kommuner si att ett typhus som kan uppforas 1 en sorts omrade i en stad ocksa kan
uppforas i motsvarande typ av omréde i en annan stad. Exempelvis skulle forslaget
kunna innebdra att varje kommunal byggnadsndmnd inte behover detaljgranska
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serietillverkade hus. Mojligheten att bygga snabbt, effektivt och miljovénligt har aldrig
varit béttre &n 1 dag.

En vél fungerande marknad stimulerar att ny och effektiv teknik for att bygga
anvinds. Som ett komplement bor dven innovativt byggande frimjas genom att
mojliggora och stimulera till fler undantag fran PBL for nytt innovativt byggande.
Syftet ska vara att fraimja utveckling eller anvéindning av en ny eller visentligt
forbattrad vara, tjdnst eller process som framjar ett innovativt byggande.

Reformer for battre nyttjande av bostadsbestdndet

Rorligheten pa bostadsmarknaden maste 6ka. Det nuvarande fastighetsbestandet nyttjas
inte effektivt och flyttkedjorna &r troga pa grund av inldsningseffekter. Lag rorlighet
skapar svérigheter for de som stér utanfor bostadsmarknaden att ta sig in och verkar
fordrojande pé planeringsprocesser.

Sedan 2009 finns mdjligheten att i samband med nyproduktion uppfora dgar-
lagenheter som ny dgarform for boende. Upplételseformen dgarlagenheter dr en relativt
ny boendeform i Sverige men vanlig i andra lander. Med édgarlédgenheter finns goda
forutséttningar att 6ka mangfalden av upplatelseformer 1 bostadsomraden. Till skillnad
fran bostadsrétter dar bostadsfastighetsstrukturen ménga ganger inte medger forutsatt-
ningar for ombildning, kan dgarligenheter om det tillats i befintliga bostédder inforas,
vigg 1 vigg med andra bostadsformer. Det ger mdjlighet att i ett bostadsomrade blanda
bade hyresratter och dgarldgenheter, ndgot som skulle bidra till att motverka boende-
segregation mellan olika grupper i samhallet. I reformen 2009 dé dgarldgenheter
mojliggjordes ingick ett krav om att dgarldgenhetstfastigheter skulle ingé i en
sammanhéllen enhet om minst tre fastigheter. Denna regel bor dndras sé att det ar
mojligt att bilda endast en dgarldgenhetsfastighet.

Nuvarande ordning kréver ocksa att en dgarldgenhetsfastighet i nyproduktion fér del
1 en samféllighet som omfattar bland annat yttertak, fasader, trapphus, forrad och andra
gemensamma anordningar. Samfalligheten ska forvaltas av en forening, en sé kallad
samfallighetsforening, 1 vilken dgarna av ligenheterna dr medlemmar. Detta regelverk
bor dven omfatta dgarlidgenhetsfastigheter som ombildas i1 befintliga bostadsbestind.
Nar propositionen lades 2009 angavs ett bristande kunskapslidge kring konsekvenser av
dgarldgenheter pd bostadsmarknaden som orsak till att man inte tilldt dgarldgenheter i
befintliga fastigheter. Agarlidgenheter har sedan dess etablerats som upplatelseform
varvid det numera bor vara rimligt att dven inkludera dem som bostéder 1 befintliga
bestdnd. Riksdagen fattade varen 2016 beslut om ett tillkdnnagivande om att hyres-
lagenheter i flerbostadshus ska kunna omvandlas till dgarldgenheter. Enligt regeringens
skrivelse 75 (2016/17:75) ar fragan dnnu inte slutbehandlad. Det dr angeldget att
regeringen nu aterkommer med forslag.

Moderaterna ser behov av fler hyresbostdder, men dagens rigida reglering av
hyresréttsmarknaden gor det allt mindre 16nsamt att bygga, forvalta och dga
hyresréttsfastigheter. En mer marknadsmaéssig hyresséttning skulle kunna mojliggora
fler lagenheter utan att det paverkar villkoren for befintliga hyresrétter.

Dirtill ser vi behov av att forbattra mojligheterna att gora till- och franval for
hyresgéster 1 hyresriétter vid renoveringar. Ett mer flexibelt system framjar renoveringar
1 enlighet med ménniskors onskan. Det leder dven till ett mer flexibelt hyressittnings-
system. Regelverket bor goras om s att storre valfrihet och tydligare incitament fors in
1 hyressittning och renoveringarna.
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Hyressittningen bor 1 hogre grad én i dag aterspegla lage och standard pa bostaden.
System med friare hyresséttning vid nyproduktion bor darfor provas. Om producenter
kan differentiera hyrorna inom en byggnad kan det bli 16nsamt att bygga mer anpassade
lagenheter. Det dr ocksé viktigt att kunna anpassa hyresnivéer dver tid genom att ta ut
en lagre hyra i nya bostider i ett ofardigt omradde och sedan kunna ta ut hogre hyror nar
omrddet &r mer utvecklat och fardigt och det blir ldgenheter lediga. Friare hyresséttning
Okar ocksa mojligheterna att f4 igenom hyresskillnader inom samma fastighet.

For att stimulera bostadsbyggande vill vi stidrka mdjligheten att finansiera nybygg-
nation av hyresritter genom att fordndra reglerna om presumtionshyra sa att ett hus med
presumtionshyra stannar i systemet under sin livsldngd. Moderaterna vill dven forldnga
tiden for presumtionshyra for nybyggnation till husets livslingd. Genom en sadan
fordndring paverkas inga befintliga hyresgéster samtidigt som det blir mer I6nsamt att
bygga nytt.

Dagens manga regleringar skapar inldsningseffekter och motverkar rorligheten pa
bostadsmarknaden. Vi behdver forst och framst se 6ver den beskattning som hindrar
rorligheten pa bostadsmarknaden, dir reavinstbeskattningen utgor i dag en troskel for
ménniskor att flytta frn sin bostad. Vi vill darfor se 6ver reavinstskatten for att
underlitta rorligheten pd bostadsmarknaden. Ett ytterligare steg skulle kunna vara att
reformera taket och réntan som géller for uppskov. Déaremot ser vi inte att reavinst-
skatten kraftigt ska minskas. Skatt pa kapitalvinster dr en viktig del av det svenska
skattesystemet.

Lattare att hyra ut privatbostad

Trots att byggtakten har 6kat pa senare &r kommer bostadsmarknaden att fortsétta att
praglas av stor bostadsbrist under mycket lang tid. Det ar darfor mycket viktigt att det
befintliga bostadsbestandet anvinds sa effektivt som mojligt. Genom att 6ka uthyrning
av tomma ldgenheter 1 andra hand och underlétta for fler uthyrningsdelar 1 bostdder kan
fler 4 en chans till ett tillfalligt boende.

For att 6ka privatuthyrningen bor de bostadsrittshavare som 6nskar hyra ut sin
bostad i sé stor utstrdckning som mojligt ha rétt att gora det. I dag &r reglerna begrénsa-
de framfor allt vad géller tiden som det dr mojligt att hyra ut bostadsrétten. Vid liangre
tider for uthyrningen véger bostadsrittshavarens skél for uthyrningen litt, vilket innebar
att den som exempelvis vill behdlla en mindre bostad infor pension eller dlderdom ofta
ar forhindrad att hyra ut den i andra hand. Detsamma géller om en person under ldngre
perioder avser att arbeta utomlands eller pa annan ort 1 Sverige. De restriktiva reglerna
leder till att bostéder star tomma i onddan.

Den mojlighet som dagens lagstiftning ger styrelsen i1 en bostadsrittsforening att
forhindra andrahandsuthyrning av bostadsrétter ska begransas. Det bor till exempel inte
som 1 dag krdvas skdl av samma dignitet for att uthyrningen ska godtas. Exempelvis bor
det i regel vara mojligt att hyra ut en bostadsritt under langre tid nir bostadsrittshavaren
onskar behélla boendet till dldre dagar eller under en ldangre tids utlandsarbete. Att
mojliggora for fler privatpersoner att tillgdngliggdra en del av sin bostad pd bostads-
marknaden &r ocksa ett sdtt att bredda utbudet av bostdder. For att uthyrningsdelen ska
fungera bra som ett separat boende kan dock vissa fordndringar av den ursprungliga
bostaden behodvas. Den som i dag vill gora fordndringar 1 en bostad for att inreda en
uthyrningsdel moter tyvirr bade snariga regelverk och dyra bygglovsavgifter.
Exempelvis krivs ofta bygglov for att ta upp en ny ytterdorr 1 fasaden pa ett sméhus.
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Nér ménniskor upplever sig hindrade att hyra ut rum som star tomma gér bostads-
mojligheter forlorade.

Fler atgérder forknippade med inredningen av uthyrningsdelar bor darfor bygglovs-
befrias. Exempelvis bor det i regel vara tillatet att ta upp en ny ytterdorr till uthyrnings-
delar eller fordndra fasaden for att mojliggora ljusinsldpp 1 uthyrningsrum. Bygg-
reglerna bor dven ses Over for att underldtta inredning av uthyrningsdelar, som typiskt
sett anvands for kortare tids boende. For att ytterligare 6ka incitamenten for hushall att
hyra ut hela eller delar av bostaden i andra hand foreslas ytterligare hojningar i
schablonavdraget vid beskattning av uthyrning av bostad. Schablonavdraget har
successivt hojts mellan 2008 och 2013 med viss effekt. 25 procent av dem som inte hyr
ut 1 nuldget uppger att de skulle gora det om det blev mer 16nsamt.

Forenkla ombyggnation

Det finns i1 dag regelverk som gor det onddigt svart att bygga om lokaler till bostédder.
Det borde vara sirskilt angelédget att snabbt fordndra lagstiftningen sé att trosklarna for
ombyggnation sidnks. Fler lokaler dn i dag bor kunna omvandlas till ligenheter.
Undantag 1 tekniska egenskapskrav och utformningsregler bor darfor tillfalligt goras vid
ombyggnation till bostider. Fler lattnader bor goras for snabb “aterbostadisering”
genom fortydligande som innebér att ombyggnadsreglerna inte behover tillimpas vid
aterforing fran lokal som tidigare varit bostad.

Framja hyrkop

Hyrk&p innebir att den boende fran borjan hyr huset men att denne efter en viss period
eller ndr som helst har ritt att kopa huset. Om vilja finns att efter en viss tid kdpa huset
sd har denne vanligtvis rétt att fi hyreskostnaden tillbaka. Sjilva syftet med ett hyrkép
ar att 4ganderétten slutligen ska 6verga till den som hyr eller koper.

Hyrk6p ar en mycket utbredd och vanligt forekommande affarsuppgorelse nir det
giller kop eller hyra av 16sore, men fortfarande mycket ovanlig nér det géller uthyrning
och forsdljning av bostdder. Samtidigt har det inforts eller dr pa vég att inforas pa nagra
fa stéllen 1 Sverige, till exempel Linkdping, Malmo och Enkdping.

Det finns inga sérskilda regler i dag for hur ett avtal om hyrkdp av bostad ska
skrivas. Varen 2016 tillkinnagav riksdagen till regeringen att tillsitta en utredning om
hur man kan fradmja mer hyrkopsystem sa att fler pa lang sikt ska fa mojlighet att dga sitt
boende.

Uthyrningspolicy

I dag finns mojligheter for bostadsforetag att ha en sirskild uthyrningspolicy. Uthyr-
ningspolicyer skiljer sig i omfattning och innehall bland bostadsforetagen. De sé kallade
grundkraven bestar av krav angdende dlder, inkomstniva, inkomsttyp, hyresskulder,
betalningsanmarkningar, boendereferenser, hemforsékring, hur ménga personer som
hogst far bo 1 en ldgenhet samt folkbokforing. Uthyrningspolicyer som anger inkomst-
krav kan innebédra problem da ménga med sma ekonomiska marginaler inte kan fa
bostad i det befintliga bestandet.
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Grundkraven 1 olika uthyrningspolicyer handlar oftast om att den bostadssokande
vid kontraktsskrivning ska ha en viss ldgsta dlder, en viss ldgsta inkomstniva, en viss
typ av inkomst och skdtsamhet nir det giller ekonomi och tidigare boende. Vi menar att
man behdver gora det enklare for ménniskor med ldga inkomster att fa en bostad i
existerande bestand, vilket ar viktigt i synnerhet eftersom kostnaderna for nyproduce-
rade bostidder ofta av nddvindighet dr hoga. Vidare innebér dagens system med ldnga
bostadskder att unga, som kanske behover billig bostad mest, inte har mdjlighet att fa en
hyresritt inom verskadlig tid. Darfor bor nya system provas for att géra hyressystemet
mer tillgéngligt i kombination med étgérder for att motverka diskriminering.

Tillat privat formedling av hyresbostiader

Formedling av hyresbostéder skots till storsta del genom kommunernas bostadskoer.
Det innebér att upprattande av kontrakt och olika typer av kontroller av hyresgésten
fungerar smidigt och sdkert. For den som ska hyra ut sin bostadsritt i andra hand och for
den som ska hyra bostaden finns dock ingen sddan férmedling. Till stor del beror det pa
att regelverket for yrkesmissig bostadsformedling omfattar ett tak for erséttning: for
formedling av hyresritt far uttag av avgift hogst vara 3 000 kr for en ldgenhet i ett en-
eller flerfamiljshus och 1 000 kr {or ett rum. Det innebér att enskilda som vill hyra ut
eller hyra en bostad i1 andra hand 1 princip dr utlimnade till att upprétta avtal privat,
vilket kan omfatta vissa risker och dessutom tar tid. En foljd av detta &r att bostdder som
hade kunnat hyras ut stdr tomma under ldnga perioder. Miklartjanster for hyresritter
skulle kunna erbjuda férmedling av kontakt, men dven ge mojlighet till upprittandet av
sdkra hyreskontrakt, hantering av deposition, kreditupplysning av tilltinkt hyresgést,
ansvar for kontakten med bostadsrittsforeningen for att f4 hyresgisten godkénd,
professionella visningar samt stidtjanster i samband med flytt. Genom att slopa
ersittningskravet skulle fler trygga andrahandskontrakt kunna uppréttas. Moderaterna
anser att det bor genomforas, sa att privat formedling av hyresbostdder mojliggors.

Forandrade bostadsbidrag

Bostadskrisen innebir att det &r mycket svart for ménga att hitta en bostad. Méanga
ekonomiskt utsatta hushall har svart att efterfraga en bostad nér priserna pa bostadsrétter
oOkar kraftigt och bristen pa hyresratter ar stor. Darfor behovs reformer for att mojliggora
fler bostdder som &dr ekonomiskt atkomliga for personer med laga inkomster, reformer
for att stotta fler till att komma i egen forsorjning samt atgirder for att stirka den sociala
bostadspolitiken i syfte att hantera bristerna i dagens system.

De senaste aren har savél bostadsbrist som antalet resurssvaga hushéall pa bostads-
marknaden Okat. Bristen pa bostéder spiller 6ver pa i stort sett samtliga samhalls-
omraden och bidrar till tringboddhet och sociala problem. Den slar ocksa direkt mot
arbetsmarknadens funktionssitt genom att forsvara for ménniskor att flytta dit jobben
finns. En ytterligare omstindighet dr den snabba befolkningsdkningen till f61jd av de
senaste arens stora migration vilken far foljdeffekter i hela bostadsforsorjningen.

Bostadsbidragens konstruktion behdver ses dver for att minska marginaleffekterna
for den som erbjuds arbete. Inkomst- och hyresnivaer behover ses dver, inte minst i
ljuset av en reformerad hyresreglering. I samband med detta bor dven provas vilka
grupper som ska kvalificera sig for bostadsbidrag.
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Fler studentbostiader

Bristen pé studentbostidder kan 1 vissa fall gora att studenter tvingas tacka nej till en
utbildningsplats. Detta kan fa langtgdende negativa konsekvenser for Sveriges
utbildningsniva, konkurrenskraft och attraktivitet. Darfor bor dels atgirder vidtas for att
oka byggandet av fler bostidder generellt, och dels sirskilda atgérder vidtas for att 6ka
antalet studentbostider specifikt.

Alliansregeringen genomforde omfattande forenklingar for studentbostider och
mindre ldgenheter upp till 35 kvadratmeter. Fordndringarna har gjort det enklare och
billigare att bygga mindre ldgenheter. Ytterligare anpassningar av tillgdnglighetskrav
och lattnader i byggregler for studentbostader bor provas. Riksdagen tillkdnnagav varen
2017 for regeringen att en forkortad plan- och bygglovsprocess behdvs samt att
forenklade tekniska egenskapskrav for studentbostidder ska inforas, vilket dr en bit pa
vigen. Dock krdvs det att regeringen fullfoljer riksdagens tillkdnnagivanden.

Studentbostadsbranschens érliga kartliggning Studboguiden visar att laget pa den
svenska studentbostadsmarknaden for nirvarande gér 4t ritt hall. Over landet 4r
situationen battre dn 2017, men bristen dr fortfarande stor pa flera av landets studieorter.
Moderaterna har darfor satt ett mil om 20 000 nya studentbostider till 2022.

Stabila regelverk for finansiering av nyproduktion

Bostadsbyggandet ar mycket konjunkturkénsligt. For att pa sikt minska bostadsbristen,
vore det bra med dtgirder som minskar den stora fluktuationen av nyproduktionen och
att branschen blir mindre konjunkturkénslig. For detta kravs flera &tgédrder inom det
finansiella omradet. Aven om hushéllen beddms klara sina bolanekostnader vid en
lagkonjunktur eller hogre riantor sa utgdér hushallens skuldsattning fortfarande en risk for
den makroekonomiska utvecklingen.

For att klara sina lanekostnader efter en prisnedgang pa bostadsmarknaden kan
hushallen behdva minska sin konsumtion. Darmed kan hushéllens agerande skapa eller
fordjupa en lagkonjunktur. Lanetak och amorteringskrav kan begrénsa hushallens
beldning och framtida risker for att 1gkonjunkturer ska fordjupas. Samtidigt riskerar de
att skapa ytterligare trosklar for personer som star langt ifrdn bostadsmarknaden och att
kunna fa ett eget boende. Moderaterna ser behovet av denna typ av dtgarder men ocksa
baksidan av atgirderna.

Det ér darfor viktigt att understryka att regleringen inte &r ett sjdlvindamal utan en
nddvindig konsekvens av en dysfunktionell bostadsmarknad. Nar marknaden mar béttre
bor darfor varje reglering provas utifrén huruvida ett fortsatt behov foreligger.
Eventuella ytterligare forstarkningar av amorteringskrav eller andra kompletterande
atgirder bor noggrant overvégas utifran sdvil behov som effekt p4 méinniskors
mojlighet att efterfraga boende samt behovet av kapital for finansiering av nybyggna-
tion. I andra dnden av ett boldn som inte beviljas kan mycket vil finnas en bostad som
inte byggs, vilket paradoxalt nog riskerar att forvirra bostadsbristen, hdja bostads-
priserna och ytterligare 6ka behovet av atgarder for att minska ménniskors belaning.

Det egna sparandet dr av stor betydelse. Den som blir av med jobbet har sillan
mojlighet att 6ka sin belaning for att komma at det kapital som finns i bostaden. Det ar
inte heller troligt att manniskor siljer sin bostad vid behov av tillfélliga
resursforstarkningar under sjukdom eller arbetsloshet. Det dr déarfor viktigt att folja
amorteringskravets effekter pa hushéllens 6vriga sparande. Dagens sparformer ger
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ocksé goda forutsittningar for ungdomssparande, till exempel inom ramarna for
investeringssparkonto. Det dr dock 1 forsta hand unga som far med sig ett sparande fran
fordldrahemmet som har forutséattningar att fa med sig ett sparande som till exempel gor
det mdjligt att komma in pa bostadsmarknaden. Darfor har dtgirder som gor det mer
lonsamt att arbeta och som innebér 6kade mojligheter for fler att fa ett eget arbete stor
betydelse dven for mojligheterna till en forsta bostad. Det bor samtidigt dvervigas om
behov finns av stoddtgirder sasom informationsinsatser och rekommendationer for att
uppna ett okat bosparande bland unga.

Systemet for forvarvsgaranti ska hjilpa den som ska kopa sin forsta bostad att
komma in pé bostadsmarknaden. Problemet dr att det bara har anvints vid ett enda
tillfalle, vilket innebér att reglerna gor det omojligt att nyttja de medel som avsitts i
statsbudgeten. Systemet bor utvdrderas och ses 6ver for moderniseringar.

Se over den byggda miljons sociala effekter

Moderaterna anser att en fungerande bostadsmarknad skapar stora mdjligheter f6r hela
samhéllet, med goda forutsittningar for social mobilitet. P4 motsvarande sitt blir ocksé
problem 1 boendet, boendestrukturen och bostadspolitiken en stor samhéllsutmaning.
Daliga skolor, utanforskap, misslyckad integration, kriminalitet och andra sociala
problem forstirks i omradden med dalig boendestruktur. D& boendestrukturen ar en av de
grundliggande orsakerna till samhaéllsproblem, &r det ett politiskt ansvar att ta itu med
den. Manga av véra forslag syftar till att géra upp med den misslyckade boendestruktur
som paverkar alltfér ménga svenskar negativt.

Ett storre inslag av dgande och delaktighet 1 sitt bostadsomrade, liksom att dra nytta
av vattenndra och pa andra sitt attraktiva miljoer i néra anslutning till miljonprograms-
omraden, kan bidra till att lyfta dessa omraden och dem som bor dér.

Starkt koppling mellan infrastruktursatsningar och
bostadsbyggande

For att mojliggora for kommuner och byggbolag att bygga dven pad mark som i dag &r
otillgdnglig dr det viktigt att staten anvinder infrastrukturinvesteringar effektivt och
kopplat till bostadsbyggande. En 6versyn bor goras av den antagna infrastrukturplanen
med omprioriteringar till projekt som mojliggdr avtal med kommuner for bostads-
byggande. Aven stadsmiljdavtalen bor ha en bindande klausul vad giller bostads-
byggande. Dessutom bor en forhandlingsperson tillséttas i varje 1in for att mojliggora
nyproduktion med en modell som liknar Stockholmsférhandlingen.

Renoveringar och energieffektiviseringar

Det dr angelédget att forbattra mojligheterna att gora till- och franval for hyresgister i
hyresritter vid renoveringar. Regelverket bor géras om sa att storre valfrihet och
tydligare incitament fors in 1 hyresséittning och renoveringar. Ett mer flexibelt system
framjar renoveringar i1 enlighet med méinniskors dnskan. Det leder dven till ett mer
flexibelt hyressdttningssystem. Vidare bor man undersoka incitamentsstrukturen for
energieffektiviserande atgérder. Det finns manga nationella och internationella studier
som menar pa att energieffektiviseringsatgarder genomfors i lagre omfattning &dn vad
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som &r privat- eller foretagsekonomiskt lonsamt. En utredning bor se 6ver om och hur
incitamentsstrukturen for inblandade aktdrer kan forbéttras, exempelvis for att se dver
s.k. delade incitament.

Atgirder som har en subventionsliknande karaktir bor inte vara viigen framét da
dessa tenderar att paverka marknaden negativt. Ekonomiska stod som framst gér till
fastighetségare som inte renoverat, medan de som redan renoverat riskerar att ga miste
om stodet, kan uppfattas som orittvist och skapar daliga incitament. Signalen riskerar
att bli att det inte 10nar sig att vara proaktiv. Kostnaderna for energieffektiviserings-
atgérder riskerar dessutom att drivas upp om efterfragan styrs av tillfélliga politiska
beslut snarare dn kundernas efterfragan.

Vintetider hos Lantmaéteriet

Lantméteriet dr en egen myndighet som sedan 2008 dr ansvarig for de uppgifter som
tidigare utfordes av Lantmaéteriverket och 21 regionala myndigheter. Dessvérre
rapporteras det att drenden om fastighetsbildning tar mycket ldng tid; ett ar ar inte
ovanligt. Detta medfor att starten for nyproduktion starkt forsenas, vilket dr orimligt
med dagens bostadsbrist. Lantmaéteriet maste klara denna grundldggande fraga. Med
anledning av detta bor det géras en dversyn av fastighetsbildningslagen i syfte att korta
ned véntetiderna till 10 veckor som huvudprincip.
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