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Motion till riksdagen
2005/06:1.280

av Viviann Gerdin och Agne Hansson (c)

Fastighetsmaklarlagen

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att en utredning om ny fastighetsméklarlag som aviserats
kommer i gang och att direktiven utformas i linje med vad som anfors i
motionen.

Motivering

Nuvarande fastighetsméklarlag 4r 1 behov av en dversyn for att anpassas till
dagens samhille. Riksdagen har i ett tillkinnagivande for sju ar sedan upp-
dragit at regeringen att ta initiativet till en utredning.

Ett samhélle i fordndring kriver att regeringen tar fastighetsmaklarfragan
pé allvar och snarast utreder och dterkommer med vélgrundade forslag i fréa-
gan. Att kopa och sélja sin bostad ar for de flesta den storsta och viktigaste
affdren for en enskild individ. Dagens regler géllande fastighetsformedling &r
i stort behov av en modernisering for att alla parter ska kinna trygghet i fas-
tighetsaffdaren. Det ar darfor viktigt att faststillda utbildningskrav finns pé
fastighetsméklare och att det finns en fungerande registrering och tillsyn av
verksamheten.

Internationaliseringen och Sveriges EU-medlemskap har paverkat den
svenska fastighetsmarknaden. Fri rorlighet av kapital och tjanster har under-
lattat rorligheten och okat flyttningsbendgenheten, savil inom landet som
Over nationsgrianserna. Vi har fatt en 6kad konkurrens mellan fastighetsutbu-
den och efterfrigan, men dven mellan fastighetsméklarna.

Nuvarande lag séger att svenska méklare ska vara en opartisk mellanhand
som enbart dgnar sig at att formedla fastigheter mellan sdljare och kdpare.
Detta innebdr att de svenska fastighetsméklarna befinner sig i en nagot unik
situation i jdimforelse med de utlindska. Utredningen bor dérfor granska for-
utsittningarna for de svenska fastighetsmiklarna att agera pa den internation-
ella marknaden. Utifran de svenska konsumenternas perspektiv ér det viktigt



Fel! Okint namn pa

att fastighetsmiklarnas informationsskyldighet klargors, oavsett fran vilket
land de agerar.

En hog andel bostadsrétter omsitts idag pa bostadsmarknaden. Preliminédra
siffror for ar 2003 anger att bostadsritter for drygt 42 miljarder omsattes.
Eftersom bostadsritter betraktas som 16segendom sa sker dverlatelse av bo-
stadsritter pa andra grunder dn férmedling av fastigheter. For att 6ka konsu-
mentskyddet dr det dérfor angeldget att den kommande utredningen gor en
oversyn dven av fastighetsmiklarnas skyldigheter och rittigheter i samband
med formedling av bostadsritterna.

I 6versynen av fastighetsmaklarlagen bor dven besiktningsfrdgorna upp-
mirksammas och granskas i syfte att utrona ansvarsfragorna. Det finns idag
ett stort behov av att tydliggéra vad de olika besiktningarna star for och i
vilken omfattning de gors. Besiktningsmannens roll idag dr mycket oklar,
deras kompetens och kvalitet dr varierande, detta behover ses dver. Utred-
ningen bor granska hur standardiserade besiktningar av fastigheter skulle
kunna utforas. Att forebygga konflikter, alternativt 16sa konflikter géllande
fastighetskop dr inte enbart den enskildes ansvar, det ligger dven i samhéllets
intresse. Risken for langdragna tvister angdende ansvars- och erséttningsfra-
gor kan annars bli en dyrkopt erfarenhet for samtliga parter.

I jordabalken 4 kap.19 § regleras siljarens och koparens réttigheter och
skyldigheter. Lagen ska vara en vigledning for parterna, men &r idag inte
tillrdckligt tydlig da det giller koparens undersokningsplikt. Bland annat
anger lagen att koparen “borde” uppticka avvikelser med hénsyn till fastig-
hetens skick. For en lekman dr det forenat med svérigheter att avgdra vad som
dr normalt i en jaimforbar fastighet. En 6versyn bor dérfor goras av jordabal-
ken 4 kap. 19 §. Detta ges regeringen till kénna.

Stockholm den 29 september 2005

Viviann Gerdin (c) Agne Hansson (c)
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