Enskild motion

Motion till riksdagen 2007/08:C354 JC
av Hans Wallmark (m)

Tomtrittsinnehavarnas rattsliga lage

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen om en

oversyn av reglerna for att klargora tomtrittsinnehavares réttsliga 14ge och status.

Motivering

Ett antal av landets villadgare dger inte den tomt pa vilket deras hus &r uppfort. Genom
tomtritt erlagger de till fastighetségaren en arlig avgild. I en del fall fungerar relationen
bra. I en del fall mindre bra. Bide kommuner som privata foretag och enskilda kan vara
dgare till fastigheter vilka uppléts med tomtrétt.

Tomtréttsinnehavare kan exempelvis inte som hyresgister gd samman for att bilda en
bostadsrittsforening och ddrmed med laglig hjélp frikdpa sin tomt. En
tomtréttsinnehavare far ocksa acceptera exempelvis ledningsintrang eller att fastigheten
tas i ansprak for gatudindamal utan att arrendet paverkas.

Arrendet kan baseras pd antagandet av ett pris som motsvarar dganderitt, alltsa ett virde
som skulle kunna gé att omsétta och realisera ifall villadgaren kunde sélja sitt hus med
tomt. For den enskilde med tomtritt blir detta ett hypotetiskt antagande dd ndgon annan
ager marken. Den enskilde tomtrittsinnehavaren kan heller pa inget sitt ndgonsin
tillgodogora sig en vérdestegring eller annan forbittring.

Vid overklagan anvénder sig Skatteverket av en teoretisk berdkningsmodell som inte
nddvindigtvis sdger ndgot om verkligheten. I ett aktuellt exempel skall ett tomtrattsavtal
fornyas efter att avtalstiden gatt ut. Baserat pa en berdkning av vad fastighetspriserna
okat i omradet begérs av fastighetsidgaren en ny avgild som innebér en hojning fran
dagens 7 200 kronor till 85 500 kronor. Ett forhandlingsldge dar motparten befinner sig

1 en svag position. Praxis for framrédknande av avgilden har varit tva faktorer:
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tomtvirdet och rantan. Nér det géller rantan skall denna vara "skélig". Berdkning av
tomtvirdet dr en mer osdker faktor som bygger pé ett stort métt av godtycklighet och
bedomning. Normalt har man bdrjat med taxeringsvérdet, raknat upp denna 25 procent
for att fa marknadsvérdet och sedan dragit av en summa for anslutningsavgifter och
annat som husédgaren sjdlv har bekostat.

Taxeringsvirdet sitts schablonmissigt. Tomtréttsinnehavare har svart att jamstélla sin
tomtritt med en dganderétt. Idag varderar man efter en ortsprismetod - en schablon som
tittar pa husforséljningar i omradet. I schablonen skiljer man inte pa tomtritt och
dganderitt. Tomtrétten drabbas dock av en arlig avgéld och den enskilde kan inte
tillgodogora sig den vérdestegring som tomten har 6ver ren. Tomtrittsinnehavaren &r
ocksé den som stér for fastighetsskatten.

En Oversyn av reglerna for att uppné en balans och rattssidkerhet for den enskilda

tomtréttsinnehavaren i forhallande till fastighetsdgaren behover goras.

Stockholm den 3 oktober
2007

Hans Wallmark (m)
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