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2025/26:273 Deponering av hyra hos linsstyrelserna

Enligt 12 kap. 21 § jordabalken har en hyresgist rétt att deponera hyra hos
lansstyrelsen ndr hyresgasten anser sig ha rétt till hyresnedséttning, erséttning
for skada eller avhjdlpande av brist eller har ndgon annan motfordran mot
hyresvarden.

Lagtexten i sig dr forhdllandevis tydlig och séger bland annat foljande:

”Anser hyresgésten att han enligt 11-14, 16—18 eller 26 § har rétt till
nedséttning av hyran eller till erséttning for skada eller for avhjdlpande av brist
eller att han har ndgon annan motfordran hos hyresvirden, och vill hyresgésten
dra av motsvarande belopp pa hyra som utgar i pengar, far han deponera
beloppet hos lénsstyrelsen. Vad som sagts nu géller ocksa nér det rader tvist om
storleken av hyra som skall utgd i pengar men som ¢j ar till beloppet bestimd i
avtalet.”

Lagtexten saknar nirmare vigledning om hur stort belopp som 1 praktiken kan
anses vara rimligt att deponera i olika fall. Samtidigt framhéller bade
lansstyrelserna och Sveriges domstolar att sa kallade obefogade deponeringar
kan utgora grund for uppsagning av ett hyresavtal. Vad som niarmare avses med
“obefogade” deponeringar dr emellertid oklart. Begreppet forekommer inte 1
sjdlva lagtexten, och ndgon tydlig normering av exempelvis
deponeringsbeloppets storlek eller annat saknas.

I praxis har detta lett till rattsosdkerhet. I ett hovrattsfall fran 2019 (RH
2019:27) forlorade en hyresgést sitt hyreskontrakt da deponeringen ansdgs vara
for omfattande, &ven om mélet i 6vrigt var komplext.

Eftersom varken lagen eller tillimpningen av lagen indikerar nagot om hur stor
del av en hyra som &r rimlig att deponera i forhallande till de problem som
uppstatt dr det i stéllet hyresgésten sjdlv som tvingas gora beddmningen av
vilket belopp som bor deponeras. Detta dr en bedémning som varken
lansstyrelsen eller ndgon annan myndighet erbjuder radgivning kring. Ansvaret
for eventuella felbedomningar ligger saledes hos hyresgasten.

Jag menar att detta, med anledning av att det helt saknas riktlinjer i fragan, &r

ett orimligt hogt krav att stilla pa den enskilda hyresgisten. Deponering av hyra
hos lansstyrelsen dr en forhallandevis ovanlig atgédrd, men det 4r en mycket
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viktig mdjlighet for hyresgéster att kunna utova patryckning nar allvarliga
brister inte atgérdas.

Om en hyresgdst riskerar att bli av med sitt hyreskontrakt vid deponering av
hyra hos lansstyrelsen riskerar ocksa lagstiftningens syfte att urholkas.
Rimligen borde det finnas ett skyddsnit, exempelvis en rddgivningsmajlighet
hos ldnsstyrelserna, som garanterar att deponering av hyra kan ske pé ett sétt sa
att hyresgésten inte riskerar att vréikas.

Mot bakgrund av detta vill jag fraga justitieminister Gunnar Strommer:

Vilka atgdrder avser ministern att vidta for att stirka rattssdkerheten for
hyresgéster som deponerar hyra enligt 12 kap. 21 § jordabalken, i avsikt att
sdkerstélla att hyresgéster inte riskerar uppsidgning nér de utdvar en réttighet
som lagen uttryckligen ger dem?

Malcolm Momodou Jallow (V)

Overlimnas enligt uppdrag

Anna Aspegren
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