Motion
1983/84:1527

Anders Andersson och Karl Bjorzén
Andrade regler om hyresgists besittningsskydd nair fastighet skall
rivas

Enligt hyreslagens bestimmelser om besittningsskydd (12 kap. 45-46 §§
jordabalken, JB) har den som hyren bostadslagenhetiprincip ratt att bo kvar
i lagenheten sd lange han vill och fa hyresavtalet forlangt aven mot vardens
vilja. Besittningsskyddet kan dock brytas om hyresvarden visar ett objektivt
skal som vager tyngre dn hyresgastens intresse av att bo kvar i lagenheten. I
12 kap. 46 § JB anges de fall dar besittningsskyddet bryts och hyresgasten inte
har ratt till forlangning av avtalet om védrden sagt upp det.

Ratt till forlangning av hyresavtal foreligger inte om huset skall rivas och
det inte ar obilligt mot hyresgasten att hyresforhallandet upphor (12:46 p.3).
Hyresvarden torde darfér i regel vara tvungen att erbjuda hyresgasten en
acceptabel ersattningslagenhet for att besittningsskyddetskall kunna brytas.
Om hyresgasten inte godtar de ersdttningsldgenheter han erbjuds kan tvisten
provas av hyresnamnden.

Forfarandet vid evakuering

En forutsattning for att en hyresvdard skall kunna evakuera en
hyresfastighet i anledning av rivning ar att hyresvarden kan visa
rivningstillstdnd, byggnadslov eller motsvarande eller annan utredning, som
styrker att evakueringen ar det sista kvarvarande hindret att satta i gdng
rivningen.

Om en hyresgast inte godtar ersdttningslagenhet som erbjuds kan
hyresvard sdga upp honom till avflyttning.

Uppsagningen maste folja de hyres- och uppsagningstider som finns
angivna i hyreskontraktet. Om den formella hyrestiden gar ut den 30
september, forlangningstiden ar ett &r och uppsagningstiden ar tre manader
mdste uppsagning siledes ske senast den 30 juni. Annars ar den ogiltig och
hyresforhallandet forlangs ytterligare ett 4r. Aven om uppsigningen foljer
alla formkrav som anges i hyreslagen och avflyttningsmeddelande delgetts
hyresgasten, kan hyresgasten hos hyresnamnden ans6ka om foérlangning av
hyresratten. Hyresnamndens beslut kan ocksa dverklagas till bostadsdom-
stolen.

For eventuell avhysning av tredskande hyresgast som vagrar avflytta trots
beslut att hyresavtal ej langre foreligger kravs fastighetsdomstolens
avhysningsbeslut, som verkstalls av kronofogdemyndigheten pa ansokan av
hyresvérden.
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Nybyggandet fordyras av onodig tidsutdrakt

Nybyggnadskostnaderna for bostider har i dag ndtt en sddan hojd att
hyrorna som behover tas ut redan passerat den nivd som en
normalinkomsttagare orkar med att betala. Det ar darfér nodvindigt att
byggnadskostnader som kan undvikas inte onodigtvis asamkas byggherren.

Ovan relaterade regler innebir, trots att ett rivningstillstand foreligger.
ménga ginger onddig tidsutdrikt innan nybyggnad kan komma i ging. Detta
medfor kapitalkostnader som borde kunna undvikas. Forhdllandet kan ocksd
vara s& att ett rivningstillstind utfirdas ndgra f& dagar efter ordinarie
uppsigningstid. Dirmed uppkommer ytterligare ett irs forlingning av
hyresavtalet. Dartill har hyresgisten ratt att besvira sig, vilket kan innebira
ytterligare fordrojning av en evakuering. Avhysning av tredskande hyresgast
medfor an mer tidsdtgdng innan en rivning blir mojlig.

Med tanke pd vilka kostnader detta kan innebira i nyproduktionen, liksom
att ett byggnadsforetags planering blir synnerligen svar med sé ldngtgdende
konsekvenser som permittering av byggnadsarbetare, dr det nddvindigt att
bestaimmelserna om besittningsskydd nir en hyresfastighet skall rivas blir
foremdl for revidering.

Normal uppsigningstid om tre manader utan ratt tifl forlingning,
anvisning av ersiattningsligenhet samt mindre rigordsa besvirsregler torde
vara ett tillrackligt rattsskydd for hyresgéasten. Darmed skulle en fordyrande
faktor i nybyggnadsproduktionen undanrdjas.

Hemstallan

Med hinvisning till det anférda hemstills
attriksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts betriffande behovet av dndrade regler om besittningsskydd
for hyresgdst nir fastighet skall rivas.

Stockholm den 25 januari 1984

ANDERS ANDERSSON (m) KARL BJORZEN (m)



