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Nr 70

Kungl. Maj:ts proposition med forsiag till lag om andring i jorda-
balken; given Stockholms slott den 10 mars 1972.

Kungl. Maj:t vill hiirmed, under dbcropande av bilagda utdrag av
statsradsprotokollet Gver justitiedrenden och lagrédets protokoll, foresla
riksdagen att bifalla det {6rslag om vars avlatande till riksdagen fére-
draganden hemstillt.

GUSTAF ADOLF

CARL LIDBOM

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen {Oreslds vissa dndringar i jordabalkens bestimmelser
om hyra av lokal — enligt lagtexten annan lidgenhet dn bostadsliigenhet
— i syfte att fa en Iimpligare utformning av den ordning som hyres-
giisten skall iaktta, om han vill fordra crsiittning fOr att han maste
flytta efter uppsigning. Enligt {Orslaget skall hyresgiisten i sa fall hin-
skjuta tvisten till hyresndmnden {6r mcdling. Motsvarande ordning fore-
slés i frdga om anldggningsarrende.

De foreslagna indringarna avses trida i kraft den 1 juli 1972.

I  Riksdagen 1972, 1 saml. Nr 70
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Forslag till

Lag om #ndring i jordabalken

Hirigenom forordnas, att 8 kap. 8 §, 11 kap. 6 § samt 12 kap. 8, 38,
60, 63, 66 och 72 §§ jordabalken! skall ha nedan angivna lydclse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

8 kap.

8§
Uppsigning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdinnande av
uppsigningen limnas. Uppsédgning
far ske hos den som idr bchorig
att mottaga arrendeavgift pa jord-
dgarens vignar.

Uppsigning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdnnande av
uppsidgningen limnas. I fall som
avses i 11 kap. 6 § skall uppsig-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsigning far skc hos den som
ir behOrig att mottaga arrende-
avgift pd jordigarens vignar.

Skriftlig uppsdgning skall delges den som sdkes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sOkes i sitt hemvist, far uppsigningen sindas i
rckommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av upp-
sdgningen skall dessutom limnas antingen i den sdktes bostad till vuxen
medlem i det hushéll som han tillhor eller, om han driver rérelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som #r anstilld didr. Pétriffas icke
nigon som angivits nu, skall uppsdgningen i stiillet ldggas i den sOktcs
postlida, om sddan finns. Uppsiigning har skett nédr vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har jorddgare eller arrendator, hos vilken uppsdgning skall ske, ej
kint hemvist hir i riket och finns ej heller kint ombud som har ratt
att mottaga uppsigning fOr honom, far uppsigning ske genom kungo-
relse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stiimningsansdkan med yrkande att arrendeforhallande skall upphora
och ansokan om vrikning av arrendator giiller som uppsigning nir del-
givning skett i behorig ordning.

Sdrskilda bestimmelser om in-
nehdllet | uppsigning av avtal om
anliiggningsarrende finns i 11 kap.
6 §.

11 kap.
6§

Om arrendatorn icke inom tre
veckor frin uppsigningen medde-
lar jordiigaren att han énskar be-
hdlla arrendestiillet, dr hans rdtt
till ersiittning enligt 5 § forfallen.

1 Omtryckt 1971: 1209.

Jordigaren skall i uppsigningen
underritta arrendatorn om de vill-
kor han uppstiller for att forlinga
arrendejorhdllandet eller om or-
saken till att han vigrar medge
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Nuvarande lydelse

Limnas sadant meddelande inom
den angivna tiden, har jordigaren
att inom tre veckor frdn det med-
delandet limnades underritta ar-
rendatorn om de villkor han upp-
stiller for att forlinga arrendefor-
hdllandet eller om orsaken till att
han vigrar medge forlingning.
Underlater han detta, har arren-
datorn ritt till ersittning for for-
lust som avses i 5 §.
Arrendatorns meddelande enligt
forsta stycket skall limnas i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § giil-
ler for uppsigning. Ar jordiigarens
underrdttelse enligt forsta stycket
avsind i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress,
skall jordigaren anses ha fullgjort
vad som ankommer pd honom,

Foreslagen lydelse

forldngning. Uppsdgningen skall
dessutom innehdlla underrittelse
att arrendatorn, om han icke gdr
med pd att limna arrendestillet
utan att fa ersittning enligt 5 §,
har att inom 1tvd mdnader frin
uppsdigningen hinskjuta tvisten till
arrendendmnden for medling.

Underldter jordigaren att full-
gora vad som dligger honom en-
ligt forsta stycket, ir uppsigning-
en utan verkan.

Har jordigaren fuligjort vad
som dligger honom enligt forsta
stycket och vill arrendatorn icke
limna arrendestillet utan att fd
ersdttning enligt 5§, har arrenda-
torn att hinskjuta tvisten till ar-
rendendmnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. lakttages ej
denna, forfaller ritten till ersdtt-
ning.

12 kap.
8 §

Uppsidgning skall vara skriftlig,
om hyresforhallandet varat langre
in nio méanader i foljd vid den
tidpunkt till vilken uppsiigningen
sker. Uppsigningen behdver dock
ej vara skriftlig, om skriftligt er-
kidnnade av uppsidgningen ldmnas.
Uppsigning far ske hos den som
dr behorig att mottaga hyra pa
hyresvirdens végnar.

Uppsidgning skall vara skriftlig,
om hyresforhallandet varat ldng-
re 4n nio manader i foljd vid den
tidpunkt till vilken uppsigningen
sker, Uppsédgningen fér dock, utom
i fall som avses i 58 §, vara munt-
lig, om skriftligt erkinnande av
uppsdgningen limnas. Uppsigning
fir ske hos den som &r behorig
att mottaga hyra p& hyresvirdens
vignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sGkes for uppsidgning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sbkes i sitt hemvist, fir uppsigningen sdndas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av upp-
sidgningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushill som han tillhdr eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som #r anstdlld dir. Patriffas icke
nigon som angivits nu, skall uppsédgningen i stéllet ldggas i den sOktes
postldda, om sddan finns. Uppséigning har skett ndar vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsidgning skall ske, ej
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

kint hemvist hér i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att
mottaga uppsigning for honom, far uppsigning ske genom kungorelse

i Post- och Inrikes Tidningar.

Stamningsansdkan med yrkande att hyresforhallande skall upphéra
och ansékan om vrikning av hyresgist giller som uppsidgning nidr del-

givning skett i behorig ordning.

58

Om hyresgisten icke inom tre
veckor fran uppsigningen medde-
lar hyresviirden att han onskar
behdlla lidgenheten, dr hans ritt
tll ersittning enligt 57 § forfal-
len. Ldimnas sddant meddelande
inom den angivna tiden, har hy-
resvirden att inom tre veckor
frén det att meddelandet limna-
des underriitta hyresgiisten om de
villkor han uppstdller for att for-
linga hyresforhdllander eller om
orsaken till att han vigrar medge
forlingning. Underldter han det-
ta, har hyresgdsten ritt till ersitt-
ning for forlust som avses i 57 §.

Hyresgistens meddelande enligt
forsta stycket skall limnas i den
ordning som enligt 8 § giller for
uppsigning.

60

I mil om ersittning enligt 57
eller 58 § skall ratten pa yrkandc
av hyresgisten, om hyresvirden
medger skyldighet att utge ersitt-
ning eller sddan skyldighet fast-
stillts genom dom som vunnit laga

Sdrskilda bestimmelser om in-
nehdllet i uppsiigning av hyresav-
tal, som gdller annan ligenhet in
bostadsligenhet, finns i 58 §.

§

Hyresviirden skall i uppsdg-
ningen underriitta hyresgisten om
de villkor han uppstidller for att
forlinga hyresforhallandet  eller
om orsaken till atr han vigrar
medge forlingning. Uppsigning-
en skall dessutom innchdlla un-
derriittelse att hvresgdsten, om han
icke gar med pa att flytta utan att
fa ersittning enligt 57 §, har att
inom ivd mdnader fran uppsig-
ningen hinskjuta tvisten tll hy-
resndmnden for medling.

Underlater hyresviirden att full-
gora vad som dligger honom en-
ligt forsta stycket, ir uppsigning-
en utan verkan.

Har hyresvirden fullgjort vad
som dligger honom enligt forsta
stycket och vill hyresgdsten icke
limna ligenheten utan att fa er-
sdttning enligt 57 §, har hyresgiis-
ten att hinskjuta tvisten till hyres-
nidmnden inom den i forsta styc-
ket angivna tiden. lakttages ej
denna, forfaller ritten till ersiitt-
ning.

§

I mal om ersidttning enligt 57 §
skall ritten pa yrkande av hyres-
gisten, om hyresviirden medger

.skyldighet att utge crsittning eller

sadan skyldighet faststillts genom
dom som vunnit laga kraft, {6r-
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Nuvarande lydelse

kraft, forplikta hyresviirden att ut-
ge forskott i avrakning pa den er-
sdttning som kan komma att be-
stammas.

Foreslagen lydelse

plikta hyresvirden att utge for-
skott i avrikning pd den ersitt-
ning som kan komma att bestim-
mas.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om det &r uppenbart att forskottet
blir obetydligt. Har beslut i friga om forskott meddelats, f&r nytt yr-
kande om forskott ej upptagas till provning férrdn tre manader forflu-
tit sedan det foregiende beslutet vann laga kraft.

Beslut i fraga om forskott far meddelas utan huvudférhandling. In-
nan beslut meddelas, skall parterna beredas tilifdlle att ytira sig. Mot
beslut som meddelats under riittegéngen skall talan foras sirskilt. Mot
hovrittens beslut far talan ej foras.

Har hyresgasten uppburit forskott som Jverstiger den slutligt be-
stimda ersittningen, ir han skyldig att till hyresvirden betala tillbaka
det dverskjutande beloppet jimte sex procent rinta frin dagen for be-
loppets mottagande.

63 §

Ar sddant meddelande fran hy-
resvirden som avses i 10 eller
58§ avsint 1 rckommenderat
brev under mottagarens vanliga
adress, skall hyresviarden anses ha
fullgjort vad som ankommer pa
honom. Detsamma giller betrif-
fande sddant meddelande frén
hyresgiisten som avses i 11, 14,
19, 24 eller 33 §. I fall som avses
124§ #r det dock till fyllest att
meddelandet dr avsdnt pa annat
andamaélsenligt sitt.

Ar sadant meddelande frin hy-
resvirden som avses i 10§ av-
sint i rckommenderat brev under
mottagarens vanliga adress, skall
hyresvarden anses ha fullgjort
vad som ankommer p& honom.
Detsamma giller betriffande sa-
dant meddelande fran hyresgis-
ten som avses i 11, 14, 19, 24 el-
Icr 33 8. I fall som avses i 24 §
ir det dock till fyllest att medde-
landet dr avsdnt pd annat dnda-
mélsenligt siitt.

66 §

Avtal mellan hyresviard och hy-
resgiist, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhallandet skall
hiinskjutas till avgdrande av skilje-
min utan forbehall om ritt for
parterna att klandra skiljedomen,
far ej gbras gillande i fraga om
hyresgistens riitt eller skyldighet
att tilltrida eller behalla ligenhe-
ten, nedsittning av fOrstagéngs-
hyra, faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 § el-
ler bestimmande av ersittning en-
ligt 57 eller 58 §. T Ovrigt giller
skiljeavtalet ej savitt dirigenom
skiljeman utsetts eller bestimmel-
s¢ meddclats om skiljeménnens

1t Riksdagen 1972. 1 saml. Nr 70

Avtal mellan hyresvird och hy-
resgést, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhéllandet skall
hiinskjutas till avgdrande av skilje-
min utan forbchall om ritt for
parterna att klandra skiljedomen,
far ej goras gillande i fraga om
hyresgistens riitt eller skyldighet
att tilltrdda eller behalla ligenhe-
ten, nedsdttning av fOrstagéngs-
hyra, faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 § el-
ler bestimmande av ersiittning en-
ligt 57 §. 1 Ovrigt giller skiljeavta-
let ej savitt dirigenom skiljemin
utsctts eller bestimmelse medde-
lats om skiljemidnnens antal, séttet
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Nuvarande lydelse

antal, sittet for deras utseende el-
ler forfarandet vid skiljenimnden.
I berérda hénseenden skall lagen
(1929: 145) om skiljemin tillim-
pas. Vad som sagts nu utgdr dock
ej hinder for att i skiljeavtalet utse
hyresnimnden till skiljendmnd el-
ler bestimma kortare tid for skil-
jemannaatgirdens avslutande #4n
den tid om sex manader som an-
ges i nimnda lag.

Foreslagen lydelse

for deras utseende eller forfaran-
det vid skiljenimnden. I berdrda
hinsecnden skall lagen (1929: 145)
om skiljemi#n tillimpas. Vad som
sagts nu utgdr dock ej hinder for
att i skiljeavtalet utse hyresnamn-
den till skiljendmnd eller bestim-
ma kortare tid for skiljemannaét-
girdens avslutande dn den tid om
sex méanader som anges i ndmnda
lag.

72 §

Talan far ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om till-
stind som avses i 34—36 ecller
40 § cller i fraga om faststédllande
av hyresvillkor i fall som avses i
51 eller 52§ och ej heller mot
hovritts dom i friga om for-
lingning av hyresavtal eller fast-
stillande av hyresvillkor i1 fall
som nyss angivits,

Talan far ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om
tillstdind som avses i 34—36 eller
40 § cller i friga om faststillande
av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55§ och ej heller
mot hovritts dom i friga om for-
lingning av hyrcsavtal eller fast-
stillande av hyresvillkor i fall
som avses i 51 § eller 52 §.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1972,

2. Bestimmelserna i 8 kap. 8§ och 11 kap. 6§ enligt dcras nya
lydelse giller dven i fraga om arrendeavtal som slutits fore lagens ikraft-
tridande, om sistnimnda paragraf i dess dldre lydelse var tillimplig
pa avtalet. Motsvarande giller, om 2 kap. 88 § lagen (1907:36 s. 1)
om nyttjanderitt till fast cgendom var tillamplig pa avtalet. Har arren-
deavtalet sagts upp fore ikrafttridandet, tger dldre bestimmelser dock
fortfarande tillimpning.

3. Bestimmelserna i 12 kap. 8 och 58 §§ enligt deras nya lydelse
giller dven i fraga om hyresavtal som slutits fore lagens ikrafttridande,
om sistnimnda paragraf i dess #dldre lydelse var tillimplig pa avtalet.
Motsvarande giller, om 3 kap. 58 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjande-
rite till fast egendom var tillimplig p& avtalet. Har hyresavtalet sagts
upp fore ikrafttridandet, dger &dldre bestimmelser dock fortfarande till-
lampning.
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Utdrag av protokollet 6ver justitieirenden, hallet infor Hans Maj:t Konungen
i statsridet pi Stockholms slott den 11 februari 1972.

Nirvarande: Statsministern PALME, statsriden STRANG, ANDERS-
SON, JOHANSSON, HOLMQVIST, ASPLING, NILSSON, LUND-
KVIST, GEIJER, MYRDAL, MOBERG, BENGTSSON, NORLING,
LOFBERG, LIDBOM, FELDT.

Statsrddet Lidbom anmiler efter gemensam beredning med stats-
radets ovriga ledaméter friga om dndring i jordabalken och anfor.

1 Inledning

De huvudsakliga lagreglerna om hyra, som tidigare ingick som 3 kap.
ilagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderiitt till fast egendom, atcrfinns nu-
mera i 12 kap. jordabalken. Hyreskapitlet betecknas allmént och dven av
mig i det f6ljande hyreslagen. Balken tridde i kraft den 1 januari 1972.

Statsmakterna beslot ar 1968 en genomgripande reform av hyreslagen
(SFS 1968: 346). Andringarna tridde i kraft den 1 januari 1969. Nar
hyreslagen fordes over till nya jordabalken gjordes endast mindre &nd-
ringar.

Tiden har nu ansetts vara inne att foreta en 6versyn av forfarandet i
hyrestvister och hyreslagstiftningen i dvrigt.

Som ett led i forberedelserna for denna Oversyn har ett antal myn-
digheter och organisationer genom olika enkiter beretts tillfdlle att
skriftligen framfdra synpunkter och forslag i @mnet.

Vid 6versynen har framkommit vissa brister i jordabalken som det
Ar angeldget att omedelbart ritta till. Bristerna giller i forsta hand ut-
formningen av besittningsskyddsproceduren vid tvister om lokalhyra
och anldggningsarrende. Dirjamte bor en redaktioncll jaimkning ske i
bestimmelserna om fullféljdsratten vid prévning av forstagangshyra.

Sévitt avser besittningsskyddsproceduren har Overldggningar &gt
rum med Sveriges fastighetsdgarefOrbund, Sveriges allménnyttiga bo-
stadsfOretag, Hyresgiisternas riksforbund, Sveriges Kdpmannafdrbund,
Sveriges hantverks- och industriorganisation (SHIO), Sveriges hotell-
och restaurangforbund samt Sveriges centrala restaurangaktiebolag.
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2 Besittningsskyddet vid lokalhyra och anliggningsarrende

2.1 Giillande riitt

Bostadshyresgiist har i hyreslagen tillforsikrats ett dirckt besittnings-
skydd. Hyresgésten har alltsd i princip ritt att vid hyrestidens utgéng
fa avtalet forlingt. Vissa inskrinkningar i besittningsskyddet har cmel-
lertid gjorts. Hyresgistens intresse av att fA bo kvar i ldgenheten an-
ses nidmligen bora vigas mot fastighetsdgarens behov i vissa fall av
att kunna disponera dver ligenheten pa annat sitt. Bestimmelser som
nirmare reglerar inskrinkningarna i besittningsskyddet meddelas i
45 och 46 §§. I 45 § anges vissa generella begrinsningar i besittnings-
skyddet, medan 46 § regierar under vilka omstdndighcter besittnings-
skyddet bryts i det cnskilda fallet.

For att besittningsskyddet skall bli fullgott beh&vs regler som hindrar
att det sitts ur spel genom obilliga hyreskrav. Besittningsskyddet maste
alltsd forenas med normer for hyressittningen. Bestimmelser om vill-
koren for fortsatt forhyrning av bostadsldgenhet finns i 48 §.

Nir tvist foreligger angdende forlingning av hyresavtal for bostads-
ldgenhet aligger det enligt 49 § hyreslagen hyresvirden att skriftligen
meddela hyresgiisten att denne, om han inte gir med péd att flytta, har
att senast tre veckor efter det han fatt del av meddelandet hinskjuta
tvisten till hyresndmnden. Om hyresviarden har fullgjort vad som alig-
ger honom har hyresgiisten att hinskjuta tvisten till hyresnimnden inom
den angivna tiden. Iakttas inte denna forfaller rétten till forldingning
av hyresavtalet.

Hyreslagen innehaller besittningsskyddsbestimmelser dven for lokaler
(56—60 §3%). Besittningsskyddet ir emellertid utformat efter en annan
princip dn den som giller i friga om bostadsligenheter. Uppsiigning av
ett hyresavtal angicnde lokal leder silunda i den mén parterna inte se-
nare kommer Overens om att fOrlinga hyresavtalet alltid till att hyres-
forhallandet upphdr. Om vigran frén hyresvirdens sida att forlinga
hyresforhéllandet dr obefogad, blir virden i stillet skyldig att ersiitta
hyresgiisten dennes forlust pd grund av hyresforhillandets upplosning.
Tvist angéende sidan ersittning provas av domstol.

Liksom i friga om besittningsskyddet fOr bostadshyresgist gors vissa
undantag fran besittningsskyddsbestimmclsernas tillimpningsomrade.
Ersittning kan silunda enligt 56 § forsta stycket dver huvud taget inte
komma i friga, om hyresforhallandet upphdr, innan det varat lingre dn
nio méanader i f6ljd, eller upphdr pa grund av att hyresritten dr for-
verkad eller att ny sdkerhet for hyresavtalets fullgérande inte stilits i
fall som avses i 28 §, dvs. nir pant eller borgen som har stillts for hy-
resavtalets fullgdrande forsiimras.

Hyresvirden och hyresgisten kan vidare ha kommit Gverens om att
ritt till ersdttning inte skall kunna komma i fraga. Overenskommelsen
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méiste ingés skriftligen i sdrskilt upprédttad handling. Om OJvercnskom-
melsen triffas innan hyresforhillandet varat lingre #n nio manader i
foljd, giller den dock bara om den godkinns av hyresndmnden (56 §
andra stycket).

Ersiittning kan komma i friga bara nédr hyresvirden utan befogad
anledning viigrar att forlinga hyresforhédllandet eller for forlingning
kraver en hyra som inte ar skilig eller uppstéller annat villkor som
strider mot god sed i hyresférhallanden cller eljest ar obilligt.

I vissa situationer har hyresvirden ritt att upplosa hyresforhallandet
utan att ersittningsskyldighet uppkommer (57 §). Den forsta situatio-
nen i vilken ersittningsritt inte forcligger dr nir hyresgisten asidosatt
sina forpliktelser i sddan mén att det inte skiligen kan fordras att
hyresvirden forlinger hyrestérhallandet. Den andra situationen dr nir
huset skall rivas eller undergd sadan stdrre ombyggnad att hyresgisten
uppenbarligen inte kan sitta kvar i ligenheten utan ndmnvird oldgen-
het f6r ombyggnadens genomférande. For att hyresvirden skall undga
ersattningsskyldighet kriivs i detta fall dessutom att han anvisar annan
ligenhet med vilken hyresgisten skéligen kan ndjas. Nagon anvis-
ningsskyldighet foreligger dock inte, om s. k. rivningsklausul tagits in i
hyreskontraktet och rivningen eller ombyggnaden skall pabdrjas inom
fem &r frén rivningsklausulens tillkomst. Den tredje situationcn i vilken
ersdttningsritt for hyresgisten inte foreligger beskrivs pa det sittet att
hyresvirden i annat fall har befogad anledning att uppldsa hyresfor-
héllandet. Regeln syftar till att finga upp sidana fall som inte lampli-
gen kan anges i lagtext. Avsikten ar att domstolarna med beaktande av
omstindighecterna i det enskilda fallet skall avgéra om det dr rimligt
att hyresgistens intresse att behilla ligenheten skall f& vika for ett
motstiende intresse pa hyresvirdens sida.

Bedoms hyresvirdens uppsdgning vara obefogad, skall han i skilig
omfattning ersiitta hyresgiisten dennes forlust pd grund av hyresfor-
hallandets upphorande. Ersitiningsskyldigheten omfattar i princip all
den skada som hyresforhillandets upplosning medfor. Forlust {6r
hyresgisten som bestar diri att han inte fir ndgon nytta av cn dndring
av ligenheten som han sjilv har bekostat skall dock enligt 57 § andra
stycket beaktas bara om hyresvirden samtyckt till dndringen eller
hvresgisten tridffat hyresavtalet under forutséttning att han skulle fa
utféra indringen. Forlusten beriiknas i sddant fall till hogst det belopp
varmed lidgenheten genom dndringen 6kat i virde som hyresldgenhet.

Forfarandet ndr hyresvdrd har sagt upp hyresavtal angiende lokal
och hyresgiisten Onskar forlingning av avtalet dr utformat pa foljande
sitt (58 §).

Hyresgiésten skall inom tre veckor fran uppsdgningen meddela hyres-
virden att han onskar behélla ligenheten. Meddclandet skall limnas i
den ordning som giller for uppsdgning. Om hyresgisten underlater att
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limna sddant meddelande, forfaller hans ritt till erséttning. Sedan hyres-
gésten inom angiven tid meddelat att han Onskar behélla ligenhcten
ankommer det pa hyresvirden att inom tre veckor frin det att med-
delandet 1dmnades underritta hyresgdsten om de villkor han uppstiller
for att forlinga hyresforhillandet eller om orsaken till aft han vigrar
medge forlingning. Denna underréttelse avser att sdtta hyresgisten i
stand att beddma huruvida ritt till ersiittning foreligger eller ¢j. Om hy-
resviarden forsummar att ge underrittelsen, blir han skyldig att ersiitta
hyresgisten dennes forlust. Underriittelsen kan sindas i rekommenderat
brev under hyresgiistens vanliga adress (63 §).

Det nu beskrivna forfarandet giller endast hyresgistens eventuella er-
sdttningsritt. Hyresgdsten kan inte hindra att hyresforhillandet uppldscs
pa grund av uppsiigningen. P4 hyresgistens begiran fir cmellertid hy-
resnimnden enligt 59 § medge uppskov med avflyttning under skilig
tid, hogst ett &r. Uppskovsbeslut méastc meddclas fore hyrestidens ut-
gang. En forutsdttning for uppskov dr att det 4r hyresvirden som sagt
upp avtalet och att hyresgisten har bchov av uppskovet. Uppskov far
inte medges, om hyresviarden eller annan dédrigenom skulle tillskyndas
betydande skada eller oligenhet eller om hyresgdsten med hidnsyn till
tidpunkten for uppsidgningen fatt tillrickligt rdidrum med avflyttningen.

Om hyresvirden medger ersiittningsskyldighet eller om sidan skyldig-
het faststillts genom dom som vunnit laga kraft, kan domstolen for-
plikta hyresvirden att utge forskott i avrakning pa den ersittning som
kan komma att bestimmas.

Bestimmelserna i hyreslagen fr inte tillimpliga i den man hyresreg-
leringslagen (1942: 429) giller pd hyresférhillandet. I sadant fall till-
limpas i stéllet den lagens direkta besittningsskydd. Detta skydd innebir
att hyresnamnden pi framstillning av hyresgist kan forklara cn upp-
sdgning fran hyresviirdens sida ogiltig, om den strider mot god sed i
hyresforhillanden cller eljest dr obillig. Fran hyresrcgleringen ir un-
dantagen bl. a. upplatelse i forsta hand av ligenhet som forvaltas av
kommun cller allminnyttigt bostadsfdretag.

Den 1 oktober 1972 kommer hyresregleringslagens direkta besitt-
ningsskydd for lokalhyresgister att ersittas av hyreslagens besittnings-
skyddsregler.

I 11 kap. jordabalken upptas dc sirskilda bestimmelser som utdver
andra bestimmelser i balken, friimst 7 och 8 kap., giller vid anliigg-
ningsarrende.

Begreppet anliggningsarrende definieras i 1 §. Anldggningsarrende
foreligger nér jord upplats pa arrende for annat dndamal in jordbruk
samt arrendatorn enligt arrendeupplétclsen har ratt att for forvirvsverk-
samhet pa arrendestillet uppfora cller bibehalla byggnad, som ¢j dr av
endast ringa betydelse for verksamhetens bedrivande. Har upplételsen
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skett for arrendatorns livstid eller for viss tid som understiger ett ar, £5-
religger dock inte anliiggningsarrende.

I 4—6 §§ ges regler om ritt for arrendatorn att i vissa fall fa ersitt-
ning av jorddgaren for forlust pd grund av arrendeférhillandets upp-
horande. Detta indirekta besittningsskydd ir uppbyggt pa i princip sam-
ma sitt som lokalhyresgists besittningsskydd. Jordigaren och arrenda-
torn kan komma Overens om att ritt till ersittning intc skall foreligga.
Ersittningsriitt foreligger inte heller om arrendeforhallandet upphor pa
den grund att arrenderitten dr forverkad cller att arrendatorn forsum-
mat att stilla ny siikerhet cnligt 8 kap. 14 §. Har jordiigarcn sagt upp
arrendeavtalet och vigrar han att forlinga arrendeforhéllandet eller
kommer forldngning i annat fall intc till stind p&4 den grund att jord-
dgaren for forlangning kriiver arrendcavgift som inte dr skilig eller stil-
ler upp annat villkor som strider mot god sed i arrendeférhéllanden
eller eljest dr obilligt, skall han i skilig omfattning ersiitta arrendatorn
dennes forlust pd grund av arrendeforhallandets upphdrande utom i
vissa i 5 § sirskilt angivna situationer. Forfarandet nir anldggningsarren-
dator har blivit uppsagd och Onskar behilla arrendestillet Gverens-
stimmer med vad som giller i motsvarande fall vid hyrestvist angaendc
lokal (6 §).

2.2 Motiven for valet av skyddsform

Frigan om besittningsskydd for lokalhyresgister Gvervigdes ingaende
i samband med 1968 ars revision av hyreslagen. Till grund fér det in-
forda besittningsskyddet 1ag forslag av hyreslagskommittén och hyres-
lagstiftningssakkunniga inncbdrande att besittningsskyddet liksom i den
tidigare gillande hyreslagen skulle uppritthallas genom erséttningsreg-
ler.

Under remissbehandlingen av forslagen visade det sig att meningarna
var mycket delade angdende valet av form for besittningsskydd pa lo-
kalomrédet. Det fanns dock en markant dvervikt for det indirekta be-
sittningsskyddet men foretriidarna for lokalhyresgisterna férordade som
regel ett direkt skydd.

Avgorande for att statsmakterna vid sitt stdllningstagande fann att
besittningsskyddet for lokaler borde uppritthillas genom ersittnings-
regler var i korthet foljande omstindigheter (prop. 1968: 91, 3LU 50).

Nir det giller bostadsligenheter har besittningsskyddet till uppgift
frimst att skapa trygghet for den enskilde i besittningen av hemmet.
Endast en lagstadgad ritt till férlingning av hyresforhallandet dr ignad
att skapa en sidan trygghet. Utanfdr bostadssektorn kan ett sa bety-
dandc ingrepp i avtalsfriheten som ett direkt besittningsskydd inte anses
i lika hog grad pakallat. Hyresforhéllandet utgdr hir i de flesta fall ett
led i en affarsmissigt driven verksamhet och sociala skil kan inte abe-
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ropas for den ena eller andra 16sningen av besittningsskyddsfragan. Det
ter sig darfor naturligarc att vilja ersittningsreglernas form nir det gil-
ler att tillgodose lokalhyresgastens behov én nir det giller att skydda bo-
stadshyresgéstens intressen.

Vid valet av skyddsform har ocksé avscende fists vid den olikhet som
vid fri prisbildning foreligger mecllan bostadsliigenheter och andra li-
genheter i friga om prisbildningens struktur. For bostadsligenheter med
likartat bruksvirde dr hyresnivan i allmiinhct relativt enhetlig. Utanfér
bostadssektorn kan hyrorna for ligenheter, som till synes ir likvirdiga,
didremot ofta variera inom mycket vida grinser. Det dr darfor i ett
optionssystem mycket svart att finna nagra godtagbara normer for be-
domningen av olika lokalers marknadsvérde.

Vid Gverviigande av valet av skyddsform har ocksd framhaillits det
angeligna i att besittningsskyddet och de dartill knutna reglerna om hy-
resvillkoren utformas pa sidant sitt att en marknadsmiissig anpassning
av hyrorna inte hindras. Behovet att bjuda ut en ligenhet pid Oppna
marknaden for att fa dess viirde faststillt dr sédrskilt framtridande utan-
for bostadssektorn. Mdojligheterna hirtill &r betydligt mera begrinsade
i ett optionssystem #n i ett crsittningssystem. Det méstc ndmligen vara
svart att beddma viirdet av ett hyresanbud betriffande en ligenhet som
inte dr ledig.

Av visentlig betydelse for valet av skyddsform for lokaler har ocksa
varit den utveckling mot bittre balans mellan tillgdng och efterfragan
pa lokaler som hyresmarknaden under senare ar undergétt framst till
foljd av strukturférandring inom niringslivet.

Bestimmelserna om besittningsskydd vid anliggningsarrende tillkom
ar 1968 (prop. 1968: 19). I samband med jordabalksreformen fordes de
Over till 11 kap. jordabalken med jimkningar av viscntligen redaktio-
nell art.

I prop. 1968: 19 anforde departementschefen bl. a. att anliggnings-
arrendatorn blev underldgsen jordigaren som avtalspart utan regler om
besittningsskydd. Behovet av rittsligt skydd botthade ytterst i arrenda-
torns infresse att inte genom arrendeforhallandets upplosning gd miste
om det ofta betydande ekonomiska virde som han investerat pa ar-
rendestillet. Det kunde intc anses tillrickligt att hinvisa till att arren-
datorn redan vid det forsta arrendets ingdende kunde forsikra sig om
ett besittningsskydd i avtalet. Valet av form for besittningsskyddet var
emellertid enligt departementschefen vanskligt. S&lunda maste jord-
dgarens mojlighet att indra markens utnyttjande beaktas. Vidare motte
det betydande svérigheter att inom ramen for ctt direkt besittnings-
skydd utforma limpliga regler for att bestimma arrendeavgiften vid
fortsatt arrende. Departementschefen ansig sig dirfor inte kunna f6r-
orda ett direkt besittningsskydd. Det syntes honom emellertid lampligt
att infora ett indirekt besittningsskydd i nira Overensstimmelse med
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den metod som foreslagits komma till anvindning betriffande hyresav-
tal utanfor bostadssektorn. Arrendatorn borde siledes, om inte annat av-
talats i arrendeupplatelsen, tillfGrsikras rétt att i skdlig omfattning er-
halla ersittning for forlust genom arrendeférhdllandets upplosning, om
markigaren utan giltig anledning vigrade arrendatorn nytt arrende.
En sidan regel tillgodosig enligt departemcntschefens mcning savil
jorddgarens intresse av att utan strre omgéng vid behov aterfd be-
sittningen till marken som arrendatorns ansprak pé att kunna forhandla
med jorddgaren pa mera jimstilld fot.

2.3 Onskemil om reformer

Allminna synpunkter p& frigan om besittningsskyddet for lokalhy-
resgister har anforts av olika myndigheter och organisationer i svaren
pa de enkdter som justitiedepartementet gjort i samband med Over-
synen av hyreslagstiftningen. Enkiiterna har avsett dels allminna syn-
punkter pd hyreslagstiftningen, dels erfarenheter av tvister angéende
uppsigning av lokalhyresgister.

Sveriges Képmannaférbund har till en bérjan framhéllit som 6nsk-
virt att besittningsskyddet for lokalhyresgédster utformas i Overcns-
stimmelse med vad som giiller for bostadshyresgister. SHIO har an-
fort att bostdder och lokaler bor behandlas lika i besittningsskyddshén-
seende. Enligt organisationens uppfattning foreligger inte nagon prin-
cipiell skillnad mellan en fOretagare och en bostadshyresgist niir det
giller forhallandet till lokalen resp. bostaden. Mindre och medclstora
foretag, som bedriver verksamhet i forhyrd lokal, ir lika beroende av
ritten till lokalen som bostadshyresgédsten dr beroende av sin bostad.
Sveriges hoteil- och restaurangforbund samt Sveriges centrala restau-
rangaktiebolag har anfort att det bland innehavare av hotell- och
restaurangrorelser, som bedrivs i forhyrda lokaler, har uttalats en stark
oro for att innehavare av sddana rorelser skulle kunna raka i betydan-
dc ekonomiska svarigheter om inte besittningsskyddet stirks. Savil for
ett hotell som for en restaurang kan ett byte av lokal medfora betydande
avbriack i rorelsen. Forbundet och bolaget anser det iven rimligt att
hotell- och restaurangforetag, som har foretagit investeringar i forhyr-
da lokaler, bereds ett tillforlitligt skydd for att investeringarna kan for-
rintas och amorteras.

Sveriges kdpmannaforbund har emellertid senarc anfort, att det forst
nir hyresregleringslagen upphdrt att gilla for lokaler blir méjligt att
beddma erfarenhcterna av hur det indirekta besittningsskyddet i prakti-
ken verkar. Forbundet har dirfor hemstillt, att Oversynen av besittnings- -
skyddet far anstd atminstone ytterligare ctt ar eller till dess det blir
mojligt att prova fragan pd grundval av praktiska erfarenhetcr, men har
samtidigt uttryckt énskemal om att redan nu #ndringar i friga om det

2 Riksdagen 1972, 1 suml. Nr 70
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formella forfarandet i lokalhyrestvister Gverviags. SHIO har instimt i
vad k6pmannaférbundet silunda anfort.

Sveriges hotell- och restaurangforbund samt Sveriges centrala restau-
rangaktiebolag har senare forklarat att de farhdgor de uttalat inte grun-
dar sig pa erfarenheter av tillimpningen av det indirekta besittnings-
skyddet utan pé en beddmning av den framtida utvecklingen. De forsdk
som gjorts till kartliggning av de hittillsvarande erfarenheterna har gett
vid handen att ndgon helt siker grund {6r bedémning av bestimmclser-
nas effekt @nnu inte foreligger. Vad som framkommit anses dock leda
till den bedomningen att en forstirkning av besittningsskyddet for inne-
havare av hotell- och restauranglokaler behdvs.

Betriffande tillimpningen av reglerna om indirekt besittningsskydd
for lokalhyresgaster har olika domstolar och myndigheter i samband
med enkiterna upplyst £6ljande.

Vid domstolarna har forekommit endast ctt fatal mal angéende cr-
sittning enligt 57 § hyrcslagen. Vad som dirvid férekommit ger ej
underlag for att bedoma vare sig fragan om besittningsskyddets effek-
tivitet eller limpligheten i Gvrigt av hithdrande bestimmelser.

Antalet vid hyresndmnderna anhingiggjorda #renden angacnde med-
ling i lokalhyrestvister har varit betydligt storre. Vid hyresnéiimnden for
Stockholms ldn handlades under tiden den 1 januari 1969—den 30
juni 1971 omkring 230 sadana drcnden. Dirtill kommer en stor médngd
ansbkningar om medling som Aaterkallats innan de utsatts till hand-
laggning. Hyresndmnderna for Hallands, Géteborgs och Bohus samt
Alvsborgs lin har under tiden den 1 januari 1969—slutet av september
1971 handlagt 151 medlingsirenden. Erfarenheterna av dessa drcnden
anses ge vid handen att det indirekta besittningsskyddet ger hyresgésten
ett gott skydd. Arcndena har i flertalet fall resulterat i en uppgorclse
enligt vilken hyresgisten crhillit annan lokal eller crsittning.

Fran olika hall har anforts, att forfarandet i lokalhyrestvister inte dr
utformat pa ett tillfredsstillandc sitt. Statens hyresrdd betecknar be-
staimmelserna som onddigt komplicerade och svartiligéngliga. Hyresvir-
dar och hyresgiister siigs i stor utstrackning vara ovetande om dc tids-
frister som anges i paragrafen och verkan av att de inte iakttas. Det om-
vittnas fran flera hall att detta i minga fall har lett till rittsfériuster.
Forlusterna har drabbat bide hyresvirdar och hyresgister.

Statens hyresrdd samt hyresndmnderna for Stockholms lin och G-
teborgs och Bohus ldn foreslar att besittningsskyddsproceduren enligt
58 § hyreslagen utformas i huvudsaklig Overensstimmelse med de
regler som enligt 49 § giller for forfarandet vid inledande av for-
langningstvist rorande bostadsldgenhet. Aven Sveriges advokatsamfund
menar att en motsvarighet till avflyttningsmeddelande enligt 49 §
hyreslagen bor inforas. Hyresnimnden fér Malmohus lin, Géteborgs
kommun och Sveriges kdpmannaférbund foreslar att skyldighet infors
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for hyresvérd att vid uppsdgning underritta hyresgdsten om vad denne
har att jaktta for att vara bibehallen vid sin ratt till erséttning i anled-
ning av att hyresfGrhallandet upphdr.

Hyresndmnden fér Stockholms lin foreslar att hyresnamnds kompe-
tens utvidgas till att omfatta behorighet att prova tvist om ersittning i
anledning av hyresforhallandets upphorande.

Fragan om proceduren for besittningsskyddet behandlades sédrskilt av
1971 ars riksdag med anledning av en dir vickt motion.

I motionen (1971: 650) yrkades att riksdagen i skrivelse till Kungl.
Maj:t skulle begéra att till hyreslagen fogades en bestimmelse av inne-
bord att hyresvird skulle aldggas att vid uppsiigning av hyresavtal
skriftligen meddela hyresgésten de regler som giller enligt 58 § hyres-
lagen. Till stdd for yrkandet anférde motiondrerna att manga afféirs-
hyresgister, speciellt innehavare av mindre fGretag, inte kdnner till vad
de har att jaktta for att inte gi miste om ritten till crsittning cnligt 57 §
hyreslagen. Den foreslagna étgérden skulle enligt motioniirerna visent-
ligt bidra till att forhindra ratts{orluster.

Motionen hinvisades till lagutskottet. Efter remiss avgavs yttranden
Over motionen av hovritten f6r Nedre Norrland, hyresnimnderna for
Stockholms, Uppsala och Gotlands ldn, Hyresgisternas riksférbund,
Sveriges fastighetsiigareforbund och Sveriges képmannaforbund.

Hyresgisternas riksforbund anférde att forbundet var vil medvetet
om den i motionen pétalade svagheten i utformningen av 58 § hyres-
lagen och hemstillde om bifall till motionen. Aven Sveriges kOpman-
naférbund anslét sig i alla delar till motionen. Hyresndmnderna for
Stockholms, Uppsala och Gotlands lin ifrigasatle om man inte borde
infora en parellell till avflyttningsmeddelanden enligt 49 § i friga om
bostiider. Hovriitten for Nedre Norrland och Sveriges fastighetstigare-
forbund ansdg inte att det fanns tillrdckliga skil att dndra gillande be-
stimmelser och avstyrkte ddrfér motionen.

Utskottet fann i sitt av riksdagen godtagna utlitande (LU 1971: 20)
att det for undvikande av rittsfrluster kunde vara limpligt att i hyres-
lagen infora skyldighet for hyresvirden att limna hyresgisten nfgot
slag av avflyttningsmeddelande. Med hansyn till det inom justitiede-
partementet pagdende arbetet med Oversyn av hyreslagen ansig emel-
lertid utskottet att ndgon riksdagens atgidrd i anledning av motionen
inte var erforderlig.

Vid de Overldggningar som héllits mellan foretridare for justitiede-
partementet och partsorganisationerna har de senare uttryckt 6nskemal
om att forfarandet i lokalhyrestvister reformeras utan dr8jsmal. De syn-
punkter organisationerna anfort pa utformningen av forfarandet har i
det visentliga beaktats i lagstiftningsdrendet.
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2.4 Foredraganden

Som ctt led i forberedelserna for den Gversyn av hyreslagstiftningen
som f. n. pagir inom justitiedcpartcmentet har skett en kartldggning av
erfarenheterna av det indirekta besittningsskyddet for lokaler. Hérvid har
framkommit i huvudsak foljande.

Vid domstolarna har hittills handlagts endast nigra fi mal om ersitt-
ning for {6rlust enligt 57 § hyreslagen. Erfarenheterna ger inte undcrlag
for en bedbmning av reglernas effektivitet eller lamplighet i ovrigt.

Antalet medlingsirenden vid hyresndmnderna har varit betydligt stor-
re. De erfarenhcter som hittills vunnits tyder pa att det indirckta be-
sittningsskyddet ger hyresgasterna ctt gott skydd. Medlingsirendena har
i dec allra flesta fall resulterat i en uppgorelse mellan parterna enligt
vilken hyresgisten erhdllit annan lokal cller kontant ersiittning.

I forarbetcna till 1968 ars hyreslagstiftning uttalade foredragande
departementschefen sammanfattningsvis att enligt hans bedomande det
indirekta besittningsskyddet torde komma att bli minst lika effcktivt
som ett dirckt skydd. Vissa organisationer som foretrader lokalhyres-
gésternas intressen har vidhallit sin tidigare hidvdade uppfattning att
det indirekta besittningsskyddet ger ett simrc besittningsskydd &n det
direkta och att ersittningsreglerna inte ger tillrdcklig preventiv effekt
mot obefogade uppsidgningar. De farhagor som de dirvid uttalat grundar
sig emellertid inte pi erfarenhcter av tillimpningen av bestimmelserna
hittills utan pi en bedémning av vad som kan komma att intriffa nir
hyresregleringen hosten 1972 avvecklas for lokaler dven i de stdrre kom-
munerna. Sveriges kdpmannaférbund har for sin del slutligen foreslagit
att en Oversyn av reglerna om besittningsskydd for lokaler far ansta till
dess ytterligare erfarenheter av tillimpningen av bestimmelserna vunnits.
Detta bor enligt forbundet dock inte utesluta att #ndringar 1 det for-
mella férfarandet redan nu Gvervigs. Sveriges hantverks- och industri-
organisation har anslutit sig till kdpmannafdrbundets forslag.

Jag vill inte halla for uteslutet att Svergangen fran hyresreglering till
en i princip fri hyresmarknad kan komma att medfora pafrestningar f6r
vissa branscher eller vissa foretag. Bade hyresvirdar och hyresgéster har
i Overgangsskedet svarigheter att beddma marknadsliget och att avgéra
vad som #r skilig hyra. Snart nog torde emellertid férhallandena stabili-
seras. Fragan om besittningsskyddets utformning maste bedémas utifran
ett sddant mera langsiktigt perspektiv. Fran denna utgdngspunkt finns
inte anledning att nu omprova valet av skyddsform for lokalhyresgister.

Erfarenheten har emellertid visat att reglerna i ett avseende utformats
pa ett sitt som far anses mindre tillfredsstidllande. Bristerna giller
besittningsskyddsproceduren. Som f6rut har framgatt skall hyresgisten
inom tre veckor fran uppsigningen meddela hyresvirden att han dnskar
behilla ligenheten. Om hyresgisten underlater att limna meddelandet,
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forfaller hans ratt till ersittning. Limnas sidant meddelande inom den
angivna tiden, har hyresvirden att inom tre veckor frin det att medde-
landet limnades underritta hyresgiisten om de villkor han uppstiller
ior att forlanga hyresforhallandet eller om orsaken 'till att han vigrar
medge forlingning. Denna underrittelse avser att sitta hyresgisten i
stdnd att bed6ma huruvida ritt till ersdttning foreligger eller ej. Om hy-
resvarden forsummar att Jdmna underrittelsen, blir han skyldig att er-
sitta hyresgiisten dennes forlust.

Det har visat sig att bdde hyresgéster och hyresvirdar ofta #r ovetan-
de om vad de salunda har att iaktta. Sirskilt hyresgisterna har pd si
sdtt rakat ut for rattstrluster. T manga fall har hyresgéster viint sig till
hyresnimnden med begiran om ogiltigforklaring av uppsiigningen. Jag
anser det angelidget att sdka finna ett system som sd ldngt som mdjligt
eliminerar riskerna for rittstorluster pé detta omrade men som samtidigt
inte ytterligarc komplicerar den redan nu relativt invecklade procedu-
ren. Att flera handlingar skall utvidxlas mellan parterna ger tillfillen
till misstag, delgivningssvarigheter, bevistvister m. m. Strdvan bor séle-
des vara att forenkla proceduren.

Nar tvist angéende ratt till forldngning av hyresavtal for bostadsldgen-
het foreligger, ankommer det pd hyresvirden att ta initiativet till att
frigan om hyresgisten har ritt till férlingning av avtalet blir provad.
Detta sker genom att hyresvirden sinder ectt s. k. avflyttningsmeddelan-
de till hyresgisten, varav skall framgé att hyresgisten, om han inte gar
med pé att flytta, har att senast tre veckor efter det han fatt del av med-
delandet hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Det synes vara lampligt
att infora en motsvarighet till detta avflyttningsmeddelande inom lokal-
sektorn. Reglerna bor utformas sa att hyresvirden far ett direkt intresse
av att snabbt inleda proceduren.

Nir friga uppkommer om uppsidgning av avtal med lokalhyresgist
torde férhandlingar mellan parterna i flertalet fall inledas i god tid fore
uppsigningen. Detta giller bade nir hyresvirden i forsta hand avser att
fa till stind idndrade villkor for forhyrningen och nir han redan fran
bérjan syftar till att hyresforhallandet skall upphora. Nir uppsigningen
sker har férhandlingarna i manga fall redan strandat. Man har anled-
ning utgd frin att hyresvirden redan vid tiden for uppsigningen ar i
stand att underriitta hyresgidsten om de villkor han uppstiller for att for-
linga hyresforhiilandet eller om orsaken till att han vigrar medge fér-
Jangning. Sin stdndpunkt i denna del méste hyresvirden forr eller senare
tillkdnnage for att hyresgisten skall ha underlag for att beddma huruvida
han har ritt till ersittning eller ej, och det torde vara dndamélsenligt att
detta sker pa ett sa tidigt stadium som mojligt. Forfarandet kan hirige-
nom snabbt komma i géng.

Med hinsyn till det sagda anser jag den limpligaste 16sningen vara att
skyldighet infrs £6r hyresvirden att redan i samband med uppsiigningen
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underritta hyresgisten om de villkor han uppstiller for att férlinga
hyresforhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning.
Hyresvirden bor vidare vara skyldig att underritta hyresgisten om vad
denne har att iaktta, om han inte utan vidare finner sig i att flytta. Vari
hyresgéstens atgird skall bestd &terkommer jag till. Hyresvirdens med-
delande synes limpligen bora tas in i uppsigningen. Detta dverensstim-
mer med den praxis som syncs utveckla sig p bostadsmarknaden. Upp-
signing som inte innehéller foreskrivet meddelande bor sakna verkan.
En sadan pafdljd dr mindre ingripande och darfor att foredra framfor
en ordning dir ersittningsskyldighet till kanske betydande belopp intri-
der som fdljd av underlatenhet fran hyresvirdens sida att liimna med-
delande av foreskrivet innchall,

Uppsiégning kan f. n. ske genom att uppsigningshandlingen sinds i re-
kommenderat brev under den sGktes vanliga adress, om han inte triffas
i sitt hemvist. Dédrutéver aligger det den uppsigande att limna ctt
exemplar av uppsdgningen antingen i den sdktes bostad till vuxen med-
lem i det hushill som han tillhor clier, om han driver rorelse med fast
kontor, pa kontoret till nigon som dr anstilld ddr. Antriffas inte hus-
hillsmedlem eller kontorsanstilld, skall uppsigningen i stiillet liggas i
den sGktes postlada om det finns ndgon sadan.

Hyresvirdens meddelande till hyresgisten kommer att f& avgorande
réttsverkningar och skil kan darfor anféras mot att regeln om att upp-

'séigning i visst fall far liggas i den sGktes postldda gors tillimplig be-
triffande uppsidgning som innchéller meddelande av nu ifragavarande
slag. A andra sidan bor bestimmelserna om uppsigning séivitt mojligt
vara enhetliga for hela hyresmarknaden. Det forhaller sig ocksa otvivel-
aktigt sa att delgivning i den form som hir avses spclar mindre roll i
fraga om lokalhyresgister &n niir det giller bostadshyresgister. I friga
om lokalhyresgiist som driver rorelse med fast kontor torde hyresvirden
i regel kunna antriffa ndgon som uppsigningen kan ldmnas till. Med
hinsyn hirtill dr jag inte beredd att foresla nigon éndring i bestimmel-
serna om siittet fOr uppsiigning.

F. n. giller att hyresgisten om han anser sig ha ritt till ersittning for
obefogad uppsigning har att vicka talan vid domstol. Forslag har forts
fram om att hyresndmnd bor fa bchdrighet att priva ersittningstvister.
Genomforandet av ett sddant forslag kriver vittgdende Overviganden
som inte kan godras i detta sammanhang. Den nuvarande ordningen bor
dadrfor i alla fall tills vidare bibeh&llas. Vissa fordelar torde emellertid
kunna vinnas, om medling infdr hyresnimnd i princip gors obligatorisk
dven i tvister av det slag som nu dr aktuellt. Enligt giillande bestimmel-
ser kan alla slag av hyrestvister hinskjutas till hyresniimnden for med-
ling, medau medlingsférfarandet dr obligatoriskt endast i tvister om di-
rckt besittningsskydd och tvister angicende ritt att Overlita hyresrit-
ten eller att upplita lagenhet i andra hand. Den mdjlighet som sélunda
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finns att hinskjuta lokaltvister till hyresnimnden for medling och skilje-
forfarande utnyttjas i viss utstriickning. Erfarenheterna hirav ir goda.
Atskilliga lokaltvister biléiggs under hyresnimndernas medverkan. Har-
igenom kan antalet ersittningsmél vid domstolarna begriinsas. Om
medling i princip gors obligatorisk, synes betydande fordelar i detta
hinscende kunna uppnas. Jag forordar darfér sidan dndring av bestim-
melserna att medling i princip alltid skall ske i lokaltvister. Det bor an-
komma pa hyresgisten att hiinskjuta tvisten till hyresnimnden. Som
forut har nimnts bor det aligga hyresvirden att redan vid uppsigningen
underriitta hyresgisten om vad denne har att iaktta i detta hiinscende.

Vid besittningsskyddstvist angdende bostadsligenhet har hyresgis-
ten att senast tre veckor efter det han fatt del av avflyttningsmedde-
lande hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Onskemaélet att reglerna sé
langt som m&jligt bor vara cnhetliga inom hyresomridet talar for att
samma frist bor gilla for lokalhyresgist som blivit uppsagd frin sin
ligenhet. I samma riktning talar onskemalet att fi uppsigningens ritts-
verkningar klarlagda s& snart som mdjligt. A andra sidan dr férhéllan-
dena i lokaltvister ofta komplicerade och det dr Snskvirt att parterna
har cn inte alltfor kort tid pa sig for enskilda forhandlingar innan tvis-
ten dras infor hyresnimnden. Ocksd med hinsyn ftill att bestimmel-
serna om delgivning av uppsigning skiljer sig fran vad som giller om
avflyttningsmeddelande till bostadshyresgést finns det skiil att bestimma
en lingre tidsfrist for lokalhyresgiisten inom viltken han har att vinda
sig till hyresnimnden. Hérigenoem undviks rittsforluster som annars kan
uppkomma, om t. ex. uppsigningen blir liggande obcaktad pa hyresgis-
tens kontor under industrisemestern. Enligt min mening viger de sist
anfdrda skilen tyngst. Jag fOreslar darfor att fristen for hidnskjutande
till medling bestdms till tvi manader. Takttar hyresgisten inte denna, bor
hans ritt till ersittning forfalla.

Det kan ibland intréffa att tvistefrdgan ar sadan att det &r utsiktslost
att soka bildgga den genom medling infér hyresnimnd. Situationen kan
exempelvis vara den att parterna Onskar fa ett principavgorande till
stand i en tolkningsfraga. Det kan ocksd vara si att partcrna ir ense om
att sOka bildgga tvisten i annan ordning dn genom medling infdr hyres-
namnden. Om de i sddant fall 6verenskommer att medling intc skall ske,
bor hyresgasten vara oforhindrad att vinda sig direkt till domstolen.
Det foljer av allménna regler att parterna i en uppkommen tvist kan
pa sa sitt avtala om forutsittningarna [or att ritt till ersittning skall
foreligga. Nagon bestimmelse i dmnet behdvs darfor inte.

Vad jag har anfort betriffande lokaler har i allt vdsentligt motsva-
rande tillimpning betriffande anliggningsarrende. Det finns siledes en-
ligt min mening inte anledning att omprova valet av form for besitt-
ningsskydd for anldggningsarrendatorer. Bestimmelscrna om forfaran-
det vid besittningsskyddstvist 4r utformade efter monster av reglerna
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for lokaler och dr behdftade med samma brister som dessa. Bristerna
bor nu rittas till. Jag foreslar att detta sker i huvudsaklig dverensstim-
melse med vad jag nyss har foreslagit betriffande lokaler.

Fr.o.m. den 1 oktober 1972 kommer hyresregleringen att helt av-
vecklas for lokaler. Betydelsen av att besittningsskyddsproceduren dr ut-
formad pa ett indamaélsenligt satt Skar harvid. Lagindringarna bor dir-
for trida i kraft den 1 juli 1972.

3 Fullfoljdsritten vid provning av forstagangshyra
3.1 Giillande riitt

Fraga om hyressittning och andra hyresvillkor for bostadsligenhet
kan provas av hyresnamnd antingen i samband med tvist om ratt till
forlingning av avtal eller efter ansdkan om prévning av forstagangshyra
enligt 55 § hyreslagen. Ar friga om f8rlingning av hyresavtalet inte av-
gjord, ndr hyrestiden gar ut, har hyresgisten riitt att bo kvar i ligenhe-
ten pd de forut gillande hyresvillkoren till dess frigan #r slutligt av-
gjord. Bifalls hyresgistens talan om forlangning av hyresavtalet skall en-
ligt 51 § hyreslagen villkoren for den fortsatta {6rhyrningen faststillas
med tillimpning av hyressittningsreglerna i 48 §. Aven om hyresgistens
talan om forlingning inte bifalls, skall hyresvillkoren for tiden fran av-
talets upphdrande till avflyttningen enligt 52 § hyreslagen faststillas pa
samma sitt, ndr tvisten avgors efter hyrestidens utging cller uppskov
med avflyttningen medges. Aven vid provning av fOrstagangshyra be-
staims enligt 55 § hyreslagen hyran med tillimpning av 48 §.

Om part inte godtar hyresnimnds beslut i friga om forlingning av
hyresavtal, villkor f6r sidan forldngning eller férstagingshyra, fir par-
ten klandra beslutet genom att vicka talan vid fastighctsdomstol mot
den andra parten inom viss tid. Fore jordabalkens ikrafttridande pro-
vades hyrestvister av vissa tingsrétter i den sammansittning som i all-
minhet giller i tvistemal.

Enligt den vid utgingen av ar 1971 gillande lydelsen av 3 kap. 73 §
nyttjanderitislagen fick talan inte foras mot underritts dom i fraga om
faststillelse av hyresvillkor och inte heller mot hovriitts dom i friga om
forlingning av hyresavtal eller faststiillelse av hyresvillkor. Sedan jorda-
balken tritt i kraft den 1 januari 1972 giller enligt 72 § hyreslagen att
talan inte far foras mot fastighctsdomstols dom i fraga om faststdilande
av hyresvillkor i fall som avses i 51 eller 52 § och inte heller mot hov-
ritts dom i friga om forlingning av hyresavtal eller faststillande av hy-
resvillkor i fall som nyss angetts. Nagon hinvisning till bestimmelserna
om provning av forstagingshyra i 55 § finns saledes inte i lagtexten.

Bestimmelserna om besittningsskydd £6r jordbruksarrendator och bo-
stadsarrendator ar uppbyggda efter monster av de regler som giller for



Prop. 1972: 70 : 21

bostadshyresgést (9 kap. 7—13 §§ och 10 kap. 4—6 §§ jordabalken).
Dessa arrendatorer har alltsd ett direkt besittningsskydd. Motsvarighet
till bestimmelserna om provning av forstagingshyra finns inte i friga
om arrende.

I det till lagradet remitterade forslaget till fullf5ljdsbestimmelser be-
triffande arrendetvister (8 kap. 33 § jordabalken) foreslogs efter mons-
ter av hyreslagens da gillande bestimmelser att talan inte skulle fa foras
mot fastighetsdomstols dom i friga om faststiillelse av arrendevillkor
och intc heller mot hovriitts dom i friga om forlingning av arrendeav-
tal cller faststillelse av arrendevillkor.

Lagradet anmirkte att friga om faststillelse av arrendevillkor kunde
uppkomma vid fastighetsdomstol dven utan samband med forlingning
av arrendeavtal. Det torde enligt lagrddet inte ha avsetts att ndgon full-
foljdsbegrinsning skulle gilla i sddana fall. Till forebyggande av tvekan
borde i lagtexten uttryckligen anges att fullf6ljdsforbudet gillde faststil-
lelse av arrendevillkor i samband med forldngningstvist. PA motsvaran-
de siitt borde i hyreslagen anges att fullf¢ljdsforbudet i friga om fast-
stillelse av hyresvillkor avsig faststdllelse av sddana villkor i samband
med provning av fraga om forlingning. Hinvisning borde ske till 51
och 52 §§ hyreslagen.

Vad lagradet foreslagit godtogs utan kommentar frin departements-
chefens sida.

3.2 Foredraganden

Fraga om faststillande av hyresvillkor kan komma under fastighets-
domstols provning genom klander av hyresnidmnds beslut som géller
forldngning av hyresavtal eller forstagangshyra. Aven utan samband
med sadan tvist kan friga om faststdllande av hyresvillkor uppkomma
vid fastighetsdomstol, exempelvis nir hyresgist yrkar nedsittning av
hyran pa grund av skada cller brist pa ligenheten. Enligt de ar 1968
antagna bestimmelserna om fullféljd av talan i hyrestvister fick talan
inte foras mot underrétts dom i friga om faststillande av hyresvillkor.
Fullfoljdsforbudet tog sikte pa tvister om forldingning av hyresavtal
och provning av forstagangshyra. Nar bestimmelserna fordes over till
jordabalken jimkades lydelsen.i syfte att klargdra att nigon fullfdljds-
begrinsning inte giller for det fall att friga om faststdllande av hyres-
villkor uppkommer vid fastighetsdomstol pa annat ‘sdtt in genom klan-
der av hyresnimnds beslut. Nagon dndring i friga om full{6ljd av talan
mot fastighetsdomstols dom i tvist om provning av forstagingshyra har
ej varit dsyftad. Talan fir séledes inte foras mot dom, varigenom fas-
tighetsdomstol provat sddan hyra. Inncbdrden av bestimmelserna har
emellertid inte kommit till tydligt uttryck i lagtexten. Denna bor dirfér
fortydligas. Det kan ldmpligen ske pa sd sétt att i 72 § anges att talan
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inte far foras mot fastighetsdomstols dom i friga om faststillande av
hyresvillkor i fall som avses i 51, 52 eller 55 § och inte heller mot hov-
ratts dom i friga om forlingning av hyresavtal cller faststillande av
hyresvillkor i fall som avses i 51 cller 52 §.

4 Upprittat lagforslag

I enlighet med det anférda har inom justitiedepartementet upprittats
forslag till lag om #ndring i jordabalken.

Forslaget torde fa fogas till statsradsprotokollet i detta Hirende som
bilaga.

Rérande de enskilda bestimmelserna i lagforslaget vill jag ytterligare
anfdra foljande.

S Specialmotivering

8 kap. 8 §. Paragrafen innehaller bestimmelser om sittet f6r upp-
sdgning av avtal om arrende.

I ctt nytt sjdtte stycke har tagits in en erinran om bestimmelserna i
11 kap. 6 § angécnde innehdllet i uppsdgning av avtal om anldggnings-
arrende (jfr 8 § hyreslagen).

11 kap. 6 §. Paragrafen innehéller bestimmelser om forfarandet vid
besittningsskyddstvist angdende anliggningsarrende. Andringarna i for-
hallande till gillande ritt har behandlats i avsnittet 2.4. Enligt forslaget
skall jorddgaren i uppsigningen underritta arrendatorn om de villkor
han uppstiller for att forlinga arrendefdrhallandet eller om orsaken till
att han viigrar medge forlingning. Uppsédgningen skall vidare innehalla
underriittelse att arrendatorn, om han for avflyttning fordrar erséttning,
har att inom tvd ménader frin uppsigningen hinskjuta tvisten till
arrendendmnden f6r medling.

Uppsiigning skall enligt 8 kap. 8 § vara skriftlig. Uppsigningen be-
héver dock inte vara skriftlig, om arrendatorn ldmnar skriftligt erkén-
nande om uppsigningen.

Jordigarens meddelande till arrendatorn skall enligt fOrslaget tas in
i uppsiigningen och siledes enligt den nimnda huvudregeln vara skrift-
ligt. Meddelandet kan emellertid dven ges muntligen, om arrendatorn
lamnar skriftligt erkinnande. Denna ordning avviker fran vad som gil-
ler betraffande avflyttningsmeddelande till jordbruksarrendator enligt 9
kap. 10 §, bostadsarrendator enligt 10 kap. 6 § och bostadshyresgist en-
ligt 12 kap. 49 §. Sadant meddelande maiste alltid vara skriftligt. Onske-
malet att reglerna om uppsdgning Ar enhetliga Over hela filtet har an-
setts motivera denna avvikelse. Nigon oligenhet av den torde inte vara
att befara.
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Vid arrendenimnds och hyresnimnds sammantride skall enligt 24 §
lagen (1970: 998) om arrendenimnder och hyresndmnder foras proto-
koll. Nérmare bestimmelser om vad som skall antecknas i protokoll
finns i 14 § instruktionen (1971: 698) for dessa nimnder. Av bestim-
melserna foljer att parts yrkanden och invindningar, &ndringar déri
samt medgivande av motparts yrkanden inte skall antecknas i medlings-
irende.

Som forut har nimnts skall jorddgaren ndr uppsidgning sker av an-
liggningsarrendator underritta arrendatorn om de villkor han uppstiller
for att forlinga arrendeforhéllandet eller om orsaken ftill att han véagrar
medge forlangning. Under medlingsforfarandet torde dven jordigarens
standpunkt i dessa frigor bli foremal for diskussion. Det kan d& in-
triiffa cxempelvis att jorddgaren kriver ligre arrendeavgift som villkor
for forlingning dn han gjort i uppsigningen. Den stindpunkt han dir-
vid slutligen intar kan bli av betydelse om tvisten dras infér domstol.
Det synes dirf{or vara limpligt att den antecknas i protokollet. Erfor-
derliga foreskrifter om vad protokoll bor innchélla i det hinseende som
nu #r aktuellt kan meddelas i administrativ ordning.

12 kap. 8 §. Paragrafen innehdller bestimmelser om uppsdgning.

I ett nytt sjétte stycke har tagits in en erinran om bestdmmelserna i
58 § angdende innehéllet i uppsigning av lokalhyresgist.

12 kap. 58 §. Paragrafen innehéller bestimmelser om forfarandet vid
besittningsskyddstvist angaende lokal. Vad som nyss anforts betriffande
utformningen av 11 kap. 6 § dger motsvarande tillimpning i friga om
denna paragraf.

12 kap. 60 §. Den ritt till ersiittning som enligt den giillande lydcl-
sen av 58 § forsta stycket tredje punkten tillkommer hyresgist, om
hyresvirden underliter att limna meddelande enligt andra punkten,
anses vila pd sjilvstindig grund (prop. 1967: 141 s. 341). Av den an-
ledningen ndmns i 60 § sirskilt ersittning enligt 58 §. Genomfdérs den
dndring av 58 § som jag har forcslagit, ger depna cj lingre négon
sjilvstandig ritt till ersdttning. Hianvisningen till 58 § bor darfor utga.

12 kap. 63 §. Motsvarigheten till det meddelande som hyresvirden
enligt den gillande lydelsen av 58 § har att limna hyresgisten skall en-
ligt forslaget tas in i uppsidgningen. Den sirskilda foreskriften om med-
dclande som avses i 58 § har med hénsyn hirtill fatt utga.

12 kap. 66 §. Av samma skiil som anforts 1 friga om 12 kap. 60 §
foreslas en dndring av forcvarande paragraf.

12 kap. 72 §. Bestimmelserna har i enlighet med vad som anforts i
den allmiinna motiveringen kompletterats med en héanvisning till regler-
na i 55§ om provning av forstagingshyra. Andringen har fOranlett en
redaktionell jimkning av lagtexten i Ovrigt.

Ikrafttridande m. m. De foreslagna lagindringarna bor triida i kraft
den 1 juli 1972.
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Bestimmelserna om anldggningsarrende tillkom som forut har nimnts
ar 1968 och togs upp i 2 kap. 83—89 §§ nyttjanderittsiagen. De 4r av
dispositiv natur och har dirfér inte ansetts kunna ges verkan i friga om
avtal som slutits f6re lagens ikrafttridande. Bestimmelserna har utan
indring i sak forts Over till 11 kap. jordabalken. Inte heller jordabalkens
bestimmelser om anldggningsarrende har gjorts tillimpliga pa dldre av-
tal. Det synes emellertid nu vara limpligt att 1ata 11 kap. 6 § i den fore-
slagna lydelsen gilla dven avtal som slutits fore den 1 juli 1972 i den
man motsvarande dldre bestimmelser giller fér avtalet. Har arrende-
avtalet sagts upp fére denna tidpunkt, bor dock dldre bestimmclser allt-
jaimt #ga tillimpning. Regler med denna innebérd tas upp under 2.

Enligt Gvergangsbestimmelserna till 1968 ars hyreslagsreform ir bl. a.
bestimmelserna i 58 § tillimpliga dven pa #ldre avtal. Bestimmelserna
har utan dndring i sak forts over till jordabalken. Den nu foreslagna énd-
ringen bor goras tillimplig pa avtal som slutits fore lagens ikrafttri-
dande. Har avtalet sagts upp fore lagens ikrafttridande bdr dock den
dldre lydelsen av 58 § alltjdmt dga tillimpning. Regler hidrom f&reslas
under 3.

Andringen i 72 § innebir inte négon indring i vad som nu maste an-
ses gilla och krdver saledcs inte nagon sirskild Overgingsbestim-
melse.

6 Hemstillan

Jag hemstiller, att lagradets ytirande Over fOrslaget till lag om dnd-
ring i jordabalken inhimtas genom utdrag av protokollet.

Vad foredraganden silunda med instimmande av statsridets
ovriga ledaméoter hemstillt bifaller Hans Maj:t Konungen.

Ur protokollet:

Britta Gyllensten
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Bilaga

Forslag till

Lag om #ndring i jordabalken

Hirigenom forordnas, att 8 kap. 8 §, 11 kap. 6 § samt 12 kap. 8, 58,
60, 63, 66 och 72 §§ jordabalken! skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Fireslagen lydelse

8 kap.
88§

Uppsigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkiinnande av uppsig-
ningen limnas. Uppségning far ske hos den som &r behérig att mottaga
arrendeavgift pa jordigarens vignar.

Skriftlig uppségning skall declges den som sdkes for uppsidgning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sOkes i sitt hemvist, fir uppsigningen sindas i
rckommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av upp-
sdgningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pa kontoret till nagon som #r anstdlld didr. Patriffas icke
nigon som angivits nu, skall uppségningen i stillet liiggas i den sdktes
postlida, om sadan finns. Uppsidgning har skett nir vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har jorddgare eller arrendator, hos vilken uppsigning skall ske, ej
kidnt hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt
att mottaga uppsigning for honom, far uppsigning ske genom Kkungo-
relse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansdkan med yrkande att arrendeforhallande skall upphora
och ansokan om vrikning av arrendator giller som uppsiigning nir del-
givning skett i behorig ordning.

Sdrskilda bestimmelser om in-
nehdallet i uppsigning av avtal om

anliggningsarrende finns i 11 kap.
6 §.

11 kap.
6 §

Om arrendatorn icke inom tre Jordiigaren skall i uppsdgningen

veckor fran uppsdgningen medde-
lar jorddgaren att han onskar be-
haélla arrendestillet, dr hans rdtt
till ersiittning enligt 5 § forfallen.
Lédmnas sddant meddelande inom
den angivna tiden, har jordiigaren
att inom tre veckor fran det med-

t Omtryckt 1971: 1209.

underrditta arrendatorn om de vill-
kor han uppstiller for att forlinga
arrendeforhallandet eller om or-
saken till att han vigrar medge
férlingning. Uppsigningen skall
dessutom innehdlla underrittelse
att arrendatorn, om han for av-
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Nuvarande lvdelse

delandet limnades underritta ar-
rendatorn om de villkor han upp-
stiller for att férlinga arrendefor-
hallandet eller om orsaken till att
han vigrar medge forliingning.
Underldter han detta, har arren-
datorn ritt till ersittning for for-
lust som avses i 5 §.
Arrendatorns meddelande enligt
forsta stycket skall limnas i den
ordning som enligt 8 kap. 8 § giil-
ler {or uppsigning. Ar jordigarens
underriittelse enligt forsta stycket
avsind i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress,
skall jordigaren anses ha fullgjort
vad som ankommer pd honom.

26

Foreslagen lydelse

[Iyttning fordrar ersittning enligt
5 §, har art inom tvd madnader
fran uppsigningen héinskjuta tvis-
ten till arrendendmnden for med-
ling.

Underlater jorddgaren att full-
gora vad som dligger honom en-
ligt forsta stycket, dr uppsiigning-
en utan verkan.

Har jordigaren fullgjort vad
som dligger honom enligt férsta
stycket och vill arrendatorn icke
ldmna arrendestillet utan ersdtt-
ning enligt 5 §, har arrendatorn att
hdnskjuta tvisten till arrendendmn-
den inom den i forsta stycket an-
givha tiden. lakttages ej denna,
forfaller riitten till ersitining.

12 kap.
8 §

Uppsigning skall vara skriftlig, om hyresférhallandet varat lingre dn
nio manader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsdgningen sker.
Uppsigningen behdver dock ej vara skriftlig, om skriftligt erkiinnande
av uppsidgningen limnas. Uppsigning far skc hos den som dr behorig
att mottaga hyra pa hyresvirdens vignar.

Skriftlig uppsédgning skall delges den som sokes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsiigningen siindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av upp-
sdgningen skall dessutom lamnas antingen i den sdktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med
fast kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstilld dir. Pitriffas icke
nigon som angivits nu, skall uppsigningen i stiillet liggas i den sktes
postlada, om sidan finns. Uppsigning har skett ndr vad som sagts nu
blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsdgning skall ske, ej
ként hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har ritt att
mottaga uppsigning f6r honom, far uppsidgning ske genom kungorelse
i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsanstkan med yrkande att hyresforhéllande skall upphora
och ans6kan om vrikning av hyresgist giller som uppsigning nir del-
givning skett i behorig ordning.

Sdrskilda bestimmelser om in-
nehallet i uppsdgning av hyresav-
tal, som giller annan ldgenhet in
bostadsliigenhet, finns i 58 §.
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Foreslagen lydelse

58 §

Om hyresgdsten icke inom tre
veckor fran uppsdgningen medde-
lar hyresvirden att han onskar
behdlla ligenheten, dr hans ritt
till ersittning enligt 57 § forfal-
len. Limnas sddant meddelande
inom den angivna tiden, har hy-
resviirden att inom tre veckor
frin det ait meddelandet limna-
des underritta hyresgisten om de
villkor han uppstiller for att for-
linga hyresforhallandet eller om
orsaken till att han vigrar medge
forldngning. Underldter han det-
ta, har hyresgdsten ritt till ersitt-
ning for forlust som avses i 57 §.

Hyresgistens meddelande enligt
forsta stycket skall limnas i den
ordning som enligt 8 § giller for
uppsdgning.

Hyresvirden skall i uppsdig-
ningen underrdtta hyresgisten om
de villkor han uppstiller for att
forlinga hyresforhdllandet eller
om orsaken till att han vigrar
medge forlingning. Uppsigning-
en skall dessutom innehdlla un-
derrittelse art hyresgisten, om han
for avflyttming fordrar ersittning
enligt 57 §, har att inom tva ma-
nader fran uppsdgningen héinskju-
ta tvisten till hyresnimnden f{oér
medling.

Underldter hyresvirden att full-
gora vad som dligger honom en-
ligt forsta stycket, dr uppsigning-
en utan verkan,

Har hyresvirden fullgjort vad
som dligger honom enligt forsta
stycket och vill hyresgiisten icke
limna ldgenheten utan ersittning
enligt 57 §, har hyresgdsten att
hinskjuta tvisten till hyresndmn-
den inom den i forsta stycket an-
givia tiden. laktiages ej denna,
forfaller riitten till ersdttning.

60 §

I mal om ersittning enligt 57
eller 58 § skall ritten pd yrkande
av hyresgisten, om hyresvirden
medger skyldighet att utge ersétt-
ning eller sddan skyldighet fast-
stillts genom dom som vunnit laga
kraft, forplikta hyresvirden att ut-
ge forskott i avrikning pa den er-
sittning som kan komma att be-
stimmas.

I mél om ersittning cnligt 57 §
skall riitten pa yrkande av hyres-
gisten, om hyresvirden medger
skyldighet att utge ersittning cller
sadan skyldighet faststillts genom
dom som vunnit laga kraft, for-
plikta hyresviarden att utge for-
skott i avrikning pd den ersitt-
ning som kan komma att bestam-
mas.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om dct dr uppenbart att forskottet
blir obetydligt. Har beslut i friga om forskott meddelats, fir nytt yr-
kande om forskott ej upptagas till provning férrén tre manader forflu-
tit sedan det foregiende beslutet vann laga kraft.

Beslut i friga om forskott far meddelas utan huvudforhandling. In-
nan beslut meddelas, skall parterna beredas tilifdlle att yttra sig. Mot
beslut som meddelats under rittegingen skall talan foras sérskilt. Mot

hovrittens beslut far talan ej foras.



Prop. 1972: 70

Nuvarande lydelse

28

Foéreslagen lydelse

Har hyresgédsten uppburit forskott som Overstiger den slutligt be-
stimda crsittningen, dr han skyldig att till hyrcsvarden betala tillbaka
det Overskjutande beloppet jimte sex procent rinta fran dagen for be-

loppets mottagande.

63 §

Ar saddant meddelande fran hy-
resvirden som avses i 10 eller
58 § avsint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga
adress, skall hyresvirden anses ha
fullgjort vad som ankommer pa
honom. Detsamma giller betrif-
fande sa@dant meddclande fran
hyresgidsten som avses i 11, 14,
19, 24 eller 33 §. I fall som avses
i 24 § dr det dock till fyllest att
meddelandet 4r avsiant pa annat
dndamalscnligt sitt.

Ar sddant meddelande fran hy-
resvirden som avses i 10 § av-
sint i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress, skall
hyresvirden anses ha fullgjort
vad som ankommer pa honom.
Detsamma giller betriffande sa-
dant meddelande frin hyresgis-
ten som avses i 11, 14, 19, 24 el-
ler 33 §. I fall som avses i 24 §
ar det dock till fyllest att medde-
landet dr avsdnt pad annat inda-
malsenligt sétt.

66 §

Avtal mellan hyresviird och hy-
resgidst, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhallandet skall
hinskjutas till avgorande av skilje-
mén utan forbehall om rétt for
parterna att klandra skiljedomen,
far ej goras gillande i friga om
hyresgastens ritt eller skyldighet
att tilltrida eller behalla ligenhe-
ten, nedsittning av fOrstagings-
hyra, faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 § cl-
ler bestimmande av ersittning en-
ligt 57 eller 58 §. 1 Ovrigt galler
skiljeavtalet ej savitt dirigenom
skiljemén utsetts eller bestimmel-
se meddelats om skiljeminncns
antal, sittet for deras utseende el-
ler forfarandet vid skiljenamnden.
I berdrda hiinscenden skall lagen
(1929: 145) om skiljemiin tillim-
pas. Vad som sagts nu utgdr dock
¢j hinder for att i skiljeavtalet utse
hyresndmnden till skiljenimnd el-
ler bestimma kortare tid for skil-
jemannadtgirdens avslutande &n
den tid om sex manader som an-
ges i ndmnda lag.

Avtal mellan hyresvird och hy-
resgiist, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhéallandet skall
hiinskjutas till avgdrande av skilje-
min utan forbehall om ritt for
parterna att klandra skiljcdomen,
far ej goras gillande i friga om
hyresgistens ritt eller skyldighet
att tilltrida cller behilla ligenhe-
ten, nedsittning av fOrstagéngs-
hyra, faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 § el-
ler bestimmande av ersittning en-
ligt 57 §. I Ovrigt giller skiljeavta-
let ej savitt dirigenom skiljemin
utsetts eller bestimmelse medde-
lats om skiljeménnens antal, sattet
for deras utseende eller forfaran-
det vid skiljenimnden. I berdrda
hinsecnden skall lagen (1929: 145)
om skiljemiin tillimpas. Vad som
sagts nu utgdr dock ej hinder for
att i skiljeavtalet utse hyresnimn-
den till skiljenimnd eller bestam-
ma kortare tid for skiljemannaét-
girdens avslutande dn den tid om
sex ménader som anges i nimnda
lag.
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Fireslagen lydelse

72 §

Talan fir ej féras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om till-
staind som avses i 34—36 eller
40 § eller i fraga om faststillande
av hyresvillkor i fall som avses i
51 eller 52 § och ej heller mot
hovritts dom i fraga om for-
lingning av hyresavtal eller fast-
stillande av hyresvillkor i fall
som nyss angivits.

Talan fir ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i fraga om
tillstdind som avses i 34—36 eller
40 § eller i frAga om faststillande
av hyresvillkor i fall som avses i
51, 52 eller 55 § och cj heller
mot hovritts dom i fraga om f6r-
langning av hyresavtal eller fast-
stillande av hyresvillkor i fall
som avses i 51 eller 52 §.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1972.

2. Bestimmelserna i 11 kap. 6 § enligt deras nya lydelse giller dven
ifriga om arrendeavtal som slutits fore lagens ikrafttridande, om 2 kap.
88 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom eller 11
kap. 6 § jordabalken i dcss dldre lydelse géller for avtalet. Har arrende-
avtalet sagts upp fore ikrafttridandet, dger dldre bestimmelser dock
fortfarande tillimpning.

3. Bestimmelserna i 12 kap. 58 § enligt deras nya lydelse giéller dven
i fraga om hyresavtal som slutits fére lagens ikrafttridande. Har avtalet
sagts upp fore ikrafttridandet, dger dldre bestimmelser dock fortfaran-
de tillampning,
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Utdrag av protokoll, hillet i lagridet den 9 mars 1972,

Nirvarande: justitieridet ALEXANDERSON, regeringsridet KLAC-
KENBERG, f. d. regeringsridet OHMAN, justitierddet WALBERG.

Enligt lagradet den 29 februari 1972 tillhandakommet utdrag av pro-
tokoll &ver justiticirenden, hallet infér Hans Maj:t Konungen i statsri-
det den 11 februari 1972, hade Kungl. Maj:t forordnat, att lagridets ytt-
rande skulle inhdmtas Sver upprittat forslag till lag om dndring i jorda-
balken.

Forslaget, som finns bilagt detta protokoll, hade infér lagradet fore-
dragits av hovrittsassessorn Hans Svahn.

Lagforslagen foranledde foljande yttranden inom lagrdde:.

8 kap.
88§
Lagrddet:

Nir anldggningsarrende uppsiges, skall enligt 11 kap. 6 § i forslaget
jorddgaren i uppsidgningen underriitta arrendatorn om villkoren £or {61
langning av arrendcforhéllandet eller orsaken till viigran att medge for-
laingning och om vad arrendatorn har att iakttaga {6r att bevara riitten
till crsiittning i hindelse av arrendeforhallandets upphorande. Av be-
stimmelsen att underriittelsen skall ske i uppsigningen foljer att munt-
liga underrittelser skulle kunna godtas. Forutsdttning hirfor &r att
skriftligt erkiinnande ldmnas.

Motsvarande skall enligt 12 kap. 8 § och 58 § i forslaget gilla vid
uppsiigning av hyresavtal angdende lokal.

1 praktiken torde vid uppsiigningar av arrenden och hyresavtal av de
slag varom hir ir friga skriftlig form vara den vanliga. Sirskilt da det
giller mindre anldggningar eller lokaler torde dock muntlig uppsiigning
forekomma i viss utstrickning. Om i sddana fall ocksa jorddgarens eller
hyresviardens underrittelse skulle liimnas muntligen finns risk for att ar-
rendatorn eller hyresgiisten missuppfattar innebdrden, exempelvis i
fraga om villkoren for forlingning av avtalet eller om de atgirder han
har att vidtaga for att skydda ritten till ersiittning. For jordigaren eller
hyresvirden kan, om det skriftliga erkinnandet om uppsigningen #r
ofullstindigt eller otydligt, svarigheter uppstd att vid tvist visa vad den
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muntliga uppsdgningen i verklighcten innehillit. Overhuvud kan den
muntliga formen vid underrittelser av ifrdgavarande slag medfdra fara
for rittsforluster.

Skyldighet bor dirfor éliggas jordigare och hyresvird att limna
dessa underrittelser skriftligen. Det ma erinras om att, sdsom ocksd an-
miirkts i remissprotokollet, enligt gillande lag avflyttningsmeddelande
till jordbruksarrendator, bostadsarrendator och bostadshyresgist skall
vara skriftligt.

Regleringen av skriftligheten vid ligenhetsarrende och lokalhyra kan
tinkas skc pd olika sitt. En mdjlighet dr att stadga att underriittelsen
skall ges, inte i uppsiigningen, men samtidigt med denna och att under-
riittelsen skall vara skriftlig. Vid muntlig uppsigning skulle di jordiga-
ren eller hyresvidrden ha att samtidigt Gverlimna cn handling som upp-
tar de olika uppgifter som underrittelsen till arrendatorn eller hyresgis-
ten skall innehalla. En sidan ordning skulle sannolikt f& till f5ljd att i
praktiken ocksa sjilva uppsigningen i regel blev skriftlig. Dect synes da
naturligare att — med bibchallande av forslagets konstruktion att un-
derriittelsen skall ingd i uppsigningen — 1 stiillet foreskriva att sjilva
uppsidgningen alltid skall ske skriftligen. Foreskriften bor begriinsas till
de fall som avsesi 11 kap. 6 § och 12 kap. 58 §.

Foreskriften om den obligatoriska skriftliga formen fér uppsigning
kan fOrslagsvis tas in i forevarande paragraf och i 12 kap. 8 §. I fireva-
rande paragraf bor den ldmpligen komma till uttryck pé s sitt att i fors-
ta stycket mellan nuvarande f&rsta och andra punkterna inféres en ny
andra punkt med foljande lydelse: ™I fall som avses i 11 kap. 6 § skall
uppsigningen dock alltid ske skriftligen.”

11 kap.
6 §
Justitieradet Alexanderson:

For nirvarande giller att arrendatorn bevarar sin ritt till ersiittning
enligt 5 § genom sitt till jordiigaren riktade meddclande, enligt fGrsta
stycket forsta punkten i férevarande paragraf, att han Onskar behilla
arrendcstillct. Vidare giller pa grund av bestimmelser om medling i ar-
rendetvister, att efter sirskild ansdkan av jorddgaren eller arrcndatorn
till arrendendmnden denna kan medla mellan dem. Det remitterade for-
slaget kan sdgas i nu nimnda hinseenden innebidra, att arrendatorns
meddelande, nirmast avsett for jorddgaren, stilles till arrendenimnden
och har formen av och samtidigt innefattas i anskan om medling. An-
sOkan far alltsd fylla tva funktioncr.

Enligt remissprotokollet skall det, oaktat att medling i princip skall
vara obligatorisk, std parterna fritt att Svercnskomma att medling inte
skall ske. Triiffas sidan Overenskommelse, skall arrendatorn utan varje
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hinvindelse till arrendendimnden vara bevarad vid sin ritt ati fordra er-
sittning och kunna dirckt hos domstolen viicka talan om erséttning. En-
ligt uttalande i remissprotokoliet skulle av allmiinna regler f6lja att par-
terna i en uppkommen tvist kan pa sa siitt avtala om fOrutsittningarna
for att rdtt till ersittning skall foreligga. Nigon bestimmelse i dmnet
skulle dirfor intc behovas. Hirtill kan anioras, att avtalsmojligheten
méahinda foljer redan av foreskriften i 4 § i forevarande kapitel, att be-
stimmelserna i 6 § om ritt till ersittning f6r arrendatorn med anledring
av arrendets upphdrande giiller, “om ¢j annat avtalats”. I vart fall miste
arrendatorn vara beredd att vid behov infor domstolen styrka ait cn
overenskommelse av ifrigavarande innehall blivit triffad. Det ar dirlor
att tillrada, att Sverenskommelsen slutes skriftligen (jfr 12 kap. 56 §).

I remissprotokollet behandlas inte vad som skulle bli féljden av att ai-
rendatorn, sedan han inom f&reskriven tid {rin uppsiigningen hinskjutit
tvisten till arrendenéimnden for medling, inom samma tid eller clter dess
utgéng aterkallar sitt hinskjutande eller sedermera utan laga forfall un-
derlater att pa kallelse infinna sig till medling och diirigenom fdranicder
att fragan om medling avskrives. Det synes emellertid finnas anledning
antaga att det dr avsctt att arrendatorn inte gecnom ctt sddant handlings-
sitt i och for sig gar forlustig sin ritt att fordra ersittning. I det enskilda
fallet kan sidana omstindigheter naturligen fércligga att han far anses
ha matericllt sett avstatt fran crsittning.

Det vorc onskvirt att forslagets innebdrd pa dessa punkter kiarlades.
Ar nyssnamnda antagande om den avsedda inneborden riktigt, finns i
sak inte nigot att erinra, men den fOreslagna lagtexten torde inte vara
alldeles tillfredsstallande. Det dr dock en ganska naturlig tanke. att den
som till bevarande av nagon sin ritt har att begira ndgot hos en myn-
dighct, inte utan forlust av ritten skall fa atertaga sin begiran eller
omintetgdra bifall till denna. Biittre skulle vara att taga fasta pa att det
hir i sjiilva verket dr friga om tva rittshandlingar, niimligen dels ett
— nédrmast for jorddgaren avsett — meddelande till bevarande av er-
sittningsriitt dels en begiran om medling. Avfattades paragrafen i enlig-
het hirmed skulle det vara mera naturligt att rittsverkan av meddelan-
det bestir dven om pa grund av arrendatorns handlingssitt medling inte
kommer till stand.

Jordigarens underriittelse till arrendatorn torde béra innehalla tydligt
meddelande om pafdljden av att arrendatorn underliter att hinvinda
sig till arrendendmnden inom angiven tid. Foreskrift hdarom bor intagas
ilagen.

Péa grund av det anforda forordar jag att {6revarande paragraf avfat-
tas pa foljande satt:

?Jorddgaren skall — — — medge forlingning. Uppsdgningen skall
dessutom innehalla underrittelse att arrendatorn, om han icke gir med
pa att limna arrendestillet utan att fa ersittning enligt 5 §, har att inom
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tvd manader frin uppsidgningen meddela detta 1ill arrendenimnden vid
pafoljd att annars ritten till ersittning forfaller.

Underlater jorddgaren — — — utan verkan.

Har jordédgaren fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket
och vill arrendatorn icke limna arrendestillet utan att fa ersittning en-
ligt 5 §, har arrendatorn att meddela detta till arrendenimnden inom
tva manader fran uppsiigningen. Iakttages ej denna tid, forfaller ritten
till ersittning.

Meddelandet till arrendenimnden skall anses innefatta hinskjutande
av tvisten till niimnden for medling.”

Regeringsrddet Klackenberg:

Om den foreslagna rittsskyddsproceduren skall fa full effekt dr det
enligt min mening ctt visentligt villkor att den skriftliga uppsigningen
frin hyresviirden (jorddgaren) till hyresgisten (arrendatorn) innefattar
ocks& en erinran om lagens fOreskrift att ritten till skadestind ar for-
fallen, om han inte begirt medling inom tv& ménadcr. Enbart upplys-
ningen att medling kan begiras inom tvd méinader klargdr ju inte for
gemenc man det allvarliga i situationen. Jag vill tillika understryka det
angeldgna i att lagstiftaren skapar klarhet om hur det gar med riitten till
skadestind, om efter vederborlig hiinvéndelse till nimnden medling inte
kommer till stdnd genom olika &tgSranden av hyresgiisten (arrendatorn),
och instimmer pa grund av det anforda i justitieridet Alexandersons
hemstéllan om utformningen av férevarande paragraf.

12 kap.
8§
Lagrddet:
Under hiinvisning till vad som anforts vid 8 kap. 8 § forordar lagra-
det, att forsta stycket andra punkten av forevarande paragraf far fol-

jande dndrade lydelse: "Uppsidgningen far dock, utom i fall som avses i
58 §, vara muntlig, om skriftligt erkinnande av uppsiigningen limnas.”

58 §

Justitieradet Alexanderson:

Under hiinvisning till vad jag anfort vid 11 kap. 6 § (GAimfor ock 56 §
i forevarande kapitel) hemstiller jag att fOorevarande paragraf avfattas
forslagsvis pa foljande sitt:

“Hyresvirden skall — — — medge forlingning. Uppsiigningen skall
dessutom innehalla underrittelse att hyresgisten, om hyresforhéllandet
skulle upphora och han for sédant fall vill fordra erséttning enligt 57 §,
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har att inom tvad ménader frin uppsigningen meddela detta till hyres-
niamnden vid pafdljd att annars riitten till ersittning forfaller.

Underléter hyresvirden — — — utan verkan.

Har hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket
och vill hyresgisten icke limna liigenheten utan att fi ersattning enligt
57 §, har hyresgiisten att meddela detta till hyresndmnden inom tva ma-
nader fran uppsigningen. Iakttages ej denna tid, forfaller rétten till er-
sittning.

Meddelandet till hyresnimnden skall anses innefatta hidnskjutande av
tvisten till nimnden fér medling.”

Regeringsrddet Klackenberg:

Under hinvisning till vad jag anfort vid 11 kap. 6 § instimmer jag i
justitieradet Alexandersons hemstéllan om utformningen av forevarande
paragraf.

Tkrafttridandet
Regeringsradet Klackenberg:

I remissprotokollet framhélls att hyresregleringen for lokaler helt av-
vecklas fr. 0. m. den 1 oktober 1972 och att betydelsen av att besitt-
ningsskyddsproceduren #r dndamaélsenligt utformad hirvid okar. Lag-
#ndringarna foreslis darfor trida i kraft den 1 juli 1972.

Inneborden av den anfOrda motiveringen 4r mahinda ickc alldeles
klar. Med storre fog torde man kunna hivda att den dndaméisenligare
utformningen av proceduren hade varit in mera betydelsefull, om den
varit i kraft under hela innevarande &r, eftcrsom merparten av uppsig-
ningarna for den svara anpassningen till den fria marknadens lokalhyror
kan antagas ha dgt rum under fOrsta hilften av detta ir. Under denna
tid hade det varit sirskilt angeldget att forebygga rattsforluster f6r hy-
resgisterna. Eftersom kortare uppsigningstid dn tre manader knappast
torde forekomma vid lokalforhyrning, innebédr den foreslagna tidpunk-
ten for ikrafttridandet att praktiskt taget hela anpassningen till den
hégre hyresnivan skulle ske med tillimpning av den otillfredsstdllande
dldre rittsproceduren.

I den uppkomna situationen synes det mig i allt fall bora Gvervigas,
om inte ett tidigare ikrafttriidande kan och bOr éstadkommas. Direst
forslaget erhaller en snabb behandling i riksdagen, kunde tidpunkten
kanske flyttas till den 1 maj eller dtminstone till den 1 juni 1972. Virdet
av en sidan dndring beror givetvis pa hur man bedomer fordelarna av
atgirden mot dess nackdelar. Den viktigaste fordelen skulle vara att ett
antal sméaforetagare, som har lokaler med tre manaders uppsigning och
ofta &r foga lagforfarna, kommer in under den tryggare réttsproceduren
och far del av hyresnimndernas medling. Olidgenhcterna av en fram-
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flyttning betingas frimst av att informationen om den nya proceduren
inte snabbt nog slar igenom hos hyresviardarna, vilket kan medféra
rattsforluster for deras vidkommande. Om man mot varandra stiller
dessa risker for rattsforluster for hyresvirdarna, bestdende som regel i att
ogiltig uppsigning med{or ett &rs uppskov med hyreshSjning, och de i
remissprotokollet dokumenterade riskerna for lokalhyresgiisterna i form
av forluster av kanske betydandc skadestdnd enligt 12 kap. 57 § JB, sy-
nes mig dvervigande skil tala for att den foreslagna mera betryggande
riittsproceduren sa skyndsamt som mojligt bringas i tillimpning.

Mojlighet foreligger icke att nu bedéma, nir proposition i dmnet kan
framldggas och nér riksdagen tidigast kan ha tagit stillning. Jag kan
dirfor endast hemstiilla att dagen for ikrafttridandet tidigarcligges i
den utstrickning si finnes mojligt.

Overgangsbestimmelserna
Lagrddet:

For den hindelse vad lagrédet anfort vid 8 kap. 8 § och 12 kap. 8 §
vinner beaktande, torde 6vergdngsbestimmelserna forslagsvis kunna av-
fattas pa foljande satt:

2. Bestimmelserna i 8 kap. 8 § och 11 kap. 6 § enligt deras nya ly-
delsc giller dven i friga om arrendcavtal som slutits fore lagens ikraft-
tridande, om sistnimnda paragraf i dess #dldre lydelse var tillimplig pa
avtalet. Motsvarande giller, om 2 kap. 88 § lagen (1907:36 s. 1) om
nyttjanderitt till fast egendom var tillimplig p& avtalet. Har arrendcav-
talet sagts upp fore ikrafttridandet, dger &ldre bestimmelser dock fort-
farande tillimpning.

3. Bestimmelserna i 12 kap. 8 och 58 §§ enligt deras nya lydelse gil-
ler dven i fridga om hyresavtal som slutits fore lagens ikrafttridande, om
sistnimnda paragraf i dess ildre lydelse var tillimplig pa avtalet. Mot-
svarande giller, om 3 kap. 58 § lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt
till fast egendom var tillamplig pa avtalet. Har hyrcsavtalct sagts upp
fore ikrafttriidandet, dger dldre bestimmelser dock fortfarande tillimp-
ning.”

Godtages ¢j lagradets forslag i friga om 8 kap. 8 § och 12 kap. 8 §
torde de foreslagna dvergingsbestimmelserna jimkas.

Ur protokollet:
Ingrid Hellstriom
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Utdrag av protokollet dver justitieiirenden, hillet infér Hans Maj:t Konungen
i statsradet pa Stockholms slott den 10 mars 1972,

Nirvarande: Statsministern PALME, ministern f0r utrikes #drendena
WICKMAN, statsriden STRANG, JOHANSSON, HOLMQVIST, ASP-
LING, NILSSON, GEIJER, ODHNOFF, MOBERG, BENGTSSON,
NORLING, LOFBERG, LIDBOM, FELDT.

Statsridet Lidbom anmiiler efter gemensam beredning med statsradets
Ovriga ledaméter lagradets yttrande Over forslaget till lag om dndring
i jordabalken.

Foredraganden rcdogdr for lagradets yttrande och anfdr.

I anslutning till de foreslagna #ndringarna i 11 kap. 6 § och 12 kap.
358 § jordabalken har lagradet forordat, att jordidgare och hyresvird skall
limna de underrittelser som avses i nimnda bestimmelser skriftligen.
Lagridet har diskuterat olika lagtekniska 18sningar for att nd detta re-
sultat och slutligen foreslagit, att sjdlva uppsigningen i de fall som nu
ar i fraga alltid skall ske skriftligen. For egen del har jag den uppfait-
ningen att man kan utgd frin att uppsigningen och de diri limnade un-
derrittelserna allmént kommer att ske skriftligt redan av praktiska skil.
Jag vill emellertid inte motsétta mig lagridets 6nskemal om att skriftlig
form i nu forevarande fall skall vara obligatorisk. Som lagradet funnit
bor bestimmelser i d&mnet tas upp i 8 kap. 8 § och 12 kap. 8 § jorda-
balken. Mot den av lagradet foreslagna utformningen av bestimmelserna
har jag inte nagot att erinra.

Enligt det remitterade forslaget skall hyresgiisten resp. arrendatorn,
om han for avflyttning fordrar ersdttning, hidnskjuta tvisten till hyres-
nimnden resp. arrendendamnden for medling. Tva av lagridets ledamd-
ter har foreslagit, att den rittshandling som hyresgiisten resp. arrenda-
torn har att foreta for att bevara sin ratt till ersittning skall f& formen
av ectt meddelande till nimnden som samtidigt skall anses inncfatia
hinskjutande av tvisten till nimnden f6r medling. Emellertid dr en av
avsikterna med det remitterade forslaget att medling skall komma till
stand, och jag anser att detta syfte kommer till tydligare uttryck med
den av mig foreslagna lydelsen. Jag dr dirfor inte beredd att fringd det
remitterade forslaget pa denna punkt. Jag vill bekrifta att, som en av de
béda ledaméterna antagit, det 4r avsett att hyresgisten resp. arrendatorn
skall ha bevarat sin ritt till ersittning genom att hiinskjuta tvisten till
ndmnden och att han inte enbart genom att aterkalla sitt hiinskjutande
cller utebli frin medling gir forlustig den ritten. Jag anser att detta
framgar med tillricklig tydlighet av det remitterade férslaget, som inte
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innehdller ndgon foreskrift om att hyresgisten resp. arrcndatorn i sa-
dant fall forlorar rétten till ersittning.

Det av en ledamot av lagradet framférda onskemalet om en tidigare-
laggning av dagen for ikrafttridandet finner jag mig inte kunna bitréda.
Ett avsevirt tidigare ikrafttridande @n jag har foreslagit 4r inte mojligt.
Uppségningar till den 1 oktober 1972 kulminerar fore den 1 april och
torde endast i undantagsfall ske efter den 30 juni. Det #r da bittre
att halla fast vid ett ikrafttridande vid halvarsskiftet in att genomfora
cn lagindring medan ett stort antal uppsiigningar 16per.

De #ndringar i forhallande till det remitterade forslaget som jag nyss
har forordat betraffande 8 kap. 8 § och 12 kap. 8 § pakallar en jamk-
ning ocksd av de f[Oreslagna Svergangsbestaimmelserna. Dessa bor utfor-
mas pa det sitt som lagridet har foreslagit.

Utdver vad som foljer av det anldrda bor vissa redaktionella dnd-
ringar vidtas i det remitterade forslaget.

Jag hemstiller, att Kungl. Maj:t foreslar riksdagen att antaga det av
lagriddet granskade lagfGrslaget med vidtagna dndringar.

Med bifall till vad foredraganden salunda med instimmande
av statsradets Oovriga ledamoter hemstillt forordnar Hans Maj:t
Konungen att till riksdagen skall avlatas proposition av den
lydelse bilaga till detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
Britta Gyllensten

MARCUS BOKTR. STHLM 1972 720126






