Motion till riksdagen

1987/88:B053

av Rolf Dahlberg m. fl. (m)

med anledning av prop. 1987/88:162 om hyran vid
andrahandsupplatelse avbostadslagenheterm. m.

Hyrorna pa den svenska bostadsmarknaden ar inte fria utan regleras enligt
principen om det s. k. bruksvirdet. Det innebdr att hyresnivaerna faststalls
genom forhandlingar och administrativa regleringar i stallet for pa en
marknad.

Konsekvensen av detta system ar att det varken finns ndgon direkt
koppling mellan hyresnivan och hyresgasternas preferenser, eller med
hyresvardens verkliga kostnader.

De problem detta medfor ar valkanda. Ligger hyresnivan 6ver konsumen-
ternas vardering av bostaden blir den narmast omdjlig att hyra ut. Ligger den
under uppstar koer, dvs. bostadsbrist, och en svart marknad dar hyresratter
6verlats mot betalning.

Ligger hyresnivdn dessutom under fastighetsdgarnas och byggarnas be-
démning av vad som ar rimligt s minskar ocksa utbudet av bostader. Denna
situation ir inte ovanlig 1 Sverige i dag. Pa manga orter byggs hyreshus i stort
sett endast av bolag som adr uppbackade med skattepengar, dvs. de
kommunala bostadsbolagen. De féretag som ar helt beroende av hyresintak-
terna kan oftast inte bygga nytt langre.

Sjalvfallet ar det bostadskonsumenterna som drabbas av detta.

Resultatet av den socialdemokratiska bostadspolitiken har piA manga orter
blivit en stor konstgjord bostadsbrist. Manga utnyttjar darfor det andnings-
hél som trots allt finns, namligen mojligheten att hyra in sig hos andra som
har en bostad i det omrdde dar man 6nskar bo.

Hittills har det varit sd att det har varit tillatet for parterna att sjalva
komma 6verens om hyran i dessa fall. Det ar ju i dessa fall inte frdga om
nagon yrkesmdssig uthyrningsverksamhet utan det handlar om vanliga
privatpersoner som hyr ut sin ldgenhet under en begrdnsad tid, eller om
manniskor som hyr ut delar av den ldgenhet de sjdlva bor i.

Att hyra ut ett rum, moblerat eller omdblerat, i den egna bostaden ar en
uppoffring som kraver en motprestation for att komma till stdand. Bara om
hyran ar tillrdckligt hog ardet intressant att 6ver huvud taget hyra ut rummet.

Regeringen foreslar nu att frivilliga 6verenskommelser som har traffats
skall kunna rivas upp. T. 0. m. nér det ar frdga om ett moblerat rum i ndgons
bostad skall hyresnamnden kunna faststidlla en annan hyra dn den man
frivilligt kommit Sverens om, och uthyraren kan bli tvungen att betala
tillbaka delar av hyran for de senaste tvd aren. Dessutom skall han kunna
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tvingas hyra ut en del av sin bostad till en hyra han inte ar beredd att
acceptera.

Vi kan inte se det rimliga i att en person som frivilligt ingatt en
overenskommelse i efterhand skall kunna fa den dndrad med retroaktiv
verkan. En person som varit fullt n6jd med férhallandena kommer att kunna
ga till hyresnamnden vid avflyttningen och fé tillbaka delar av hyran for de
senaste tva aren. Det hela blir inte battre av att det narmast ar omojligt for
den som hyr ut ett rum i sin bostad att i forvag bedoma vilken hyra som
kommer att accepteras av hyresnamnden. 1 propositionen framhalls att i
sadana situationer “"torde hyresnamnden vara hanvisad till att gora en ren
skalighetsbedomning™. Risken for godtycke och rattsosakerhet ar uppenbar
nar man forst i efterhand kan fa veta vad som bedoms som skaligt.

En sadan lag ar narmast omoralisk eftersom den inbjuder till missbruk.
Den som soker en bostad kan erbjuda sig att betala tillrackligt for att fa
tilltrade till en del av nagons hem, och darefter ga till hyresnamnden och fa
hyran sankt. Risken for att manniskor skall bli lurade och utnyttjade ar
uppenbar om lagen skulle antagas.

Denna risk kommer sannolikt att medfora att privatpersoners vilja att hyra
ut delar av sina bostader kommer att minska patagligt. Darmed kommer
propositionens framsta resultat att bli att utbudet av bostader minskar, och
forslaget kommer saledes att forvarra situationen for de bostadssokande.

I propositionen foreslas ocksa att den som hyr ut sin bostadsrattslagenhet i
andra hand inte skall ha ratt att ta ut en hyra som tacker agarens egna
kostnader, dven om hyresgasten ar villig att betala lika mycket som agaren
sjalv maste gora.

Forslaget visar hur 1angt frdn manniskors egna varderingar bruksvardes-
systemet har kommit. En kostnad som betraktas som fullt acceptabel av bade
bostadsrattsinnehavaren och hans hyresgast skall kunna underkédnnas av
hyresnamnden, dessutom med retroaktiv verkan och aterbetalningsskyl-
dighet.

HSB har papekat att det ar rimligt att bostadsrattshavaren dtminstone far
tackning for manadsavgiften till bostadsrattsféreningen. I féreningar som
ager nybyggda fastigheter eller fastigheter som nyligen genomgatt en storre
ombyggnad kan enbart manadsavgiften, utan att bostadsrattshavarens
kapitalkostnader beaktas, 6verstiga bruksvardeshyran. Inte ens detta mattli-
ga 6nskemal fran HSB ar regeringen beredd acceptera.

Darutdver strider forslaget mot den urgamla principen om att avtal skall
hallas. Tanken att frivilliga avtal skall respekteras har starkt stod i de flesta
samhillen, inte bara det svenska.
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