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Motion till riksdagen
2006/07:C322

av Désirée Pethrus Engstrom (kd)

Regler avseende seniorboende

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen anfors
om att tillsétta en utredning med uppgift att se over lagstiftningen for att tyd-
liggora vad som giller avseende begreppet seniorboende.

Motivering

Motionens stills i ljuset av den stora omvandling av servicehus till seniorbo-
enden som dgt rum i Stockholm. Det oklara ldge som uppstatt hirvidlag &r
ifall ett seniorboende verkligen kan anses vara “reserverat” enbart for dldre
eller om dessa lagenheter s smaningom kan 6vertas av yngre personer, famil-
jer eller &tminstone hushall som inte har nadgon person 6ver 55 ar. Nar det
kommer till en tvist i en hyresdomstol kan utfallet bli olika. Det med anled-
ning av att lagen ar otydlig pé detta omréde. Fragor som dé kan bil aktuella
ar: Kan exempelvis en pensiondr som flyttar in i ett seniorboende sa sma-
ningom byta ldgenheten med en ung student och dverta dennes lagenhet pa
annan adress? Och om en pensiondr skriver ett barnbarn pa lagenheten — kan
barnbarnet 6verta ldgenheten niar mor/farforéldrar avlider?

Seniorboende innebdr bostéder som r sédrskilt anpassade efter dldre perso-
ners behov och som hyrs ut via bostadsforetag eller uppléats med bostadsritt.
En enhetlig definition av seniorbostdder finns inte. Seniorbostdder kan utgora
ett helt hus, ldgenheter i en trappuppgang eller enstaka ldgenheter i ett om-
rdde. Bostider med hyresritt dr den vanligaste upplatelseformen bland de
senaste arens seniorbostader.

Om exempelvis hyresvirden for ett nybyggt hus hyr ut bara till seniorer
och en hyresgést som dr pensionir vill byta, dverléta eller hyra ut hyresrétten i
andra hand till en ”icke-senior” far man gora en provning i varje enskilt fall.

I fraga om Overlatelse av hyresrétten blir da 34 § hyreslagen tillaimplig, i
fraga om byte 35 § hyreslagen och betraffande upplatelse i andra hand 40 §



Fel! Okint namn pa

hyreslagen. Det finns exempel pé att dodsbo vill ta dver en hyresritt for en
”seniorldgenhet” och dé dodsboet inte faller in som senior kan inte dverlatelse
ske. Allmént sett kan dven sédgas att hyresviarden maste visa att det i hyresav-
talet framgér att det bara ar frdga om seniorboenden och att andra “icke-
seniorer” da inte kan komma i fraga. En bedomning av de aktuella reglerna
maste alltsé goras i varje enskilt fall.

Inte heller i friga om bostadsritter finns ndgot som hindrar att man i stad-
garna tar med att bara seniorer far vara deldgare, och om en pensionédr da
skulle sélja till en "icke-senior” kan forsdljningen bli ogiltig. Sddana stadge-
villkor skulle alltsé inte vara utan verkan enligt 2 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Svaret pa fragestillningen ar alltsé att lagstiftningen innebédr att man maste
gora en bedomning av varje fall for sig, och ndgon sirskild lagstiftning om
seniorboende finns inte.!

Lagstiftningen ar saledes otydlig vad avser boendeformen seniorboende. I
servicehus dgda av kommunen dér bistdndsbeddmning krdvs finns ingen
bytesritt. Om vi ska sékerstélla att vi har en god tillgang till bostdder for dldre
bor lagstiftningen ses 6ver och tydliggéras avseende seniorbostdder. Det vik-
tigaste dr naturligtvis att vi ser till att dldre har tillgdng till olika boendeformer
efter behov.

Stockholm den 27 oktober 2006

Désirée Pethrus Engstrom (kd)

! Riksdagens utredningstjénst.
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