Enskild motion

Motion till riksdagen: 2014/15:2104
av Olle Felten (SD)

Raittvis reavinstbeskattning vid forsiljning av
smahusfastigheter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om inforande av en indexreglering av inkdpsvirdet samt storre om- och
tillbyggnader och reparationer vid berdkning av reavinstskatt i samband med

forséljning av smahus.

Motivering

Kapitalbeskattningen av smahusfastigheter bygger pa en berdkningsmodell som
missgynnar de som &gt sin bostad linge. Man far i praktiken betala en straffskatt pa sitt
kapital for att man 4gt sin bostad som okar ju lingre period man dgt den. Den 6kade
skatten, beror pa att det faktiska inkdpsviardet och substansiella reparationskostnader
som genomforts ett antal ar innan forsdljningen, urholkas genom att det inte vardesékras
efter utvecklingen av konsumentprisindex. Effekten forstarks ytterligare genom att den

kommunala fastighetsavgiften drabbar dldre fastigheter mer &n nyare.

Beroende pa den tid som forlopt mellan kop och forséljning av fastigheten, inflationens
storlek och prisfordndringstakten pa sméhus i det aktuella omradet, kan effekten sl mer

eller mindre brutalt.
Den grundldggande principiella felkdllan dr dock att principen for reavinstbeskattningen
skapar en orittvis dverbeskattning vid forséljning av dldre smahusfastigheter. I sjilva

verket gynnas de som séljer sitt hus efter en kortare tid gentemot de som lever och bor 1
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sin smahusfastigheter ldnge, kanske ett helt vuxet liv. Ju lingre man 4gt fastigheten,

desto storre blir orattvisan.

Jag kan svérligen tinka mig att det har varit lagstiftarens syfte att skapa en oréttvis
beskattningsprincip genom att utforma regelverket pa det sitt som nu géller. Jag utgér
istillet fran att det dr en effekt som man helt enkelt har forbisett. Med utgdngspunkt fran
detta synsdtt menar jag att det dr en sjdlvklar reform att virdesédkra inkopspris och

reparationskostnader med hjilp av konsumentprisindex (KPI).

Utvecklingen av KPI sedan 1980 framgar av nedanstdende tabell, som himtats fran

Statistiska Centralbyrans hemsida.

Ar (medelvirde) KPI
1980 100
1990 208
2000 261
2010 303
2013 314

Virdena i tabellen visar att en person som kopt sin fastighet 1980 for t.ex. 450 000
kronor och gjort en storre reparation ar 2000 for 75 000 kronor med nuvarande regler
endast far gora avdrag for de belopp man faktiskt betalade vid inkdpstillfillena, ndr man
sdljer sin fastighet 2013. Det betyder att skattekalkylen ser ut ungefér sa hér, om vi antar
att forsdljningspriset efter avdrag av forsdljningsomkostnaderna lag pa 2 300 000 kronor

(Berédkningen gjord enligt Skatteverkets broschyr ”Forsdljning av smahus”):

Ink&pspris: 450 000 kr
Reparationskostnad: 75 000 kr
Summa inkdpskostnad: 525 000 kr
Beskattningsunderlaget blir: 1 775 000 kr
Reavinstskatten blir dirmed: 286 367 kr


http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Statistik-efter-amne/Priser-och-konsumtion/Konsumentprisindex/Konsumentprisindex-KPI/33772/33779/Konsumentprisindex-KPI/272151/
http://www.skatteverket.se/download/18.4a47257e143e26725ae2964/1392105701455/37920.pdf

Nar denna motions intentioner dr genomforda, kommer berdkningen att se ut pa

foljande vis:

Indexjusterat ink&pspris: 1413 000 kr
Indexjusterad reparationskostnad: 90 230 kr
Summa inkdpskostnad: 1 503,230 kr
Beskattningsunderlaget blir: 796 770 kr
Reavinstskatten blir dirmed: 128 546 kr

Slutresultatet blir att den KPI-kompenserade berdkningsmodellen ger en beskattning
som anvénder virden med samma fOrutséttningar i hela modellen och ddrmed innebar
att kalkylen blir rittvis for den skattskyldige. Det dr en viktig utgangspunkt som ocksa

Skatteverket har som ett av sina huvudmal.

Tillrattalaggandet av de oréttvisa beskattningseffekterna, som generellt sett drabbar
dldre, bidrar ocksa till att 6ka rorligheten pd bostadsmarknaden. Ménga dldre avstar idag
frén att silja sitt hus och skaffa sig ett mindre boende pé alderns host till viss del pa
grund av skatteeffekten. Detta forslag undanrojer stora delar av detta problem och
kommer dérfor att bidra till att 6ka omséttningen av smahusfastigheter, vilket ocksa ar

viktig aspekt pd motionens intentioner.

Olle Felten (SD)



