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om hyrkop av bostad

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen avslér proposition 2025/26:188 Lag om hyrkdp av bostad.

Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslar inférandet av en ny lag om hyrkdp av bostad. Ett hyrkopsavtal
innebdr att en hyrséljare forbinder sig att inom en viss tid sélja en bostad, samtidigt som
hyrkdparen under denna tid har nyttjanderatt till bostaden. Syftet med lagstiftningen ar
att skapa ett regelverk for denna avtalsform och pé sikt mojliggora for fler att dga sitt
boende, sérskilt for personer som saknar kontantinsats. En nyhet &r att bindande
utfastelser om framtida forsiljning ska kunna avse fast egendom och tomtrétter, inte
enbart bostadsritter. Regeringen foreslar dven fordndringar som ska gora dgar-
lagenheten som boendeform mer attraktiv, bl.a. genom utékade mojligheter att ingripa
mot storande dgarldgenhetsigare.

Lagforslaget foreslas trdda i kraft den 2 juli 2026.

Lagradets synpunkter

Lagradet riktar omfattande kritik mot lagforslagets utformning, sérskilt nir det géller
konsumentskyddet. En viktig invdndning ror hur den samlade betalningen bestdms.
Hyrkdpsavgiften kan dverstiga vad som skulle anses vara en skélig hyra och samtidigt —
helt eller delvis — utgora betalning for ett framtida kop. Avgiften fir ddrmed en dubbel
funktion som varken dr transparent eller tydligt reglerad. Lagridet framhéller att det
darfor blir svart for konsumenten att avgora vilken del av avgiften som avser nyttjande
respektive kapitalinsats. Sarskilt problematiskt &r att lagforslaget mojliggor s.k.
framtunga avtal, dir en stor del av betalningen tas ut tidigt i avtalsperioden. Detta



skapar incitament for hyrsiljaren att maximera sina intékter 1 ett tidigt skede, samtidigt
som hyrkdparen bér en oproportionerligt stor risk om avtalet inte fullfoljs. Detta beror
pa att forslaget saknar skyddsmekanismer som sédkerstéller en rimlig balans mellan
parterna.

Vidare riktar Lagradet kritik mot hur lagforslaget hanterar avtalsforhallanden som
spanner over 1dng tid. Forslaget innebér att avtalen kan 16pa under mycket lang tid — 1
vissa fall upp till flera decennier — utan att lagstiftningen 1 tillracklig utstrackning tar
hénsyn till livsforandringar som kan intraffa. Regeringens forslag om hyrkop saknar
skydd motsvarande det som finns vid andra avbetalningskop. Eftersom det saknas regler
om avrikning eller aterbetalning nér avtal upphor, innebir det att hyrséljaren kan
tillgodogora sig hela virdet av tidigare betalningar, &ven om kopet aldrig genomfors.
Hyrkdparen riskerar ddrmed att forlora bade nyttjanderdtten och mojligheten att
forvirva bostaden vid exempelvis sjukdom, arbetsloshet eller fordndrade familje-
forhallanden, utan rétt till aterbetalning av redan erlagda avgifter.

Ytterligare ett problem kopplat till de langvariga avtalen ar att lagforslaget inte
tillrackligt reglerar de brister som kan uppstd i en bostad dver tid. Avsaknaden av
tydliga regler om kompensation riskerar att skapa dn mer osékerhet och obalans mellan
parterna.

Sammantaget bedomer Lagradet att riskerna for hyrkoparen ar betydande och svara
att 6verblicka, sérskilt for den malgrupp som lagstiftningen avser att hjédlpa. Lagradet
ifrdgasitter darfor om lagen kan uppfylla sitt syfte och menar att en genomgripande
omarbetning krivs for att uppna ett acceptabelt konsumentskydd.

Vinsterpartiets synpunkter

Regeringen har hittills inte uppvisat nagot som helst intresse for att séinka trosklarna till
hyresmarknaden. Att man nu levererar kreativa forsok att sdnka trosklarna till den dgda
marknaden &r ingen dverraskning. Vinsterpartiet har inte heller i sak nagot att invdnda
mot lagstiftning som syftar till att sdnka trosklarna in pa bostadsmarknaden, och att
overlag underlatta for fler hushall att {3 tillgang till ett eget tryggt och langsiktigt
boende med goda villkor. Det dr ett viktigt politiskt mal. Men vi kan inte stélla oss
bakom den modell for hyrkdp som regeringen foreslér.

Vi delar den kritik som framforts av Lagradet och flera remissinstanser. Forslaget
brister i grundldggande konsumentskydd och riskerar att skapa en otrygg och svar-
overskadlig boendeform.

Vinsterpartiet vill sérskilt lyfta den kritik som Fastighetsméklarinspektionen (FMI)
framfort. Myndigheten ser tydliga konsumentskyddsproblem med lagfrslaget och
varnar framfor allt for att ekonomiskt utsatta hushall riskerar att lockas in i avtal som i
efterhand visar sig vara ekonomiskt ofordelaktiga. Dels skapar avsaknaden av krav pa
att kopeskillingen ska vara tydligt faststélld vid avtalets ingdende en betydande
osdkerhet om den framtida ekonomiska belastningen. Samtidigt kan hyrkopsavgiften
sdttas pad en nivd som kraftigt begriansar konsumentens mojlighet att spara till kontant-
insats, vilket riskerar att lasa in hushallet i ett ofordelaktigt arrangemang. Utdver detta
kommer hyrkop sannolikt att genomforas utan medverkan av fastighetsméklare, vilket
innebdr att en viktig kontrollfunktion faller bort. Detta dkar inte bara risken for ojamlika
avtalsvillkor utan dven for ekonomisk brottslighet. FMI 4r bara en av flera remiss-



instanser som sarskilt pekar pé att upplagget kan utnyttjas for penningtvétt, da insynen i
transaktionerna minskar. Risken for att modellen utnyttjas av oseridsa aktorer och
organiserad brottslighet ar helt enkelt stor nir kontrollmekanismer forsvagas.

Vinsterpartiet menar vidare att det &r mycket problematiskt att hyrkdparen kan
forlora betydande ekonomiska insatser utan kompensation om avtalet upphor 1 fortid.
Utover att risken for ojamlika avtalsvillkor 6kar nér kontrollfunktionen (méklarna)
forsvinner, s liknar den konstruktion av lagen som regeringen foreslar i praktiken ett
avbetalningskdp, men med den skillnaden att regeringens hyrkopsforslag saknar de
skyddsregler som normalt giller for avbetalningskdp. Detta 6kar obalansen @n mer, och
det dr den ekonomiskt svagare parten som far béra de storsta riskerna.

Sammanfattningsvis préglas regeringens lagforslag av betydande brister i
konsumentskydd, réttssékerhet och riskfordelning. Modellen innebir alltfor stora risker
for hyrkoparen, medan hyrséljaren 16per ytterst begransade risker. Hyrkoparen bér de
facto hela risken, medan hyrsdljaren kan tillgodogora sig betalningar och dérefter sélja
bostaden vidare. Mot denna bakgrund bor riksdagen avslé propositionen.
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