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Sammanfattning

Utskottet behandlar i detta betinkande forslag i motioner frén den allménna
motionstiden 1998 roérande hyresritt och bostadsrétt.

Med anledning av en motion foreslar utskottet ett tillkdnnagivande till re-
geringen om att en utvirdering bér genomforas betrdffande hyresgésternas
inflytande vid ombyggnad. Utskottet avstyrker dvriga motionsforslag.

Till betédnkandet har fogats 17 reservationer.

Motionerna

1998/99:B0208 av Gudrun Schyman m.fl. (v) vari yrkas

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
anforts om kommunernas roll for en social bostadspolitik,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kéinna vad i motionen
anforts om hyreslagen och hyresférhandlingar,

7. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
anforts om bostadsanvisning,

8. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
anforts om en bostadsforsorjningslag,

9. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
anforts om lagen om bostadsanvisning.

1998/99:B0209 av Knut Billing m.fl. (m) vari yrkas

15. att riksdagen beslutar avskaffa allmdnnyttans hyresledande stillning i
enlighet med vad som anforts i motionen,

17. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om bostadsritten,

18. att riksdagen beslutar att andra stadgar for bostadsréttsforeningar édn de
som anges i bostadsréttslagen skall vara ogiltiga.

1998/99:B0236 av Marianne Samuelsson m.fl. (mp) vari yrkas

1. (delvis) att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen (forsla-
get behandlas i vad avser inférandet av en bostadsanvisningslag, i dvrigt har
yrkandet behandlats i bet. 1998/99:BoU1).



1998/99:B0237 av Ulla-Britt Hagstrom m.fl. (kd) vari yrkas
10. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om villkoren for bostadsritterna.

1998/99:B0402 av Owe Hellberg m.fl. (v) vari yrkas

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om dverklagningsritt,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om vrakningar,

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om forvérv av hyresfastighet,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om hyresgéstinflytande vid ombyggnation,

5. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om bostadsforvaltningslagen.

1998/99:Bo405 av Tomas Eneroth (s) vari yrkas att riksdagen som sin me-
ning ger regeringen till kénna vad i motionen anforts om riksdagen som sin
mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anforts om en dversyn av
hyreslagstiftningen.

1998/99:B0o406 av Ingela Thalén och Sylvia Lindgren (s) vari yrkas att riks-
dagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anforts om
riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anforts
om parternas ansvar vid hyresférhandlingar.

1998/99:B0o407 av Sylvia Lindgren och Anita Johansson (s) vari yrkas

2. att riksdagen hos regeringen begér forslag till en dndring av reglerna for
att garantera minoritetsréttigheter vid omvandling av hyresritter till bostads-
rétter,

4. att riksdagen hos regeringen begir forslag till en dndring av reglerna for
att garantera bruksvérdesprincipen i omradden med liten eller obefintlig till-
gang pé allminnyttiga bostadsforetag,

7. att riksdagen hos regeringen begér en dversyn av konsekvenserna av en
okad omvandling av hyresritter till bostadsrétter.

1998/99:B0o410 av Soren Lekberg och Eva Johansson (s) vari yrkas att riks-
dagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anforts om
behovet av en 6versyn av hyreslagens bestimmelser om skalig hyra.

1998/99:B0509 av Sten Lundstrom m.fl. (v) vari yrkas
6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
anforts om nollniva for utsatta boendegrupper.

1998/99:A807 av Birger Schlaug m.fl. (mp) vari yrkas
16. att riksdagen hos regeringen begér forslag till sddan dndring i hyresla-
gen att hyresgister som har porrklubbsverksamhet kan avhysas.

1998/99:S£608 av Lennart Daléus m.fl. (c) vari yrkas
17. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om sjalvforvaltning i bostadshus,
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18. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen 1998/99:BoU3
anforts om ett varierat utbud av upplatelseformer.

1998/99:5£634 av Lars Leijonborg m.fl. (fp) vari yrkas

14. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om hyresforhandlingslagen och 6kade mojligheter till sjdlvforvalt-
ningsavtal.

Utskottet
Hyresratt

Bruksvirdessystemet

Ett flertal motionsforslag berdr bruksvérdessystemets utformning. I motion
1998/99:B0209 (m) yrkande 15 foreslds att de allménnyttiga bostadsforeta-
gens hyresledande roll skall avskaffas. Det allménna hyresldget pa respektive
ort bor i stéllet vara avgérande. Motiondrerna bakom motion 1998/99:Bo208
(v) yrkande 4 foreslar & andra sidan att bruksvirdesregeln preciseras sa att
vid hyresséttning en jamforelse skall géras med “kommunala bostadsforetag
diar kommunen dger mer dn hélften av aktierna”. Regeln skall utgdra ett
provisorium intill dess att de allménnyttiga bostadsforetagens stillning tydli-
gare reglerats. Forslaget i motion 1998/99:Bo410 (s) innebér att en dversyn
skall goras av hyreslagens bestimmelser om skélig hyra. Motiondrerna anser
att de dndrade forhéllandena pa bostadsmarknaden givit forandrade forutsétt-
ningar for bruksvirdesregleringen. Dessa har medfort att kopplingen mellan
allménnyttans sjélvkostnadstidckande hyror i nyproduktionen och den etable-
rade hyresnivéan i bestdndet har brutits, att jimforelseprovningen riskerar att
ske dver kommungrénserna och att fastighetsdgarna inte underskrider bruks-
véirdesnivan ndr detta 4r motiverat av fastighetens ldge och standard. Forsla-
get om en dversyn for att anpassa bruksvérdesregeln till dagens forhallanden
syftar till att motverka 6kad social segregering och virna ett bra besittnings-
skydd. Ocksé i motion 1998/99:Bo407 (s) yrkande 4 uppmérksammas att
bruksvirdesprovningen riskerar att fi ske over kommungranserna. Motion-
drerna Onskar en lagdndring for att garantera bruksvirdesregelns tillimpning
i omréden utan eller med liten tillgang pa allménnyttiga bostéder.

Bostadsutskottet har vid flera tillfillen under de senaste aren, senast i be-
tankande 1997/98:BoU10, behandlat motionsyrkanden motsvarande vad som
foreslds i m-motionen. Utskottet har vid dessa tillfdllen inte funnit anledning
att overvdga sddana fordndringar i bruksvirdessystemet som motiondrerna
forordar. Utskottet finner inte anledning att dndra sitt stdllningstagande.
Motionsforslaget syftar namligen till att hyressittningssystemet skall mark-
nadsanpassas med oskéliga hyresnivéaer som foljd. Det kan hér finnas skél att
erinra om att fordndringen av den ursprungliga bruksvirdesregelns lydelse i
nu aktuellt avseende till vad som i dag giller om allménnyttans hyresledande
roll skett i syfte att skapa garantier for skiliga hyresnivéer.

Det finns enligt utskottet anledning att uppmérksamma bruksvérdesregelns
tillampning och utformning mot bakgrund av de fordndringar som sker pa
bostadsmarknaden men inte — som redan framgatt — med den utgdngspunkt



m-motionen har. Syftet bor i stillet vara att bruksvérdesregeln pa ett effektivt
sdtt skall garantera hyresgisterna skéliga hyresnivaer och ddrmed dven fort-
séttningsvis kunna upprétthalla hyresgésternas besittningsskydd. Det &r vik-
tigt att hyresskillnaderna mellan olika ldgenheter av hyresgésterna upplevs
som rittvisa och att hyresséttningen inte motverkar produktionen av nya
hyresbostidder. Utskottet anser sig kunna forutsdtta att regeringen dgnar fra-
gorna om bruksvérdesregelns utformning uppmérksamhet och tar de initiativ
som kan erfordras. Utskottet vill erinra om att frigan om en definition av vad
som &r ett allménnyttigt foretag redan ar foremal for beredning inom Rege-
ringskansliet.

Mot bakgrund av vad som nu sagts avstyrker utskottet motionerna
1998/99:B0208 (v) yrkande 4, 1998/99:B0209 (m) yrkande 15, 1998/99:
Bo407 (s) yrkande 4 och 1998/99:B0410 (s) om bruksvdirdessystemet.

Hyresséttningen av vardbostider

I motion 1998/99:B0405 (s) foreslas att hyresséttningen i vardbostéder skall
ses Over 1 syfte att jaimforelser inte skall goras med traditionella bostdder utan
i stéllet mot likvdrdiga vardbostéder.

En utredning som géller boendebegreppet i de sérskilda boendeformerna
samt avgifterna for sddant boende och deras effekter haller nu pé att avsluta
sitt arbete (dir. 1997:111). I direktiven konstateras att det forhallandet att de
sdrskilda boendeformerna i varierande grad omfattas av hyreslagens be-
stimmelser for med sig en osdkerhet savdl hos kommunerna som hos de
boende om vad som géller. Utredningens uppdrag omfattar hyreslagstiftning-
ens tilldmplighet i de sérskilda boendeformerna. Den omfattar ocksa frdgor
om den nuvarande avgrdnsningen enligt hyreslagen dr lamplig nér det &r
fraga om boende i sérskilda boendeformer. Vidare skall undersokas formerna
for hur boendeavgiften faststélls nir hyreslagen inte kan anvéndas. Ett utred-
ningsbetdnkande kan forvintas i slutet av mars. Utskottet anser att utredning-
ens resultat bor avvaktas och avstyrker dérfor motion 1998/99:Bo405 (s) om
hyressdttningen av vardbostdder.

Drojsmél med hyran

I motion 1998/99:B0o402 (v) yrkande 2 limnas forslag om att hyresvirden
skall vara skyldig att skicka en betalningspdminnelse innan hyresvérden skall
kunna sdga upp hyresgisten sedan hyresritten forverkats pa grund av bris-
tande betalning. Forst en vecka efter det att en betalningspdminnelse avsénts
skall uppsdgning fa ske och atervinningsfristen borja 16pa. Darefter skall
proceduren 16pa som i dag. I samma yrkande foreslas att ocksa andra dn
socialndmnden bor kunna garantera betalningen av hyran med verkan att
avhysning forhindras. Vidare foreslas att de skél en hyresgist far dberopa for
att f4 behélla hyresrétten trots forverkande utdkas och darmed ges en mer
individuell pragel.

I en av riksdagen nyligen behandlad proposition beddmde regeringen att
reglerna om forverkande pa grund av betalningsdrdjsmal inte bor dndras
(prop. 1997/98:46). Regeringen valde dérvid att inte foresla nagra lagregler
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om hyresavisering eller betalningspaminnelse. I propositionen hdnvisades till
att hyreslagens forverkanderegler innehaller ett krav pa att hyresgésten del-
ges en formell underrittelse om betalningsforsummelsen med information
om att han genom att betala hyran inom viss tid kan fa tillbaka hyresrétten.
Regeringen fann inte nagot tala for att ett lagligt krav pé avisering eller pa-
minnelse skulle ha ndgon ndmnvird betydelse for det antal avhysningar som
genomfors varje ar. Regeringen hade ocksd konstaterat att hyresvirdarna
endast i undantagsfall later verkstilla en avhysning om skulden betalas.
Sammanfattningsvis ansag regeringen att det inte finns anledning anta att det
ar lagreglerna i sig som &r anledning till det 6kade antalet avhysningar och
att det darfor inte bor goras nagra lagéndringar betrdffande betalningsdrdjs-
mal.

Utskottet anser att antalet avhysningar 4r orovdckande stort. Utskottet gor
dock den bedomningen att det knappast genom en fordndring av forverkan-
dereglerna gar att ge hyresgisterna ett verkningsfullt anstdnd si att de kan
undvika avhysning genom att betala sina skulder. Det stora antalet avhys-
ningar har sin grund i andra forhéllanden &n brister i hyreslagens reglering.
Pé grund hérav avstyrker utskottet forslagen i motion 1998/99:Bo402 (v)
yrkande 2 om drdjsmdl med hyresbetalningen.

Hyresgistinflytande vid ombyggnad

De nuvarande reglerna om hyresgistinflytande vid ombyggnad antogs av
riksdagen vid riksmotet 1996/97 (prop. 1996/97:30, bet. 1996/97:BoUS). 1
anledning av tvé tillkdnnagivanden som riksdagen da gjorde har regeringen
givit en sdrskild utredare i uppdrag att overviga vissa fragor om lagens ut-
formning.

I motion 1998/99:B0402 (v) yrkande 4 foreslds vissa dndringar av infly-
tandereglerna som bor genomforas innan den sittande utredningen kommer
med sina forslag. Motionsforslagen innebdr bl.a. féljande. Enligt gillande
ritt maste hyresvirden efter det att han meddelat hyresgésten vilka atgirder
han vill vidta avvakta en manad med att begira hyresndmndens tillstand.
Denna tid bor forldngas till tre ménader. En provning av hyresndmnden bor
fa ske forst sedan forhandlingar om étgérderna strandat och detta kan doku-
menteras. Forhandlingarna om atgérderna bor vara samordnade med férhand-
lingarna om den nya hyresnivd som skall gilla efter ombyggnaden. Hyres-
gésternas inflytande skall 6kas sa att de ldttare skall kunna forhindra inldgg-
ning av klinkergolv i badrum, utrivning av platsbyggda koksskép och install-
ation av handdukstorkare. Majoritetsforhdllandena bland hyresgésterna bor
som princip avgdra om en atgird skall vidtas eller inte. Sddana 16sningar bor
efterstrévas sé att variationer mellan lagenheterna blir méjliga.

I v-motionen foreslés ocksé att hyresvarden inte med framgéng skall kunna
sdga upp en hyresgést darfor att huset skall genomgé en storre ombyggnad,
om hyresgésten efter ombyggnaden kan flytta tillbaka till 1genheten.

De nu gillande inflytandereglerna har varit i kraft en relativt kort tid. Re-
dan nér de infordes befarade riksdagen att regleringen av pafdljderna for den
hyresvérd som inte foljer lagen skulle kunna medfora vissa tillimpnings- och
effektivitetsproblem. Riksdagen uppmérksammade att hyresndmnden inte har
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behorighet att prova ett forbudsforelaggande forrdn en atgird har pébdrjats,
att ett forbud endast kan meddelas hyresvirden att “utfora” dtgérden och att
forbudsforeldggande ar obligatoriskt. Vidare berdrdes fragor om regelut-
formningen for den situationen att dtgérden férdigstéllts ndr hyresndmnden
skall meddela sitt beslut. Riksdagen gav regeringen till kénna ett behov av att
Overviga lagtextens ndrmare utformning i syfte att dstadkomma en effekti-
vare och for olika situationer mer lamplig reglering. I sammanhanget borde
regeringen ocksd uppmirksamma fragan om hyresséttning for en ldgenhet i
vilken otillatna dndringsatgérder blivit bestdende. I ett andra tillkéinnagivande
tog riksdagen upp bestimmelserna om hyresviardens mdjligheter att sdga upp
ett hyresavtal infor en stérre ombyggnad. Riksdagen dnskade att en 6versyn
av denna mdjlighet skulle goras. Regeringen har i anledning av riksdagens
tillkinnagivanden givit en sdrskild utredare i uppdrag att se dver de berdrda
fragorna (dir. 1997:97).

Reglerna om hyresgéstinflytande bor enligt utskottets mening préglas av
en balans mellan hyresvérdens ansprék att f4 genomfora sddana atgarder som
i ett fastighetsekonomiskt perspektiv ér erforderliga och hyresgistens befo-
gade krav pé inflytande. Reglerna méste ocksa innebidra att en lamplig av-
vigning sker mellan det allménna hyresgéastintresset och den enskilde hyres-
géstens ansprak pd inflytande nér dessa intressen inte sammanfaller. Hyres-
lagens inflytanderegler avser att ett samrdd skall komma till stind mellan
hyresvdrden och hyresgésten om de atgirder som skall genomforas. Héri
ligger enligt utskottet en av reglernas viktigaste funktioner.

I motivtexten till de av utskottet nu behandlade motionsyrkandena har kri-
tik framforts mot reglernas nuvarande utformning i syfte att 6ka hyresgéster-
nas inflytande. Fran hyresgéstrorelsen och enskilda hyresgéster har i skilda
sammanhang ocksa framforts kritiska synpunkter mot de géllande reglerna.
Kritiken har framst avsett att hyresgésternas instillning inte tillrackligt beak-
tats. Det géller savil i fraga om vad som skall atgédrdas i ldgenheterna, vilken
typ av atgirder som skall vidtas och hur atgdrderna skall utforas. Aven fran
fastighetsdgarnas sida har kritik riktats mot den nuvarande ordningen. Enligt
utskottet motiverar kritiken att en utvédrdering gors av reglerna trots att de
varit i kraft endast en relativt kort tid. Utvérderingen bor ge svar pa om hy-
resgésterna i de ndmnda avseendena erhallit ett tillfredsstdllande inflytande.
En frdga som aktualiseras i sammanhanget dr om regelsystemet tillgodoser
rimliga krav pa att en ombyggnad bor ske med varsamhet. Enligt utskottet ar
det motiverat att reglerna har en utformning sa att inte for huset tidstypisk
inredning och andra detaljer i en lagenhet byts ut eller forstdrs utan att detta
dr motiverat av berittigade krav péd t.ex. modernitet, hélsa, sdkerhet eller
sund fastighetsekonomi. Den utvédrdering som utskottet anser bor ligga till
grund for dvervdganden om nddvindiga lagéndringar bor ocksa behandla nu
ndmnda fragor. Det bor ankomma pa regeringen att ta initiativ till noddvén-
diga utredningsinsatser. Vad utskottet anfort med anledning av motion
1998/99:B0o402 (v) yrkande 4 om hyresgdstinflytande vid ombyggnad bor
riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna.
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Brister i ligenheten

I motion 1998/99:Bo509 (v) yrkande 6 foreslds en utredning betraffande
forutsdttningarna for att infora ett lagstiftat krav pd produktansvar for en
hyresvérd vad géller halterna av allergiframkallande dmnen i ldgenheterna
och de hélsoeffekter ldgenheterna har i detta avseende. Motiondrerna onskar
pa detta sétt astadkomma en nollniva for sddana d&mnen.

Hyreslagens bestimmelser avser att pa ett generellt sétt behandla de krav
en hyresgist gentemot hyresviarden skall kunna stilla pd en ldgenhet. En
lagenhet skall ha ett sadant skick att den enligt den allmédnna uppfattningen
pa orten ar fullt brukbar for det avsedda dndamaélet (9 och 15 §§ hyreslagen).
Det kan inte anses ldmpligt att i hyreslagstiftningen pé ett detaljerat sitt
reglera det skick en ldgenhet skall ha i olika avseenden. Vad géller de krav
som skall stéllas i friga om forekomsten av allergiframkallande &mnen i véra
bostider anser utskottet att denna fraga ndrmast bor 16sas genom de normer
som géller vid planering och byggande. Utskottet avstyrker av anforda skél
motion 1998/99:Bo509 (v) yrkande 6 om hyresvirdens ansvar for allergi-
framkallande dmnen.

Grund for uppséigning

I motion 1998/99:A807 (mp) yrkande 16 ldmnas forslag som innebér att en
hyresgést som bedriver porrklubbsverksambhet i en lokal eller annan lagenhet
skall kunna ségas upp och avhysas. Motionérerna pekar bl.a. pa de storningar
en sddan verksamhet for med sig och att en del hyresvirdar vid kontrakts-
skrivningen blir forda bakom ljuset om vilken verksamhet som kommer att
bedrivas.

Utskottet anser inte att det finns tillrickliga skil att 1 hyreslagen infora en
allmént verkande regel om att en porrklubbsverksamhet skall leda till att den
hyresgdst som bedriver verksamheten skall kunna ségas upp och avhysas
fran den ldgenhet dér verksamheten bedrivs. Enligt gillande ritt kan hyres-
vérden ingripa mot vissa typer av sddan verksamhet. En hyresritt kan forver-
kas om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér
till en inte ovésentlig del. Forverkande kan ocksa ske om lagenheten anvénds
for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning (42 § forsta stycket 9 hyre-
slagen). En hyresvérd kan ocksa ha ritt att sdga upp hyresgésten, om en
dndamalsbeskrivning betrdffande en lokals anvindning tagits in i hyreskon-
traktet och lokalen anvénds i strid med vad som bestdmts. Om en verksamhet
orsakar storningar for andra hyresgéster i huset kan hyresvédrden med stod av
hyreslagens regler ingripa mot den for storningarna ansvariga hyresgésten.
De andra hyresgéster som blivit stérda kan gora olika pafoljder gidllande mot
hyresvérden vilket kan fungera som patryckningsmedel mot denne for att
agera mot den storande hyresgésten. Nar en porrklubbsverksamhet beskrivs
som problematisk bestar det egentliga problemet i vissa fall av att en mindre
nogriknad hyresvird inte 6nskar ingripa mot verksamheten beroende pé att
det finns stora pengar att tjina pa uthyrningen. Den av motiondrerna dnskade
lagéndringen l6ser inte denna typ av problem. Med hénvisning till det an-
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forda avstyrker utskottet motion 1998/99:A807 (mp) yrkande 16 om porr-
klubbsverksamhet som grund for uppsdgning.

Det kollektiva forhandlingssystemet

Férhandlingsersdttning

I motion 1998/99:B0o406 (s) foreslas att en lagstadgad rétt till forhandlingser-
séttning skall inforas. Enligt motiondrerna bdr, om en sadan rétt inte infors,
en hyresgéstorganisation endast vara skyldig att forhandla for sina medlem-
mar vars medlemsavgifter i stéllet far finansiera organisationens forhand-
lingsverksamhet.

Hyresforhandlingslagen som utgér grundvalen for det kollektiva forhand-
lingssystemet reglerar vissa fragor om forhandlingserséttning. Det géller bl.a.
storleken av denna erséttning (20 § och 22 § andra stycket hyresforhand-
lingslagen). En hyresgistorganisation har inte ndgon i lagen grundad rtt till
sddan ersittning. Organisationens forhandlingsersittning fOrutsétter att en
overenskommelse kan triaffas med hyresvérden om att erséttning skall utgé.

Regeringen har givit en sérskild utredare i uppdrag att prova frdgan om in-
forande av en ritt till forhandlingserséttning (dir. 1997:97). Om utredaren
finner att en riétt till forhandlingserséttning bor inforas, skall utredarens for-
slag vara sd utformat att det blir en rimlig balans mellan foérhandlingsord-
ningens parter ndr det géller deras skyldigheter i ett sddant system. Ett even-
tuellt forslag skall enligt direktiven ocksé innefatta garantier for de enskilda
hyresgésternas rattsskydd.

Frdgan om inforandet av en laglig ratt till forhandlingserséttning &r redan
foremal for en utredares vervidganden. Eftersom motionédrerna genom detta
kan anses tillgodosedda avstyrker utskottet motion 1998/99:Bo406 (s) om
forhandlingsersdttning.

Sjdlvforvaltning

I motion 1998/99:Sf634 (fp) yrkande 14 foreslas att hyresforhandlingslagen
dndras sa att mindre grupper av hyresgéster ges 6kade mojligheter till sjdlv-
forvaltningsavtal. Ocksd motion 1998/99:Sf608 (c) yrkande 17 behandlar
sjdlvforvaltning. Motionédrerna onskar att sjalvforvaltning stimuleras sarskilt
i kommunala bostadsforetag.

I hyresforhandlingslagen har reglerats en mdjlighet for hyresvird och hy-
resgéstorganisation att genom en forhandlingsdverenskommelse bestimma
att hyresgédster som deltar i ett for samtliga hyresgéster dppet system for
sjdlvforvaltning skall ha rétt till avdrag pa den ordinarie hyran (21 §). Ett
vésentligt inslag i den sjdlvforvaltningsverksamhet hyresforhandlingslagen
behandlar &r att den hyresgést som sa onskar skall ha mojlighet att delta i
verksamheten. Enligt utskottets mening bor det inte komma i fraga att delta-
gandet i verksamheten skall vara forbehallet vissa enskilda eller grupper av
hyresgéster. Den likhetsregel som kommer till uttryck i hyresforhandlingsla-
gen, och som innebér att hyresgésterna vid hyresséttningen skall behandlas
lika, bor dven fortséttningsvis ge samtliga de hyresgéster som omfattas av en
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kollektiv overenskommelse om sjélvforvaltning lika mojligheter att genom
sitt deltagande i sjélvforvaltningen erhalla ett avdrag pa hyran. Utskottet ser
gérna att sjalvforvaltning som forvaltningsform utvecklas. Ett stort ansvar for
detta ankommer pa hyresmarknadens parter. Dessa kan genom sina dverens-
kommelser anpassa sjdlvforvaltningsverksamheten sa att den tillgodoser
onskemalen hos de boende i olika bostadsomraden. Den av utskottet berérda
andringen i hyresforhandlingslagen och vissa samtidigt i kommunalskattela-
gen inforda undantag fran beskattning tradde i kraft den 1 juli 1997. Enligt
utskottets mening bor ytterligare erfarenheter vinnas av lagstiftningen innan
overvidganden sker om att gora dndringar i hyresforhandlingslagen eller pé
annat sitt ytterligare stimulera de boendes sjédlvforvaltning. Utskottet avstyr-
ker med hénvisning till det sagda motionerna 1998/99:Sf608 (c) yrkande 17
och 1998/99:51634 (fp) yrkande 14 om sjdlvférvaltning.

Forvirv av hyresfastighet

Motiondrerna bakom motion 1998/99:B0402 (v) yrkande 3 i motsvarande del
onskar en skérpning av lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m.
sé att en provning av forvarvstillstand &ven skall ske vid aktie- och andels-
forvdrv i1 bolag vars huvudsakliga uppgift &r annan an att dga och forvalta
fastigheter. Genom samma motionsyrkande i motsvarande del foreslas ocksé
att hyresradhus bor omfattas av forvérvstillstindsprovning.

Tillstandsplikt for forvérv av aktier eller andel i ett bolag géller endast om
taxeringsvérdet for de av bolaget dgda fastigheterna enligt senaste balansrak-
ning dr storre &dn det bokforda vérdet av bolagets dvriga tillgangar. Forvarv-
slagen har nyligen behandlats av 1995 ars hyreslagstiftningsutredning (SOU
1996:148). Under den remissbehandling som féregick proposition
1997/98:46 som bygger pa denna utrednings arbete gjordes géllande att
bolag med blandad verksamhet dér fastighetsinnehavet var litet manga
ganger uppvisar brister i sin fastighetsforvaltning och sitt hyresvirdskap. |
propositionen bedomde regeringen att det saknas fog for ett pastdende om att
dessa néringsidkare skoter sin fastighetsforvaltning sdmre dn andra och att
darfor nagot mer uttalat behov att utvidga lagens tillimpningsomrade inte
finns. Regeringen hénvisade ocksa till att de oldgenheter som dr forenade
med forvarvsprovning skulle intrdda i langt fler fall 4n i dag. Utskottet delade
vid sin behandling av propositionen den bedomning regeringen gjorde av
fragorna om forvdrvslagens tillimpning vid aktie- och andelsforvirv. Utskot-
tet finner inte nu skl till annat stdllningstagande och avstyrker motion
1998/99:B0402 (v) yrkande 3 i motsvarande del.

En forutsittning for att ett forvérv skall bli foremal for tillstindsprévning
ar att fastigheten skall vara taxerad som hyreshusenhet. Fastigheter som &r
bebyggda med radhus dr normalt taxerade som smahusenhet och omfattas da
inte av forvirvslagens bestimmelser. En utvidgning av forvirvslagen till att
ocksa omfatta fastigheter bebyggda med hyresradhus har av regeringen i den
nyss ndmnda propositionen beddmts vara svar att utforma sa att den endast
traffar de forvéirv av smahus som det dr angelédget att prova. Det skulle enligt
regeringen inte vara acceptabelt att lagen fick en saddan utvidgning att den
omfattar ett mycket stort antal forvarv dér det inte finns nagot provningsbe-
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hov. Utskottet delar den bedomning regeringen gjorde om forvirvslagens
tilldmpning pd hyresradhus och avstyrker motion 1998/99:Bo402 (v) yr-
kande 3 i motsvarande del.

Bostadsforvaltning

I motion 1998/99:B0402 (v) yrkande 5 foreslas att ingripande med stod av
bostadsforvaltningslagen skall kunna ske pé ett tidigare stadium och pé ett
mildare sétt genom att en forvaltningsanmérkning skall kunna riktas mot
fastighetségaren. Motiondrerna vill genomfora ett forslag som Boverket
ldmnat i sitt remissvar éver utredningsbetinkandet Oversyn av forvirvslagen
och hyreslagen (SOU 1996:148).

Regeringen fann i den proposition som bygger pa nimnda betdnkande det
tveksamt om behovet av en mildare sanktionstyp ar sé stort och pekade pa de
i propositionen foreslagna utdkade mdjligheterna for hyresgésterna att enligt
hyreslagen begéra atgirdsforeldggande och de samtidigt foreslagna éndring-
ama i forvérvslagen. Regeringen ansdg mot den angivna bakgrunden att
ytterligare erfarenheter borde vinnas av hyreslagens och forvérvslagens
sanktionssystem innan en skérpning av bostadsforvaltningslagen &vervégs
(prop. 1997/98:46).

Utskottet anser att det inte nu finns anledning att vervdga den i motionen
foreslagna fordndringen av bostadsforvaltningslagen. Ytterligare erfarenheter
av hyreslagens och forvérvslagens tillimpning med de nyligen genomforda
forandringarna bor vinnas innan man dvervéger en skdrpning av bostadsfor-
valtningslagen. Utskottet avstyrker sdledes motion 1998/99:Bo402 (v) yr-
kande 5 om ytterligare mojligheter till ingripande enligt bostadsforvaltnings-
lagen.

Bostadsritt
Personligt lineansvar for bostadsrittshavaren

I motion 1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del foreslas att varje
bostadsriéttshavare skall ansvara for sin del av hela bostadsrittsféreningens
belaning. Bostadsrittshavaren skulle dirmed kunna tillgodogdra sig privat-
personens ritt att dra av rantekostnader i inkomstdeklarationen.

Det foreligger inte nagot hinder enligt bostadsrittslagen for en bostads-
rattsférening att ordna det sd att medlemmarna i stéllet for foreningen tar upp
lan for en ny- eller ombyggnad av foreningens hus. Vid foreningsbildningen
kan t.ex. insatserna sittas sa att foreningen inte behdver lana upp nagot kapi-
tal. I departementspromemorian Forstarkt bostadsrétt (Ds 1994:59) foreslogs
att mojligheter skulle inforas for en ny typ av bostadsréttsforening i vilken
bostadsrittshavarna skulle svara for lanen och att foreningen skulle forbjudas
att ta 1an och inteckna fastigheten. Regeringen har inte funnit skél att fora
fram promemorieforslaget till riksdagen.

Bostadsrattsutredningen skall analysera vilka problem ett system med dif-
ferentierade insatser kan innebdra och om ett sddant system ndrmare bor
regleras i lagen (dir. 1996:10 och 1997:116). Utredningen skall ocksa over-
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viga om det skall finnas fran féreningslagen avvikande regler bl.a. vad géller
en hojning av insatserna.

Utskottet finner inte skal att fororda lagstiftning dér det gors till regel att
de enskilda bostadsréttshavarna personligen skall ansvara for de skulder som
géller huset. Daremot kan det finnas fordelar med att varje bostadsréttshavare
har mojlighet att efter eget val betala en stdrre insats eller gora annat kapital-
tillskott mot att han erhaller en lagre arsavgift. Sadana ordningar tillimpas i
dag av en del foreningar. Problem och andra svarigheter i forhallande till
nuvarande lagstiftning kan dock uppsta. En lagreglerad ordning kan dérfor
vara av virde. Bostadsrittsutredningens overviganden bor avvaktas innan
riksdagen ndrmare tar stdllning i de nu aktualiserade fragorna.

Mot den angivna bakgrunden avstyrker utskottet motion 1998/99:B0237
(kd) yrkande 10 i motsvarande del om ett personligt laneansvar for bostads-
rédttshavaren.

Utskottet vill i detta sasmmanhang anmérka att utskottet inte behandlar for-
slaget ur skatteréttslig synvinkel.

Pantvirde

I motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del framfors krav pa
vissa atgérder som forbéttrar bostadsréttens pantvérde. Det géller att en 14n-
givare som tar i ansprak en pantsatt bostadsritt bor fa en ovillkorlig rétt till
intrdde i foreningen och till andrahandsuthyrning. Vidare giller att en bo-
stadsréttsforenings fordran pd forfallna avgifter inte bor prioriteras framfor
andra fordringar.

Riksdagen beslutade hosten 1995 om vissa dndringar av bostadsrittslagen
som syftar till att stidrka bostadsrittens pantviarde (bet. 1995/96:BoU3). Ge-
nom denna lagstiftning, som trddde i kraft den 1 januari 1996, har en juridisk
person tillagts en ritt att under tre ar utova bostadsritten utan att vara med-
lem i foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsrat-
ten. Till denna rétt 4r kopplad en rétt att upplata den i bostadsrétten ingéende
lagenheten i andra hand. Denna lagtekniska 16sning har delvis som forebild
de regler som géller dodsbons ratt att utova bostadsritt efter en avliden.

I samma lagstiftningsdrende inférdes en legal pantritt for féreningen om-
fattande fordran pé forfallna avgifter. Genom regleringen erh6ll foreningen,
jamfort med tidigare, en mindre omfattande ritt till foretrdde i forhallande till
en panthavare for fordringar gentemot bostadsréttshavaren.

Ett motionsforslag med samma innebord som det som nu vickts behand-
lade riksdagen vid sitt stéllningstagande till de nya reglerna. Utskottet anfor-
de d& sammanfattningsvis bl.a. foljande. De betdnkligheter som &r forknip-
pade med att panthavaren inte har rétt till medlemskap &r inte av sddan styrka
att ndgon annan 10sning bor véljas. Tidsbegransningen av rétten att utnyttja
bostadsritten &r skilig eftersom bostadsréttslagen inte ger juridiska personer
ndgon ritt till medlemskap. Fysiska personers lan med bostadsritten som
sékerhet dr uteslutande personligt betingade och behdver déarfor inte behand-
las pa samma sétt som en juridisk persons forvirv. Motionsforslagen avslogs
av riksdagen.

1998/99:BoU3



Utskottet finner inte skél att nu dndra sitt redovisade tidigare stidllningsta-
gande. Med hénvisning till det anforda avstyrker utskottet motion
1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del betriffande en pantha-
vares ritt till medlemskap och andrahandsuppldtelse.

Utskottet har tidigare intagit den stdndpunkten att omfattningen av den le-
gala pantritten utgor en bra avvédgning mellan & ena sidan féreningens intres-
sen och a andra sidan panthavarens krav att erhélla betalning for sin fordran
(bet. 1995/96:BoU3). Utskottet finner inte heller pd denna punkt skal till
annat stillningstagande. Utskottet avstyrker med hénvisning till det anférda
motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del betrdffande en
bostadsrittsforenings formdnsriditt.

I motion 1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del foreslas en ut-
vérdering av 1996 ars dndringar om en forstirkning av bostadsrittens vérde
som pant. Enligt motiondrerna finns det behov av kompletteringar och for-
tydliganden vad géller omfattningen av den legala pantrétten och kdparens
forpliktelser vid overlatelse av bostadsritt.

De regler som motiondrerna foreslér utvarderade tradde i kraft den 1 janu-
ari 1996. Utan att gé in pa behovet av en utvirdering anser utskottet att de
nya reglerna varit i kraft alltfor kort tid for att det skall vara meningsfullt att
gora en utvardering. Dértill kommer att Bostadsrittsutredningen 1dmnat ett
forslag till inférande av ett bostadsrittsregister och ett helt nytt system for
pantsittning. Utredningsbetidnkandet Bostadsrittsregister (SOU 1998:80) har
varit ute pa remiss och dr nu foremal for vidare beredning inom Regerings-
kansliet. De av Bostadsrittsutredningen foreslagna fordndringarna avser att
héja bostadsrittens virde som pant. Aven om forslaget inte direkt tar sikte
ocksa pa de enskildheter i regelsystemet som ndmns i motionen bor dock
riksdagens stéllningstagande om en utvirdering ansta till dess att man vet hur
pantséttningssystemet skall se ut. Utskottet avstyrker pa anforda skil motion
1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del om en utvirdering av
1996 drs lagéndringar avseende bostadsrdttens pantvirde.

I motion 1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del foreslés ett in-
rittande av ett allmént bostadsrattsregister dir dgare och pantsittningar finns
inforda.

Av vad som sagts ovan har framgatt att frigan om ett centralt bostadsratts-
register dr foremal for beredning inom Regeringskansliet. Resultatet av det
pagéende beredningsarbetet bor avvaktas innan riksdagen tar stillning till om
ett centralt bostadsregister skall inforas. Utskottet avstyrker med det anforda
motion 1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del om ett centralt
bostadsrittsregister.

Villkor for dindringar av stadgarna

I motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 18 foreslas att medlemmarnas infly-
tande dver sina bostadsréttsforeningar bor stirkas genom att andra villkor for
andringar av foreningsstadgarna &dn de som framgar av bostadsrittslagen
skall vara ogiltiga.

I bostadsrittslagen anges att om det i en forenings stadgar intagits nigot
villkor for &ndring av stadgarna utdver vad som foljer av lagen sé giller det
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villkoret (9 kap. 24 § bostadsrittslagen). Ett exempel pa ett villkor av detta
slag &r att en vid sidan av en bostadsrittsforening stdende bostadsréttsorgani-
sation skall godkénna ett beslut om stadgeéndring.

Senast under forra riksmotet (bet. 1997/98:BoU7) avstyrkte utskottet en
motsvarande motion med motiveringen att det fir anses vara en fraga for
medlemmarna i en bostadsrittsorganisation att sjédlva besluta om organisat-
ionen skall ha det inflytande ett i motionen asyftat stadgevillkor ger.

Utskottet finner inte anledning att &ndra sitt stillningstagande och avstyr-
ker motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 18 om en bostadsrdttsforenings
sjdlvbestimmande over sina stadgar.

Ombildning till bostadsriitt
Férbudet mot dubbeluppldtelse

I motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del foreslds att for-
budet mot dubbelupplételse slopas i de fall kommun eller kommunala bolag
ombildar huset till bostadsritt i syfte att ombildning skall underléttas. Enligt
motiondrerna dr 6kad ombildning till bostadsritt sérskilt angelaget i ensidigt
sammansatta bostadsomraden, vilka ofta &r dominerade av kommunalt dgda
hyreshus.

Forbudet mot dubbelupplatelse innebér att bostadsratt inte fir upplatas till
en lagenhet som &r upplaten med hyresritt (4 kap. 3 § bostadsrittslagen).
Bostadsritt kan dock upplétas till en hyresgést som vill att lagenheten skall
omvandlas till bostadsritt. Férbudet kan i vissa fall forsvdra ombildningen
till bostadsritt.

Forbudet har behandlats vid manga olika tillfdllen. Bl.a. skedde det i en
departementspromemoria om s.k. bostadsrittsoptioner m.m. (Ds 1993:54). 1
promemorian bedémdes att forbudet inte skulle tas bort eftersom detta skulle
kunna innebédra oklarheter och missforstdnd som i sin tur skulle kunna leda
till rattsforluster for hyresgéster i bostadsrittsldgenheter. Bakgrunden till den
bedémningen star att finna i att hyreslagen i vissa avseenden sérreglerar
uthyrning av bostadsrittsldgenheter, bl.a. vad géller hyresgéstens besittnings-
skydd.

Utskottet har flera génger tidigare avstyrkt motsvarande motionsyrkande
(senast i bet. 1997/98:BoU7). Utskottet har di ansett att negativa effekter
skulle uppstd om forbudet togs bort helt eller delvis. Det befarades att risken
for oklarheter och missforstand skulle kunna leda till réttsforluster for hyres-
gésterna i bostadsrattslagenheter. Ett partiellt forbud skulle dessutom, for att
skydda hyresgidsterna, behdva medfora ett forbud f6r kommunen eller dess
bolag att Gverlata bostadsritten.

Utskottet finner inte anledning att andra uppfattning i fragan. Utskottet av-
styrker motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del om et
partiellt upphdvande av forbudet mot dubbeluppldtelse.
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Minoritetsskydd vid ombildning m.m.

I motion 1998/99:B0o407 (s) yrkande 2 foreslas ett minoritetsskydd for de i
ett hus boende hyresgésterna mot en ombildning till bostadsritt. Motionérer-
na anser att skyddet kan utformas genom ett krav pd att en kvalificerad majo-
ritet av hyresgésterna skall std bakom omvandlingen. Genom samma motion,
yrkande 7, foreslas att en utvdrdering skall goras av konsekvenserna av en
okad ombildning av hyresritter till bostadsritter, t.ex. vad géller effekterna
for dem som bor kvar med hyresritt avseende underhall, grannosdmja, by-
tesmdjligheter och den dkade otrygghet en bostadsrittsforening utgdr sdsom
en mindre och oerfaren hyresvird.

Vid ombildning av hyresritt till bostadsrétt bildar hyresgisterna en bo-
stadsrittsforening som forvérvar fastigheten. Darefter upplater foreningen
lagenheterna med bostadsritt till de hyresgéster som Onskar detta. Bostads-
rattsforeningens beslut att forvirva fastigheten maste fattas pa stimman och
kréver for sin giltighet att hyresgésterna i mer &n hilften av de uthyrda 1a-
genheterna som omfattas av forvirvet har gatt med pa beslutet. Det krivs
dessutom att dessa hyresgister 4r medlemmar i foreningen (9 kap. 19 § bo-
stadsréttslagen). Genom sérskild lagstiftning har hyresgésterna fore andra
kopare rétt att forvdrva den fastighet de bebor. En forutséttning for att denna
ratt skall kunna utovas &r att hyresgésterna i mer &n hélften av ldgenheterna
skriftligen har forklarat sig intresserade av en ombildning (3 § lagen,
1982:352, om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt).

De nu ndmnda kraven péd enkel majoritet inférdes den 1 juli 1992. Tidigare
hade gillt ett krav pad en majoritet om tva tredjedelar. Regelforandringen
gjordes for att underldtta ombildning av hyresrétt till bostadsritt.

Hyresgésternas riksforbund har i en skrivelse till regeringen pétalat att
ombildningar till bostadsrétt kan vara forenade med problem. Ett problem
sades vara att motséttningar uppstar mellan hyresgaster som vill delta i om-
bildningen och sddana som inte vill delta. Ett annat problem &r att de hyres-
géster som vill bli bostadsrittshavare kan fa svérigheter att finansiera forvér-
vet och forvaltningen av fastigheten, om inte en stdrre majoritet deltar i
ombildningen. Detta kan leda till att det sedvanliga underhéllet eftersitts i de
lagenheter som dven fortséttningsvis skall upplatas med hyresrétt. En hyres-
gést som vill byta bostad kan ocksa fa det svért att finna en person som é&r
villig att flytta in som hyresgést i ett hus som &gs av en hyresgéstbildad bo-
stadsrittsforening. Regeringen har mot bakgrund av vad som nu sagts funnit
anledning att se 6ver de ndmnda reglerna. En sérskild utredare skall utvér-
dera vilka effekter sdnkningen av majoritetskraven fatt i praktiken dels for de
hyresgéster som inte deltar i en ombildning, dels for hyresmarknaden i &v-
rigt. Om utvirderingen ger skél for det skall utredaren dverviga dndringar i
de aktuella bestimmelserna. Uppdraget skall redovisas senast den 31 augusti
1999 (dir. 1997:97).

Motionsyrkandet om ett minoritetsskydd for hyresgdsterna mot en ombild-
ning till bostadsrdtt kan anses tillgodosett genom det nu pagéende utred-
ningsarbetet. Motion 1998/99:Bo407 (s) yrkande 2 avstyrks med hinvisning
till detta. Utskottet vill i detta sammanhang erinra om att vissa fragor om
utforséljningar av kommunalt dgda bostdder ar foremal for beredning inom
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Regeringskansliet med anledning av ett tillkénnagivande riksdagen gjort pa
forslag av bostadsutskottet (bet. 1998/99:BoU1).

Utskottet finner inte tillrdckliga skél for att foresld en utvérdering av den
fragestéllning motionérerna viackt med en vidare uppldggning &n de nimnda
utredningsdirektiven innehaller. Motion 1998/99:Bo407 (s) yrkande 7 om en
utvdrdering rorande ombildningen till bostadsrdtter avstyrks darfor.

Rdd och stdd vid foreningsbildning

I syfte att stimulera ombildningen till bostadsritter s& att olika upplatelse-
former kommer att finnas i bostadsomradena foreslas i motion 1998/99:
Sf608 (c) yrkande 18 att extra insatser skall goras for att stodja, hjélpa och
informera kring hur man bildar bostadsrittsforeningar.

Olika tjanster i samband med ombildning till bostadsrétt tillhandahalls bl.a.
av de centrala bostadsrittsorganisationerna. Enligt utskottets mening finns
inte tillrdckliga skal for att staten skulle gora sdrskilda insatser vad giller
stod, hjdlp och information kring hur man bildar en bostadsrittsforening.
Utskottet avstyrker darfor motion 1998/99:Sf608 (c) yrkande 18 om rdd och
stod vid foreningsbildning.

Bostadsanvisning m.m.

Tva motioner behandlar fragor om bostadsanvisningsritt och dirmed nérbe-
sléktade fragor.

I motion 1998/99:B0208 (v) yrkande 3 foreslas lagstiftning med syfte att
bostadspolitiken skall finnas pd den politiska agendan i kommunerna. En
forstirkt och utvecklad lagstiftning bor inforas, bl.a. avseende anvisningsrétt
och bostadsférmedling. I motion 1998/99:B0208 (v) yrkandena 7-9 foreslés
en lagstiftad bostadsanvisningsritt som skall gélla bade kommunala och
privata bostadsforetag. Enligt motiondrerna kan en sadan lagstiftning jamte
andra tgérder skapa forutsittningar for allsidigt sammansatta bostadsomré-
den och forstirka de resurssvaga hushéllens mojligheter pa bostadsmark-
naden. Motiondrerna foreslar att jimte bostadsanvisningslagen ocksé bo-
stadsforsorjningslagen aterinfors, vilket bl.a. innebér krav pa en obligatorisk
bostadsformedling och att bostadsforsorjningsprogram upprittas.

I motion 1998/99:B0236 (mp) yrkande 1 i motsvarande del foreslas att
riksdagen ger regeringen till kiinna att det inte skulle vara frimmande att
infora en bostadsanvisningslag, om det inte pa frivillighetens vdg gar att na
fram till att ge kommunernas invéanare rétt till en bostad.

Bostadsutskottet delar — liksom utskottet vid upprepade tillfdllen tidigare
ocksa givit uttryck for — den oro som framkommer i motionerna 6ver de
problem som vissa hushéll har att komma in pa den ordinarie bostadsmark-
naden. Ménga ungdomar och hushall med begrinsade ekonomiska resurser
ar 1 dag hinvisade till osdkra hyresforhallanden med andrahandskontrakt
eller andra tillfdlliga 10sningar. Forutsdttningarna pa bostadsmarknaden
varierar starkt over landet. I vissa delar ar tillgdngen pa hyresbostader i dags-
laget mycket god. En sjélvklar strivan bor givetvis vara att en god bostads-
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forsorjning kan tryggas dven pa orter med hog efterfragan och for hushéll
med begriansade ekonomiska resurser.

Fragor om det ansvar som kommunerna respektive dvriga parter pa bo-
stadsmarknaden har for bostadsforsorjningen har under de senaste aren over-
végts i olika sammanhang. En fraga som dérvid varit central &r ansvaret for
bostadsforsorjningen for de grupper som i dag har svart att av egen kraft
hivda sina intressen. Diskussioner har forts i denna fraga mellan foretrddare
for Inrikesdepartementet och bostadsmarknadens parter. Vidare har den
bostadspolitiska utredningen i sitt slutbetdnkande (SOU 1996:156) dvervigt
fragan om kommunernas ansvar och styrmedel i sammanhanget. Utredningen
ansag visserligen att det i nuldget inte fanns skal att ge kommunerna lagstodd
mojlighet till formedlingsritt for privata hyresbostdder men att kommunerna
bor aterfd en sddan mojlighet om deras forméaga att uppfylla sitt bostadssoci-
ala ansvar allvarligt hotas.

De i motionerna aktualiserade frdgorna om kommunernas ansvar for bo-
stadsforsorjningen togs upp i den proposition om bostadspolitiken som riks-
dagen behandlade vdren 1998. Utskottet avstyrkte vid sin beredning av pro-
positionen ett motionsforslag omfattande bl.a. att bostadsforsorjningslagen
liksom bostadsanvisningslagen skulle aterinforas (bet. 1997/98:Bo10). Ut-
skottet anség att &ven om den réttsliga regleringen av kommunernas bostads-
politiska ansvar i dag har en delvis annan utformning &n tidigare innebér
detta inte att ansvaret skulle ha fordndrats pa négot avgdrande sétt. Kommu-
nernas mojligheter att engagera sig foljer av kommunallagens bestimmelser
och skyldigheterna av bestimmelserna i socialtjanstlagen. Utskottet konstate-
rade ocksa att det d&r mojligt for kommunerna att dven fortsdttningsvis vidta
olika bostadspolitiskt motiverade atgédrder sisom bostadsforsorjningsplane-
ring och bostadsformedling. Utskottet anség att de styrmedel kommunerna
forfogar 6ver far bedomas vara tillrdckliga och att de darfor inte nu bor édnd-
ras.

Den av regeringen i juni 1998 tillsatta bostadssociala beredningen skall
folja utvecklingen pa det bostadssociala omradet och 1dmna forslag till atgar-
der for att stodja sdrskilt utsatta grupper pa bostadsmarknaden. Beredningen
skall ldamna forslag till dtgérder for den héndelse att situationen pa bostads-
marknaden utvecklas pé ett sddant sétt att kommunerna inte genom samar-
bete med fastighetsdgarna kan uppfylla sitt bostadssociala ansvar. Utgangs-
punkten for beredningens arbete skall vara en bostadssocial kartldggning av
situationen pd bostadsmarknaden. Beredningen skall vara verksam intill
utgangen av ar 2000.

Bostadsutskottet anser att den bostadssociala beredningens arbete bor av-
vaktas och finner darfor inte skil att nu &ndra sitt tidigare stillningstagande.
Motionerna 1998/99:B0208 (v) yrkandena 3 och 7-9 samt 1998/99:B0236
(mp) yrkande 1 i motsvarande del som berdr olika fragor om bostadsanvis-
ning m.m. avstyrks darfor.

I motion 1998/99:B0402 (v) yrkande 1 foreslas att en bostadssokande som
vill hyra en ldgenhet men som fitt ett oskéligt nej av den tilltdnkta hyresvér-
den skall ha mojlighet att fa hyresvirdens stdllningstagande dverprovat.

Motionédrernas forslag avser att hjdlpa en bostadssokande som drabbas av
olika former av diskriminering eller pa annat sétt av osakliga skl blir vagrad
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att hyra en lagenhet. Det kan ocksa gélla att hyresvérden stiller upp oskéliga
villkor for uthyrningen som hyresgésten inte kan eller vill uppfylla, t.ex. i
fraga om borgen. Motionidrernas syften dr i och for sig véllovliga. Enligt
utskottets mening skulle dock en bostadssokande som av oacceptabla skél
nekas att hyra en lagenhet knappast bli hjdlpt av en mojlighet att fora talan
mot hyresvirdens stdllningstagande eftersom ldgenheten inte skulle vara
ledig nér ett avgorande av tvisten foreligger. Enligt utskottets mening bor det
inte komma i fraga att i lagstiftningen infora praktiskt verkningslésa instru-
ment. Utskottet avstyrker déarfor motion 1998/99:Bo402 (v) yrkande 1 om
rétten att hyra en ldgenhet.

Hemstéllan

Utskottet hemstiller
1. betriffande bruksvirdessystemet
att riksdagen avslar motionerna 1998/99:B0208 yrkande 4, 1998/99:
Bo0209 yrkande 15, 1998/99:B0407 yrkande 4 och 1998/99:Bo410,
res. 1 (m)
res. 2 (v)
2. betraffande hyressdttningen av vardbostider
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo405,
3. betriffande drdojsmdl med hyresbetalningen
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 2,
4. betriffande hyresgdstinflytande vid ombyggnad
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo402 yrkande 4 som
sin mening ger regeringen till kéinna vad utskottet anfort,
res. 3 (m, kd, c)
5. betréaffande hyresvirdens ansvar for allergiframkallande dmnen
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo509 yrkande 6,
6. betriffande porrklubbsverksamhet som grund for uppsédgning
att riksdagen avslar motion 1998/99:A807 yrkande 16,
res. 4 (kd, mp)
7. betraffande forhandlingsersdttning
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo406,
res. 5 (v)
8. betriffande sjdlvforvalining
att riksdagen avslar motionerna 1998/99:Sf608 yrkande 17 och
1998/99:S1634 yrkande 14,

res. 6 (kd, c)
9. betriffande forvirvslagens tillimpning vid aktie- och andelsfor-
vary
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 3 i motsvarande
del,
res. 7 (v)

10. betriaffande forvirvslagens tillimpning pa hyresradhus
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 3 i motsvarande
del,
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11. betriffande ytterligare mdjligheter till ingripande enligt bo-
stadsforvaltningslagen
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 5,
12. betriffande et personligt ldneansvar for bostadsrdttshavaren
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0237 yrkande 10 i motsvarande
del,
res. 8 (kd)
13. betriffande en panthavares ritt till medlemskap och andra-
handsuppldtelse
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i motsvarande
del,
res. 9 (m)
14. betréffande en bostadsrdttsforenings formdnsrdtt
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i motsvarande
del,
res. 10 (m)
15. betriffande en utvirdering av 1996 drs lagdndringar avseende
bostadsrdttens pantvirde
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0237 yrkande 10 i motsvarande
del,
res. 11 (kd, c)
16. betraffande ett centralt bostadsrittsregister
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0o237 yrkande 10 i motsvarande
del,
res. 12 (kd)
17. betriffande en bostadsrittsforenings sjilvbestimmande over
sina stadgar
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0209 yrkande 18,
res. 13 (m, kd)
18. betréffande etz partiellt upphdvande av forbudet mot dubbelupp-
ldtelse
att riksdagen avslar motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i motsvarande
del,
res. 14 (m)
19. betriaffande minoritetsskydd for hyresgdsterna mot en ombild-
ning till bostadsrditt
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo407 yrkande 2,
res. 15 (v)
20. betraffande en utvdrdering rorande ombildningen till bostads-
rdtter
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo407 yrkande 7,
21. betrdffande rdd och stéd vid foreningsbildning
att riksdagen avslar motion 1998/99:Sf608 yrkande 18,
22. betriffande bostadsanvisning m.m.
att riksdagen avslar motionerna 1998/99:B0208 yrkandena 3 och 7-9
samt 1998/99:B0236 yrkande 1 i motsvarande del,
res. 16 (v)
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23. betriffande rdtten att hyra en ldgenhet
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 1.
res. 17 (v)

Stockholm den 26 januari 1999

Pa bostadsutskottets vignar

Lennart Nilsson

I beslutet har deltagit: Lennart Nilsson (s), Bengt-Ola Ryttar (s), Lilian Vir-
gin (s), Owe Hellberg (v), Ulf Bjorklund (kd), Sten Andersson (m), Carina
Moberg (s), Inga Berggren (m), Siw Wittgren-Ahl (s), Sten Lundstrom (v),
Ulla-Britt Hagstrom (kd), Carl-Erik Skarman (m), Helena Hillar Rosenqvist
(mp), Rigmor Ahlstedt (c), Carina Adolfsson (s), Ewa Thalén Finné (m) och
Gunnar Axén (m).

Reservationer
1. Bruksvirdessystemet (mom. 1)

Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Carl-Erik Skédrman (m), Ewa Thalén
Finné (m) och Gunnar Axén (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 3 borjar med “Bostads-
utskottet har” och pa s. 4 slutar med ”om bruksvirdessystemet” bort ha fol-
jande lydelse:

Bruksvirdessystemet har i praktiken kommit att anvéndas for att styra all
hyressittning efter resultaten av hyresférhandlingarna mellan Hyresgéastfor-
eningen och de kommunala bostadsforetagen. Vigledande for hyresnivéerna
har dérvid blivit de kommunala bolagens kostnader. Systemet har ddarmed
kommit att bli hyresdrivande. Bruksvirdessystemet hade emellertid ur-
sprungligen en helt annan inriktning. Tanken var att hyresbildningen skulle
ske efter marknadsmaéssiga kriterier samtidigt som hyresgéstens besittning av
bostaden tryggades. Detta kom till uttryck i den proposition om bruksvér-
dessystemet som den socialdemokratiska regeringen ar 1968 lamnade till
riksdagen. Dar sades att fastighetségaren i ett marknadsldge dér full balans
rader mellan tillgang och efterfragan pa ldgenheter bor vara berittigad att ta
ut den hyra som han skulle kunna uppné vid fri uthyrning till vem som helst.
Enligt propositionen kunde saken ocksa uttryckas sa att hyresviarden bor fa
utnyttja lagenhetens fulla marknadsvérde.

Utskottet anser att ursprungstankarna med bruksvérdessystemet bor vara
vigledande for de fordndringar av hyreslagstiftningen som nu ar nédvéandiga.
De kommunalt dgda bostadsforetagens hyresnormerande roll bor saledes
avskaffas. Ligenhetens marknadsvirde bor avspegla sig i hyresnivaerna.
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Detta innebér att den som bor i mindre efterfragade ldgen eller i simre utrus-
tade lagenheter far betala mindre medan den som viéljer att bo i mycket at-
traktiva lagenheter far betala en hogre hyra. Hyrorna maste saledes tillatas att
anpassa sig efter varandra fullt ut i forhéllande till 1dgenheternas varierande
bruksvirde som det avspeglas i det utbud och den efterfragan som finns.
Detta &r inte bara av betydelse for réttvisan hyresgéisterna emellan. En flexib-
lare hyressittning har ocksa fastighets- och samhillsekonomisk betydelse.
Samtidigt underlittas mojligheterna for bostadskonsumenten att bedéma
hyresréttens for- och nackdelar i férhallande till egna hem och bostadsritter.

Hyresgésternas intresse av trygghet och framforhallning i boendet bor sik-
ras genom ett vdl fungerande besittningsskydd. En fastighetsdgare skall inte
kunna kringga detta skydd genom orimligt hdga hyreskrav. Vid tvist mellan
hyresvérd och hyresgést bor skiligheten i hyreskravet kunna provas av dom-
stol och stéllas mot frivilligt avtalade hyresnivéer i jimforbara ldgenheter.

Enligt utskottets mening bor saledes den ursprungliga tanken med bruks-
virdessystemet dterupprittas i ett hyresséttningssystem med fri hyresbildning
i kombination med besittningsskydd. Det bor ankomma péd regeringen att
snarast aterkomma till riksdagen med férslag som medverkar till den foror-
dade utvecklingen.

Riksdagen bor med avslag pd motionerna 1998/99:Bo208 (v) yrkande 4,
1998/99:B0o407 (s) yrkande 4 och 1998/99:Bo410 (s) som sin mening ge
regeringen till kdnna vad utskottet ovan anfort med anledning av motion
1998/99:B0209 (m) yrkande 15 om bruksvirdessystemet.

dels att utskottets hemstéllan under 1 bort ha f6ljande lydelse:
1. betriffande bruksvirdessystemet
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209 yrkande 15
och med avslag pd motionerna 1998/99:B0o208 yrkande 4,
1998/99:B0o407 yrkande 4 samt 1998/99:Bo410 som sin mening ger
regeringen till kidnna vad utskottet anfort,

2. Bruksvérdessystemet (mom. 1)
Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 3 borjar med “Bostadsutskot-
tet har” och pa s. 4 slutar med “om bruksvirdessystemet” bort ha foljande
lydelse:

De regelfordandringar som genomforts vad géller bostadsfinansieringen har
tillsammans med de utforséljningar som skett av de kommunala bostadsfore-
tagen skapat oklarheter vad géller begreppet allmédnnyttigt bostadsforetag.
Overviganden som giller detta begrepp pagir nu inom Regeringskansliet.
Det finns anledning att i avvaktan pa dess overviganden i hyreslagens regel
om bruksvirde provisoriskt infora att med allménnyttigt foretag menas ett
kommunalt bostadsforetag ddr kommunen dger mer &n hélften av aktierna.
En sadan regel skulle ocksd markera att de nu inom Regeringskansliet pa-
géende Overvdgandena inte bor medfora att de allmédnnyttiga foretagens
hyresledande roll avskaffas. En sddan fordndring skulle medfora en kraftig
marknadsanpassning av hyrorna och innebédra en ekonomisk katastrof for
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manga hyresgister. Bruksvirdessystemet bor enligt utskottets mening bibe-
héllas i sin nuvarande utformning. Det foreligger dérfor inte skil att Gver-
viga fordndringar av systemet som skulle riskera att urholka detta. De ovriga
motioner som berdr bruksvérdessystemet bor dérfor inte tillstyrkas.

Det kan finnas skél att Gvervdga om en provisorisk reglering av allmannyt-
tigbegreppet ocksé bor foras in i andra lagar och foreskrifter dér det fore-
kommer. Regeringen bor skyndsamt overvdga den forordade provisoriska
regleringen och till riksdagen snarast aterkomma med de forslag till lagénd-
ringar som behovs.

Riksdagen bor med avslag pa motionerna 1998/99:B0209 (m) yrkande 15,
1998/99:B0o407 (s) yrkande 4 och 1998/99:Bo410 (s) som sin mening ge
regeringen till kdnna vad utskottet anfort med anledning av motion
1998/99:B0208 (v) yrkande 4 om bruksvirdessystemet.

dels att utskottets hemstéllan under 1 bort ha foljande lydelse:
1. betriffande bruksvirdessystemet
att riksdagen avslar motionerna 1998/99:B0209 yrkande 15,
1998/99:B0o407 yrkande 4 och 1998/99:Bo410 samt med anledning av
motion 1998/99:B0208 yrkande 4 som sin mening ger regeringen till
kénna vad utskottet anfort,

3. Hyresgistinflytande vid ombyggnad (mom. 4)

Ulf Bjorklund (kd), Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Ulla-Britt Hag-
strom (kd), Carl-Erik Skarman (m), Rigmor Ahlstedt (c), Ewa Thalén Finné
(m) och Gunnar Axén (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 6 borjar med “Reglerna om”
och slutar med "till kénna” bort ha foljande lydelse:

Reglerna om hyresgéstinflytande bor enligt utskottets mening préglas av
en balans mellan hyresvéirdens ansprak att fa genomfora sddana atgérder som
i ett fastighetsekonomiskt perspektiv ér erforderliga och hyresgistens befo-
gade krav pé inflytande. Reglerna maste ocksa innebira att en lamplig av-
vigning sker mellan det allménna hyresgéastintresset och den enskilde hyres-
géstens ansprak pd inflytande nir dessa intressen inte sammanfaller. Hyres-
lagens inflytanderegler avser att ett samrdd skall komma till stind mellan
hyresvdrden och hyresgésten om de atgirder som skall genomforas. Héri
ligger enligt utskottet en av reglernas viktigaste funktioner.

I motivtexten till de av utskottet nu behandlade motionsyrkandena har kri-
tik framforts mot reglernas nuvarande utformning i syfte att 6ka hyresgéster-
nas inflytande. Fran hyresgéstrorelsen och enskilda hyresgéster liksom fran
fastighetsdgarna har ocksd framforts kritiska synpunkter mot utformningen
av de gillande reglerna. Utskottet kan for sin del konstatera att reglerna inte
helt uppfyller de krav som bor kunna stillas pa klarhet och effektivitet. De
overviganden som nu gors i anledning av riksdagens tidigare uttalanden bor
kunna leda till att vissa brister atgérdas. Darvid torde av sdrskild betydelse
kunna vara en uttrycklig reglering som innebir att en hyresvérd vid hyres-
sittning inte som bruksvardeshdjande faktorer skall kunna tillgodordkna sig
sddana atgirder som denne vidtagit utan att ha haft behovliga godkidnnanden
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fran hyresgésterna eller tillstand fran hyresndmnden. Det kommande utred-
ningsforslaget och den angeldgenhetsgrad inflytandefrdgorna har gor att det
kan forvintas att regeringens kommande stillningstaganden ocksa kommer
att aktualisera vidare dvervdganden om regelsystemet. Mot denna bakgrund
ar ett riksdagens tillkdnnagivande rorande de nu behandlade fragorna inte
erforderligt.

Med héanvisning till det anforda avstyrker utskottet motion 1998/99:Bo402
(v) yrkande 4 om hyresgdstinflytande vid ombyggnad.

dels att utskottets hemstéllan under 4 bort ha foljande lydelse:
4. betriffande hyresgdstinflytande vid ombyggnad
att riksdagen avslar motion 1998/99:Bo402 yrkande 4,

4. Porrklubbsverksamhet som grund for uppsidgning (mom. 6)

Ulf Bjorklund (kd), Ulla-Britt Hagstrom (kd) och Helena Hillar Rosenqvist
(mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som péa s. 7 borjar med “Utskottet
anser” och pé s. 8 slutar med f6r uppsdgning” bort ha foljande lydelse:

Porrklubbsverksamhet orsakar manga oldgenheter for samhéllet. Sérskilt
drabbade dr de boende i de hus dér sddan verksamhet bedrivs. Trafiken till
och fran klubbarna &r stérande. De attentat som ibland riktas mot klubbarna
riskerar att skada de kringboende. Sarskilt oldmpligt 4r att barn och ungdo-
mar har verksamheten in pa knutarna. Klubbarna har inget skyddsvarde.
Deras verksamhet utgdr ofta inkdrsporten till brott och missbruk for dem
som arbetar dir. Ofta forknippas klubbarna ocksd med andra brott t.ex. skat-
tebrott. Det forekommer att klubbdgarna genom vilseledande uppgifter om
den verksambhet de skall bedriva skaffar sig hyreskontrakt. En hyresvérd kan
sedan ha svért att bli av med verksamheten. Utskottet inser att en fordndring
av hyreslagen sasom foreslagits i mp-motionen inte 16ser alla problem med
dessa klubbar. Men det &r dnda viktigt att ge hyresvirdarna ett mer effektivt
instrument for att bli av med porrklubbsverksamhet som bedrivs i hans hus.
Utskottet forordar alltsé att en hyresgést skall kunna sdgas upp och avhysas,
om han bedriver porrklubbsverksamhet i en lokal eller annan ldgenhet.

Vad utskottet ovan anfort med anledning av motion 1998/99:A807 (mp)
yrkande 16 om porrklubbsverksamhet som grund for uppsdgning bor riksda-
gen som sin mening ge regeringen till kinna.

dels att utskottets hemstéllan under 6 bort ha f6ljande lydelse:
6. betraffande porrklubbsverksamhet som grund for uppségning
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:A807 yrkande 16 som
sin mening ger regeringen till kénna vad utskottet anfort,

5. Forhandlingsersattning (mom. 7)
Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 8 borjar med “Fragan om”
och slutar med “om forhandlingsersdttning” bort ha foljande lydelse:
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Fragan om ritten till forhandlingserséttning skall lagféstas har varit fore-
mal for overvdganden under manga ar. Enligt utskottets mening &r det natur-
ligtvis sé att en hyresgéstorganisation maste ha rétt till erséttning for sitt
forhandlingsarbete eftersom organisationen &r tvungen att forhandla for alla
hyresgéster som sa vill, oavsett om de dr medlemmar eller inte och darfor
inte genom medlemsavgifterna kan ticka sina kostnader. Eftersom rétten till
forhandlingsersittning inte finns lagfdst har hyresvirden ett overldge i for-
handlingarna med organisationen eftersom han kan gora ersittningen bero-
ende av det Ovriga forhandlingsresultat som uppnas. Detta dr inte tillfreds-
stdllande. Enligt utskottets mening bor en lagstadgad ratt till forhandlingser-
sdttning snarast inforas. Regeringen bor dterkomma till riksdagen med for-
slag till de lagéndringar som behdvs. Vad utskottet ovan anfort med anled-
ning av motion 1998/99:Bo406 (s) om forhandlingsersdttning bor riksdagen
som sin mening ge regeringen till kdnna.

dels att utskottets hemstéllan under 7 bort ha f6ljande lydelse:
7. betraffande forhandlingsersdttning
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo406 som sin me-
ning ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

6. Sjélvforvaltning (mom. 8)
Ulf Bjorklund (kd), Ulla-Britt Hagstrom (kd) och Rigmor Ahlstedt (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 8 borjar med I hyresfor-
handlingslagen” och pa s. 9 slutar med “om sjdlvforvaltning” bort ha fo6l-
jande lydelse:

Hyresgisternas mojligheter till sjdlvforvaltning bor stimuleras frdn stats-
makternas sida. Sjélvforvaltningen vicker intresse for bostaden och det hus
och det omrade den ir beldgen i, vilket kan fa sdrskilt stor betydelse i s.k.
utsatta omraden. De mojligheter till hyressdnkning den ger kan vara av avgo-
rande betydelse for manga hyresgister. Sjdlvforvaltningen ger dérutover
mojligheter till grannkontakter, gemenskap och 6kad trivsel. Mot bakgrund
av de positiva resultat som kan uppnas bor enligt utskottets mening en utvir-
dering goras i syfte att kartldgga pé vilka konkreta sitt sjalvforvaltningen kan
uppmuntras. Sérskilt bor uppmérksammas forutséttningarna for sjalvforvalt-
ningen i de storre bostadsomrddena. Regeringen bor ansvara for att utvirde-
ringen kommer till stand och for riksdagen lagga fram de forslag till lagénd-
ringar och andra atgérder som utvérderingen ger anledning till.

Vad utskottet med anledning av motion 1998/99:Sf608 (c) yrkande 17 an-
fort om sjdlvforvaltming bor riksdagen som sin mening ge regeringen till
kdnna. Motion 1998/99:Sf634 (fp) yrkande 14 avstyrks.

dels att utskottets hemstéllan under 8 bort ha f6ljande lydelse:
8. betréiffande sjdlvforvaltning
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Sf608 yrkande 17 och
med avslag pa motion 1998/99:Sf634 yrkande 14 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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7. Forvirvslagens tillimpning vid aktie- och andelsforvérv
(mom. 9)

Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 9 borjar med “Tillstdndsplikt
for” och slutar med “motsvarande del” bort ha f6ljande lydelse:

Tillstdndsplikt for aktie- och andelsforvirv giller endast om taxeringsvér-
det for de av bolaget dgda fastigheterna enligt senaste balansrikning &r storre
an det bokforda virdet av bolagets dvriga tillgngar. Det innebdr att ett virde
pa fastighetsbestdndet i relativa tal pad 51 % ger tillstdndsplikt medan ett
virde om 49 % inte ger det, &ven om det i det forsta fallet giller endast fem
fastigheter och i det andra fallet géller ett hundratal. Regeringen har i propo-
sition 1997/98:46 ansett att forvarvslagen inte bor utvidgas till att omfatta
aktie- eller andelsforvarv av bolag vars uppgift dr en annan &n att dga och
forvalta fastigheter. Regeringen ansag det inte vara motiverat eftersom man
inte kan séga att denna kategori av fastighetsidgare skulle vara simre 4n andra
och hénvisar ocksa till att de oldgenheter som dr forenade med forvérvsprov-
ningen skulle intrdda i langt fler fall &n i dag. Utskottet finner inte att dessa
skal &r barkraftiga. Det ricker att konstatera att denna kategori av fastighets-
dgare inte dr pdtagligt bdttre dn andra dgarkategorier for att motivera en
tillstdndsprévning eftersom det dr hyresgésternas behov av skydd mot oseri-
Osa hyresvirdar som skall tillgodoses. Med hénsyn till detta dndamal ar det
rimligt, vilket ocksé lagstiftningen i ovrigt ger uttryck for, att 6verlatare och
forvérvare far finna sig i de oldgenheter som en forvirvsprovning kan med-
fora. Den nu behandlade dgarkategorin kan inte anses vara patagligt béttre &n
andra fastighetsdgare. Forvérvslagen bor dirfor omfatta forvérv av alla bolag
som innehar hyresfastigheter.

Regeringen bor sdledes ges i uppdrag att utarbeta forslag till nddvindiga
lagéndringar som tillgodoser de synpunkter utskottet har pa fragan om en
utvidgning av forvirvslagen tillimpningsomrade. Vad utskottet anfort bor
riksdagen i anledning av motion 1998/99:B0o402 (v) yrkande 3 i motsvarande
del om forvirvslagens tillimpning vid aktie- och andelsforvdrv som sin
mening ge regeringen till kénna.

dels att utskottets hemstéllan under 9 bort ha f6ljande lydelse:
9. betriffande forvirvslagens tillimpning vid aktie- och andelsfor-
vary
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo402 yrkande 3 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskot-
tet anfort,

8. Ett personligt laneansvar for bostadsréttshavaren (mom. 12)
Ulf Bjorklund (kd) och Ulla-Britt Hagstrom (kd) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 11 borjar med “Utskottet
finner” och slutar med f6r bostadsrittshavaren” bort ha foljande lydelse:
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Bostadsritt dr en i grunden bra upplatelseform. En foréndring av bostads-
ritten som enligt utskottets mening dock bor goras ér att de enskilda bostads-
rittshavarna i stéllet for bostadsrittsforeningen skall ansvara for de 1an som i
dag vanligen avilar foreningen. Genom en sddan ordning kommer ocksé
bostadsrittshavarna att kunna gora rianteavdrag i sina inkomstdeklarationer
pad samma sitt som en villadgare. Den ger ocksa storre flexibilitet pa det
sdttet att den enskilde bostadsréttshavaren sjdlv kan bestdimma storleken pé
det egna kapital han vill skall vara nedlagt i bostadsritten. Véljer bostads-
rittshavaren att amortera ner ldneskulden pa ldgenheten torde han ha léttare
att sédlja den, ndgot som kan vara av stor betydelse sdrskilt i nybyggda bo-
stadsréttshus. Samhéllsekonomiskt uppmuntras dessutom pa detta sitt ett
personligt sparande. Dessutom kommer bostadsrittens virde som pant att
forstarkas. Regeringen bor till riksdagen dterkomma med forslag till de lag-
andringar som behdvs for att ett system med ett personligt ldneansvar for
bostadsrittshavare skall kunna genomforas.

Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo237
(kd) yrkande 10 i motsvarande del om ett personligt laneansvar for bostads-
rédttshavaren som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 12 bort ha féljande lydelse:
12. betriaffande ett personligt laneansvar for bostadsrdttshavaren
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0237 yrkande 10 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kénna vad utskot-
tet anfort,

9. En panthavares ritt till medlemskap och
andrahandsupplatelse (mom. 13)

Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Carl-Erik Skédrman (m), Ewa Thalén
Finné (m) och Gunnar Axén (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 11 borjar med ”Ett motions-
forslag” och pé s. 12 slutar med ”och andrahandsuppldtelse” bort ha foljande
lydelse:

Lagens regler om en panthavares méjligheter att skydda sin ritt genom att
sjdlv forvdrva bostadsritten vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning
har fatt en inte helt lyckad utformning.

De nu géllande reglerna avser endast langivare som &r juridiska personer.
M-motionen tar sikte pa att alla 1angivare skall ha denna méjlighet. En fysisk
person som inte sjilv avser att anvidnda ldgenheten som bostad, utan endast
for andrahandsupplatelser, kan méta svarigheter att bli antagen som medlem
i foreningen liksom att fa tillstdnd att hyra ut ldgenheten. Utskottet anser inte
att det finns ndgra skél for att juridiska personer skall ha en privilegierad
stdllning. Langivare med pantritt i en bostadsritt bor ges samma stéllning
oavsett om det ror sig om juridiska eller fysiska personer.

Intresset av att den juridiska personens innehav skall vara tidsbegrénsat har
gjort att en konstruktion valts som ansluter till vad som i dag giller ett dods-
bos innehav av bostadsrétt. Den gillande regleringen ger langivaren sérskilda
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rattigheter under en tid av endast tre ar. Enligt utskottets mening forlorar de
nu géllande bestimmelserna mycket av sin effekt genom att lagen stiller upp
en langsta tid for innehavet. I vérsta fall kan en sadan reglering t.o.m. inne-
béra att langivaren tvingas sélja med ytterligare forlust. En tidsbegransning
bor dérfor inte gilla. Enligt utskottets mening bor langivaren ha alla de befo-
genheter som endast ett medlemskap kan innebéra, for att han pa bésta sétt
skall kunna skydda det kapital bostadsritten innebdr. Regeringen bor till
riksdagen aterkomma med forslag som innebér lika réttigheter for langivare,
oavsett om de dr juridiska eller fysiska personer. Dessa rittigheter skall 4ven
omfatta en ritt till medlemskap. Vad som nu anforts bor riksdagen med
anledning av motion 1998/99:B0209 (m) yrkande 17 i motsvarande del om
en panthavares rdtt till medlemskap och andrahandsuppldtelse som sin
mening ge regeringen till kinna.

dels att utskottets hemstéllan under 13 bort ha féljande lydelse:
13. betriaffande en panthavares ritt till medlemskap och andra-
handsuppldtelse
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskot-
tet anfort,

10. En bostadsréttsforenings formansrétt (mom. 14)

Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Carl-Erik Skédrman (m), Ewa Thalén
Finné (m) och Gunnar Axén (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 12 borjar med “Utskottet har”
och slutar med “en bostadsrittsforenings formdnsrdtt” bort ha foljande ly-
delse:

Den sedan den 1 januari 1996 gillande legala pantritten begransar for-
eningens ratt till betalning fore panthavaren i forhéllande till vad som tidi-
gare gillt. Bostadsréttens pantvirde har dérigenom stdrkts négot. Enligt
utskottets mening bor de tankar som ligger bakom bestimmelserna dras till
sin logiska slutpunkt. En pantforskrivning av bostadsritten bor sdledes i
formansrittshdnseende ge utdelning fore alla de fordringar mot bostadsrétts-
havaren som foreningen har, alltsd dven fore fordringar avseende avgifter.
Regeringen bor till riksdagen dterkomma med forslag till lagandringar sa att
detta forverkligas.

Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209
(m) yrkande 17 i motsvarande del om en bostadsrdttsforenings formdnsrdtt
som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 14 bort ha foljande lydelse:
14. betriffande en bostadsrdttsforenings formdnsritt
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskot-
tet anfort,
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11. En utvirdering av 1996 érs lagéindringar avseende
bostadsrittens pantvirde (mom. 15)

Ulf Bjorklund (kd), Ulla-Britt Hagstrom (kd) och Rigmor Ahlstedt (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 12 boérjar med “De regler”
och slutar med "bostadsrdttens pantvirde” bort ha foljande lydelse:

Den 1 januari 1996 trddde nya regler i bostadsrattslagen i kraft som hade
som syfte att stirka bostadsrittens virde som pant. Reglernas syfte var vil-
lovligt, men det finns enligt utskottets mening anledning att anta att det efter-
strdvade méilet inte har nétts. Det &r darfor 1ampligt att lata géra en utvérde-
ring av de nya reglernas effektivitet. Frigor som sérskilt behover uppmérk-
sammas ar dels den legala pantritten, dels koparens forpliktelser vid verla-
telse. Utvdrderingen bor ocksd omfatta kronofogdemyndigheternas hand-
laggningstider. Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motion
1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del om en utvdrdering av
1996 drs lagdndringar avseende bostadsrittens pantvirde som sin mening
ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 15 bort ha foljande lydelse:
15. betriffande en utvirdering av 1996 drs lagdndringar avseende
bostadsrdttens pantvirde
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0237 yrkande 10 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kédnna vad utskot-
tet anfort,

12. Ett centralt bostadsrittsregister (mom. 16)
Ulf Bjorklund (kd) och Ulla-Britt Hagstrom (kd) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 12 borjar med ”Av vad” och
slutar med “ett centralt bostadsrittsregister” bort ha foljande lydelse:

Pé regeringens bord ligger nu ett utredningsfoérslag som innebér att ett
centralt bostadsrittsregister skall inféras. Enligt utskottets mening bor rege-
ringen skyndsamt till riksdagen komma med ett forslag om att ett sadant
register infors. Vad nu anforts bor riksdagen med anledning av motion
1998/99:B0237 (kd) yrkande 10 i motsvarande del om ett centralt bostads-
rédttsregister som sin mening ge regeringen till kénna.

dels att utskottets hemstéllan under 16 bort ha f6ljande lydelse:
16. betriffande ett centralt bostadsrittsregister
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0237 yrkande 10 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskot-
tet anfort,
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13. En bostadsréttsforenings sjalvbestimmande dver sina
stadgar (mom. 17)

Ulf Bjorklund (kd), Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Ulla-Britt Hag-
strom (kd), Carl-Erik Skarman (m), Ewa Thalén Finné (m) och Gunnar Axén
(m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 13 borjar med “Utskottet
finner” och slutar med “sina stadgar” bort ha foljande lydelse:

Enligt utskottets mening bor bostadsrittslagen inte innehélla regler som
mojliggér for t.ex. bostadsrittsorganisationer att ldgga in sitt veto mot for-
eningens stadgedndringar. Det dr de enskilda foreningarna som genom de-
mokratiska beslut sjdlva skall avgdra om och i vilken utstrickning de skall
vara bundna till de olika bostadsrittsorganisationerna. Foreningens ritt till
sjdlvbestimmande bor garanteras av lagstiftningen sa att sddana villkor for
stadgedndring som gar utover bostadsrittslagens villkor skall vara ogiltiga.
Utskottet anser att regeringen till riksdagen bor dterkomma med ett forslag
med denna innebord. Med anledning av motion 1998/99:B0209 (m) yrkande
18 om en bostadsrdttsforenings sjilvbestimmande dver sina stadgar bor
riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna vad utskottet nu anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 17 bort ha foljande lydelse:
17. betriffande en bostadsrittsférenings sjdlvbestimmande &ver
sina stadgar
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209 yrkande 18
som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

14. Ett partiellt upphdvande av forbudet mot dubbelupplatelse
(mom. 18)

Sten Andersson (m), Inga Berggren (m), Carl-Erik Skédrman (m), Ewa Thalén
Finné (m) och Gunnar Axén (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 13 borjar med “Utskottet
finner” och slutar med “mot dubbeluppldtelse” bort ha foljande lydelse:

I dagens ekonomiska lage behovs dtgirder som underléttar ombildning av
hyresfastigheter till bostadsritt. Sddan ombildning &r av sdrskild betydelse i
omraden med en ensidig social sammanséttning vilka omréden ofta &r domi-
nerade av kommunalt dgda hyreshus. Bostadsritt i dessa omraden kan oka
intresset for inflyttning liksom det kan oka intresset bland dem som redan
bor dér bade for omrddet och for de hus de bebor.

Priset for en ombildning ar starkt beroende av andelen hyresgaster som vill
medverka. Forbudet mot dubbelupplatelse bor upphivas sa att det blir moj-
ligt att upplata en ldgenhet med bostadsrétt till kommunen eller ett kommu-
nalt bostadsbolag oavsett ett pdgdende hyresforhéllande. Detta skulle mojlig-
gora att kommunen eller dess bolag kan ligga kvar med kapital nér fastighet-
en ombildas. Ombildning skulle péa detta sitt kunna mojliggoras i de fall dar
det i dagsldget inte finns ett tillrdckligt antal hushall med en ekonomi som
tilldter dem att delta i ombildningen. De hushall som forblir hyresgaster kan
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tillforsakras ritten att senare forvérva bostadsritten. I de fall hyresférhéllan-
det upphdr kan bostadsritten forsdljas pa marknaden med inkomster for
kommunen eller bolaget.

Hyresgésterna i de ldgenheter som innehas av kommunen eller dess bo-
stadsbolag skulle fortséttningsvis ha samma hyresvdrd som tidigare. Detta
skulle ge dem trygghet. De bor dessutom i lag tillférsékras samma réttigheter
som andra hyresgister, t.ex. vad géller byte av ldgenheten.

Vid riksmétet 1993/94 behandlade riksdagen ett med m-motionen i allt vé-
sentligt likalydande motionsforslag. Pa forslag av ett enhilligt bostadsutskott
gav riksdagen regeringen till kénna (bet. 1993/94:BoU21, rskr. 1993/94:373)
att det forslag som forts fram i motionen borde inga i regeringens fortsatta
overviganden betrdffande de nérbesldktade forslag som forts fram i en de-
partementspromemoria om bostadsrittsoptioner m.m. (Ds 1993:54). Rege-
ringen har valt att inte efterkomma tillkdnnagivandet.

Enligt utskottets mening bdr regeringen nu ater ges i uppdrag att se dver
bestdmmelserna i bostadsréttslagen och hyreslagen med syfte att forbudet
mot dubbelupplatelse dndras sa att det blir mojligt att upplata en ldgenhet
med bostadsritt till en kommun eller ett kommunalt bostadsbolag oaktat att
lagenheten ar uthyrd. Med anledning av motion 1998/99:B0209 (m) yrkande
17 i motsvarande del om ett partiellt upphdvande av forbudet mot dubbel-
uppldtelse bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna vad utskot-
tet nu anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 18 bort ha féljande lydelse:
18. betréffande etz partiellt upphdvande av forbudet mot dubbelupp-
latelse
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:B0209 yrkande 17 i
motsvarande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskot-
tet anfort,

15. Minoritetsskydd for hyresgésterna mot en ombildning till
bostadsrétt (mom. 19)

Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 14 borjar med “Motionsyr-
kandet om” och pa s. 15 slutar med ”(bet. 1998/99:BoU1)” bort ha f6ljande
lydelse:

For den hyresgést som efter en ombildning véljer att dven fortsdttningsvis
hyra sin ldgenhet kommer samma hyresrittsliga regler som tidigare att gélla.
Hyresgésten kommer dnda att ménga ganger uppleva att hans stillning for-
sdmrats. Bostadsrittsforeningens huvudsakliga inriktning dr naturligtvis inte
att hyra ut bostadslagenheter och intresset for denna verksamhet blir vanligen
lagt. Ménga foreningar fullgor inte sitt hyresvirdskap vél. Hyresgisten kan
ha svart att f4 sina beréttigade krav pd underhéll tillgodosedda. Det beror
ibland pa att kapitalforsdrjningen inte dr god pa grund av att alltfor fa hyres-
géster deltagit i ombildningen. Det kan uppsta flera typer av intressekonflik-
ter ddr foreningens allt dverskuggande intresse kan vara att ldgenheten fri-
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stélls sa att den kan upplatas med bostadsritt med ekonomisk vinning for
foreningen som f6ljd. Ménga hyresgéster har upplevt att de har svart att
genom byte erhalla en annan bostad pa grund av de nackdelar som kan vara
forknippade med att ha en bostadsrittsforening som hyresviard. Av de an-
forda skélen anser utskottet att de av utskottet ovan berdrda utredningsdirek-
tiven bor dndras sa att utredningen erhéller ett klart uppdrag att ldgga fram
forslag som innebér att ombildning till bostadsrétt fordrar att tvé tredjedelar
av hyresgisterna dr med pa ombildningen och foreningens forvarv av huset.
Det bor ske dels for att foreningens kapitalforsorjning skall tryggas, dels for
att minska antalet bostadshyresritter i ombildade hus. Med anledning av
motion 1998/99:Bo407 (s) yrkande 2 om minoritetsskydd for hyresgdsterna
mot en ombildning till bostadsrdtt bor riksdagen som sin mening ge rege-
ringen till kiinna vad utskottet nu anfort.

dels att utskottets hemstéllan under 19 bort ha féljande lydelse:
19. betriaffande minoritetsskydd for hyresgdsterna mot en ombild-
ning till bostadsrditt
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo407 yrkande 2 som
sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

16. Bostadsanvisning m.m. (mom. 22)
Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 16 borjar med ”Bostadsut-
skottet anser” och slutar med avstyrks darfor” bort ha foljande lydelse:

Bostadsutskottet instimmer i den beskrivning av forhéllandena pa bo-
stadsmarknaden som ges i de aktuella motionerna. De svaga grupperna har
fatt betala ett hogt pris for den avreglering som skett. Allt fler fastighetsa-
gare, sdvil privata som kommunala, har borjat tillimpa diskriminerande
villkor for att acceptera nya hyresgéster. Krav stills pa bl.a. fast anstillning
och god ekonomi. Vissa hyresvirdar tycks dessutom tillimpa regler som &r
direkt diskriminerande for invandrargrupperna.

Pé sina hall har frivilliga 6verenskommelser tréffats om att hyresvirdarna
skall lamna lagenheter till kommunal formedling. Manga privata virdar har
emellertid inte gatt med pa sadana avtal. Det har dven visat sig svart att na
uppgorelser med allménnyttiga bostadsforetag. De uppgorelser som har
traffats har dessutom omfattat ett otillrickligt antal 1dgenheter. Det &r saledes
uppenbart att ménga hyresvirdar inte tagit sitt samhélleliga ansvar nédr det
géller bostadsforsorjningen.

Enligt utskottets mening dr en lagstiftad bostadsanvisningsritt i bade det
kommunala och privata bostadsbestdndet nédvéndig for att starka de svaga
hushéllens stéllning p& bostadsmarknaden och for att skapa allsidigt sam-
mansatta bostadsomraden. Detta hindrar givetvis inte att man i forsta hand
skall soka uppnd frivilliga dverenskommelser mellan kommun och fastig-
hetsdgare. Den forordade regleringen kommer sannolikt att patagligt for-
bittra forutsittningarna for att uppna sddana 16sningar.

For att kommunerna skall kunna uppfylla sitt bostadspolitiska ansvar be-
hover vidare ett system utformas som ger de bostadssdokande information om
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laget pa bostadsmarknaden, vilka kovillkor som géller och vilka krav som
fastighetségarna stéller pa bostadssokanden. Kommunerna bor ges ritt att
ingripa mot savdl kommunala som privata fastighetsdgare som tillimpar
orimliga eller diskriminerande krav.

Villkoren for kommunernas bostadspolitiska ansvar har fordndrats. De
ekonomiska villkoren for byggandet i de kommunala bostadsforetagen har
forsdmrats och merparten av den speciallagstiftning som reglerade den
kommunala bostadspolitiken har avvecklats. Bl.a. har bostadsforsorjningsla-
gen fran 1947 och bostadsanvisningslagen fran 1987 upphévts. Den forst-
ndmnda alade kommunen att uppritta bostadsforsérjningsprogram och an-
ordna bostadsformedling och skyldighet att pa begidran ldmna information
om ldget pa den lokala bostadsmarknaden. Den sistnimnda gav kommunen
anvisningsritt till lagenheter bade i det privata och det kommunala bestdndet
av bostéder. Borttagandet av dessa lagar har t.ex. medfort att antalet kommu-
ner som uppréttar sarskilda bostadsforsorjningsprogram minskat kraftigt och
att antalet kommuner med bostadsférmedling mer &n halverats. Bostadspoli-
tiken kommer inte med nddvindighet upp pa den kommunalpolitiska dag-
ordningen. S&dan lagregler maste aterinforas s att det blir fallet.

Utskottet anser att en forstdrkt och utvecklad lagstiftning bor inforas pa
bostadsomradet, bl.a. avseende anvisningsritt och obligatorisk bostadsfor-
medling. Det bor ankomma pa regeringen att aterkomma med forslag i enlig-
het med vad utskottet nu férordat.

Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motionerna 1998/99:
Bo0208 (v) yrkandena 3 och 7-9 samt 1998/99:B0236 (mp) yrkande 1 i mot-
svarande del som sin mening ger regeringen till kénna vad utskottet ovan
anfort om bostadsanvisning m.m.

dels att utskottets hemstéllan under 22 bort ha foljande lydelse:
22. betriffande bostadsanvisning m.m.
att riksdagen med anledning av  motionerna  1998/99:
B0208 yrkandena 3 och 7-9 samt 1998/99:B0236 yrkande 1 i motsva-
rande del som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet an-
fort,

17. Rétten att hyra en ldgenhet (mom. 23)
Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 16 borjar med “Motionérer-
nas forslag” och pé s. 17 slutar med “en ldgenhet” bort ha foljande lydelse:
Manga hyresgéster som begér att fa hyra en ldgenhet vigras pa osakliga
grunder ett hyreskontrakt. Det kan gélla rent diskriminerande stéllningsta-
ganden frdn hyresvirdens sida som grundar sig pd den bostadssdkandes
etniska eller sociala grupptillhérighet. En hyresgist bor ha en mdjlighet att i
sddana fall f4 hyresvérdens stdllningstagande provat. Den hyresvird som
végrat att hyra ut en ldgenhet pa felaktiga grunder bor kunna forpliktas att
hyra ut ligenheten, om den alltjimt dr outhyrd, eller annan motsvarande
lagenhet eller till att betala hyresgdsten skadestand. En mojlighet till upprét-
telse bor ocksa den hyresgést kunna ha som inte vill eller kan uppfylla oska-
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liga avtalsvillkor som stélls pd honom for att han skall fa ett hyreskontrakt
och dirfor tackar nej till detta. Den av utskottet efterlysta provningsmajlig-
heten torde ha sin viktigaste funktion pa det forebyggande sétt den verkar. En
provningsmojlighet av det slag utskottet forordat kan vara férenat med vissa
lagtekniska svarigheter. Utskottet anser det dock som angeldget att de be-
rorda fragestédllningarna blir foremal for en utrednings dvervdganden. Till
regeringen bor dverldimnas att ndrmare utforma utredningsuppdraget. Vad
utskottet nu anfort bor riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo402
(v) yrkande 1 om rdtten att hyra en ldgenhet som sin mening ge regeringen
till kdnna.

dels att utskottets hemstéllan under 23 bort ha f6ljande lydelse:
23. betréaffande rdtten att hyra en ligenhet
att riksdagen med anledning av motion 1998/99:Bo402 yrkande 1 som
sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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