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Motion till riksdagen
2006/07:Sk276

av Inge Garstedt (m)

Skatt pad fastighetsarbete

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen anfors
om en dversyn om huruvida uttagsskatt dven fortsittningsvis ska finnas pa
fastighetsarbete.

Motivering

Normalt betalar en arbetsgivare 16n samt sociala avgifter och andra obligato-
riska avgifter for en anstélld person.

Undantag fran denna regel giller vissa fastighetsdgare, t.ex. kommunala
bolag och bostadsrittsforeningar. Dessa fastighetségare skall uttagsbeskattas,
om man i egen regi utfor vissa tjdnster som avser fastigheten eller skdtsel av
denna. Fastighetsdgaren betalar alltsd extra skatt — uttagsskatt. Denna berék-
nas pé 16n och sociala avgifter.

Detta innebir en fordyrning av boendet. Systemet kan dven medfora att
férre fastighetsagare tillsvidaranstiller fastighetsskotare.

Uttagsbeskattning

Fastighetsdgare ska, dven om verksamheten i Ovrigt inte & momspliktig,
uttagsbeskattas om han/hon i egen regi utfor vissa tjdnster som avser fastig-
heten eller skotseln av den. Bestdmmelsen syftar till en skattemdssig likabe-
handling mellan att sjélv utfora eller att upphandla tjansterna. Beskattningen
avser arbeten som utfors i egen regi med egna anstillda pd den icke
momspliktiga delen av fastigheten. De tjdnster som skall beskattas dr bl.a.
arbeten avseende ny-, till- eller ombyggnad, reparationer, underhall, lokal-
stddning, fonsterputsning, renhéllning och annan fastighetsskotsel. Administ-



Fel! Okint namn pa

rativa arbeten dr dock undantagna. Uttagsbeskattning gérs om nedlagda 16ne-
kostnader, inrdknat avgifter som grundas pa dessa, for beskattningsaret dvers-
tiger 150 000 kr. Nér gransen uppnés ska beskattning goras pa hela beloppet.
P& de momspliktiga delarna skall uttagsbeskattning inte goras. P& gemen-
samma delar gérs en proportionering efter skélig grund. Om fastighetségare
gor avdrag for ingdende moms pa material eller annan utrustning som forvér-
vats for de aktuella arbetena skall ocksa vérdet av dessa forvarv réknas in.

Underlag for beskattning
Huvudregel

Underlaget bestir av nedlagda kostnader, bade direkta och indirekta, samt
rédnta pa eget kapital. Direkta kostnader ér t.ex. 16ner, sociala avgifter, pension
och andra obligatoriska avgifter. De indirekta kostnaderna kan vara svéra att
ta fram. Enligt schablon kan 5-8 % anvéndas. Nir det giller rdnta pé kapital
som &r bundet i anldggningstillgdngar, exempelvis egna maskiner for fastig-
hetsskotsel, kan schablonmaéssigt 0,5 % av nedlagda kostnader laggas till. Vid
tillimpning av huvudregeln har fastighetsdgaren ritt till avdrag for ingaende
moms pa kostnader som kan hénforas till uttagsbeskattningen.

Alternativregel

Underlaget bestar av 16nekostnader, inberdknat skatter och avgifter. Da har
fastighetséigaren ingen avdragsritt for ingdende moms. Denna regel ar alltsé
betydligt enklare. Redovisning gors i skattedeklaration pa egen rad eller i
inkomstdeklarationen.

Med héanvisning till ovanstdende hemstéller jag att fragan om huruvida ut-
tagsskatt dven fortséttningsvis ska finnas pa fastighetsarbete utreds.

Stockholm den 27 oktober 2006

Inge Garstedt (m)
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