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Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfGrs i motionen om att, i linje med forslagen
1 SOU 2017:31 Stirkt konsumentskydd péd bostadsrattsmarknaden, vidta atgiarder for
att stdrka konsumentskyddet vid kdp av nyproducerade bostadsritter och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att beakta att det ska
rdda en god balans mellan konsumentintresset och bostadsutvecklares incitament att
fortsitta att producera hogkvalitativa bostadsritter till en dverkomlig kostnad och
tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att vid genomforande av
det starkare konsumentskyddet vid kop av bostadsritt beakta vad som anfors 1
motionen om 6kade krav pd dokumentation vid dverlatelse till en
bostadsrittsforening och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda inférandet av
ett digitalt bostadsrittsregister och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfOrs i motionen om att sitta en bortre
tidsgrins for ett forhandsavtals giltighet samt krav pé detaljerad information 1 dessa
avtal ndr det giller tilltrdde och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att bejaka
forsikringslosningar i samband med forhandsavtal och tillkdnnager detta for
regeringen.



Motivering

Konsumenternas stillning pa bostadsriattsmarknaden &r en angeldgen friga som varit
aktuell under senare ar. Riksrevisionens granskning dr darfor vilkommen och bor
foranleda atgérder fran regeringens sida.

Under de 90 ar som bostadsritten existerat pa den svenska bostadsmarknaden har
denna upplatelseform utvecklats betydligt. Det som fran borjan var en kooperativ
dgandeform med starkt medlemsinflytande hela vigen fran markforvérv till inflyttning
betraktas i dag som en handelsvara. Detta har lett till att bostadsréitten av manga
uppfattas som en form av enskilt dgande av en fardigproducerad bostad, dir mdjligheten
att paverka produkten ar begriansad. Prisutvecklingen pa bostadsmarknaden de senaste
aren praglas av den rddande bostadsbristen, och ménga bostadsréttskopare forvéntar sig
en virdestegring. Nagra sddana garantier kan givetvis inte ges, vare sig nu eller i
framtiden.

Att 1 ett tidigt skede gora ett markkdp, genomfora en planprocess for att darefter
erhdlla det startbesked som innebir att man kan sétta spaden i jorden, innebér ett
ekonomiskt risktagande for bostadsutvecklaren. Sedan startbeskedet givits och bostads-
ritterna erbjuds kdparna genom forhandsavtal, eller upplatelseavtal, kan olika hdndelser
paverka savil produkten, tidsplanen som den ekonomiska kalkyl som 1ag till grund for
projektet.

Samtidigt medfor dessa ldnga processer svérigheter for enskilda konsumenter att
fullt ut sitta sig in 1 vad som géller och vilka risker en investering i en bostadsritt
medfor. Det handlar om flerariga ledtider som en bostadsréttskdpare givetvis inte kan
forvéntas kunna 6verblicka. Och under denna tid kan manga faktorer paverka savél det
aktuella projektet som privatekonomin och samhillsekonomin i stort. Darfor finns
behov av ett grundldggande konsumentskydd ocksé pa bostadsréittsmarknaden.
Dessvirre finns i dag brister pa detta omrade som bor atgérdas.

Problemen med bristande konsumentskydd har varit kédnt ldnge. Det finns anledning
att kritisera regeringen for att den inte vidtagit ndgra atgirder med anledning av utred-
ningen Stérkt konsumentskydd pé bostadsmarknaden (SOU 2017:31). Centerpartiet
anser att regeringen, sdsom papekas i Riksrevisionens rapport, skyndsamt bor ldgga
fram fOrslag pa fordndringar av bl.a. bostadsrittslagen i linje med ndmnda utrednings
forslag.

Atgirderna bor dock inte vara sa ldngtgéende till konsumenternas fordel att de
begrénsar seridsa och langsiktiga bostadsutvecklares forméga att ta initiativ till och
genomfora ett bostadsrittsprojekt. Har maste en rimlig balans rdda. Vi menar att det
finns en uppenbar risk for detta om kdparnas privatekonomiska risk vid prisnedgangar
regleras 1 alltfor hog grad. En kopare bor vara medveten om att varje form av intrade pa
den dgda bostadsmarknaden innebér en risk som vare sig denne eller bostadsutvecklaren
kan forutse eller hindra. Ocksé pd en vil fungerande bostadsmarknad kommer en
bostads virde att variera dver tid, sdval uppéat som nedat. Sddana variationer ar en
naturlig del av en bostadsmarknad.

Att investera i sin d4gda bostad innebér en risk oavsett om det &r en fristdende bostad
eller en bostadsritt, darfor ar det viktigt med obligatorisk information om den finan-
siella risk som ett forhandsavtal innebér. Daremot skulle ett hundraprocentigt skydd mot
prisfall leda till icke 6nskvirda konsekvenser. Av den anledningen ser vi vissa problem
med alltfor langtgéende tolkningar av vissa av Riksrevisionens rekommendationer. Det
finns t.ex. stora svarigheter att avgora i vilka fall, vid hur stora eller hur snabba prisfall



som en mekanism for att skydda koparna fran prisfall bor aktiveras — i synnerhet om
inte bostadsréttsmarknaden helt ska sdttas ur spel och byggandet stanna av. En rimlig
foljdfraga blir ocksd om det ocksa ska finnas en klausul som reglerar en aterbetalning
till bostadsutvecklaren vid en kraftig prisuppgang. Det bor ocksa klargoras inom vilket
bestand ett prisfall ska berdknas for att utgora grund for en erséttning. Sammanfatt-
ningsvis anser vi att det finns behov av att finna alternativa sétt att stairka konsument-
skyddet pa detta omrade.

Riksrevisionen har ocksa forbisett risken for att en bostadsrattforening kan drabbas
mycket hart nér en latent skatt utloses vid fastighetsrittsliga fordndringar sdsom
ombildning eller verlételse av en del av fastigheten till annan dgare. Paketering eller
forpackning av fastigheter har blivit allt vanligare. Att 6verlata aktier i ett fastighets-
forvaltande bolag 1 stéllet for att sédlja fastigheten direkt som fast egendom har visat sig
medfora skatterdttsliga och ekonomiska fordelar {or 1 forsta hand sédljaren. Den latenta
skatten uppstar d4 tillgdngarna aterigen realiseras och en skatteskuld uppstir som
drabbar foreningen och medlemmarna. Effekten av detta behover noga analyseras och
eventuella dtgérder vidtas for att skydda bostadsréttsinnehavare.

Sjdlva overlatelsen fran byggstyrelse till bostadsréttsforeningen ar kanslig. Har ar
det latt att missuppfattningar uppstér, och risken for att ansvar trillar mellan stolarna ar
mycket stor. Vi menar att behovet av ett starkare varaktigt konsumentskydd minskar om
det ytterligare regleras vilken information (sdsom slutbesked och kvalitetsredovisning)
samt nér och pa vilket sitt sddan information ska delges vid en overldtelse. Eventuella
fel och avvikelser ska alltid redovisas dppet, och om sa inte sker dr det byggbolaget som
ska hallas ansvarigt. Smirre fel bor hanteras av bostadsrattféreningen gentemot bygg-
bolaget och inte av den enskilda bostadsrittsinnehavaren. Tydlighet och likhet avseende
den information som ska redovisas bor efterstravas 1 branschen. Det behdver t.ex. finnas
ett krav pa hur andelstalen berdknas och hur stadgar dr utformade. I de fall da forsélj-
ning till slutkund sker genom miklare ar det viktigt att dessa ges tillgang till bostads-
utvecklarens information om byggnaden, ldgenheterna och den ekonomiska kalkylen.
Denna ska kunna delges bostadskdparen pa ett likvardigt sitt sé att denne kan tolka och
jamfora olika objekt.

V1 dr eniga med Riksrevisionen om att fastighetsméklarens roll och informations-
ansvar bor fortydligas vid formedling, men det bor framhallas att detta forutsétter att
den information som behovs ér tillginglig och presenteras pa ett standardiserat sétt —
exempelvis genom ett digitalt bostadsrattsregister. En annan faktor som forsvérar
fastighetsméklares presentation av objekten &dr de olika och forédndrade villkor som
banker erbjuder.

Forhandsavtalet méste kunna hdvas om betydande avvikelser sker innan overla-
telseavtalet skrivs pa. Den fordndring som drabbar konsumenten hérdast dr konsekven-
serna av forseningar 1 ett byggprojekt. Vi menar att tilltrddestiden ska anges inom ett
tidsspann och att kdparen dger ritt att hdva avtalet om tilltrddestiden vasentligen avviker
fran vad som utlovats, eller om faktorer som avsevért paverkar utformningen av lagen-
heten tillkommit. I dessa fall finns ocksa skél att strdva efter att de bostadsrattskdpare
som drabbas kan teckna en forsdkring som ar kopplad till forskottsinbetalningen. Detta
mojliggor for konsumenterna att fa vederborligt stod vid betydande avvikelser kopplat
till bostadsutvecklarens dtaganden i ingdngna avtal. Det dr vidare efterstravansvart att s
snart som mojligt erbjuda kdparen ett dverlatelseavtal som dr bindande for bida parter.
Detta skulle ge en 6kad forutsdgbarhet av reavinstskatten, eftersom den nya bostads-
ritten sedan Overldtelseavtalet blivit géllande rdknas som erséttningsbostad.



Slutligen menar vi att Riksrevisionens rapport sétter fingret pa de brister som finns
pé svensk bostadsmarknad, med en alltfor reglerad hyressattning som himmar byg-
gandet av den tryggaste boendeformen — hyresritten. Sedan en fri hyressittning inforts 1
nyproduktion och hyran efter en inledande period sétts med en tariff, kan vi forvénta oss
att bostadsutvecklare ser forutséttningar for att bidra till en 6kad tillgéng till denna
upplatelseform som ger ett starkare konsumentskydd 4n bostadsritten. De nuvarande
kreditrestriktionerna forsvarar for unga att fa tilltrade till den dgda marknaden. Det ar
sarskilt det andra amorteringskravet som dr problematiskt. Ett bosparande som é&r
anpassat for forstagdngskopare bor inforas. Svensk bostadsmarknad behdver ocksé
kompletteras med andra upplatelseformer som kooperativ hyresritt, dgarldgenheter och
ett system med hyrkdp av tomter for egnahem.
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