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Rolf Dahlberg m. {l. (m)

Andringar i hyres- och bostadsriittslagstiftningen
(prop. 1986/87:37)

| proposition 1986/87:37 foreslds ett antal forindringar i nuvarande hyres-
och bostadsrittslagstiftning.

Bostadstoreningarnas stillning 1 lagstiftningen

| propositionen foreslds den semantiska indringen att uttrycket folkrorel-
sekooperativ riksorganisation byts ut mot en mer neutral beteckning. And-
ringen fir den betydelsen att i stillet for att klart utsiiga att lagstiftningen
endast giller for HSB och Riksbyggen miste andra bostadsriittsforeningar
som vill arbeta under samma villkor som HSB och Riksbyggen inféra sam-
ma centralistiska stadgar och styrning som dessa organisationer. Att med
hjilp av lagstiftning prioriterasiirskilda organisationer eller personer ir for

Regeringen foresldr att indringen skall goras bl a. i de paragrafer i bo-
stadsriittslagen som reglerar hembud. Vi har aldrig godtagit att bostadsriitts-
innehavare skall vara tvungna att godta ett hembudsforfurande. Vi kan
dirfor inte godkinna ndgra forindringar som kvarlimnar denna mojlighet.
Riksduagen bor i stillet foriindra lagstiftningen sd att alla majligheter att
inféra hembud forsvinner.

Riksdagen bor inte godkiinna det foreslugna utbytet av ordet folkrorelse-
kooperativ i ovrig lagstiftning. | stillet bor regeringen dterkomma till riks-
dagen med ett forslag dir alla bostadsritsforeningar jimstills i fagstift-
ningen.

Kooperativ forvaltning av hyreshus

| propositionen foreslds atten forsoksverksamhet med kooperativ hyresriitt
inleds. Skilet siigs vara att utdka intlytandet for hyresgiisterna vilket skulle
dkua med denna boendeform.

Enligt propositionen bor kommunerna ha det 6vergripande ansvaret for
forsoksprojekten. Om ett projektav ndgon anledninginte gdr att genom{ora
bor det. enligt departementschefen. finnas garantier for att de boende inte
drabbas. | specialmotiveringen anfors att det kan vara limpligt att kommu-
nen stiller garanti for att de insatser som de boende gor i foreningen skall
kunna dterfds nir de tlyttar. Sddana garantier sigs vara siirskilt viirdefulla
pd orter med Overskott pd ligenheter. | sddana fall torde det nimligen vara
svart for foreningen att alltid dterbetala insatsen. vilken dar bunden i fastig-
heten. Avsikten dir att de projekt som igdngsiitts dven skall kunna fortsiitta
etter forsoksperiodens slut.



Enligtlagforslaget skall regeringen limna foreningar tillstind att piborja
forsoksverksamhet med kooperativ hyresriitt. Regeringen fir vid denna
provning enligt 3 § punkt 3 i lagforslaget dd “stilla sddana villkor fOr (Or-
eningensverksamhet att syftet med torsoksverksamheten kan uppnas™. Be-
greppet Usyftet” definieras inte i den foreslagna lagen. | de allmiinna moti-
ven siigs endast att “syftet dr framtor allt att tillskapa en sjiivforvaltnings-
form tnom hyresrittens ram™. | spectalmotiveringen kommenteras detta pa
foljande sitt: “Vad giller punkt 3 bor regeringen ha frihet att uppstilla
sddana villkor for toreningens verksamhet att syftet med forsoksverksam-
heten uppnds. Det bor efter hand visa sig vilka viltkor som hirvid kan bli
aktueila.”

En sadan lagstiftningsteknik kan inte godtas. Den foreslagna lagen ir
tidsbegrinsad och giiller till utgangen av ar 1991. | ovrigt finns inte ndgra
geogratiska begriinsningar eller ndgra inskriinkningar betriiffande hur
manga {Oreningar eller bostiider som lagen kommer att tillimpas pd. La-
gens utformning gor det mojligt for regeringen att foreskriva helt skilda
villkor metlan olika foreningar i landet. Det kommer inte att gd att fOrutsii-
ga hur lagen i enskilda fall kommer att tilliimpas av regeringen. Enligt var
mening har riksdagen ett ansvar for hur antagna lagar kommer att tilliimpas
1 praktiken. Det ligger visserligen i sakens natur att forsoksverksamheter
ofta far forsiggd inom timligen vida ramar. Att riksdagen skall liimna rege-
ringen niira nog fria hiinder vad giller tilliimpning av regler som utgdr
undantag fran gillande lag kan dock inte accepteras. Aven av detta skiil
skall proposittonen 1 denna del avslds.

En kooperativ hyresritt kan enklast beskrivas sd att nir en hyresgiist
flyttar in betalas en depositionsavgift for ligenheten vilken dterfis vid flytt-
ning frdn ligenheten. Bytesriitten iir begriinsad eftersom nya hyresgiister
madste accepteras som medlemmar av foreningen.

Bostadskommittén konstaterade att inget talade for att behov fanns ay
denna ytterligare upplitelseform. Trots detta foreslog en majoritet att en
begriinsad orsoksverksamhet kunde inledas. Enligt vir mening iir detta
oklokt och onddigt. Stockholms kooperativa bostadsforening har funnits
sedan 1916. Verksamheten iir viil kiind. och riksdagen har vid upprepade
tllfillen avvisat tanken pd att i lag utvidga den kooperativa hyresriitten att
galla 1 hela landet. Man har i detta sammanhang uttalat att det ir onskviirt
med enhetliga regler pd bostadsmarknaden och att ndgot verkligt behov av
upplitelsetormen inte foreligger. Forslaget om ett forsok med kooperativ
hyresriitt bor avslas.

Enligt vir uppfattning skall de boendes inflytande over sitt boende stiir-
kas. Detta sker biist genom ett 6kat iigande, direkt eller indirekt. Agandet
ger ett absolut inflyvtande Over boendet men har ocksd andra viirden. Vi har
tidigare foreslagit en rad dtgiirder for att 0ka igandet av bostider. bide
genom iiganderiitt och bostadsriitt. De allmiinnyttiga bostadstoretagen bor
t. ex. erbjuda de boende som sd Onskar att ta Over sina ligenheter med
bostadsriitt. Enligt var uppfattning {irdet denna viig man skall gd for att 6ka
medborgarnas intlytande over sitt boende.
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Fastighetsskotarbostiider

| propositionen foreslds att den siirskilda regleringen av hyresforhdllanden
som beror av anstillning for skotsel och tillsyn av fastighet upphiivs. Har
hyresforhdllandet varat lingre dn tre ar skall fastighetsdgare uppyisa syn-
nerliga skiil for att hyresforhdllandet skall upplosas.

Enligt vir mening maste man skilja pd de fall diir fastighetsskotseln dven
fortsittningsvis sker med en portvakt och fall diir den sker pd annat sitt.

Fortfar fastighetsskotseln att ske med hjilp av fastighetsskotare maste
fastighetsiigaren ha tillgdng till en siirskild fastighetsskotarbostad. Detta ir
en forutsittning for en god skotsel.

Om tjinsten upphdr och skotseln sker pd annat sitt ér det rimligt att
fastighetsskOtaren far bo kvir isin bostad. Redan dagens lagstilining ticker
vad som kan vara rimligl. Regeringsforslagel torde inte iindra ndgot i sak.
Riksdagen bor darfor avsld forslagel.

Hemstillan

Med hiinvisning till ovanstiende hemstills

I att riksdagen beslutar att upphiiva de foriindringar i bostads-
rittslagen (1971:479) 1 1. 14 och 62 §§ vilka gjordes med anledning av
bostadsutskottets betinkande 1984/85:12,

2. att riksdagen beslutar att avsld forslaget att ordet folkrorelse-
kooperativ byts ut "mot den mer neutrala beteckningen riksorganisa-
tion eller regional organisation for bostadsriittsforeningar som iir
representerade i foreningarna och skall godkinna foreningarnas
stadgar™,

3. att riksdagen beslutar att hos regeringen begiira ett forslag ull
lagstiftning diir ally bostadsriittsforeningar jimstills.

4. att riksdagen beslutar att avsld forslag till ny lag om orsoks-
verksamhet med kooperativ hyresritt.

S.att riksdagen beslutar att avsla forslag om dndring i 12 kap. 46 §
forsta stycket 8 p. jordabalken.
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