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Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden, framst med
hanvisning till pagaende arbete och tidigare stallningstaganden. Motions-
yrkandena handlar om bl.a. hyresratt, bostadsratt samt andra upplételseformer
som &garlagenheter och hyrkdpsystem.

| betdnkandet finns 37 reservationer (S, SD, V, C, MP).

Behandlade forslag
Cirka 70 yrkanden i motioner frén allmdnna motionstiden 2022/23.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Hyressattningen av bostadslagenheter m.m.

1.

Hyressattning och normerande hyror
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6,
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 3 och 4 samt
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 30 och
31
Reservation 1 (V)
Reservation 2 (C)

Presumtionshyror

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 7 och

2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 32.
Reservation 3 (V)

Forbattrings- och &ndringsarbeten

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:405 av Ola Mbller (S),

2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 8-10

och

2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 17, 19 och 20.
Reservation 4 (S)
Reservation 5 (V)

Erséattning for forhandlingsarbete

Riksdagen avslar motion

2022/23:287 av Gustaf Gothberg och Marie-Louise Hénel Sandstrom
(bada M).

Forverkande av hyresratten

5.

Avhysning av barnfamiljer
Riksdagen avslar motion
2022/23:1215 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 19.
Reservation 6 (V)

Starkt hyresrattsligt skydd
Riksdagen avslar motionerna
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2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 12 och
14,
2022/23:1311 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S)
yrkande 4 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 32.
Reservation 7 (S)
Reservation 8 (V)

7. Kriminellas anvindning av lagenheter
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25,
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 9 och
2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S) yrkande 35.
Reservation 9 (S)
Reservation 10 (SD)
Reservation 11 (C)
Hyreskontrakt
8. Andrahandsupplatelser och privatuthyrning
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bdda S) yrkandena
loch?2,
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9,
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 13 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 18 och 34.
Reservation 12 (S)
Reservation 13 (V)
Reservation 14 (C)
9. Rivningskontrakt
Riksdagen avslar motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 11.
Reservation 15 (V)
10. Partiella hyreskontrakt
Riksdagen avslar motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 4.
Reservation 16 (SD)
11. Olovlig handel med hyreskontrakt m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8,

2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 8 och
2022/23:1775 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S).
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12.

Reservation 17 (SD)

Trangboddhet och krav pa hemforsakring

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:324 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1 och

2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 1.
Reservation 18 (SD)

Ovriga fragor om hyresrétt

13.

14.

Studentbostader m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:762 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 4 och
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 15 och 17.
Reservation 19 (C)
Reservation 20 (MP)

Hyresstatistik m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 1 och 2 samt

2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 6 och 7.
Reservation 21 (SD)

Skotseln av hyresfastigheter och bostadsldgenheter

15.

16.

Bristande fastighetsforvaltning och underhall
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 11-13
och
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1-4
och 6.

Reservation 22 (SD)

Reservation 23 (V)

Bostadshyresgastens anvandning av lagenheten och rékning
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:856 av Anders W Jonsson m.fl. (C) yrkande 18,
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 10 och
2022/23:1328 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S).
Reservation 24 (SD)
Reservation 25 (C)

Bostadsrattsfragor

17.

Bostadsréattslagen
Riksdagen avslar motion
2022/23:909 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 27.



18.

19.

20.
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Reservation 26 (C)

Starkt skydd foér bostadsrattshavare
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:454 av Kjell Jansson (M) och
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 30.
Reservation 27 (C)

Ombildning till bostadsratt

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 17, 24

och 25 samt

2022/23:2033 av Anna Vikstrom m.fl. (S) yrkandena 1 och 2.
Reservation 28 (S)
Reservation 29 (V)

Bostadsréattsregister
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 3,
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 5 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 22.
Reservation 30 (S)
Reservation 31 (SD)

Vissa andra upplatelseformer

21.

22.

23.

Kooperativ hyresratt

Riksdagen avslar motionerna

2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 5,

2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 33 och

34 samt

2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 24.
Reservation 32 (S)
Reservation 33 (V)
Reservation 34 (C)

Agarlagenheter

Riksdagen avslar motion

2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 3.
Reservation 35 (SD)

Hyrkopsystem
Riksdagen avslar motionerna
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 2 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 23.
Reservation 36 (S)
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Reservation 37 (SD)
Stockholm den 30 mars 2023

Pa civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Jennie Nilsson (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Angelica Lundberg (SD), Laila Naraghi (S), Lars Beckman (M),
Anna-Belle Stromberg (S), Ellen Juntti (M), Larry Séder (KD), Alireza
Akhondi (C), Martin Westmont (SD), Katarina Luhr (MP), Jakob Olofsgard
(L), Markus Kallifatides (S) och Rashid Farivar (SD).



Redogorelse for arendet

| betankandet behandlar utskottet ca 70 yrkanden i motioner fran allménna
motionstiden 2022/23. Motionsyrkandena handlar bl.a. om hyresrétten som
upplatelseform, framfor allt utformningen av bestammelserna i hyreslagen
(12 kap. jordabalken). | &rendet behandlas ocksd motionsyrkanden om
bostadsratt och vissa andra upplatelseformer, exempelvis &garlagenheter och
hyrkopsystem. Motionsyrkandena finns i bilagan.

2022/23:CU14
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Utskottets Overviganden

Hyressattningen av bostadslagenheter m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om éndringar av hyressattnings-

systemet, presumtionshyror, skyddet for hyresgéster vid forbatt-

rings- och &ndringsarbeten samt férhandlingsersattning. Utskottet

hénvisar till bl.a. tidigare stallningstaganden och géllande rétt.
Jamfor reservation 1 (V), 2 (C), 3 (V), 4 (S) och 5 (V).

Motionerna

Hyressattning och normerande hyror

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas tillkannagivanden till regeringen om att det s.k. pataglighetsrekvisitet,
som vid tvist anvéands for att bestdmma hyrans storlek, ska tas bort (yrkande
30) och om att hyreslagen bor dndras sa att allmannyttan blir hyresnormerande
nér parterna forhandlar om landets hyror (yrkande 31).

I kommittémotion 2022/23:910 begdr Alireza Akhondi m.fl. (C)
tillkannagivanden till regeringen om att inféra fri hyressédttning i
nyproducerade bostéder med starkt besittningsskydd och bibehallet skydd mot
plétsliga hyreshdjningar (yrkande 3) och om att utvédrdera och folja upp
reformer av forhandlingssystemet for befintliga hyresratter (yrkande 4).

I motion 2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) foreslas tillkannagivanden
om en dversyn av dagens hyresregleringar (yrkande 5) och om att se éver
hyresnamndens agerande vid tvister om hyran (yrkande 6). Motionaren anser
bl.a. att namnden, vid tvister om hyran, bér fa jamfora med andra liknande
bostéder i andra kommuner.

Presumtionshyror

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 32 begars ett tillkdnnagivande till regeringen om att en utredning bor
tillsattas med uppdrag att se 6ver presumtionshyressystemets effekt dels pé
hyresnivaerna i nyproduktion, dels p& medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresratter.

I motion 2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 7 foreslas ett
tillkannagivande till regeringen om en forlangning av tiden for presumtions-
hyror.
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Forbattrings- och andringsarbeten

I kommittémotion 2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) foreslas flera
tillkdnnagivanden till regeringen om forbattrings- och &ndringsarbeten.
Motiondrerna vill ha en ldngsammare och langre infasningsperiod for
hyreshéjningar vid renovering (yrkande 17), att lyxrenoveringar i syfte att byta
ut hyresgaster i det befintliga hyreshestandet stoppas (yrkande 19) samt att
regeringen infor “ar skiligt” som beddmningsgrund i stillet for “inte &r
oskiligt” vid provningen i hyresnimnden om en fOrbattrings- eller
andringsatgérd ska tillatas (yrkande 20). Aven i motion 2022/23:405 av Ola
Méller (S) foreslas ett tillkannagivande till regeringen om skaligheten vid
provningen i hyresndmnden.

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att hyresvardar pa forhand ska
ge en uppskattning om hur héga hyrorna kommer att bli efter en ombyggnad
(yrkande 8). Samma motionarer foreslar ett tillkinnagivande om att
hyreslagstiftningen bor ses dver sa att avvagningen mellan parternas intressen
vid renoveringar blir mer jamlik (yrkande 9) samt ett tillkdnnagivande om att
regeringen bor &terkomma med forslag om spekulationsstopp med innebdérden
att den som koper en fastighet och renoverar den inte ska fa h6ja hyran forran
efter fem &r (yrkande 10).

Ersattning for forhandlingsarbete

I motion 2022/23:287 av Gustaf Géthberg och Marie-Louise Hanel Sandstrém
(bdda M) begars ett tillkannagivande till regeringen om att synliggéra och
Overvaga alternativ till dolda hyresavgifter. Motiondrerna anser att dagens
hyresreglering bor ses Over vad géller de avgifter som betalas till en
hyresgastforening via hyran och som hyresgésterna ofta inte kanner till.

Bakgrund

Hyresséttning och normerande hyror

Nar det galler hyressattning av bostadslagenheter rader i princip avtalsfrihet.
En hyresvird och hyresgast kan alltsd komma 6verens om vilken hyra de vill.
Hyresfoérhandlingarna kan bedrivas antingen individuellt mellan hyresvarden
och hyresgasten enligt det system som anges i hyreslagen (12 kap.
jordabalken) eller kollektivt med en hyresgastforening enligt hyresfor-
handlingslagen (1978:304). Om parterna inte kommer @verens, oavsett om det
&r en kollektiv eller individuell forhandling, bestammer hyresndmnden hyran
efter ansokan.

Den 1 januari 2011 tradde lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft (prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr.
2009/10:374). Enligt lagen ska ett sddant bolag i allmannyttigt syfte forvalta
fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresratt, framja bostads-
forsorjningen i den eller de kommuner som &dger bolaget och erbjuda

2022/23:CU14
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hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. De
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva verksamheten
enligt affarsmassiga principer, vilket bl.a. innebar ett avsteg fran sjélv-
kostnadsprincipen i kommunallagen. Lagen innehdller ocksa bestammelser
om vissa begransningar av vardedverforingar fran bolagen.

I samma lagstiftningsarende inférdes &ndringar i hyreslagen och hyresfor-
handlingslagen som innebar att allménnyttans roll vid hyressattningen
forandrades. Enligt den reglering som géller sedan den 1 januari 2011 ska
hyror som forhandlats fram kollektivt vara normerande vid en hyrestvist
oavsett vilka som &r parter i forhandlingen. Fore 2011 géllde att om det
uppstod en tvist om hyran skulle hyresndmnden i sin provning framst beakta
hyressattningen i de allmannyttiga kommunala bostadsforetagen for en
likvérdig lagenhet. Det innebar i praktiken att allménnyttans hyror blev
normerande for hyresférhandlingarna. Sedan 2011 géller i stéllet att dven
hyror som en hyresgéstforening har forhandlat fram med en fastighetségare
eller en organisation som foretrader privata fastighetségare, blir normerande
vid en tvist och darfor &ven i praktiken for hyresférhandlingarna.

Pataglighetsrekvisitet

Utgangspunkten ar att hyrans storlek ska vara bestamd i hyresavtalet (19 §
hyreslagen). Om hyresvarden eller hyresgasten vill att hyresvillkoren ska
andras, ska han eller hon skriftligen meddela motparten detta. Om en
dverenskommelse inte kan tréffas, kan den som har begéart andring anstka om
andring av hyresvillkoren hos hyresndmnden (54 § hyreslagen).

Vid en tvist om hyrans storlek ska hyran faststéllas till ett skaligt belopp.
Hyran &r inte att anse som skalig, om den ar patagligt hogre an hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet &r likvardiga (55 § forsta stycket
hyreslagen). Det ar sledes inte tillrackligt att konstatera att den provade hyran
ar hogre for att den inte ska bedémas som skalig, utan hyran méste vara
pétagligt hogre (det s.k. pataglighetsrekvisitet). Den narmare innebérden av
begreppet anses kunna variera nagot beroende pd omstandigheterna, bl.a.
storleken pa lagenheten. | normalfallet gar griansen vid ca 5 procent (se
Holmqvist och Thomsson, Hyreslagen — En kommentar, kommentaren till
55 §, Juno).

Bruksvéardet

En l4agenhets bruksvérde bestdms av bl.a. dess storlek, modernitetsgrad,
planldsning, lage inom huset, reparationsstandard och ljudisolering. Faktorer
som byggnadsér samt produktions-, drifts- och forvaltningskostnader ska dock
inte ha betydelse for bruksvérdet. Bruksvardeshyran bestdams inte utifran
hyresgastens individuella vérdering och behov, utan det ar hyresgésters
allmanna vardering som ska vara avgdrande for bruksvardet (SOU 1966:14
s. 239).
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Syftet med bruksvardessystemet ar att det ska efterlikna ett marknads-
system men samtidigt ge hyresgéaster ett besittningsskydd sa att hyran inte kan
hojas 6ver en niva som gor att de tvingas flytta pa grund av att hyran blir for
hdg (SOU 1981:77 s. 161). Besittningsskyddet skapas genom att systemet ska
efterlikna en marknad i balans men ocksa ha en inbyggd sparr mot oskaliga
hyresforandringar.

Nar en lagenhets bruksvarde ska bestdmmas &r jamfdrelser med hyran for
andra lagenheter avgdrande. Om parterna inte kan komma éverens om hyrans
storlek, ska hyran bestammas till ett skaligt belopp. Utgangspunkten vid denna
beddmning &r att likvardiga lagenheter ska ha likvardig hyra. Som ndmnts &r
en hyra inte att anse som skalig om den &r patagligt hogre an hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet &r likvardiga. Vid prévningen ska
hyresnamnden framst beakta sddan hyra for lagenheter som har bestamts i
forhandlingsoverenskommelser enligt hyresférhandlingslagen. Om det inte
gar att gora en jamforelse med lagenheter pa orten beaktas i stallet hyran for
lagenheter pa en annan ort med jamforbart hyreslage och i dvrigt likartade
forhéallanden pa hyresmarknaden (55 § andra stycket hyreslagen). | forarbetena
uttalas bl.a. att hyran i forsta hand bor bestdmmas efter en direkt jamforelse
med hyran for lagenheter p& samma ort (prop. 1983/84:137 s. 77). Om det
saknas l&genheter for en direkt jamférelse ska hyresndmnden vid sin
bedomning falla tillbaka p& den allméinna regeln att hyran ska vara skalig
(skalighetsbedémning). En skalighetsbeddmning gors ocksa om parterna inte
har dberopat nagra jamforelseobjekt.

Svea hovratt har ansett att det vid en bruksvardesprévning inte finns nagra
hinder mot att beropa fastigheter i andra kommuner &n den dar prévnings-
lagenheterna finns som jamforelseobjekt (se t.ex. RH 2013:3).

Vidare finns i 55 a—d 8§ hyreslagen regler som ska foljas vid en hyres-
provning enligt huvudregeln om bruksvérdeshyra. Vissa sarskilt framférhand-
lande hyror vad géller nyproduktion, s.k. presumtionshyror, ska dock undantas
vid hyresséttningen enligt bruksvérdesreglerna (55 § tredje och femte
styckena).

Den s.k. trappningsregeln

I samband med att de allmannyttiga kommunala bostadsforetagens hyres-
normerande roll férandrades 2011 infordes en regel for att skydda hyresgaster
mot kraftiga och snabba hyreshdjningar. Regeln innebar att den nya hyran
stegvis fasas in under viss tid (den s.k. trappningsregeln). Trappningsregeln
anger att om den nya hyran &r vésentligt hogre an den tidigare ska
hyresndmnden, om hyresgésten begér det och inte sérskilda skél talar emot det,
bestdmma att hyran ska betalas med lagre belopp under en skalig tid (55 §
sjatte stycket hyreslagen). Vad som ska anses som en vésentligt hogre hyra
avgors av réattstillampningen efter omstandigheterna i det sérskilda fallet. En
hyreshojning ndrmare 10 procent bor i allmanhet anses vara vasentlig (prop.
2009/10:185 s. 91). Vid skyddsregelns inforande uttalades att 6vergangstiden
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i allmanhet inte bor vara langre an tre till fem ar och att det endast i
undantagsfall bor forekomma att dvergangstiden bestams till narmare tio ar
(samma prop. s. 92). Regeln &r inte tillamplig pa s.k. presumtionshyror.

Presumtionshyra

I hyreslagen finns sérskilda regler for hyresséttning av vissa nyproducerade
bostadslagenheter, s.k. presumtionshyra. Reglerna innebdr att om vissa
forutsattningar enligt bestdammelsen &r uppfyllda ska hyran anses som skélig,
dvs. hyresnivan presumeras vara skalig och lagenhetens bruksvarde kan inte
aberopas till grund for en hyressankning (55 ¢ § hyreslagen). Forutsattningarna
for presumtionsverkan &r bl.a. att hyran ska ha faststéllts i en forhandlings-
overenskommelse, att dverenskommelsen ingatts av en etablerad hyresgast-
organisation p& orten och att det finns en hanvisning till den aktuella
bestammelsen i forhandlingséverenskommelsen. Nar det gétt 15 ar sedan den
forsta bostadshyresgésten tilltrédde lagenheten upphér presumtionsverkan och
bruksvardesreglerna blir tillampliga pd lagenhetens hyra. Om det finns
synnerliga skél att inte anse hyran i férhandlingsdverenskommelsen som
skalig kan presumtionsverkan upphdra (55 c § tredje stycket). Med synnerliga
skal avses bl.a. situationer nar forhandlingsdverenskommelsen tillkommit
under sddana omstandigheter att den ar ogiltig eller kan jamkas enligt avtals-
lagens regler (se prop. 2005/06:80 s. 51 f.).

Genom lagéndringar som tradde i kraft den 1 oktober 2019 fortydligades
att det &r mojligt att avtala om presumtionshyra vid ombyggnad till bostads-
lagenhet av utrymmen som inte anvands som sadan, d&ven om de nagon géang
tidigare har anvants pa det sattet (prop. 2018/19:107, bet. 2018/19:CU17, rskr.
2018/19:264).

Forbattrings- eller andringsatgarder

Enligt hyreslagen far en fastighetsagare endast under vissa forutsattningar
utfora sddana standardhojande atgarder pad fastigheten som har en inte
obetydlig inverkan pa en bostadslagenhets bruksvarde eller utfora atgarder
som medfor en inte ovasentlig &ndring av en bostadslagenhet eller av de
gemensamma delarna av fastigheten. For att sadana atgérder ska fa vidtas
krévs att de har godkénts av berdrda bostadshyresgéster eller att hyresnamnden
har lamnat tillstind. Om atgarderna avser gemensamma utrymmen géller
sarskilda regler. Ett godkéannande eller tillstand behdvs inte, om atgarderna
vidtas for att en bostadslagenhet ska uppna lagsta godtagbara standard (18 d §
hyreslagen).

En hyresvard som vill utféra sddana é&tgarder som anges i 18 d § ska
skriftligen meddela de berérda hyresgasterna. Om en berdrd hyresgést inte
godkanner en atgard far hyresvarden ansoka hos hyresnimnden om tillstand.
Ansokan far goras tidigast tvd manader efter det att meddelandet lamnats till
hyresgasten (18 e §).
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Tillstand ska lamnas om hyresvarden har ett beaktansvart intresse av att
atgarden genomfars och det inte &r oskaligt mot hyresgasten. Vid prévningen
ska hyresvardens intresse av att atgarden genomfors vagas mot de skilda
intressen som hyresgaster i allménhet kan antas ha av att atgarden inte vidtas.
Om det finns sérskilda skal far &ven omstandigheter som hanfor sig endast till
den enskilda hyresgésten beaktas (18 f § hyreslagen). Sérskilda skal kan vara
att hyresgasten skulle drabbas sarskilt hart pa grund av sjukdom, hog alder
eller liknande.

Om en forbattrings- eller andringsatgard paborjas eller av ndgon sarskild
anledning kan antas bli péborjad utan godkannande eller tillstand, ska
hyresnamnden forbjuda hyresvérden att utféra atgarden. Férbudet far forenas
med vite. En fraga om forbud prévas pa ansokan av en berord bostadshyresgast
(18 h § hyreslagen).

Som namnts tidigare finns det i 55 § sjatte stycket hyreslagen en regel som
ska skydda hyresgéster mot kraftiga och snabba hyreshéjningar genom att den
nya hyran stegvis fasas in under en viss tid, den s.k. trappningsregeln.
Trappningsregeln anger att om den nya hyran ar vasentligt hogre &n den
tidigare ska hyresndmnden, om hyresgésten begér det och om inte sarskilda
skal talar emot det, bestdmma att hyra ska betalas med l&gre belopp under en
skélig tid.

Vid prévning av hyran ska forbattrings- och dndringsatgarder som har hojt
lagenhetens bruksvarde inte beaktas, om ett godkannande eller tillstdnd
kravdes for att atgarden skulle fa vidtas och ett sadant godkannande eller
tillstdnd inte har lamnats. Detta galler under forutsattning att lagenheten &r
upplaten till den hyresgast som skulle ha godkant atgarden eller till en
hyresgast som har Overtagit hyresratten genom t.ex. byte och det vid
tidpunkten for andringen av hyran har gatt hogst fem ar sedan atgarden
slutfordes (55 a § hyreslagen).

Kollektiva hyresférhandlingar och ratten till forhandlingserséttning

I hyresférhandlingslagen regleras de kollektiva férhandlingarna mellan & ena
sidan hyresvarden eller hyresvérden och en organisation av fastighetségare, i
vilken hyresvarden ar medlem, och & andra sidan en organisation av
hyresgaster. Forhandlingen fors pa grundval av en férhandlingsordning, som
kommer till stdnd genom ett avtal mellan de forhandlande parterna eller ett
beslut av hyresndmnden (1 § hyresforhandlingslagen). Hyresgést-
organisationen behdver inte tillndra den s.k. etablerade hyresgéstrorelsen, dvs.
en forening ansluten till Hyresgésternas Riksforbund. Aven en annan samman-
slutning av hyresgaster kan vara part i en forhandlingsordning (se
Cederstierna, Hyresforhandlingslag [1978:304], kommentaren till 1 §,
Karnov, Juno).
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En forhandlingsoverenskommelse ska vara skriftlig och undertecknas av
forhandlingsordningens parter. Hyresvdrden ska vidare underrétta hyres-
gasterna om innehallet i férhandlingsoverenskommelsen (19 § hyresforhand-
lingslagen).

Genom en foérhandlingsoverenskommelse far det bestimmas att det i hyran
for samtliga lagenheter som omfattas av férhandlingsordningen ska inga ett
visst belopp som utgdr erséttning till hyresgéstorganisationen for dess
forhandlingsarbete. Av forhandlingsverenskommelsen ska det framga hur
stor del av hyran som utgor erséttning av detta slag. Beloppet far inte dverstiga
vad som kan anses skadligt med hénsyn till hyran i &vrigt,
forhandlingskostnadernas  storlek och 6vriga omsténdigheter (20 §
hyresforhandlingslagen). Kravet pa att en 6verenskommelse om forhandlings-
ersdttning ska galla samtliga lagenheter som omfattas av forhandlings-
ordningen medfor att ersattningen ska tas ut oavsett om hyresgésterna &r
medlemmar i hyresgastorganisationen eller inte. FOr hyresgéster som inte
omfattas av det kollektiva forhandlingssystemet far dock inte ndgon ersattning
tas ut (se Billquist m.fl., Hyresférhandlingslagen och anslutande lagstiftning —
En kommentar, kommentaren till 20 §, Juno).

Skaligheten av den fér varje l&genhet bestdmda foérhandlings-
ersattningen kan prévas av hyresnamnden pd anstkan av hyresgésten aven
utan samband med prévning av hyran i 6vrigt (22 8§ andra stycket hyresfor-
handlingslagen).

Hyresforhandlingslagens regler innebdr inte att hyresgéstorganisationen
har en fristdende ratt till forhandlingsersattning. Den innebar endast att det ar
mojligt for forhandlingsordningens parter att avtala om en sddan ersattning
och att vissa former maste foljas nar sédana avtal ingas. Ratten till ersattning
uppstar genom att hyresvarden sluter en férhandlingsoverenskommelse om att
ersédttning ska betalas ut. Detta for med sig att en hyresgéastorganisation inte
tvangsvis kan fa forhandlingsersattning inford eller fa en 1&g erséttning hojd
(se Billquist m.fl., Hyresférhandlingslagen och anslutande lagstiftning — En
kommentar, kommentaren till 20 §, Juno).

Ett nytt oberoende tvistldsningsforfarande

Som redogjorts for tidigare kan hyresférhandlingar bedrivas antingen
individuellt mellan hyresvarden och hyresgésten enligt reglerna i hyreslagen
eller kollektivt med en hyresgastférening enligt hyresférhandlingslagen.
Kollektiva forhandlingar om justering av den allmanna hyresnivan fors
vanligen arligen. For att effektivisera dessa forhandlingar infordes den 1
januari 2023 en ny lag om tvistlésning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar samt skérpta regler for hur forhandlingarna ska bedrivas.
Forfarandet innebdr bl.a. att en tvist ska kunna prévas av en sérskild skiljeman
som utses av hyresndmnden, under forutsattning att parterna har avtalat om
det. Skiljemannen ska avgdra tvisten genom en rekommendation och ska dven
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kunna medla mellan parterna, under forutsattning att bada parterna begar det
(prop. 2021/22:277, bet. 2022/23:CU2, rskr. 2022/23:36).

Propositionen Starkt skydd for hyresgaster

Skyddet for hyresgéaster vid renoveringar

| proposition 2020/21:201 Starkt skydd for hyresgéster lamnade regeringen
bl.a. ett forslag till forbattrat skydd for hyresgaster vid renoveringar. Forslaget
innebar att vasentliga hyreshdjningar skulle fasas in i ett lugnare tempo.
Belopp och tid skulle faststallas med sérskilt beaktande av hyreshdjningens
storlek. Lagforslaget avstyrktes av utskottet. Utskottet h&nvisade till att den
befintliga regleringen redan innebar en lamplig avvagning mellan & ena sidan
hyresgasternas behov av skydd mot kraftiga och snabba hyreshdjningar och a
andra sidan hyresvardarnas berattigade intresse av att inom rimlig tid fa betalt
for gjorda investeringar genom full hyra och att det darfor inte fanns skal for
de andringar som regeringen foreslog. Riksdagen bifoll utskottets forslag (bet.
2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Regeringens bedémning av ndgra andra av Hyresgastutredningens
forslag

| den ovan ndmnda propositionen redovisade regeringen vidare sin bedémning
i ndgra andra fragor om hyresgasters stallning vid renoveringar (s. 48 f.), detta
mot bakgrund av att Hyresgastutredningen i sitt betdnkande Starkt stéllning
for hyresgéster (SOU 2017:33) foreslagit att hyreslagen ska stélla hogre krav
pé hyresvardens meddelande till hyresgasterna om de renoveringsatgérder
som vérden Onskar vidta (se 18 e § hyreslagen). Regeringen konstaterade dock
att Fastighetsdgarna, Sveriges Allménnytta och Hyresgastforeningen efter
utredningens forslag hade kommit éverens om en mall for samradsavtal vid
genomgripande ombyggnader och att en samradsgrupp ska bildas med
representanter frn hyresgasterna och hyresvarden. Efter samradet ska hyres-
varden skriftligen meddela berérda hyresgaster om bl.a. vilka &tgérder som ska
vidtas i varje lagenhet, om hyresgasten kan gora val i frdga om lagenhetens
utformning, preliminér tidsplan och hyran efter ombyggnaden, om hyran ar
overenskommen. Mot bakgrund av avtalsmallen ansag regeringen att det inte
fanns skal att lagstifta i fragan.

| frdga om den rattsliga prévningen av renoveringsatgarder foreslog Hyres-
géstutredningen vidare en andring i hyreslagen nar det géller hyresndmndens
provning av en hyresvards ansokan om tillstand till forbéttrings- och
andringsatgarder. Utredningen forslog att den nuvarande beddmningsgrunden
“inte dr oskéligt” byts ut till 7ar skiligt”. Utredningen foreslog dven vissa
punkter som sarskilt skulle beaktas av hyresndmnden vid skélighetsbeddom-
ningen, bl.a. om hyresgasten kunnat paverka atgardens utformning och omfatt-
ning i tillracklig utstrackning och om atgarden var rimlig mot bakgrund av den
hyreshajning som kunde antas folja med atgarden. Regeringen ansag dock att
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forslaget inte borde genomforas utan béattre underlag och avsag att aterkomma
om hur hyresgasters stéllning vid renoveringar kan starkas (samma prop. s. 49
f.).

Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar det for narvarande inte nagot
lagstiftningsdrende om hyresgésternas stallning vid renoveringar.

Utredningar

Utredningen om fri hyressattning vid nyproduktion

Regeringen beslutade den 23 april 2020 att tillkalla en sarskild utredare med
det huvudsakliga uppdraget att lamna forslag pd en modell med fri
hyressattning for nyproducerade lagenheter. | uppdraget ingick bl.a. att [amna
forslag pa hur hyran skulle bestimmas, justeras och omprovas enligt den nya
modellen med fri hyressattning. Utredningen, som tog namnet Utredningen
om fri hyressattning vid nyproduktion, éverlamnade i maj 2021 betdnkandet
Fri hyresséttning vid nyproduktion (SOU 2021:50) till regeringen. Regerings-
kansliet remitterade betinkandet i juni 2021. Den 15 juli 2021 aterkallades
remissen (Ju2021/02274). Enligt uppgift fran Regeringskansliet har avsnittet
om en framtida heltdckande officiell hyresstatistik dverlamnats till Finans-
departementet for fortsatt beredning. Denna del bereds &nnu. Beténkandet i
6vriga delar har lagts till handlingarna.

Lage och kvalitet i hyressattningen

Regeringen beslutade den 25 juni 2020 att tillsatta en kommitté i form av en
kommission for att kartldgga och analysera hur bostadernas lage och kvalitet
beaktas relativt andra faktorer i hyressattningen samt att foresld lampliga
atgarder frdn statens sida i de fall (p& de orter dar) lagesfaktorn och
lagenheternas kvalitet inte beaktas i tillracklig utstrackning. Uppdraget avsag
hyressattningen for det befintliga bestdndet av hyresbostader inom det s.k.
bruksvardessystemet. Hyreskommissionen Overlamnade i juni 2021
betdnkandet Ldge och kvalitet i hyressattningen till regeringen (SOU
2021:58). Enligt uppgift frdn Regeringskansliet har betinkandet lagts till
handlingarna.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motioner om &ndringar
i hyressattningssystemet och regleringen av presumtionshyror, senast varen
2021 i betdnkande 2020/21:CU7. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena med
hanvisning till det arbete som da pagick. Riksdagen féljde utskottets forslag
(rskr. 2020/21:193).

Utskottet har vidare vid flera tillfallen behandlat motioner om &kat skydd
for hyresgaster vid forbattrings- och andringsarbeten. | det ovanndmnda
lagstiftningsarendet Starkt skydd foér hyresgaster (prop. 2020/21:201)
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avstyrkte utskottet motionsyrkanden motsvarande de som nu &r aktuella om
hyresvardens informationsskyldighet om en framtida hyreshdjning efter en
ombyggnad och om en slags karenstid for hjning av hyran. Nér det géller det
sistndmnda yrkandet hanvisade utskottet till att den befintliga regleringen &r
val avvagd. Mot den bakgrunden s&g utskottet inte skl for ndgon atgard frén
riksdagens sida med anledning av forslaget. Nar det galler yrkandet om
hyresvérdens informationsskyldighet om en framtida hyreshdjning efter en
ombyggnad hianvisade utskottet till den branschmall for samradsavtal som
organisationerna p& hyresmarknaden kommit 6verens om. Utskottet noterade
vidare att regeringen avsag att dterkomma om hur hyresgasters stallning vid
renoveringar kan stdrkas (bet. 2021/22:CU2). Riksdagen foljde utskottets
forslag (rskr. 2021/22:42).

Utskottets stallningstagande

I flera motioner foreslds &ndringar i frdga om det grundliggande
hyresséttningssystemet, presumtionshyror och hyresgasternas stallning vid
forbattrings- och dndringsarbeten. Motionerna avser liksom tidigare ar saval
stérre som mindre genomgripande férdndringar. Utskottet ar inte berett att
foresla négot initiativ fran riksdagens sida med anledning av dessa forslag.
Déarmed avstyrks motionerna 2022/23:1249 (V) yrkandena 9 och 30-32,
2022/23:910 (C) yrkandena 3 och 4, 2022/23:323 (SD) yrkandena 5-7,
2022/23:2217 (S) yrkandena 17, 19 och 20 samt 2022/23:405 (S).

Né&r det galler motion 2022/23:1249 (V) yrkandena 8 och 10, om
hyresvardens informationsskyldighet om en framtida hyreshdjning efter en
ombyggnad och om en slags karenstid for hojning av hyran, star utskottet fast
vid sitt tidigare stallningstagande i 2021 ars lagstiftningsarende som redovisas
ovan. Motionsyrkandena avstyrks saledes.

Vad sedan géller motionsforslaget om att se 6ver regleringen av den
forhandlingsersattning som kan betalas ut till en hyresgéastorganisation for dess
forhandlingsarbete konstaterar utskottet att gallande rétt innebér dels att
parterna frivilligt avtalar om rétten till erséttning i en forhandlingséverens-
kommelse, dels att det dven finns en mdjlighet att fa skaligheten av den
bestdamda forhandlingserséttningen prévad av hyresndmnden. Mot den
bakgrunden ser utskottet inte skal att foresla nagon étgard fran riksdagens sida.
Motion 2022/23:287 (M) bor darfor avslas.
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Forverkande av hyresratten

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om vrékning av barnfamiljer,
starkt hyresrattsligt skydd och utokade mojligheter att forverka
hyreskontrakt vid kriminell verksamhet. Utskottet hanvisar till bl.a.
pagaende arbete och tidigare stallningstaganden.

Jamfor reservation 6 (V), 7 (S), 8 (V), 9 (S), 10 (SD) och 11 (C).

Motionerna

Avhysning av barnfamiljer

| partimotion 2022/23:1215 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 19 begérs
ett tillkannagivande om att regeringen ska vidta atgarder som gor det omajligt
att vraka en barnfamilj enbart pa grund av uteblivna hyresbetalningar och
aldrig innan familjen har ett fullvardigt alternativt boende att flytta till.

Starkt hyresrattsligt skydd

Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) begér i kommittémotion 2022/23:1249
ett tillkdnnagivande till regeringen om att hyreslagen bor andras sa att
hyresgastens besittningsratt kvarstar &ven om en skada pa lagenheten uppstatt
genom en brand (yrkande 12). Motionarerna foreslar dven att regeringen
tillsatter en utredning med uppdrag att se éver situationen for de hyresgaster
som finns kvar efter en ombildning fran hyresratter till bostadsratter och
foresla atgarder for att starka dessa hyresgasters stéllning (yrkande 14).

I kommittémotion 2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 32
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att stirka det hyresréttsliga
skyddet for att den som blivit utsatt for brott ska kunna bo kvar i den
gemensamma bostaden. | motion 2022/23:1311 av Alexandra Vélker och
Azadeh Rojhan (bada S) yrkande 4 foreslas ett tillkdnnagivande om att utreda
hur mojligheten att Gverlata gemensamma lagenheter fran férévare till
valdsutsatta kan sakerstallas.

Kriminellas anvandning av lagenheter

I kommittémotion 2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S) yrkande 35
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att 6ka méjligheten att vraka
en hyresgast pa grund av kriminalitet. Liknande forslag fors fram i
kommittémotionerna 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)
yrkande 9 och 2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25.
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Bakgrund

Hyreslagens regler om uppsagning

Ett hyresavtal som galler for obestamd tid maste ségas upp for att upphora att
galla. Detsamma galler for hyresavtal som ingatts for bestamd tid, om den
sammanlagda tid som lagenheten upplatits till hyresgasten varat mer &n nio
manader i foljd (3 § hyreslagen).

Ett hyresavtal kan sdgas upp att upphdra med uppsagningstid. Det ar da
fraga om en uppségning till hyrestidens utgang. I praktiken &r det vanligast att
bostadshyresavtal 16per p& obestamd tid och med tre manaders uppsagningstid
for bada parter. Om hyresvarden sager upp hyresavtalet for en bostadslagenhet
till hyrestidens utgang har hyresgasten enligt huvudregeln ratt till férlangning
av avtalet, s.k. direkt besittningsskydd. Det finns dock flera undantag, och
reglerna skiljer sig at beroende pa om uthyrningen galler delar av eller hela
lagenheten samt om det galler uthyrning i forsta eller andra hand. Om
hyresvarden och hyresgésten inte ar ense om att avtalet ska upphdra avgor
hyresndmnden tvisten.

| 46 § hyreslagen anges de situationer da besittningsskyddet bryts. En
hyresgast saknar ratt till forlangning bl.a. nér hyresrétten &r forverkad utan att
hyresvarden har sagt upp avtalet att galla i fortid, nér hyresgésten i annat fall
har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att avtalet skaligen inte bor
forlangas (t.ex. genom betalningsférsummelser, vid otilldten andrahands-
upplatelse eller stérningar i boendet) och nér huset ska rivas eller lagenheten
inte l&ngre ska anvéndas som bostad, och det inte &r oskaligt mot hyresgésten
att hyresforhallandet upphor.

Ett hyresavtal kan ocksa sagas upp att upphdra utan uppsagningstid. Det ar
da frdga om en uppsagning i fortid. Hyresvarden har ratt till en sadan
uppsagning om hyresratten ar forverkad. | hyreslagen finns en upprakning av
de omstandigheter som kan medféra att hyresratten till en bostadslagenhet &r
forverkad (42 § hyreslagen). Hyresavtalet upphor genast eller annars i fortid
om inte annat féljer av bestimmelserna om hyresgastens majligheter att fa
tillbaka hyresratten (6 och 44 88 hyreslagen). Om hyresrétten &r forverkad har
hyresgdsten ingen ratt till forlangning av hyresavtalet.

Narmare om uppsagning i fortid med anledning av uteblivna eller
sena betalningar

I 42 § hyreslagen anges som nédmnts ovan vilka omstandigheter som kan
medféra forverkande och ge hyresvarden rétt att sdga upp ett hyresavtal i
fortid. Totalt finns det tolv olika férverkandegrunder, varav en avser drojsmal
med betalning av hyran for en bostadslagenhet (punkt 1). Enligt denna punkt
&r hyresréatten forverkad om hyresgésten drdjer med att betala hyran mer &n en
vecka efter forfallodagen.

Om hyresratten ar forverkad pa grund av drojsmal med betalning av hyran
innebér det inte nddvéndigtvis att hyresavtalet ska upphora. Hyresgésten kan
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till att bdrja med inte skiljas fran lagenheten om forseelsen ar av ringa
betydelse.

Hyresgasten kan inte heller skiljas fran lagenheten pa grund av forverkande
om réttelse, dvs. i detta fall betalning eller deponering av hyran, sker innan
hyresvérden har sagt upp avtalet (43 § hyreslagen). Mdjligheten till rattelse
géller oavsett dréjsmalets omfattning.

I 44 § hyreslagen finns ytterligare en inskrankning av hyresvérdens
mojligheter att skilja hyresgasten fran lagenheten vid betalningsforsening.
Hyresgésten far inte skiljas fran lagenheten om hyran betalas eller deponeras
inom tre veckor (den s.k. atervinningsfristen) fran det att hyresgasten delgetts
underrattelse om sin majlighet att fa tilloaka hyresratten och ett meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna l&mnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ligger. Det maste dven ha gatt ytterligare tva vardagar
utdver atervinningsfristen for att ett avhysningsbeslut ska fa meddelas.

Hyresratten kan enligt samma bestdammelse &ven atervinnas genom att
socialnamnden inom &tervinningsfristen skriftligen meddelar hyresvarden att
den &tar sig betalningsansvaret for hyran. | bestimmelsen finns ocksa en
sdrskild skyddsregel om hyresgasten varit férhindrad att betala hyran inom
atervinningsfristen pd grund av sjukdom eller en liknande oférutsedd
omsténdighet. Inte heller i detta fall far hyresgésten skiljas fran lagenheten.
Det krévs dock att hyran betalas snarast mojligt och senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Uppsagning av hyresgaster som begatt brott

Det finns vissa mojligheter att sdga upp en hyresgast nar han eller hon
anvander sin lagenhet for brottslig verksamhet. Hyresrétten forverkas t.ex. om
hyresgésten eller ndgon som han eller hon ansvarar for har gjort sig skyldig till
stérningar som inte kan anses normala och om l&genheten helt eller till
visentlig del anvands for sddan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del
(42 § forsta stycket 9 och 12 § hyreslagen). | det senare fallet &r det Iagenhetens
karaktar av ett typiskt hjalpmedel eller en forutsattning for brottsligheten som
grundar forverkandet (se prop. 1979/80:179 s. 29). Kraven ar hogt stéllda for
att en hyresratt ska kunna forverkas pa denna grund. En uppsagning kan aven
ske till hyrestidens slut enligt reglerna om detta (46 § forsta stycket 2 och 10
hyreslagen).

En valdsutsatt hyresgasts majlighet till forlangning

Bestdmmelserna om bostadshyresgasters besittningsskydd finns i 45-52 8§
hyreslagen. Som ndmnts i tidigare avsnitt &r huvudregeln att hyresgésten har
ratt till forlangning av hyresavtalet, om det inte ar frdga om vissa angivna
undantag (se 46 § hyreslagen). Om hyresvarden gor gallande att en valdsutsatt
hyresgast ska sagas upp pa grund av asidosatta forpliktelser, ska det som skal
mot att avtalet upphor sarskilt beaktas om dsidosattandet har haft sin grund i
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att en narstaende eller tidigare narstaende har utsatt hyresgasten eller nagon i
hans eller hennes hushall fér brott (42 och 46 §§ hyreslagen). Vidare finns det
ett visst utrymme for en valdsutsatt make eller sambo som inte har del i
hyresratten att bo kvar i den gemensamma bostaden genom att Gverta
fordvarens hyresratt (47 § hyreslagen).

Nya regler om starkt skydd fér hyresgasten nar en bostadsléagenhet
forstors

Hosten 2021 beslutade riksdagen om lagéndringar som bl.a. syftade till att
stdrka skyddet for hyresgéster nédr bostadsldgenheter forstors (prop.
2020/21:201, bet. 2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Lagandringarna, som tradde i kraft den 1 januari 2022, innebar i huvudsak
foljande. Nar en lagenhet blir sa forstord att den inte kan anvandas for det
avsedda andamadlet forfaller hyresavtalet (10 och 16 8§ hyreslagen). Det
innebir att hyresférhallandet upphdr utan att ndgon uppsagning behdéver goras.
Nér ett hyresavtal for en bostadslagenhet forfaller pa grund av att lagenheten
forstors ska dock hyresvérden numera erbjuda hyresgésten ett nytt hyresavtal
nar en lagenhet blir tillganglig for upplételse. Det ska gélla under forutséttning
att det ar skaligt. Erbjudandet ska avse den forstorda lagenheten i aterstallt
skick eller en annan likvérdig lagenhet. Om hyresgasten vill ha en likvérdig
lagenhet ska han eller hon meddela hyresvarden detta inom tre manader fran
det att hyresavtalet forfoll. En hyresgést som erbjuds en ny lagenhet men inte
tar emot erbjudandet, forlorar sin ratt (46 a § hyreslagen).

Vidare far hyresgasten enligt de nya reglerna anséka om att hyresnamnden
ska forelagga hyresvérden vid vite att erbjuda hyresgésten en likvéardig
lagenhet. Forelaggandet ska vara tidsbegransat och inte fa galla langre &n tva
ar. Om det finns sérskilda skl far hyresnamnden forbjuda hyresvarden att
upplata en viss lagenhet till ndgon annan under den tid som tvisten i
hyresnamnden péagér (46 b § hyreslagen).

Hyresforhallanden efter ombildning till bostadsratt

Den hyresgast som vid en ombildning till bostadsratt inte kdper sin lagenhet
bor kvar med samma réttigheter och pd samma villkor som tidigare.
Bostadsrattsforeningen blir hyresgastens nya hyresvard och hyreslagen
fortsatter att gélla, dvs. bostadsrattsforeningen har samma skyldigheter som
andra hyresvérdar.

Avhysning m.m.

En vrakning eller avhysning, som ar det begrepp som anvénds i utséknings-
balken (UB), verkstélls av Kronofogdemyndigheten. Med avhysning avses en
forpliktelse for en nyttjanderattshavare, t.ex. en hyresgast, att flytta fran fast
egendom, en bostadslagenhet eller nagot annat utrymme i en byggnad (16 kap.
1§ UB).
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Innan en hyresgast blir avhyst ska han eller hon fa tillfélle att yttra sig till
Kronofogdemyndigheten. Om hyresgésten saknar kdnd hemvist och det inte
har kunnat klarlaggas var han eller hon uppehaller sig, far han eller hon dock
avhysas utan hinder av att han eller hon inte har fétt tillfalle att yttra sig (16
kap. 2 § UB).

Avhysningen ska genomforas sa att skalig hansyn tas till saval
hyresvérdens intresse som hyresgastens situation. Om mgjligt ska avhysning
ske inom fyra veckor frdn det att behovliga handlingar kom in till
Kronofogdemyndigheten. Avhysning far ske tidigast en vecka fran det att
hyresgésten fick tillfalle att yttra sig eller, om hyresgésten &r bosatt utomlands,
tva veckor fran det att underrattelsen sandes till honom eller henne (16 kap.
38UB).

Om det behdvs av hidnsyn till hyresgasten far Kronofogdemyndigheten
medge anstand med avhysningen under hogst tva veckor fran utgangen av
fyraveckorsfristen. Om det finns synnerliga skal far anstandet utstrackas till
hogst fyra veckor, om skalig ersattning betalas for hela den anstandstid som
har medgetts av myndigheten (16 kap. 4 8 UB).

Om hyresvarden medger uppskov med avhysningen och uppskovet varar
éver sex manader fran dagen for ansékan, ar ansokan forfallen, om det inte
finns sarskilda skél att godta ytterligare uppskov (16 kap. 5 § UB).

Nar ansékan om avhysning frn en bostad har gjorts ska Kronofogde-
myndigheten underrdtta socialndmnden i den kommun dér bostaden finns.
Namnden ska ocksé underrattas om tiden for avhysningsforrattningen (16 kap.
2 § utsokningsférordningen [1981:981]). Kronofogdemyndigheten ska genom
att hora hyresgasten eller pa annat satt forbereda avhysningen sa att onddig
skada undviks och avhysningen kan verkstallas sd enkelt och billigt som
mojligt (16 kap. 3 § utsdkningsférordningen).

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) har den som inte sjélv kan tillgodose
sina behov eller kan fa dem tillgodosedda pa annat satt, ratt till bistdnd av
socialndmnden for sin forsorjning och sin livsforing i 6vrigt (4 kap. 1 §).
Bistandet ska utformas s att det stirker den enskildes majligheter att leva ett
sjalvstandigt liv. Av 5 kap. 4 § socialtjanstférordningen (2001:937) framgar
att nar socialnamnden har fatt en underréttelse om tiden for en avhysning, ska
ndmnden samma dag sénda en bekraftelse av mottagandet till Kronofogde-
myndigheten. | bekréftelsen ska det anges vem som &r ansvarig handlaggare
vid socialndmnden. En kopia av bekraftelsen ska sandas till den som
avhysningen avser.

Ekonomiska stod fér boendekostnader

Statliga stod till enskilda hushall for att de ska kunna betala for sitt boende
finns i dag i form av bl.a. bostadsbidrag till unga och barnfamiljer,
bostadstillagg for pensiondrer, bostadsersattning till vissa nyanldnda som
deltar i etableringsprogram och bostadstillagg for den som far aktivitets-
ersattning eller sjukersattning.
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Kommuner far vid sidan av det stéd som ska ges i enlighet med bl.a.
socialtjanstlagen lamna ekonomiskt stod till enskilda hushall i syfte att minska
deras kostnader for att skaffa eller ha en permanentbostad. Kommunerna far
ocksa under vissa forutsattningar stélla sakerhet for att ett hyresavtal om en
bostadslagenhet fullgérs. Det forutsatter bl.a. att hushallets behov av bostad
inte kan tillgodoses pad annat satt (2 kap. 6 § lagen [2009:47] om vissa
kommunala befogenheter).

Atgérder inom det bostadspolitiska omradet

Regeringen gav den 7 maj 2020 en sérskild utredare i uppdrag att utreda dels
den uppgiftsférdelning mellan staten och kommunerna som funnits inom
bostadspolitiken sedan 1940-talet, dels vissa bostadspolitiska verktyg, och vid
behov ld&mna forslag som Okar deras effektivitet (dir. 2020:53). Utredaren
skulle bl.a. analysera hur den kommunala befogenheten att ldmna ekonomiskt
stod till enskilda hushall i syfte att minska deras kostnader for att skaffa eller
ha en permanentbostad anvinds och vid behov foresld forandringar.
Utredningen 6verldmnade i mars 2022 betdnkandet Sank troskeln till en god
bostad till regeringen (SOU 2022:14). Regeringskansliet remitterade
betdnkandet i mars 2022. Betankandet bereds inom Regeringskansliet.

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 om en nationell strategi for att
motverka hemldshet. Syftet med strategin &r bl.a. att tydliggdra inriktningen
for arbetet med att minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemldshet
och att forebygga att fler méanniskor blir hemldsa. Strategin tar avstamp i den
rapport om att motverka och férebygga hemléshet som Socialstyrelsen
presenterade for regeringen i september 2021 (Férebygga och motverka
hemldshet, 2021, Socialstyrelsen). Socialstyrelsens uppdrag var att Iamna en
analys och forslag pa atgarder inom socialtjanstens ansvarsomrade for att
motverka och férebygga hemldshet och minska antalet avhysningar.

Regeringen har ocksa beslutat om ett antal regeringsuppdrag som ska stodja
den nationella hemlgshetsstrategins mal. Bland annat har Kronofogde-
myndigheten fatt i uppdrag att verka for att socialtjanst och hyresvardar i hela
landet samverkar for att férebygga avhysningar. Arbetet ska sarskilt inriktas
mot att férebygga avhysningar som berdr barn (Fi2022/00714). Uppdraget ska
delredovisas i myndighetens arsredovisningar 2022 och, 2023 och
slutredovisas 2024. Enligt uppgifter fran Kronofogdemyndighetens webbplats
minskade antalet vrakningar fran 2021 till 2022. Antalet barn som berérs av
vrakningar ligger dock kvar pd samma niva.t

1 Se Kronofogdemyndighetens webbplats, https://kronofogden.se/om-kronofogden/nyheter-
och-press/pressmeddelanden/2023-02-21-farre-vrakningar-trots-tuffare-tider, 2023-02-23.
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Pagaende arbete

Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Justitiedepartementet gav den 30 juni 2022 en utredare i uppdrag att se dver
det hyresrattsliga skyddet for personer som har utsatts for brott i en néra
relation (Ju2022/02328). Syftet med utredningen &r att sakerstélla att det finns
andamalsenliga bestammelser och tillrackliga mojligheter for den som har
utsatts for brott av en narstaende att fér egen del bo kvar i den gemensamma
bostaden. Enligt uppdragsbeskrivningen ska utredaren bl.a.

— gora en genomgang av hyresnamndernas och de allmanna domstolarnas
praxis avseende tilldmpningen av bestdmmelserna om att det som skal mot
att ett hyresavtal ska upphora sarskilt ska beaktas om hyresgastens
asidosattande har haft sin grund i att denne har blivit utsatt for ett brott av
nagon nérstaende

— beddma behovet av att utdka eller fortydliga mojligheterna for personer
vars narstaende har utsatt dem for brott att bo kvar i en hyresrétt

— l&mna forfattningsforslag om utredaren kommer fram till att lagstiftningen
bor &ndras.

Uppdraget ska redovisas senast den 12 juni 2023.

Uppsagning av hyresgaster som begatt brott

Regeringen gav den 7 juli 2022 en sérskild utredare i uppdrag att se dver den
hyresréattsliga regleringen av uppsagning av hyresavtal i fall dar hyresgésten,
eller ndgon som han eller hon ansvarar for, har begatt brott i Iagenheten eller i
naromradet, och i fall dar lagenheten anvands for brottslig verksamhet (dir.
2022:105). Utredaren ska bl.a.

— analysera och ta stéllning till om befintliga mojligheter att sdga upp ett
hyresavtal i fall dar hyresgasten, eller ndgon som denne ansvarar for, har
begatt brott i lagenheten eller i naromradet ska utvidgas, varvid sarskild
hansyn ska tas till de 6vriga boendes intresse av en trygg och séker boende-
och narmiljé

— bedéma om mgjligheten att siga upp ett hyresavtal pd grund av att
hyresgasten har begétt brott mot en narstdende i den gemensamma
bostaden bor utvidgas

— ta stillning till om reglerna om forverkande pad grund av att en
bostadslagenhet eller en lokal anvands for brottslig verksamhet eller av
kriminella organisationer behdver skérpas

— beddma i vilka situationer hyresvarden bor ha ratt att saga upp hyresavtalet
utan att forst uppmana hyresgésten att vidta rattelse ndr hyresrétten &ar
forverkad pa grund av brottslighet

— foresla de forfattningsandringar som behdvs.
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Uppdraget dndrades den 2 mars 2023 (dir. 2023:33). | uppdraget enligt de
ursprungliga direktiven ingick att se dver vilket tillsynsansvar hyresgésten ska
ha for brottslighet som begdtts av andra personer som bor eller vistas i
lagenheten. | beskrivningen av uppdraget angavs att det som utgangspunkt inte
&r rimligt att hyresgésten ska vara ansvarig for ett brott som ett barn i familjen
har begatt i naromradet, med konsekvens att hela familjen ska tvingas flytta.
Denna inriktning for uppdraget ska inte langre gélla, utan utredarens
beddmning av hur hyresgastens tillsynsansvar ska utformas nér brott har
begétts av ett barn i familjen ska goras utifrdn samma utgangspunkter som
bedoémningen av tillsynsansvarets utformning nér brott har begétts av andra
personer som hyresgésten ansvarar for.
Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat motionsférslag om reglerna om forverkande
av hyreskontrakt. Véaren 2021 avstyrkte utskottet motionsyrkanden om att
utdka mojligheterna att férverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet med
hanvisning till bl.a. befintlig lagstiftning. | samma betédnkande behandlade och
avstyrkte utskottet dven ett yrkande om hyresforhallandena for hyresgaster
efter ombildning till bostadsratt. Utskottet ansag att det inte fanns skél att gora
en Oversyn och infora sadrskilda bestammelser for dessa hyresgaster (bet.
2020/21:CU7). Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Varen 2022 avstyrkte utskottet ett motsvarande yrkande om vréakning av
barnfamiljer pd grund av uteblivna hyresbetalningar med hanvisning till
pagaende utredningsinsatser och forebyggande arbete (bet. 2021/22:CU5).
Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2021/22:260).

I det ovan ndmnda lagstiftningsérendet om bl.a. stérkt skydd for hyresgéster
nér bostadslagenheter forstors behandlade utskottet ett motionsyrkande
motsvarande det som nu &r aktuellt om bostadshyresgéstens besittningsskydd
nér en lagenhet forstérs genom brand. Utskottet avstyrkte motionsyrkandet
eftersom det ansag att den nya regleringen var val avvagd och att det inte fanns
skal for ytterligare atgarder med anledning av motionsyrkandet (bet.
2021/22:CU2). Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2021/22:42).

Utskottets stallningstagande

Det ar av yttersta vikt att bekdmpa den organiserade brottsligheten och att
skapa trygga boendemiljoer for alla. Utskottet ser darfor positivt pa den
utredning som regeringen har tillsatt for att se Over den hyresréttsliga
regleringen av uppsagning av hyresavtal nar hyresgasten eller nagon annan
som bor eller vistas dar begatt brott i lagenheten eller i nAromradet. Uppdraget
ska redovisas senast den 1 september 2023. | avvaktan pa resultatet av
utredningen finns det enligt utskottet inte skal att foresla nagon atgard fran
riksdagens sida med anledning av motionsférslagen om att pa olika satt 6ka
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mojligheterna att vraka en hyresgast pd grund av kriminalitet. Darmed
avstyrks motionerna 2022/23:2139 (S) yrkande 35, 2022/23:1008 (SD)
yrkande 9 och 2022/23:910 (C) yrkande 25.

Som redovisats ovan pagar vidare en utredning om att se Gver det
hyresréttsliga skyddet for personer som har utsatts for brott i en néra relation.
Utskottet anser att inte heller detta arbete bor féregripas. Darmed avstyrks
&ven motionerna 2022/23:2217 (S) yrkande 32 och 2022/23:1311 (S)
yrkande 4.

Det &r bekymmersamt att antalet avhysningar som berér barn ligger kvar
p& samma hdga nivad som 2021. Trots att det sammantagna antalet avhysningar
minskat nagot fran foregaende ar finns det enligt utskottet anledning till oro.
Som redovisats ovan ar dock fragestéllningarna nar det géller hemldshet och
vrakningar av barnfamiljer uppmarksammade pa flera satt av regeringen,
genom saval utredningsinsatser som vrakningsforebyggande arbete. Mot den
bakgrunden ser utskottet inte skal for nagon atgard fran riksdagens sida med
anledning av motion 2022/23:1215 (V) yrkande 19. Motionsyrkandet bor
darfor avslas.

Nér det galler motionsforslaget om att se éver situationen for de hyresgaster
som finns kvar efter en ombildning fran hyresratter till bostadsratter finner
utskottet, i likhet med tidigare, att det inte framkommit ndgot som ger
anledning till en 6versyn eller sarregler for denna grupp av hyresgéster.
Motion 2022/23:1249 (V) yrkande 14 bor darfor avslas.

Né&r det till sist géller motion 2022/23:1249 (V) yrkande 12, om
bostadshyresgéstens besittningsskydd nar en lagenhet forstors genom brand,
vidhaller utskottet den uppfattning som kom till uttryck i 2021 ars lagstift-
ningsarende. Utskottet anser saledes fortfarande att den nuvarande regleringen
ar vil avvagd och att det inte finns skl for ytterligare atgarder. Aven detta
motionsyrkande avstyrks.
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Hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om andrahandsuthyrning och
privatuthyrning, rivningskontrakt, partiella hyreskontrakt, olovlig
handel med hyreskontrakt, trangboddhet och krav pa hemforsékring.
Utskottet hanvisar till bl.a. pagaende arbete och géllande rétt.

Jamfor reservation 12 (S), 13 (V), 14 (C), 15 (V), 16 (SD), 17
(SD) och 18 (SD).

Motionerna

Andrahandsuthyrning och privatuthyrning

I motion 2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bada S) begars
ett tillkdnnagivande till regeringen om att kartligga forekomsten,
omfattningen och konsekvenserna av blockuthyrningar (yrkande 1). Samma
motionidrer begir ocksd att regeringen overvager hyresrittsliga atgarder
kopplade till blockuthyrningar som ska bidra till ordning och reda pa
hyresbostadsmarknaden (yrkande 2).

I kommittémotion 2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) foreslas ett
tillkdnnagivande till regeringen om ett starkt besittningsskydd for hyresgésten
vid uthyrning av privatbostéder (yrkande 18). Motionérerna anser att det bor
inforas ett forbud for privathyresvardar att sdga upp tidsbestimda
hyreskontrakt i fortid. Motionarerna foreslar vidare ett tillkannagivande till
regeringen om att skarpa reglerna for inneboende (yrkande 34). Det bor enligt
motionarerna kravas tillstand av hyresvarden for att hyra ut en del av en
lagenhet pa samma satt som det kravs for att hyra ut hela lagenheten.

I kommittémotion 2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att bostadsrattshavare bor ges
stdrre mojligheter att fritt hyra ut sin ldgenhet under en viss tid. Ett liknande
forslag om uthyrning av bostadsrétter i andra hand finns &ven i motion
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4.

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 13 begars ett tillkdnnagivande till regeringen om att lagen (2012:978)
om uthyrning av egen bostad bor avskaffas.

Rivningskontrakt

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 11 begars ett tillkdnnagivande om att regeringen bor aterkomma med
forslag som sékerstaller att korta och osékra kontrakt sasom rivningskontrakt
anvénds till det som de ar avsedda for.
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Partiella hyreskontrakt

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
4 foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att utreda nya majligheter till
boende for bl.a. unga. Motionarerna efterfragar fler boendeformer och namner
bl.a. méjligheten att dela ett lagenhetskontrakt med en kompis.

Olovlig handel med hyreskontrakt m.m.

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
8 begdrs ett tillkdnnagivande till regeringen om atgarder for 6kad kontroll och
fler mojligheter for hyresvérdar och berérda myndigheter att motverka svart
uthyrning av lagenheter. Aven i motion 2022/23:1775 av Ingela Nylund Watz
m.fl. (S) begars ett tillkannagivande om fler atgarder for att motverka utbred-
ningen av en parallell svart bostadsmarknad med inslag av grov ekonomisk
brottslighet.

I motion 2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8 foreslés ett
tillkannagivande till regeringen om att hyreslagen bor andras s att straffen for
forsaljning och férmedling av hyreskontrakt mot otillaten ersattning sanks och
kdp av hyreskontrakt avkriminaliseras.

Trangboddhet och krav pa hemforsakring

| kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
1 begdrs ett tillkdnnagivande till regeringen om att fastighetsdgare ska ges ratt
att motverka trangboddhet genom att foreskriva ett maximalt antal boende i
hyreskontraktet.

I motion 2022/23:324 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1 begérs ett
tillkannagivande till regeringen om att hyresvardar ska fa ratt att krdva att
hyresgésten har en hemforsakring.

Bakgrund

Andrahandsuthyrning

En hyresgast far hyra ut eller pd nigot annat satt upplata lagenheten i andra
hand till ndgon annan som sjélvstandigt ska bruka den, endast om hyresvérden
lamnar sitt samtycke (39 8§ hyreslagen). Om hyresvéarden végrar ge sitt
samtycke till en andrahandsupplatelse kan hyresgasten anda fa upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. For
att hyresnamnden ska lamna tillstand till upplatelsen krévs att hyresgasten har
beaktansvérda skal pad grund av bl.a. sarskilda familjeforhallanden, alder,
sjukdom, att hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt
att hyran, nér det géller en bostadslagenhet, inte dverstiger skalig hyra enligt
55 § fjarde stycket hyreslagen (40 § hyreslagen).

En andrahandshyresgast har inte ratt till férlangning av hyresavtalet vid
kortvariga andrahandsupplatelser. Om hyresférhéllandet upphor innan det
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varat langre tid &n tva ar i foljd saknar andrahandshyresgasten besittnings-
skydd. Om tiden 6verskrids blir reglerna om forldngning déremot tillampliga
(45 8 1 hyreslagen).

En hyresgast far dock inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for hyresvarden (41 § hyreslagen). En bostadshyresgést
har i allmanhet ratt att utan sarskilt tillstdnd eller samtycke fran hyresvarden
ha inneboende i sin lagenhet.

Sa kallad blockuthyrning

Hyreslagen utgar fran att ett hyresavtal normalt omfattar en lagenhet. Det fore-
kommer emellertid att en hyresgast hyr ett eller flera bostadshus eller flera
bostadslagenheter i olika hus for att sedan hyra ut lagenheterna i andra hand.
Forstahandshyresgasten kan t.ex. vara ett foretag som hyr ut till sina anstéllda
eller en studentbostadsstiftelse som hyr ut lagenheter till studerande.

Om ett hyresavtal omfattar minst tre bostadslagenheter som hyresgasten ska
hyra ut i andra hand &r det frdga om s.k. blockuthyrning. For dessa hyresavtal
tillats hyresvarden och forstahandshyresgéasten att traffa avtal med vissa
forbehall jamfort med vanliga bostadshyresavtal, bl.a. om underhall och
uppsagningstid. Forbehallen far dock inte strida mot vad som &r tvingande
regler for lokaler. | tvd avseenden far avsteg inte goras fran reglerna for
bostadslagenheter, och det avser rétten till forlangning av avtalet eller
grunderna for faststallande av hyresvillkoren i samband med sadan
forlangning. De undantag som gors mellan parterna ska godkénnas av hyres-
namnden (1 § sjatte stycket hyreslagen).

Regleringen galler endast i relationen mellan fastighetsdagaren och
forstahandshyresgésten.  Andrahandshyresgéstens  rattsstallning  far inte
forsdmras genom avtalet om blockuthyrning. Det betyder t.ex. att &ven om
fastighetsdgaren och forstahandshyresgasten kommit Gverens om en hdgre
hyra, behdver andrahandshyresgasten bara betala hyra enligt bruksvérdes-
principen. Vidare har andrahandshyresgésten vid blockuthyrning samma
besittningsskydd i forhallande till sin hyresvard som férstahandshyresgasten
(45 § andra stycket hyreslagen).

Rivningskontrakt

En bostadshyresgést har vanligen besittningsskydd till den lagenhet han eller
hon hyr. Om hyresvérden och hyresgasten i en sérskilt uppréttad handling har
kommit 6verens om att hyresratten inte ska vara forenad med réatt till
forlangning av hyresférhallandet géller Gverenskommelsen om den har
godkénts av hyresnamnden. | vissa fall géller 6verenskommelsen dven utan
hyresnamndens godkannande. Det géller bl.a. i fraga om vissa upplatelser av
en- och tvafamiljshus och andrahandsupplatelser dar hyresvirden forvantas att
aterigen bosétta sig i eller Gverlata bostaden (45 a § hyreslagen).
Bestammelserna om méjligheterna att avsté besittningsskyddet kom till for
att stimulera till uthyrning av en ldgenhet som annars skulle komma att sta
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outhyrd darfor att hyresvarden behdver ta den i ansprak inom en snar framtid
och inte skulle hyra ut den pa grund av besittningsskyddsreglerna. For att
forhindra missbruk av reglerna om avstdende av besittningsskydd maste
dverenskommelsen enligt huvudregeln godkénnas av hyresndmnden.

Av lagen framgdr inte i vilka fall hyresnamnden ska godkanna en
overenskommelse. | forarbetena angavs att ett avstaendeavtal alltid bor god-
kannas om forhallandena ar sddana vid en avvagning mellan parternas
intressen i en besittningsskyddstvist att hyresgésten normalt inte skulle anses
ha ratt till forlangning av hyresférhallandet (prop. 1968:91 bihang A s. 90). En
forestdende rivning eller storre ombyggnad dr vanliga skal for att traffa avtal
om att avsta fran besittningsskydd. Ett avstaende som géller rivning omfattar
inte situationen att huset ska byggas om (se Bostadsdomstolens avgorande i
rattsfallet RBD 51:77). | det fall som omfattas av dverenskommelsen kan
fragan om forlangning av hyresavtalet inte prévas av hyresnamnden.
Hyresgasten ar alltsa skyldig att flytta om hyresvarden sager upp honom eller
henne. Normalt godkanns endast Overenskommelser for sadana hyres-
forhéllanden som ska upphora inom fyra &r fran tilltradesdagen (se Holmquvist
m.fl., Hyreslagen — En kommentar, kommentaren till 45 a §, Juno).

Ett alternativ till att hyresgasten avstér fran sitt besittningsskydd ar att man
tar in en rivningsklausul i hyresavtalet. Hyresgésten har d méjlighet att f4 sitt
besittningsskydd prévat om han eller hon ségs upp. Besittningsskyddet i ett
sddant fall regleras i en sarskild bestimmelse (46 § forsta stycket 3
hyreslagen). Med ett vanligt kontrakt (utan rivningsklausul) bryts besittnings-
skyddet vid rivning endast under forutsattning att hyresgésten erbjuds en
ersattningslagenhet, om forhallandena ar sddana att han eller hon inte rimligen
sjdlv kan ordna en ny bostad. En rivningsklausul medfér normalt att
hyresgasten inte kan stilla krav pa en erséttningslagenhet. Detta galler dock
inte om rivningsklausulen ar for gammal. | forarbetena till bestdmmelsen
uttalades bl.a. att det redan nagra ar efter rivningsklausulens tillkomst krévs
mycket starka skl for att varden ska kunna beropa den. Om hyresforhéllandet
varat under en inte alltfor kort tid och hyresgésten kommit att uppfatta det som
permanent, borde enligt uttalandena klausulen frankénnas betydelse. Det stalls
ocksd krav pd att rivningen ska vara nagorlunda aktuell vid klausulens
tillkomst (prop. 1974:150 s. 499 f.). En nara forestdende ombyggnad kan, med
en sarskild klausul, vara en grund for att besittningsskyddet bryts pa
motsvarande satt som nér det galler en rivningsklausul (46 § forsta stycket 4
hyreslagen).

Handel med hyreskontrakt

Genom andringar i bl.a. hyreslagen inférdes den 1 oktober 2019 atgarder mot
handel med hyreskontrakt och annat missbruk av hyresrétten i syfte att fa en
béattre fungerande hyresmarknad (prop. 2018/19:107, bet. 2018/19:CU17, rskr.
2018/19:264).
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Genom lagéndringarna blev det straffbart att betala sérskild erséttning for
att hyra en bostadslagenhet eller for att forvarva hyresratten till en sadan
lagenhet. Straffet for brott av normalgraden ar béter eller fangelse i hogst tva
ar. Det déms inte till ansvar i ringa fall. Om brottet &r grovt ar straffet fangelse
i lagst sex méanader och hogst fyra &r. Vid bedémningen av om det ar frdga om
grovt brott ska sérskild h&nsyn tas till om gérningen avsett ett betydande varde
eller om garningsmannen anvant en urkund eller négot annat vars brukande &r
straffbart enligt brottsbalken eller [&mnat en osann uppgift infér en myndighet
(65 b § hyreslagen).

En hyresratt &r forverkad om hyresgésten betalar eller tar emot en sérskild
ersattning nar hyresratten Overlats till hyresgasten. En hyresratt ar ocksd
forverkad om hyresgésten begdr en sérskild ersattning for hyresrétten (42 §
forsta stycket 5 hyreslagen). For att hyresgéasten ska kunna skiljas fran
lagenheten maste hyresvarden séga upp avtalet inom sex manader fran det att
han eller hon fick vetskap om att hyresgésten betalat, tagit emot eller begért
en sarskild ersattning, dock senast fem &r efter att hyresgésten agerat pa det
séttet (43 § andra stycket hyreslagen).

Straffen for att begdra sarskild ersattning for upplatelse av en
bostadslagenhet eller for Gverlatelse av hyresratten till en sadan lagenhet
skarptes i samband med lagandringarna. Det straffbara omradet omfattar nu
&ven att traffa avtal om eller ta emot sérskild ersattning. Ringa fall &r inte
langre straffria. Aven straffet for att begéra, traffa avtal om eller ta emot
otillaten ersattning vid formedling av en bostadslagenhet skarptes. For brott av
normalgraden ar straffet fangelse i hogst tva ar. For ringa brott &r straffet boter
eller fangelse i hogst sex manader. Om brottet ar grovt ar straffet fangelse i
lagst sex manader och hagst fyra ar. Vid bedémningen av om det ar fraga om
grovt brott ska sarskild hansyn tas till om garningen avsett ett betydande véarde,
gérningen varit ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesméssigt eller i storre
omfattning, garningsmannen anvant en urkund eller ndgot annat vars brukande
&r straffbart enligt brottsbalken eller lamnat en osann uppgift infér en
myndighet eller gérningsmannen i avsevard utstrdckning missbrukat sin
stélining som &gare eller férvaltare av en fastighet (65 och 65 a §8 hyreslagen).

For att gora det svarare att 6verlata hyreskontrakt mot sarskild ersattning
infordes dven vissa inskrankningar i bytesratten i 35 § hyreslagen. For att
tillstand till byte av hyreslagenheter ska lamnas ska hyresgasterna ha bott i
sina respektive lagenheter i minst ett ar, annars kravs synnerliga skal for bytet.
Tillstand till ett byte ska inte 1amnas om det finns anledning att anta att ndgon
som ar delaktig i att bytet kommer till stind begart, avtalat om eller tagit emot
séarskild ersattning. Genom lagandringarna togs mojligheten att byta en
hyresratt mot en bostadsrétt eller ett gt boende bort.

Antal personer i en hyreslagenhet

I hyreslagen finns det inte ndgon bestammelse som direkt begransar hur manga
personer som far bo i en hyreslidgenhet. Det finns dock generella bestammelser
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om att hyresgéasten ska se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar i boendet och att han eller hon ska gora allt som kravs for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten (25 § hyreslagen).
Hyresgasten far inte heller inrymma utomstéende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for hyresvarden (41 § hyreslagen). Brister i ndgot sadant
avseende kan leda till att hyresrétten forverkas (42 § hyreslagen). Vidare finns
det i hyreslagen inte ndgot hinder mot att hyresvarden i hyreskontraktet
uppstaller villkor om hur manga personer som far bo i lagenheten. Aven ett
asidosattande av villkor i kontraktet kan under vissa forutsattningar ligga till
grund for hyresrattens forverkande.

Hemforsakring

Det finns inte ndgon bestammelse i hyreslagen som hindrar en hyresvard fran
att stélla upp villkor i hyreskontraktet om att hyresgdsten ska ha en
hemforsakring. Ibland stéller ocksa hyresvardar krav p& hemfarsakring for att
en hyresgast ska fa hyra en ldgenhet. En hemforsikring ar en kombinerad
forsékring som omfattar bl.a. egendomsskydd, réttsskydd, éverfallsskydd och
ansvarsskydd. Hemforsakringen kan tecknas individuellt eller som grupp-
forsakring. Det finns ingen allmén skyldighet att teckna en hemfdrsékring.

Uthyrning av bostadsréattslagenhet

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen
vagrar ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstind ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. TillstAndet ska begransas till viss tid. | fraga om en bostadslagenhet
som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begrénsas till en viss tid (7 kap. 10 och 11 §§ bostadsrattslagen [1991:614]).

Fore 2014 kravdes att bostadsrittshavaren hade “beaktansvirda skdl” for
upplatelsen. Utgangspunkten for den nuvarande regleringen ar dock att
bostadsrattshavaren ska ha storre frihet &n tidigare att vélja hur lagenheten ska
disponeras under en tid (prop. 2013/14:142, bet. 2013/14:CU29, rskr.
2013/14:236). Nar bostadsrattshavaren vill hyra ut lagenheten for att under en
viss tid bo nagon annanstans bor de aberopade skélen utan vidare kunna
godtas, sa lange de innefattar ett rimligt behov av att behalla lagenheten. Det
kan t.ex. handla om studier eller anstallning p& annan ort, vistelse utomlands
eller p& annan ort i landet eller vard av anhorig. Nar det redan vid tidpunkten
for upplatelsen stdr klart att bostadsrittshavaren inte avser att anvénda
lagenheten mer bor bostadsrattshavarens skél normalt vaga lattare.

Rent spekulativa forvarv eller innehav av bostadsréattslagenheter ska inte
gynnas av regelverket om upplatelse av lagenheter i andra hand. Enbart en
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vilja att tillgodogora sig en hyra for 1agenheten ska darfor inte kunna motivera
en upplatelse. En annan utgangspunkt vid tillstindsgivningen ar att
bostadsrattshavarens skal for upplatelsen ska anses vaga lattare ju langre tiden
gar. Hyresnamnden ska véaga bostadsrattshavarens skal mot hansynen till
foreningens intressen, bl.a. om mdjligheterna att forvalta dess egendom och i
ovrigt skota dess angel&genheter.

Lagen om uthyrning av egen bostad

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) géller
nér en privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller
tvafamiljshus, en dgarlagenhet eller ett annat &gt boende. Lagen galler dock
inte vid en andrahandsupplatelse av en hyresratt. Lagen syftar till att stimulera
privatpersoner att hyra ut bostdder som de under en tid inte behdver, vilket ska
forbattra utbudet och mangfalden pa bostadsmarknaden.

Om négon hyr ut flera lagenheter, galler lagen endast den forsta
upplételsen. For senare upplatelser galler i stallet hyreslagen, vilket innebér att
andra bestdmmelser om bl.a. hyressattning och hyresgéastens besittningsskydd
blir tillampliga (1 § privatuthyrningslagen).

Vid upplatelse enligt lagen tillats en friare hyressattning an vid upplatelse
enligt hyreslagen. Hyresvarden har ratt att genom hyran fa ersattning for sina
kostnader for bostaden. Pa ansokan av hyresgasten ska hyresnamnden prova
om en avtalad hyra ar for hog, men det finns inte ndgon bestammelse om att
hyresgasten ska ha ratt att fa en retroaktiv andring av hyran, utan en andring
kommer att galla fran dagen for ansdkan. Hyran ska faststallas till ett belopp
som inte patagligt overstiger kapitalkostnaden och driftskostnaderna for
bostaden. Kapitalkostnaden berdknas som en skilig avkastningsranta pa
bostadens marknadsvéarde utan koppling till bostadségarens faktiska
réntekostnader (4 § privatuthyrningslagen). Svea hovrétt har funnit att hyran
anses patagligt hogre an kostnaderna for bostaden om hyran Gverstiger
kostnaderna med 5 procent eller mer (RH 2017:34).

Hyresavtalet géller for obestdmd tid om parterna inte avtalar om en bestdmd
hyrestid. Ett sddant hyresavtal maste sigas upp for att upphéra att galla. Ett
avtal som ingas for bestamd tid upphor att galla vid hyrestidens slut. Ett sddant
avtal far dock sagas upp till upphérande fore den tidpunkten (3 § privat-
uthyrningslagen). Hyresgéasten har rétt till forlangning av hyresavtalet endast i
de fall parterna har avtalat om det. Nagon méjlighet for hyresgésten att, ens
vid langvariga hyresférhallanden, framtvinga en forlangning av hyresavtalet
finns saledes inte.

Hyresvarden har ratt att, utan att ange nagra skal, saga upp ett tidsbestamt
hyresavtal i fortid med tre manaders uppséagningstid. Nar regleringen infordes
ansags det, mot bakgrund av lagens syfte, naturligt att inte bara hyresgasten
utan aven hyresvarden har ratt att sdga upp avtalet om forhallandena forandras.
For att hyresvardens uppsagning av hyresavtalet inte skulle riskera att satta
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hyresgasten i en trangd situation ansdgs det dock att hyresvardens
uppsagningstid borde vara langre an hyresgastens (prop. 2012/13:1 s. 69).

Propositionen Starkt skydd for hyresgaster

| proposition 2020/21:201 Stérkt skydd for hyresgéster foreslog regeringen
bl.a. att hyresvardens ratt enligt privatuthyrningslagen att sdga upp ett
tidsbegransat hyresavtal i fortid skulle tas bort. Utskottet avstyrkte lag-
forslaget. Utskottet hanvisade till att den befintliga regleringen redan innebar
en lamplig avvagning mellan motstdende intressen och att det inte fanns skal
for den a@ndring som regeringen foreslog. Riksdagen bifoll utskottets forslag
(bet. 2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Boverkets rapport om partiella hyreskontrakt

Boverket har efter uppdrag fran regeringen utrett méjligheterna till och
forutsattningarna for ett system med partiella hyreskontrakt. Tanken &r att
storre bostader — nyproducerade saval som i det befintliga bostadsbestandet —
ska kunna hyras ut till flera hushall, med hyreskontrakt pa en del av bostaden
och med gemensam tillgang till utrymmen som kék och badrum.

Uppdraget redovisades i juni 2017 i rapporten Partiella hyreskontrakt
(rapport 2017:15). | rapporten konstaterar Boverket att det redan finns goda
mojligheter att hyra ut bostadslagenheter i olika former av kollektivboenden.
Att infora partiella hyreskontrakt i det befintliga bostadsbestandet kompliceras
dock av att en storre bostad som delas upp med flera individuella kontrakt
normalt sett &r att betrakta som flera bostadslagenheter som var och en maste
uppfylla lagenliga krav pa brandskydd m.m. Utan forandringar av bostaden
skulle detta kréva &ndringar i hyreslagen och andra forfattningar och innebéra
ett avsteg fran de krav som i dag géller for en bostadslagenhet.

I rapporten presenterar Boverket en méjlig l6sning dar man far hyra en
ideell andel av en bostad. Var och en av de boende har ett eget kontrakt med
hyresvérden med besittningsskydd, men kontraktet pekar inte ut vilket rum
kontraktet avser eftersom detta skulle betyda att samhéllets regler for vad som
ar en bostadslagenhet ska tillimpas. Aven denna losning skulle dock kréva
andringar i bl.a. hyreslagen. Enligt uppgift fran Regeringskansliet har
Boverkets rapport lagts till handlingarna.

Vissa fragor som aktualiseras i rapporten omfattades av Kommittén for
modernare byggreglers uppdrag (se kommitténs slutbetdnkande Modernare
byggregler — forutsagbart, flexibelt och forenklat, SOU 2019:68). Betdnkandet
bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.
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Pagaende arbete

Utredningen om ordning och reda pa bostadsmarknaden

En sérskild utredare fick den 14 juli 2022 i uppdrag av regeringen att
undersoka i vilken utstrackning hyresvardar agerar pa ett satt som medfor
negativa konsekvenser for hyresgaster, naromraden och hyresbostads-
marknaden (dir. 2022:117). Utredaren ska &ven dvervéga om det bor inféras
ett register for hyresbostdder. Syftet med utredningen &r att klargéra vilka
atgarder som behover vidtas for att skapa ordning och reda pa
hyresbostadsmarknaden, och darmed forbattra marknadens funktionssatt.
Bakgrunden &r bl.a. en 6kad forekomst av foretag som hyr ut lagenheter under
korta tidsperioder, vilket medfor en stor omsattning av boenden i omradet.
Utredaren ska bl.a. kartldgga antalet blockuthyrningar, dvs. hyresavtal som
omfattar minst tre bostadsldgenheter som hyresgésten ska hyra ut i andra hand,
och deras omfattning, samt kartldgga och analysera olika satt att samla in och
hélla information om hyresbostader uppdaterad, bedéma for- och nackdelar
med ett register for hyresbostader och, om det bedéms motiverat, foresld hur
ett sadant register kan utformas. | uppdraget ingdr inte att se over de
hyresrattsliga reglerna pa omrédet.
Uppdraget ska redovisas senast den 27 oktober 2023.

Uppséagning av hyresgaster som begatt brott

Som redogjorts for tidigare i betdnkandet gav regeringen den 7 juli 2022 en
sérskild utredare i uppdrag att se Over den hyresréttsliga regleringen av
uppsagning av hyresavtal i fall dar hyresgasten, eller ndgon som han eller hon
ansvarar for, har begatt brott i lagenheten eller i naromradet, och i fall dar
lagenheten anvands for brottslig verksamhet (dir. 2022:105). Utredaren fick
aven i uppdrag att se 6ver reglerna om upplatelser till inneboende. I denna del
ska utredaren

— undersoka och redogdra for den problematik som finns med att en
hyresgast i sin lagenhet upplater ett stort antal s.k. madrassplatser och
liknande situationer dar hyresgésten upplater lagenheten till ett stort antal
personer

— analysera och ta stallning till om det finns behov av &ndringar i reglerna
om upplatelser till inneboende eller andra atgarder i syfte att mer effektivt
motverka att reglerna missbrukas

— bedéma om ratten att ha inneboende ska begransas i nagot eller ngra
avseenden

— analysera och ta stéllning till om det finns behov av att utvidga
hyresvardens mojligheter att kontrollera om en ldgenhet anvénds for
upplatelser av madrassplatser eller liknande upplatelser till ett stort antal
personer, for otillatna andrahandsupplatelser eller for brottslig verksamhet,
t.ex. genom att utoka hyresvardens ratt att fa tilltrade till Iagenheten

— foresla de forfattningsandringar som behdvs.
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Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
utbkade mojligheter att hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andra hand,
privatuthyrningslagen, rivningskontrakt, olika fragor om partiella
hyreskontrakt, olovlig handel med hyreskontrakt, trangboddhet och krav pa
hemforsakring, senast varen 2021 (bet. 2020/21:CU7). Riksdagen féljde
utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Utskottets stallningstagande

Som tidigare redovisats har regeringen tillsatt tva utredningar som bl.a. syftar
till att klargora vilka atgarder som behover vidtas for att skapa ordning och
reda pa hyreshostadsmarknaden och se éver reglerna om upplatelser till inne-
boende. Uppdragen ska redovisas i september respektive oktober 2023. Det
pagaende arbetet bor avvaktas, och utskottet dr darfor inte berett att foresla
négon &tgard fran riksdagens sida med anledning av férslagen om andrahands-
uthyrning och privatuthyrning. Motionerna 2022/23:400 (S) yrkandena 1 och
2 0ch 2022/23:2217 (S) yrkandena 18 och 34 avstyrks.

Nér det galler motionsforslagen om att en bostadsréttshavare bor ges storre
mojligheter att hyra ut sin lagenhet kan utskottet konstatera att bostadsratts-
lagen éndrades 2014 i syfte att ge bostadsrattshavaren storre frihet an tidigare
att valja hur lagenheten ska disponeras under en tid. Utskottet ar inte berett att
foresld nagot initiativ fran riksdagens sida i syfte att andra reglerna.
Motionerna 2022/23:910 (C) yrkande 9 och 2022/23:323 (SD) yrkande 4 bor
dérmed avslas.

Genom andringar i bl.a. hyreslagen genomfordes 2019 &tgarder mot handel
med hyreskontrakt och annat missbruk av hyresratten i syfte att fa en béttre
fungerande hyresmarknad Utskottet anser fortfarande att lagstiftningen pé
omradet ar valavvagd och andamalsenlig. Det finns darfor inte anledning att
vidta nagra &tgarder med anledning av motionerna 2022/23:1775 (S),
2022/23:1008 (SD) yrkande 8 och 2022/23:323 (SD) yrkande 8. Motions-
yrkandena bor avslas.

Utskottet &r vidare inte berett att stélla sig bakom forslaget om att den s.k.
privatuthyrningslagen ska avskaffas. Motion 2022/23:1249 (V) yrkande 13
bor darfor avslas.

Utskottet kan &ven konstatera, i likhet med Boverkets redovisade rapport,
att det redan i dag finns goda mojligheter att hyra ut bostader i olika kollektiva
boendeformer. Utskottet anser darfor att det inte finns skél for riksdagen att ta
nagot initiativ i frigan om partiella hyreskontrakt. Motion 2022/23:1008 (SD)
yrkande 4 bor séledes avslas.
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Utskottet vidhaller sitt tidigare stallningstagande att det inte finns anledning
att vidta nagra atgarder med anledning av forslaget om rivningskontrakt i
motion 2022/23:1249 (V) yrkande 11. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Som redovisas ovan finns det inte nagon bestammelse i hyreslagen som
hindrar en hyresvard fran att stalla upp villkor i hyreskontraktet om hur manga
personer som far bo i lagenheten eller att hyresgésten ska ha en hemférsakring.
Den typen av villkor forekommer alltsa redan. Utskottet ser darmed inte ndgon
anledning att foresla ett tillkannagivande till regeringen med anledning av
motionerna 2022/23:1008 (SD) yrkande 1 och 2022/23:324 (SD) yrkande 1.
Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Sammanfattningsvis bor riksdagen avsla samtliga motionsyrkanden i detta
avsnitt.

Ovriga fragor om hyresratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att inféra en definition av
begreppet studentbostéder i hyreslagen, att infora fler kontroller av
studenter som hyr studentbostader och att mojliggéra tidsbegran-
sade kontrakt for studenter. Utskottet hanvisar till gallande rétt och
pagaende arbete.

Jamfor reservation 19 (C), 20 (MP) och 21 (SD).

Motionerna

Studentbostader m.m.

I kommittémotion 2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) foreslas
tillkannagivanden till regeringen om att definiera studentbostdder som en egen
boendeform (yrkande 15) och om utdkade mojligheter att sékerstélla att den
som har en studentbostad studerar aktivt (yrkande 17). Motiondrerna anser att
det bor inforas kontroller for att se till att de studenter som hyr studentbostéder
verkligen studerar.

I kommittémotion 2022/23:762 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 4
foreslas ett tillkannagivande om att regeringen bor se éver lagstiftningen om
studentbostéder. Enligt motiondrerna medfdr dagens reglering att personer i
vissa fall bor kvar i studentbostader &ven efter avslutade studier och tidsbe-
gransade kontrakt under studietiden borde méjliggoras.

Hyresstatistik m.m.

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) foreslas
ett tillkdnnagivande till regeringen om att en lamplig myndighet bor fa i
uppdrag att bl.a. informera om reglerna om privat bostadsuthyrning (yrkande
6). Samma motionarer foreslar aven ett tillkannagivande om att en lamplig
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myndighet bor f4 i uppdrag att tillhandahdlla statistik om
privatuthyrningsmarknaden (yrkande 7).

I motion 2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) begars tillkdnnagivanden
till regeringen om att det ska inféras ett nationellt register for hyresrétter
(yrkande 1) och ett register med hyresstatistik éver hyresnivaer och hyres-
héjningar (yrkande 2).

Bakgrund

Begreppet studentbostad eller studentlagenhet aterfinns inte uttryckligen i
hyreslagen. Hyreslagen ar emellertid tillamplig dven i fraga om student-
boenden och andra s.k. kategoribostader.

En bostadshyresgést har vanligen besittningsskydd till den l&genhet han
eller hon hyr, dvs. en principiell ratt till forlangning av hyresforhallandet nar
hyresvarden sager upp avtalet. En hyresvard och hyresgést kan dock i en
sdrskilt uppréttad handling komma 6verens om att hyresratten inte ska vara
forenad med ratt till forlangning av hyresforhallandet. En sadan Gverens-
kommelse géller om den har godkénts av hyresndmnden (45 a 8 hyreslagen).
Ett avstdende frdn besittningsskydd kan ske bl.a. nir det galler student-
bostéder.

Utdver avtal om avstéende av besittningsskydd finns i 46 § hyreslagen vissa
besittningsskyddsbrytande grunder som innebér att hyresgésten inte har ratt
till forlangning av avtalet. Som utgangspunkt behdver hyresvarden aberopa ett
sakligt skal for att hyresavtalet ska upphora. Eftersom det inte &r mojligt att i
lagen rdkna upp alla de situationer da hyresgastens besittningsskydd upphor
innehéller paragrafen dven en s.k. generalklausul (punkt 10). Enligt general-
klausulen har hyresgasten ratt till forlangning av hyresavtalet om det inte
strider mot god sed i hyresforhallanden eller av ndgon annan anledning &r
oskaligt mot hyresgasten att hyresforhéllandet upphor.

Vid en forlangningstvist ska hyresvéardens uppségning béras upp av sakliga
skal och darefter ska en intresseavvagning ske mellan parterna. Hyresgéstens
intressen vager som tyngst nar han eller hon har sin permanenta bostad i
lagenheten. En studentbostad hyrs vanligen ut med kontraktsvillkor i
hyresavtalet att hyresgasten far bo kvar s lange han eller hon uppfyller vissa
kvalifikationer som t.ex. krav pa studieresultat, att studier bedrivs i viss
omfattning eller att hyresgasten ska lamna lagenheten efter viss tid. Sadana
villkor brukar bendmnas boendespérr. Om hyresgasten inte uppfyller kraven i
boendespéarren ar utgangspunkten att hyresavtalet ska upphdra, om det inte
finns sérskilda skal for en motsatt utgang. Hyresgasten ar saledes i allmanhet
inforstddd med att upplatelsen &r avsedd att vara villkorad och tidsbegransad.
Vid sadana upplatelser anses darfor ocksa hyresgéstens besittningsskydd vara
svagare an vid andra upplatelser (se Bostadsdomstolens avgdrande i rattsfallet
RBD 1977:54 och Svea hovrétts beslut 2009-06-12 i mal nr OH 10014-08).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Pagaende arbete

| betdnkandet har tidigare redovisats att en del av betdnkandet Utredningen om
fri hyressattning vid nyproduktion (SOU 2021:50) som r6r en framtida
heltdckande officiell hyresstatistik har dverlamnats till Finansdepartementet
for fortsatt beredning. Enligt uppgift fran Regeringskansliet bereds denna del
fortfarande.

Som ocksd namnts fick en sarskild utredare i juli 2022 i uppdrag att
undersoka i vilken utstrackning hyresvardar agerar pa ett satt som medfor
negativa konsekvenser for hyresgaster, naromraden och hyresbostads-
marknaden (dir. 2022:117). Utredaren fick &ven i uppdrag att évervédga om det
bor inforas ett register for hyresbostader. Syftet anfors vara att stdrka
konsumentskyddet ytterligare och vara ett verktyg for att skydda hyresgaster
mot oseridsa och kriminella fastighetsagare, t.ex. vid forvérv av fastigheter.
Uppdraget innebdr att utredaren ska

— redovisa mojliga losningar for hur uppgifter om bl.a. fastighetsdgare och
lagenheternas kontraktsinnehavare kan samlas in och hallas uppdaterade

— analysera for- och nackdelar med att inféra ett hyresbostadsregister dar
sadana uppgifter behandlas

— beakta erfarenheter frdn andra lander.

Om utredaren beddmer att ett register dver hyresbostader & motiverat ur ett
samhéllsekonomiskt perspektiv, och med beaktande av behovet av skydd for
enskilda hyresgaster, ska utredaren ocksa foresla hur ett sédant register kan
utformas.

Uppdraget ska redovisas senast den 27 oktober 2023.

Tidigare behandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
att infora en definition av begreppet studentbostad i hyreslagen, méjliggora
nya former av hyreskontrakt for studenter och pa olika satt utveckla den
offentliga hyresstatistiken, senast varen 2021 (bet. 2020/21:CU7). Riksdagen
foljde utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Utskottets stallningstagande

Som framgér ovan finns det inte nagra specifika bestammelser i hyreslagen for
just studentbostader. Hyreslagen galler dven for dessa bostader. Utskottet
anser darfor fortfarande inte att det finns nagot behov av att definiera
studentbostader som en egen boendeform. Nar det géller frigan om mojlig-
heter for hyresvérdar att kontrollera att hyresgésten aktivt studerar och att ha
tidshegrénsade hyreskontrakt konstaterar utskottet att det redan i dag finns
mojligheter att uppstalla sadana villkor i hyresavtalet. Utskottet ser darmed
inte skal att foresla nagon atgard fran riksdagens sida med anledning av
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motionerna 2022/23:910 (C) yrkandena 15 och 17 och 2022/23:762 (MP)
yrkande 4. Motionsyrkandena bor darmed avslas.

Vidare har en utredare fatt i uppdrag att bl.a. dvervaga om det bor inforas
ett register for hyresbostéder. Enligt utskottet bor resultatet av utredningen inte
foregripas genom nagon atgard fran riksdagens sida. Darmed ar utskottet inte
berett att foresld néagot tillkdnnagivande i de frdgor som aktualiseras i
motionerna 2022/23:1008 (SD) yrkandena 6 och 7 och 2022/23:323 (SD)
yrkandena 1 och 2. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Skotseln av hyresfastigheter och bostadslagenheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder mot bristande

fastighetsforvaltning och underhall, om bostadshyresgastens

anvéndning av l&genheten och om rokning. Utskottet hanvisar till

bl.a. nyligen genomforda lagandringar och pagaende arbete.
Jamfor reservation 22 (SD), 23 (V), 24 (SD) och 25 (C).

Motionerna

Bristande fastighetsforvaltning och underhall

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) foreslas
flera tillkdnnagivanden till regeringen om att motverka misskotsel i hyres- och
bostadsréttsfastigheter. Motionarerna anfor att regeringen bor lagga fram ett
forslag till forbattrat system for kontroller och nya kriterier for en lagsta grans
for fastighetsforvaltning och skotsel (yrkande 11). Motionérerna vill &ven
utreda hur tvangsforvaltning kan séttas in i ett tidigare skede vid misskotsel
(yrkande 12) samt foreslar att det utreds hur hyresvardar som grovt misskott
sina fastigheter kan forhindras att forvarva nya fastigheter (yrkande 13).

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
foreslas flera tillkdnnagivanden till regeringen for att hindra oseridsa
hyresvardar och motverka misskotta hyresfastigheter. Motionérerna begar att
forvarvslagen aterinfors (yrkande 1) och att referenstagningen infor
forsaljning och marktilldelning skarps for att hindra oseritsa fastighetsagare
(yrkande 2). Motiondrerna foreslar vidare att kommunerna i drenden om
tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med forvaltare (yrkande 3) och
att det ska bli lattare att f& nedsatt hyra vid bristande underhall (yrkande 4).

Bostadshyresgéastens anvéndning av lagenheten och rékning

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
10 foreslar motionarerna ett tillkannagivande om att regeringen bor undersoka
om fastighetsigare behover ges ett tydligare mandat till tgarder mot hyres-
gaster och boende som misskéter sig i fastigheten.
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I kommittémotion 2022/23:856 av Anders W Jonsson m.fl. (C) yrkande 18
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att det bor bli enklare att infora
rokforbud i allménna utrymmen i flerbostadshus och om att ge nuvarande
forbud ett starkare lagstod. Ett liknande forslag fors fram i motion
2022/23:1328 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S). Motionar-
erna foreslar ett tillkannagivande om att lagstiftningen bor skarpas s att hyres-
vardar och bostadsréttsforeningar har ratt att férbjuda rékning i bostader och
pé balkonger.

Bakgrund

Bostadshyresgéstens anvandning av lagenheten

Under hyrestiden ska hyresgasten varda lagenheten med vad som dar tillhor
val (24 § hyreslagen). Vardnadsplikten omfattar inte enbart lagenheten utan
aven andra hyrda utrymmen sasom vind och kallare samt gemensamma
utrymmen som trapphus, tvéttstuga och dylikt. Om en hyresgést inte foljer sin
skyldighet att varda lagenheten kan hyresvarden under vissa omstandigheter
sdga upp hyresavtalet (42 och 46 8§ hyreslagen).

I hyreslagen finns det inte ndgon specifik bestammelse om rokning i
bostadslagenheten eller fastigheten i Ovrigt. Det finns dock generella
bestdmmelser om att hyresgésten ska se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar i boendet och att han eller hon ska gora allt som kravs for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Om det
forekommer storningar i boendet, ska hyresvarden ge hyresgdsten en
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr samt, om han eller hon
ar en bostadshyresgést, underrdtta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ligger om stérningarna. Detta géller dock inte om hyresvarden
séger upp hyresavtalet med anledning av att storningarna &r sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning, s.k. sarskilt allvarliga storningar i
boendet (25 § hyreslagen).

Skyldigheten att iaktta sundhet, ordning och gott skick géller inte endast
sjélva lagenheten. Den omfattar ocksa de allménna utrymmen som hyresgésten
normalt disponerar sdsom trappuppgangar, hissar, tvattstugor och andra s.k.
gemensamma utrymmen. Om hyresgésten bryter mot reglerna i paragrafen —
t.ex. genom att upptrada stérande — kan hyresforhallandet bringas att upphora,
genom forverkande eller underlaten forlangning (42 och 46 8§ hyreslagen).

Rékning i den egna lagenheten betraktas alltjamt som normalt. Det &r darfor
inte troligt att en hyresvérd skulle kunna hindra en hyresgast fran att roka i sin
lagenhet. | sarskilda fall torde dock ett forbud mot rékning kunna uppratt-
héllas. Det géller t.ex. om véarden med hénsyn till andra boendes allergiska
besvér har tagit in ett rokférbud i hyresavtalen (se Holmgvist och Thomsson,
Hyreslagen, kommentaren till 12 kap. 24 8 JB, Juno).

Om hinder och men uppstar i nyttjanderatten utan att hyresgasten &r
vallande far hyresvérden, pa anstkan av hyresgasten, aldggas att avhjélpa
bristen (16 § andra stycket hyreslagen). Hinder och men i nyttjanderatten kan
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det vara frdga om nar en hyresgast utsétts for storningar fran en granne som
overstiger vad hyresgasten skaligen bor tala. Enligt forarbetena till
bestammelsen bor kravet pa att bristen ska “vara till forfang vid utévandet av
nyttjanderatten” inte sattas for 1gt (prop. 1974:150 s. 486). Bedomningen ska
goras utifrdn ett objektivt hyresgastintresse. Om det finns hinder och men i
nyttjanderatten har hyresgésten ratt till nedsattning av hyran.

Regler i hyreslagen om hyresgastens skydd mot brister i férvaltningen

Under hyrestiden ska hyresvarden, enligt huvudregeln, tillhandahalla lagen-
heten i sadant skick att den enligt den allmanna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar for det avsedda andamalet (9 § hyreslagen).

Om l&genheten helt eller delvis &r uthyrd till bostad ska hyresvarden i
bostadsdelen med skiliga mellanrum ombesérja tapetsering, malning och
andra sedvanliga reparationer med anledning av lagenhetens forsamring
genom &lder och bruk. Underhallsskyldigheten géller dock inte om négot annat
har avtalats och hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en lagenhet inom en
&garlagenhetsfastighet eller de avvikande bestdmmelserna har foérhandlats
fram enligt hyresforhandlingslagen (15 8 andra stycket hyreslagen).

Om l&genheten inte &r i det skick som hyresgéasten har ratt att krava kan
hyresgasten gora gallande ett antal paféljder (11 och 16 88 hyreslagen). En
sddan pafoljd ar atgardsforelaggande, dar hyresnamnden forelagger hyres-
varden att atgarda bristen. Ett sddant forelaggande far forenas med vite. Som
alternativ till atgardsforeldggande kan hyresgasten Aatgarda bristen pa
hyresvardens bekostnad. Hyresgasten har under alla omstandigheter ratt till
skélig nedsattning av hyran for den tid som lagenheten dr i bristfalligt skick
(s.k. hyresreducering).

Nar en ldgenhet har vissa grundlaggande brister och darfor inte nar upp till
lagsta godtagbara standard kan hyresgasten begéra ett upprustnings-
foreldggande (18 a § hyreslagen). Brister i forvaltningen kan dessutom i vissa
fall tillmatas betydelse vid hyresséttningen. Av relevans for hyresgdstens
moéjligheter att gora gallande pafoljder ar vidare att hyresvarden ar skyldig att
lamna uppgift om sitt namn och sin adress till hyresgésterna (188§
hyreslagen).

Sarskilt om bostadsrattshavarens anvandning av lagenheten

Nér en bostadsrattshavare anvénder sin lagenhet ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas (7 kap. 9 § bostadsrattslagen [1991:614]). Av samma
bestammelse foljer att bostadsrattshavaren éven i évrigt vid sin anvandning av
lagenheten ska gora allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset.

Styrelsen i en bostadsrattsférening ansvarar fér den 16pande forvaltningen
av foreningens angelégenheter och kan besluta om ordningsregler som t.ex. ett
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forbud mot rokning i féreningens allmanna utrymmen (7 kap. 4 § lagen
[2018:672] om ekonomiska foreningar). Bostadsrattshavaren &r som huvud-
regel skyldig att ratta sig efter foreningens sérskilda ordningsforeskrifter.

Om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 9 § kan nyttjanderatten till lagenheten forverkas (7 kap. 18—
22 88 bostadsréttslagen).

Underhallsansvaret i en bostadsréattsforening

Det primara ansvaret for underhall av en bostadsrattslagenhet ligger pa
bostadsrattshavaren. Han eller hon ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick, om inte ndgon annan fordelning har bestamts i féreningens stadgar.
Underhallsansvaret innebar ocksa att medlemmen ska sta for de reparationer
och aterinvesteringar som behovs samt betala dessa kostnader (7 kap. 12 §
bostadsréttslagen).

Ansvaret for det yttre underhallet och gemensamma utrymmen ligger dock
pa bostadsrattsféreningen (7 kap. 4 8§ bostadsrattslagen). Féreningen svarar
t.ex. for reparationer och aterinvesteringar av de stamledningar for vatten och
avlopp samt vérme, gas och elektricitet med vilka foreningen forsett
lagenheten, under forutséttning att dessa tjanar fler &n en lagenhet. En mer
detaljerad ansvarsfordelning mellan foreningen och bostadsrattshavaren i
frdga om ansvaret for det inre och yttre underhallet samt reparationer anges
oftast i féreningens stadgar.

Om foreningen asidosétter sina skyldigheter och det leder till hinder eller
men i nyttjanderatten, har bostadsrattshavaren vissa angivna rattigheter, ratt
att & bristen avhjalpt, ratt till sjalvhjalp pa foreningens bekostnad eller ratt att
efter uppségning frantrada lagenheten. Bostadsrattshavaren kan vidare ha ratt
till en nedséttning av arsavgiften och till skadestdnd (7 kap. 2 § och 4 § andra
meningen bostadsréattslagen).

Bostadsforvaltningslagen

Bostadsforvaltningslagen (1977:792), forkortad BFL, &r tillamplig pa en
fastighet dér det finns en bostadsldgenhet som &r uthyrd eller kan hyras ut av
fastighetsagaren for annat andamal n fritidsandamal och som inte &r en del av
dgarens egen bostad (1 § BFL). Aven uthyrda enfamiljshus och dgarlagenheter
faller under lagens tillampningsomrade.

Lagen ar i forsta hand inriktad pa brister i fastighetens skick och en
godtagbar forvaltning. Fastighetsdgarens skyldigheter i dessa avseenden
framgar bl.a. av hyreslagen (se tidigare redogdrelse for 9 och 15 8§ hyres-
lagen). En grundldggande skillnad mellan regelverken i hyreslagen och
bostadsforvaltningslagen ar att enskilda hyresgaster for talan om atgarder
enligt hyreslagen, medan en hyresgastorganisation eller en kommun for talan
om atgarder enligt bostadsforvaltningslagen (29 § BFL).

Den 1 januari 2022 infordes &ndringar i bostadsforvaltningslagen for att
starka skyddet for hyresgaster nér hyreshus misskots. D4 inférdes en ny form
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av ingripande genom en mgjlighet for hyresndmnden att forelagga fastighets-
agaren att atgarda brister i forvaltningen, ett s.k. forvaltningsforelaggande. Ett
sadant forelaggande far forenas med vite (4 och 6 §§8 BFL). Samtidigt togs
mojligheten bort att besluta om ett s.k. forvaltningsalaggande (som byggde pa
en storre grad av frivillighet frdn fastighetsagarens sida). Ett forvaltnings-
foreldggande kan beslutas av hyresndmnden om fastighetsagaren brister i sina
skyldigheter mot bostadshyresgéasterna genom att eftersatta underhéllet av
fastigheten eller annars forvalta fastigheten pé ett satt som inte ar godtagbart
for de boende (prop. 2020/21:201, bet. 2021/22:CU2, rskr. 2021/22:42).

Utover mojligheten att besluta om ett forvaltningsforelaggande far
hyresndmnden stélla fastigheten under forvaltning av en sérskild forvaltare
(tvangsforvaltning). Tvangsforvaltning far endast beslutas om ett forvaltnings-
forelaggande inte beddms som tillrackligt for att uppnd en godtagbar
forvaltning. Vid bedomningen ska sarskilt beaktas hur allvarliga bristerna i
forvaltningen ar och om fastighetsagaren kan antas ratta sig efter ett sadant
forelaggande (5 8§ BFL).

Om hyresnamnden beslutar om tvangsforvaltning ska namnden samtidigt
utse en forvaltare. Till forvaltare ska utses ett bolag, en forening eller ndgon
annan som har nddvandig erfarenhet av fastighetsforvaltning. (8 8 BFL.) Den
kommun dar fastigheten ligger ska ges tillfalle att Iamna forslag pa forvaltare
innan hyresnimnden beslutar om tvangsforvaltning (16 § femte stycket lagen
[1973:188] om arrendendmnder och hyresndmnder). Bara den som har
forklarat sig villig att ata sig uppdraget kan utses till férvaltare. Om varken
kommunen eller hyresndmnden kan finna en [&mplig forvaltare som &r villig
att ata sig uppdraget forfaller fragan om tvangsférvaltning.

Ingripanden mot daliga boendeférhallanden enligt andra regelverk

Det finns dven mojligheter for en kommun att ingripa mot déliga boende-
forhallanden enligt andra regelverk. Varje kommun utovar genom den eller de
nadmnder som fullméktige bestdmmer tillsyn inom kommunen dver milj6- och
halsoskyddet enligt 9 kap. miljobalken, forkortad MB (26 kap. 3 § MB).
Kommunen far i det enskilda fallet besluta om de férelagganden och férbud
som behdvs for att miljobalken samt féreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stéd av balken foljs (26 kap. 9 § MB). Beslut om
forelagganden och forbud far forenas med vite (26 kap. 14 § MB). Agare till
bostader ska vidta de atgdrder som skiligen kan kravas for att hindra
uppkomsten av eller undanrdja oldgenheter for méanniskors hélsa (9 kap. 9 8
MB). Den nérmare innebdrden av detta preciseras i férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (33 8). Enligt forordningen ska
kommunen i sin tillsyn &gna sarskild uppmarksamhet at byggnader som
innehdller en eller flera bostader (45 §). Fastighetsdgare ska vidare, som
verksamhetsutovare, fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att
motverka och forebygga att det intraffar olagenheter som paverkar manniskors
hélsa eller paverkar miljon, s.k. egenkontroll (26 kap. 19 § MB).
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Aven bestdimmelserna om underhall av byggnader i plan- och bygglagen
(2010:900) kan vara av betydelse vid brister i fastighetsforvaltningen
(8 kap. 14 8). Dessutom kan ndmnas mojligheten till expropriation nér det ror
sig om grov vanvard eller sadan kan befaras uppkomma i fraga om en fastighet
(2 kap. 7 8§ expropriationslagen [1972:719]).

Den upphévda forvarvslagen

Lagen (1975:1132) om forvérv av hyresfastighet m.m. upphéavdes den 1 mars
2010 med hénvisning bl.a. till att lagen inte tillrackligt effektivt hade
forhindrat att personer som &r mindre l&mpliga som hyresvardar forvérvar och
forvaltar hyresfastigheter. Enligt forvérvslagen fick en fastighet som var
taxerad som hyreshusenhet endast forvarvas efter tillstand av hyresnamnden.
TillstAndsplikten géllde bl.a. vid kép, byte och gdva men intradde férst om den
kommun dér fastigheten 1ag hade begért hyresnamndens prévning. Samtidigt
som forvérvslagen upphédvdes skarptes bostadsférvaltningslagen med syftet att
ta till vara hyresgésternas intressen av en godtagbar fastighetsforvaltning bl.a.
sdnktes kraven for sérskild forvaltning under en begrénsad tid, som en slags
prévotid, efter det att en hyresfastighet bytt dgare (prop. 2009/10:21, bet.
2009/10:CU83, rskr. 2009/10: 176).

Pagaende arbete

En sarskild utredare fick den 30 juni 2022 i uppdrag av regeringen att foresla
atgarder for att skarpa kontrollen vid 6verlatelser av fastigheter (dir. 2022:93).
Uppdraget utvidgades den 19 januari 2023 (dir. 2023:5). Syftet med uppdraget
ar att skydda bostadshyresgaster mot oseritsa dverlételser av hyresfastigheter
och hindra att den svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet.
Utredaren ska bl.a.

— tastéllning till hur en modern och effektiv férhandsprévning av forvérv av
hyresfastigheter bor utformas

— om utredningstiden medger det lamna forslag pd andra atgarder an
forhandsprévning som utredaren anser vara motiverade for att stdrka
skyddet for hyresgaster mot oseritsa forvarv av hyresfastigheter

— redovisa for- och nackdelar med en forhandsprovning av forvarv av
hyresfastigheter

— hémta in och redovisa tillgéngliga uppgifter ur offentliga register om i
vilken utstrackning hyresfastigheter misskots

— lamna nédvéndiga forfattningsforslag.

Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat och avstyrkt liknande motionsférslag om
atgarder mot bristande forvaltning och underhéll av hyresfastigheter och
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bostadsrattshus, senast varen 2022 i betdnkande 2021/22:CU5. Riksdagen
foljde utskottets forslag (rskr. 2021/22:260). Utskottet anforde foljande:

Forslagen i motionerna syftar till att genom olika atgarder komma till ratta
med problemen ndr det géller bristande fastighetsforvaltning och
underhall. Som namns ovan infordes i januari 2022 vissa nya regler i
bostadsforvaltningslagen for att stirka skyddet for hyresgéster som bor i
misskotta hyreshus. Utskottet anser att det finns anledning att avvakta
utfallet av den nya regleringen innan eventuella ytterligare atgarder pa
hyresomradet dvervags. Nar det galler frigan om bristande férvaltning av
bostadsrétthus konstaterar utskottet att bostadsréttslagen redan i dag
innehéller bestammelser som ger bostadsrattshavaren vissa rattigheter om
en bostadsrattsforening forsummar sina skyldigheter. Mot denna bakgrund
bedomer utskottet att det inte finns anledning att vidta ndgra atgarder med
anledning av de forslag som ldmnas i motionerna. Samtliga motions-
yrkanden bor darfér avslas.
| samma beténkande behandlade och avstyrkte utskottet &ven ett motions-
yrkande om att utreda en mojlig uppstramning av hyresregleringen gentemot
hyresgaster som misskoter sig och ett motionsyrkande om att tillsatta en
utredning om rokning i flerfamiljshus. Utskottet avstyrkte forslagen av
féljande skal:
Enligt hyreslagens nuvarande regler kan olika typer av sanktioner vidtas
mot en hyresgast som stor eller forsummar sin vardnadsplikt. Utskottet ser
i dagslaget inte ndgot behov av att strama &t denna reglering. Utskottet ar
darmed inte berett att foresld ett tillkdnnagivande till regeringen med
anledning av forslaget i motion 2021/22:2558 (SD) yrkande 13. Motions-
yrkandet bor darfor avslas.

Som framgar ovan finns det inte nagra bestimmelser i hyreslagen som
géller specifikt vid rokning. Det finns dock generella bestdmmelser om
bl.a. storningar i boendet. En hyresgast som utsatts for storningar fran en
granne som overstiger vad hyresgasten skaligen bor tala kan t.ex. ha ratt
att f& saken avhjalpt av hyresvérden eller reducerad hyra. Mot den
bakgrunden ar utskottet inte berett att foresla nagot tillkannagivande till

regeringen om att tillsatta en utredning om rokning i flerbostadshus.
Motion 2021/22:3708 (M) yrkande 64 bor sledes avslas.

Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2021/22:260).

Utskottets stallningstagande

Forslagen i motionerna 2022/23:1008 (SD) yrkandena 11-13 och
2022/23:1249 (V) yrkandena 1-4 syftar till att genom olika atgarder komma
till ratta med problemen vad géller bristande fastighetsforvaltning och under-
hall samt att hindra oseridsa hyresvérdar. Som redovisats ovan infordes det i
januari 2022 nya regler i bostadsforvaltningslagen for att stérka skyddet for
hyresgéster som bor i misskétta hyreshus. Utskottet anser, i likhet med det
stéliningstagande som redovisas ovan, att det fortfarande finns anledning att
avvakta utfallet av den nya regleringen innan eventuella atgarder pa hyres-
omradet 6vervags. Utskottet konstaterar dven att det redan finns bestammelser
i bostadsrattslagen som ger en bostadsrattshavare vissa rattigheter om en
bostadsrattsférening forsummar forvaltningen av ett bostadsrattshus.
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Dérutdver noterar utskottet att regeringen har gett en utredare i uppdrag att
foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid Gverlatelser av fastigheter och
bl.a. se dver hur en modern och effektiv férhandsprovning av forvarv av hyres-
fastigheter bor utformas. Mot den bakgrunden ar utskottet inte berett att foresla
négon atgard med anledning av motionsyrkandena, som darfor avstyrks.

Vad sedan géller forslagen i motionerna 2022/23:1008 (SD) yrkande 10,
2022/23:856 (C) yrkande 18 och 2022/23:1328 (S) om bostadhyresgéstens
anvandning av lagenheten och rékning star utskottet fast vid de bedomningar
som gjordes varen 2022 och som framgar ovan. Aven dessa motionsyrkanden
bor darfor avslas.

Bostadsrattsfragor

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om é&ndringar i bostadsratts-
lagen, stérkt skydd for bostadrattshavare, ombildning till bostadsratt
och inférande av ett bostadsrattsregister. Utskottet hanvisar till bl.a.
pagaende arbete och nyligen genomforda lagandringar.

Jamfor reservation 26 (C), 27 (C), 28 (S), 29 (V), 30 (S) och 31
(SD).

Motionerna

Bostadsrattslagen

I kommittémotion 2022/23:909 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 27
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att utreda mojligheten att bilda
gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika fastigheter.

Starkt skydd for bostadsrattshavare

I kommittémotion 2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 30
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att infora ytterligare atgéarder
for att hindra kapningar av bostadsrattsféreningar.

I motion 2022/23:454 av Kjell Jansson (M) foreslas ett tillkannagivande till
regeringen om att stdrka och skydda det egendomsréttsliga skyddet av
bostadsrétten.

Ombildning till bostadsréatt

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
begars tillkannagivanden till regeringen om att det bér inforas ett tiodrigt
moratorium for ombildningar av allménnyttiga hyresréatter till bostadsratter
(yrkande 17), att rattssékerheten vid ombildningar av hyresratter till
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bostadsrétter bor forbattras (yrkande 24) och att hembudsrétten vid forséljning
av hyresfastigheter bor avskaffas (yrkande 25).

I motion 2022/23:2033 av Anna Vikstrm m.fl. (S) foreslas tillkanna-
givanden till regeringen om att starka det réttsliga skyddet vid anvandningen
av s.k. ombildningsforetag och ombildningskonsulter (yrkande 1) och om att
regleringen av ombildningsprocessen bor ses éver for att motverka oseridsa
aktorer (yrkande 2).

Bostadsrattsregister

I kommittémotion 2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 22
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att inratta ett statligt register
over alla bostadsratter. Aven i motion 2022/23:323 av Markus Wiechel (SD)
yrkande 3 begars ett tillkdnnagivande om att inféra ett centralt och offentligt
bostadsréttsregister for att bl.a. 6ka tryggheten vid pantsattning.

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)
yrkande 5 foreslas ett tillkinnagivande till regeringen om en oversyn av
mdéjligheten att offentliggéra slutpriser pa bostadsratter i ett nationellt register.

Bakgrund

Grundférutsattningar for foreningsbildning

En forening kan dga flera fastigheter, men for att kunna registrera en
ekonomisk plan och darmed upplata bostadsratter maste husen ligga sa nara
varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna
(1 kap. 5 § bostadsrattslagen [1991:614]). Bestdmmelsen syftar framfor allt till
att motverka foreningsbildningar dar husen inte har nagot naturligt geografiskt
samband, t.ex. genom att de ligger i olika stadsdelar eller skiljs markant &t
genom andra hus eller anlaggningar. Att husen ska vara samlade pa ett sédant
stt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna ska
inte uppfattas sd att husen nodvandigtvis maste ligga alldeles bredvid
varandra. Hansyn maste tas till markens beldgenhet och majligheterna att
bebygga den. Som huvudregel bér dock gélla att husen ska ligga i omedelbar
anslutning till varandra. Avsteg boér kunna goéras t.ex. om det har placerats
omréaden for allmint andamal mellan husen. Avsikten ar ytterst att bade den
praktiska forvaltningen av husen och det gemensamma ansvaret i évrigt for
foreningens verksamhet ska kunna fortlopa pa ett andamalsenligt sétt (prop.
1990/91:92 s. 156).

Starkt minoritetsskydd

Den 1 januari 2021 genomfordes &ndringar i bl.a. lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar, nedan foreningslagen. Lagandringarna syftar till att
stdrka minoritetsskyddet i ekonomiska foreningar, déribland bostadsratts-
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foreningar, samtidigt som missbruk av reglerna motverkas. Andringarna inne-
bér bl.a. att en sarskild granskare eller en minoritetsrevisor kan utses av
Bolagsverket utan att fragan forst behandlas pa en foreningsstamma. En
forutsattning &r att minst en tiondel av de rostberattigade medlemmarna i
foreningen star bakom ansckan (8 kap. 9 § och 9 kap. 9 § foreningslagen). For
att motverka att sarskild granskning anvands som ett patryckningsmedel mot
foreningen kan den som ansdkt om en sérskild granskare i undantagsfall bli
skyldig att ersétta foreningens kostnad for granskaren (prop. 2019/20:194, bet.
2020/21:CU3, rskr 2020/21:51).

Ny lagstiftning om stérkt skydd for bostadsréttshavare

Varen 2022 beslutade riksdagen om lagandringar som syftar till att starka det
rattsliga skyddet for den som dger eller kdper en bostadsrétt (prop.
2021/22:171, bet. 2021/22:CU24, rskr. 2021/22:376). Lagéandringarna innebér
bl.a. att en forhandstecknare ska fa battre information om forhandsavtalet och
de risker som &r forknippade med det samt skarpta krav pa den ekonomiska
planen och pé de intygsgivare som granskar den. Vidare ska upplatelseavtal
som innebér att bostadsrattshavaren inte far tilltrade till lagenheten i samband
med upplatelsen innehélla ett bestamt datum for tilltrade. En medlem i en
bostadsrattsforening ska vidare inte ldngre kunna ha mer &n en rost pa
foreningsstdmman. De huvudsakliga lagandringarna traddde i kraft den 1
januari 2023.

Uppgifter om bostadsratter

| dagslaget finns inte, i motsats till vad som galler for fastigheter, négot
nationellt register for bostadsratter. Uppgifter om bostadsratter finns i stéllet
pa olika hall, framst hos bostadsrattsforeningarna och deras forvaltare.

En bostadsrattsforenings styrelse har i uppgift att fora en medlems-
forteckning och en lagenhetsforteckning. Forteckningarna kan bestd av
betryggande losblads- eller kortsystem. De kan ocksa féras med automatisk
databehandling eller pa annat liknande satt (9 kap. 8 § bostadsrattslagen
[1991:614]). Medlemsforteckningen ska ha till andamal att ge féreningen,
medlemmarna och andra underlag for att bedéma medlemsforhallandena i
foreningen. Forteckningen ska innehélla uppgifter om varje medlems namn,
postadress, tidpunkten for medlemmens intréde i féreningen och den bostads-
ratt som medlemmen har. Forteckningen ska hallas tillganglig hos foreningen
for var och en som vill ta del av den (9 kap. 9 § bostadsréttslagen).

Lagenhetsforteckningen ska for varje lagenhet ange lagenhetens be-
teckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen, dagen for Bolags-
verkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
latelsen, bostadsrattshavarens namn och insatsen for bostadsratten. Uppgift-
erna ska genast foras in i lagenhetsforteckningen néar en lagenhet uppléts med
bostadsratt. Om foreningen underrattas om att en bostadsrétt har pantsatts eller
om nagon uppgift i forteckningen andras ska detta genast antecknas. Vid en
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overlatelse av en bostadsratt ska en kopia av Gverlatelseavtalet bifogas
forteckningen pa lampligt satt. Dagen for anteckningen ska anges (9 kap. 10 §
bostadsrattslagen). En pantsattning av en bostadsratt far sakrattsligt skydd nar
bostadsréttsforeningen underréttas om pantsattningen

Ombildning av hyresrétt till bostadsratt

| bostadsrattslagen finns regler om hur en ombildning till bostadsratt ska ga
till. Ett beslut om att forvdrva ett hus for ombildning av hyresrétt till
bostadsratt ska fattas pad en foreningsstimma. Beslutet ar giltigt om
hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas av
forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgéster ska vara medlemmar i
bostadsrattsféreningen och, nér det géller bostadshyresgéster, folkbokforda pa
fastigheten (9 kap. 19 § bostadsrattslagen). Innan ett beslut om forvarv av ett
hus fattas ska en ekonomisk plan upprattas och hallas tillganglig for
hyresgasterna (9 kap. 20 §, jfr 3 kap.). Ett beslut om forvérv i strid med lagens
bestammelser ar ogiltigt (9 kap. 21 §). En ansdkan om lagfart ska avslas om
det &r uppenbart att forvarvet ar ogiltigt (20 kap. 6 § 9 JB). Om ett férvérv har
skett i strid med lagens bestdmmelser och lagfart har meddelats &r beslutet om
forvérv dock giltigt (9 kap. 21 § bostadsréttslagen).

Sedan den 2 oktober 2019 géller att en bostadsrattsférening som har for-
vdrvat ett hyreshus ska underratta samtliga hyresgéster som inte redan ar
medlemmar i féreningen. En hyresgast har ett &r pa sig fran underrattelsen att
anstka om medlemskap i féreningen (2 kap. 8 8§ andra stycket 2 bostadsratts-
lagen).

Om hyresgésterna har intresse av att forvérva sitt hus for ombildning, kan
de anmala detta intresse till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Intresseanmalan ska for hyresgésternas
rakning goras av en bostadsrattsforening. Foreningen ska till sin anmaélan
bifoga ett intyg av foreningens styrelse om bl.a. att hyresgésterna i minst tva
tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade
av ombildningen samt att dessa hyresgaster ar medlemmar i féreningen och —
om de ar bostadshyresgéaster och anmélan avser ombildning till bostadsratt —
aven ar folkbokforda pa fastigheten. Huset som intresseanmalan géller far inte
overlatas utan att den frening som har gjort intresseanmalan har erbjudits att
forvdrva huset. Ett sadant erbjudande kallas hembud. Hembud sker hos
hyresnamnden genom skriftlig anmalan fran fastighetsagaren. Hembudet antas
genom att foreningen inom tre manader fran den dag da hembudet skedde
skriftligen anméler till hyresndmnden att foreningen beslutat att forvarva den
hembjudna egendomen pa de villkor som anges i fastighetsagarens forslag till
kopeavtal. Om foreningen inom tre manader fran hembudet skriftligen
anméler till hyresndmnden att foreningen &r intresserad av att forvarva den
hembjudna egendomen forlangs tiden for att anta hembudet till sex manader
frén den dag dd hembudet skedde. Bestammelserna finns i lagen (1982:352)
om ratt till fastighetsférvarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ
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hyresrétt (ombildningslagen). Aven i hembudsfallet méste féreningens beslut
om att forvarva fastigheten fattas pa féreningsstamman.

En bostadsrattshavare kan fora talan vid tingsratt mot foreningen och
begéra att ett stimmobeslut ska upphdvas eller &ndras om beslutet inte har
kommit till pa ett formellt riktigt sétt eller om det materiella innehallet strider
mot bl.a. bostadsréttslagen eller foreningsstadgarna. Enligt huvudregeln ska
talan vackas inom tre manader frdn beslutets dag (9 kap. 14 § bostadsratts-
lagen, jfr 6 kap. 47 § foreningslagen).

Om stdmmans beslut upphévs eller &ndras géller domen &ven mot den som
inte fort talan (9 kap. 14 § bostadsrattslagen, jfr 6 kap. 49 § foreningslagen).

Pagaende arbete

Utredningen om skarpta kontroller vid fastighetsforvarv

Som redovisats tidigare i betdnkandet gav regeringen den 30 juni 2022 en
sarskild utredare i uppdrag att foresla &tgarder for att skarpa kontrollen vid
overlatelser av fastigheter (dir. 2022:93). I uppdraget ingar aven att utreda om
ombildningar av hyresrétter till bostadsratter sker pa de boendes villkor. Syftet
med uppdraget i denna del &r bl.a. att férsoka komma tillrétta med problemet
att reglerna om ombildning utnyttjas av aktérer som ser mojligheter till egen
vinning pa andras boende. Utredaren ska darfor

— lamna forslag pa atgarder for att hindra att de hyresgaster som bor i huset
kringgas vid ombildningar

— sérskilt analysera vilka krav som bor gélla for att en person ska vara
beréttigad att résta om en ombildning och hur det kan kontrolleras att ett
ombildningsforfarande skett pa ett lagenligt satt

— lamna nédvéndiga forfattningsforslag.

Uppdraget ska redovisas senast den 1 september 2023.

Bostadsrattsregisterutredningen

Regeringen gav den 3 december 2020 en sérskild utredare i uppdrag att utreda
och lamna forslag pa hur ett offentligt register for bostadsratter bér utformas i
syfte att starka bostadsmarknadens funktionssatt (dir. 2020:123).
Utredningen, som antog namnet Bostadsrattsregisterutredningen, lamnade
sitt betdnkande den 1 juli 2022 (SOU 2022:39). Utredningen konstaterade att
ett offentligt register for bostadsrétter behdvs och bor inréttas. Utredningen
foreslar att registret ska vara statligt, att Lantméteriet ska ansvara for det och
att det ska omfatta landets samtliga bostadsratter. Utredningen konstaterar att
ett viktigt syfte med registret &r att forbattra hanteringen av pantséttning av
bostadsratter, och ett annat syfte ar att forbattra tillgangen till information om
bostadsratter. Bostadsrattsregistret ska vara fristdende frdn andra register. Det
ska finnas kopplingar till vissa andra register nar det géller grundlaggande
information som bl.a. behdvs for att identifiera bostadsrattsféreningen, dess
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innehav av fastigheter eller tomtrétter samt den berdrda bostadsrétten. De
grundlaggande principerna for behandling av personuppgifter i bostadsréatts-
registret ska finnas i en ny lag, Kkallad bostadsrattsregisterlagen.
Kompletterande bestdmmelser ska kunna meddelas av regeringen eller av
Lantmateriet, och utredningen lamnar darfér ocksd forslag till en ny
bostadsréattsregisterforordning. De nya bostadsrattsregisterforfattningarna och
de foreslagna lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. Betankandet
har remitterats och beredning pagér inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Utskottet har tidigare behandlat och avstyrkt yrkanden om att utreda
mojligheten att bilda gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika fastigheter,
om att ombilda hyresrétter till bostadsrétter, om ombildningsprocessen och om
att infora ett offentligt bostadsrattsregister, senast varen 2021 i betankande
2020/21:CU7. Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Riksdagen har vidare uppmarksammat brister i konsumentskyddet pa
bostadsrattsmarknaden och i tillkdnnagivanden uppmanat regeringen att
aterkomma med forslag till &tgdrder (bet. 2019/20:CU9 punkt 4, rskr.
2019/20:169 och bet. 2020/21:CU2 punkt 1 och 2, rskr. 2020/21:50). Véren
2022 avstyrkte utskottet ett yrkande om att gora ett tillkdnnagivande till
regeringen om tvangsforvaltning av bostadsrattsforeningar mot bakgrund av
en da aviserad proposition (bet. 2021/22:CU5). Riksdagen foljde utskottets
forslag (rskr. 2021/22:260).

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har Bostadsrattsregisterutredningen fétt i uppdrag att
bl.a. 1amna forslag pa hur ett offentligt register for bostadsrétter ska utformas
i syfte att stdrka bostadsmarknadens funktionssatt. Betdnkandet bereds inom
Regeringskansliet. Utskottet anser att det saknas skél att foregripa resultatet av
det pagaende arbetet. Motionerna 2022/23:2217 (S) yrkande 22, 2022/23:1008
(SD) yrkande 5 och 2022/23:323 (SD) yrkande 3 bor darfor avslas.

Vidare har regeringen gett en utredare i uppdrag att utreda om ombildningar
av hyresratter till bostadsratter sker pd de boendes villkor. Utredningens syfte
ar bl.a. att forsoka komma tillratta med problemet att reglerna om ombildning
utnyttjas. Aven resultatet av denna utredning bér avvaktas. Motionerna
2022/23:1249 (V) yrkandena 17, 24 och 25 samt 2022/23:2033 (S) yrkandena
1 och 2 bor séledes avslas.

Vad géller motionsférslagen om det egendomsréttsliga skyddet av
bostadsrétten eller om att vidta ytterligare atgarder for att hindra kapningar av
bostadsrattsféreningar vill utskottet framhalla de lagandringar som infordes
under 2021 och 2022 for att pa olika sétt starka skyddet for bostadsrattshavare.
Mot den bakgrunden anser utskottet att det inte finns nagot skal for riksdagen
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att ta ndgot initiativ med anledning av férslagen. Motionerna 2022/23:910 (C)
yrkande 30 och 2022/23:454 (M) bor darfor avslas.

Né&r det sedan galler motion 2022/23:909 (C) yrkande 7 om att utreda
mojligheten att bilda gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika fastigheter
ser utskottet fortfarande inte nagot behov av en sadan utredning. Motions-
yrkandet bor darfor avslas.

Vissa andra upplatelseformer

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgéarder for att framja den
kooperativa hyresratten, om &garlagenheter och om hyrkdpsystem.
Utskottet hanvisar till tidigare stallningstagande och meddelade
tillkannagivanden pa omradet.

Jamfor reservation 32 (S), 33 (V), 34 (C), 35 (SD), 36 (S) och 37
(SD).

Motionerna

Kooperativ hyresréatt

I kommittémotion 2022/23:2217 yrkande 24 foreslar Jennie Nilsson m.fl. (S)
ett tillkdnnagivande till regeringen om att skapa mojligheter till ett socialt,
tryggt boende med inflytande for de boende genom den kooperativa
hyresrétten. Aven i kommittémotion 2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl.
(C) yrkande 5 foreslas ett tillkdnnagivande till regeringen om att framja
tillkomsten av den kooperativa hyresratten.

I kommittémotion 2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
begérs tillkdnnagivanden till regeringen om den kooperativa hyresrétten.
Motionarerna foreslar att en nationell samordnare inréttas for fragor om
kooperativa hyresratter med syftet att arbeta med information, kunskaps-
utveckling samt radgivning (yrkande 33) och om att de finansiella forutsatt-
ningarna for den kooperativa hyresratten utreds i syfte att tillgangliggéra upp-
latelseformen for fler (yrkande 34).

Agarlagenheter

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande
3 foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att se éver méjligheterna till
fler &garldgenheter samt ombildning av hyresratter och bostadsrétter till
&garlagenheter.
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Hyrkdpsystem
I kommittémotion 2022/23:2217 yrkande 23 begar Jennie Nilsson m.fl. (S) ett
tillkdnnagivande till regeringen om att se 6ver mojligheten att utveckla en
hyrkdpsmodell dar hushallen hyr sin villa eller sitt radhus mot ett bindande
I6fte att fa kopa bostaden.

I kommittémotion 2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)
yrkande 2 foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att utreda enhetliga
regler och en finansieringsmodell for hyrkop av bostéder.

Bakgrund

Lagen om kooperativ hyresrétt

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresratt tradde i kraft den 1 april 2002.2 Den
kooperativa hyresrétten kan beskrivas som en upplatelseform mellan vanlig
hyresratt och bostadsratt. | huvudsak innebar den féljande. Upplatelseformen
anvands for upplatelse av bostadslagenheter. Den kooperativa hyresgastens
nyttjanderatt till ligenheten stammer i &tskilliga avseenden éverens med vad
som galler vid vanlig hyra. Hyresvadrden ar en kooperativ hyresrattsforening,
och de kooperativa hyresgasterna ska vara medlemmar i foéreningen.
Hyresgésternas intresse av boendeinflytande och boendedemokrati tillgodoses
inom ramen for foreningen. Det finns tvd huvudtyper av foreningar.
Foreningar enligt dgarmodellen &ger det hus déar lagenheterna finns.
Foreningar enligt hyresmodellen hyr lagenheterna av fastighetsagaren. Den
kooperativa hyresrattsforeningen ar ett sérskilt slag av ekonomisk forening.
Medlemmarna betalar vanliga medlemsinsatser, och dessutom kan féreningen
ta ut sarskilda upplatelseinsatser i samband med en lagenhetsupplatelse. En
hyresgast som flyttar kan inte sdlja den kooperativa hyresratten men har i
princip ratt att fa tilloaka betalade insatser. Foreningen bestammer sjalv hyran
for lagenheterna. Bruksvardesreglerna tillampas inte.

Reglerna om ombildning fran vanlig hyresratt till bostadsratt har utvidgats
till att g&lla &ven ombildning till kooperativ hyresréatt enligt agarmodellen, dvs.
nar foreningen &ger huset. En kooperativ hyresrattsforening har alltsa samma
ratt att kopa en hyresfastighet som &r till forsaljning som en bostadsratts-
férening har (lagen [1982:352] om rétt till fastighetsforvérv for ombildning till
bostadsrétt eller kooperativ hyresrétt, &ven kallad ombildningslagen). Innan
foreningsstdamman beslutar att féreningen ska forvarva ett hus for ombildning
ska en ekonomisk plan upprattas. Planen ska vara forsedd med intyg av tvéa
personer. Intygsgivarna ska bl.a. ange de huvudsakliga omstandigheter som
ligger till grund for deras bedémning och vilka handlingar som har varit till-
géngliga for dem (4 kap. 1-3 8§ lagen om kooperativ hyresrétt). Regelverket

2 Det finns dven kooperativa hyresratter som bildats enligt dldre lagstiftning genom undantag
fran lagbestammelser som varit avsedda att hindra uppkomsten av nya upplatelseformer
respektive lagstiftning om forsoksverksamhet med upplatelseformen.
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syftar till att det ska finnas ett opartiskt beslutsunderlag infor férenings-
stdmmans beslut om att forvarva fastigheten (prop. 2001/02:62 s. 112).

Fastighetsbildningslagen m.m.

De grundl&ggande lagtekniska forutsattningarna for att géra en fastighets-
indelning av enskilda lagenheter (s.k. 3D-fastigheter) har funnits sedan den 1
januari 2004. Da infordes mojligheter till tredimensionell fastighetsindelning
i fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL. Lagen innehdll dock
bestdmmelser som hindrade att &garlagenheter bildades. Genom lagstiftning
som tradde i kraft den 1 maj 2009 har det blivit mojligt att bilda &garlédgen-
hetsfastigheter (prop. 2008/09:91, bet. 2008/09:CU16, rskr. 2008/09:170).
Sadana fastigheter kallas ofta for agarlagenheter. Agarlagenheter kan endast
bildas i samband med nyproduktion (3 kap. 1 b § andra stycket 1 FBL). |
propositionen om &garldgenheter anfordes att det saknades tillrackligt
beredningsunderlag for att ta stallning till frigan om ombildning till
agarlagenheter i bestindet. Agarlagenheter som en ny upplatelseform i
nyproduktion skulle enligt forslag i propositionen ses som ett forsta steg.

Med nyproduktion avses dven tillboyggnader och &ldre byggnader som
byggs om till flerbostadshus. Som forutsattning galler dock att det utrymme
som &garlagenheten ska omfatta inte inom &tta ar fore beslutet om
fastighetsbildning till ndgon del har anvants som bostadslagenhet. Av 3 kap.
1b § andra stycket 2 FBL framgar att en &garlagenhet ska ingd i en
sammanhallen enhet om minst tre sddana &agarlagenheter. Bestammelsen
hindrar bl.a. att ett smahus delas upp i tva agarlagenheter.

En agarlagenhet bildas alltsd genom fastighetsbildning. | samband med
bildandet tillforsékras dgarlagenheten de réttigheter som behdvs for att den ska
kunna anvandas pa ett andamalsenligt sétt. Det innebér att lagenheten maste
fa tillgang till sddana anordningar som behgvs for att den ska kunna fungera
som en sjélvstandig enhet. Det kan t.ex. gélla rattigheter till trapphus, el, vatten
och avlopp. For dessa andamél kan det darfor inrattas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar i vilka dgarlagenheterna i huset far del. Som ett
alternativ kan man t.ex. bilda en samféllighet enligt 6 kap. FBL. Vid
fastighetsbildningen ska Lantmaéteriet se till att anldggningen eller samféllig-
heten forvaltas av en samféllighetsférening.

Agaren till en &garlagenhet har rétt att sjalvstiandigt forfoga Gver lagenheten
tex. genom att Overldta, pantsitta och hyra ut den. Vid uthyrning av
&garlagenheter galler hyreslagen. Samma regler tilldmpas som vid uthyrning
av en- och tvafamiljshus. Under de forutsattningar som anges i privat-
uthyrningslagen kan avsteg goras fran hyreslagens bestimmelse om bl.a.
bruksvirdeshyra nir en agarlagenhet hyrs ut. Agarldgenheter omfattas av
allménna grannelagsrattsliga regler. Det innebdr att den lagenhetsdgare som
allvarligt stor sina grannar vid vite kan foreldggas att upphdra med
stérningarna.
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Nya bestammelser om den ekonomiska planens innehall och
intygsgivarna

Varen 2022 beslutade riksdagen om lagandringar som syftar till att starka det
rattsliga skyddet for den som &ger eller kdper en bostadsratt (prop.
2021/22:171, bet. 2021/22:CU24, rskr. 2021/22:376). | lagstiftningsarendet
gjordes aven vissa andringar i lagen om kooperativ hyresratt pd motsvarande
sétt som i bostadsrattslagen. Det har bl.a. inférts en ny bestdmmelse som
tydligare &n tidigare reglerar vad en ekonomisk plan maste innehélla. Vidare
ska foreningens val av intygsgivare godk&nnas av regeringen eller den
myndighet som regeringen bestimmer, och det har dven inforts ett krav pa
ansvarsforsakring for intygsgivare. Andringarna trader i kraft den 1 januari
2024.

2012 ars agarlagenhetsutredning

Regeringen beslutade i maj 2012 att ge en sarskild utredare i uppdrag att
foresla de forfattningsandringar som behdvs for att befintliga hyreslagenheter
i flerbostadshus ska kunna ombildas till &garldgenheter. 1 juni 2014 lade
utredningen — 2012 rs agarlidgenhetsutredning — fram sitt betankande Fran
hyresratt till &ganderatt (SOU 2014:33). Utredningen foreslar bl.a. att det ska
inforas en ny lag, lagen om omvandling av hyreslédgenheter till dgarlagen-
hetsfastigheter, som reglerar forfarandet vid en omvandling. Utredningen har
valt att tala om omvandling i stéllet for ombildning. Forslaget innebdr bl.a.
foljande. En omvandling av hyreslagenheter till dgarlagenheter ska ske pé
fastighetsdgarens initiativ och omfatta samtliga lagenheter i en byggnad inom
en fastighet. En storre byggnad med hyresldgenheter ska &ven vara méjlig att
dela upp ”pa& hojden” genom tredimensionell fastighetsbildning, under
forutsattning att samtliga l&genheter i den nybildade fastigheten omvandlas till
&garlagenheter.

Fastighetsdgaren ska vara skyldig att informera hyresgésterna om att en
omvandling &r pa gang. Informationen ska bl.a. innehélla upplysningar om att
hyresgésterna har rétt att kdpa sina lagenheter och att de har rétt att bo kvar
med samma besittningsskydd och ratt att 6verlata hyresratten dven om de inte
koper lagenheten. En hyresgast ska ha ratt att fore andra kdpa lagenheten dels
i samband med omvandlingen, dels vid senare forsaljning av lagenheten. Detta
géller den hyresgéast som hade hyresratten till lagenheten nar den omvandlades
till &garlagenhet. Aven en narstdende till en hyresgast ska under vissa
forutsattningar ha ratt att kopa lagenheten om hyresgasten avstar.

Hyresgasterna ska i samband med omvandlingen fa ett skriftligt erbjudande
om att kopa lagenheterna. Hyresgasterna som kollektiv ska inte ha nagon
sérskild, lagreglerad ratt att fore andra gemensamt forvérva fastigheten for
omvandling till &garlagenheter. Utredningen foreslar att kravet pad en
sammanhallen enhet om minst tre lagenheter for att fastighetshildning ska
kunna ske behalls oforandrat. Det kan padminnas om att direktiven begransade
utredningen till att avse ombildning av hyresratter i flerbostadshus.
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I utredningen uppmarksammades vidare att det i Frankrike finns en séarskild
sorts hyresform som kallas hyrkdp. Hyresformen innebér att hyresgésten efter
en viss tid, som regleras ndrmare i hyreskontraktet, har ratt att kopa
lagenheten. Under den tid som hyresgasten hyr lagenheten betalar han eller
hon en avgift till lagenhetsagaren som bestar av en normal hyra och en
forskottsbetalning pé lagenheten. Nar hyresgéasten sedan ska kopa lagenheten
behover han eller hon inte betala ndgon insats, utan vad som betalats under
hyrestiden réknas av mot kopeskillingen. Under den tid som l&genheten hyrs
har hyresgésten samma réttigheter och skyldigheter som en vanlig hyresgést.
| viss utstrdckning tar hyresgdsten dock séljarens plats i bostadsforetaget
(copropriété). Hyresgasten har bl.a. ratt att medverka vid stdmman, ratt att
rosta i vissa fragor som rér underhéllet av fastigheten samt ratt att vara medlem
i styrelsen.

Tidigare behandling

Kooperativ hyresrétt

Utskottet har tidigare vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsférslag
om sarskilda atgarder for att frimja utvecklingen av upplatelseformen
kooperativ hyresratt. Varen 2022 stod utskottet fast vid sitt tidigare stéallnings-
tagande att staten inte ska gynna en upplételseform framfor andra (bet.
2021/22:CU5). Riksdagen foljde utskottets forslag (rskr. 2021/22:260).

Riksdagens tillkdnnagivanden om &garlagenheter

Under 2016 behandlade utskottet motioner om omvandling till agarlagenheter.
Utskottet foreslog ett tillkannagivande till regeringen om att aterkomma till
riksdagen med forslag som gor det mojligt att omvandla hyreslagenheter i
flerbostadshus till &garldgenheter. Riksdagen foljde utskottets forslag (bet.
2015/16:CU14, rskr. 2015/16:187).

Varen 2021 behandlade utskottet motioner om framjande av och
omvandling till &garlagenheter. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till
regeringen om att dterkomma till riksdagen med forslag som gor det mojligt
att omvandla befintliga bostader till dgarldagenheter (bet. 2020/21:CU7).
Riksdagen biféll utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Varen 2022 behandlade utskottet &n en gng motioner om framjande av och
omvandling till &garldgenheter. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till
regeringen om att framja &garlagenheter som upplatelseform (bet.
2021/22:CU5). Utskottet anforde foljande:

Riksdagen har under 2016 och 2021 riktat tillkdnnagivanden till

regeringen om att aterkomma med forslag som gor det méjligt att

omvandla befintliga bostader till &garlagenheter. Som redovisats ovan har
regeringen vidtagit vissa beredningsatgarder genom samradsmoten med
berérda myndigheter och intresseorganisationer. Nagot forslag har dock

&nnu inte redovisats med anledning av tillkdnnagivandena. Det finns enligt
utskottet skal for riksdagen att ater uppmarksamma fragan.
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Som utskottet anfort kan &garldgenheter bl.a. bidra till att oka
mangfalden av upplételseformer pa bostadsmarknaden, och boendeformen
ger ocksa de boende ett 6kat inflytande éver sina bostader. Utskottet anser
att det &r viktigt att regeringen omgaende hdrsammar riksdagens
tillkannagivanden och prioriterar fragan. Regeringen bor alltsd skyndsamt
aterkomma till riksdagen med forslag som gor det mgjligt att omvandla
befintliga bostader till dgarldgenheter. | det arbetet bor regeringen dven
beakta vad som framhallits i riksdagens tidigare tillkannagivanden. Detta
bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

Riksdagen bifoll utskottets forslag (rskr. 2021/22:260).

Riksdagens tillkdnnagivanden om hyrkopsystem

Varen 2016 foreslog utskottet ett tillkannagivande om att regeringen bor
utreda ett hyrkopsystem for bostader. Riksdagen foljde utskottets forslag (bet.
2015/16:CU14, rskr. 2015/16:187).

Varen 2021 behandlade utskottet aterigen motioner om att utreda och
inratta ett hyrkopsystem. Utskottet foreslog ett tillkdnnagivande till regeringen
om att den bor utreda ett hyrkopsystem (bet. 2020/21:CU7). Riksdagen biféll
utskottets forslag (rskr. 2020/21:193).

Varen 2022 behandlade utskottet pa nytt motioner om att frimja hyrkop.
Utskottet foreslog ett tillkannagivande till regeringen om att framja hyrkop-
system (bet. 2021/22:CU5). Utskottet anférde féljande:

Riksdagen har under 2016 och 2021 riktat tillkdnnagivanden till
regeringen om att utreda ett hyrkdpsystem for bostader. Som redovisats
ovan har regeringen tagit fram beredningsunderlag genom samradsmaéten
med berérda myndigheter och intresseorganisationer. Regeringen har dock
annu inte tagit fram nagot utredningsdirektiv. med anledning av
tillkdnnagivandena. Det finns enligt utskottet skél for riksdagen att ater
uppmarksamma fragan.

Som utskottet tidigare framhallit skulle ett hyrkopsystem bl.a. kunna
bidra till ett mer varierat bostadsbestand och oka flexibiliteten pé
bostadsmarknaden eftersom det Oppnar for personer som inte har
tillrdckligt med kapital att &ga sitt boende.

Utskottet anser att det ar viktigt att regeringen omgaende horsammar
riksdagens tillkannagivanden och prioriterar fragan. Regeringen bor alltsa
skyndsamt tillsétta en utredning med syfte att utreda ett hyrkopsystem.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

Riksdagen biféll utskottets forslag (rskr. 2021/22:260).

Regeringens skrivelse 2022/23:75

I regeringens skrivelse 2022/23:75 Riksdagens skrivelser till regeringen —
atgarder under 2022 anger regeringen bl.a. foljande i friga om riksdagens
tillkdnnagivanden (s. 126):
Riksdagen har tillkannagett for regeringen det som utskottet anfor om att
frdmja &dgarlagenheter (bet. 2021/22:CU5 s. 35 f.). | tillkdnnagivandet

anges bl.a. att regeringen skyndsamt bér aterkomma till riksdagen med
forslag som gor det mojligt att omvandla befintliga bostader till
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&garlagenheter. Tillkdnnagivandet har samband med tidigare tillkdnna-
givande i fragan, se rskr. 2020/21:193, bet. 2020/21:CU7 (Ju 69 punkt 22).
I betankandet Fran hyresratt till dganderatt (SOU 2014:33) lamnades
forslag som skulle goéra det mojligt att omvandla hyresléagenheter till
agarlagenheter. Betdnkandet har remissbehandlats. Justitiedepartementet
har tagit fram beredningsunderlag, bl.a. genom samradsméten med
berérda myndigheter och organisationer under 2017 och 2020. Det pagar
ett arbete inom Regeringskansliet med att analysera hur de frdgor som
omfattas av tillkdnnagivandena ska tas om hand. Regeringen avser att
aterkomma till riksdagen i ett lampligt sammanhang. [...]

Riksdagen har tillkdnnagett for regeringen det som utskottet anfér om
hyrkopsystem (bet. 2021/22:CUS s. 38 f.). I tillkdnnagivandet anges bl.a.
att regeringen skyndsamt bor tillsdtta en utredning med syfte att utreda ett
hyrkopsystem. Tillkdnnagivandet har samband med tidigare tillk&nna-
givande i fragan, se rskr. 2020/21:193, bet. 2020/21:CU7 (Ju 69 punkt 23).
Justitiedepartementet har tagit fram beredningsunderlag genom samrads-
mdten med berdrda myndigheter och organisationer under 2017 och 2020.
Det pagér ett arbete inom Regeringskansliet med att analysera hur de
fragor som omfattas av tillkannagivandena ska tas om hand. Regeringen
avser att dterkomma till riksdagen i ett Iampligt sammanhang.

Pagaende arbete

Med anledning av riksdagens tillkdnnagivanden hdéll Justitiedepartementet i
juni 2017 ett samradsmote om &garlagenheter och hyrkop med ett flertal
myndigheter och intresseorganisationer, bl.a. Boverket, Fastighetsédgarna,
Hyresgéastforeningen, Svenska Bankféreningen och Sabo. Vid métet delade
deltagarna med sig av sina kunskaper om hyrkdpsystem i andra lander. |
samband med detta diskuterades bl.a. vilka fér- och nackdelar som finns med
ett hyrkopsystem, om det ar lampligt att infora ett sddant system i Sverige och
hur ett system skulle kunna forenas med ett system for omvandling till
agarlagenheter i enlighet med 2014 ars betankande. 1 november 2020 holls ett
uppfoljande samrédsmate med vissa av aktérerna pd marknaden, bl.a. i syfte
att hora om det skett ndgon utveckling sedan det forsta motet.

Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar ett arbete med de aktuella
fragorna bl.a. utifran det underlag som departementet fatt genom motena och
riksdagens tillk&nnagivanden.

Utskottets stallningstagande

Utskottet konstaterar att riksdagen, pa utskottets forslag, sa sent som varen
2022 uppmanade regeringen att skyndsamt aterkomma till riksdagen med
forslag som gor det mojligt att omvandla befintliga bostéder till 4garldgenheter
och att tillsdtta en utredning med syftet att utreda ett hyrkdpsystem. Med
hansyn till detta, och eftersom ett arbete med de aktuella fragorna nu pagar
inom Regeringskansliet, ser utskottet inte skél for ytterligare ett tillkdnna-
givande om dgarldgenheter och hyrkopsystem. Motionerna 2022/23:2217 (S)
yrkande 23 och 2022/23:1008 (SD) yrkandena 2 och 3 bor darfor avslas.
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Nar det galler forslag om att pa olika sétt framja den kooperativa hyres-
ratten star utskottet fast vid sitt tidigare stallningstagande att staten inte ska
gynna en upplatelseform framfor andra. Motionerna 2022/23:2217 (S)
yrkande 24, 2022/23:1249 (V) yrkandena 33 och 34 samt 2022/23:910 (C)
yrkande 5 bor darfor avslas.
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1. Hyressattning och normerande hyror, punkt 1 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 30 och 31
samt
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6 samt
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 3 och 4.

Stallningstagande

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebar att hyresnamnden vid en hyresprévning
inte ska anse en hyra som skélig om den ar “patagligt hogre dn hyran for
lagenheter som &r likvérdiga”. Detta har i praxis lett till att de privata virdarna
har kunnat ligga flera procentenheter hdgre &n de allmannyttiga hyrorna vid
jamforelseprévningar. Motivet for att inféra rekvisitet var att fa en pris-
rorlighet pa marknaden nar allmannyttan hade en normerande roll, vilket inte
langre ar fallet. S3 lange de privata vardarnas hyror ingér i hyresnamndens
jamforelsematerial &r det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa forsvinner.
Darfor bor pataglighetsrekvisitet tas bort.

Lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag tradde
i kraft den 1 januari 2011. Innan dess var allmannyttan hyresnormerande i
forhandlingarna. Det innebar att endast allménnyttiga lagenheter kunde
anvéndas som jdmforelsematerial vid en prévning av en ldgenhets bruksvérde
i hyresndmnden. Eftersom allménnyttans hyror var satta efter en sjalv-
kostnadsprincip innebar det att bruksvérdet fick ett ”ankare” i kostnaden for
att driva ett allméannyttigt bostadsbolag. Néar de s.k. allbolagen infordes och
sjélvkostnadsprincipen upphévdes medforde det &ven att allmannyttans hyres-
normerande roll avskaffades. Hyrorna ska fortfarande sittas utifran bruks-
vardet, men parterna har inte langre “ankaret” att utgé fran.

Enligt min mening bor de allmannyttiga bostadsbolagen aterigen bedrivas
utifrdn mél om social nytta och samhallsansvar. De marknadsprinciper och
avkastningskrav som galler i dag star i konflikt med allmannyttans samhélls-
ansvar och bor darfor avskaffas. Allmannyttan bér bli hyresnormerande nar
parterna forhandlar om hyror.
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Regeringen bor aterkomma med lagforslag som tillgodoser det som anforts
ovan.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

2. Hyressattning och normerande hyror, punkt 1 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 3 och 4 samt
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 5 och 6 samt
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 30 och 31.

Stallningstagande

Den svenska hyresséttningsmodellen med kollektiva forhandlingar och
bruksvérdeshyra har inte bidragit till en bostadsforsérjning som motsvarar de
faktiska behoven. Bostadskoerna ar for Ianga och om de ska kortas ned maste
fler hyresratter byggas. Under véaren 2020 tillsatte regeringen en utredning om
fri hyressattning i nyproduktion. Véren 2021 lamnade utredningen sitt
betankande dar den foreslog att avtalsfrihet ska rada mellan hyresgasten och
hyresvarden. Darefter ska hyran justeras enligt konsumentprisindex tills ett
nytt kontrakt skrivs och avtalsfrihet aterigen rader. Forslag lades ocksa fram
for att sdkerstélla besittningsskyddet och skydda hyresgésterna mot plotsliga
hyreshdjningar. Jag anser att denna utredning bor ligga till grund for en
reformering av hyressattningen sa att det infors fri hyressattning i
nyproduktion. En sadan reform skulle leda till att steg tas mot en béttre balans,
dar underskottet pa tillgangliga bostader minskar.

I kombination med en reformerad hyresséttning ar forbattringar av
forhandlingssystemet for befintliga hyresratter angeldgna. Den reform av
forhandlingssystemet som nyligen inférdes bor utvarderas och féljas upp.
Bland annat bor ett skiljeforfarande finnas att tillgd aven om det inte
overenskommits i en forhandlingsordning. En sadan justering bor betraktas
som ett nasta steg i arbetet for ett battre forhandlingssystem. Det &r en uppgift
for regeringen att ta nédvandiga initiativ.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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3. Presumtionshyror, punkt 2 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 32 och
avslar motion
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 7.

Stallningstagande

Modellen med presumtionshyror i nyproduktion har setts dver i Utredningen
om hyressattning vid nyproduktion (SOU 2017:65). Utredningen konstaterar
att presumtionshyressystemet har skapat en tudelning av hyresmarknaden med
hogre hyror i delar av nyproduktionen och delvis lagre hyror i det dvriga
hyresrattsbestandet. Utredningen gor dock ingen analys av vad detta har
inneburit for medborgarnas mojligheter att efterfriga nyproducerade
hyresratter med presumtionshyra.

Enligt Hyresgastforeningen har den genomsnittliga nivan for de
presumerade hyrorna, som omfattar ca 75 procent av all nyproduktion, 6kat
med ca 42 procent sedan 2007. Hyrorna i nyproduktionen ligger ddrmed i dag
pa hyresnivéer som inte langre kan efterfragas av hushall med normala
inkomster. En rapport fran Region Stockholm (Efterfragan pa nya bostader i
Stockholmsregionen, 2020) visar att langt 6ver halften av de som bor i
Storstockholm inte klarar kostnaderna for nyproducerade bostader. Av samma
rapport framgdr att det &r hyresratter som &ar mest efterfrigade i
huvudstadsregionen och att byggandet av hyresratter med hyror som folk
faktiskt har rdd med inte nar upp till den efterfragan som finns.

Jag vélkomnade den dversyn av presumtionshyressystemet som gjordes i
den ovan namnda utredningen men mot bakgrund av att en sa stor del av
befolkningen inte har rad att efterfrdga nyproducerade hyresratter anser jag att
systemet med presumtionshyror aterigen bor ses Gver. Regeringen bor darfor
tillsatta en utredning med uppdrag att se Over presumtionshyressystemets
effekt pa hyresnivderna i nyproduktion och medborgarnas majligheter att
efterfrdga nyproducerade hyresritter.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for regeringen.
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4. Forbattrings- och andringsarbeten, punkt 3 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 17, 19 och 20 samt
avslar motionerna
2022/23:405 av Ola Mdller (S) och
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 8-10.

Stallningstagande

Renoveringar maste utforas pa ett sddant satt att manniskor har rad att bo kvar.
Hosten 2021 lamnade den davarande regeringen proposition 2020/21:201
Starkt skydd for hyresgaster till riksdagen. Forslaget i propositionen om en
langsammare och langre infasningsperiod for hyreshgjningar fick emellertid
inte bifall i riksdagen. Vi anser dock att forslaget ar valavvéagt och bor inforas.
Vidare maste hyresgasternas stallning vid renoveringar starkas. Forekomsten
av lyxrenoveringar i syfte att byta hyresgaster i det befintliga hyresbestandet
maste stoppas.

En omstandighet som urholkat hyresgésternas stallning &r att hyresgasten
oftast forlorar i hyresnamnden nar namnden prévar om tillstand ska ges for
renoveringsatgarder. Detta beror i hog grad pa att domstolarna anvander sig
av begreppet “inte dr oskéligt” for att beddma om en renoveringsétgérd &r
rimlig, vilket vi menar leder till en obalans i samband med hyresférandringar
vid renoveringar. | utredningen Starkt stallning for hyresgéaster (SOU 2017:33)
foreslogs att begreppet ’skiligt” infors som beddmningsgrund i stéllet for ’inte
ar oskiligt”. Vi dr 6verens med utredningens slutsats och anser att en sadan
lagéndring bor goras for att jamna ut balansen mellan parternas intressen. Det
&r en uppgift for regeringen att ta nddvéandiga initiativ for att forverkliga de
lagéndringar som vi forordar ovan.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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5. Forbattrings- och andringsarbeten, punkt 3 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 8-10 och
avslar motionerna
2022/23:405 av Ola Maller (S) och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 17, 19 och 20.

Stallningstagande

| dag har vi en situation dar upprustning av bostader ofta leder till orimligt
hoga hyreshojningar. Manga har inte rad att bo kvar i sina hem efter en
renovering, och darmed &ar ocksa deras besittningsskydd i praktiken satt ur
spel. Manga renoveringar ar nddvandiga, men de maste utféras med social
héallbarhet i &tanke och, efter samrdd med hyresgasterna och Hyres-
géstforeningen, resultera i rimliga hyreshdjningar. Hyresgdastutredningen
(SOU 2017:33) tog fasta pa att manga hyresgéster upplever information om
hyran efter ombyggnaden som viktig. Det &r svart att ta stallning till atgarder
utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli. Enligt utredningen
skulle detta underlattas om parterna pa férhand férhandlar om hyran. Aven om
det finns vissa svarigheter med ett sddant forslag menar jag att det ar av stor
vikt att hyresgasterna far battre information 4n i dag om den kommande hyran.
Hyresvarden bor darfor vara skyldig att pa férhand ge en uppskattning av hur
hog hyran kommer att bli efter ombyggnaden. Regeringen bor aterkomma med
ett lagforslag med den innebdrden.

Dagens bruksvérdessystem introducerades 1969 med intentionen att hyres-
gésterna skulle ha ett starkt besittningsskydd. | dag urholkas dock detta skydd
nar alltfor hoga hyreshgjningar foljer pa renoveringar. Jag anser att balansen
mellan hyresvérdarnas och hyresgésternas intressen vid renoveringar i dag ar
orimlig. Vid hyresnamndens prévning av renoveringsatgarder démer
domstolen i princip alltid till hyresvérdens fordel. Skélen till detta anses vara
bl.a. att hyresnamnden inte foljer lagstiftarens intentioner enligt hyreslagens
forarbeten (se Den orattvisa rattvisan — en rattspraxis som renovraker,
Polanska och Axén). Regeringen bor se over hyreslagstiftningen sa att
avvagningen mellan parternas ekonomiska intressen, i de fall som handlar om
renoveringar, blir mer jamlik an i dag.

De senaste tio &ren har vi sett en utveckling i Sverige dar privata
fastighetsbolag har kopt upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att géra
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en sa stor och snabb vinst som majligt. | Danmark, som har samma problem,
har en majoritet i folketinget enats om att infora ett s.k. spekulationsstopp for
att utestanga kortsiktiga, oseridsa bostadsspekulanter pa den danska bostads-
marknaden. Spekulationsstoppet gar ut pa att en hyresvard som koper en
fastighet och genomfor en renovering inte ska fa hoja hyran forran efter fem
ar. Syftet med denna karenstid &r att minska mojligheterna att géra snabba
vinster — och dérmed géra det mindre intressant for oseridsa aktorer att kdpa
upp slitna hyreshusbesténd, ytskiktsrenovera och hoja hyran kraftigt for att
déarefter sélja fastigheterna med god vinst. Samma lagstiftning bér enligt min
uppfattning inféras i Sverige. Det & en uppgift for regeringen att ta
nodvandiga initiativ for att astadkomma detta.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

6. Avhysning av barnfamiljer, punkt 5 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1215 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 19.

Stallningstagande

Samhallet har ett ansvar for att sakerstélla att barn vaxer upp under trygga
forhallanden, och i det ligger ett lAngtgdende ansvar for att forhindra att barn
blir hemlosa. Barnets basta ska alltid vara i fokus och det ska rada en
nolltolerans for barnhemldshet. Det ska inte vara mojligt att vraka barnfamiljer
enbart pa grund av uteblivna hyresinbetalningar. Det ska heller inte vara
mojligt att vraka en barnfamilj innan familjen har ett fullvérdigt alternativt
boende att flytta till. Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvéandiga initiativ
och se till att detta forverkligas.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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7.  Starkt hyresrattsligt skydd, punkt 6 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 32 och
avslar motionerna
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 12 och 14
samt
2022/23:1311 av Alexandra Vélker och Azadeh Rojhan (bada S) yrkande 4.

Stallningstagande

Undersokningar visar att kvinnor generellt har svérare att hantera sin
boendesituation vid en separation, bl.a. pd grund av en sdmre ekonomisk
stallning. Vidare ar ett dterkommande problem for offer for vald i nara
relationer att personen inte far hjalp med att flytta till en annan stadigvarande
bostad for att undkomma gérningspersonen. Detta har lett till att brottsoffret
antingen har flyttat tillbaka till gérningspersonen efter en tids vistelse i
tillfalligt boende eller har bott kvar pad en adress som varit kand av
garningspersonen. Mot denna bakgrund utreds for narvarande det hyres-
rattsliga skyddet for personer som har utsatts for brott i en nara relation.
Utredningsuppdraget har sin grund i det atgardspaket for att intensifiera arbetet
mot mans vald mot kvinnor som den davarande regeringen bestdende av
Socialdemokraterna och Miljopartiet presenterade i juni 2021. Det &r viktigt
att utredningsuppdraget fullféljs och leder till konkreta atgarder. Det ar en
uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

8.  Starkt hyresréttsligt skydd, punkt 6 (V)

av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
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Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 12 och 14
samt
avslar motionerna
2022/23:1311 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (béda S) yrkande 4
och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 32.

Stallningstagande

Vissa lagéndringar gjordes nyligen for att stdrka skyddet for hyresgéster nar
bostadslagenheter forstdrs (se prop. 2020/21:201). Detta var ett steg i rétt
riktning, men &ndringarna skyddar fortfarande inte en hyresgést vid brand i
tillrackligt hog grad. Den nya regleringen innebér ndmligen ingen garanti for
att hyresgasten verkligen far en erséttningsbostad. Till detta kommer den
skalighetsbedémning som ska gdras och vars utgang inte ar given. Regeringen
bor darfor enligt min mening aterkomma med ett lagférslag som innebér att
hyresgastens besittningsskydd bestdr aven om lagenheten forstors genom en
brand.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

9. Kriminellas anvandning av lagenheter, punkt 7 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Stromberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S) yrkande 35 och
bifaller delvis motionerna
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25 och
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 9.

Stallningstagande

En kriminell livsstil ska aldrig 16na sig. For att knacka gangen ar det darfor
avgorande att strypa den finansiering som gangen skaffar sig pa olika satt
genom bl.a. att silja narkotika, bega tillgreppsbrott och mjolka vara valfards-
system pd pengar genom att fuska till sig medel. Avgoérande ar ocksa att ta de
kriminellas pengar, tillgdngar och statussymboler — vinster av brottslighet ska
inte A behéllas. Det framgangsrika myndighetsgemensamma arbetet mot
organiserad brottslighet maste fortsatta. En viktig komponent i detta arbete ar
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att mojligheterna att vraka en hyresgast pa grund av kriminalitet bor utvidgas.
Det ar en uppgift for regeringen att ta ndédvéndiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

10. Kriminellas anvéndning av lagenheter, punkt 7 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 9 och
bifaller delvis motionerna
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25 och
2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S) yrkande 35.

Stallningstagande

Alla har ratt till ett tryggt boende, oberoende av vilken plats det géller.
Yiterligare atgarder behovs darfor for att vanda den negativa trenden med fler
otrygga platser, bostadsomraden och stadsdelar. Enligt polisens kartlaggning
ar vissa utsatta omradena sarskilt belastade. Mot denna bakgrund bor det
undersokas hur ett hyreskontrakt kan forverkas vid kriminell verksamhet. Den
foregdende regeringen meddelade sommaren 2022 att de ska utreda hur
hyresvardar enklare ska kunna saga upp hyresgaster som begatt brott. En
utredare gavs i uppdrag att utreda detta och lagga fram forslag senast den 1
september 2023. Utredningen bor enligt var mening paskyndas. Det &r en
uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

11. Kriminellas anvéandning av lagenheter, punkt 7 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
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Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 25 och
bifaller delvis motionerna
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 9 och
2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S) yrkande 35.

Stallningstagande

Att 6ka tryggheten i vara bostadsomraden maste ges hog prioritet. | vissa fall
forekommer grov brottslighet i olika former i eller i anslutning till bostads-
omraden. | de fall d& hyresgasters trygghet paverkas genom brott som begas i
en bostad finns méjligheter for hyresvarden att vidta atgarder. | de fall da brott,
ofta vid upprepade tillfallen, begds i nara anslutning till bostaden é&r
mdéjligheterna att gora nagot mer begrinsade. Det finns givetvis orsaker till
detta men enligt min mening finns det 4nda skal att utreda hur man, exempelvis
genom &ndringar i hyreslagen, kan utoka hyresvardars mojlighet att vraka
hyresgaster som begar brott. Det ar en uppgift for regeringen att ta nddvandiga
initiativ.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

12. Andrahandsupplatelser och privatuthyrning, punkt 8 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Stromberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 18 och 34 samt
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bada S) yrkandena 1 och
2,
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 och
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 13.

Stallningstagande

| proposition 2020/21:201 Stérkt skydd for hyresgaster féreslog regeringen
bl.a. ett starkt besittningsskydd vid uthyrning av privatbostader. Riksdagen
rostade dock ned forslaget. Vi menar emellertid att ett starkt besittningsskydd
vid uthyrning av privatbostdder vore av stor betydelse for hyresgésternas
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trygghet. | dag kan en hyresvéard séga upp ett kontrakt i fortid trots att det &r
tidsbestamt. Manniskor som redan befinner sig i en utsatt situation pa
andrahandsmarknaden kan alltsd bli bostadslésa nar som helst med tre
manaders varsel. Det bor darfor inforas ett forbud mot att sdga upp
tidsbestdmda kontrakt i fortid. Det &r en uppgift for regeringen att ta
nddvandiga initiativ till detta.

Vidare krévs ytterligare atgarder for att bekampa den parallella, svarta
bostadsmarknaden i samhéllet. Bland annat bor reglerna for inneboende
skarpas. Det ar rimligt att det ska kravas tillstand av hyresvarden for att hyra
ut en del av lagenheten. Om lagenheten ska brukas av ndgon annan &n en
familjemedlem till hyresgasten ar det likasa rimligt att tillstind ska ges av
hyresvarden. Det bor alltsa kravas tillstand att hyra ut en del av lagenheten pa
samma satt som det krdvs for att hyra ut hela lagenheten. Bevisbdrdan nér det
galler gransen mellan inneboende och otilldten andrahandsuthyrning bor
flyttas fran hyresvard till hyresgast. Vid misstanke om misshruk av
mojligheten till inneboende bor det alltsa vara hyresgastens ansvar att bevisa
att det inte rér sig om en otillaten andrahandsuthyrning. Reglerna bor alltsa
skarpas i dessa avseenden. Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvéandiga
initiativ till detta.

Det vi anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

13. Andrahandsupplatelser och privatuthyrning, punkt 8 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 13 och
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bdda S) yrkandena 1 och
2,
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 18 och 34.

Stallningstagande

Den som bor i en hyresrétt i andra hand och har betalat for mycket i hyra kan
vanda sig till hyresndmnden for att fd hyran prévad i efterhand. Om
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hyresndmnden gor beddmningen att hyran varit for hog ska forstahands-
hyresgasten betala tillbaka den 6verskjutande delen till andrahandshyresgéasten
enligt reglerna om aterbetalning av 6verhyra (55 e § hyreslagen). Jag anser att
dessa regler dven bor omfatta dgda bostéder. For att Oka tryggheten for
andrahandshyresgéster bor hyran avspegla bruksvérdet.

Under den tidigare borgerliga regeringen drevs dock politiken i en helt
annan riktning genom inférandet av privatuthyrningslagen. Lagstiftningen
innebdr att personer som &ger sin bostad kan hyra ut den till en hogre hyra &n
bruksvardessystemet medger. Méjligheten att fa tillbaka overhyra retroaktivt
har ocksa avskaffats for andrahandshyresgaster som hyr en 4gd bostad i andra
hand. | stéllet far andrahandshyresgasten numera ga till hyresnamnden och fa
sin framtida hyra faststalld till ett slags kostnadshyra. | kostnadshyran far,
forutom manadsavgiften, en fiktiv rantekostnad raknas in. Denna hyra &r
sdledes inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.

Jag ar mycket kritisk till privatuthyrningslagen som innebdar att den s.k.
skaliga hyran hdjs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad och
ojamlik. 1 praktiken blir det ett sétt att g runt de bestimmelser som reglerar
hyressattningen och att i smyg inféra marknadshyror. Lagen gynnar frémst
dem som hyr ut, genom att de far mojlighet att ta ut en betydligt hogre hyra &n
tidigare. Forlorarna &r andrahandshyresgésterna som tvingas betala stora
summor for att ha ndgonstans att bo. For att komma till ratta med problemen
bor privatuthyrningslagen avskaffas.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

14. Andrahandsupplatelser och privatuthyrning, punkt 8 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 och
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 4,
2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (badda S) yrkandena 1 och
2,
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 13 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 18 och 34.
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Stallningstagande

Mojligheten att hyra ut i andra hand &r en viktig del av en valfungerande
bostadsmarknad. Det finns darfor skal att se Over reglerna for
andrahandsuthyrningen av bostadsratter. Det behdver finnas en balans mellan
a ena sidan den enskilda bostadsrattshavarens mojlighet att hyra ut i andra
hand och darigenom bidra till fler tillgangliga bostader p& marknaden, och &
andra sidan bostadsrattsforeningens mojlighet att forvalta foreningens
fastigheter. Med det i atanke menar jag att bostadsrattshavare bor ges storre
mojligheter att fritt hyra ut sin lagenhet under en begrénsad tid utan att
bostadsrattsforeningen kan stoppa det, savida det inte finns synnerliga skal.
Regeringen bor aterkomma till riksdagen med férslag till lagandringar i
enlighet med det som anforts.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

15. Rivningskontrakt, punkt 9 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 11.

Stallningstagande

Missbruket av s.k. rivningskontrakt &r ett vaxande problem. Ett rivnings-
kontrakt innebar att hyresgasten saknar besittningsskydd, och maénga
hyresvardar sétter i system att hyra ut pa det har sattet. Enbart i Stockholm
okade antalet hyresgéster som tvingades avsta besittningsskyddet med 50
procent mellan 2006 och 2015. Jag anser att s.k. korttidskontrakt kan vara en
bra sak och i viss utstrackning kan bidra till att I6sa enskilda personers akuta
bostadsbehov. Men jag anser att de ska anvéndas till det de &r avsedda for. Det
kontrolleras alltfor séllan att hyresvdrden t.ex. utfér den renovering som
uppgavs vid ansokan om att fa hyra ut med rivningskontrakt. Regeringen bor
aterkomma med forslag som sakerstaller att korttidskontrakt som t.ex.
rivningskontrakt anvénds till det som de &r avsedda for.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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16. Partiella hyreskontrakt, punkt 10 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 4.

Stallningstagande

Unga personer har i manga fall svart att hitta eller att ha rad med en bostad.
Det finns darfor ett behov av alternativa bostadsformer for denna grupp. Aven
aldres bostadshbehov behéver motas pa ett battre satt. Vissa bostadsforetag
tillampar en sarskild kontraktstyp pa viss tid for ungdomar, vilken ger
mojlighet att dela lagenhet och kontrakt med en kompis. S& kallade
kompiskontrakt kan innebéra att fler unga far boende och dérmed bidra till att
16sa delar av bostadsbristen. Detta forutsatter dock att regler, avtal och sjélva
boendet &r rimliga. Vi dnskar darfor en dversyn av fler boendeformer for att
forenkla och mojliggdra boende for unga och aldre. Det &r en uppgift for
regeringen att ta nodvandiga initiativ.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

17. Olovlig handel med hyreskontrakt m.m., punkt 11 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 11 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 8 och
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 8 och
2022/23:1775 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S).
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Stallningstagande

Problemen med kriminalitet och svart uthyrning pa bostadsmarknaden &r stora
trots att det finns forbud mot bl.a. felaktig folkbokféring, mot ansokan om
bidrag baserat pa falska uppgifter, mot uthyrning av en bostadslégenhet i andra
hand till oskalig hyra utan tillstind samt mot att silja eller kopa
bostadshyreskontrakt. Aterkommande rapportering har visat att hyresbostéder
anvands som en olaglig intaktskalla dar kontraktsinnehavare folkbokfor sig pa
den aktuella adressen men bor pd en annan plats och hyr ut lagenheten svart.
Detta snedvrider bostadsmarknaden och medfér en osaker situation for manga.
Det behovs fler atgarder for en battre kontroll av bostadsmarknaden.
Myndigheterna behdver skarpa tillsynen och samverka sinsemellan, och
information behdver kunna delas och register samkoras. Det bor dven finnas
mojligheter for hyresvardar att kontrollera eventuella oegentligheter i
folkbokforingen, och det ska vara obligatoriskt for hyresgésten att anméla
inneboende till hyresvarden. Det &r en uppgift for regeringen att ta ndédvéandiga
initiativ i dessa avseenden.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

18. Trangboddhet och krav pa hemférsakring, punkt 12 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 1 och
avslar motion
2022/23:324 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1.

Stallningstagande

Manga fastighetsdgare har stora problem med trangboddhet, da lagenheterna
bebos av fler an de &r anpassade for. Detta leder till manga foljdproblem:
bristande trygghet ndr grannarna inte ens vet vilka som bor i lagenheten,
slitage som ©Okar kostnaderna for fastighetsdgaren samt vattenskador och
mogel eftersom duschen inte &r anpassad for s& ménga anvéandare. Aven
driftskostnaderna blir hogre i form av bl.a. 6kad vattenférbrukning. Dessutom
far kommunerna problem med samhallsplaneringen eftersom antalet barn och
aldre Overstiger det antal som omradet &r anpassat for. Trangboddhet
forsamrar &ven mojligheterna att finna en rofylld plats for exempelvis studier.

2022/23:CU14

77



2022/23:CU14

78

RESERVATIONER

En hyresvards bestammelse om hur manga som far bo i en lagenhet ar enligt
var uppfattning inte juridiskt bindande. Vi anser darfor att fastighetsagare ska
ges mojlighet att motverka trangboddhet genom ett kontraktsskrivet maximalt
antal boende for lagenheten. Det &r en uppgift for regeringen ta nédvandiga
initiativ.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.

19. Studentbostdder m.m., punkt 13 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 13 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 15 och 17 samt
avslar motion
2022/23:762 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 4.

Stallningstagande

En valfungerande bostadsmarknad utgdr grunden for att det ska vara méjligt
att flytta for studier och jobb. Darfor ar det allvarligt att det pa flera hall i
Sverige rader en akut brist pa studentbostader. Byggandet av studentlagenheter
behover underléttas. Darfér behdver regelverken bli mer flexibla nar det galler
studentbostéder och studentbostader behdver &ven definieras som en egen
boendeform i lagstiftningen.

Tillgangen till studentbostader ar vidare begransad och det ar darfor viktigt
att de bebos av just studenter. I dag &r det inte fullt ut mojligt att sakerstalla att
den som bor i en studentbostad verkligen studerar aktivt. Detta bor starkas
genom battre kontroller, givetvis i kombination med hogt stallda krav pa den
enskilda hyresgéstens integritet. Det &r en uppgift for regeringen att ta
nodvéndiga initiativ.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.

20. Studentbostader m.m., punkt 13 (MP)
av Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 13 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:762 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 4 och
avslar motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 15 och 17.

Stallningstagande

Det behovs fler studentbostader och mojliggdras for Akademiska Hus att
bygga bostader for alla studenter. Dessutom ska hyresvardarna fa teckna
hyreskontrakt som gér ut nar hyresgéasten slutar att vara student. | dag far
Akademiska Hus som huvudregel endast bygga bostader som hyrs ut genom
s.k. blockuthyrning. Detta leder i praktiken till att studentlégenheterna som
byggs i stort sett bara hyrs ut till internationella studenter, och dérmed Iases en
stor del av bestandet av studentbostader. Med dagens lagstiftning ar det inte
mojligt att ha ett tidsbegransat kontrakt pa exempelvis tre ar, som ar en vanlig
studietid. Detta medfor att personer som bott langre &n tva ar i sina
studentbostader och darmed har fatt besittningsskydd ofta bor kvar dven efter
avslutade studier. Hyreslagstiftningen bor ses over i frdga om denna
problematik. Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvandiga initiativ.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.

21. Hyresstatistik m.m., punkt 14 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 6 och 7 samt
avslar motion
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

Mojligheterna att hyra ut sin privatbostad behdver goras tydligare. Detta skulle
kunna bidra till lattnader pa bostadsmarknaden och medverka till att minska
bostadsbristen. Forbattringar pd omradet har skett, men det saknas fortfarande
samlad och littillganglig information om mojligheterna att hyra ut. Det rader
vidare en osédkerhet om vilka regler som géller for en privatperson som vill
hyra ut sin privatbostad. Flera olika myndigheter och dven foreningar s som
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Skatteverket, Statskontoret och Villadgarna erbjuder information men enbart
utifran sitt eget uppdrag eller intresseomrade. En lamplig myndighet bor 4 i
uppdrag att samla in och pa ett lattillgangligt satt samordna information samt
pa ett positivt satt signalera mojligheterna med privatuthyrning. Det vore
vidare anvéndbart for verksamma pa det bostadspolitiska omradet att fa
statistik 6ver den privata bostadsuthyrningen. Samma myndighet bor darfor fa
i uppdrag att samla in och tillhandahdlla statistik om privatuthyrnings-
marknaden. Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stilla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

22. Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 15 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 15 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 11-13 och
avslar motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 1-4 och 6.

Stallningstagande

Det ar inte sillan som vanvardade fastigheter och boendes frustration
debatteras i medierna. Dessa fastigheter ligger ofta i s.k. utsatta omraden och
det forefaller svart att fa till stind forbattringar. Genom propositionen Starkt
skydd for hyresgéaster (prop. 2020/21:201), som behandlades i riksdagen
hésten 2021, infordes i bostadsforvaltningslagen en mdjlighet for hyres-
namnden att forelagga fastighetsdgaren att atgarda brister i forvaltningen.
Detta var ett steg i ratt riktning, men det aterstar att se vad utfallet blir av den
nya regleringen.

Vi menar att regelverket nar det géller ansvaret for fastighetsskotseln
behdver starkas ytterligare for att 6ka valmaendet, hilsan och trivseln for de
boende och andra som vistas i fastigheten. Ett skérpt regelverk for att frimja
en god fastighetsférvaltning skulle framja ett gott omhéndertagande av
fastighetsbestandet och ge en god milj6.

Regeringen bor darfor utreda en forstarkt lagreglering nér det géller krav
pa och forbattrad kontroll 6ver skétsel och forvaltning av hyres- och bostads-
fastigheter samt kriterier for en lagsta grans for fastighetsforvaltning och
skdtsel. Det bor vidare utredas hur tvangsforvaltning kan séttas in i ett tidigare
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skede nar misskdtseln pagatt lange utan forbattringar samt hur hyresvardar
som grovt har misskott sina fastigheter kan forhindras att forvdrva nya
fastigheter. Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvandiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

23. Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 15 (V)
av Malcolm Momaodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 15 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Darmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 2—4 och 6
samt
avslar motionerna
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkandena 11-13 och
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1.

Stallningstagande

Under de senaste decennierna har allt fler oseriésa hyresvérdar képt upp
hyresfastigheter runt om i Sverige. | vissa fall brister dessa fastighetsagare i
sin underhallsskyldighet eller genomfér tvivelaktiga renoveringar som medfor
kraftiga hyreshajningar for hyresgasterna. Den negativa utvecklingen drivs péa
av den omfattande bostadsbrist som praglar manga delar av landet.

Fragan om oseridsa hyresvardar har fatt okad aktualitet, inte minst pa grund
av den omfattande utforsaljningen av t.ex. allménnyttans bostader till risk-
kapitalister. Riskkapitalister har ofta ett kortsiktigt perspektiv i sitt 4gande, och
det ar inte ndgon orimlig tanke att fastigheter kommer att séljas i ett lage nar
det inte ar lika I6nsamt som nu att &ga hyresfastigheter. Att inte veta om
fastighetsdgaren kommer att fortsétta att dga och forvalta ens bostad kan
givetvis skapa oro hos hyresgasterna. For att skydda hyresgésterna maste det
vara mgjligt att hindra oseridsa hyresvardar fran att forvarva nya fastigheter.
Den tidigare forvarvslagen syftade till att férhandspréva nya fastighetsagare
for att hindra att fastigheter togs dver av hyresvardar som inte var i stand att
forvalta dem. Jag anser att forvarvslagen bor aterinforas.

Vidare anser jag att oseridsa fastighetsagare som inte skéter sin forvaltning
inte heller ska fa kopa mer mark, fa bygglov, genomféra detaljplaneandringar
eller ges mojlighet att kdpa fastigheter av kommunen. Darfor bor regeringen
aterkomma med forslag pa skarpt referenstagning infor forséljning och
marktilldelning.

2022/23:CU14

81



2022/23:CU14

82

RESERVATIONER

Trots att vissa fastighetsagare i flera fall allvarligt har misskatt sina hus har
det i vissa fall varit svart att genomdriva en tvangsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen. Aven om hyresndmnden beddmer att tvéngs-
forvaltning ar en lamplig atgard blir den i manga fall inte av pa grund av att
det saknas forvaltare. Detta & en otillfredsstallande ordning. Hyresgést-
utredningens forslag att kommunerna ska vara skyldiga att ta fram och
tillhandahalla en forteckning éver forvaltare ar inte tillrackligt. Jag menar att
kommunen i fall av tvangsforvaltning ska vara skyldig att bistda med en
godtagbar forvaltare, t.ex. genom sitt allméannyttiga bolag.

| dag &r det svart och dyrt for en hyresgast att fa nedsatt hyra for bristande
underhall. Det ar darfor ofta riskfritt for fastighetsagaren att géra sig oan-
traffoar for hyresgasten eller strunta i att atgarda fel. Jag anser, i likhet med
Hyresgéstutredningen, att hyresndmnden ska handldgga den réttsliga
processen i stéllet for domstolarna. Hyran bor sattas ned om inte hyresvérden
kan visa att rimliga atgarder har vidtagits i friga om underhdllet. Detta
kommer att 6ka fastighetsagarens incitament att hantera bristerna pa ett battre
satt 4n i dag. Regeringen bor darmed &terkomma med forslag som gor det
lattare att f nedsatt hyra vid bristande underhall.

Det &r en uppgift for regeringen att ta ndédvandiga initiativ i ovan angivna
avseenden.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

24. Bostadshyresgéastens anvandning av lagenheten och rékning,
punkt 16 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 16 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 10 och
avslar motionerna
2022/23:856 av Anders W Jonsson m.fl. (C) yrkande 18 och
2022/23:1328 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S).

Stallningstagande

Regelverket for skdtseln av och ansvaret for fastigheter behdver starkas. Det
kravs bl.a. fler och battre majligheter for fastighetsagarna att stalla krav pa
sina hyresgaster och boende samt att vidta atgarder mot dem som inte foljer
kraven pa ordning och skotsel. Regeringen bor darfor utreda pa vilket sétt
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fastighetsagare kan fa ett tydligare mandat till atgarder mot hyresgaster och
boende som misskoter sig i fastigheten.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

25. Bostadshyresgastens anvandning av lagenheten och rékning,
punkt 16 (C)

av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 16 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:856 av Anders W Jonsson m.fl. (C) yrkande 18 och
avslar motionerna
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 10 och
2022/23:1328 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S).

Stallningstagande

Tobaksrokning &r ett stort folkhélsoproblem. Att forebygga tobaksrékning
handlar bl.a. om att varna om individens frihet att slippa bli utsatt fér andra
manniskors tobaksrokning — s.k. passiv rokning. | manga aldre flerbostadshus
ar det fortfarande tillatet att roka i allmanna utrymmen om inte samtliga
hyresgaster undertecknar ett nytt kontrakt dar rokforbud ingér. Jag anser att
regeringen bor utreda hur det kan bli enklare att infora rokforbud i allménna
utrymmen i flerbostadshus, och hur de rokforbud som redan finns kan fa ett
béattre lagsttd. Det &r en uppgift for regeringen att ta ngdvandiga initiativ.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

26. Bostadsrattslagen, punkt 17 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 17 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:909 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 27.
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Stallningstagande

Eftersom en dvervaldigande majoritet av landets kommuner uppger att de har
underskott pa bostader ar det tydligt att bostadsbristen inte enbart ar en
storstadsforeteelse. Aven pé landsbygden liksom i medelstora stiader och
samhallen efterfragas fler bostader. Pa landsbygden och i mindre orter finns
andra utmaningar an i storstadsregionerna, dar hoga markpriser och bygg-
kostnader tacks av stora varden pa fardigstallda bostader. Av naturliga skal &r
det svart att genomfira storskalig exploatering pé landsbygden. Detta innebar
att bostadsrattsforeningar ofta blir smé och sarbara. Enligt min mening bor
regeringen darfor utreda mdjligheten att bilda gemensamma bostadsratts-
foreningar pé olika fastigheter.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

27. Starkt skydd for bostadsrattshavare, punkt 18 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 18 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 30 och
avslar motion
2022/23:454 av Kjell Jansson (M).

Stallningstagande

Att aga sin bostad ar en drom for méanga. Men en bostadsratt &r inte bara en
bostad. Boendeformen kraver ett engagemang och ansvarstagande av
fortroendevalda ledamoter och revisorer, som valts av foreningens
medlemmar. Detta bygger pa att manniskor har forstaelse for hur en forening
drivs. Under de senaste aren har det framkommit en rad exempel dar styrelsen
grovt har missbrukat medlemmarnas fortroende genom att plundra bostads-
rattsforeningen pa dess tillgangar och berika sig sjdlva. Som medlem i en
forening vars ekonomi korts i botten hamnar man i en otrygg situation.
Foreningen kan ga i konkurs sd att hela ens sparande och investering
forsvinner. Ett arbete har inletts for att stoppa detta, men fler insatser behovs.
Mot denna bakgrund anser jag att det kravs ytterligare &tgarder for att hindra
kapningar av bostadsrattsforeningar. Det ar en uppgift for regeringen att ta
nodvandiga initiativ.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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28. Ombildning till bostadsrétt, punkt 19 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 19 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2033 av Anna Vikstrom m.fl. (S) yrkandena 1 och 2 samt
avslar motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 17, 24 och
25.

Stallningstagande

Att ombilda en fastighet fran hyresratt till bostadsratt innebar for manga att
man ger sig in i sitt livs storsta affér. Det ar darfor av stor vikt att processen
préglas av transparens och att ombildningsféretag agerar seridst. Detta &ar
dessvarre inte alltid fallet. Det finns flera exempel p& ombildningskonsulter
som har agerat oetiskt och utlovat ekonomiska fordelar med en ombildning
som varken varit rimliga eller sanna. Detta har resulterat i ett flertal
anmalningar till Konsumentverket samt flera medialt uppmarksammade fall,
bl.a. ombildningen av hyresratter i Sollentunahems bestand.

Den tidigare regeringen lade i varas fram en proposition som innebar
forbattringar i fraga om bostadsrattskop bl.a. skarptes kraven pad den
ekonomiska planen och pé de intygsgivare som granskar den. Fragan ar dock
om konsumenter, som normalt omfattas av ett starkt rattsligt skydd genom bl.a.
konsumenttjanstlagen, har ett tillrdckligt skydd nar de har att géra med
oseridsa ombildningskonsulter. Konsumentverket har konstaterat att de ofta
har svart att ta upp anmalningar som riktas mot just ombildningskonsulter. Mot
denna bakgrund anser vi att ytterligare atgarder behovs for att starka
konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden i samband med ombildningar.
Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvéandiga initiativ.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

29. Ombildning till bostadsratt, punkt 19 (V)

av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 19 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 17, 24 och
25 samt
avslar motion
2022/23:2033 av Anna Vikstréom m.fl. (S) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

De kommunala bostadsbolagen kan i dag genom politiska beslut ge
hyresgasterna mojlighet att ombilda hyresldgenheterna till bostadsratter. Vid
ombildning av allmannyttiga lagenheter till bostadsrétt séljs ofta lagenheten
under marknadspris, vilket skapar starka incitament for hyresgésten att bidra
till ombildningen. Som exempel kan ndmnas Stockholmsfororten Vastertorp
dar lagenheter forra aret saldes vidare omedelbart efter ombildningen, vilket
gav en dryg miljon kronor i fortjanst till den som rakade vara hyresgast vid
ombildningsskedet. Varje forlorad hyresratt med rimlig hyra gor dock
samhallet och bostadsmarknaden samre. For att motverka att fler av vara
allmannyttiga hyresratter omvandlas till bostadsratter bor ett tiodrigt
moratorium infoéras for ombildningar av allménnyttiga hyresrétter till
bostadsratter. Under denna period ska inga ombildningar fran hyresratt till
bostadsrétt ske.

Hembudsrétten tvingar i dag fastighetségaren att vid forséljning forst vanda
sig till bostadsrattsféreningen, om en sadan &r bildad i fastigheten. Jag anser
att fastighetsagaren sjélv ska fa valja om en fastighet ska séljas till en bostads-
rattsforening eller en annan fastighetsagare. Hembudsratten vid forséljning av
hyresfastigheter bor darfor avskaffas.

Aven om jag principiellt vill motverka ombildningar av hyresratter anser
jag att rattssakerheten vid ombildningsprocessen behdver dka. Det behdver
t.ex. inféras en begransning av antalet omrostningar bland de boende for att
forsoka fa till stnd en ombildning inom en avgransad tidsperiod. Vidare
behdver kraven skarpas sa att det kravs att tre fjardedelar av de boende rostar
for en ombildning for att den ska kunna genomftras. Det bor dven inforas en
regel om att den som réstar for en ombildning ocksa forbinder sig att delta i
kopet. Forstarkningar behover ocksa géras for att 6ka fortroendet for att allt
gar ratt till under processens gang. En opartisk funktion sdsom notarius
publicus ska delta pa foreningsstammorna for att 6ka rattssakerheten.

Regeringen bor aterkomma till riksdagen med lagférslag som tillgodoser
de forandringar jag forordar.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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30. Bostadsrattsregister, punkt 20 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 22 och
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 3 och
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 5.

Stallningstagande

Det bor inréttas ett statligt register dver alla bostadsratter, bade for bostader
och for lokaler. Det finns ett underlag for beslut i utredningen Ett register for
alla bostadsratter (SOU 2022:39). Syftet ar att starka bostadsmarknadens
funktionssétt. Lantmateriet foreslds som ansvarig myndighet. Forslaget har
viktiga brottshekampande aspekter och méter dartill Riksbhankens efterfragan
pé en mojlighet till samlad individbaserad statistik om hushéllens tillgdngar
och skulder. Utredningens forslag bor darmed genomftras skyndsamt.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

31. Bostadsrattsregister, punkt 20 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 5 och
avslar motionerna
2022/23:323 av Markus Wiechel (SD) yrkande 3 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 22.
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Stallningstagande

Det kan i dag vara svart att korrekt véardera bostadsratter eftersom slutpriser
saknas i offentliga register. Detta kan utgora ett problem for kopare, séljare
och de som vérderar fastigheter. Det finns flera aktorer som forsoker hélla sig
underrattade om laget pa bostadsrattsmarknaden genom olika insamlingar av
slutpriser eller de sista buden frdn 6ppna budgivningar som presenterats pa
maklares webbplatser. Prishilden for ett omrade och darmed dven den enskilda
lagenhetens virde, blir genom sadan information enklare att kontrollera. Dock
presenterar inte alla maklarbyraer sina slutpriser 6ppet vilket gor att prisbilden
blir ofullstindig och svaroverskadlig. Oppna data med slutpriser for
bostadsréatter &r nodvandiga for att motverka s.k. lockpriser och gora
marknaden mer transparent. Regeringen bor darfor se éver mojligheten till ett
offentliggérande av slutpriser pa bostadsratter genom ett nationellt register.

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

32. Kooperativ hyresrétt, punkt 21 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 21 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 24 och
avslar motionerna
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 5 och
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 33 och 34.

Stallningstagande

En blandning av upplatelseformer och olika typer av boenden i ett omrade ger
ett mer dynamiskt bostadsomrade. Att dga sitt boende ska inte vara den enda
mojligheten for att kunna bo i radhus, villa eller i en l1dgenhet med terrass. Ett
annat exempel pd boendeform som bor lyftas fram ar den kooperativa
hyresratten. Skillnaden mot den traditionella bostadsrétten ar att kooperativa
hyresratter, oavsett modell, innebar ett spekulationsfritt boende. Den insats du
lagger in nar du flyttar till ett hyreskooperativ far du tillbaka nar du flyttar
darifrdn. Detta kan vara en bra I6sning som skapar mojligheter till ett socialt,
tryggt boende med inflytande for de boende. Vi anser att den kooperativa
hyresratten bor framjas. Det &r en uppgift for regeringen att ta nddvandiga
initiativ i fragan.
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Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

33. Kooperativ hyresratt, punkt 21 (V)
av Malcolm Momaodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 21 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 33 och 34
samt
avslar motionerna
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 5 och
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 24.

Stallningstagande

Den kooperativa hyresratten har funnits sedan 2002, men upplatelseformen
har av olika skl inte natt den framgang som manga hoppats pé. Det rader bl.a.
en utbredd kunskapsbrist kring upplatelseformen som effektivt hindrar dess
vidareutveckling.

I dagslaget finns det ingen myndighet som har ett uttalat uppdrag att bista
med information, statistik eller annan relevant kunskap om den kooperativa
hyresratten. Boverket har visserligen tagit fram en del informationsmaterial,
men detta har inte varit tillrackligt. Redan 2005 foreslog Boverket att Sveriges
Kooperativa Hyresrattsforeningar (SKH) skulle fa rollen som nationell
samordnare pa omradet for att utveckla, stodja och framja tillkomsten av fler
kooperativa hyresréttsforeningar. Jag kan inte bedéma om just SKH vore bést
lampat for uppdraget, men det star klart att behovet av en organiserad
spridning av kunskap och information fanns redan 2005. Detta behov &r minst
lika stort nu som da. Jag stoder alltsa idén om en nationell samordnare med
syftet att sprida kunskap om den kooperativa hyresratten som boendeform.
Regeringen bor darfor utreda méjligheten att inratta en nationell samordnare i
fragor om kooperativa hyresratter, med syftet att arbeta langsiktigt med
information och kunskapsutveckling samt radgivning pa nationell niva.

Om de kooperativa hyresrattsforeningarna ska bli tillgangliga for fler maste
de ekonomiska forutséattningarna utredas och forbattras. Bland annat bor
upplatelseinsatsen for den kooperativa hyresrétten héllas pa en rimlig niva,
t.ex. genom ett tak pa insatsen samt att den indexregleras &rligen. Aven andra
finansiella insatser och reformer bor 6vervéagas. Regeringen bor darfor utreda
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hur de finansiella forutséttningarna for den kooperativa hyresrétten kan &ndras
for att tillgangliggora upplatelseformen for en storre del av befolkningen.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

34. Kooperativ hyresratt, punkt 21 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 21 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Darmed bifaller riksdagen motion
2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 5 och
avslar motionerna
2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkandena 33 och 34
samt
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 24.

Stallningstagande

Sverige har sedan 6ver 20 ar en lag om kooperativ hyresratt. Formen kan
beskrivas som ett mellanting mellan hyres- och bostadsrétter och forutsatter
medlemmars engagemang och deltagande i féreningsstimmor och
styrelsearbete. Medlemmarna betalar en insats som utgér grunden i deras
gemensamma dgande och som ger dem ratt att hyra en lagenhet i féreningen.
Eftersom det &r styrelsen som beslutar om hyran ar upplatelseformen fri att
bestamma hyresnivaerna utan forhandlingsplikt med en hyresgastorganisation.
Enligt min mening kan denna boendeform bidra till boende for fler. Den bor
darfor framjas och fa forutsattningar att bli ett tydligare och vanligare
alternativ pad bostadsmarknaden. Det &r en uppgift for regeringen att ta
nddvéndiga initiativ.

Vad jag nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

35. Agarlagenheter, punkt 22 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 22 borde ha féljande
lydelse:



RESERVATIONER

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 3.

Stallningstagande

Det behdvs en blandning av olika upplatelseformer for boende. Behoven
varierar for olika personer och Over tid. Det bor darfor finnas storre
mojligheter att omvandla hyresratter till dgarlagenheter. Om fler hushall
baseras pé dgda lagenheter kan det dessutom bidra till att fler personer manar
om sitt boende och med stérre sakerhet stannar kvar i omradet. Reglerna for
nér agarlagenheter far bildas bor ses éver, eftersom ombildning i dag endast
far ske i samband med nyproduktion. Ombildning bér kunna fa ske dven i dldre
fastigheter. Riksdagen har riktat tillkdnnagivanden till regeringen om att den
bor aterkomma med forslag som majliggér omvandling av befintliga bostader
till 4garlagenheter. Det ar en uppgift for regeringen att ta nddvéndiga initiativ
i fragan.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

36. Hyrkopsystem, punkt 23 (S)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Stromberg (S) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 23 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Déarmed bifaller riksdagen motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 23 och
bifaller delvis motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 2.

Stallningstagande

Det finns en stark 6nskan hos méanga att bo i ett marknara boende med egen
tradgérd. Aven om det p& manga hall tas initiativ till att tillhandahalla olika
bostadstyper genom hyresrétt, exempelvis hyresrattsradhus, racker det inte. En
modell som finns i begrénsad skala men som kan utvecklas ytterligare ar en
hyrkopsmodell dar hushallen hyr sin villa eller sitt radhus mot ett bindande
I6fte om att f& kopa just denna bostad efter en tidsperiod mot ett visst
bosparande i ett sakrat system hos fastighetségaren. Vi anser att mojligheterna
att utveckla denna modell boér ses éver. Det ar en uppgift for regeringen att ta
nodvandiga initiativ.

2022/23:CU14

91



2022/23:CU14

92

RESERVATIONER

Vad vi nu anfort bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

37. Hyrkdpsystem, punkt 23 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Angelica Lundberg (SD), Martin
Westmont (SD) och Rashid Farivar (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 23 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD) yrkande 2 och
bifaller delvis motion
2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 23.

Stallningstagande

P4 flera orter ar bostadsbristen stor och det kan vara svart att fa rad med en
egen bostad. Det behovs fler, olika alternativ och atgarder for att losa
bostadsbristen och erbjuda en variation av boendeformer som t.ex.
hyrképsmodellen. Modellen kan innebéra att bostaden kops till ett forbestdmt
pris 1angt senare eller att delar av hyran gar till ett framtida kp av bostaden.
Fordelen ar att det inte behdvs vare sig startkapital eller 1aneloften fran banken.
Privata aktorer efterfrigar ett mer utrett regelforfarande for hyrkép samtidigt
som en avbetalningsmodell behdver ses dver. | ett tillkdnnagivande 2022
uppmanade riksdagen den davarande regeringen att utreda ett hyrképsystem.
Mot den bakgrunden bér regeringen nu tillsétta en utredning for att mojliggora
och standardisera modeller for hyrkdp av bostéder.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.



BILAGA

Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2022/23

2022/23:287 av Gustaf Gothberg och Marie-Louise Hanel Sandstrom
(bada M):
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att synliggéra och
overvdga alternativ till dolda hyresavgifter och tillk&nnager detta for
regeringen.

2022/23:323 av Markus Wiechel (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheten till ett nationellt register for hyresratter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheten till offentlig statistik Over landets hyresrétter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
inforandet av ett centralt och offentligt bostadsréttsregister och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
radande forhallningssatt kring uthyrning av  bostadsratt och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en versyn
av hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
hyresndmndens agerande vid tvister om hyran och tillkannager detta
for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
en forlangning av presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
en andring i hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skarpningar som
genomfordes i regeringens proposition 2018/19:107 om atgarder mot
handel med hyreskontrakt och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:324 av Markus Wiechel (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver
om hyresvardar ska fa ratt att krava hemforsakring av sina hyresgaster
och tillkannager detta for regeringen.
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2022/23:400 av Anna Vikstrom och Kadir Kasirga (bada S):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att kartlagga
forekomst, omfattning och konsekvenser av blockuthyrningar i Sverige
och tillkénnager detta for regeringen.

2. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att bedoma
och vid behov foresla atgarder kopplat till blockuthyrningar som bidrar
till ordning och reda pa hyreshostadsmarknaden, t.ex. ett register for
hyresbostéder, och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:405 av Ola Moller (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om skalighet i
hyresprévningen och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:454 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att se Gver
mojligheterna att stdrka det &garréttsliga skyddet av den egendom som
bostadsrétten utgor och tillkédnnager detta for regeringen.

2022/23:762 av Katarina Luhr m.fl. (MP):

4, Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se 6ver
lagstiftningen kring studentbostdder och tillkdnnager detta for
regeringen.

2022/23:856 av Anders W Jonsson m.fl. (C):

18.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor se éver hur det kan bli enklare att infora rokforbud i
allméanna utrymmen i flerbostadshus, och hur de férbud som redan i
dag kan inforas far ett battre lagstod, och tillkannager detta for
regeringen.

2022/23:909 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

27.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att utreda
mojligheter att bilda gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika
fastigheter och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:910 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
fri  hyressdttning i nyproducerade bostdder, med starkt
besittningsskydd och bibehallet skydd mot plétsliga hyreshéjningar,
och tillkannager detta for regeringen.



15.

17.

25.

30.

FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG ~ BILAGA

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
utvardera och folja upp reformer av forhandlingssystemet for befintliga
hyresréatter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att framja
tillkomsten av kooperativ hyresratt dar medlemmarna sjélva har ratt att
bestaimma hyresnivderna, och detta tillkannager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
bostadsrattsinnehavare bor ges stérre mojligheter att fritt hyra ut sin
lagenhet under en viss tid och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att definiera
studentbostdder som en egen boendeform i lagstiftningen och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om mojligheten
att sékerstalla att den som har en studentbostad studerar aktivt, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver
hur det genom é&ndringar i exempelvis hyreslagen gar att utoka
hyresvardars mojlighet att vraka hyresgéster som begdr brott och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om atgarder for
att hindra kapningar av bostadsrattsforeningar och tillkdnnager detta
for regeringen.

2022/23:1008 av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
mojligheten for fastighetsdgare att motverka trangboddhet genom
kontraktsskrivet maxantal boende i l&genheten och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
enhetliga regler och finansieringsmodell for hyrkop av bostader och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
mojligheterna till fler &garlagenheter samt ombildning av hyresratter
och bostadsratter till &garlagenheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
fler mojligheter till boende for unga och &ldre personer och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten till ett offentliggorande av slutpriser pd bostadsratter
genom ett nationellt register och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att lamplig
myndighet bor uppdras att tydliggéra och informera om méjligheterna
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10.

11.

12.

13.

FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG

till och reglerna for privat bostadsuthyrning och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att lamplig
myndighet bor uppdras att tillhandahdlla  statistik om
privatuthyrningsmarknaden och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
kontrollen bor tkas och fler méjligheter ges till hyresvardar och
berérda myndigheter att motverka svart uthyrning av lagenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att forslag
bor tas fram for reglering av forverkande av hyreskontrakt vid
kriminell verksamhet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
undersdka om fastighetsdgare behdver ges tydligare mandat till
atgarder mot hyresgaster och boende som misskater sig i fastigheten,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
undersdka hur ett battre system kan tas fram for kontroller och kriterier
for en l&gsta gréns for fastighetsforvaltning och skétsel och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
utredas hur tvangsforvaltning kan séttas in i ett tidigare skede dar
misskotseln gatt langt och forbattringar inte skett trots patryckningar
och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
utredas hur hyresvérdar som misskott fastigheter grovt kan forhindras
att forvarva fastigheter och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:1215 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

19.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen ska vidta atgarder som gor det omgjligt att vrika en
barnfamilj enbart pa grund av uteblivna hyresinbetalningar och aldrig
innan familjen har ett fullvardigt alternativt boende att flytta till, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2022/23:1249 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
forvarvslagen bor aterinforas och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pa skarpt referenstagning infor
forsaljning och marktilldelning och tillkannager detta fér regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
kommunerna vid drenden rorande tvangsforvaltning ska vara skyldiga
att bistd med forvaltare och tillkédnnager detta for regeringen.



10.

11.

12.

13.

14.

17.

24.

FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG ~ BILAGA

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att fa nedsatt
hyra vid bristande underhall och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att
astadkomma en battre myndighetssamverkan och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
lagstiftningen bor dndras sé att hyresvérdar pa forhand ska alaggas att
ge en uppskattning av hur hdég hyran kommer att bli efter en
ombyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor se dver hyreslagstiftningen sa att avvagningen mellan
parternas ekonomiska intressen, i de fall som handlar om renoveringar
av fastigheter, blir mer jamlik &n i dag och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt
dansk modell med innebérden att den som kdper en fastighet och
genomfor renovering inte ska fa hoja hyran forran efter fem &r och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som séakerstaller att korta och
osdkra kontrakt sdsom rivningskontrakt anvands till det som de &r
avsedda for och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
hyreslagen bor andras sd att hyresgastens besittningsratt kvarstar aven
om en skada pa lagenheten uppstatt genom en brand och tillkannager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen
(2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas och
tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor tillsatta en utredning med uppdrag att dels se dver
resthyresgasters situation, dels foresld Aatgarder for att starka
resthyresgésters stallning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor
inforas ett tiodrigt moratorium for ombildningar av allmannyttiga
hyresratter till bostadsratter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag pad forbattringar av
rattssakerheten vid ombildningar av hyresratter till bostadsréatter och
tillkdnnager detta for regeringen.
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25.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
hembudsratten bor avskaffas vid forsaljning av hyresfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

30.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
pataglighetsrekvisitet bor tas bort och tillkannager detta for regeringen.

31.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdérs i motionen om att
regeringen bor &andra lagstiftningen s& att allmannyttan blir
hyresnormerande nér parterna forhandlar om landets hyror och
tillkdnnager detta for regeringen.

32.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor tillstta en utredning med uppdrag att se &ver
presumtionshyressystemets  effekt dels pa hyresnivderna i
nyproduktion, dels pd medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

33.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda mojligheten att inréatta en nationell samordnare
kring fragor rorande kooperativa hyresratter med syftet att arbeta
Iangsiktigt med informations- och kunskapsutvecklingsarbete samt
radgivning pa nationell niva och tillkannager detta for regeringen.

34.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda hur de finansiella forutsattningarna for den
kooperativa hyresrétten kan &ndras, i syfte att tillgdngliggora
upplatelseformen for en storre del av befolkningen &n vad som ar fallet
i dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:1311 av Alexandra Volker och Azadeh Rojhan (bada S):

4, Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
sékerstalla majligheten att overldta gemensamma lagenheter fran
fordvare till valdsutsatta och tillkannager detta for regeringen.

2022/23:1328 av Linnéa Wickman och Anna Wallentheim (bada S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver hur en
skarpning av lagstiftningen kan utformas sd att hyresvardar och
bostadsrattsforeningar har ratt att forbjuda rokning i bostader och pé balkonger
och tillk&nnager detta for regeringen.

2022/23:1775 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om behovet av att vidta
fler &tgarder for att motverka utbredningen av en parallell svart
bostadsmarknad med inslag av grov ekonomisk brottslighet och tillkannager
detta for regeringen.



FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG ~ BILAGA

2022/23:2033 av Anna Vikstrom m.fl. (S):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att stérka
det réttsliga skyddet for konsumenter som har att gdra med
ombildningsforetag och ombildningskonsulter, och detta tillkénnager
riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att verka
for att se dver regleringen av ombildningsprocessen for att motverka
oserisa aktdrer och tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:2139 av Ardalan Shekarabi m.fl. (S):

35.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att 6ka
mojligheten att vraka en hyresgast pd grund av kriminalitet och
tillkdnnager detta for regeringen.

2022/23:2217 av Jennie Nilsson m.fl. (S):

17.

18.

19.

20.

22.

23.

24.

32.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en
langsammare och langre infasningsperiod for hyreshojningar vid
renovering och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om ett starkt
besittningsskydd vid uthyrning av privatbostader och tillk&nnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
lyxrenoveringar i syfte att byta hyresgédster i det befintliga
hyreshestdndet maste stoppas, och detta tillkannager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
begreppet 7’skidligt” bor inforas som bedomningsgrund for
overklaganden i hyresndamnden gallande renoveringar, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att inrétta
ett statligt register over alla bostadsratter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
mojligheten att utveckla en hyr/kop-modell dar hushallen hyr sin villa
eller sitt radhus mot ett bindande I6fte att fa kdpa denna bostad, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa
mojligheter till ett socialt, tryggt boende med inflytande for de boende
genom den kooperativa hyresrdtten och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
sékerstélla att det finns tillrackliga méjligheter for den som har blivit
utsatt for brott att kunna bo kvar i den gemensamma bostaden, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2022/23:CU14

99



2022/23:CU14 BILAGA  FORTECKNING OVER BEHANDLADE FORSLAG

34.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skarpa
reglerna for inneboende och tillkannager detta for regeringen.

100 Tryck: Elanders Sverige AB, Vallingby 2023
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